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RESUMO

A presente dissertacdo, correspondente ao trabalho final do Mestrado Integrado em
Arquitetura da Faculdade de Arquitetura da Universidade do Porto, resulta de um exercicio
pratico de projeto com a intencdo de expor o processo e a reflexdo a ele inerente: uma

casa na zona pombalina em Vila Real de Santo Anténio.

Este tema surge de um desejo expresso ha ja algum tempo, aliado a uma necessidade real
de construir um novo espaco para habitar. Partindo da anélise do lugar e da envolvente

procurou-se encontrar equilibrio e harmonia na relagdo do existente com o edificio novo.

A reflexdo do processo deste projeto em particular revela os problemas e obstaculos
que foram surgindo na procura de uma resposta, demonstrando também que o projeto
se faz do seu autor, das suas experiéncias e vivéncias, considerando assim que quanto
maior a colecdo de memdrias, informagédo e conhecimentos recolhidos mais rica seré essa

experiéncia.

O processo de projeto encontra-se dividido em varios momentos com o propédsito de
melhor analisar, sintetizar e compreender os problemas que vdo sendo ultrapassados em
cada etapa, entendendo assim que o processo se faz do todo e que o projeto se faz do

Seu processo.

Depois de quatros anos a realizar diferentes exercicios de projeto em que projeto e
processo se unem e nunca se dissociam, esta dissertagcdo resulta de uma juncdo de duas
componentes, uma pratica e uma tedrica, procurando compreender e refletir acerca da
experiéncia criativa desenvolvida, transformando, desta forma, o processo de projeto

pratico em matéria de discussao.
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ABSTRACT

The present dissertation is the final work within an integrated Master of Architecture thesis
at Faculty of Architecture, University of Porto. It’s the result of a practical exercise project
intended to show its process and reflection: a building in the Pombaline area of Vila Real

de Santo Anténio.

This issue arises from a long-felt wish linked to a real need to build a new space to be
inhabited. Starting from the analysis of the place and the surroundings we tried to meet

balance and harmony between both buildings: the old one and the one to be built.

The process reflection of this particular project shows the upcoming problems and obstacles
that have emerged in the search for an answer demonstrating that the project results from
its author’s experiences as well, showing therefore that the more memories, information

and knowledge he has the richer his experience will be.

The project process is divided into various steps aiming at a better analysis, synthesis and
understanding of the problems that will be surmounted at each step, thus allowing us to

understand that the process is done as a whole and that the project results from its process.

A four-year-practice in designing different project exercises in which project and process
come together and can never be dissociated, led to this dissertation that results from the
connection of both parts, a practical and a theoretical one, trying to understand and reflect
on the developing creative experience, thus transforming the process of the practical

project into a study issue.
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INTRODUCAO

INTRODUCAO

“Consiste o progresso no regresso as origens:
com a plena memoria da viagem.” '

A viagem iniciada ha cinco anos e que me trouxe a FAUP foi, sem ddvida, um tempo de
aprendizagens cientificas, técnicas, pessoais e sociais. Teve, ao longo dos anos, esta¢es
e apeadeiros que constituiram espacos de reflexdo e crescimento. E disso exemplo a
paragem no Rio de Janeiro, no quinto ano de faculdade, que ndo sé me mostrou outras
realidades como possibilitou novos olhares sobre a arquitetura e sobre as diferentes
formas de adequar o espaco em funcao do conceito do habitar.

A viagem entra agora na fase em que é necessario mostrar o resultado das multiplas
aprendizagens, num processo que considero resultar de construgdes e desconstrucdes,
assentes na reflexdo, que parecem nunca estar concluidas.

O desafio de realizar este projeto fez-me viajar até Vila Real de Santo Antdnio, a arquitetura

e ao seu urbanismo que tanto a caracterizam, fazendo desta cidade a cidade do iluminismo.

Agostinho da SILVA, “Cita¢des e pensamentos de Agostinho da Silva”.
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INTRODUCAO

OBJETO

O objeto de estudo desta dissertacdo tem como base um exercicio pratico, correspondente
aum projeto de reabilitacdo de uma casa de familia, tipicamente algarvia inserida na malha
pombalina que caracteriza Vila Real de Santo Anténio. Esta casa, com area de cinquenta e
quatro metros quadrados, um sé piso, uma frente, paredes laterais partilhadas com outros
dois lotes e integrada num quarteirdo, era a casa dos meus avos e é atualmente casa de

férias da minha familia.

Pretende abordar as tematicas do espaco, da tradicdo, da inovacdo e criatividade, tendo
em conta as respetivas alteracdes de uso e funcionalidade: o espaco, ou a falta dele,
como resultado da alteracdo de contextos inerentes ao passar do tempo. Num passado
ainda recente, a casa era tida como um espaco para pernoitar e tomado o exterior como
extensdo da mesma para atividades quotidianas, em forte contraste com a atualidade: a

auséncia da vida em comunidade e a procura de mais espaco intimo, privado e particular.

Assim, o objeto de estudo da dissertacdo prende-se com a reflexdo do processo do projeto,
no acompanhamento do mesmo e na definicdo e criacdo de uma nova casa, associada ao

conceito de adaptabilidade capaz de responder a eventuais diferentes modos de habitar.

“O projecto de uma casa unifamiliar exige um esforco notavel, visto que devem ser
analisados em profundidade os habitos, as necessidades e as aspiragcées da familia
que ira ali habitar” ?

? Alvaro SIZA, “Imaginar a evidéncia”, pref. Vittorio Gregotti, Lisboa, Edi¢des 70, 2000, p. 39.
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INTRODUCAO

OBJETIVOS

Concretizar um projeto através de uma atividade criativa assimilada ao longo destes anos
de faculdade, a partir de um espaco com vivéncias e momentos importantes para mim e

para a minha familia.

Colocar as aprendizagens e as vivéncias experienciadas do outro lado do oceano, durante
a estadia em intercAmbio no Rio de Janeiro, onde foram observados, consolidados e
compreendidos novos sentidos da palavra “habitar”, que enriqueceram o olhar de uma

estudante de arquitetura e residente no mundo.

Sustentar as opc¢des tomadas, com base na anélise e interpretacdo dos condicionalismos
da envolvente e respetivos impactos na transformacéo da malha urbana, refletindo acerca
das diferentes abordagens de projeto, num didlogo permanente de caminhos cruzados

que conduzem ao caminho escolhido.

Compreender a evolucdo das ideias do projeto, através de uma anélise critica do resultado
final e do processo decorrido procurando encontrar o “eu” no projeto desenvolvido
e a forma como o mesmo teve impacto e foi integrado no projeto, reconstruindo

simultaneamente o “eu”, fruto de novas vivéncias, experiéncias e trocas de mim para mim.
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INTRODUCAO

METODOLOGIA

Procura-se com a presente dissertagdo acompanhar o exercicio pratico de um projeto de
reabilitagdo para uma casa unifamiliar, de forma a compreender o processo do projeto,
refletindo acerca do percurso projetual, numa tentativa de entender o que fica por tras
das decisdes tomadas, das conviccdes e fundamentacdes que conduzem ao produto final,
utilizando a experiéncia e conhecimento adquiridos enquanto estudante na Faculdade de
Arquitetura da Universidade do Porto, as memarias e vivéncias experienciadas durante
os vinte e trés anos enquanto habitante do mundo, e o desenho como ferramenta de
processo e transmissdo de pensamento, “(...) uma espécie de escritura, uma caligrafia
(.)"3

Esta investigacdo divide-se em quatro etapas, organizadas a partir dos aspetos mais
gerais - a contextualizacdo do problema - para aspetos mais particulares - a apresentacdo
da proposta final passando por um estddio fundamental para a compreensdo do

desenvolvimento e entendimento da proposta — o processo do projeto.

O primeiro momento, correspondente ao lugar, trata de uma aproximagéo a cidade, tendo
por base o estudo e compreensdo do territério e a envolvente da intervengado, integrados
na evolucdo histérica e no processo de transformagdo da malha urbana da cidade de
Vila Real de Santo Anténio, desde a grande escala da cidade até ao quarteirdo onde se
encontra a casa — objeto da dissertagdo - estudando a histéria da mesma, as respetivas

intervencgdes e alteracdes feitas até ao momento.

No segundo momento, partindo do conhecimento dos habitos familiares e respetivas
necessidades — cliente — assim como do programa a desenvolver, seré aberto e exposto
todo o processo que acompanha a concretizagdo do projeto, mostrando a evolugdo e as

diferentes fases do trabalho.

Numa terceira fase seré apresentada a proposta final, como produto resultante do processo
ultrapassado, refletindo acerca das decisdes tomadas, através de imagens e desenhos,

com base em todo o processo até aqui decorrido.

Na ultima fase surgirdo as consideracdes resultantes da reflexdo pessoal acerca de todo o

processo de trabalho resultante na definicdo do projeto.

3 Mario de ANDRADE, “"Do desenho”, in “Aspectos das artes plésticas no Brasil”, 2° ed., Sdo Paulo: Martins, 1975,
p. 69.
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O LUGAR






“Os campos ardiam silenciosamente a luz amarela do sol e as altas montanhas
cheias de bosques erguiam-se no turvo azul do horizonte.

O som da primeira plaina ressoou estridente na terra assustada, o primeiro tiro
de cacadeira troou e ecoou nas montanhas, a primeira bigorna emitiu o seu som
agudo sob os rapidos golpes do martelo. Surgiu uma casa de lata, e no dia seguinte

uma de madeira e outras mais, todos os dias casas novas, e em breve passaram a

ser também de pedra.” *

4 Hermann HESSE, “Cidade” in Alberto Campo BAEZA, "Pensar com as mé&os”, Caleidoscépio_Edi¢do e Artes
Gréficas, SA, Fevereiro 2011, p. 39.
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O LUGAR

“(...)

Mas volto a minha terra, tdo bonita!
Terra onde reina o sol que resplandece,
aonde a vaga é murmurar de prece

e sinto ainda a ternura infinita.

E que ndo hé céu de tal’splendor
nem rio azul tdo belo e prateado
como o Guadiana, o meu rio encantado

de mansas aguas, suspirando amor!” >

O lugar, na arquitetura, é um dos elementos de importancia fulcral a ter em conta no
desenvolvimento de um projeto. O projeto compromete-se com o lugar, deixando-se
condicionar por ele, interpretando-o e dando-lhe uma nova identidade.

Os atributos ambientais, como as caracteristicas climaticas, a localizacéo, a orientacao solar,
a temperatura, os sons, tal como as particularidades espaciais, a forma, a area, o volume,
as proporcoes, cores e texturas, constituem pontos a ser considerados na definicdo de um

projeto.

O projeto a desenvolver situa-se em Vila Real de Santo Anténio, uma cidade portuguesa
do distrito de Faro, no extremo sudeste do Algarve, banhada pelo rio Guadiana a leste,
pelo oceano atlantico a sul e localizada na fronteira entre Portugal e Espanha. Trata-se
de uma cidade desenhada fundada no vazio, com um grande valor histérico, que concilia
arquitetura e urbanismo. Atualmente é um destino muito procurado para férias vivendo
sobretudo do turismo, sendo uma consideravel parte da habitagcdo ocupada apenas

durante o periodo de férias.

> Lutegarda Guimaraes de CAIRES.



UMA CASA NA ZONA POMBALINA EM VILA REAL DE SANTO ANTONIO

FIG.4  Reconstrucdo de Santo
Anténio de Arenilha

llustracdo de Luis Mansinho
Afonso (1995)




O LUGAR

1.1. APROXIMAC}AO AO LUGAR
o concelho de Vila Real de Santo Anténio

E importante para o desenvolvimento de uma intervencdo na cidade de Vila Real de Santo
Antodnio fazer uma anélise sobre a forma como esta estad organizada, procurando entender
as suas origens, a sua evolucdo, a histéria, perceber como nasceu e cresceu, e de que
forma esse crescimento a transformou e continua a transformar.

Um arquiteto a quem é dado um lugar para intervir procura o ponto de partida para o
processo de intervencdo ao procurar compreender a envolvente l6gica e a forma desse

lugar.

“Criada a partir do ‘zero’, numa area deserta e despovoada, nascida do ‘alto’ por
vontade e artificio do poder, de urbanismo e arquitectura estandardizada, é a Vila

14

Real de Santo Anténio a concretizagdo da ‘Utopia do lluminismo’.

Perto do local onde encontramos hoje Vila Real de Santo Anténio, na foz do Guadiana,
houve em tempos alguns vestigios da antiga localidade de Santo Anténio de Arenilha, que
tinha vindo a ser tomada pelas dguas do rio e pelos assaltos das dguas do mar.

A histdria desta cidade ndo nasce com Vila Real de Santo Anténio, mas sim muito antes
disso, com Santo Anténio de Arenilha, como era chamado na época.

Esta zona que foi em tempos habitada por romanos e mais tarde por arabes, era no século
XVII uma pequena povoacgao piscatédria. A importante localizagdo da vila era a principal
razdo para os seus habitantes nela residirem, pois neste ponto fronteirico conseguiam
desenvolver a pesca e controlar o comércio. No ano de 1513 foi concedido por D. Manuel
| o foral a vila.

Em 1773 é assinada uma carta régia dando conta da criagdo de uma cidade no extremo

algarvio, nascendo assim Vila Real de Santo Antdnio.

Pensada e construida segundo um projeto global, por vontade expressa de Marqués de

Pombal, teve o seu principal nicleo construido entre 1774 e 1776.

¢ José Eduardo Capa Horta CORREIA, "Vila Real de Santo Anténio urbanismo e poder na politica pombalina”,
Lisboa, Tese de doutoramento em Histéria de Arte apresentada a Faculdade de Ciéncias Sociais e Humanas da Uni.
Nova de Lisboa, 1984.
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O LUGAR

Construida de raiz em apenas dois anos, nasce numa terra que, raramente frequentada,

era neste momento, ao contrario do passado, pouco mais do que desertos de areia, que

acompanham o rio e por ele sdo desenhados.

“Vila Real de Santo Anténio esta organizada em funcao do rio. E o rio, como vimos,
a razdo de ser da vila neste sitio. (...) O rio constitui, portanto, o principal sentido
de orientagdo da planta e é determinante de toda a forma organizativa do espaco

urbano.””’

Construida segundo o padrdo iluminista do século XVIII, seguiu 0 mesmo processo de

pré-fabrico e estandardizacdo utilizado na reconstrucdo de Lisboa apds o terramoto de

1755. O projeto de fundagao da Vila, pode dizer-se, baseou-se em termos urbanisticos

e arquitectdnicos no plano da Baixa Lisboeta, ainda assim ndo podendo ser visto como

uma miniaturizagdo deste. E um plano urgente, exigente e ambicioso, da autoria de

Reinaldo Manuel dos Santos, arquiteto da Casa do Risco das Obras Publicas, a mesma

casa responsavel pelo projeto de fundagao da Baixa de Lisboa. Um plano que pretende

satisfazer o desejo de uma nova vila, dotada das mais nobres funcdes da zona: uma

combinacado de relacdes formais, espaciais e simbdlicas de valores matematicos e

geomeétricos.

“Tratou-se, em suma, de implantar numa zona remota e despovoada do pais
uma estrutura urbana que assegurasse ndo apenas a soberania, mas também, e
essencialmente, a pesca, a conserva e a distribuicdo de peixe salgado no mercado
interno. Para além das pragas de guerra fronteiricas e das bases navais tdo comuns
durante a Idade Moderna — sempre fundacées urbanas com fins militares -, Vila
Real de Santo Anténio é, pelo que se sabe, a primeira fundacgédo urbana criada para
desempenhar uma fungdo econdmica especifica, ou seja, terd sido o primeiro caso
pensado e concretizado daquilo que, nos dias de hoje, se designaria como cidade-
fabrica.” ®

8

lbid., p. 123.
Adelino GONCALVES, "Vila Real de Santo Anténio, Planeamento de pormenor e salvaguarda em desenvolvimento”

in Monumentos 30: Vila Real de Santo Anténio, A “CIDADE IDEAL"”, Dezembro 2009, p. 46.
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FIG.7 Mapa geogréfico da
época de fundacéo da vila (1974) i
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FIG.8  Primeiraplantadanova
Vila, enviada para o Algarve em
Janeiro de 1974

FIG.9 Planta de fundacéo
da vila, enviada para Lisboa em
Outubro de 1974
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O LUGAR

1.2. O DESENHO DA CIDADE

o plano original e o plano atual

“Planeada como um todo orgénico, estruturado em forma regular, Vila Real de
Santo Antdnio tem uma fachada composta de é blocos de 240 palmos e um de
250 palmos correspondentes aos 7 quarteirées da 1.° fila, separados por 6 ruas
de 40 palmos, que no seu conjunto se apresenta como se fora a fachada de um
palécio. Frente ao rio, de um e de outro lado da alfandega, alinham-se as casas

das Sociedades de pescarias, que terminam a norte e a sul por dois torreées, num
" 9

conjunto de 1930 palmos.
Vista por muitos como o melhor exemplo de cidade desenhada, Vila Real de Santo Anténio
é um testemunho fundamental da época histérica e da cultura, resultado do culminar do
processo metodoldgico da Escola Portuguesa de Urbanismo (que muitas vezes é apenas
visivel ao mundo na reconstrugdo de Lisboa apds o terramoto de 1755). O seu plano
original, regular e estruturado tem na sua base muito mais relacdes, inten¢des e motivos

do que possam parecer a primeira vista, pelo claro, simples e rigoroso desenho simétrico.

Organizada em funcéo do rio, como refere José Horta Correia'®, a fachada frente a este é
a fachada da cidade, como se de um palécio' se tratasse - a entrada feita na vila era feita
através do rio e assim esta seria a primeira vista sobre a cidade.

Nesta planta marcada pelo rigor é possivel assinalar dois momentos de maior importéncia,
a Baixa-Mar e a Praga Real, hoje chamada Praca Marqués de Pombal. Esta foi desenhada
com ligacdo ao complexo de salga, e por razdes politicas e funcionais, numa segunda linha
hierdrquica, mas como mais tarde se veio a perceber, com forca propria para se assumir
em oposi¢do a fachada. Se o pretendido era dar maior importéncia a fachada Baixa-Mar,
nomeadamente a Alfdndega, hoje é possivel ver o contréario: a Praca centraliza toda (ou

quase toda) a vida da cidade.

7 José Eduardo Capa Horta CORREIA, “Vila Real de Santo Anténio urbanismo e poder na politica pombalina”,
Lisboa, Tese de doutoramento em Histéria de Arte apresentada a Faculdade de Ciéncias Sociais e Humanas da Uni.
Nova de Lisboa, 1984, p. 145.

0 lbid.

1 Como refere José Eduardo Capa Horta Correia, op. cit.
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O LUGAR

“A dicotomia Praga/Baixa-mar resulta da necessidade de colocar a Alfandega no
centro da “fachada” da vila e no local mais préximo do “porto dos iates”. Esta
imperiosa razdo funcional e politica, nunca permitiria uma solugdo de integracéo,
de imediata ligagdo da Praca ao rio como na praga do comercio de Lisboa, porque
entdo ou a Alfandega estaria centrada e ficaria afastada do rio, ou estaria junto ao

rio e ficaria lateralizada.” '?

A quadricula perfeita existente no tracado do plano foi entdo propositadamente destruida
pela introducdo de mais dez palmos em cada um dos quarteirdes que ladeiam a Praga,
resultando desta forma a Praca ndo somente de um quarteirdo vazio pela auséncia de
edificacdo. A reticula deixou de ser perfeita e alterou-se completamente, alterando
também a malha urbana uniforme. Os quatro cantos, marcados por torrées ainda que
integrados em edificios térreos, “encerram” a Praca e anunciam a passagem para a zona

de casas térreas - vinte e cinco dos quarenta e um quarteirdes do plano original.

"

“Pode assinalar-se ainda um “eixo espiritual” unindo Igreja e cemitério, situado
fora da area urbana mas rigorosamente alinhado pela Igreja. Perpendicular a ele
e a directriz (consubstanciada na Baixa-Mar) fica o “eixo do poder”. Compde-no
o Quartel, o Obelisco, a Cémara e a Alfandega, ponto de encontro da directriz
com este eixo principal. A linha “espiritual” também perpendicular a este eixo,
cruza-o no Obelisco, simbolo do poder Régio que com a Alfandega disputa,
em permanente tensdo, a primazia. Os eixos urbanos ndo estdo aqui, portanto,

materializados em ruas, como no urbano barroco.” 3

O projeto original é composto por cinco ruas no sentido norte-sul e seis no sentido leste-
oeste, todas da mesma largura, cruzadas ortogonalmente, resultando em quarenta e um
quarteirdes, em que apenas trinta sdo rigorosamente iguais, ndo sendo, por isso, a malha

urbana uma reticula perfeita.

“Para além da praca e da Baixa-mar, Vila Real foi pensada para ficar somente com

casa térreas...”

T L

mgEgm
2 |bid., p. 125.
2 bid., p. 127.

José Eduardo Horta CORREIA, “Vila Real de Santo Anténio: Urbanismo e poder na politica pombalina”, pref.
Nuno Portas, 2° ed. Porto, FAUP publicagdes, 1997, monografia baseada na dissertacdo de doutoramento do autor,
p. 54.
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O LUGAR

Tendo como principais pontos a Baixa-mar e a Praca Real, e pensada para ficar apenas
com casas térreas, foram diferenciados quatro grandes tipos de fachadas uniformizadas

de acordo com o sistema de uniformizacao estandardizada:

® as casas da Baixa-Mar, junto ao rio;
® as casas da Praca Marqués de Pombal,
® as salgas e armazéns da Rua da Princesa;

® as casas térreas de habitacdo em geral.

Os algcados definidos eram assim agrupados por ruas e pragas e ndo por quarteirdes; num
mesmo quarteirdo podem agrupar-se armazéns, casas de habitacdo e torredes.

A caracterizagdo construtiva de todas estas fachadas encontrava-se de acordo em alguns
aspetos, nomeadamente, as paredes resistentes em alvenaria de pedra e os revestimentos

em leite de cal.

“O plano de Reinaldo Manuel dos Santos para Vila Real de Santo Anténio obedece,
em qualquer momento e escala, a principios de composicdo uniformes e a uma

hierarquizagdo programética coerente. Em suma, é, também ele, uma formulacéo

ideal e, assim, utépica.” ®

Pensada como uma base de pesca e fabrica de salga de pescado, em fronteirica afirmacéo
de soberania, necessitava de instituicdes civis e religiosas minimas — Camara e Igreja — de
sedes das sociedades de pesca, de espacos fabris — as salgas — armazenagem de produtos
acabados e também um destacamento militar e uma alfandega. Essa distribuicéo é feita
de acordo com o plano original pelos dois principais pontos — a Pragca Marqués de Pombal
(antiga Praca Real) e a fachada Baixa-Mar, na Rua da Republica (antiga Rua da Rainha),
com excepg¢ado das salgas e armazéns que se encontram na Rua da Princesa (a primeira rua
paralela a Baixa-Mar). Esta distribuicdo segue um esquema fabril em linha de producgao:
pesca, cais, companhias, salga e armazéns. A Rua da princesa, outrora de maior vitalidade
e importancia para a cidade, encontra-se hoje segregada e descaraterizada.

Para o cumprimento das necessidades de quem iria habitar a cidade foram feitas todas
as infraestruturas necessarias, incluindo um cemitério, “(...) o primeiro cemitério moderno
europeu (...)', inserido na légica do plano, no eixo espiritual, paralelo ao rio e alinhado

com a lgreja.

5 Adelino GONCALVES, “Vila Real de Santo Anténio, Planeamento de pormenor e salvaguarda em desenvolvimento”
in Monumentos 30: Vila Real de Santo Anténio, A “CIDADE IDEAL", Dezembro 2009, p. 46.

1 José Eduardo Horta CORREIA, “Vila Real de Santo Anténio: Urbanismo e poder na politica pombalina”, pref.
Nuno Portas, 2° ed. Porto, FAUP publicagdes, 1997, monografia baseada na dissertacdo de doutoramento do autor,
p. 107.
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No momento em que foi edificada, a principal entrada seria feita a partir da Avenida da
Republica, Baixa-Mar, o que justificava a tdo grande importéncia desta fachada, como
a primeira vista. Nos dias de hoje essa ndo é a principal entrada em Vila Real de Santo
Antdnio, mas sim a Rua Tedfilo Braga, que funciona como um eixo comercial, servindo de
apoio a diversos equipamentos urbanos, como o Tribunal e o mercado e que se prolonga

para a estrada de acesso a Faro.

Classificada como Cidade Ideal de lluminismo por José Horta Correia' , reconhecida hoje
como Conjunto de Interesse Publico, depois de mais de trés décadas do processo de
classificagdo como Patriménio Cultural pelo Estado, com a dificil e morosa entrada em
vigor do Plano de Salvaguarda, pode dizer-se que tem sido tdo dificil o reconhecimento da
cidade quanto o evitar da sua descaraterizacdo. Por tudo o que foi anunciado, estudado
e pelas suas caracteristicas, justifica-se e é perceptivel a necessidade de desenvolver uma

profunda accdo na tentativa de salvaguardar este bem.

“Vila Real de Santo Antdnio tem vindo a descaracterizar-se de forma célere em
mdltiplos aspectos, aqui e ali mitigados por uma ou outra construgdo que lhe
vai atenuando uma ‘morte anunciada’, e que se torna necessario evitar a todo o

custo.”’®

Vila Real de Santo Anténio, pensada como um projeto fechado e total, projetada
para ser “a cidade ideal do Iluminismo, com carateristicas derivadas de uma planta-

modelo desenvolvidas a partir do elemento central, a Praca, da regularidade das ruas e

” 19

uniformidade dos edificios” ', num plano rigido, é vista como um “plano ideal” e refere

José Horta Correia, ndo serve aqui qualquer outro plano que tenha sido delineado para
qualquer outra cidade. Esta deve ser vista e analisada como um caso Unico, exemplo da

cultura portuguesa.

“Né&o sera pois sequer possivel aplicar a esta situagao urbanistica as metodologias
de intervencdo utilizadas na salvaguarda de outras vilas ou cidades. E que ndo
hé casas pombalinas a preservar em Vila Real de Santo Anténio. Vila Real de
Santo Anténio é uma Unica e grande casa e é enquanto tal que ou se salva ou se

condena.” %

Ibid.
8 Hugo CAVACO, in Rui FIGUEIRAS "Vila Pombalina - Vila Real de Santo Anténio”, pref. Hugo Cavaco, Céamara
Municipal de Vila Real de Santo Anténio, 1%ed. 1999, p. 4.
% Sistema de Informac&o para o Patriménio Arquitectdnico.
2 José Eduardo Horta CORREIA, Ibid..
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1.3. O PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA DO NUCLEO POMBALINO

“Umplano é algo que integra, por um processo de sintese, um conjunto de objetivos
e estratégias de implementacédo disciplinarmente alargados, pelo menos até ao
limite da complexidade do objeto em causa. Devera ainda integrar mecanismos
proprios e bastante flexiveis de avaliacdo e aferimento durante a sua execucgo. (...)
importa aqui deixar uma breve nota contextualizadora de um conceito cada vez
mais referido, o desenho. E ele um dos instrumentos mais visiveis e operativos de
qualquer plano, pois é através dele que se integram as mais diversas componentes.
Qualquer cidade tem sempre um desenho, importando saber até que ponto foi
determinante ou consequéncia e quais as potencialidades de o continuar a ser.

Aligs, é ainda o desenho o instrumento primordial da ligagdo/continuidade entre o

plano e as agées — os projetos — que dele emanam.” %!

Nunca verdadeiramente valorizado nem reconhecido pela sua importéncia cultural, o
processo de transformacdo do plano original de Vila Real de Santo Anténio foi ao longo da
sua existéncia alvo de uma descaracterizacao e destruicdo do seu legado, principalmente
pela falta de reconhecimento da sua importéncia. Esta descaracterizagdo foi (tentou ser)
ao longo dos anos combatida, através de iniciativas e planos que visavam salvaguardar a
historia da sua fundacao.

A tese de doutoramento de José Eduardo Horta Correia?, publicada em 1984 é um
importante instrumento que traz consigo o merecido reconhecimento da area urbana da
cidade e d& a conhecer o que até ao momento, era para muitos, desconhecido.
Juntamente com este estudo, outras experiéncias no sentido de salvaguardar o nucleo
pombalino foram feitas, desde o designio de defesa e valorizagdo do patriménio edificado
determinado pelo Plano Diretor Municipal (PDM) que entrou em vigor em 1992, e outras,
tais como um plano de urbanizacdo de Vila Real de Santo Anténio, uma proposta de
reajustamento em 1972 e uma proposta preliminar de Tomas Taveira em 1975%. Todas
criadas com a finalidade de salvaguardar o nicleo pombalino, nunca chegaram a ser
constituidas como instrumento legal, criando um vazio na aplicacdo do regulamento do

PDM.

2! Walter ROSSA, “Cidades da Razio: Vila Real de Santo Anténio e arredores”, in Monumentos 30: Vila Real de
Santo Antdnio, A “CIDADE IDEAL", Dezembro 2009, p. 12.

2 José Eduardo Capa Horta CORREIA, "Vila Real de Santo Antdnio urbanismo e poder na politica pombalina”,
Lisboa, Tese de doutoramento em Histéria de Arte apresentada a Faculdade de Ciéncias Sociais e Humanas da Uni.
Nova de Lisboa, 1984.

3 ECDJ?9, "PLANOS - Salvaguarda Vila Real de Santo Anténio, Nicleo Pombalino e Projeto Urbano de Coimbra”,
FCT da Universidade de Coimbra, Departamento De Arquitetura.
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A parte disso, a complexidade no processo de classificacdo da zona de protecao dificultou
a preservacdo e participacdo nas intervengdes realizadas no sentido de conservar o
patrimonio.

A titulo de exemplo registo os principais estudos ou a¢des publicados: %

e Processo de classificacdo e gestdo iniciado em 1968;

e José Eduardo Capa Horta Correia, 1984, Vila Real de Santo Antdnio,
Urbanismo e Poder na Politica Pombalina;

e José Manuel Horta, bases de intervencdo de salvaguarda e reabilitagao
patrimonial da zona histérica pombalina de Vila Real de Santo Antdnio,
1992;

¢ Rui Figueiras, medidas preventivas e plano de salvaguarda e valorizagao
do centro histérico de Vila Real de Santo Anténio, 1999;

e Rui Figueiras, Vila Pombalina, Vila Real de Santo Anténio, 1999;

e Candido Reis, uma ideia para a Vila Pombalina, 2002;

e Andlise e caracterizacdo dos edificios da zona histérica pombalina, 1999-
2000.

O objeto a salvaguardar, atualmente classificado com um Conjunto de Interesse Publico
(CIP), é, portanto, um objeto estudado num elevado grau de profundidade, de variados
pontos de vista, com a sua principal base de conhecimento na dissertacdo de doutoramento
de José Eduardo Horta Correia, que foi posteriormente desenvolvida e transformada num
conhecimento ainda mais profundo. Nao se pretende reescrever o que ja foi escrito, dito
e contado sobre a histéria de Vila Real de Santo Anténio, mas sim reunir e recolher a
informacdo mais pertinente sobre o assunto para o entendimento do projeto original e
conhecimento da situacédo existente. Depois das varias iniciativas tomadas ao longo dos
anos no sentido de preservar e conservar aquele que seria o “plano ideal”, foi em 2008 que
saiu em Diério de Republica o Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nucleo Pombalino
- PPSNPVRSA.® Agora, seis anos depois, e no d@mbito de um projeto de reabilitacao
para uma casa integrada na chamada zona envolvente do nicleo pombalino, procura-se
compreender o sentido deste plano, a importancia para a cidade, o seu cumprimento, o

seu conhecimento para os cidad&os e habitantes assim como a sua pertinéncia.

% ECDJ 9, "PLANOS - Salvaguarda Vila Real de Santo Anténio, Nucleo Pombalino e Projeto Urbano de Coimbra”,
FCT da Universidade de Coimbra, Departamento De Arquitetura.
% Publicado em Diério da Republica, 2.° série — N.° 239 — 11 de Dezembro de 2008, ver anexo A.
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AREA DO PLANO _ 199,078 ha

DELIMITAGAO DE AREAS DO PLANO

- E AREA DA ZONA ENVOLVENTE _ 94,637 ha
E E AREA DO NUCLEO POMBALINO _ 104,441 ha
[ ] F——] AREADE INTERVENGAO SENSIVEL _ 55,598 ha

I ] AREA DE OCUPAGAO INTERDITA _ 1,482 ha
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O Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nucleo Pombalino, publicado em 2008, é um
plano de grande escala que pretende proteger este foco, este organismo complexo
inevitavelmente descaraterizado, um organismo em permanente mutacdo. Existe uma
intencdo clara de reposicdo da originaria matriz pombalina da cidade, evitando-se o
processo de agravamento de descaraterizagdo e desvitalizacdo a que tem vindo a ser

submetida.

“No caso do Plano de Pormenor de Salvaguarda de Vila Real de Santo Anténio
defende-se a clarificacdo da leitura do projeto original, mas perante a situagdo
actual, torna-se necessaria a criacdo de uma zona de intervencdo sensivel onde,
com medidas mais impositivas, se torna exequivel o controlo de todas as escalas
e componentes do desenho dos edificios validando a ideia de cidade totalmente

desenhada.” %

E necesséria uma compreensdo do plano atual, uma ponderacao entre o plano original e
a sua concretizagdo, mas parece que, hoje em dia, € maior o conhecimento sobre o plano

original do que sobre o estado em que a cidade se encontra atualmente.

“A problemética da salvaguarda ndo diz respeito a um espago urbano que
tenha adquirido a sua identidade no tempo longo de continuas transformacées
e regeneracées. O nucleo original de Vila Real de Santo Anténio corresponde a
um facto. E uma acta e ndo um processo de sedimentos histéricos. Alids, a marca
do tempo corresponde inevitavelmente a degradacdo do plano original. Este ndo

podia prever as mutacées de contextos e estruturas entretanto operadas.” %

O plano original, tido como fechado, pode ler-se como uma espécie de plano aberto, pois
é ele o orientador do crescimento da vila e estruturante das malhas construidas: a partir
do tragado original este permitiu que a cidade crescesse. Serd que existe uma vontade,
visivel no tragado, de vencer o tempo? E serd, simultaneamente, o tempo o responséavel
pela sua degradagdo?

Com o principal objetivo da clarificagdo da morfologia urbana original, o Plano de
Pormenor de Salvaguarda do Nucleo Pombalino define um anel envolvente a esse nicleo,
com novas tipologias e densidades, com uma uniformidade estética e volumétrica que

permite uma clara leitura dos limites originais.

% Adelino GONCALVES, "Vila Real de Santo Anténio, Planeamento de pormenor e salvaguarda em desenvolvimento”
in Monumentos 30: Vila Real de Santo Anténio, A “CIDADE IDEAL”, Dezembro 2009, p. 44.
7 |bid., p. 48.
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“de facto, na zona envolvente o plano prevé a obrigatoriedade de construgdo de

edificios de quatro pisos(...)" %

Esta obrigatoriedade teria como objetivo voltar a uniformizar a zona envolvente permitindo
ao mesmo tempo a clara diferenciacdo entre esta e o nucleo original. O confronto entre os
limites originais e a sua inevitavel violagdo sdo entao o tema central do PPSNPVRSA.# S&o,
por isso, formadas duas areas distintas na criagdo do plano — zona envolvente e nicleo
pombalino. Para a zona pombalina, como anteriormente referido, pretende criar-se uma
cintura de edificios que contribuam para a clarificagdo dos limites do plano original, da

seguinte forma:

“- 0 aumento do indice de construcdo relativamente ao praticado actualmente,
impondo a continuidade de cérceas de 12 metros;

- o0 estabelecimento de regras elementares de composicdo que permitam
caracterizar as novas construcées de modo a reforcar, pela sua afinidade formal e
material, a sua percepgdo como um todo, embora garantindo graus de flexibilidade
ao nivel dos materiais e dos acabamentos exteriores, necessarios para permitir a
introducdo de valores préprios em casa edificio;” *°

Para o nicleo pombalino pretende-se ndo mais do que recuperar o plano original e o
seu caracter unitario, reforcando o seu valor fundamental. Para tal, sdo diferenciados trés
niveis de atuacdo em funcao da classificacdo atribuida a cada edificio: a demolicdo parcial,
a demolicdo integral e a protegdo. Para a classificacdo dos edificios € delineada uma linha

de hierarquia de valores:

“a) Respeito pela volumetria original — por dela depender a clareza e simplicidade
da composicdo do Plano Pombalino, estruturada pelo eixo de simetria estabelecido
pelo alcado da Baixa-Mar, (apenas deliberadamente desequilibrado pelo volume
da igreja) e pela centralidade da Praca Marqués de Pombal.

b) Respeito pelas regras de composicdo de alcados — por delas dependerem
proporgdes e relagbes geométricas que conferem um caracter unitario a cada
quarteirdo e a cada troco de rua.

¢) Materiais e cromatismo — por deles dependerem igualmente o caracter unitéario
referido na alinea anterior e que, correspondendo ao nivel de actuacdo menos
‘agressivo’ sobre o edificado existente, é o que mais facilmente permite conquistar
uma leitura de unidade e uniformidade do edificado.” ¥

29

Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nucleo Pombalino de Vila Real de Santo Anténio.

2 Walter ROSSA, “Plano de Pormenor de Salvaguarda do Ndcleo Pombalino de Vila Real de Santo Anténio —
Relatdrio do Plano”, Camara Municipal de Vila Real de Santo Anténio, Fevereiro 2008, p. 14.

0 lbid., p. 14.

I lbid., p. 16.
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Para por em pratica o plano foi criado um organismo responsével pela gestdo e
implementacdo do PPSNPVRSA, o SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana. Atualmente
esta sociedade responsabiliza-se e age apenas na area integrada no Plano de Salvaguarda,

sendo um outro sector da Camara Municipal responsavel pela gestdo da restante cidade.

A reabilitacdo das instalacdes da Camara Municipal foram um dos pontos de maior
visibilidade e impacto urbanistico no centro da cidade, mantida no mesmo local pela sua
importancia no plano original na relagdo com a Alfandega e com a Praca Marqués de
Pombal. Outras intervencdes feitas na Praca foram visiveis, desde a mudanca de piso com
clara demarcacéo do piso original da Praca para as ruas envolventes, que na época nao
eram pedonais como sdo agora (desde o ano 2000), a reabilitacdo de outros edificios
em volta da Praga, um deles junto a Igreja, para instalar a VRSA — SRU, e uma alteracao
bastante visivel nos Gltimos anos, a remodelagdo de toda a simbologia da toponimia e
numeros de policia assim como a uniformizagdo de toda a imagem de restaurantes, cafés
e comércio. Foram substituidos os sombreadores todos diferentes, cada um de cada cor,
por sombreadores todos iguais, brancos, dando uma leitura mais limpa, clara e uniforme
do espago.

Apesar destas e outras alteracdes visiveis no Nucleo Pombalino sdo menos as alteracdes

perceptiveis na zona envolvente.

O PPSNPVRSA, para além de medidas escritas, inclui também pecas desenhadas, imagens
com composicdo de alcados, na tentativa de facilitar a sua aplicacdo. Ainda assim, pode
ser questionada de que forma os habitantes da cidade tém conhecimento deste plano,
um ponto bastante importante para o sucesso da aplicagdo do mesmo, bem como a
pertinéncia das regras estabelecidas para a zona envolvente, local onde se encontra a casa
objeto desta dissertagdo. Uma vez que a maioria dos edificios sdo habitacdes unifamiliares
de que forma faz sentido que estes sejam obrigados a construir quatro pisos? E de que

forma esté a ser ou ndo cumprida esta norma? E devia ou nao ser reajustado o plano?

Em conversa com a arquiteta responsavel pela SRU ficou perceptivel que este ponto
é, talvez, o mais questionavel do plano: afinal, nas construcées que estdo a ser feitas,
sdo abertas sucessivas excepcdes, podendo os proprietarios construir dois pisos ou trés
(o habitualmente pedido no caso da reabilitacdo de uma casa familiar) e é deixada a

possibilidade de mais tarde entdo ser aumentada para os quatro pisos.
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Praca Marqués de Pombal

FIG. 26 Localizacdo do
quarteirdo (2014)

FIG. 27 Localizacdo da casa no
quarteirdo (2014)
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1.4. A AREA DE INTERVENCAO

a Casa

“As casas com que alguns de nés sonhamos e que queremos tornar realidade,
longe de serem museus ou mausoléus, serdo espacos livres, amplos, cheios de
luz. Serdo construidas sobre solos viadveis e pelos melhores arquitetos os quais,
eliminadas a diretivas, fardo da Iégica magnifica o seu melhor instrumento. Serdo
casas perfeitas. Pensadas para pensar, conversar, amar, habitar, viver. Como o céu

na terra.” ¥

A casa, objeto desta dissertacdo, situa-se em plena zona pombalina, na chamada zona
envolvente do nucleo pombalino, a poucos quarteirdes da praga Marqués de Pombal,
que marca o centro da cidade, por entre ruas iguais e casas de todas as cores e feitios.
O tracado das ruas bem marcado, assim como o lote que se repete da mesma forma
diferenciado na cor, marca a diferenca dentro da semelhanca de todas as ruas, que
observando superficialmente parecem todas iguais e sem distingao.

Nos dias que correm as casas ganham um novo aspeto de diferenciacdo: a altura. O
acrescento de pisos e obras de remodelacdo tém dado um novo ritmo a estas ruas que

eram e sdo conhecidas pela repeticdo dos lotes.

Este é um lugar associado a férias, talvez por isso traga tanta tranquilidade, calma e alegria.
O stress das grandes cidades parece nao existir aqui, as pessoas transportam outra paz,
anda-se mais a pé, as distancias parecem mais curtas, a forma de vestir € mais informal.

As pessoas conduzem com mais tranquilidade, ndo ha pressa para chegar a nenhum lugar
e o transito quase sé existe ao sair da praia, em altura de maior afluéncia. E um lugar
quente, branco, e as vezes amarelo, verde, azul, as paredes refletem o calor e a calcada
combina com os chinelos nos pés. Os espanhdis enchem as ruas, deslocam-se ao pais
vizinho para comprar atoalhados, roupas, e a Avenida, a hora do almoco, fica cheia de
pessoas por entre as esplanadas. A noite o calor dentro de casa chama as pessoas a rua,
para beber um café ou dar um passeio antes de ir dormir. O clima é um ponto importante
a ter em conta neste lugar e as casas brancas, agora pintadas e outrora caiadas, para

refletirem o calor, s3o uma marca disso.

2 Alberto Campo BAEZA, “A ideia construida”, Casal de Cambra: Caleidoscdpio, 2° ed. 2008 p. 48.
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FIG. 28 Licenca da obra (1954)

FIG. 29 Memoria descritiva
(1954)

FIG. 30 Licenca para habitacdo
(1954)
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O LUGAR

Esta é uma casa que acompanhou trés geracdes de uma familia, desde 1956, adquirida
por uma primeira geragdo, os meus avods, passando pelos meus pais e agora também por
mim e pela minha irma.

E um lugar que guarda os sons e as memérias dos que por |4 passaram e que mantendo
tais caracteristicas passara agora a ser um novo espago, que dara resposta aos desejos de
quem a habita atualmente, apresentando solucdes para os novos hébitos e necessidades

e acompanhando esta evolucdo de geracdes.

Inserida num quarteirdo de vinte lotes iguais numa cidade de clima quente e onde
no passado as atividades eram feitas no exterior, estava incluida numa sociedade que
estimulava o contato entre geragdes e pessoas. A rua era usada como palco de muitas
atividades, as sardinhas eram assadas a porta de casa, as cadeiras puxadas para os
passeios, as bolas saltavam de pé em pé, as criancas encontravam-se e brincavam, o
primeiro sono era muitas vezes passado a porta de casa, tendo o céu como teto. Assim,
a casa correspondia a um abrigo, um espaco para dormir e pouco mais, ja que a rua se

assumia como o seu prolongamento.

Atualmente a sociedade tem outras necessidades, as novas tecnologias surgem como
principal atividade para passar o tempo, as bolas ficam nos arrumos, as cadeiras nas salas
de casa. Pede-se mais espaco privado, mais intimidade, divisdes maiores. As casas refletem

isso, tém vindo a crescer em altura, a ganhar mais pisos, mais quartos e salas maiores.

A evolugdo da sociedade reflete-se nas suas casas, os habitos e necessidades passam a ser
outros e assim os espacos que anteriormente satisfaziam as necessidades de uma geracao
nao mais satisfazem a atual.

A casa de banho acedida através de um quintal exterior ou as minimas divisdes da sala e
cozinha para uma familia de cinco pessoas, como acontecia na primeira versdo da casa, nao
fazem mais sentido na sociedade atual. E, por isso, necessério acompanhar esta evolucio
respondendo as necessidades das pessoas que a habitam. Ao analisar as intervencdes que
foram feitas até ao momento é perceptivel a evolucdo e alteracdo das necessidades e as

adaptacdes feitas em resultado disso.
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O LUGAR

Inicialmente a casa era composta por trés quartos, uma cozinha, uma sala, uma casa de
banho e um pétio. No alinhamento da entrada, do lado esquerdo da casa, o hall de entrada
era seguido pela sala, que convergia na cozinha, terminando num patio. Do lado direito
os trés quartos eram acedidos respetivamente pelo hall, sala e cozinha, restando a casa de
banho, cujo acesso era feito pelo exterior do péatio, como visivel na planta ao lado. Esta
apresenta um acesso para a casa de banho feito através do terceiro quarto, acesso que foi

aberto numa segunda intervencao.

Com o passar dos anos foi feita uma primeira intervencdo pelos habitantes da casa, a
primeira geracdo. Nesta alteracdo o Ultimo quarto deixou de existir com a demolicdo
de uma parede que transformou a cozinha numa divisdo maior, e a banca da cozinha foi

mudada de lugar, passando para aquele que era o patio, protegida por um toldo.

Numa segunda intervencéo, ja feita pela geracdo seguinte, existiram duas principais
mudancas: a casa de banho que era acedida pelo exterior, passou a ser acedida pela
cozinha, com uma porta interior, e a cobertura da casa que até entdo era toda feita em
telhado, foi modificada, deixando uma cobertura plana em cima da cozinha, o que trouxe a

oportunidade de criar um terrago, como existe tipicamente no Algarve, chamado acoteia.

Um dos elementos que sempre foi mantido na casa até ao momento, foi, o chamado
sagudo. Este é um espago que serve como entrada de luz e ar. Uma vez que o lote é
demasiado comprido e estreito, esta solugdo permite a existéncia de luz e ventilacdo
nas divisdes centrais, sala e quarto, o que possibilita a entrada de luz direta em todas as

divisdes.

Nesta que seré a terceira intervengdo existem varios fatores a ter em conta. O principal seré
a criacdo de novos pisos, por isso, o crescimento em altura do edificio. Assim a area a ter
em conta sera bastante maior, criando a possibilidade de novos espacos. Este crescimento
em altura possibilitard voltar a ter trés quartos assim como espagos comuns bastantes
maiores, criando a oportunidade de uma maior vivéncia do espaco.

Gosto de pensar nesta casa como um reflgio, por tudo o que ela representa, pelo lugar
em que estd inserida, e pelas coisas a que esta associada, a praia, a areia, 0 mar, o imenso
calor que as vezes nem deixa dormir, os chinelos no pé e as roupas leves e frescas, as ruas
iguais e a calcada, a avenida das lojas e a marina. Os cafés, as esplanadas, o cheiro a férias,

a descontracao das pessoas que € contagiante, assim como a paz e a alegria.



UMA CASA NA ZONA POMBALINA EM VILA REAL DE SANTO ANTONIO

|

3 3 "y
T |
o
| \
i ) g
-

T ML T

=

I

m |

el
I i
| 4

FIG. 32 Desenhos existentes L,_ !
imovel, alcado L

| B

st 1959) '
ALCADO MODIFICADO

42



O LUGAR

O fugir ao stress e a rotina, como se todos os que estdo |4 estivessem para o mesmo, na

mesma situacdo de férias, descanso e conforto.

Esta representa para mim ndo s6 o tempo de férias, mas estd sim associada a muitas
memdrias em familia, e as Unicas memorias que ainda tenho dos meus avds paternos. O
cadeirdo que estava na cozinha e onde sé se sentava o avd, a porta azul de madeira da
casa de banho, ou a bacia grande que servia de banheira, fizeram parte da minha infancia

e estdo ligadas a esta casa, apesar das mudancas e alteracdes de que ja foi alvo.

A casa, atualmente construida, corresponde assim, a segunda intervencao feita. Num
primeiro momento, do lado esquerdo do lote, encontra-se a entrada principal da casa,
com acesso ao hall de entrada a partir do qual se acede ao quarto principal (do lado
direito da edificagdo) com ligacdo direta a sala de estar, de frente para a janela rasgada na
parede do sagudo. Alinhada com a porta de entrada e na sequéncia da sala de estar uma
porta permite a passagem para a cozinha e, consecutivamente, para o patio. O segundo
quarto, com acesso pela sala de estar, partilha com esta o sagudo, tendo uma porta de
acesso ao mesmo. A partir da cozinha acede-se a casa de banho.

Numa cota superior, um terraco visitavel através de umas escadas incluidas no pétio
deixa observar a variada jungdo de patios, patamares, avancos e recuos, tdo desiguais e

desalinhados, que constituem o interior do quarteirdo.

Trata-se de uma casa desajustada as necessidades dos seus utilizadores, um casal e duas
filhas. Longe do bulicio de uma grande cidade, é um refigio de férias e fins de semana

para a familia, uma casa para viver, descontrair, dormir; € um “refugio acolhedor”.






2.
O PROCESSO DE PROJETO






“A importéancia da consciéncia que o arquitecto tem sobre o seu proprio processo
é pois questao essencial no exercicio de projecto. O exercicio da critica e avaliagdo
sistemaética e o permanente questionamento da razdo de cada um desses passos
que se dao é tanto mais necessario quanto é certo que é desse mesmo exercicio
que resulta a consciéncia do produto final, do projecto e, finalmente da obra de

arquitectura que se constroi.”

Manuel Correia FERNANDES, “Seis Li¢des, A estrutura de Suporte”; Porto, FAUP Publicacées, 1995.
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O PROCESSO DE PROJETO

2.1. O CLIENTE

“O cliente é esse ser sem o qual é impossivel fazer arquitetura, mas com o qual é

ainda mais dificil realiza-la (...)" **

Nem sempre o projeto resulta da plena vontade do arquiteto, sendo necessario atender a
vontade e desejos do cliente e desta forma chegar a um consenso entre os dois. Trata-se

de uma peca fundamental no desenvolver de todo o processo de projeto.

Neste caso, o cliente sdo os atuais proprietérios da casa, os meus pais, e as filhas, eu e a
minha irm&. O conhecimento acerca das necessidades da familia, os seus hébitos, objetivos
e desejos para a nova casa encontra-se assim facilitado, uma vez que estou integrada na
familia e que o cliente e o utilizador sdo o mesmo. Desta forma é criado um ambiente

agradavel e descontraido na discussdo sobre os desejos pretendidos.

“O projecto de uma casa unifamiliar exige um esfor¢o notavel, visto que devem ser
analisados em profundidade os habitos, as necessidades e as aspiracdes da familia
que ird ali habitar” %

As conversas acerca do que se espera e € desejado sdo recorrentes, o crescimento em
altura é certo e dado adquirido para todos os membros da familia, assim como o uso do
primeiro piso para as zonas comuns. Para estas, o ideal passaria por uma relagdo clara
entre a sala e cozinha, a criacdo de um ambiente natural que conduza a interacdo entre os

diferentes espacos.

O terraco é um dos lugares preferidos no verao: as sardinhadas, jantaradas, o convivio, os
amigos que se juntam, as noites passadas na conversa e até o dormir ao relento por baixo
das estrelas, fazem deste um espaco a manter. No entanto, a falta de espaco exterior é
uma realidade num espaco a edificar de areas to reduzidas; assim sera necessario, ou até
obrigatdrio, ponderar a importéncia deste, quer na criacdo de um terraco no piso superior

da habitagdo, como na integracdo do pétio ja existente no piso térreo.

Ernesto Nathan ROGERS, “Experiencia de la Arquitectura”, Buenos Aires, Ediciones Nueva Vision, 1965, p. 47.
» Alvaro SIZA, “Imaginar a evidéncia”, pref. Vittorio Gregotti, Lisboa, Edi¢des 70, 2000, p. 39.
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O PROCESSO DE PROJETO

Atualmente existem dois quartos, um para os pais, e outro para as filhas, sendo o ideal

aumentar de dois para trés quartos, um para o casal e um para cada uma das filhas.

Esta casa, que representa para a familia um momento de unido e reunido, onde todos se
voltam a juntar durante alguns dias ou semanas, tem um valor sentimental muito grande;
representa um espacgo de descanso, um libertar da rotina e do trabalho, um refugio que

estd sempre ali e para onde se pode ir em qualquer altura.

Presentemente com o propdsito de casa de férias, poderd em algum momento passar a
ter outro intento, podendo passar a ser uma casa de uso quotidiano, ou para os pais ou
para as filhas, sendo que este é um ponto a ter em conta na concepg¢do do projeto para
esta casa, que ndo deve ser vista exclusivamente como habitacdo de férias e ndo deve

excluir a hipbtese de outros usos.

Espera-se uma casa ampla, rica em luz, um novo espaco associado a um lugar que desperta
memorias aos que a habitam.

Os desejos sdo comuns a todos, e as exigéncias ficam por ai, deixando o caminho
completamente aberto para que eu as possa interpretar, reinterpretar, conhecer, e dar-

lhes forma.
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O PROCESSO DE PROJETO

2.2. O PROGRAMA

O programa como um dos elementos mais influenciadores na morfologia do projeto é,
neste caso, simples e comum, ganhando complexidade com a possibilidade de explorar
novos pisos e crescer em altura.

O programa atual é constituido por um hall de entrada, dois quartos, sala de estar, cozinha,
casa de banho, pétio, terraco e sagudo. O sagudo assim como a agoteia (terraco) sdo dois
elementos caracteristicos desta zona algarvia.

Com uma implantacdo de cinquenta e quatro metros quadrados, o novo programa
continuaréd a ser o mesmo, diferenciando-se principalmente na area das divisdes e dando

um maior destaque as areas comuns e de convivio.

Sendo este um lote de propor¢des muito estreitas e compridas, o sagudo, o péatio e o
terrago sdo elementos essenciais na construcdo atual. A importéncia do saguéo e do péatio
revela-se na possibilidade de iluminar e ventilar todas as zonas da casa; a cobertura plana
faz um maior aproveitamento da pequenas area que a casa dispde, estimulando o uso do
espaco exterior e o convivio entre os habitantes, dando-lhe um caracter privado enquanto

tira partido do clima do lugar.

Assim, o programa a desenvolver devera explorar como zonas comuns, a sala, a cozinha, a
casa de banho e o patio, e como zonas privadas, trés quartos, um para o casal, e um para

cada filha.

Considerando a area do lote a ser construido, e crescendo em altura, a divisdo do programa
serd feita a partir de pisos: o primeiro de zonas comuns, o segundo, de quartos, e o

terceiro ocupado por quarto e terragco comum.

Zonas comuns: Hall de entrada, sala de estar, cozinha, zona de refei¢bes, sanitério, patio,
terraco.

Zonas privadas: Trés quartos (em que pelos menos um seja suite).
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O PROCESSO DE PROJETO

2.3. MOMENTOS DO PROCESSO

Durante a procura de uma solucdo para um problema o processo que decorre € um
processo construido por varias fases, diferentes fases essas que tém de ser ultrapassadas
de maneira a permitir chegar a uma conclusdo. Uma conclusdo que normalmente é
estabelecida através de um momento, uma data final, porque uma conclusdo num projeto
é bastante dificil de obter, no sentido em que nunca é o fim, hd sempre mais a fazer,

aspetos a alterar, melhorar... Como se sabe quando chega o fim de um projeto?

Esses diferentes momentos, no seu todo, constituem o que chamamos processo de projeto.
Um processo ciclico, pessoal, Unico, influenciado por diversos fatores. Um processo de
mudancas, momentos, fases, que experienciam dulvida, certeza, ansiedade, inspiracdo,

frustrac3o...

Que momentos sdo esses? Sdo esses momentos sempre 0s mesmos e iguais para todos
os que projetam? N&o se poderd dizer que sdo os mesmos e iguais para todos, mas, de
certa forma, todos eles sdo experienciados de alguma maneira por quem esteja numa
situagdo criativa, ndo exclusivamente em arquitetura; escritor, pintor, designer, passarao

por experiéncias do género quando se encontram num processo criagao.

O processo é Unico e proprio, de acordo com a pessoa que o desenvolve, os seus habitos,
vontades, saberes, conhecimentos. A forma como ele se desenvolve depende de muitos
fatores, mas, essencialmente, do sujeito e de um ponto de partida - uma memoria, um
lugar, um material — e do modo como decorre - apoiando-se no desenho, em planta, em
corte, em perspetivas, em maquete.

O processo de projeto como o processo de procura de um produto final deve ser tido
em conta como uma parte de grande importancia para atingir um bom produto final. E
fundamental ter consciéncia do processo de projeto e reconhecer as a¢des projetuais que
vdo sendo tomadas ao longo deste percurso.

Onde encontro inspiracdo? Como a procuro? Qual o espaco criativo? Quais as fases

cumpridas durante um processo de projeto?
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O PROCESSO DE PROJETO

Olhando para o processo do meu projeto assim como para todos os outros que concretizei
enquanto estudante e aprendiz de arquitetura, existem varios momentos que identifico
em cada um deles. Momentos que, de forma mais ou menos intensa e sem uma ordem
a seguir, acabam sempre por aparecer e integrar um processo criativo. O processo aqui
descrito poderia ser apresentado de uma forma geral, que integrasse em si qualquer outro
projeto, mas nao seré essa a opgao tomada. Irei abordar, refletir e analisar este projeto
em particular, descrevendo de seguida as etapas pela ordem que foram ultrapassadas,

durante esta experiéncia em concreto:

O primeiro esquisso, a primeira ideia
Momentos de inspiragédo

A experimentacdo — definicdo de intencées
A incerteza no processo de projeto

O saber afastar-se

Voltar ao zero

Recomecar

A busca de alternativas

A concepgao, concretizagdo

“Perante um obstaculo, alinha mais curta entre dois pontos pode sera curva”.®* No processo
de projeto, a questdo pode ser encarada desta forma: um processo sinuoso, labirintico,
que ndo decorre diretamente num Unico caminho a percorrer e ndo € necessariamente o
mais curto que nos leva a solucéo. Esse processo labirintico pode ser dividido em vérias
e diferentes partes, que ajudem a estudar e compreender o processo e tornar-me mais

consciente das minhas ac¢des projetuais.

Neste trabalho pretende-se assim, para além de chegar a uma proposta de projeto
viavel, funcional e concretizavel, acompanhar o processo de projeto e os seus momentos,

refletindo acerca do processo vivido durante a procura da solugado.

Numa primeira fase de procura da solucdo, as condicionantes dadas pelo plano de
pormenor relativamente aos quatro pisos obrigatérios foram postas de parte, uma vez
que este é um ponto discutivel, na tentativa de entender primeiro o pretendido, a parte
do que é imposto pelo PPSNPVRSA. Assim, o processo de projeto pode dizer-se divide-se
em duas partes, antes e depois do estudo do PPSNPVRSA.

36

Segundo Bertolt Brecht.
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O PROCESSO DE PROJETO

PRIMEIRO ESQUISSO, PRIMEIRA IDEIA

Num primeiro momento, quando a casa do Algarve surge como uma hipétese para a
realizacdo de um novo projeto, nasce um misto de sentimentos e expectativas, desejos
aliados a uma enorme vontade de p&r em prética e construir o projeto para uma casa que
sempre esteve ligada a infancia, ao passado e ao presente.

Riscam-se os primeiros desenhos, figura 35, brutos, inocentes, desproporcionais, que

deixam transparecer as inten¢des que estdo por tras.

Nesta fase as intengdes mais “certas” mostram-se nos varios desenhos: um pétio aberto
na parte de tras do lote, transparente para o interior da casa, que com limites de vidro
deixe que o interior e exterior se unam, e o crescimento em altura ébvio e necessério para
aumentar a area e qualidade do espacgo habitavel da casa. Nos desenhos riscados vérias
vezes, umas por cima de outras, é visivel a divida em relacdo ao saguéo, um espaco - se
assim se pode chamar - que existe na casa atual como entrada de luz e ventilag&o, tipico
destas pequenas casas algarvias. Por um lado deseja-se manté-lo, reinterpreta-lo, dando-
lhe um novo valor e dimensdo, mas, como mais tarde vai ser visivel, esta acaba por néo se

revelar uma opgao viavel.

Como se de um puzzle se tratasse desenham-se vérias opg¢des que montam retangulos
dentro de retédngulos, na procura do melhor aproveitamento do espaco e deixam-se
revelar algumas das questdes essenciais, quantos quartos, em quantos pisos, se os quartos
devem ser todos independentes e, principalmente, onde deveré ser desenhada a caixa de

escadas.

Num primeiro desenho surge uma mancha central, levanta-se a hipétese de duas passagens
laterais em volta do nucleo de acessos verticais, desenham-se trés pisos, separados por
fungdes, em que o primeiro diz respeito as areas comuns e os segundo e terceiro as areas
privadas, os quartos. O programa comeca a definir-se na sua distribuicdo.

Existe uma linha que se mantém constante em todos os riscos e manchas esbogados, a
linha que desenha o patio exterior no final do lote, uma linha relacionada com um péatio ja

existente e com um desenho muito comum nestas casas tipicamente algarvias.
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O PROCESSO DE PROJETO

Durante quatro anos enquanto estudante na Faculdade de Arquitetura da Universidade
do Porto e mais um em intercdmbio no Rio de Janeiro, quando é lancado um projeto,
é lancado com ele um programa e um terreno. Numa primeira abordagem, estuda-
se o terreno para entdo se procurar a forma, o estudo da forma-funcdo, um infinito de

possibilidades que agarrem a proposta ao terreno dado.

Pela primeira vez o projeto desenvolvido passa esse momento a frente, ndo existindo a
liberdade de escolher/estudar uma forma para a funcao pretendida. Sdo dados os limites
definidos, impossiveis de alterar, aumentar, alargar, estreitar. Aqui ndo se coloca a questao
da forma, essa é ultrapassada. Existem limites e uma forma ja dada, e de acordo com isso
é necessario "encaixar” o programa no seu interior como se fosse um puzzle em que se

colocam as pecas, retiram-se, mais estreito, mais alto, mais baixo...

Desta forma, o desenvolver deste processo funciona como uma espécie de manipulacdo
de solidos geométricos, uma composicdo de volumes, cheios e vazios. E num espaco tao
reduzido, a medida ganha uma importéancia imensa, a medida, a escala e a proporgdo.
Todos os centimetros contam e fazem a diferenca. A medida e o nimero sdo indispensaveis
na criacdo da forma arquitectdnica, e devem ser tidos em conta neste caso de areas tdo
reduzidas. “La medida, la medida precisa, es la base de este juego magnifico que es la

Arquitectura.” %

Alberto Campo BAEZA,"La estructura de la estructura”, Nobuko, Buenos Aires, 2010, p. 21.
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O PROCESSO DE PROJETO

MOMENTOS DE INSPIRACAO

Como em qualquer processo criativo existem momentos de inspiracdo. Momentos em
que surgem “luzes” indicadoras da forma como poderd ser solucionado o problema,
momentos de “e se?” em que surgem outras alternativas e opg¢des. Momentos que
surgem nas mais diversas situagdes, ou enquanto se risca o caderno, risca e risca por cima,
ou antes de adormecer, ou no carro quando decidimos ndo pensar nesse assunto durante
uma tarde.

Num processo de arquitetura é dificil isso acontecer, decidir ndo pensar no assunto.
Quando o sujeito se envolve numa procura, esta torna-se parte do seu dia a dia, como se
nao se conseguisse desligar, como se todos os pensamentos conduzissem a isso. Durante
este processo surgiram varios momentos de inspiracdo, ideias, hipdteses, muitos que
acabaram por resultar em nada, mas que as vezes sdo importantes para deixar de parte
algumas opc¢des, por exclusdo de partes. Afinal quantas mais hipdteses forem estudadas,

mais hipoteses sdo postas de lado como potenciais solugdes.

As hipdteses postas de parte foram neste caso muito mais do que as vistas como
possiveis solugdes. O estudo do melhor aproveitamento do espaco, neste caso dirigido
especialmente a colocagdo e desenho da caixa de escadas, € um tema ja muito estudado
nos ultimos anos; aqui as medidas e os nimeros sdo muito importantes no sentido em
que as areas reduzidas devem ser aproveitadas da melhor forma. Ainda assim, com tantos
estudos ja elaborados sobre o melhor posicionamento da caixa de escadas, esta é uma
procura importante para a realizacdo do projeto, e por isso é também explorada no

maximo de formas possiveis.

Nesta fase os desenhos sdo feitos principalmente em planta e a duas dimensdes,
acompanhados de numeros, célculos, esquemas e organigramas. A pequena dimensdo
da casa e a forma regular permite repetir muito facilmente, vezes e vezes sem conta, o
retdngulo onde se inserem e “encaixam” os interiores da casa, de forma a estudar o maior
numero de opgdes possiveis.

Desenham-se vérias hipdteses na procura do melhor desenho programético, varias
hipéteses de distribuicdo dos quartos, sala e cozinha, assim como dos respectivos

corredores de acesso.
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FIG. 40 Desenhos do processo
de projeto

FIG.41 Desenhos de estudo
da rua, desenhos do processo
de projeto
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O PROCESSO DE PROJETO

E necessario entender a intencdo que se quer expressar na forma da casa, forma esta
nao no sentido exterior, mas no formato interior e na sua interacdo com o exterior, isto &,

procurar estabelecer uma conexdo entre o existente e o novo.

Aruaexistente, neste momento descaracterizada e segregada, semregranemuniformidade,
é composta por varias partes, todas diferentes, sendo por isso necessario compreender
em que ponto agarrar/alinhar o projeto. Considerando as trés casas ja reabilitadas lado
a lado com o mesmo, as trés de volumetrias e altimetrias diferentes, sente-se, por um
lado, a necessidade de alinhar com a primeira, numa tentativa de conseguir transformar
a volumetria fragmentada atual numa volumetria continua, enquanto por outro lado se
compreende que ndo é este alinhamento que ird tornar esta volumetria continua. Esta
questao seré colocada em todas as habitagdes nesta situacéo; a verdade é que o algado
do quarteirdo uniforme esta neste momento completamente desconstruido e ndo se sabe

por isso qual o alinhamento a seguir.

E importante salientar aqui a importancia do PPSNPVRSA, uma vez que o objetivo tracado
é voltar a tornar esta zona uniforme. Este plano é a ferramenta principal para conseguir
isso, dai a sua importéancia e necessidade de se adaptar a realidade do momento e do
lugar. Neste caso, em que a maioria das habita¢des sdo unifamiliares, o desejo de reabilitar
e aumentar a mesma dificilmente passara pelos quatro pisos, pela falta de necessidade e
pelos gastos econémicos. O facto de estarem a ser abertas excepcdes neste ponto e de
nos ultimos seis anos em que o plano estd em pratica se ter assistido, na zona envolvente
da casa a ser projetada, apenas a dois casos que o respeitam mostra a desadequacao

deste.
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O PROCESSO DE PROJETO

A EXPERIMENTACAO - DEFINICAO DE INTENCOES

Durante os momentos em que surgem diversas ideias e diferentes maneiras de abordar o
projeto, a experimentacdo tenta acompanhar a velocidade do pensamento e as ideias que
vao surgindo, maior, mais pequeno, mais a esquerda, mais a direita. A rapidez com que
se elabora um esquisso facilita e permite realizar as mais diversas tentativas de desenho,

deixando tirar rapidamente conclusdes sobre as possibilidades existentes.

“Os répidos esquissos (...) — um instrumento de trabalho como qualquer outro
e ndo uma roméntica proposta metodolégica — mais do que refletir, ajudam a
consciencializar a multiplicidade de tensées em torno de cada hipdtese de resposta

a um problema concreto.” %

Existe uma linha de forga, um eixo tragado visivelmente ou deixado como um vazio, uma
forca que conduz da porta de entrada ao patio exterior no final do lote. Pretende-se que

a luz conduza o utilizador para o espaco exterior, que o guie e o oriente nessa diregdo.

Analisa-se a hipdtese de integrar no desenho da casa o sagudo. Procura-se reinterpreta--lo
de forma a torna-lo num espaco habitavel e confortavel, que seja uma mais valia para a
casa, uma espécie de patio interior que traga uma maior qualidade a habitacdo. Analisam-
-se varias opcdes, mas considerando as pequenas areas disponiveis e o espago a ser
ocupado pelos acessos verticais decide-se pela ndo manutencdo do “sagudo”. Este iria
" ”n M ~ 7 . . (e .

romper” o miolo da casa, ndo podendo ocupar uma éarea significativa que lhe pudesse

atribuir as qualidades desejadas.

Depois de riscar é necessario impor rigor nos tragos marcados, recorre-se ao computador

na tentativa de testar as solucdes encontradas e a sua eficécia e funcionalidade.

O melhor aproveitamento das areas é um dos objetivos a cumprir. E necessério definir os
espacos cheios e vazios, os percursos, as passagens e os espagos estaveis. “O espaco que

se deixa é tdo importante como o espaco que se preenche.” %

% Alvaro SIZA, "Aula d'Arquitectura Alvaro Siza”, Escrits, Edicions UPC, Barcelona, 1994, in O procedimento
inicial, p. 13
“  Fernando TAVORA, “Da organizacio do espaco”, Porto: FAUP Publicacées, 1996, p.18.
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O PROCESSO DE PROJETO

E certo que se podem definir diferentes tipos de processo de acordo com as atitudes
tomadas no decorrer do mesmo, pode desenrolar-se um processo mais direto no sentido
em que o projeto resulta da evolucao e clarificacdo de uma ideia e de um esquisso inicial
ou um processo em que varias hipdteses sdo exploradas e confrontadas através da

experimentacdo, chegando a uma solucao apds o confronto das vérias opgdes.

E este processo menos linear que é visivel neste percurso de projeto. Pretende-se analisar

vérias opg¢oes vélidas até chegar a uma solucdo final no percurso do processo projetual.

Definidas as principais intencdes a serem cumpridas na solucdo que se procura é possivel
encontrar vérias e diferentes solugdes possiveis para o problema, satisfazendo as intencdes
identificadas. Procuram-se assim diferentes opcdes vidveis em que estejam assentes os

pontos chaves e pedidos do programa:

® aumentar a casa em altura tendo em conta a volumetria fragmentada da rua;
® manter o patio exterior no piso térreo;

® manter um terraco no ultimo piso;

e criar diferentes ambientes e atmosferas;

e deixar que os espacos comuns interajam entre si;

e dividir o espaco social do privado por pisos.
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O PROCESSO DE PROJETO

A INCERTEZA NO PROCESSO DE PROJETO

o saber afastar-se, voltar ao zero, e recomecar

Este processo, pessoal e intransmissivel, constituido por tantas e tdo diferentes etapas
deixa-se acompanhar pelas mais diversas sensacdes, desde a certeza a duvida, a afirmacao
ao questionamento, a ansiedade, a frustracdo... A incerteza e a dlvida serdo as mais
comuns, a divida em relacdo ao trabalho realizado e as op¢des tomadas; aquilo que em
alguns momentos é tomado como certo e como uma boa decisdo, no momento a seguir

¢é posto em causa, questionado.

Este momento de inquietagdo surge na altura de andlise do trabalho realizado até ao
momento. E necesséario parar e refletir sobre as decisdes tomadas até agora. Rever os
pontos importantes, as inten¢des pretendidas, entender quais os pontos que estdo a

falhar e se devem ser mantidos ou alterados.

As duvidas sdo vérias, questionam-se os percursos, o aproveitamento do espaco, a
existéncia do patio final, a forma do volume no terceiro piso, se este deve ou ndo ser
perceptivel da rua, se o quarto deve estar recuado e o terraco na frente do lote ou vice-

versa.

Neste momento existem vérias opcdes relativamente ao desenho do nucleo de acessos
verticais, opc¢bes que confrontadas umas com as outras vao excluindo as mais fracas e

deixando evoluir as mais fortes.

Os pontos a serem revistos dizem respeito a melhor localizacdo do nicleo de acessos
verticais, sendo necesséario concluir qual a melhor opcéo, pois até aqui vérias foram
colocadas de parte, existindo neste momentos duas opgdes vidveis. A distribuicdo
programética do terceiro piso deve ser reanalisada e ponderada de forma a optar pela

melhor solucéo.
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O PROCESSO DE PROJETO

A BUSCA DE ALTERNATIVAS

S3o feitos vérios estudos na tentativa de encontrar o melhor desenho para os espacos
interiores. Desenham-se vérias hipéteses de distribuicdo de quartos e respetivas areas de
acesso. Tomam-se decisdes.

Chega-se a uma conclusao relativamente ao melhor posicionamento das escadas e dos

quartos relativamente as mesmas.

Fica assim determinada a posicdo do nlcleo de acessos verticais, e com esta, as duas
passagens laterais no piso do rés-do-chdo, da sala para a cozinha. Duas passagens de
caracter diferente, uma aberta e espagosa e uma “fechada”, estreita e mais escura,
passagens que permitem o méaximo de flexibilidade no piso de entrada, e ao mesmo
tempo a interagdo pretendida entre os espacos comuns. Existem duas hipdteses de

desenho para esta posicdo do nucleo de acessos verticais.

Neste momento de tomada de decisdes surge uma nova visita a casa. Um momento que se
torna decisivo no processo de criagdo do projeto. Esta visita, com um novo olhar, permite
imaginar de uma forma mais realista a proposta a ser realizada. Despontam novas formas

de "ver"” o projeto e a casa, e uma vontade de construir um novo olhar sobre o mesmo.

As propostas feitas até aqui estdo num ponto de maior clareza, isso é perceptivel para mim
como autora do projeto e nas discussdes criticas relativamente ao mesmo. Cada passo é

revelador de uma maior clareza da planta, do desenho.

E nesta fase que finalmente se consegue adquirir toda a documentagdo do processo
do imodvel junto da Camara Municipal de Vila Real de Santo Anténio. Depois das vérias
tentativas junto de diferentes érgéos responsaveis pela organizagdo do territério da
cidade, de manter contato com as mesmas ha mais de quatro meses, procurando obter
os documentos existentes relativamente ao imovel, e da constatacdo de nao existéncia
de qualquer documento relativo ao numero quarenta e dois da rua Dr. Antdnio Passos (a
casa em questdo), chegou-se a conclusdo que os processos dos imdveis da rua, e talvez da

cidade, estariam todos em nimeros nao correspondentes aos atuais.
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O PROCESSO DE PROJETO

Assim, através dos proprietérios da casa, das datas das intervencdes feitas até ao momento
e do projetista da mesma, foram pedidos todos os processos da rua com as mesmas
caracteristicas. S6 desta forma, analisando os diferentes processos, se conseguiu encontrar
o processo da casa, afinal registada no nimero cinquenta e quatro.

Neste momento estuda-se o PPSNPVRSA, entende-se e aprofunda-se o conhecimento
sobre o mesmo, marcando assim uma nova fase no processo do projeto e permitindo
distinguir dois momentos existentes, um momento antes e um momento depois do

conhecimento do Plano de Salvaguarda.

Resultante desta visita surge uma nova hipotese de olhar para as propostas encontradas
até ao momento. Procura-se tentar fazer desta casa o espaco mais flexivel possivel, com
elevado grau de plasticidade, que seja possivel transformar e alterar de acordo com as

necessidades e vontades do utilizador do espaco.

“N&o me parece uma boa solucdo dar uma resposta demasiado directa, exacta e
limitada, ao que uma pessoa (cliente) queira num dado momento, porque as casas
tém uma longa vida. Muitas vezes os gostos do cliente mudam ao fim de uns anos,
sdo diferentes. A casa ndo pode dar uma resposta fixa, deve ter outro destino(...). "

Nasce assim a ideia de criar no mddulo central de acessos verticais diferentes planos que
se soltem a partir dai, permitindo abrir e fechar espacos e desta forma gerar ou uma zona

ampla ou vérias fechadas.

Surge a ideia de uma casa “flexivel”. E necessario entender até que ponto esta ideia pode
ser materializada, tornada possivel, se faz algum sentido, e qual o ponto maximo a que

pode ser levada.

Aideia é materializada em desenhos rigorosos. Experimenta-se um jogo de painéis moveis
e um jogo de espacos abertos e fechados dentro das imensas possibilidades possiveis de

criar. As propostas que tinham sido analisadas até este momento ndo sdo postas de parte.

A mudanca de escala é um movimento constante nestas Ultimas fases; a aproximacéo
seguida do afastamento deixam que o desenho acompanhe uma escala mais proxima do

homem e uma mais préxima da cidade.

o Alvaro SIZA, "Conversacion sobre el tema de la casa”, in Alessandra Cianchetta; Enrico Molteni, Alvaro Siza.

Casas, 1954-2004, Barcelona, Editorial Gustavo Gili, 2004, p. 11.
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O PROCESSO DE PROJETO

A CONCEPCAO, A CONCRETIZACAO

Depois de todos os diferentes esquissos, maquetes e desenhos, rigorosos ou ndo, é
possivel chegar a vérias conclusdes. O que se pretende é uma organizagdo interior
gerada pelo espaco central que liberte o espaco de compartimentagédo junto da fachada.

Minimizando a area gasta em circulagbes procura-se maximizar a érea Util.

Resultam deste processo duas hipdteses vistas como possiveis solugdes que se pretende
que sejam analisadas em confronto de modo a chegar a melhor opgéo para a habitagcdo

proposta.

Duas op¢des que se diferenciam ndo pelo programa ou forma, mas pelo modo de habitar,

e interagcao com o espaco.

Uma primeira opcdo em que a casa é vista como “fixa”, uma casa com paredes, portas,
entradas e saidas dos diferentes espacos programados; uma segunda opcao “flexivel”,
no sentido em que o interior da casa ndo é composto por paredes fixas e fechadas, mas
por um conjunto de planos moveis que permitem transformar os espacos a que estéo
associados. Flexivel ndo no sentido em que a qualquer momento se consegue transformar
a cozinha ou a casa de banho - afinal essas sdo as partes mais dificeis de transformar
numa casa por tudo o que a elas estd associado - mas no sentido em que os espagos se

transformam e moldam a necessidade de cada utilizador desse mesmo espaco.

Mies Van der Rohe escreveu: “Na actualidade, motivos econémicos exigem racionalizar
e normalizar a construcdo da habitagdo (...). A constru¢do de um esqueleto (...) permite
uma execugdo racional e deixa completa a liberdade para dividir o espaco interior. Se nos
limitarmos a configurar somente o quarto de banho e a cozinha como espacos fixos, por
causa das suas instalagdes, e optarmos por organizar o resto da superficie habitavel com
paredes moveis, julgo que assim se pode satisfazer qualquer requisito de habitabilidade

(.)"*#

4 Mies Van der ROHE, in Bau und Wohnung publicado por Deutscher Werkbund, Stuttgard, 1927, p.77 in Fritz
Neumeyer, Mies Van der Rohe, La Palabra Sin Artificio, Reflexions sobre Arquitectura 1922/1968, Madrid, El Croquis
Editorial, 1995, p. 396.
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O PROCESSO DE PROJETO

Estas palavras escritas por Mies hd quase noventa anos voltam agora a adequar-se a
realidade do momento, da crise econdmica e da racionalizagdo da construgdo. E necessario
olhar para a arquitetura como uma realidade intemporal, que supera o Homem, que

sobrevive e resiste.

De certa forma as relagcdes sociais sdo refletidas na arquitetura, a evolucdo da sociedade
e as formas de habitar refletem-se na forma, funcéo, estética, materialidade e construcao
das mesmas. Os requisitos de habitabilidade, como refere Mies, variam e dessa forma o

ideal serd encontrar uma solucédo que satisfaca qualquer um.

E de que forma se consegue satisfazer qualquer requisito de habitabilidade? Como se
pode procurar a maior flexibilidade do espaco? E ao mesmo tempo garantir a qualidade

do espaco criado?

O que se torna acima de tudo diferenciado nestas duas opc¢des acima referidas sdo os

elementos que constroem o espago e que o tornam mais ou menos livre.

Pretende-se uma casa composta por espacos, diferentes espacos com personalidade
propria que se relacionem de forma intima. Espacos que inicialmente pensados a duas
dimensdes ganham forma e caracter quando pensados tridimensionalmente, com o

auxilio do desenho.

Através do desenho é possivel testar e idealizar os espacos que se pretendem, dar-lhes
forma, materializa-los, imagina-los a branco ou revestidos de madeira, percorrer cada um

dos ambientes, percorrer todos os ambientes.
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O PROCESSO DE PROJETO

Num documentério de David Byrne** em fevereiro de 2010, no TEDtalks, intitulado
Como a arquitetura ajudou a musica a evoluir, David constata que a musica que escreveu
enquanto jovem numa determinada sala de concertos ndo se adapta aos espacos em que
hoje dé concertos, e questiona desta forma se a musica que escreve é feita para espacos
especificos, se é feita para encaixar num lugar especifico, se existe um modelo para a
criatividade, se tudo o que fazemos tem um lugar e um contexto em mente.

Mostra diferentes tipos de musica que se relacionam exclusivamente com o espaco em que
sdo criados, desde musica criada em Africa, que resulta perfeitamente naquele particular
contexto, até musica criada para uma catedral gdtica, ou musica feita especialmente
para ser ouvida com headphones. Assim como a musica é feita para enquadrar um lugar
especifico ou uma obra de arte num museu, defende que tudo é adaptativo, tudo se
adapta ao contexto em que ¢é inserido. Da mesma forma que isso acontece com a musica
também a arquitetura é adaptativa, no sentido em que é feita para se adaptar ao contexto

em que se insere.

Tendo em conta o momento atual da sociedade em que é pouco o que se constrdi novo,
em que cada vez mais a imaginacdo é posta a prova criando solugdes brilhantes que
satisfacam as pessoas, numa geracdo em que se criou a MIMA House*, ou a WIKI House®,
que se constrdi a partir de materiais reciclados, que se reutiliza cada vez mais, que se parte
do usado e se transforma em novo, num momento em que ao contrario do que acontecia
ha uns anos, as pessoas ndo se fixam num lugar, estdo constantemente a readaptar-se a
novas situacdes, a novos contextos e considerando o contexto em gue nasce a necessidade
de reconstruir esta casa, que nao mais satisfaz quem a habita, pretende-se tentar que esta
se adapte as necessidades que surjam, ndo nos proximos cinco ou dez anos, mas nos
proximos muitos anos. Procura-se tornar esta casa numa casa que seja o mais “maleével”
possivel, que se transforme e se altere conforme as necessidades e as situagbes que
surjam, enquadrando a possibilidade de uma das filhas ir para 14 viver e poder construir
familia com filhos, até a hipdtese dos pais se mudarem e esta passar a ser a sua habitacao

permanente ou mesmo para o caso de continuar a ser casa de férias da familia, que as

vezes recebe amigos e familiares.

Partindo da ideia de casa flexivel, a criagdo de diferentes planos méveis que permitam

abrir e fechar espacos possibilitam, deste modo, criar uma zona ampla ou vérias fechadas.

4 MUsico, compositor e produtor musical.

“  Casa pré-fabricada com o conceito assente num modelo com uma area de 18 a 36 metros quadrados, em que
toda a concepcdo interior pode ser alterada através de calhas metélicas que permitem colocar ou retirar paredes
amoviveis, adicionando ou subtraindo divisdes a casa ou oferecendo-lhe um caracter de "open space”.

% Casa pré-fabricada com o mesmo conceito base que a MIMA House.
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O PROCESSO DE PROJETO

Deixando que a casa se abra ou feche de acordo com o contexto do momento, criando
mais ou menos espagos, maiores ou mais pequenos, que sirvam as necessidades de quem
a habita, tenta-se que a casa construida consiga responder as necessidades e adaptar-se

ao utilizador durante o maximo tempo possivel.

Introduz-se uma malha regrada que permita modelar o espaco da forma mais regular
possivel. A escala é progressivamente ampliada deixando que o desenho geral, agora

estabilizado, se reajuste de acordo com o desenho que é feito interiormente.

O desenho estabilizado sobre a malha regular traz consigo uma maior defini¢do, regra, e
limite. A composicdo dos espagos ja existentes é transformada e consolidada sobre uma

base métrica que permite uma melhor visdo do pretendido.

O importante agora é "ver” espaco a espaco, observar e desenhar o caracter de cada um
dos espacos existentes na casa. De acordo com a regra e simetria existentes no desenho,
muitos dos espacos sdo semelhantes nas trés dimensdes. E por isso necessario atribuir-
lhes as caracteristicas que os vao diferenciar, materializar e transmitir diferentes ambientes

e atmosferas.

Nesta fase é também fundamental avaliar as implicacdes dos esgotos e respetivas
ventilacdes. Sem querer fazer uma pormenorizagdo técnica, estes sdo fatores que
influenciam e condicionam o desenho. E por isso imprescindivel considera-los e decidir de

que forma se vao refletir na proposta.

E importante ponderar as hipdteses existentes, desde assumir um tubo de ventilacdo
como um pilar, conseguir integra-lo numa parede, deixar que a sua leitura seja feita num
piso e noutros nao, estudando as variadas op¢des que alteram o desenho do espaco e lhe

dao diferentes leituras.

No primeiro piso, a linha que faz o lado direito do edificio marca a existéncia de uma
estante, uma estante que se quer desenhada para que sirva de apoio a todo o piso. Este
elemento fixo € também um elemento importante na transicdo de espacgos, na condugao

de um espaco para outro.
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FIG.55 Desenhos de estudo
da entrada na casa, da cozinha
e da sua relacdo com o patio,
desenhos do processo de
projeto
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O PROCESSO DE PROJETO

A entrada na casa, feita de frente para o patio exterior, vive de vérias possibilidades, uma
primeira de estar unida com o espaco da sala, uma segunda de estar independente da
sala e unida ao corredor que percorre o primeiro piso levando-nos as escadas, cozinha
e por fim ao péatio exterior, ou uma terceira, de abertura total perante todos os espacos

contiguos. Uma variedade de opcdes que se pode adaptar ao uso do momento.

A sala, podendo estar ou ndo unida ao hall de entrada, é desenhada como um espaco que
se deseja acolhedor, confortavel, estavel.
Assim, os espagos comuns estaveis assumem-se frente as fachadas, nos limites do terreno,

procurando criar uma diversidade de ambientes que possam ir sendo vividos.

O pétio exterior existente atualmente e presente nos desenhos desde os primeiros
esquissos, surge como continuagao e prolongamento da cozinha, ja que se pretende dar

forca a essa unido, no sentido destes dois espagos se lerem como um sé.

A existéncia dos trés pisos transformam este patio num “poco” e a sua dimens3o, j& de si
pequena, diminui ainda mais quando lado a lado com a parede que limita a casa. Assim
através do desenho compreende-se que a melhor maneira de unir estes dois espacos
e cortar a relagdo entre a pequena escala do pétio e a parede significativamente mais
alta, passa por criar um elemento que, rico em vegetacao, permita recriar uma paisagem
interior a parte da realidade exterior.

Desta forma o ideal é que o pano de vidro que separa fisicamente os dois espacos abra na

totalidade e permita que estes se fundam num sé.

O movimento da cozinha contraria 0 movimento dos percursos, tornando-o num espaco
de chegada, estavel. E desenhado por dois médulos, um deles servido de todos os
elementos necessarios a vivéncia e utilizacdo do espaco para cozinhar e um outro de apoio
a este que serve ao mesmo tempo como zona de refeicdes. Este segundo médulo terd a
possibilidade de abrir uma aba, transformando-o numa mesa de maiores dimensdées, que

permita ndo sé receber convidados mas aproximar-nos do clima exterior.



UMA CASA NA ZONA POMBALINA EM VILA REAL DE SANTO ANTONIO

FIG. 56 Desenhos e plantas
de estudo dos dois tipos de

quarto, desenhos do processo

de projeto
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O PROCESSO DE PROJETO

Os quartos sdo desenvolvidos a escala 1/50 e 1/20, explorando questdes e conceitos que
se pretendem desenvolver. Partindo da base dindmica e flexivel do projeto, e da pequena
area que os quartos dispdem, o que se pretende ao desenha-los é criar um espaco que
integre os elementos necessérios a sua utilizagdo. Com isto quero dizer que nao pretendo
deixar ao acaso a escolha dos elementos mdveis, como a cama ou roupeiro, pois a falta
de desenho desses elementos levaria a escolha de quaisquer, o que poderia certamente

1" " e . .
romper” com o desenho e a légica do projeto proposto.

Assim propdem-se dois tipos de quarto, um mais amplo e aberto e outro que distingue
dois ambientes, um de dormir e outro de vestir. A ideia parte de um mddulo que integre
a cama, que possa estar aberta ou recolhida, e um roupeiro com espaco de arrumacao.

Desta forma a escolha do médulo, e com ele a sua localizacédo e disposicao, pode dividir

o quarto em dois ambientes ou deixar um sé.

Ao imaginar e desenhar os mdédulos lembro-me de visitar as casas do Professor Manuel
Botelho, no primeiro ano de faculdade. Lembro-me de as percorrer e pensar em como tudo
era pensado ao pormenor e nada era deixado ao acaso. Recordo-me de uma entrada num
quarto, de encontro a um mddulo revestido em madeira, com a frente toda em roupeiro
e que fazia a divisdo entre zona de vestir e sanitarios, e a preparacdo para a entrada no

espago mais intimo de todos, o espaco de dormir, a cama.
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FIG.57 Quarteirdo atual e
cenarios futuros possiveis
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O PROCESSO DE PROJETO

Esta Ultima etapa vive muito de um movimento constante de zoom in e zoom out, uma
aproximacao e distanciamento que nos aproxima de diferentes escalas. Num momento em
que sdo feitos ajustes exteriores resultantes de desenhos interiores é necessario regressar

a escala da cidade. A escala da rua e do quarteirdo.

O quarteirado atual descaraterizado e segregado, figura 57, resulta de uma soma de todas
as partes. Como referido anteriormente, o PPSNPVRSA pretende solucionar a questdo
uniformizando novamente a zona, dando como premissa obrigatéria a construcdo de

quatro pisos. O que, como também foi ja referido, ndo esta a ser cumprido.

Através do desenho sdo elaboradas vérias opgdes que demonstram as possibilidades

existentes acerca do futuro do quarteirdo em questao.

Através de um estudo volumétrico, focando as atencdes no futuro dos edificios contiguos
ao projeto aqui proposto, pretende-se especular sobre o futuro destes e analisar de que

forma as suas alteragdes influenciam e sdo refletidas no projeto.

Discute-se acerca dos quatro pisos “obrigatérios”, do sentido e do impacto no quarteirdo
atual. Numa nova conversa surgem os “terragos corbusianos” como tema a explorar caso
o objetivo fosse mesmo obedecer aos quatro pisos de altura, mas a relagado entre os doze
metros de cércea com arua e a frente de lote, a meu ver, ndo fazem sentido. Fazem sim, se
em vez de uma frente forem duas, e nesse caso, agrupando-se os lotes dois a dois, todo o
caracter destas ruas tdo conhecidas seria totalmente perdido, como se pode observar na

figura ao lado.

Os trés pisos como altura maxima parecem-me ser a solucao ideal: ideal no sentido de
conseguir uniformizar toda esta zona, ideal no nimero de pisos necessarios a uma familia
que aqui habite, e ideal para que nao se perca totalmente o caracter que em tempos

existiu.
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novo projeto inserido no
quarteirdo atual

novo projeto se a casa do lado
esquerdo aumentar

novo projeto se as duas casas
do lado aumentarem trés pisos

novo projeto se as duas casas
do lado aumentarem quatro
pisos

FIG. 58 Cenarios futuros
possiveis do projeto
desenvolvido e das casas
contiguas (do lado esquerdo
proposta com terraco Corbusier,
do lado direito sem)
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O PROCESSO DE PROJETO

Inserindo o desenho da proposta no quarteirdo atual, com o terraco na frente do lote
que ndo deixa sentir os trés pisos da rua, é perceptivel que este se integra totalmente,

deixando que a casa se alinhe volumetricamente com a ja existente do lado esquerdo.

Por outro lado, nos desenhos em que os edificios contiguos tém trés ou quatro pisos de
altura, a situacéo verificada ndo é a mesma. Esse mesmo terraco “afoga-se” no meio dos
dois. Aquilo que seria inicialmente um espaco aberto em todos os trés lados, passa a estar
limitado por duas paredes laterais vizinhas, o que viria a descaracterizé-lo e a alterar o

ambiente pretendido, ver desenhos do lado direito.

A ideia do “terrago corbusiano” para o quarto piso é entdo adaptada para o terrago
existente. Desta forma a leitura da rua passa a assumir os trés pisos de altura e os limites
do terraco sdo desenhados por mim e ndo pelas alteracdes que possam vir a ser feitas em
seu redor, ver desenhos do lado esquerdo.

Ainda assim, e querendo analisar todas as opc¢des, caso os edificios vizinhos aumentassem
para os doze metros de cércea, ndo podendo dizer que essa mudanca seria irrelevante-
pois iria sempre influenciar o projeto - ndo deixaria que este se descaracterizasse. Afinal, o

terrago continuaria a ter o céu como teto e os limites igualmente definidos.

Esta diversidade de op¢des torna-se fundamental para a decisdo final acerca do desenho

volumétrico da proposta.

O que inicialmente era desenhado com o objetivo de ter o minimo impacto na situagao
atual, construindo apenas dois pisos visiveis da rua, altera-se depois de analisar e discutir
o que podera surgir no futuro. Afinal o conceito pensado de dinamico e flexivel, que se
pretende que satisfaga o0 méximo de requisitos de habitabilidade, tem ao mesmo tempo

que resistir as alteracdes que forem surgindo com o tempo, em seu redor.

A fase que se segue é de producéo de todos os desenhos necessarios a compreensdo do
projeto. Nao se pode dizer que tenha chegado o fim do processo, chegou sim o fim de

uma etapa e para tal é necessério parar de desenvolver.
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2.4. FERRAMENTAS PARA O PROCESSO DE PROJETO

No decorrer deste processo existem vérias ferramentas/instrumentos que devem ser
consideradas, instrumentos indispensaveis que, aliados ao desenvolvimento do projeto,

permitem que este de desenrole e evolua.

Entende-se como o primeiro instrumento, de transmissdo do pensamento e meio de
expressar o que esta no interior da mente, o desenho. Através do desenho é possivel
transmitir a ideia do projeto, comunicar com a imaginacdo e pensar a desenhar. A
comunicagdo surge como o segundo instrumento, desde estabelecer didlogo com
o cliente/utilizador do espaco de forma a ganhar conhecimento total do problema e
desejos do mesmo, mas também como forma de discusséo, de expressar e trocar ideias. A
comunicacao e o didlogo estdo diretamente ligados ao pensamento do projeto. A palavra
ajuda a simplificar um conjunto de ideias complexas, ganham-se novos pontos de vista,
a palavra entende-se como importante para o entendimento do projeto e do processo
que o acompanha. Podem considerar-se ainda outras duas importantes ferramentas, a
maquete e o computador, como meio de representacao gréfica. Estes dois instrumentos
sdo grandes auxiliadores do desenho: a maquete como forma de tornar as duas dimensdes
em trés, resultando numa melhor compreens&o do espaco, e o computador como arma de
comunicacao do projeto, no rigor e na facilidade da comunicacéo, quer para o momento

da execucdo da obra como para a transmissao do projeto ao cliente.

Nos diferentes momentos de processo de projeto é possivel associar o uso de diferentes
ferramentas, ainda que, a presenca de cada uma delas n3o seja linear, certa ou com uma
ordem a seguir. No processo decorrido associam-se assim, em forma de exemplo, as

diferentes etapas as ferramentas utilizadas:

O primeiro esquisso e a primeira ideia — DESENHO

Momentos de inspiragdo — DESENHO

A experimentacdo — DESENHO, COMPUTADOR, REPRESENTACAO GRAFICA
A incerteza no processo — DISCUSSAO, DIALOGO, DESENHO, MAQUETE

A concepcdo, concretizacdo — REPRESENTACAO GRAFICA, MAQUETE

A solucdo - REPRESENTACAO GRAFICA, MAQUETE
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O DESENHO

“O que me agrada principalmente na tdo complexa natureza do desenho é o
seu caracter infinitamente subtil, de ser ao mesmo tempo uma transitoriedade e
uma sabedoria. O desenho fala, chega mesmo a ser muito mais uma espécie de

escritura, uma caligrafia, que uma arte plastica.” %

Este instrumento permite transmitir a ideia do projeto, comunicar com a imaginagdo e
pensar a desenhar, expressando o que habita no interior da mente. Deixa transparecer
algo que foi imaginado, demonstrando intencdes e revelando diferentes fragilidades. E a
partir do desenho que é possivel demonstrar o processo que decorre na procura de uma
solucdo, e todos os momentos que vao sendo ou ndo ultrapassados no seu desenrolar.
Neste sentido pode dizer-se que o desenho se tornou ao longo dos tempos no meio mais
eficiente de transmissdo de pensamento e projecdo em arquitetura; ndo seria possivel

transmitir oralmente tudo aquilo que o desenho transmite.

Como diz Mario de Andrade, o desenho fala, como se de uma escrita se tratasse, o desenho
deixa revelar todo o pensamento que esté por tras dele e ao mesmo tempo as intencdes
que se desejam. O desenho é tdo Unico como a caligrafia de cada pessoa, é Unico, pessoal

e intransmissivel.

“Desenhar, é de facto olhar com os seus olhos, observar, descobrir. Desenhar é

z

aprender a ver, a ver nascer, crescer, desenvolver, morrer as coisas e as gentes. E

necessario desenhar para levar ao nosso interior aquilo que foi visto e que ficara

entdo inscrito na nossa mem©ria para toda a vida.” %

% Mario de ANDRADE, "Do desenho”, in “Aspectos das artes plasticas no Brasil”, 2° ed., Sdo Paulo: Martins, 1975,

p. 69.
4 Le CORBUSIER, in Vieira Joaquim, “O Desenho e o Projecto Sdo o Mesmo?”, seis licdes Porto: FAUP Publicacdes,
1995, p. 39.
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O DIALOGO

“Dizer com palavras claras quais sdo as suas intengdes é algo mais do que
conveniente para o arquiteto. Para que se saiba que se estdo a fazer coisas com
sentido” %

A comunicagdo é um ponto fulcral no desenvolvimento de um projeto, é através dela que
se confirmam as intencdes e que se tira a “prova dos nove” exprimindo por palavras o que
até ao momento foi pensado em desenho. O didlogo permite ganhar novas perspetivas,
discutir, confrontar os pontos de vista préprios e ouvir outros, € uma mais-valia no decorrer
do projeto. Por vezes o simples facto de tentar traduzir por palavras o que esté a tentar ser

impresso num papel resolve o problema ou ajuda a ver outras solucdes.

No desenrolar de um processo a tendéncia é que se tome uma determinada perspetiva
e o facto de estar mergulhado nessa mesma perspetiva nem sempre permite ver outros
aspetos, ou ver a solucdo que se procura. Uma conversa, uma discussdo podem/trazem

muitas vezes novas perspetivas e novas inquietacdes, duvidas, ou certezas e intencgdes.

“Quando se é obrigado a explicar algo, é-se obrigado a centrar no eixo do projecto.
A partir dali, reflete-se de uma forma mais objectiva.” *

A MAQUETE

A maquete é um auxiliar importante do desenho. E a maneira mais pratica de rapidamente
transformar um elemento a duas dimensdes num elemento a trés dimensdes. Isso permite
uma compreensdo do espaco que de outra maneira nem sempre é possivel ter.

O desenho nem sempre pode ser tido como certo, ja que, por vezes, ao acompanhar a
velocidade do pensamento, e, sendo intuitivo, pode apresentar problemas volumétricos
e de proporcao.

A maqueta permite verificar o desenho, testando-o numa realidade a trés dimensdes,

pondo a prova as suas proporgdes e aspetos volumétricos.

8 Alberto Campo BAEZA, "“A ideia construida”, p10
Aires MATEUS, entrevista aos irmaos Aires Mateus in Revista +Arquitectura.
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A REPRESENTACAO GRAFICA - O COMPUTADOR

Com o desenvolvimento tecnoldgico os programas computacionais ganharam outro
destaque e importéncia na profissdo do arquiteto, ndo sé no rigor e na facilidade da
comunicagao do projeto no momento da execug¢do da obra mas também na comunicacao
do projeto ao cliente, na imagem e nas potencialidades dadas pelas trés dimensées, o
que permite uma representacédo e entendimento do espago que nem sempre se consegue
transmitir através de cortes e plantas, especialmente aqueles que ndo tém as ferramentas

necessarias para saber ler estes elementos.

A representacdo gréfica tem uma grande influéncia no processo de projecéo, aliando a
criatividade e a nogcdo de espaco a capacidade de representar a ideia. No processo do
projeto desenvolvido na presente dissertacdo, a importéncia da representagdo grafica

passa, principalmente, pela facilidade de comunicacdo do projeto.

“a realidade do objeto ndo se esgota nas trés dimensées da perspectiva; para
possui-la integralmente eu deveria fazer um ndmero infinito de perspectivas e dos
infinitos pontos de vista. Existe, pois, outro elemento além das trés dimensées
tradicionais, e é precisamente a deslocacdo sucessiva do dngulo visual.” %

Cada dia que passa surgem novas ferramentas aliadas a computagdo que permitem a
simulacdo do projeto em desenvolvimento, cada vez mais aproximado a realidade e
admitindo uma nova percepcéao, assim como mais agilidade e rapidez na construgdo de

diferentes tipos de representacéo.

Bruno ZEVI, Op Cit. p. 21.
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“O projecto de uma casa é quase igual ao de qualquer outra: paredes, janelas,
portas, telhado. E contudo é dnico.” '

Alvaro SIZA, “Alvaro Siza Obras e Projectos, Construir uma casa”, Electa, 1996.
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FIG. 61 IMPLANTACAO
VILA REAL DE SANTO ANTONIO

ESCALA 1/10000
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FIG. 62 IMPLANTACAO
VILA REAL DE SANTO ANTONIO

ESCALA 1/5000
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FIG. 63 IMPLANTACAO
VILA REAL DE SANTO ANTONIO

ESCALA 1/2000
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FIG. 64 PLANTA DE COBERTURAS

ESCALA 1/100
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FIG. 65 PLANTA PISO TERREO

ESCALA 1/100
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FIG. 66 PLANTAPISO 1
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FIG. 67 PLANTAPISO 2
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FIG. 68 ALCADO TARDOZ
FIG. 69 ALCADO FRONTAL

ESCALA 1/250
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FIG.70 ALCADO FRONTAL

ESCALA 1/100
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FIG.71 ALCADO TARDOZ
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FIG.72 CORTE AA

FIG.73 CORTE BB’

FIG.74 CORTECC
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FIG.75 CORTE AA
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FIG.76 CORTE BB’
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FIG.77 CORTE CC'
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FIG.78 PORMENOR COZINHA
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FIG.79 PORMENOR QUARTO - MODULO A
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FIG.80 PORMENOR QUARTO - MODULO B
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3.2. ANALISE DA PROPOSTA

Chegado o fim do processo e como forma de entendimento do mesmo é necessario um
momento de autoandlise do processo e do proprio projeto.Trata-se de um procedimento
essencial para a aprendizagem e, acima de tudo, para a tomada de consciéncia das

decisdes tomadas.

Desde o primeiro ano da disciplina de projeto da FAUP somos confrontados com as
perguntas “porqué?”, “por que razdo € assim?”, “quais as fundamentagdes para o caminho
escolhido?”, “como se justifica?”.

O mais pequeno tracado tem de ter uma razdo de ser. E nessa procura de resposta aos
porqués que agora, em Ultima andlise, reflito acerca da proposta assim como das decisdes

tomadas.

Para o desenvolvimento do projeto apresentado a rua atualmente existente é tida como
um elemento de grande importéncia. A rua segregada e descaraterizada, assim como as
casas contiguas, sdo condicionantes consideradas no projeto, que ndo podem ser, em

momento algum, deixadas de parte.

Tendo em conta os alinhamentos dos edificios presentes e a falta de uniformidade, o
projeto desenvolvido assume uma relacdo direta com o existente, propondo-se uma
postura de integracao relativamente a situacdo atual e as possiveis alteragdes que possam

ocorrer no futuro.

Com a alteracdo desta casa, o lugar modifica-se e ganha um novo significado, sendo neste
sentido que se procura estabelecer relacdes com os elementos ja presentes no lugar.
Apesar da falta de regra ou ordem na realidade presente, a opcao tomada passa por néo
ignorar as condicionantes dadas nem marcar uma ruptura com a nova intervencdo, mas
sim fazer do novo mais uma pequena parte que, quando somada as outras pequenas

partes, compdem a realidade e a cidade.
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Atendendo a morfologia e a tipologia que acompanham esta casa de largos anos,
€ reconhecida desde inicio a necessidade de transmitir uma relacdo muito familiar e
acolhedora entre 0 homem e o espaco. Desta forma importa salientar diferentes modos
do homem se relacionar com esse mesmo espaco - desde o momento da entrada na casa,

a passagem pelo patio do piso inferior, até a chegada ao terrago no piso superior.

A relacdo e forma do homem se identificar com o espaco é representada de diferentes
modos nestes trés momentos: o primeiro momento suscita uma nocéo familiar entre o
homem e o edificio, o segundo uma relacdo estreita e linear que une o mundo interior e
exterior num sé, e o terceiro uma relacdo clara com o mundo exterior que se mantém ao

mesmo tempo privado, abrindo-se para o mundo mas fechando-se para si.

O programa do projeto é dividido em dois momentos: sociais e privados. O primeiro
momento representado no piso térreo, estende a area desde o interior até ao exterior e
limite do lote, e 0 segundo momento revela-se nos primeiro e segundo pisos. E importante
referir que esta solucdo resulta do vazio entre os limites ja existentes, deixando que o
plano da parede ganhe uma grande importéncia como configurador de limites de clara

barreira e distincao.

Os dois momentos sdo compostos, para além do tabuado de madeira que cobre o chao,
por um volume central que integra os acessos verticais - este, revestido por paineis moveis
e fléxiveis, permite, mediante o desejo do utilizador, organizar o espaco de diferentes
formas. Estes paineis desenham e transformam a casa, criando um alagardo campo de

possibilidades e variantes na utilizacdo do espaco.

Assim, de forma sintetizada, este projeto pode ser traduzido em dois elementos principais:
o volume central/elemento vertical fixo, que nos guia e conduz aos diferentes ambientes
da casa, e os painéis méveis/ elementos flexiveis, que transformam a interioridade do

espaco.
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E ainda importante considerar dois aspetos fundamentais neste projeto - a luz e os
materiais. A decisdo de um material altera o sentido que pode ser dado a um espaco. Um
mesmo lugar, com a mesma largura, comprimento e altura altera-se completamente pelo
material que o revestir; a escolha de trés materiais diferentes como o vidro, o betdo ou a

madeira atribuem a trés lugares iguais trés atmosferas diferentes.

Para este projeto, simbolo de abrigo, calor, familia e apoio, pretende-se que seja transmitida
a essencialidade do espaco casa. Dessa forma, e com o objetivo de transmitir conforto, as
paredes revestidas a branco dao enfase ao tabuado de madeira que nos conduz no sentido
longitudinal da casa. Ainda com o propésito de ler claramente o volume central vertical,
este elemento presente em todos os pisos € revestido por painéis de correr, brancos, que
sobressaem sobre a madeira do chéo, e que ao serem fechados se unem com as paredes

que limitam o edificado.

A luz natural presente em todos os espacos juntos da fachada deixa que ao longo do dia
sejam vividas diferentes sensa¢des, de acordo com a posicdo solar: a manha ilumina a

cozinha e o fim da tarde acompanha o patio exterior do piso superior.
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3.3. BUSCA DE INFLUENCIA PESSOAL

“Mas - como dizer? - o processo de criacdo arquitecténica ndo é o fruto de um
pensamento linear, que partindo de uma ideia, iria de um ponto a outro, seguindo
hierarquias estabelecidas a priori. Ndo! Ha imensos factores muito importantes,
e que nem sempre estdo ligados entre si, que entram na formagdo de uma ideia,
ainda por cima em momentos diferentes. Tudo isso depende do temperamento
de cada um, da sua formacdo, ou das circunstancias da pesquisa. E por isso que
o desenvolvimento do projecto assume, a um dado momento, a forma de uma
nebulosa.” *

O processo de criagdo arquitetdnica surge de um aglomerado de imagens, recordagdes,
referéncias, experiéncias, que integram a membdria individual do arquiteto. E desse
conjunto que nasce o projeto, refletindo a maior parte desses momentos. Momentos que

fazem do resultado final um resultado pessoal que espelha a pessoa que o elaborou.

“Quando trabalho num projecto, deixo-me guiar por imagens e ambientes da
minha meméria, que consigo relacionar com a arquitectura que procuro.” >

Ao visitar um lugar, automaticamente guardamos imagens na nossa memoria. Dessa
forma vamos acumulando no nosso interior um conjunto de representacdes e sensacoes,
adquiridas nas visitas experiénciadas. Ao projetar uma casa vamos imediatamente ao nosso
albdm interior buscar contextos e memérias, imagens que mais se aproximem do que
vamos agora imaginar. Intencional ou inconscientemente este é um recurso automéatico no

exercicio de projetar arquitetura.

“Observa a iluminacdo, aponta o que desaponta e o que melhor seré reproduzir.” >

Comecando pelo inicio do processo desenvolvido, a experiéncia pessoal vivida na casa é
o ponto de partida para a criacdo do projeto. Desde o ambiente quente, alegrado pelo
cheiro dos almogos e dos jantares, ao convivio com os meus pais e avds, as imagens e

contextos que guardo deste lugar influenciaram profundamente o decorrer do projeto.

o7 Alvaro SIZA, Entrevista a Alvaro Siza, publicada originalmente na Revista Publica, em Abril de 2009.

o3 Peter ZUMTHOR, “Pensar a Arquitectura”, Barcelona, Editorial Gustavo Gili, 2005, p. 35.

Alvaro SIZA, “Palavras sem importancia”, Université de Saint-Etienne, Saint-étienne, 2002, in O desenho como
memoria, p. 74.
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Aimagem desta casa em particular é feita pelas vivéncias que |4 foram passadas, pelo que
é projetada desde inicio com a intencao de manter a esséncia existente. Sendo o péatio do
piso inferior, assim como a cozinha, dois dos espacos que associo a mais momentos bem
passados, pretende-se desde inicio que estes lugares, especiais para o projeto, ganhem

uma maior importancia do que a atual.

A organizacao programatica no projeto existente forma uma barreira virtual na parede da
cozinha, que divide os espagos de estar e conviver dos espagos privados. E esta realidade
existente que da forma a distribuicdo programatica, dividindo, quase automaticamente,

por pisos, as zonas sociais das zonas privadas.

Considero a minha infdncia e vivéncia na casa como pontos principais de influéncia
no projeto desenvolvido. Da mesma forma, penso poder eleger os tempos de estudo
e aprendizagem na Faculdade de Arquitetura da Universidade do Porto como outro

importante marco; aqui aprendi e cresci, enquanto estudante e pessoa.

Ao recordar agora o ano de entrada na Universidade, em que sem conhecer ninguém
nem a cidade me desloquei pela primeira vez a FAUP, reconheco a ignorancia e inocéncia
que me faziam valer. Desde o primeiro olhar para aquela que passou a ser a minha “casa”
nos quatro anos seguintes, aprender a desenhar, aprender a pensar a desenhar, tentar
responder timidamente aos porqués e voltar a refazer tudo de novo, vezes e vezes sem
conta depois de cada conversa, até a uma aula em que o professor convidado era o
arquiteto Alvaro Siza e me sentei perplexa no auditério da biblioteca a ouvir e a tentar
absorver ao maximo os ensinamentos que Siza nos transmitia com medo de deixar escapar
alguma coisa, sdo todos estes momentos juntamente com tantos outros que fazem desta
a escola que mais ensinamentos me transmitiu. Todos os ensinamentos aqui adquiridos
integram a coletanea de experiéncias que vivem na minha memdria e se deixam revelar

nos momentos de projeto.

O terceiro ano de faculdade, um ano em que o programa explorado é A habitacdo, foi um
ano de grande aprendizagem e admirag3o.

Terminado o segundo ano e depois de toda a emocdo empregue em projetar um centro
cultural de grande dimensao na cidade do Porto, o programa de habitacdo parecia agora
pouco entusiasmante. Enganei-me! A ginastica necesséria para conseguir encaixar tudo
da melhor forma, caixinhas dentro de caixas, de modo a obter a melhor organizacdo do

espacgo para uma casa deixou-me interessada e curiosa.
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Depois disso, no quarto ano, o projetar de um atelier num pequeno lote do Porto, na
unidade curricular de Construcao, voltou a fazer sentir de novo essa paixdo e vontade
imensa de pensar tudo ao maximo pormenor, ndo que isso Ndo aconteca num projeto de
grande escala - de forma alguma - mas esta medida mais préxima do Homem traz com ela
uma determinacao dificil de explicar.

Este desejo € assim cumprido mais uma vez e, mais do que nunca, com o desenho desta

casa tao especial para mim.

Importa ainda salientar a experiéncia na América do Sul, como uma experiéncia de
recolha das mais diferentes memérias. O intercdmbio realizado durante sete meses no
Rio de Janeiro, concluido com uma viagem de trinta e quatro dias pela América do Sul,
marca uma importante etapa da minha vida que, acredito,ird de forma consistente, ser
transportada para esta experiéncia de projeto. A adaptacdo a uma nova cultura assim
como a visita e observacdo de diferentes modos de habitar na América do Sul trouxe um
novo olhar sobre esta tematica. O lugar onde habitei — [panema — tem um padrao de ruas
semelhante ao de Vila Real de Santo Antdnio, mas numa escala completamente diferente:
uma malha quadriculada bem marcada, sendo que, no primeiro caso os edificios sdo altos
(0 mais baixo teré cinco pisos) enquanto que no segundo, s nos Ultimos anos as casas

comegaram a ganhar altura.

A observagdo do modo de viver nas favelas do Rio de Janeiro, em que cada um é arquiteto
e construtor da sua prépria casa, revela a capacidade de adaptacao de cada nicleo familiar.
O nascimento de um novo filho pode levar a construgdo de um novo quarto, e assim
é feito esse acrescento ou emenda, como se de uma construcdo de legos se tratasse.
Penso que daqui é importante retirar esta capacidade de adaptacéo, transformacao do
espaco as necessidades, que se podem alterar a qualquer instante. Este olhar sobre o
mundo enquanto viajante de mochila as costas e como estudante de arquitetura trouxe
uma abertura de pensamento e tomada de consciéncia: é necessario haver adaptacao
as condicionantes de cada lugar, de cada pessoa, de cada clima, de todos os factores
influenciadores do tema habitar. O ser humano é um ser com elevado nivel de plasticidade,
adaptando-se as mais variadas situacdes, e a arquitetura deve estar um passo a frente

nesse sentido, adaptando-se com o homem e ajudando-o a adaptar-se ou a readaptar-se.
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“Num intervalo de verdadeira Viagem aos olhos, e por eles a mente, ganham

insuspeita capacidade. Aprendemos desmedidamente; o que aprendemos

reaparece, dissolvido nos riscos que depois tracamos.” >

Assim, desde a visita as favelas do Rio de Janeiro, até experimentar arquiteturas que
sempre me marcaram e influenciaram, e que até entao tinham sido observadas apenas em
fotografias, fui colecionando um conjunto infinito de memarias, contextos, sentidos, que
no seu conjunto constroem cada momento passado. Sdo disso exemplo o MuBE - Museu
Brasileiro da Escultura, de Paulo Mendes da Rocha, o SESC Pompeia - Centro de Lazer e o
MASP - Museu de Arte de Sao Paulo, os dois de Lina Bo Bardi,o edificio Copan de Oscar
Niemieyer e o MAM - Museu de Arte Moderna do Rio de Janeiro de Affonso Reidy, entre
tantos outros. Ainda as realidades visitadas, tao distintas e marcantes, como La Paz, na
Bolivia, Buenos Aires, na Argentina, ou Santiago do Chile, abriram um leque de vivéncias

que trago comigo desde ai.

O MuBE foi desde sempre uma referéncia guardada na minha meméria, pela materialidade,
espacialidade, escala, complexidade e desenho do vazio, que fazem deste um projeto
de aprendizagem. Experimenta-lo foi, com certeza, uma sensacdo que ficard para sempre
guardada. Afinal, por mais plantas, cortes e fotografias que se observem de um projeto,
ele nunca é verdadeiramente compreendido sem ser observado no lugar, no seu lugar, no
contexto em que se insere e com 0s acontecimentos que ocorrem a sua volta.

E importante extrair daqui a necessidade de experimentar um espaco e o contraste entre

o que pensamos conhecer e o que conhecemos efetivamente ao visita-lo.

Esta andlise distingue assim trés momentos da minha vida como principais influenciadores,
uns intencionais e outros involuntérios, desta experiéncia criativa de projeto - a minha

infancia, o periodo de faculdade e a estadia na América do Sul.

Entendidos os principais momentos de memérias de vivéncias pessoais, é ainda possivel
refletir sobre as referéncias claramente intencionais, referéncias que surgem no projeto de

forma a clarificar intencdes, que guiam e conduzem o processo no seu decorrer.

55 Alvaro SIZA, "Aula d'Arquitectura Alvaro Siza”, Escrits, Edicions UPC, Barcelona, 1994, in Desenhos de Viagem
p.59
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Reconheco como referéncias intencionais a Guerrero House de Alberto Campo Baeza, a

Vila Savoye de Le Corbusier e a Casa Nucleo de Mies Van Der Rohe.

A Guerrero House do arquiteto espanhol Alberto Campo Baeza, foi uma das imagens
que surgiu imediatamente ao pensar nos patios e na relagdo exterior/interior da casa. A
simplicidade e a continuidade formal que deixa o exterior romper o interior, a transparéncia
e o interior livre com uma definicdo bem clara das areas principais e dos servicos, sdo
conceitos que se procuraram desenvolver e apreender para serem refletidos no projeto

desenvolvido.

S3o vérias as obras do arquiteto Le Corbusier que fazem do dltimo piso um terraco,
propondo as ultimas lajes das edificagbes planas e evitando a cobertura tradicional em
telhados. Dos véarios exemplos possiveis destaco a Vila Savoye, figura x. Esta casa, projetada
em Franca pelo arquiteto franco-suico em 1928, demonstra o conceito pretendido para
o projeto desenvolvido. Desta obra retira-se como influéncia principal o espaco exterior
privado; procura -se um espaco que seja sentido como livre e que respire do ar exterior

mas que da rua seja lido como continuagdo do volume edificado.

A casa Nucleo de Mies Van Der Rohe retine em si grande parte do conceito fundamental
presente no projeto proposto. Conhecida como Casa Nucleo ou Casa 50x50 surge como
resposta a uma necessidade geral, a procura por uma casa de preco acessivel e um modo
de vida moderno.

Esta é uma casa livre de restricdes e interferéncias externas, que aparece motivada pelas
demandas da época. Em torno de um nucleo de servicos fixos, o interior é livre para ser
configurado ndo com paredes mas com moveis, cortinas ou divisérias leves. Fechada por
planos de vidro, é concebida para se adaptar a qualquer circunstancia ou lugar.

Esta referéncia, ja4 guardada hé alguns anos, foi procurada novamente no momento em
que surge a ideia do nucleo central se assumir como elemento principal transformador
do espaco. Este nucleo foi o ponto fulcral que se procurou transpor deste projeto para o

projeto em Vila Real de Santo Anténio.

Estas trés obras demonstram diferentes formas de relacdo entre o homem e o edificio, um

ponto importante desenvolvido também no projeto proposto.



UMA CASA NA ZONA POMBALINA EM VILA REAL DE SANTO ANTONIO




O PROJETO

Para além deste conjunto de referéncias, umas intencionais e algumas involuntarias, como
fonte de trabalho presentes no didlogo com o projeto, é ainda possivel identificar outras

para a explicagdo do mesmo.

Utilizando imagens é viavel ilustrar e explicar uma ideia, como uma demonstracdo,
principalmente quando se trata de um projeto ndo concluido, como € o caso. Assim, faco
uso do trabalho de alguns artistas na tentativa de melhor comunicar a minha intencdo

projetual.

Por ser tdo estreita a relacdo entre escultura e arquitetura, arte e arquitetura, é praticavel
estabelecer pontos de contato. Apesar de na arte ndo existirem os fatores condicionantes
que existem na arquitetura, alguns conceitos, como a materialidade, escala, espacialidade

e desenho dos cheios e vazios, servem de referéncia para o projeto desenvolvido.

“La escultura debe siempre dar la cara, estar atenta a todo lo que alrededor de ella

se mueve y la hace viva.” >

Hoje em dia, artistas pléasticos como Eduardo Chillida e Richard Serra trabalham e
questionam temas que sdo entendidos como temas arquitetdnicos, desde o territorio,
concepcdo espacial, aos espacos publico e privado. Assim, o cruzamento de técnicas e
conceitos das duas disciplinas confundem-se a medida que os seus objetivos e atitudes

convergem.

A ideia do espaco e a sua relacdo com o Homem ¢é, desta forma, um tema presente no
trabalho de Chillida, interpretando o espaco e a matéria, a luz, os cheios e vazios, positivos
e negativos. As suas obras, abertas ao horizonte e ao espago publico, ligam o Homem com

todos os homens, o Homem com o lugar e o Homem com o tempo.

“Quiero que el espacio en mi obra sea como el aceite que permite funcionar a una
maquina. (...) Quiero que mis obras sean quietas y calladas, unica manera de salir

en parte de la influencia de tiempo.” ¥

% Eduardo CHILLIDA, Escritos, La Fabrica Editorial, Madrid, 2005, p. 103.
5 Ibid., p. 58.
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“A nova obra intervém numa certa situacdo histérica. Para a qualidade desta
intervencdo é crucial que se consiga equipar o novo com caracteristicas que
entrem numa relagdo de tenséo significativa com o existente. Para o novo poder
encontrar o seu lugar, precisa primeiro de nos estimular para ver o existente de
uma nova maneira. Lanca-se uma pedra na dgua. A areia agita-se e volta a assentar.
O disturbio foi necessério. A pedra encontrou o seu lugar. Mas o lago ja ndo é o

mesmo. " %8

o8 Peter ZUMTHOR, “Pensar a Arquitectura”, Barcelona, Editorial Gustavo Gili, 2005, p. 17.
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A presente dissertacdo surge como trabalho final do curso de Mestrado Integrado em
Arquitetura e nela sdo revelados um conjunto de conhecimentos apreendidos ao longo

dos ultimos anos durante todo o percurso académico e pessoal.

A escolha do tema e o seu desenvolvimento constituiram desde o inicio uma enorme
vontade de procura pela solucdo e cumprimento dos objetivos a que me propus. Ainda
assim, este tema vive de um misto de sentimentos que ao longo do processo foram
sendo experienciados, sentimentos contraditérios e nem sempre claros, mas que uma vez

encontrado o caminho a seguir resultaram numa aliciante procura e envolvimento pessoal.

Com o propésito claro, estabelecido desde inicio, de realizar um projeto real com um
programa definido para um cliente especifico num lugar concreto e ndo havendo um sé
caminho nem nenhuma verdade absoluta nesta busca continua que nunca se encerra, é
certo ter de encarar a realidade de que os caminhos véalidos sdo muitos e que a vontade

de os conhecer e aprofundar nunca acaba.

Tendo apenas como verdade que a cada projeto esté associado um processo, a presente
dissertacdo parte disso mesmo, num processo que acompanha o decorrer de varias
etapas, ultrapassando obstéculos e ganhando maturacdo. Um processo que vive da
procura constante de mais e mais hipdteses, complementares ou contraditérias, que vao

evoluindo ou sendo riscadas, mas que acabam todas por ser espelhadas no resultado final.

Considerei fundamental para a concepc¢do do projeto, para além da compreensdo da
envolvente e do lugar, compreender o conceito de casa, de habitar, tentando abstrair-me
daquilo que é absorvido involuntariamente por cada um de nds, compreender o que de
mais basico estad por de trés do espaco “casa”. As casas em que vivi até ao momento e o
modo como habitei cada uma delas é, com certeza, um fator influenciador, quando chega

o momento de preencher uma folha em branco.

“Se vivi isso, muita coisa ficou e aparece sem que eu tenha consciéncia. No exercicio
da arquitectura ha muita coisa que vem do subconsciente. (...) A nossa mente é
um armazém de tanto mais capacidade quanto mais for usado. No caso de um
arquitecto, a formagdo baseia-se no aumento da informagdo, no aumento do que

se vé, se estuda.”

a

Alvaro SIZA, Entrevista a Alvaro Siza, publicada originalmente na Revista Publica, em Abril de 2009.
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O conceito principal do projeto desenvolvido passa pela definicdo de um espago central
que reline os acessos verticais e todos os espacos de circulacao, libertando e maximizando
as areas junto da fachada como éreas estaveis, procurando estabelecer harmonia entre
este e o lugar em que se insere. Um projeto em que toda a estrutura conforma o espago
e torna-se em si mesma arquitetura. A precisdo do desenho dos espacos, bem como os
painéis mdveis conferem aos trés pequenos pisos uma sensacdo de desafogo, tal como,

para os habitantes, uma evidente sensacéo de fluidez e liberdade de movimentos.

Trata-se de um edificio de trés pisos rematado por um pequeno patio nas traseiras com
duas fachadas radicalmente diferentes: a fachada “publica” mantém a expresséo ritmada
existente na tradicdo da cidade enquanto a fachada posterior explora a transparéncia que

prolonga o interior para fora.

Numa fase inicial o projeto foi desenvolvido por si sé: pretendia chegar a uma solugéo e
entdo, mais tarde, refletir e analisar o percurso do processo e os porqués de cada decisao
tomada. Contudo, a verdade é que chegou a um ponto em que esses dois contextos
se uniram. Talvez a falta de uma data fixa tenha aqui pesado, j& que ndo havendo sido
estabelecido um momento final de “entrega” da proposta, o desenrolar do processo é

continuo e acaba por se cruzar com a anélise do mesmo.

Este exercicio de acompanhamento constante e critico ao projeto em desenvolvimento
permitiu questionar constantemente nao sé cada decisdo tomada mas também o método

de trabalho escolhido.

Existem dois momentos distintos no processo desenvolvido: um primeiro momento antes
do conhecimento do PPSNPVRSA, e um segundo momento depois do conhecimento do
plano.

Numa primeira fase procurou-se desenvolver o projeto proposto sem as condicionantes
do plano, entender o que eu queria para a casa aparte do que a cidade queria para a
mesma. Numa segunda fase, ao inserir os conhecimentos adquiridos acerca do Plano de
Pormenor de Salvaguarda do Nucleo Pombalino de Vila Real de Santo Anténio, é visivel
uma transformac&o na casa, nas diferentes partes que formam a cidade e no conceito que

até ao momento estava a ser aprofundado.
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O conhecimento do PPSNPVRSA trouxe consigo o fator tempo, o tempo na arquitetura,
na evolucao das cidades e, aliado a isso, uma vontade de vencer no tempo. Uma vontade,
que se pode dizer existe, de certa forma, no nucleo desenhado originalmente para a
cidade, e que se espera existir agora no projeto proposto. Um projeto que parte dos
conceitos dindmico e flexivel com um desenho interior que se transforma para se adaptar

as diferentes necessidades que possam surgir, e assim, sobreviver no tempo.

A importancia da familiaridade com o Plano de Salvaguarda para a cidade € imprescindivel
para o entendimento da circunstancia. A criacdo de uma forma arquiteténica é certamente

condicionada pela circunstéancia, condicionando também ela a circunsténcia existente.

“As formas que ele criard deverdo resultar, antes, de um equilibrio sébio entre a sua

visdo pessoal e a circunstancia que o envolve e para tanto deverd ele conhecé-la

intensamente, tdo intensamente que conhecer e ser se confundem.” ¢

Importa ainda deixar clara a minha posicdo relativamente a este mesmo plano. Este
instrumento é, sem duvida, importante para a evolugdo e crescimento da cidade devendo
por isso ser visto como tal. A sua divulgacdo e conhecimento pela parte dos habitantes da
cidade deveria ser o ponto de partida do mesmo para que os seus objetivos sejam postos
em préatica com sucesso, o que nao se verifica em Vila Real de Santo Anténio. Penso,
por isso, que a promocao, transmissao e publicidade do PPSNPVRSA seria benéfico para

todos.

O principal ponto de discordancia com o Plano de Salvaguarda é, como ja foi referido
anteriormente, a obrigacdo de construir quatro pisos na zona envolvente do nucleo
pombalino. Depois de passar pela experiéncia de projetar uma habitagdo na zona em
questdo, considero que este ponto é questiondvel e necessita ser revisto. Analisando
os desenhos do PPSNPVRSA relativamente a este ponto é ainda possivel concluir, que
ao satisfazer os doze metros de altura, o lote existente no momento, acaba por se unir
a um ou mais lotes, o que destréi completamente o carater das ruas. Compreendendo
que o objetivo do plano é desenhar um anel envolvente que torne perceptivel a entrada
e saida do nucleo original da cidade e que os quatro pisos tornam essa diferenca mais
clara, ndo querendo ser antiquada ou opor-me a mudancas, apenas defendo que com as
transformacdes feitas se consiga conservar o que de mais marcante ha em Vila Real de
Santo Antdnio - a casa - e que, assim, na zona envolvente as habitacdes passem para os

trés pisos e nao quatro.

0 Fernando TAVORA, “Da Organizacdo do Espaco”, FAUP Publicagdes, Porto 2004.
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Por Gltimo e atendendo a que a necessidade de construir esta casa é uma realidade
existente em muitas outras habitacdes de Vila Real de Santo Antdnio vejo como uma maior
valia a existéncia de uma casa modelo que fosse exposta e divulgada aos habitantes. Uma
casa ndo se faz da sua fachada nem das duas dimensdes do alcado da rua em que se
insere, faz-se sim das trés dimensdes, do volume e do que se constrdi para 14 do limite da
rua. O PPSNPVRSA n3o parece demonstrar a importéancia de todas as dimensdes dando
principal destaque ao desenho da fachadas das ruas e ndo ao que se encontra para la dessa
linha, desta forma o interior dos quarteirdes resulta num conjunto de volumes anexos que
descaracterizam o mesmo. A exposicdo de uma casa modelo poderia assim aumentar o
desejo de reabilitar as casas existentes reabilitando ao mesmo tempo a cidade, tentando
desta forma aproximar a meta tragcada de voltar a uniformizar o que hoje estéd desarmonico,

irregular.

Este trabalho resulta assim, de uma reflexdo e anélise do processo de projeto. Um processo
ciclico construido por diferentes momentos que seguiram um caminho condicionado pelas
minhas experiéncias e conhecimentos.

Durante este processo onde foram procurados diferentes caminhos para explorar pode
agora concluir-se, refletem-se nos seus primeiros desenhos algumas das caracteristicas

essenciais que acabam por ser demonstradas no projeto final.

A proposta final, fruto do meu trabalho e das minhas experiéncias, conhecimentos e

vivéncias, procura transportar os saberes adquiridos para a vida real.

Esta prova final surge, desta forma, num momento de transicdo, marcando o final de
um percurso académico e o inicio da vida profissional. Agora, com uma “bagagem”
de conhecimentos variados e experiéncias vividas, resta-me por em préatica todas as
ferramentas de que disponho, continuar a aprender, potenciar a felicidade através da

arquitetura, e comecar a riscar a folha em branco que se segue - uma nova etapa...

“Que seja assim o arquitecto - homem entre os homens - organizador do espaco -

criador de felicidade.” ¢!

ol Fernando TAVORA, “Da Organizacdo do Espaco”, FAUP Publicacdes, Porto 2004.
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Didrio da Republica, 2. série— N.° 239 — 11 de Dezembro de 2008

- Isabel Cristina Alves Pimenta, Técnico Superior de 1.* Classe (Area
de Recursos Humanos) — escalao 1, indice 460.

- Maria Lucia Fraga Costa, Técnico Superior de 1.? Classe (Animagao
Cultural) — escaldo 1, indice 460.

- Maria Jodo da Quinta Figueiredo dos Reis, Técnico Superior de
1.2 Classe de Contabilidade — escaldo 1, indice 460.

- Anténio Carlos Lopes Nobrega, Luis Augusto Ferreira Campedo,
Manuel Bento da Silva Pinto e Mario Luis Teixeira Bras Novo, Fiscais
Municipais Especialista — escaldo 1, indice 269.

- Alea Zita Vilarinho de Seixas Amorim, Fiscal Municipal de
1.2 Classe — escaldo 1, indice 222.

- Carla Monica de Carvalho Eiriz, Técnico Profissional de Arquivo
de 1.* Classe — escaldo 1, indice 222.

- Marisa Liliana Silveira Pinto Nunes, Técnico Profissional de
1.2 Classe (Contabilidade) — escaldo 1, indice 222.

- Orlandina da Costa Moura de Oliveira e Solange de Fatima da
Silva Igrejas, Técnicos Profissionais de Biblioteca e Documentagao de
1.* Classe — escalao 1, indice 222.

3 de Dezembro de 2008. — O Presidente da Camara, Manuel do
Nascimento Martins.
301048986

CAMARA MUNICIPAL DE VILA REAL DE SANTO ANTONIO

Aviso n.° 29326/2008

Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nicleo Pombalino
de Vila Real de Santo Anténio

Luis Filipe Soromenho Gomes, Presidente da Camara Municipal de Vila
Real de Santo Antonio, torna publico, que o executivo desta Camara Muni-
cipal deliberou por unanimidade, na sua reunido ordinaria de 7 de Outubro
de 2008, submeter a aprovagdo da Assembleia Municipal o Plano de Por-
menor de Salvaguarda do Nuicleo Pombalino de Vila Real de Santo Antdnio.

Mais torna publico que a Assembleia Municipal de Vila Real de Santo
Antonio, na sua sessao extraordinaria celebrada a 30 de Outubro de 2008,
deliberou aprovar, por unanimidade, o Plano de Pormenor de Salvaguarda
do Nucleo Pombalino de Vila Real de Santo Antonio, com base no disposto
no n.° 1 do artigo 79.° do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Setembro,
com a redacc¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro.

Nos termos da alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redac¢do dada pelo Decreto-Lei
n.°316/2007, de 19 de Setembro e para efeitos de eficacia, publica-se
em anexo, a certiddo da aprovagao pela Assembleia Municipal de Vila
Real de Santo Antonio do Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nicleo
Pombalino de Vila Real de Santo Anténio, bem como o respectivo Re-
gulamento, Planta de Implantacéo e Planta de Condicionantes.

2 de Dezembro de 2008. — O Presidente da Camara, Luis Filipe
Soromenho Gomes.

Certidao
Eduardo Luis Silva Pereira, presidente da Assembleia Municipal de
Vila Real de Santo Antoénio, certifica, para os devidos efeitos, que a
Assembleia Municipal de Vila Real de Santo Antonio, na sessdo extra-
ordinaria celebrada no dia 30 de Outubro de 2008, aprovou, por unani-

midade, o Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nuicleo Pombalino de
Vila Real de Santo Anténio.

Vila Real de Santo Antonio, 2 de Dezembro de 2008. — O Presidente
da Assembleia Municipal de Vila Real de Santo Anténio, Eduardo Luis
Silva Pereira.

Regulamento do Plano de Pormenor de Salvaguarda
do Nucleo Pombalino de Vila Real de Santo Anténio

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto

1 — O presente Regulamento do Plano de Pormenor de Salvaguarda
de Vila Real de Santo Antonio, adiante designado por Plano de Pormenor,
estabelece as regras a que obedecem a ocupagio, uso e transformacao dos
espacos urbanos designados por Niicleo Pombalino e Zona Envolvente,

49841

delimitados na pega desenhada da Série 1_Planta de Implanta¢ao-pd1.01,
definindo as condigdes de urbanizagéo, edificabilidade e transformagao
dos edificios, bem como a caracterizagdo dos espagos publicos.

2 — O Plano de Pormenor enquadra-se na figura do Plano de Con-
servacgdo, Reconstrugdo e Reabilitagdo Urbanas, previsto na alinea c) do
n.° 2 do artigo 91.° do Decreto-Lei 380/99, de 22 de Setembro.

3 — Estao sujeitas a aplicacao das disposigdes fixadas no presente Re-
gulamento, sem prejuizo da aplicabilidade da demais legislagdo em vigor,
todas as intervengdes urbanisticas e arquitectonicas relativas ao uso do
solo, subsolo, suas alteracdes e licenciamento ou autoriza¢do de quaisquer
operagdes urbanisticas.

Artigo 2.°

Ambito territorial

A éarea total abrangida pelo Plano de Pormenor é de 199,078ha,
correspondendo 104,441ha ao espaco urbano designado por Nucleo
Pombalino, e 94,637ha ao espago urbano designado por Zona Envol-
vente, conforme delimitacdo na pega desenhada da Série 1_Planta de
Implantagdo — pd1.01.

Artigo 3.°

Objectivos

Sdo objectivos do Plano de Pormenor, por referéncia ao projecto
fundacional do Nucleo Pombalino:

a) A implementacdo de estratégias que permitam a transformagao
deste espaco urbano numa referéncia de qualidade pelo seu ambiente,
a qual devera decorrer da valorizag@o sustentada do seu patriménio
urbanistico e arquitectonico impar;

b) A definigdo e o estabelecimento de regras de actua¢do que permi-
tam salvaguardar e valorizar o patrimoénio urbanistico e arquitectonico
existente, mediante a sua protec¢do material e a defini¢do de usos e
normas adequadas as suas caracteristicas morfologicas;

¢) A defini¢ao das bases para o langamento e execugdo de intervengdes
exemplares nos dominios da construgao, reabilitacdo e reutilizagdo dos
edificios e dos espagos publicos;

d) O estabelecimento de estratégias de actuagdo que conduzam a
recuperacdo e valorizagdo urbana integral do Nticleo Pombalino.

e) A determinagdo de principios e regras para a ocupacdo, uso e
transformag@o do solo, de modo a promover a sua adequag@o as po-
tencialidades locais;

f) A definigdo das regras a que devem obedecer as novas construgdes,
bem como as ac¢des de conservacao e transformagio dos edificios exis-
tentes, de modo a garantir maiores niveis de integragdo no conjunto;

g) O refor¢o das dindmicas econdmicas, culturais e de sociabilidade
urbanas, com a transformagao e valorizagdo de uma Zona de Inter-
vengdo Sensivel, delimitada na peca desenhada da Série 1_Planta de
Implantagdo pd1.01;

h) O incentivo, especialmente na Zona de Intervengdo Sensivel, da
integracdo de usos comerciais, culturais e de lazer, e a definigdo das bases
da requalificagdo urbana, favorecendo as condi¢des de transito pedonal,
definindo as areas de circulagdo restrita e ndo admitida e regulando o
trafego automovel e o estacionamento.

Artigo 4.°
Relac¢io com outros instrumentos normativos

1 — O Plano de Pormenor concretiza, para a respectiva area de in-
tervengao, as disposigdes inscritas no Plano Director Municipal de Vila
Real de Santo Antonio e é compativel com os demais instrumentos de
gestao territorial aplicaveis para a area.

2 — As disposi¢des do Plano de Pormenor valem sem prejuizo dos
demais instrumentos legais e regulamentares aplicaveis, designadamente
em matéria de proteccdo civil.

Artigo 5.°
Vinculacao
As disposigdes do Plano de Pormenor séo vinculativas para todas as
entidades publicas e privadas.
Artigo 6.°
Contetido documental
1 — O Plano de Pormenor ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) O Regulamento;

b) Planta de Condicionantes, a escala 1: 1000

¢) Mapa de Ruido Diurno, a escala 1: 1000

d) Mapa de Ruido Nocturno, a escala 1: 1000

e) Série 1_Planta de Implantagdo—pd1.01, a escala 1:1000;

f) Série 2 Mapas de Defini¢ao do Edificado—pd2.01a pd2.09;
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g) Série 3_Mapas de Pormenores—pd3.01;

h) Série 4 Mapas de Vaos—pd4.01a pd4.21;

i) Série 5_Caracteriza¢do do Espago Ptblico—pd5.01;

j) Série 6 Novas Construgdes na Zona Envolvente—pd6.01;

2 — Acompanham o Plano de Pormenor:

a) Relatorio fundamentando as solug¢des e propostas do Plano de
Pormenor;

b) Série 7_Plantas de Enquadramento, Situacdo Existente, Condi-
cionantes, e Mapa de Ruido com a Planta de Enquadramento—pd7.01 a
escala 1:5000, Planta da Situacdo Existente—pd7.02 a escala 1:1000, com
indicagdo dos licenciamentos aprovados a data do inicio da elaboracdo
Plano e dos processos em curso até Margo de 2005.

¢) Quadros de sintese da caracterizagdo formal e material dos edificios;

d) O programa de execugdo ¢ plano de financiamento;

e) Fichas individuais de actuagdo recomendaveis para os edificios
da Rua da Princesa, ilustrando cendrios de implementag¢do das medidas
regulamentadas pelo Plano para cada classe de edificios;

/) Série 8 Mapas de Caracterizagdo da Situagdo Existente — Edifi-
cios—pd8.01 a pd8.17, a escala 1:1000:

g) Série 9 Mapas de Caracterizagdo da Situagao Existente — Espaco
Publico—pd9.01 a pd9.04, a escala 1:1000;

h) Fichas de caracterizagao dos quarteirdes e dos edificios;

i) Relatorio do processo de levantamento e caracterizagao;

J) Extracto do Regulamento do Plano Director Municipal de Vila
Real de Santo Antdnio;

k) Extracto da Planta de Ordenamento do Plano Director Municipal
de Vila Real de Santo Antonio;

/) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respectivo
relatorio de ponderacdo.

Artigo 7.°

Definicoes

As defini¢des constantes no regulamento do Plano Director Municipal
de Vila Real de Santo Anténio, o presente Pano de Pormenor acrescenta
as seguintes, para efeitos da sua aplicagdo e correcta leitura:

1 — Alinhamento — intercep¢do dos planos das fachadas dos edificios
com os espacos exteriores onde estes se situam (passeios ou arruamentos);

2 — Anexo — construgdo destinada a usos complementares da cons-
trugdo principal, designadamente, garagens, arrumos e armazéns;

3 — Area de implantag@o da construgdo — area resultante da projec-
¢do da construgao sobre o terreno, medida pelo extradorso das paredes
exteriores, incluindo anexos e excluindo varandas, platibandas e outros
corpos balancados decorativos;

4 — Areas de infra-estruturas — areas vinculadas a instalagdo de
infra-estruturas a prever ou transformar, e as vias onde serdo instaladas,
abrangendo, designadamente as de agua, electricidade, gas, saneamento,
drenagens, recolha de residuos solido urbanos, telecomunicagdes, con-
dicionamento térmico e ambiental e iluminago;

5 — Area total da construgdo — soma das areas brutas de todos os
pavimentos, medida pelo extradorso das paredes exteriores, acima e
abaixo do solo, com exclusdo de sotdos sem pé-direito regulamentar,
instalag¢des técnicas localizadas nas caves dos edificios (PT, central tér-
mica, central de bombagem), varandas, galerias exteriores publicas ou de
outros espacos livres de uso publico coberto, quando ndo encerrados;

6 — Area total do terreno — area global que consta da respectiva
descrigdo predial;

77— Coeficiente de ocupacao do solo ou indice de construgdo (COS) — quo-
ciente entre a area total de construgdo e a area total do terreno;

8 — Empena — paramento vertical adjacente a constru¢do ou a es-
paco privativo;

9 — Fachada principal — Frente de construgdo confrontando com
arruamento ou espago publico e onde se localiza a entrada principal,

10 — Fogo — habitag#o unifamiliar em edificio isolado ou colectivo;

11 — Logradouro — area de terreno livre de um lote ou parcela,
adjacente a construgdo nele implantada;

12 — Nembo — trogo de parede compreendido entre dois vaos con-
secutivos;

13 — Numero de pisos — demarcagido acima e abaixo da cota de
soleira, com indicagdo expressa da admissibilidade desta tltima situagido
no Plano de Pormenor.

14— Tardoz — fachada oposta a fachada principal;

15 — Plano Pombalino — Plano de 1773 de Vila Real de Santo An-
tonio, com defini¢do global do espago urbano, desenho dos edificios e
organizagdo funcional;

16 — Edificios com caracteristicas pombalinas — edificios que man-
tém, global ou parcialmente, a volumetria, composi¢do de algados,
elementos arquitectonicos ou sistemas construtivos previstos no Plano
Pombalino e ilustrados nas pecas desenhadas da Série 2 Mapas de
Defini¢do do Edificado e Série 3_Mapas de Pormenores, quer com a
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manutencdo de elementos arquitectonicos originais, quer com a reconsti-
tuicdo e restauro dos mesmos, identificados na pega desenhada da Série
1_Planta de Implantagdo — pd1.01, com as classes P1, P2 e P3;

17 — Permanéncia, protecgdo e salvaguarda — grupo de actuacdes
sobre o patriménio urbanistico e arquitectonico que visam assegurar a
sua permanéncia e existéncia futura, abrangendo as acgdes de:

a) Manutengdo — acgdes com caracter preventivo que permitem
prolongar a vida do edificio, decorrentes da compreensdo da coeréncia
do seu desenho e do seu correcto funcionamento;

b) Conservagdo e Preservagdo — acgdes que tém por objectivo retardar
o processo de degradag@o de um edificio e prolongar a sua existéncia,
sem modificar os elementos originais e mantendo os vestigios de enve-
lhecimento e os elementos fragmentarios de uma edificagao;

c) Reparagdo — acgdes geralmente necessarias devido a uma manu-
ten¢do deficiente ou inexistente e que tém por objectivo a superagio de
danos técnicos, implicando uma substituigdo parcial da edificagdo ou
de um elemento arquitectonico;

d) Consolidagdo — ac¢des que tém por objectivo o restabelecimento
ou reforgo da capacidade de suporte estatico de materiais e elementos
arquitectonicos, estruturais ou ndo, com preferéncia para a utilizagao
de técnicas e materiais do sistema construtivo original.

18 — Interveng@o — grupo de actuagdes sobre o patrimonio urbanis-
tico e arquitectonico das quais resultam alteragdes com diferentes graus
de expressdo, que visam assegurar a sua permanéncia e existéncia, bem
como a requalificac@o das suas caracteristicas e integracdo na envolvente,
e que pode consistir nas ac¢des de:

a) Ampliagdo — execucao de obras tendentes a ampliar partes exis-
tentes de uma construgao;

b) Demoli¢do — obras de supressdo total ou parcial de uma edifi-
cacao existente;

¢) Reabilitagio — acgdes que tém por objectivo a reutilizagdo de
um edificio devoluto, a sua adaptac@o a usos distintos do original ou
a adequag@o e melhoramento das suas condigdes funcionais, com a
possibilidade de alteracdo da organizagéo espacial, embora mantendo
os principios estruturantes dessa organizagdo, os elementos estruturais
do edificio e a imagem global exterior;

d) Reedificagdo — construgdo de um edificio ou de partes de um edifi-
cio em substitui¢do de um outro desaparecido ou de partes desaparecidas,
podendo também significar a reedificacdo de um edificio destruido por
causas naturais ou infligidas, dissociada da forma original histérica do
patrimonio desaparecido;

e) Reconstrugdo — execugdo de uma construgdo em local ocupado
por outra, obedecendo ao plano primitivo;

/) Reinterpretagdo — reformulagdo de elementos existentes ou desa-
parecidos como base numa (re)construgdo de algumas caracteristicas
originais seleccionadas (dimensdes, geometrias regrantes, materiais, vo-
lumetria, proporgdes, métrica), distinguindo-se destas outras caracteris-
ticas que permitam identificar a contemporaneidade da intervengao;

2) Remodelagdo — alterag@o formal e construtiva do existente re-
sultante da adaptacdo do edificio a novos usos, ou da identificagdo
de correc¢des que visam acentuar os seus valores estéticos ou a sua
integracdo na envolvente.

h) Renovagao ou substituigdo — acg¢des dirigidas a imagem do edificio
e ao seu aspecto visual, com vista ao tratamento de superficies (polimento,
nova pintura, novo reboco), restituindo ao edificio as qualidades estéticas
esbatidas pelo envelhecimento das suas superficies, procurando que a edi-
ficacdo readquira a coeréncia visual perdida, podendo seguir os preceitos
do projecto inicial ou preceitos novos definidos no Plano de Pormenor;

i) Restauro e preenchimento de lacunas — acgdes que tém por objectivo
a restituicdo, integral ou parcial, da situacdo original ou de um estado
posterior a construgdo de um edificio, deteriorado pela acgéo do tempo
ou alterado em épocas seguintes, visando o restabelecimento da unidade e
coeréncia da edificagdo do ponto de vista da sua concepgao e legibilidade
originais e a acentuacdo dos valores estéticos e historicos de uma edificagéo;

J) Translocagdo — desmontagem, remogdo e remontagem de um
edificio ou elemento arquitectonico noutro local ou posi¢cdo, com a
recolocagdo idéntica dos seus componentes.

CAPITULO I
Uso do Solo

Artigo 8.°
Categoria de espacos

1 — A area urbana abrangida pelo presente Plano de Pormenor é
constituida por duas zonas sujeitas a disposigdes € normas diferencia-
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das e delimitadas na pega desenhada da Série 1 Planta de Implanta-
¢do — pd1.01, designadas por:

a) Nucleo Pombalino — area dos limites do Plano Pombalino de 1773,
correspondendo a um rectangulo formado no lado maior por uma linha de
sete quarteirdes e, no lado menor, por uma linha de seis quarteirdes;

b) Zona Envolvente (ZE) — cintura em torno do Nucleo Pombalino,
com cerca de 50 metros de largura, correspondente a uma linha de
quarteirdes a Norte, no eixo Nascente-Poente, uma linha de quarteirdes
a Sul, também no eixo Nascente-Poente, e duas linhas de quarteirdes a
Poente, no eixo Norte-Sul;

2 — No Nucleo Pombalino referido na alinea a) do n.° anterior, ¢é
definida uma Zona de Interveng@o Sensivel (ZIS) constituida pelos
sectores da actividade industrial no Plano Pombalino, correspondente
as duas primeiras linhas de quarteirdes junto ao Rio Guadiana, e pelos
quarteirdes que conformam a Praga Marqués de Pombal.

3 — Na Rua da Princesa inserida na ZIS visa-se uma reconversio
funcional, permitindo-se apenas o licenciamento de obras relativas aos
usos admissiveis de servigos, restauragdo e bebidas, hotelaria, comércio,
equipamentos culturais e industrias de tipo 4.

4 — As actuagdes na ZIS sdo consideradas de interesse ptblico prio-
ritario.

Artigo 9.°
Codificacdo dos quarteirdes e dos edificios

1 — Os quarteirdes da area abrangida pelo Plano de Pormenor so
numerados com um cddigo Qn, em que n varia entre 1 a 41 no Ntcleo
Pombalino e I a XXIX na ZE.

2 — Os edificios de cada quarteirdo sdo identificados por ordem
alfabética e classificados com um codigo Qn_x_Pn ou Qn_x_En (quar-
teirdo_edificio_classe), consoante se trate ou ndo de edificios com ca-
racteristicas pombalinas.

3 — O indice n varia entre 1 ¢ 3 nos edificios com caracteristicas
pombalinas e entre 1 e 6 nos outros edificios.

4 — Na ZE, a codificagdo dos edificios apenas identifica a classe a
que pertencem nos casos em que 0s mesmos estejam sujeitos a medidas
de protecg@o.

Artigo 10.°

Patrimonio Arqueolégico

1 — A Cémara Municipal garante a integracdo de procedimentos de
salvaguarda do patrimonio arqueoldgico nos processos de autorizagdo
de operagdes urbanisticas, em conformidade com as disposigoes legais
vigentes em matéria de salvaguarda do patrimonio cultural.

2 — O aparecimento de vestigios arqueologicos em quaisquer traba-
lhos ou obras na area de intervengdo do PPNPVRSA obriga a suspenséo
imediata dos mesmos e a sua comunicagao a entidade que tutela o bem
cultural e as demais entidades competentes para a adopgdo de formas
adequadas de proteccdo, designadamente através do registo dos vestigios
ou da sua integrac@o na obra a realizar, de acordo com as disposi¢des
legais vigentes em matéria de salvaguarda do patrimonio cultural.

CAPITULO III
Servidoes e restricoes de utilidade publica

Artigo 11.°
Servidoes e restrigcoes de utilidade publica

1 — As serviddes e restrigdes de utilidade publica estdo assinaladas
na Carta de Condicionantes e sdo as seguidamente identificadas:

a) Dominio Hidrico;

b) Interceptor de Aguas Residuais Domésticas da Avenida da Republica;

¢) Zonas Inundaveis.

2 — A ocupagao, uso e transformagio do solo, nas areas abrangidas pelas
serviddes e restri¢des referidas no nimero anterior, obedecera ao disposto
na legislacdo aplicavel.

Artigo 12.°

Zonas Inundaveis

1 — As zonas inundaveis na area de intervencao do plano de pormenor
sdo as como tal identificadas na Planta de Condicionantes.

2 — Nas zonas inundaveis referidas no ponto anterior, os requerentes
de pedido de informagao prévia ou de quaisquer actos autorizativos de
obras particulares, de obras de urbanizac¢éo ou de operagao de loteamento
devem fazer prova, através de estudo adequado, de que a operacéo ur-
banistica, tal como se encontra projectada, ndo ¢ susceptivel de por em
perigo a seguranga de pessoas e bens, nos termos da legislagdo em vigor.
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3 — As mesmas garantias devem ser asseguradas no caso de obras
publicas.

4 — Nas intervengdes de requalificagdo e urbaniza¢do de espagos
exteriores de dominio publico deverdo ser acauteladas solugdes que
permitam recuperar ou manter as condi¢des de permeabilidade dos solos,
bem como a execucdo de infra-estruturas de protecgdo e drenagem.

Artigo 13.°
Ruido

1 — A area de interven¢do do PPSNPVRSA encontra-se classificada
como Zona Mista, conforme delimitagdo na Planta de Condicionantes.

2 — O Plano de Pormenor sera executado em conformidade com o Plano
Municipal de Redugdo de Ruido (PMRR), por forma a garantir que toda
a area do Plano de Pormenor tenha niveis sonoros no exterior, inferiores
a 65 dB(A) para o indicador diurno/entardecer/nocturno e 55 dB(A) para
o indicador nocturno, garantindo niveis compativeis com Zona Mista.

3 — Entre as estratégias que dardo cumprimento ao numero anterior, ja
contempladas nas propostas do Plano de Pormenor, contam-se as operagdes
previstas nos niimeros 1, 2 e 4 do artigo 56.°, e as operagdes previstas no
artigo 51.°, com implicagdes ao nivel da redugdo e limitagdo de trafego.

CAPITULO IV

Concepcao do espaco e dos edificios

SECCAO I

Actuagdes no Niicleo Pombalino

SUBSECCAO1
Disposicdes Gerais

Artigo 14.°
Objectivos gerais das actuacoes

1 — As actuagdes previstas na presente Seccao visam a clarificagdo
do Plano Pombalino, distinguindo-se entre:

a) A actuag@o sobre edificios classificados nas classes Pn, E1, E2 e E3,
com o objectivo genérico da conservagio, restauro e valorizagdo, devendo
recair sobre os edificios das classes Pn em estado de ruina, medidas urgen-
tes de intervengdo, com vista a sua consolidagdo, reabilitacdo e restauro.

b) A actuac@o sobre edificios classificados nas classes E4, E5 e E6 com
o objectivo da aproximacao as caracteristicas estruturais da composigao
do Plano Pombalino;

2 — Os edificios identificados na alinea ») do n.° anterior sdo con-
siderados como elementos perturbadores para a leitura e clarificagéo
do Plano Pombalino e devem ser sujeitos a demoli¢des parciais ou
substituido por novas construgdes.

3 — Nao obstante o disposto no n.° anterior, poderdo ser admitidos outros
critérios de intervengao decorrentes da uniformidade e coeréncia que o quar-
teirdo apresente individualmente ou no confronto com quarteirdes adjacentes,
desde que os mesmos decorram do Plano de Pormenor ou de elementos que
0 acompanham.

Artigo 15.°

Niveis de actuacao

As actuagdes sobre os edificios do Nucleo Pombalino estruturam-se
em trés niveis de transformacdo, tendo em conta os seus efeitos sobre
a sua estrutura e sobre a sua area, classificando-se em:

1 — Actuagdes de Nivel 1, correspondentes as de caracter ndo es-
trutural cujo objectivo ¢ o da manuteng@o ou recuperacao do edificado
e que visam a limpeza, reparacdo, substitui¢do, remogao e execugao
de revestimentos, elementos decorativos, caixilharias, vaos, elementos
salientes e coberturas.

2 — Actuagdes de Nivel 2, correspondentes as de caracter estrutural
sobre elementos arquitectonicos e ou sobre a edificagdo propriamente
dita, que ndo implicam perda de area, referindo-se essencialmente ao
alinhamento de cérceas, a correc¢do da composi¢do de fachadas e a
demoli¢do ou remocdo de outros elementos dissonantes, implicando a
execucdo de acg¢des de abertura, redimensionamento, translocac¢do de
vaos e a substitui¢ao, remogao e execucao destes, de elementos salientes,
de coberturas e de ampliagdes volumétricas.

3 — Actuagdes de Nivel 3, correspondentes as de caracter estrutural
que implicam perda de area, através das ac¢des de demoligao parcial ou
integral e consequente execugdo de uma nova edificagao.
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Artigo 16.°
Actos autorizativos

1 — Qualquer actuagdo sobre os edificios existentes carece de licenca
ou autorizagdo por parte do 6rgdo municipal competente, excepto nas
situagdes de isencdo legal, devendo respeitar integralmente todas as
disposigoes do presente Plano de Pormenor e demais regulamentagdo
aprovada em desenvolvimento do mesmo.

2 — Todas as actuagoes sobre edificios existentes e todas as obras de
construcgdo e reconstrugdo na area abrangida pelo Plano de Pormenor
sdo obrigatoriamente elaboradas e subscritas por técnicos de qualifica-
¢do legalmente reconhecida ou sob a sua responsabilidade directa, nos
termos da legislagdo em vigor.

3 — A memoria descritiva e justificativa do projecto de actuagio sobre
edificios existentes deve explicitar a extensdo das obras e das solu¢des
adoptadas, os materiais e sistemas construtivos em que se exprime € o
destino dos espagos interiores criados, transformados e ou mantidos.

4 — Acresce as exigéncias documentais de instrug@o dos pedidos de
informagao prévia, autorizacgao e licenciamento, previstas na legislacao
em vigor, as seguintes:

a) Levantamento fotografico a cores dos algados principais e poste-
riores abrangendo os edificios adjacentes, de logradouros e do interior
de todos os compartimentos;

b) Planta de Implantacdo e Coberturas a escala 1:200 abrangendo os
edificios adjacentes, com demarcacdo nitida dos limites da parcela;

¢) Levantamento do existente desenhado a escala 1:100 contendo:

i) as plantas de todos os pisos, incluindo caves, quando existentes;

ii) todos os al¢ados, integrando os dos edificios imediatamente adja-
centes e identificando os limites do quarteirdo;

iii) cortes longitudinais e transversais do edificio e logradouros, sec-
cionando todos os vaos exteriores e escadas interiores e exteriores, com
a representacdo da largura dos arruamentos e as cotas de soleira, de
frisos e beirados e da cumeeira de coberturas em telhado, por referéncia
ao arruamento;

iv) legenda de todos os espagos e respectivo quadro de areas;

v) identificagdo dos sistemas de condicionamento ambiental;

vi) identificacdo das fontes energéticas usadas e fins a que se destinam;

5 — As pecas desenhadas dos Projectos de Arquitectura que impli-
quem qualquer actuagdo sobre o existente devem identificar, com o
recurso a tradicional utilizagdo das cores convencionais e, cumulativa-
mente, com apresenta¢do, em paralelo, do edificio existente e do edificio
projectado em cada uma das pecas graficas:

a) O existente a demolir;

b) O existente a manter;

¢) O existente a transformar;

d) Os elementos novos a introduzir e ou a nova construgio pretendida.

6 — A demoligdo parcial ou integral de edificios, quando admitida
pelo Plano de Pormenor, apenas deve ser licenciada ou autorizada quando
se encontre licenciado ou autorizado o projecto de alteragdes ou de
construc¢ao de um novo edificio para o local, exceptuando os casos em
que € comprovado através de vistoria efectuada pelos servigos técnicos
camararios competentes, o perigo da sua manutencdo, pondo em risco
a seguranca de pessoas ¢ bens;

7 — Em qualquer actuagdo em edificios existentes, ou na constru-
¢do de novos edificios, sera obrigatoria a manuteng@o dos alinhamen-
tos existentes, de acordo com a pega desenhada da Série 1_Planta de
Implantagdo — pd1.01.

SUBSECCAOII
Edificios com caracteristicas pombalinas

Artigo 17.°
Caracterizacdo geral dos edificios com caracteristicas pombalinas

1 — Os edificios e outras construgdes com caracteristicas pombalinas
(Pn) subdividem-se nas classes P1, P2 e P3, e estdo identificados na pega
desenhada da Série 1 _Planta de Implantagdo — pd.1.01.

2 — Nos casos em que se comprove a existéncia de elementos arqui-
tectonicos relevantes das construgdes do Plano Pombalino, ilustrados
nas pegas desenhadas da Série 2 Mapas de Defini¢do do Edificado,
devem os mesmos ser sujeitos as disposi¢des aplicaveis aos edificios
da classe P2, no caso da sua volumetria coincidir com a do edificio
correspondente no Plano Pombalino, ou da classe P3, no caso de ndo
haver essa correspondéncia volumétrica.

3 — Néo ¢ admitida a demoli¢ao de elementos construtivos originais,
estruturais ou decorativos, da caracteriza¢do exterior e interior dos
edificios referidos nos n.* anteriores;
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4 — Em caso de manifesta impossibilidade fisica de manutengao
e consolidagdo estrutural, os edificios em causa devem ser sujeitos
a vistoria de técnicos credenciados, que estabelecerdo os elementos
arquitectonicos reutilizaveis nas obras de reconstrugdo, sendo esta a
Unica actuag@o admissivel.

5 — As obras de reconstrucao referidas no n.° anterior terdo caracter
de urgéncia e obedecerdo integralmente as caracteristicas exteriores
do projecto original do edificio, com o uso de materiais, técnicas e
sistemas construtivos originais, admitindo apenas os usos compativeis
com 0S mesmos.

Artigo 18.°

Edificios pombalinos da classe P1

1 — Os edificios da classe P1 s@o aqueles cujo exterior respeita glo-
balmente as caracteristicas pombalinas, ilustradas nas pegas desenhadas
da Série 2 Mapas de Definicdo do Edificado e da Série 3_Mapas de
Pormenores.

2 — No exterior destes edificios apenas sdo admitidas transformacgoes
de Nivel 1 e de Nivel 2, admitindo-se apenas, nas intervengdes interiores,
as que mantenham a estrutura compositiva original do edificio, caso esta
exista, ou que proponham a sua reinterpretagao.

Artigo 19.°
Edificios pombalinos da classe P2

1 — Os edificios da classe P2 sdo aqueles cujo exterior respeita par-
cialmente as caracteristicas pombalinas, ilustradas nas pecas desenhadas
da Série 2 Mapas de Defini¢ao do Edificado e da Série 3_Mapas de Por-
menores, ¢ que necessitam de intervengdes de Nivel 1 e de Nivel 2.

2 — Os edificios classificados como P2 estdo sujeitos a actuagdes
sobre elementos arquitectonicos estruturais ou decorativos, que visam
restituir a unidade e coeréncia do exterior, em conformidade com os seus
projectos originais, admitindo-se obras de reabilitagao que mantenham
a estrutura compositiva original do interior, caso esta exista, ou que
proponham a sua reinterpretagao.

Artigo 20.°
Edificios pombalinos da classe P3

1 — Os edificios da classe P3 sdo aqueles cujo exterior respeita par-
cialmente as caracteristicas pombalinas ilustradas nas pecas desenhadas
da Série 2 Mapas de Defini¢do do Edificado e da Série 3_Mapas de
Pormenores, apesar de possuirem adulteragdes volumétricas significa-
tivas, necessitando por isso de actuagdes de Nivel 1,2 e 3.

Artigo 21.°
Revestimentos e Paramentos

1 — O revestimento das fachadas serd em reboco liso com pintura
mate cor ral 9016 ou caiado a branco, ndo sendo em caso algum admitida
a existéncia ou aplicagdo de:

a) rebocos e tintas texturadas, denominados «rosconey;

b) materiais ceramicos ou azulejos;

¢) marmorites, imitagdes de pedra ou tintas marmoritadas;

d) aglomerados e outros materiais sintéticos;

e) rebocos de cimento a vista;

f) rebocos a imitar a textura de cantarias ou a de outros materiais de
construgao;

2 — Nos edificios das classes P1 ¢ P2, o revestimento das fachadas
sera preferencialmente de reboco de cal hidraulica caiado a branco.

Artigo 22.°
Elementos decorativos

1 — Os elementos decorativos dos edificios das classes Pn, associados
as suas diferentes tipologias, sdo a faixa de massa, o friso, o soco as
pilastras, os cunhais e as cornijas, com as caracteristicas e dimensiona-
mento ilustradas nas pegas desenhadas da Série 2 Mapas de Definigdo
do Edificado e da Série 3_Mapas de Pormenores_pd3.01.

2 — Nos edificios correspondentes aos Armazéns, Salgas, Torredes da
actual Praga Marqués de Pombal e Casas Térreas do Plano Pombalino,
a faixa de massa a que se refere o n.° 1 deve ter a mesma composicdo
do reboco das fachadas respectivas;

3 — No caso de existir uma altura e ou cota dominante da faixa de
massa no quarteirfio a que se reporta a actuagdo num determinado edifi-
cio correspondente as Casas Térreas do Plano Pombalino, devem essas
prevalecer se tal garantir uma aproximagao mais facil & uniformizagao
global em todo o quarteirdo, sendo admissivel uma diferenca até 1/10
da medida estipulada, devendo o acabamento ser feito em pintura mate
cor ral 7005.
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Artigo 23.°
Viaos e Guarnecimento de vaos

1 — Os vaos a que se refere o presente artigo encontram-se caracterizados
no que se refere ao seu dimensionamento e composi¢ao material nas pecas
desenhadas da Série 3_Mapas de Pormenores e da Série 4 Mapas de Vaos.

2 — As transformagdes a introduzir nos edificios das classes Pn
relativas a composi¢ao das fachadas regem-se pelas regras estabele-
cidas nas pecas desenhadas Série 3_Mapas de Pormenores para cada
tipologia de edificio.

3 — No caso de manifesta impossibilidade de redimensionamento, translo-
cagdo ou abertura de vaos, de acordo com as regras referidas nosn.” anteriores,
deve garantir-se que, em cada edificio, os mesmos tenham as proporcoes
estabelecidas nas pegas desenhadas da Série4 Mapas de Vaos e que 0 nembo
ndo seja inferior a metade da largura de qualquer um dos vaos que entremeia.

4 — Exceptuando o caso dos edificios correspondentes as construgdes
com dois pisos do Plano Pombalino, qualquer janela pode ser substituida
por uma porta e vice-versa, desde que seja respeitado o dimensionamento
estabelecido nas pecas desenhadas da Série 3 Mapas de Pormenores e
da Série 4 Mapas de Vaos para cada tipo de vao.

5 — A guarnigdo dos vaos dos edificios das classes Pn serd em pedra
de Lioz ou, alternativamente, em moldura de argamassa com composi¢ado
igual a do reboco da fachada, também com 1 palmo de espessura, sendo,
em qualquer dos casos, destacada do plano da fachada 1/10 palmo;

6 — Na composi¢ao das fachadas de um mesmo edificio apenas
¢ admitida uma solug¢@o no que respeita aos materiais utilizados no
guarnecimento de vaos.

7 — No caso de uso de pedra no guarnecimento de vaos, ¢ expres-
samente interdito a sua aplicagdo por forramento de lajetas, incluindo
peitoris, que deverfo ser executados em madeira.

8 — Nao ¢ admitida a pintura ou qualquer outra alteragdo superficial
de guarnic¢des de pedra de Lioz, que alterem o seu caracter e aparéncia
naturais.

Artigo 24.°

Caixilharias

1 — A caixilharia de janelas, portas e portdes dos edificios das clas-
ses Pn serda em madeira, de acordo com as pecas desenhadas da Série
4 Mapas de Vaos, devendo ser respeitados todos os componentes de
cada tipo de vdo, bem como os dimensionamentos que determinam as
vistas frontais dos mesmos.

2 — Aassociagdo das caixilharias as diferentes tipologias de edificios
das classes Pn encontra-se estabelecida nas pegas desenhadas da Série
4 Mapas de Viaos.

3 — Os sistemas de obscurecimento admitidos sdo apenas as portadas
interiores de madeira, preferencialmente de acordo com a pormenoriza-
¢do desenvolvida nas pecas desenhadas da Série 4 Mapas de Vaos.

4 — Os acabamentos admitidos para a caixilharia de qualquer tipo de
vao no piso térreo dos edificios das classes Pn, incluindo as portadas, sdo
velatura acetinada, verniz acetinado ou pintura mate cor ral 3009.

5 — Os acabamentos admitidos para a caixilharia de qualquer tipo
de vao em pisos superiores dos edificios das classes Pn corresponden-
tes as construgdes com dois pisos do Plano Pombalino, sdo a pintura
mate de aros fixos com cor ral 3009, cor ral 6007 ou cor ral 9016, ¢ a
pintura mate cor ral 9016 para os restantes componentes da caixilharia,
incluindo as portadas.

Artigo 25.°

Guardas

Nos edificios correspondentes aos Torredes Norte e Sul e as Socie-
dades do Plano Pombalino apenas sdo admitidas as guardas de ferro
forjado, de acordo com o desenho constante nas pegas desenhadas da
Série 2 Mapas de Definicdo do Edificado, pd2.02, pd2.03 e pd2.05,
devendo o seu acabamento ser feito em pintura mate de cor ral 6007.

Artigo 26.°
Corpos balangados e outras instalacdes justapostas

1 — Nos edificios regulados na presente Subsecgao, nao sao admitidos
corpos balangados ou instalagdes salientes nos planos da fachada e ou
nas coberturas, visiveis desde o espaco publico, incluindo:

a) Elementos decorativos ndo previstos no artigo 22.°

b) Palas, varandas e platibandas;

¢) Receptaculos postais;

d) Contadores do abastecimento de agua, gas e electricidade;
e) Toldos;

/) Equipamentos de ar condicionado;

g) Painéis solares;

h) Condutas exteriores de fumos ou gases;

i) Caleiras, algerozes e tubos de queda aparentes.
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2 — Os receptaculos postais referidos na alinea ¢) do n.° anterior
devem, sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, ser instalados
nas portas pelo interior do edificio, devendo a tampa ser pintada com
a mesma cor da porta.

Artigo 27.°

Coberturas

1 — Nos edificios das classes Pn apenas sdo admitidas coberturas
inclinadas com telha de Santa Catarina, de acordo com as pecas dese-
nhadas da Série 2_Mapas de Defini¢do do Edificado.

2 — Nos edificios correspondentes as Casas Térreas do Plano Pom-
balino as coberturas terdo preferencialmente duas aguas, exceptuando
as situagdes de gaveto, onde deverdo existir trés ou quatro aguas.

3 — Em qualquer caso, deve ser dada prioridade a solugdes de conti-
nuidade dos planos das coberturas entre edificios de piso térreo, de modo
a evitar a criacdo de empenas visiveis do espago publico.

4 — O remate das aguas dos telhados com o plano da fachada deve
respeitar, para cada tipologia de edificios do Plano Pombalino, a solugdo
de beirado indicada nas pegas desenhadas da Série 3_Mapas de Porme-
nores — pd3.01, garantindo o alinhamento global em cada quarteirdo,
tendo por base as cotas de referéncia ai estipuladas.

5 — Os muros de vedagdo existentes nos quarteirdes de edificios
correspondentes as Casas Térreas do Plano Pombalino devem ser enci-
mados por beirado, acompanhando a solugdo dos edificios.

6 — Além das aguas furtadas indicadas nas pecas desenhadas da Série
2 Mapas de Definigéo do Edificado e pormenorizadas nas pecas desenhadas
da Série 4 Mapas de Vios, admite-se a constru¢do de aguas furtadas nos
edificios correspondentes as Casas Térreas do Plano Pombalino, desde que
0 vao tenha as mesmas proporcdes das janelas V1 e a sua cumeeira coincida
com a cumeeira do telhado.

Artigo 28.°

Volumetrias

1 — Para os edificios da classe P1 sdo expressamente interditas as
actuacdes que se traduzam na alterag@o das cotas estipuladas para a
caracterizagdo volumétrica de cada tipo de edificio, documentada nas
pecas desenhadas da Série 2_Mapas de Defini¢do do Edificado.

2 — Nos edificios das classes P2 e P3 deverdo ser implementadas ac-
tuagdes de Nivel 2 e ou de Nivel 3, com vista a aproximagao das volume-
trias originais, tendo por referéncia as cotas referidas no n.° anterior.

3 — Nao ¢ admitida a ocupag@o de logradouros com anexos visiveis
do espago publico.

Artigo 29.°

Associacao de edificios

1 — E admitida a associago da 4rea de um edificio das classes Pn
com a de outro edificio das classes Pn ou En através da execugao de um
vdo com uma largura maxima de 1,10m, desde que sejam mantidas as
paredes delimitadores das areas iniciais de cada edificio.

2 — Exceptuam-se do n.° anterior os casos em que a abertura do vdo
referido implique a demoli¢do de elementos arquitectonicos originais
relevantes de edificios das classes Pn ou das classes E1, E2 e E3.

SUBSECCAO 111
Outros edificios e novas construgdes

Artigo 30.°
Categorias de outros edificios

1 — A presente subsecgdo estabelece as regras aplicaveis aos restantes
edificios do Nucleo Pombalino, subdivididos nas classes E1, E2, E3,
E4, ES e E6, e identificados na pecas desenhada da Série 1 Planta de
Implantagdo — pd1.01.

2 — Sobre os edificios das classes E1, E2 e E3 recaem medidas de
proteccgdo, embora se admita que edificios das classes E2 e E3 possam
ser substituidos por novas construgdes.

3 — Os edificios das classes E4, E5 e E6 estdo sujeitos a medidas de
actuagdo diferenciadas com vista a sua integragdo harmoniosa no Nucleo
Pombalino, sendo factores determinantes para a sua classificacdo as dis-
sondncias volumétricas e de composi¢do da imagem exterior em relagdo a
globalidade do Nucleo Pombalino e ou ao quarteirdo e rua em que se inserem.

4 — Os edificios das classes ES e E6 devem ser preferencialmente
substituidos por novas construgdes.

Artigo 31.°
Edificios de classe E1

1 — Séo edificios da classe E1 aqueles que possuem elevada qualidade
arquitectonica, reveladores de uma expressdo associada a uma época e
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ou atitude de construir, erudita ou popular, cuja composigdo apresenta
caracteristicas de unidade e coeréncia formal e material.

2 — As intervengdes admitidas no exterior de edificios da classe E1
sdo apenas as de Nivel 1 e de Nivel 2.

3 — Nos edificios da classe E1 apenas sdo admitidas intervengdes no
seu interior que mantenham os elementos arquitectonicos definidores
da estrutura compositiva original do edificio, caso esta exista, ou que
proponham a sua reinterpretagao.

4 — Em caso de manifesta impossibilidade de manutencéo e consolida-
¢do estrutural, apenas se admite a realizagdo de obras de reconstrugdo ou
de nova construgdo que respeite a volumetria do edificio correspondente
no Plano Pombalino e reinterprete as demais caracteristicas ilustradas
nas pegas desenhadas da Série 2__Mapas de Defini¢do do Edificado.

5 — Nas situagdes referidas no n.° anterior, os edificios em causa
devem ser sujeitos a vistoria por técnicos credenciados, que estabelecerdo
quais os elementos arquitectonicos passiveis de reutilizagdo.

Artigo 32.°
Edificios de classe E2

1 — Sao edificios da classe E2 aqueles que possuem qualidade ar-
quitectonica, cuja composi¢do apresenta caracteristicas de unidade e
coeréncia formal e material.

2 — Estes edificios devem ser sujeitos a intervengdes de Nivel 1 e
de Nivel 2.

Artigo 33.°

Edificios de classe E3

1 — Séo edificios da classe E3 aqueles que possuem qualidade arqui-
tectonica, embora apresentem elementos ou caracteristicas que perturbam
a sua unidade e coeréncia formal.

2 — Estes edificios admitem actuagdes de Nivel 1, 2 ou 3.

Artigo 34.°
Edificios de classe E4

1 — Sao edificios da classe E4 aqueles que ndo tém qualidade ar-
quitectonica relevante, embora possuam uma volumetria integrada no
Nucleo Pombalino e ou no quarteirdo ou rua a que pertencem.

2 — Estes edificios admitem actuagdes de Nivel 1, 2 ou 3.

Artigo 35.°
Edificios de classe E5

1 — Séo edificios da classe ES aqueles que ndo tém qualidade arqui-
tectonica relevante e, cumulativamente, apresentam uma volumetria ndo
integrada no Nicleo Pombalino e ou no quarteirdo ou rua a que pertencem,
devendo ser dada preferéncia a sua substitui¢do por novas construgdes.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, admite-se a manuten-
¢do provisoria dos edificios da classe ES, ficando sujeitos as intervengdes
de Nivel 1,2 e ou 3.

Artigo 36.°

Edificios de classe E6

1 — Sao edificios da classe E6 aqueles que ndo tém qualidade ar-
quitectonica relevante e, cumulativamente, apresentam uma volumetria
fortemente dissonante no ambito do Nucleo Pombalino.

2 — Nos edificios referidos no n.° anterior a unica intervengdo admi-
tida cifra-se na sua substituicdo por nova edificagdo.

Artigo 37.°
Revestimentos e Paramentos

1 — Nos edificios das classes E1, E2 ¢ E3 devem ser mantidos ou
repostos os revestimentos, pinturas e cores originais.

2 — No caso de manifesta impossibilidade de identificagdo das carac-
teristicas originais referidas no n.° anterior, o revestimento das fachadas
sera em reboco liso com pintura mate ou caiado, com cores a definir
pelos servigos técnicos competentes da Camara Municipal.

3 — Nos edificios das classes E4 ¢ ES localizados na ZIS, o revesti-
mento das fachadas sera em reboco liso com pintura mate cor ral 9016.

4 — Nos edificios das classes E4 e E5 nao localizados na ZIS, o
revestimento das fachadas sera preferencialmente em reboco liso com
pintura mate em cor ral 9002, ou outra a designar pelos servigos técnicos
competentes da Camara Municipal.

5 — Sé@o ainda admitidos outros revestimentos para os edificios das
classes E4 e E5 ndo localizados na ZIS, desde que contribuam para a
criagdo de uma imagem contemporanea, sem alusdo ou referéncia a
composigio das constru¢des do Plano Pombalino.

6 — A situagio referida no n.° anterior ndo se aplica nos casos em
que a solugdo arquitectonica pretendida perturbe a leitura e a valoriza-
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¢do de edificios das classes E1 e Pn, ou que desvirtuem o principio da
clarificacdo do Nucleo Pombalino com a introdug@o ou agravamento
de dissonancias de imagem nos canais das ruas.

7 — Nos edificios das classes En ndo ¢ admitida a existéncia ou
aplicacdo de:

a) Rebocos e tintas texturadas, denominados «rosconey;

b) Materiais ceramicos ou azulejos;

¢) Marmorites, imitagdes de pedra ou tintas marmoritadas;

d) Aglomerados e outros materiais sintéticos;

e) Rebocos de cimento a vista;

/) Rebocos a imitar a textura de cantarias ou a de outros materiais
de construgéo.

Artigo 38.°

Elementos decorativos

1 — Sobre os edificios das classes E1, E2 e E3 ndo ¢ admitida qualquer
intervencdo que implique a remogdo ou descaracterizagdo de elementos
decorativos originais, devendo estes ser reconstruidos, mantidos ou res-
taurados, quando integral ou parcialmente inexistentes ou degradados.

2 — Nos edificios das classes E4 e ES situados na ZIS apenas se admite
0 uso do soco e da faixa de massa seguindo o estipulado no artigo 22.°,
sendo a inclusdo de ambos obrigatdria para os edificios de piso térreo
e apenas obrigatdria a inclusdo do soco para edificios de dois pisos.

3 — Para os edificios classes E4 e E5 ndo localizados na ZIS, a apli-
cagdo do soco e da faixa de massa ¢ dispensavel apenas nos quarteirdes
Ql, Q4b, Q36, Q39a, Q39b e Q40, bem como nos casos referidos no
n.° 5 do artigo 37.°

Artigo 39.°

Viaos e Guarnecimento de vaos

1 — Nos edificios das classes E1, E2 e E3 apenas sao admitidas as
alteracGes incluidas no ambito das actuagdes de Nivel 1 e Nivel 2.

2 — Complementarmente ao disposto no n.° anterior, deve, na interven-
¢do a efectuar, manter-se os vaos e o guarnecimentos dos vaos originais
existentes ou restaurar os vaos € o guarnecimentos dos mesmos nas situa-
¢oes de correccao de dissonancias e da sua degradagdo parcial ou integral,
respeitando as dimensdes e propor¢des dos vaos originais ainda existentes.

3 — Nos edificios das classes E4 e E5 localizados na ZIS, nao é
admitida a existéncia de vdos que ndo possuam as proporgdes estipu-
ladas para os edificios das classes Pn, devendo obedecer-se as regras
de composicao de alcados estipuladas nas pecas desenhadas da Série
2 Mapas de Defini¢do do Edificado, com excepgao dos casos de mani-
festa impossibilidade de redimensionamento, translocagdo ou abertura
de vaos, por incompatibilidade com a organizagdo espacial interior, nos
quais se devera garantir que os nembos ndo sejam inferiores a metade
da largura de qualquer um dos vaos que entremeiam.

4 — As actuagdes que visam a correcgao dos algados dos edificios das
classe E4 e ES5 referidas no n.° anterior, implicam o respeito apenas das
dimensdes e proporgdes dos vaos caracterizados nas pegas desenhadas
da Série 4 Mapas de Vaos, ndo sendo admitido, em caso algum, o for-
ramento de ombreiras, padieiras e peitoris com lajetas de pedra, nem o
uso de cantaria e molduras de argamassa.

5 — Nos edificios das classes E4 e E5 ndo localizados na ZIS, os
vaos deverdo ter preferencialmente as proporgdes dos vaos estipuladas
para os edificios das classes Pn.

6 — Nos edificios das classes E4 e ES localizados na ZIS, as ombreiras
e as padieiras deverdo ser em reboco liso, admitindo-se a pintura mate
cor ral 7005 nas faces interiores dos vaos das portas e janelas dos pisos
térreos e a pintura mate cor ral 9016, com caracter de obrigatoriedade,
em todos os vaos dos restantes pisos.

7 — Nos edificios das classes E4 ¢ E5 ndo localizados na ZIS, as
ombreiras e as padieiras de todos os vdos serdo executadas com reboco
liso e acabadas com pintura mate cor ral 9002;

8 — Sao ainda admitidos outros vaos para os edificios das classes E4
e E5 néo localizados na ZIS, desde que contribuam para a criagdo de
uma imagem contemporanea, sem alusdo ou referéncia a composigido
das constru¢des do Plano Pombalino.

9 — A situagdo referida no n.° anterior nao se aplica nos casos em
que a solugdo arquitectonica pretendida perturbe a leitura e a valoriza-
¢do de edificios das classes E1 e Pn, ou que desvirtuem o principio da
clarificagdo do Nucleo Pombalino com a introdug@o ou agravamento
de dissonancias de imagem nos canais das ruas.

Artigo 40.°

Caixilharias

1 — Nos edificios das classes E1, E2 e E3 apenas ¢ admitida a alte-
ragdo da composicao original da caixilharia e dos sistemas de obscure-
cimento, incluidas em intervengdes de Nivel 1 e de Nivel 2.



Didrio da Republica, 2.“ série— N.° 239 — 11 de Dezembro de 2008

2 — A caixilharia de janelas e portas dos edificios das classes En
localizados na ZIS devera ser em madeira.

3 — Para os edificios das classes E4 ¢ ES néo localizados na ZIS,
admite-se também o uso de ferro, ago, aluminio e pve, com as seguintes
condicionantes:

a) Encerramento dos vaos de cada edificio com caixilharia de um
unico material;

b) Integracado do desenho e da composicao da caixilharia numa imagem
contemporanea, sem alusio ou referéncia a composigéo das constru¢des
do Plano Pombalino, desde que a solugdo arquitectonica pretendida
ndo perturbe a leitura e a valorizagdo de edificios das classes E1 e Pn,
ou nao desvirtue o principio da clarificagao do Nucleo Pombalino com
a introdugdo ou agravamento de dissondncias de imagem nos canais
das ruas;

¢) Acabamento da caixilharia de madeira e ferro de acordo com o
n.° 7 deste artigo;

d) Acabamento de caixilharia em aluminio termolacado, ndo podendo
ser usados perfis que procurem reproduzir o desenho de caixilharia em
madeira.

4 — Nos edificios das classes E4 e ES localizados na ZIS a caixilharia
deve corresponder a pormenorizagdo constante das pegas desenhadas da
Série 4 Mapas de Vaos, devendo ser respeitados todos os componentes
de cada tipo de vao, bem como dimensdes que determinam as vistas
frontais da caixilharia, seguindo a correspondéncia com as diferentes
tipologias de edificios do Plano Pombalino.

5 — Nos edificios das classes E4 e ES localizados na ZIS, ape-
nas se admitem, para a caixilharia de qualquer tipo de vdo no
piso térreo, incluindo sistemas de obscurecimento, acabamentos
em velatura acetinada, o verniz acetinado ou a pintura mate cor
ral 3009.

6 — Os acabamentos admitidos para a caixilharia de qualquer
tipo de vao dos pisos superiores de edificios das classes E4 e E5
localizados na ZIS, sdo a pintura mate de aros fixos com cor ral
3009, cor ral 6007 ou cor ral 9016, e a pintura mate cor ral 9016
para os restantes componentes da caixilharia e sistema de obscu-
recimento, exceptuando os casos referidos na alinea d) don.° 3 do
presente artigo.

7 — Os acabamentos admitidos para a caixilharia de qualquer tipo de
vao de edificios das classes E4 e ES ndo localizados na ZIS, sdo a pintura
mate de aros fixos com cor ral 3009, cor ral 6007 ou cor ral 9002, € a
pintura mate cor ral 9002 para os restantes componentes da caixilharia e
sistema de obscurecimento, exceptuando os casos referidos na alinea d)
do n.° 3 do presente artigo.

8 — Os edificios das classes E4 e ES5 localizados na ZIS apenas ad-
mitem como sistemas de obscurecimento portadas interiores de madeira,
preferencialmente de acordo com a pormenorizacdo desenvolvida nas
pecas desenhadas da Série 4 Mapas de Vaos e com o acabamento igual
ao das caixilharias a qués estdo associados.

9 — Os sistemas de obscurecimento de vaos de edificios das classes
E4 e ES ndo localizados na ZIS, devem ser preferencialmente executados
0 mesmo material e acabamentos da restante caixilharia.

Artigo 41.°
Guardas

1 — Nos edificios das classes E1, E2 e E3 apenas se admitem actu-
acOes de Nivel 1 e de Nivel 2 sobre as guardas existentes pertencentes
a sua composig¢do original.

2 — Nos edificios das classes E4 e ES e ndo sdo admitidas guardas.

Artigo 42.°
Corpos balan¢ados e outras instalacdes justapostas

Nos edificios regulados na presente Subsecgdo aplica-se o disposto
no artigo 26.° do presente regulamento.

Artigo 43.°
Coberturas

1 — Nos edificios das classes E1, E2 e E3 apenas se admitem as ac-
tuagdes de Nivel 1 e de Nivel 2 sobre coberturas existentes pertencentes
a sua composig¢do original.

2 — Nos edificios das classes E4 e E5 e localizados na ZIS
apenas sdo admitidas coberturas inclinadas com telha de Santa
Catarina.

3 — Nos casos referidos no n.° anterior, devera ser dada prioridade
a solugdes de continuidade dos planos das coberturas entre edificios
adjacentes, procurando-se evitar a criagdo de empenas visiveis do es-
pago publico.
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4 — Nos edificios das classes E4 ndo é admitido qualquer tipo de
platibanda de remate das aguas dos telhados com o plano da fachada,
devendo respeitar-se a solugdo de beirado constante na peca desenhada
da Série 3_Mapas de Pormenores — pd3.01 e garantir solugdes de
continuidade e alinhamento em cada quarteirdo, tendo por base as cotas
de referéncia ai estipuladas.

5 — Admite-se a execucdo de aguas furtadas em edificios das classes
E4 localizados na ZIS, desde que respeitem o estipulado no n.° 6 do
artigo 27.%

6 — E ainda admitido o uso de outro tipo de coberturas para
os edificios das classes E4 e E5 nio localizados na ZIS, desde
que contribua para a criagdo de uma imagem contemporinea,
sem alusdo ou referéncia a composicdo das construgdes do Plano
Pombalino.

7 — A situagdo referida no n.° anterior nao se aplica nos casos em
que a solugdo arquitectonica pretendida perturbe a leitura e a valoriza-
¢do de edificios das classes E1 e Pn, ou que desvirtuem o principio da
clarificacdo do Nucleo Pombalino com a introdug@o ou agravamento
de dissonancias de imagem nos canais das ruas.

Artigo 44.°
Volumetrias

1 — Sao interditas todas actuagdes em edificios das classes En que se
traduzam simultaneamente no aumento da area de construgéo ¢ volume-
tria existentes, devendo procurar implementar-se as medidas necessarias
para a correc¢do das dissonancias volumétricas correspondentes aos
edificios das classes E4, ES ¢ E6.

2 — E interdita a ocupagdo de logradouros com anexos visiveis do
espago publico devendo, em qualquer caso, ser garantidas condigdes de
salubridade e conforto habitacional.

3 — As actuagdes em edificios das classes E4 e ES néo localizados
na ZIS devem ser orientadas pelo principio da uniformizagdo de cada
quarteirdo, tendo como referéncia a aproximagio as volumetrias originais
do Plano Pombalino.

Artigo 45.°
Associacao de edificios

1 — E admitida a associagdo da rea de um edificio das classes En
com a de outro edificio das classes En ou Pn com a execugdo de um
vdo com uma largura maxima de 1,10m, desde que sejam mantidas as
paredes delimitadores das 4reas iniciais de cada edificio.

2 — Exceptuam-se do n.° anterior os casos em que a abertura do
vao referido implique a demoligdo de elementos arquitectonicos
originais relevantes de edificios das classes Pn ou das classes E1,
E2 e E3.

Artigo 46.°
Novas Construcdes

As novas construgdes no Nucleo Pombalino sdo sujeitas as todas as
disposigdes estabelecidas para as actuagdes sobre edificios das cate-
gorias E4 e ES.

SECCAO II

Actuagoes na Zona Envolvente

SUBSECCAO I

Disposi¢des Gerais

Artigo 47.°
Objectivos Gerais

1 — As disposigdes previstas na presente Secgdo regulam a trans-
formagdo do espago urbano designado por ZE, que visa a criagdo de
uma cintura de edificios com uniformidade estética e volumétrica em
torno do Nucleo Pombalino, para clarificagdo dos limites originais
do mesmo.

2 — A caracterizagdo prevista para os edificios referidos no
nimero anterior define-se pela criagdo de um sistema compositivo
das fachadas sem alusdo ou referéncia ao sistema compositivo
arquitectonico do Plano Pombalino, que garanta uma afinidade
formal em todas as novas construg¢des e, cumulativamente, um
nivel de abordagem livre na caracterizagdo da imagem de cada
edificio.
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3 — No ambito das actuagdes na ZE os valores culturais a proteger
e a valorizar respeitam ao Plano Pombalino e a sua influéncia no cres-
cimento e ordenamento de Vila Real de Santo Antdnio com a extensdo
da sua malha original.

Artigo 48.°
Regras Gerais de Edificacdo

1 — As actuagdes previstas para a transformacgdo da ZE sdo sus-
tentadas pelo aumento do indice de construcdo actualmente pra-
ticado, para valores equivalentes ao de construgdes com quatro
pisos acima da cota de soleira, com as cotas altimétricas estipu-
ladas na peca desenhada da Série 6 Novas Constru¢des na Zona
Envolvente — pd6.01.

2 — Aos edificios da classe E1 localizados na ZE aplicam-se as
disposigdes constantes na Subsecgdo 111, da Secgdo I do Capitulo I1I do
presente Regulamento.

SUBSECCAO II
Uso e Transformag&o do Solo

Artigo 49.°
Ocupacio e qualificacio do solo

1 — Os edificios da ZE tém como uso preferencial e maiorita-
rio a habitacdo, podendo ser também afectos a industria de tipo
4, servigos, comércio, equipamentos colectivos e equipamentos
hoteleiros.

2 — Quando num edificio coexistir o uso habitacional com outros,
as fracgOes afectas aos diferentes usos terdo acessos autdbnomos a
partir do exterior e deverdo respeitar niveis de ruido com a clas-
sificacdo de «pouco ruidoso», nos termos do Regulamento Geral
sobre o Ruido.

Artigo 50.°
Operacdes de transformacao fundiaria

1 — A implantagdo resultante das actuagdes previstas na ZE ¢ a ilus-
trada na peca desenhada da Série 1 _Planta de Implantagdo — pd.1.01.

2 — Sao permitidas opera¢des de emparcelamento até ao limite ma-
ximo da area global de cada quarteirdo, correspondente a construgido
de um «edificio-quarteirdo».

3 — Nas operagdes de emparcelamento parciais apenas se admite:

a) associagao de lotes contiguos, desde que o edificio a construir
garanta um afastamento de 3 metros do tardoz ao eixo longitudinal do
quarteirdo a que pertence;

b) associagdo de lotes fronteiros de lados opostos dos quarteirdes,
desde que garanta a criagdo de um patio com um afastamento minimo
entre as fachadas que o delimitam, que permitam a inscri¢do de um ci-
lindro com o didmetro igual ou superior a metade da altura das fachadas,
com um minimo de 6 m.

4 — Exceptua-se do disposto na alinea b) do n.° anterior os lotes que
delimitam os lados Norte e Sul de cada quarteirdo, admitindo-se uma
percentagem de area coberta de 100 %, desde que garantidas a salubri-
dade e conforto habitacional de todos os fogos.

Artigo 51.°
Obras de urbanizacio

1 — Na ZE havera lugar a obras de urbanizacio relativas a re-
formulacdo de infra-estruturas existentes com o prolongamento
do perfil da Rua 1.° de Maio entre os quarteirdes QXXVII-A e o
QXXVII-B, com o prolongamento do perfil da Rua da Armada ao
longo do lado Sul dos quarteirdes QXXVII-A e o0 QXXVII-B, e
com o prolongamento da perfil da Rua José Francisco Guimaraes
entre os quarteirdes QXIV e o Q13, havendo lugar a expropriagdo
dos iméveis necessarios.

2 — Os perfis a que se refere o n.° anterior sdo os que se encontram
ilustrados na peca desenhada da Série 5 Caracterizacdo do Espago
Publico — pd5.01, com as designacdes respectivas de Perfil 2, Perfil
1 e Perfil 3, contemplando a respectiva faixa de rodagem, passeios,
baias de estacionamento e correspondentes pavimentagdes, bem como a
construgdo de caldeiras para a plantagao de arvores e a eventual revisdo
das infra-estruturas do subsolo.
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SUBSECCAO 111
Novas Construgdes

Artigo 52.°
Implantagio

A implantagdo e ocupagdo de lotes por novas construgdes deve garantir
as disposicoes constantes no n.° 3 do artigo 50.°, ficando a profundidade
maxima admitida dependente da largura de cada quarteirdo, sendo obri-
gatodria a manutencdo dos alinhamentos existentes actualmente, com a
excepcao dos casos referidos no n.° 1 do artigo 51.°

Artigo 53.°
Parametros urbanisticos

Definem-se como pardmetros urbanisticos aplicaveis a novas cons-
trugoes:

1 — Quatro pisos acima da cota de soleira;

2 — Cércea de doze metros, admitindo-se a execucdo de plati-
bandas recuadas, ndo visiveis do espago publico, para a execugdo
e remate de coberturas planas, de acordo com os perfis ilustrados
na peca desenhada da Série 6 Novas Constru¢des na Zona Envol-
vente — pd6.01.

3 — Piso-térreo com pé-direito minimo de 3 metros.

4 — Estacionamento subterrdneo para constru¢des com areas brutas
totais iguais ou superiores a 1800m2, de acordo com a Portaria relativa
aos parametros que fixam o respectivo dimensionamento.

5 — Estacionamento subterraneo para constru¢des com areas brutas
totais entre 770m2 e 1799m2, garantindo o minimo de um lugar de
estacionamento por fogo.

6 — Existéncia de dois lugares de estacionamento por edificio, nos
restantes casos, excepto quando seja manifestamente insusceptivel a
sua concretizag¢do na cave do edificio, devendo, neste caso, ser con-
cretizados em estacionamento publico que venha a ser criado também
para esse efeito.

7 — Reserva exclusiva dos pisos subterraneos, quando existentes, a
areas de estacionamento, arrumos e instalagdes técnicas.

8 — Como excepgdo Unica e assim ndo sujeita ao disposto neste
artigo, apenas ndo serd considerada como nova construgdo a pre-
tensdo de acrescento de um segundo piso a uma habitagdo de um
sO piso erguida num lote cuja frente de rua seja igual ou inferior
a 6 metros.

9 — Criag8o de um patio com um afastamento minimo entre as fa-
chadas que o delimitam, que permita a inscri¢do de um cilindro com
o diametro igual ou superior a metade da altura das fachadas, com um
minimo de 6 m.

Artigo 54.°
Caracterizacio exterior dos edificios

1 — A instalag@o de elementos nas fachadas e cobertura dos
edificios, nomeadamente instalagdes e equipamentos de aguas,
esgotos, gas, electricidade, telecomunicagdes, ventilagdo, exaustao
de fumos, ar condicionado, elevagdo mecanica, limpeza e manu-
tengdo, deve ter em consideragdo a sua integracdo, de modo a
salvaguardar a qualidade arquitectonica do edificio, a paisagem
urbana e as vistas;

2 — Para a salvaguarda da caracterizagdo exterior dos edificios:

a) Nio ¢ permitida a instalagdo de unidades de climatizac@o, condutas
de ar ou de fumos no exterior das fachadas;

b) As coberturas deverdo ser obrigatoriamente planas;

¢) Nio ¢é permitido qualquer tipo de corpos balangados;

d) Nao sdo permitidas varandas, excepto as que sejam executadas
mediante o recuo do plano da fachada.

Artigo 55.°
Elementos construtivos

1 — A composi¢do das fachadas devera ter como propdsito con-
tribuir para a criagdo de uma imagem contemporanea, sem alusio
ou referéncia directa/explicita a composi¢ao das construgdes do
Nucleo Pombalino

2 — Em revestimentos e acabamentos de cor ndo se admite o uso
das referéncias estipuladas para as cores de acabamentos na area do
Nucleo Pombalino.

3 — No guarnecimento de vaos nio ¢ admitido o uso de cantarias
ou quaisquer outras solu¢des de molduras que possam estabelecer qual-
quer relagdo de mimetismo com as da arquitectura original do Nucleo
Pombalino.
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4 — Entre edificios contiguos construidos com o mesmo sistema
construtivo dominante, serdo obrigatorias solugdes de continuidade
da altura e das cotas altimétricas dos elementos horizontais, quando
aparentes, das estruturas portantes (vigas e lajes).

SECCAO III
Espaco Publico

Artigo 56.°
Identificacio

1 — O Espago Publico a que se refere a presente Secc¢do é cons-
tituido pelo conjunto de arruamentos, largos, praga e frente ribei-
rinha que compdem a area do Plano de Pormenor, sendo o Nucleo
Pombalino globalmente caracterizado com uma pavimentagao uni-
forme, distinta da pavimentagdo a utilizar na ZE, de acordo com
a ilustracdo constante na peca desenhada da Série 1 Planta de
Implantagdo — pd1.01.

2 — O Espago Publico é destinado a circulagdo e estar pedonal e a
circulagdo e estacionamento automoével, ainda que em regime condi-
cionado.

3 — Para efeitos de cumprimento do n.° 1 deve considerar-se que:

a) O Plano de Pormenor prevé o prolongamento do perfil da Rua
José Francisco Guimarées entre o Q7 do Nucleo Pombalino e o QXIV
da ZE;

b) O pavimento referido deve ser executado com lajedo e ou cubos
de pedra, correspondera a area do Plano Pombalino e prolongar-se além
do plano das fachada dos edificios das ruas 25 de Abril, José Francisco
Guimaraes e de Ayamonte, com uma largura de 1,5m para formagao de
um passeio perimetral;

¢) Serdo removidos os sombreadores de rua instalados no lado Oeste
da Praga Marqués de Pombal e nas ruas do Dr. Sousa Martins, Almirante
Candido dos Reis, Rua de D. Pedro V;

4 — Insere-se igualmente no ambito do Espago Publico do Nu-
cleo Pombalino, a area correspondente a todo o perfil da Avenida
da Republica, a qual devera ser objecto de um projecto especifico
que obedega ao principio de escamotear a presenca do trafego
mecanico, valorizando a do pedo e a interacgdo visual entre os
edificios e o rio.

5 — Na area referida na alinea anterior sdo identificadas trogos corres-
pondentes ao prolongamento do perfil das ruas com direc¢do Nascente-
-Poente, nos quais nao se admite qualquer tipo de ocupagao que obstrua
as vistas de relacionamento com o Rio Guadiana identificados na pega
desenhada da Série 1_Planta de Implantagdo — pd1.01 com a designagdo
«Area de Ocupagdo Interditax.

Artigo 57.°
Estacionamento

O estacionamento publico encontra-se identificado na pega dese-
nhada Sériel_Planta de Implantagdo — pd1.01 ¢ caracterizado nos
perfis da pega desenhada da Série 5 Caracterizagdo do Espago Publi-
co — pd5.01.

Artigo 58.°
Esplanadas

E permitida a instalagio de esplanadas no Niicleo Pombalino, com
preferéncia para a sua localizagdo na Avenida da Republica, na Rua
da Princesa e na Praca Marqués de Pombal, devendo garantir-se, em
qualquer caso, que um terco do perfil transversal dos arruamentos, junto
das fachadas, fica disponivel para a circulagdo de pedes.

Artigo 59.°
Mobiliario urbano e equipamentos de infra-estruturas

1 — Na area do Nucleo Pombalino no ¢ permitida a colocagdo em
espagos publicos, incluindo os planos das fachadas que os delimitam, de
quaisquer elementos de mobiliario urbano e de aparelhagem de equipa-
mento ou infra-estrutura aparentes, sem a prévia concordancia da Camara
Municipal, que podera impedir a sua colocagio caso da mesma advenha
prejuizo para o patriménio imoével a preservar e valorizar;

2 — O mobiliario de apoio as esplanadas sera apenas constituido por
elementos construidos com solu¢des metalicas ¢ ou de madeira;

3 — Estao sujeitos a formalidade referida no n.° 1 todos os servigos
publicos e privados de fornecimento de energia e telecomunicagoes.

4 — Dependem de prévia aprovagdo do respectivo projecto, os ele-
mentos a instalar nos espagos publicos, designadamente os postos de
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transformagao, os armarios eléctricos de distribuigdo e os de sinal TV
por cabo, os candeeiros de iluminagao publica, as cabinas telefonicas,
as caixas de derivagdo e bocas-de-incéndio e as tampas de caixas de
visita e de passagem.

5 — Nao ¢ permitida a colocagdo a vista de tubagem ou cabos de
infra-estruturas.

Artigo 60.°
Publicidade

1 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel e da necessidade
da elaboragdo de um regulamento especifico a aprovar em Assembleia
Municipal, a colocagdo de publicidade ndo pode ser licenciada ou apro-
vada nos seguintes casos:

a) quando provocar obstrugdo de perspectivas panoramicas do con-
junto de edificios de valor ou do espagos urbanos que melhor preservam
as caracteristicas do Plano Pombalino;

b) quando ndo obedecer a regras de estrita sobriedade e de relagdo
de escala com as edificagdes, de tal modo que se torne obstrutiva da
arquitectura e da paisagem urbana em geral;

¢) quando colocada de modo a perturbar a leitura de edificios das
classes Pn, E1, E2 ¢ E3 ¢ dos canais das ruas da Princesa, de José Bario,
de Antonio Capa, do Jornal do Algarve, 1.° de Maio, 5 de Outubro, Dr.
Teofilo Braga e Avenida da Republica;

d) quando prejudicar a circulag@o dos pedes;

e) quando afectar a seguranca das pessoas ou bens, nomeadamente
na circulagdo rodoviaria;

/) quando apresentar disposi¢des, formatos ou cores que possam
confundir-se com os de sinalizagdo de trafego;

£) quando causar prejuizos a terceiros.

CAPITULO V

Execucio do Plano E Perequacio

SECCAO1
Execugéo no Niicleo Pombalino

Artigo 61.°
Execucio

1 — A execugao das operagdes previstas no Plano de Pormenor para
o Nucleo Pombalino depende da iniciativa dos interessados, ndo sendo
necessaria a delimitagdo de unidades de execugdo, com excepgdo do
disposto no n.° seguinte.

2 — A ZIS pode ser delimitada como uma unidade de execugdo,
ficando a concretizagdo das opg¢des do plano dependente do sistema
de cooperagio.

3 — A execugdo das operagdes que devam, nos termos do Plano de
Pormenor, ocorrer independentemente da vontade dos interessados,
poderdo ser promovidas pelo Municipio.

4 — O controlo e acompanhamento da instrugdo dos procedimentos
de autorizagao e licenciamento no Nucleo Pombalino e a elaboragio da
proposta de decisdo aos pedidos de autorizagdo, de licenciamento e de
informagao prévia para o mesmo sio da competéncia de um Gabinete
de Gestéo.

SECCAOTI
Execugéo na Zona Envolvente

Artigo 62.°
Unidades de Execuc¢io

1 — Na ZE, as unidades de execugio correspondem aos quartei-
roes definidos na pega desenhada da Série 1 Planta de Implantagdo-
-pd1.01.

2 — Aexecugdo do disposto no Plano de Pormenor para cada unidade
de execugdo deve estar concluido no prazo maximo de 5 anos a contar
da entrada em vigor deste.

Artigo 63.°

Sistemas de execucio

1 — O Plano de Pormenor, na ZE, sera executado por intermédio do
sistema de cooperacdo, podendo sé-lo através do sistema de compen-
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sagdo, quando haja acordo inicial de todos os interessados no ambito
de uma mesma unidade de execugdo.

2 — Decorridos trés anos sobre a vigéncia do Plano, sem que tenham
sido iniciadas as operagdes urbanisticas nele previstas para a ZE, podera
o municipio recorrer ao sistema de imposi¢do administrativa.

SECCAO III

Perequagao de Beneficios e Encargos

Artigo 64.°
Mecanismo de Perequacio

1 — O mecanismo de perequagdo adoptado para a area do Plano de
Pormenor corresponde a fixagdo de um direito abstracto de construgdo
que se refere a area média de construgdo admitida.

2 — Na ZE a edificabilidade média corresponde a rés-do-chédo
mais dois pisos ¢ no Nucleo Pombalino a rés-do-chdo mais dois
pisos, compensando os interessados que dispdem de area em excesso
na ZE os interessados que no Nucleo Pombalino a ndo possam
concretizar.

3 — O valor do metro quadrado de area na ZE e no Nucleo Pombalino
sdo fixados em ###, actualizavel anualmente de acordo com a evolugao
do indice de precos no consumidor, devendo as compensacdes devidas
ser prestadas no momento da emissdo do alvara de licenciamento ou
autorizagdo para qualquer nivel de intervencéo nos edificios das classes
P1, P2 e El e ordem de demoligdo e intervengdes de nivel 2 e 3 nos
restantes casos.

4 — Apenas sao devidas compensagdes no Nucleo Pombalino no
prazo maximo de dez anos a contar da entrada em vigor do Plano de
Pormenor.

Artigo 65.°
Fundo de Compensacao

1 — Ser4 constituido um Fundo de Compensagdo no prazo maximo
de trés meses apos a entrada em vigor do Plano de Pormenor, nos
termos a definir em regulamento municipal, que garanta a partici-
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pacdo dos interessados na sua gestdo, permita a compra e venda do
direito abstracto de construcdo entre os particulares e diferencie as
condigdes de exercicio do direito a perequagdo, tendo em conside-
ragdo a classificacdo dos edificios e o nivel de intervengdo a que
sdo sujeitos.

2 — O Fundo de Compensagdo assegura o pagamento das com-
pensacgdes devidas pela execug@o do Plano de Pormenor e financia as
intervengdes no espago publico do Niicleo Pombalino, extinguindo-se
apos o decurso do prazo de 10 anos a contar da entrada em vigor do
Plano.

Artigo 66.°
Gabinete de Gestao

1 — O Gabinete de Gestdo, para além das fungdes que lhe sdo come-
tidas no artigo 61.°, n.° 4 do presente Plano de Pormenor, é responsavel
pelo funcionamento do Fundo de Compensagdo, actuando em estreita
articulagdo com a Camara Municipal e com os interessados na execucao
do plano de pormenor.

2 — A organizagdo e funcionamento do Gabinete de Gestdo serdo
definidas em regulamento proprio.

Artigo 67.°

Taxas urbanisticas

No Nucleo Pombalino, em especial na ZIS, devem ser previstas em
regulamento municipal redugdes ou isengdes de pagamento de taxas
urbanisticas.

CAPITULO VI
Disposicdes Finais

Artigo 68.°
Entrada em vigor

O presente Plano de Pormenor entra em vigor no dia subsequente a
sua publicagdo no Didrio da Republica.

'._ti'l.‘.l.‘.‘. IS EEIRESENINESESEINENENIN 2 N X

ANEL DO LN TR




Didrio da Republica, 2.“ série — N.° 239 — 11 de Dezembro de 2008

CAMARA MUNICIPAL DE VILA VELHA DE RODAO

Aviso (extracto) n.° 29327/2008

Dr.* Maria do Carmo de Jesus Amaro Sequeira, presidente da Camara
Municipal de Vila Velha de Rodao, torna publico que, tendo sido apro-
vadas na sec¢do ordinaria da Assembleia Municipal de 26 de Setembro
as alteragdes introduzidas ao Regulamento Municipal de Urbanizagdo e
Edificagao, anteriormente publicadas através do Aviso n.® 8679/2008, na
2 2 série do Didrio da Republica, n.° 56, de 19 de Marco, essas alteragdes
produzirdo efeitos a partir do dia 15 de Dezembro de 2008.

Os interessados poderdo consultar e obtera versdo final do referido
Regulamento a partir do site oficial da Camara Municipal de Vila Velha
de Rodao (www.cm-vvrodao.pt), ou directamente nos Servigos Técnicos
Municipais.

21 de Novembro de 2008. — A Presidente da Camara, Maria do
Carmo Sequeira.
301014787

JUNTA DE FREGUESIA DE ALCANTARILHA

Aviso n.° 29328/2008
Alteracdo de posicionamento remuneratério
por opcio gestionaria

Considerando o disposto no n.° 1 do artigo 48.° do LVC, o Exe-
cutivo da Junta de Freguesia, depois de ouvido o C.C.A. deliberou
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em reunido de 26 de Novembro de 2008, recorrer a este mecanismo
gestionario para reconhecer o esfor¢o e empenho do funcionario
que obteve como resultado da avaliagdo de 2007 a mengdo ime-
diatamente inferior & maxima, assim o funcionario abrangido ¢ o
seguinte:

José Constantino Silvério Rodrigues, para o indice 181.

Esta deliberagdo produz efeitos a 01 de Janeiro de 2009.

27 de Novembro de 2008. — O Presidente, Jodo José Palma dos
Santos.

301047081

Aviso n.° 29329/2008

Torna-se publico que a Junta de Freguesia de Alcantarilha, deli-
berou por unanimidade, em reunido de 26 de Novembro de 2008,
proceder a reclassificacdo profissional da funcionaria Helena Cristina
dos Santos Gongalves da Silva, da carreira/categoria de assistente
administrativo, escaldo 1, indice 199, para a carreira/categoria de
assistente administrativo principal, escaldo 1, indice 222, ao abrigo
do disposto no Decreto-Lei n.° 497/99, de 19 de Novembro, aplicado
a administragdo local pela alinea e) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.°
218/2000, de 9 de Setembro.

A funcionaria devera proceder a aceitacdo do respectivo lugar no
prazo de 20 dias contados da data da publicagdo do presente aviso no
Diario da Republica.

27 de Novembro de 2008 — O Presidente, Jodo José Palma dos
Santos.

301046693
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1. AMBITO E COMPOSIGAO DO RELATORIO

O Levantamento e Caracterizacdo do Nucleo Pombalino de Vila Real de Santo Antdnio, constituiu a
primeira fase do desenvolvimento do Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nucleo Pombalino de Vila
Real de Santo Anténio (PPS.NP.VRSA), em elaboracdo no Cenfro de Estudos de Arquitectura da
Faculdade de Ciéncias e Tecnologia da Universidade de Coimbra (CEARQ), ao abrigo de um protocolo
celebrado em 30 de Setembro de 2003 enfre esta Faculdade, a Cdmara Municipal de Vila Real de Santo
Anténio e o Centro de Estudos de Direito do Ordenamento do Territério, do Urbanismo e do Ambiente da
Faculdade de Direito da Universidade de Coimbra (CEDOUA).

Trata-se de um instrumento de aproximacdo ao objecto da intervencdo, fundamental para a
definicdo dos grandes objectivos e eventuais cendrios a executar no PPS.NP.VRSA, proporcionando
informacdo complementar do conhecimento histérico do plano pombalino como facto urbanistico,
objecto da tese do Professor José Eduardo Capa Horta Correial, bem como de outros estudos que
descrevem a histéria de Vila Real de Santo Antdnio e/ou procuram delinear medidas de salvaguarda e
valorizagdo do patrimédnio urbanistico em causa?.

Pretende-se, com essa informacdo, um entendimento da realidade urbana actual através de
indicadores das l6égicas — morfoldgicas, funcionais, sociais e econdmicas — que se sobrepuseram a regra
do plano original que permitam definir estratégias de gestdo e planeamento urbano capazes de restituir
ao Nucleo Pombalino de Vila Real de Santo Anténio a coeréncia que este conjunto j& possuiu e,
sobretudo, permitam transformar a cidade numa referéncia de qualidade do ambiente urbano por via da
valorizacdo do seu patrimdnio urbanistico, principio que foi assumido desde o inicio deste processo como
o seu grande objectivo.

A drea abrangida por este trabalho excede o Nuicleo Pombalino com uma drea envolvente
perimetral, designada por Zona Envolvente, com cerca de 50 metros de largura, correspondente a uma
linha de quarteirdes a Norte, no eixo Nascente-Poente, uma linha de quarteirdes a Sul, também no eixo
Nascente-Poente, e duas linhas de quarteirdes a Poente, no eixo Norfe-Sul.

A drea referente ao Nucleo Pombalino é, nos termos adoptados no PPS.NP.VRSA, correspondente
aos limites do plano da cidade de Reinaldo Manuel dos Santos, isto €, um rect@ngulo formado, no lado
maior, por uma dimensdo equivalente a sete quarteirdes, € no lado menor por uma dimensdo equivalente

a seis quarteirdes.

' . CORREIA, José Eduardo Horta, Vila Real de Santo Anténio: urbanismo e poder na politica pombalina, 22 ed., Porto, FAUP,

1997.
2 . CAVACO, Hugo, Vila Real de Santo Antdnio: reflexos do passado em retratos do presente: contributos para o estudo da
histéria vila-realense, Vila Real de Santo Antonio, Camara Municipal, 1997;

- FIGUEIRAS, Rui, Vila pombalina: Vila Real de Santo Anténio, Vila Real de Santo Antonio, Camara Municipal, 1999;

- JOAO ROMAO (coord.), Vila Real de Santo Antdnio, cidade de suaves mutagbes: um século de fotografias, Vila Real de
Santo Anténio, Camara Municipal, 2002;



O trabalho a que se refere este relatério foi elaborado em duas fases por uma equipa de seis alunos
finalistas do Departamento de Arquitectura da FCTUC entre Outubro de 2003 e Fevereiro de 2004.

A primeira fase consistiu no trabalho de campo, com a recolha de informacdo e primeiros ensaios de
sistematizacdo e tratamento dos dados, de modo a apurar os proprios critérios do levantamento e da
caracterizacdo. Esta fase decorreu em Vila Real de Santo Antdénio, onde a equipa de alunos permaneceu
entre os meses de Outubro e Dezembro, periodo no qual foram preenchidas as fichas respeitantes a 944
edificios e efectuado o levantamento fotogrdfico do Edificado e do Espaco Publico.

Todos os algcados dos edificios do NUcleo Pombalino foram também objecto de levantamento
grdfico sumdrio e, nos casos considerados como indispensdveisd, de levantamento exaustivo.

Paralelamente, a equipa do CEARQ, procedeu d recolha e inventariacdo de informacdo existente
nos arquivos da CMVRSA que esclarecessem o processo de transformacdo urbana do NUcleo Pombalino
de Vila Real de Santo Antdénio, bem como de anteriores iniciativas dirigidas & sua salvaguarda e

valorizagcdo, e da qual fazem parte:

- processo de classificacdo e gestdo iniciado em 1968 pelo arg.’o Cabeca Padrdo [arquivo da
CMVRSA e IPPAR]

- Bases da Intervencdo de Salvaguarda e Reabilitagdo Patrimonial da Zona Histérica  Pombalina de
Vila Real de Santo Anténio, arg.to Jodo Horta Manuel Horta, 1992 [arquivo da CMVRSA]

- Medidas Preventivas e Plano de Salvaguarda e Valorizagdo do Centro Histdrico de Vila Real de Santo
Antoénio, arg.to Rui Figueiras, 1999 [arquivo da CMVRSA]

- Andlise e Caracterizacdo dos Edificios da Zona Histérica Pombalina com levantamento  fotogrdfico
de edificios e quarteirdes, arg.le Candido Reis, 1999-2000 [arquivo da CMVRSA]

- Espdlio fotogrdafico da DGU.CMVRSA e do ARQUIVO MUNICIPAL ;

- Elementos graficos diversos - projecto da CMVRSA de 1910; alcado da Av.® da Republica, Esc. 1:50,
1947; levantamento do Obelisco com numeracdo e catalogacdo, Cdandido Reis, 2001;

- Desenhos originais da concepc¢do e construcdo de Vila Real de Santo Antdnio [arquivo da CMVRSA]

Consulta a diversos requerimentos de licenciamento.

Numa segunda fase, que j& decorreu nas instalagcdes do CEARQ nos meses de Janeiro e Fevereiro de
2004, a equipa procedeu ao fratamento dos dados recolhidos, compondo entdo o formato final das
fichas de classificacdo dos edificios e respectivos tratamentos estatisticos agora apresentados, bem como
os correspondentes mapas de sintese de caracterizacdo da situacdo actual.

Complementam assim este relatério:

®  Referimo-nos ao caso dos edificios que reunem caracteristicas definidas no plano pombalino da cidade.
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- Cadernos com as Fichas de caracterizacdo tipo-morfoldgica dos edificios, separados em dois grupos,
respeitantes ao NUcleo Pombalino e d Zona Envolvente;
Para cada quarteirdo do Nucleo Pombalino foi elaborada uma folha de rosto com uma fotografia
aérea e elementos grdficos de andlise compostos pela sobreposicdo do alcado conjunto do plano
pombalino e da métrica do alcado actual, e pela sobreposicdo da estrutura do cadastro original &
planta aerofotogramétrica actual. Além desta folha de rosto, para cada quarteirdo do Nucleo
Pombalino foram também elaborados grdficos de tratamento estatistico dos diversos parémetros de
caracterizacdo. As fichas de caracterizacdo da Zona de Proteccdo sdo iguais as do edificado do
NUcleo Pombalino, tal como os mapas de sintese, mas uma vez que aqui ndo pretende avaliar a
transformacdo de um estado original, mas sim avaliar a relacdo com o Nucleo Pombalino, foram
eliminados os itens de relacdo com o pombalino (volumetria e alcado), e ndo foram considerados
itens cuja informacdo carece de confirmacdo pela andlise de fotografias aéreas dos quarteirdes

desta zona.

Duas séries de mapas de sintese da caracterizacdo da situacdo actual do Edificado e do Espaco
PUblico. Estes mapas consistem no tratamento grdfico dado & andlise da cidade, sendo os seus
critérios/itens baseados nas premissas que definem o objecto pombalino para que faciimente se

tfome consciéncia do que subsiste do plano.

2. OBJECTIVOS E METODOLOGIA

O Levantamento e Caracterizacdo Tipo-morfoldgica do Nucleo Pombalino tem por objectivo
essencial o entendimento da realidade urbana actual por referéncia, ou comparacdo, ao referido
conhecimento disponivel sobre o processo da concepcdo e urbanizacdo de Vila Real de Santo Antdnio.

Partindo do conhecimento de como a cidade deveria ser, procurou-se com este trabalho saber
como ela é e que fransformacdes sofreu o seu plano original, seleccionando-se criteriosamente as
categorias e os par@metros que melhor permitissem ilustrar esse afastamento.

Entenda-se, portanto, que antes do frabalho de campo propricamente dito, ocorreu uma
aproximacdo ¢ informacdo histérica existente, quer a um nivel formal — estudando-se a morfologia do
edificado e a composicdo global do plano -, quer a um nivel simbdlico, procurando-se desde o inicio
sifuar a importancia de Vila Real de Santo Anténio como bem cultural no contexto da urbanistica
internacional em geral, e das cidades do lluminismo, em particular.

A tomada de consciéncia de que se frata do modelo tedrico-prdtico de uma cidade globalmente
desenhada, de que é uma cidade-fdbrica e uma cidade-objeto estabeleceu, como matriz fundamental

da nossa leitura e da metodologia a seguir no frabalho de levantamento, que é sempre o conjunto e o



cardcter indissocidvel das partes que o compdem gque nos interessa caracterizar, e ndo cada uma das
partes individualmente.

Significa isto que ndo ambicionamos e ndo acreditamos numa andlise acritica e imparcial do
objecto em causa, mas antes que essa mesma andlise deve conter em si elementos que se constituem
como objectivos de uma acc¢do futura com a proposta do PPS.NP.VRSA.

Refira-se que j& na Proposta Preliminar do PPS.NP.VRSA* apresentada em 2003 & CMVRSA
estabelece-se que o «[...] reconhecimento sistemdtico da realidade urbana serd cruzado com o designio
utépico da reposicdo e o pragmdtico da salvaguarda e qualificacdo. Serd entdo possivel, caso a caso,
reflectir e propor intervencées segundo diversos graus de profundidade, deixando o necessdrio espaco
de manobra para a decisGo politica em funcdo das vontades e dos recursos disponiveis.

Uma das ideias fundamentais é a de que o plano contenha mdultiplas sugestées concretas de
intervencdo, direccionadas segundo diversos dmbitos e escalas, (...), passando pela intervencdo sobre
elementos mais dissonantes — também esta da simples reforma epidérmica & intervencdo mais
radical/profunda — e pela proposta de quase musealizacdo [ou congelamento?] de conjuntos & escala
de rua e/ou quarteirdo através dos quais seja possivel proporcionar a fruicdo e vislumbre do modelo
urbanistico original.»

Mas significa também que Vila Real de Santo Antdnio se apresenta como um caso de estudo novo,
em que a problemdtica da salvaguarda e valorizacdo do patriménio ndo se dirige para um espaco
urbano que adquiriu uma identidade a preservar, segundo um processo contfinuo de transformacdo e
regeneracdo. Vila Real de Santo Anténio nasceu de uma vontade de desenhar uma cidade.
Corresponde a um facto. E um acto e ndo um processo de fransformacdo continua em que os
sedimentos do tempo sdo a propria cidade. Alids, podemos mesmo afirmar que a marca do tempo em
Vila Real de Santo Antdénio, porque ndo € uma Amaurota, corresponde inevitavelmente & degradacdo
de um plano ideal.

Deste modo, e considerando o plano de Vila Real de Santo Anténio como o bem cultural que se
pretende requalificar, estabeleceu-se uma metodologia de frabalho que criasse a informacdo necessdria
para questionar e avaliar os diversos graus de intervencdo necessdrios para a sua clarificagcdo, quer pela
identificacdo dos seus limites, quer pela hierarquia e relacdes de escala dos edificios.

Considerado como bem econdmico, o Nucleo Pombalino é abordado & luz de uma pretendida
filosofia de intervencdo que integre o seu valor culfural num &dmbito mais complexo, desejavelmente
din@mico e relacionado com o desenvolvimento e transformacdo urbana caracteristicos de uma cidade
com vitalidade. Visando este objectivo, foram elaborados os mapas e os indicadores estatisticos relativos
aos Usos, a Disponibilidade comercial, ao Estado de conservacdo do edificado, e devidamente

quantificados os indices de ocupacdo do solo em cada quarteirdo.

*  Proposta Preliminar para a prestacéo de servicos do PPS.NP.VRSA enviada & CMVRSA a 19 de Maio de 2003.



3. DEFINICAO DE CRITERIOS E PARAMETROS DA CARACTERIZAGAO

Tendo como pressuposto a andlise da transformacdo do plano pombalino de 1773, o Levantamento
e Caracterizacdo do Nucleo Pombalino de Vila Real de Santo Antdnio € um trabalho essencialmente
apoiado numa andlise edificio a edificio com o recurso a uma ficha de caracterizacdo, para a qual
foram estabelecidos itens e par@metros que permitissem identificar, tanto os edificios pombalinos ainda
existentes e a sua relacdo relativamente a um desenho original, como caracterizar morfologicamente e
funcionalmente todo o edificado na drea abrangida pelo PPS.NP.VRSA.

Pese embora o facto de conhecermos globalmente o processo de concepgdo e urbanizacdo da
cidade, este trabalho teve de lidar com algumas indefinicdes que resultam da falta de uma descricdo
rigorosa e inquestiondvel do que terd sido uma situagcdo original de todo o edificado. Referimo-nos
sobretudo ao conjunto de quarteirdes de casas térreas, relativamente aos quais sabemos como era feita
a ocupacdo do solo com um muro perimetral, mas ndo conseguimos identificar, situar e ilustrar a
diversidade no tipo de casas que o rigor do plano pombalino possibilitava que existisse. Para este caso em
concreto, os critérios usados para o levantamento e caracterizacdo do edificado no Nucleo Pombalino
apontam apenas para a identificacdo das alteracdes e/ou permanéncias da volumetria e alcados
originais de todo o edificado que correspondem, de facto, aos pardmetros sobre os quais femos
conhecimento das regras de composicdo e métricas usadas.

Deste modo, de uma pretensdo inicial de identificacdo dos «edificios pombalinosy existentes ainda
hoje, o trabalho encaminhou-se para uma identificacdo dos «edificios com caracteristicas pombalinasy,
sendo entdo contemplados todos os edificios que apresentam elementos arquitectdnicos originais, ainda
gue a construcdo original tenha sido adulterada, reportando-se apenas a «imagem urbanay. Significa isto
gue se assumiu de inicio que as caracteristicas pombalinas a identificar durante o Levantamento e
Caracterizacdo do Nucleo Pombalino de Vila Real de Santo Antdnio, dizem respeito aos elementos
arquitecténicos que constroiem a sua imagem publica. S6 depois de feito o inventdrio de todos os
pardmetros de caracterizacdo, estaremos capacitados para, com maior acuidade, localizar os edificios
que, mesmo ndo revelando no seu exterior que possuem carateristicas pombalinas, merecerdo a mesma
classificacdo por preservarem ainda elementos decorativos, construtivos ou estruturais.

Ainda assim, por se ter decidido de inicio que o PPS.NP.VRSA ndo deveria resultar num instrumento
rigido e inflexivel, considerou-se que a sua execucdo passaria pela apreciacdo individual de cada
intervencdo para desse modo avaliar que elementos arquitecténicos pombalinos em edificios ndo

identificados neste trabalho deverdo ser objecto de preservacdo.

Pelo que foi antes dito, a Ficha de Caracterizagcdo Tipo-Morfolégica foi organizada em duas partes,

sendo:



- a primeira parte dirigida para a relagcdo com a matriz pombalina considerando separadamente a
volumetria e o alcado, opcdo que se justifica pelo facto antes referido de identificarmos edificios que
mantém a métrica e proporcdo originais dos vaos, mas sofreram alteracdes volumétricas com
diferentes graus de expressdo, e que vao desde uma fransformacdo do beirado em platibanda

associada a uma alteracdo do pé-direito, até a construcdo de pisos superiores;

- a segunda parte dirigida essencialmente para uma caracterizacdo de tipos de edificios segundo a
volumetria, elementos arquitectdnicos caracterizadores da sua imagem e respectiva composicdo, o
sistema construtivo dominante, o estado de conservacdo com respectiva identificacdo de

patologias, os usos e a época de construcdo e/ou remodelacdo.

Para a primeira parte, entendeu-se caracterizar a relacdo com a volumetria e algcados originais com
as categorias Ndo Adulterado, Adulterado e Sem relacdo entendendo-se que:

- Ndo adulterado, € uma classificacdo reservada para os edificios que mantém a cota original da
linha de massa e do beirado, bem como a métrica, proporcdes e posicionamento originais dos vaos na(s)
fachada(s);

- Adulterado, é uma classificacdo reservada para a transformacdo volumétrica sem aumento do
nUumero de pisos, correspondendo a uma alteracdo da cota do beirado, ou mesmo a substituicdo deste,
por outro tipo de remate da cobertura, bem como para os casos em que exitem relagcdes com os vaos
originais, mas surgem alteracdes no seu posicionamento, nas guarnicdées, nas proporcoes, ou situacoes
em que coexistam vaos correspondendo d matriz pombalina e véos ndo correspondentes.

Nesta primeira parte da Ficha de Caracterizacdo, a referéncia a cobertura foi dispensada por se ter
considerado que a fragilidade do sistema construtivo e correspondente longevidade exigiu naturais obras
de restauro ou susbtituicdo. Ainda assim, a segunda parte da Ficha inclui parGmetros de classificagdo da
cobertura para que pudesse ser posteriormente estudado o grau de fransformacdo nos sistemas
construtivos originais considerando, por exemplo, a relacdo existente entre substituicdo de uma cobertura
inclinada por uma cobertura plana ou ferraco e o sistema construtivo dominante.

Para os par@metros da segunda parte da ficha, interessa referir que os dados forma recolhidos sem a
observ@ncia de juizos de valor no que respeita a eventual qualidade arquitecténica dos edificios sem
caracteristicas pombalinas, reservando-se esse tipo de consideracdes para uma fase posterior de andlise,
que surge j& no dmbito dos cendrios desenvolvidos para o Ante-Plano.

Além deste facto, é também importante referir que, relativamente aos pardmetros de
caracterizagcdo da segunda parte da Ficha, no item das volumetrias existe uma categoria JH que diz
respeito aos edificios nos quais foram seguidos alguns dos principios constantes nas, Bases da Intervengdo
de Salvaguarda e Reabilitacdo Patrimonial da Zona Histdrica Pombalina de Vila Real de Santo Antdnio,

elaboradas pelo Arg.te Jodo Horta, e cuja existéncia se deve ao facto de se pretender ilustrar
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posteriormente o grau de execucdo de uma medida que nunca chegou a ter a forca de instrumento de
gestdo e planeamento devidamente legislada e homologada.

Todos os restantes par@metros e itens dizem respeito a categorias e elementos observdveis que
consideramos objectivos, ndo carecendo por isso de uma explicitacdo dos critérios utilizados.

Junta-se, de seguida, um modelo da ficha de caracterizacdo do edificado.
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FICHA DE CARACTERIZAGAO TIPO-MORFOLOGICA - EDIFICIOS CODIGO
RUA Nome da rua N2 DE POLICIA n.2 Q n|Ex
RUA Nome da rua N2 DE POLICIA n.°
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ORIGINAL PARCIAL VARANDA(A) PALA(B) TOLDO/PUBLICIDADE(C) VITRINES(D) AR COND. (E) OUTROS(F)
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ALVENARIA PEDRA(A) ALVENARIA TIJOLO(B) MISTO(C) OUTRO8D)
2.1 SISTEMA CONSTRUTIVO
REBOCO (A) CERAMICO (B) PEDRA (C) OUTRO (D)
2.2 REVESTIMENTOS
INCLINADA (A) N.2 DE AGUAS PLANA (B) TERRAGO (C) REMATE
2.3.1 TIPO COBERTURA PLATIBANDA BEIRADO
TELHA (A) TELHA ST.CATARINA (B) CHAPA (C) FIBROCIMENTO (D) CERAMICO (E) TELA (F) | OUTROS (G)
2.3.2 MATERIAL
COBERTURA
GUARNICAO CAIXILHO JANELA GUARDA
PEDRA PEDRA PLACAG. | SOCO | MADEIRA | ALUMINIO FERRO VIDRO TIJOLO PEDRA FERRO OUTRO
POMB. PEDRA
2.4.1 VAOS




SEC.XVIII(A) SEC.XIX(B) 1.2 SEC. XX(C) 2.2 SEC. XX(D) 1.°SEC.XXI(E) CONSTRUGAO(F)
2.5 EPOCA CONSTRUGCAO/REMODELAGCAO
BOM MEDIO MAU RUINA
2.6 ESTADO DE CONSERVAGCAO
REVESTIMENTOS(A) COBERTURAS(B) ESTRUTURA(C) VAOS(D)

2.7 LOCALIZACAO PATOLOGIAS

ESCRITORIOS (D)

SERVICOS (E)

HABITAGAO (F)

RELIGIOSO (G)

ARMAZENS
PEQ. OFICINAS (H)

DEVOLUTO (1)

4.REGISTO OBSERVAGOES

3. USOSs
TIPOLOGIA | DESCRIGAO N°POLICIA | PISO | N° CAMAS | LUGAR | HO.FUNC DISPONIBILIDADE
FUNC. ES
HOTELARIA (A)
RESTAURACAO _ E
BEBIDAS (B)
COMERCIO (C)

OUTROS ELEMENTOS POMBALINOS

OUTROS

5.REGISTO FOTOGRAFICO




5. SINTESE INFORMATIVA

Os Mapas de Sintese elaborados a partir da informacdo recolhida com as Fichas de Caraterizacdo
Tipo-Morfoldgica, no caso do Edificado, e pela observacdo directa e registo grdfico esquemdtico do
elementos caracterizadores do Espaco Publico, sdo instrumentos de apoio na leitura e andlise da situacdo
actual do espaco urbano de Vila Real de Santo Antdnio que, como adlids se pretendeu, ndo permitem
uma qualificacdo do seu espaco urbano, mas apenas e tdo s, uma quantificacdo de pardmetros e
indicadores objectivos que o explicam e ilustram parcialmente.

Ainda assim, e antes duma fase de apreciacdo critica da informacdo recolhida, patente pelos
cendrios desenvolvidos para o Ante-Plano, interessa apontar algumas caracteristicas da drea abrangida
pelo PPS.N.VRSA ndo contempladas nas fichas e nos mapas, ou que surgem j& de um cruzamento da
informacdo obtida por este trabalho de campo, e que pela sua relevéncia merece aqui a respectiva

referéncia, ainda que sumdria.

a) Do nicleo e da envolvente

Uma primeira observacdo dos dados recolhidos permite reforcar a ideia de que o prolongamento da
malha urbana do plano pombalino na zona envolvente, com quarteirdes com as mesmas caracteristicas
dimensionais dos quarteirdes do NUcleo Pombalino e com uma estrutura cadastral em tudo semelhante,
traduz-se na auséncia de uma fronteira nitida entfre estas duas dreas do PPS.NP.VRSA.

Significa isto que as condicionantes de ocupac¢do do solo sdo exactamente as mesmas nas duas
dreas e que os factores mais determinantes sdo a largura das ruas, a largura dos quarteirdes e a
profundidade dos lotes. A luz da legislagcd@o em vigor para a edificacd@o em conjunto, a largura de cerca
de 8,8 metros das ruas e a largura dos quarteirdes, de cerca de 22 metros, apenas possibilita a construcdo
de trés pisos infeiros cuja profundidade, respeitando o dimensionamento de logradouros, deveria ser
aproximadamente de 7 metros.

O que se verifica é que a construcdo se faz sistematicamente com o sacrificio destes logradouros e
gue ndo existe uma diferenca clara entre as caracteristicas do edificado na drea envolvente e no Nucleo
Pombalino, quer se frate da volumetria e da imagem, ou do tipo de usos e ocupacdes. Refira-se, por
exemplo, que o Unico quarteirdo em toda a drea do PPS.NP.VRSA apenas com edificios térreos se situa
fora na Zona Envolvente — Q | — e que, em termos percentuais, 41% dos edificios NUcleo Pombalino tém
dois pisos ou mais pisos.

Como consequéncia destes dados resulta que, apesar da auséncia de outras restricdes que ndo as
que sdo referidas no Plano Director Municipal de Vila Real de Santo Anténio -no qual se determina uma
edificabilidade mdéxima de quatro pisos-, a fransformacdo do edificado na zona envolvente ndo resultou
na criacdo de um espaco com identidade propria, e que as actuacdes sobre o NiUcleo Pombalino
ocorreram no sentido de uma profunda descaracterizacdo do plano original, banalizando-o. Mais se
constata que, pelas condicionantes de ocupacdo do solo referidas, os planos de fachada dos edificios
da zona envolvente ndo passardo dos trés pisos e por isso, nunca serd apenas com uma diferenca
volumétrica que os limites originais do plano pombalino se tornardo explicitos.

Considerando ainda o tipo de construcdes mais recentes e os requerimentos para licenciamento de

obras de novas construcdes na zona envolvente, podemos afirmar também que a sua imagem no futuro
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serd igual a do resto da cidade, tendendo pois a uniformizar-se segundo um processo de negacdo da
contemporaneidade, dado o recurso confinuado a linguagens e mimeses das construcdes pombalinas ou

de uma pretensa arquitectura portuguesa.

b) Dos edificios com caracteristicas pombalinas

Um dado de extrema importéncia relaciona-se com os edificios que foram identificados como
possuindo caracteristicas pombalinas no &mbito deste trabalho. Embora ndo seja este o motivo maior do
Levantamento e Caracterizacdo do Nucleo Pombalino, o facto de apenas termos identificado 155
edificios d&-nos uma referéncia imediata da alteracdo profunda da imagem urbanistica original.

Considere-se, além deste dado, que mesmo neste conjunto a maior parte dos edificios sofreu
alteracdes com diferentes graus de expressdo (observdveis no painel Propostas — Nucleo Pombalino da
exposicdo do Ante-Plano) e que deste conjunto, os edificios que conservam um estado maior de pureza
do seu desenho original sdo os que formam as frentes da Avenida da Republica e da Praca Marqués de
Pombal, facto evidente e observdvel mesmo sem o recurso a este processo de estudo e de andlise.

Ndo observdvel em termos imediatos, € o facto desta tfransformacdo se ter aprofundado na segunda
metade do Século XX, quando comparada com as intervencdes operadas no século XIX e na primeira
metade do Século XX. Estas transformacdes implicaram igualmente actuacdes radicais de demolicdo das

construcdes originais e substituicdo por novas construcdes, j& com recurso a novos sistemas construtivos.

c) Dos usos

A rigidez da organizacdo funcional do plano pombalino que, grosso modo, remetia a actividade
industrial para as duas primeiras linhas de quarteirées junto ao Rio Guadiana, as actividades comerciais e
a habitacdo popular para as casas térreas, ndo tem hoje um paralelo de distribuicdo clara de usos,
constatando-se apenas que a légica das ocupacdes é ditada pela centralidade da Praca Marqués de
Pombal e pelo seu valor simbdlico, em conjunto com a Avenida da Republica.

Com manifesta evidéncia, a Rua Dr. Tedfilo Braga adquiriu o estatuto de eixo comercial de extensdo
e ligacdo do Nucleo Pombalino com a restante cidade, reforcando também o seu relacionamento com
o territério, uma vez que se trata de um eixo que se prolonga na ligacdo a Faro e serve de apoio a alguns
equipamentos urbanos, tais como o Tribunal, o Mercado Municipal e uma Escola do Ensino Bdsico.

Confrariamente, a Rua da Princesa, outrora uma das ruas com maior vitalidade, tornou-se uma rua
segregada e descaracterizada que amplia a distdncia entre a cidade e o rio -razéo de ser da prdpria
cidade- secundarizando igualmente a relacdo da Avenida da Republica com a Praca Marqués de
Pombal.

De resto, a distribuicdo de usos no Nucleo Pombalino revela a forca centripeta da Praca Marqués de
Pombal, concentrando-se tendencialmente em seu redor os usos que ndo a habitacdo, que é, ainda
assim, 0 Uso que ocupa a maior percentagem de edificios. Trata-se, pois, de um dado preocupante, uma
vez que o conjunto da Avenida da Republica e da Praca Marqués de Pombal, essencial para a

compreensdo da ideia de centralidade existente no plano pombalino, estd tendencialmente sujeito a
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operacdes de remodelacdo e adaptacdo a novos usos que, sem o necessdrio respeito pela estrutura
espacial dos edificios, pela estrutura compositiva -métrica e proporcdes- dos alcados, resultardo na

descaracterizacdo do pouco que ainda resta da construcdo inicial da cidade.

d) Do espacgo publico

Dado o cardcter unitdrio do plano pombalino, fazer qualquer referéncia ao espaco publico da
cidade, passa inevitavelmente por uma referéncia aos edificios que o conformam.

Dir-se-ia mesmo que o seu ambiente decorre do desenho dos edificios e que desejavelmente
deveriam ser os Unicos elementos a impregnar o espaco publico de desenho, para uma leitura clara do
plano pombalino. Como é natural, tal ndo acontece.

Associados sobretudo a ocupacdes comerciais, restauracdo e bebidas, servicos e escritdrios, existe
uma profusdo de elementos perturbadores dos planos de fachada, tais como toldos, aparelhos de ar
condicionado, reclamos, antenas, equipamentos associados a infra-estruturas urbanas, cuja profusdo e
falta de planeamento introduz um ruido visual que dificulta a percepcdo da imagem da cidade.

De maior prejuizo para esta leitura da cidade é, no entanto, pela sua notoriedade e pelo seu
posicionamento no espaco publico propriamente dito, a existéncia de sombreadores fixos com
dimensdes que chegam mesmo ocultar a fachada de quarteirdes inteiros, como é o caso do quarteirdo
poente da Praca Marqués de Pombal.

Dada a importéncia que foi sendo atribuida & delimitacdo fisica do plano pombalino no decurso
deste trabalho, fazemos também referéncia & pavimentacdo da drea delimitada pela Avenida da
Republica, Rua General Humberto Delgado, Rua Conselheiro Francisco Ramirez e a Av.? Ministro Duarte
Pacheco, uma vez que associa o NUcleo Pombalino ao resto da cidade com a sua uniformizacdo.

Mesmo atendendo & evocacdo da matriz pombalina que é feita com a marcacdo dos lotes na
pavimentacdo das ruas no Nucleo Pombalino com recurso a diferente tipos de pedra, a criagcdo deste
«tabuleiron é facilmente perceptivel e infroduz também uma distorcdo na leitura dos seus limites
originalmente planeados, dada a uniformizacdo que estabelece no condicionamento do transito

automodvel e do estacionamento.

d) Indicadores de edificios, dreas e indices de construgdo

Apresentamos de seguida, de forma sucinta, um conjunto de indicadores cuja utilidade se prende
com os modelos econdmicos e os sistemas de execucdo adoptdveis no dmbito do PPS.NP.VRSA.
Pretendeu-se, com o apuramento destes valores, estabelecer referéncias que permitam estudar a
viabilidade e as condicionantes da implementacdo dos sistemas de perequacdo compensatdria, quer ao
nivel da definicdo de indices de direitos de construcdo admissiveis, quer ao nivel das transformacdes na
ocupacdo do solo, através de uma eventual definicdo de unidades de execucdo que interiguem as

duas dreas abrangidas pelo PPS.NP.VRSA.
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Area do PPS.NP.VRSA

Area do NUcleo Pombalino

Area da Zona Envolvente

Area de solo urbanizado/urbanizével do Nucleo Pombalino

Area de solo urbanizado/urbanizével na Zona de Proteccdo
NUmero de edificios caracterizados no NUcleo Pombalino
NUmero de edificios caracterizados na Zona de Proteccdo

Area de construcdo em piso térreo no plano original da cidade?
Area de construcdo em primeiro piso no plano original da cidade

Area total de construcdo no plano original da cidade

. Area de construcdo actual em piso térreo no NUcleo Pombalino
. Area de construcdo actual em primeiro piso no Nicleo Pombalino

. Area de construcdo actual em segundo piso no NUcleo Pombalino

Area de construcdo actual em terceiro piso no Nicleo Pombalino

. Area total de construc@o actual no Nicleo Pombalino
. Area de construcdo actual em piso térreo na Zona de Proteccdo

. Area de construc@o actual em segundo piso na Zona de Proteccdo

Area de construcdo actual em segundo piso na Zona de Proteccé@o

. Area de construcd@o actual em terceiro piso na Zona de Proteccdo
. Area total de construc@o actual na Zona de Proteccdo

. Coeficiente médio de ocupacdo do solo nos quarteirdes da Zona de Proteccdo
. Coeficiente minimo de ocupacdo do solo na Zona de Proteccdo — Quarteirdo |

. Coeficiente maximo de ocupacdo do solo na Zona de Proteccdo — Quarteirdo |
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199.078 m?

104.441

94.637
57.087
45.442
522
419
29012
5754
34776
48.106
26.106
4527
1325
80.064
42.325
21.352
9.965
4.250
77.892
1.8
0,99
2,99

Este valor foi calculado em fungéo de uma profundidade uniforme de 24 palmos em todos os quarteirbes destinados aos
edificios de habitacao.

m2
m2
m2

m2

m?2
m?2
m?2
m?2
m?2
m?2
m?2
m?2
m?2

m2

m2

m2



d) Informagado estatistica dos par@metros de caracterizagdo do edificado

-
o

03. VOLUMETRIA NUNE RO DE PISOS - NUCLEO P OMBALINO

o
3%
1%

04. CONSTRUﬁ~ O SISTEMA CONS TRUTIV O - NUCLEO P OMBALINO
04. CONSTRUii\o SISTEMA CONS TRUTIV O - ZONA DE PROTECCAO
34%

1%

05. CONSTRUiI\o RE VE STIMEN TOS -ZONA DE PRorEgi\o

57% 38% 5%

06. CG‘ISTRUﬁ~O TIPODE COBE RTURiQ-Nl'JCLEO P OMBALINO I

23% 4% 23% 50%

- Sem Adul teegio

Com Adulteaggo

D Sem Relago

- Pedra
O
D Betdo armadoetijdo

- Rebooo
- Reboco + Qus
D Outrcs

- Inclinada +Bdrb

. Inclinada + Beirado+Plaitarch

D Inclinada + Plaitarca

D Plara
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07. CQ\ISTRUQAO MATE RIAL DA COBE RTURA - NUCLEO P OMBALINO
%o 3% 5%

08. CONSTRUCAO GUARNICAO DE V AOS - NUCLEO P OMBALINO

- =
o % %o

- NLU ALINO

10. EPOCA DE CONS TRUCAO - NUCLE O POMB ALINO

3 24% 25% 29%
2%

10. EPOCA DE CONS TRUCAO - ZONA DE PROTE%”O
18% 41% Yo3%

igo 66% 12% 4%
11. ESTADO DE CONSE RV ACAO -ZONA DE PROTECCAQO
Y% 6/% 9% 1%
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- Telha de St.Cdaira

I:l Tdha
I:l Outros

- Pedra Pomtdira

D Pedra Pombalina+Qurs

D Outros

. Madeira

D Madeira +Qurcs

D Outros

. Sécuo XV
I:l Sécuo XIX

D 12 metade SéodoXX

D 22 Metade SéaoXX

I:l Sécuo X

. Bam
I:l Médio
I:l Mau
I:l Ruira
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- Habi tagio
|:| Esciitoncs
- Comério
D Servigs

- Hotel aia

D Restauragdo eBeicks

- Armazens e PequeresClicnes

- Devoluo

e T THILR : I:lEsontérios
Comério
D Servigs
- Hotel aia

D Restauragio eBedids

- Armazens e PequerssClidres

- Devoluo

14. DISPONIBILIDADE PISO 1-NUCLEO P OMBALINO

- Devoluo

Para Arrendar ouVeroer

15. DISPONIBILIDADE PISO2 (e restantes) - NUCLEO P OMBALINO
I DOcupacb
03% 91%

13%3% 84%
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ANEXO C
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Arranjo no prédio terreo que s Sr#.,D2., ILDA
LOPES possue na Rua Dr.Antdénio de Passos n®
54, em Vila Real de Santo Anténio. ==~=====

MEMORIA DESCRITIVA

Pretenie a requerente proceder ao arranjo do seu prédioc acima citado,
prevendo-se para a obra o que abaixo se menciona:

1¢, -
20,

1

3.9 -

58, -
62, -

7’: o

80, -

10.0 -
1]_9,7 -

Apear tods a cobertura de telha e demolir a parede da frente.
Reconstruir a parede da frente em alvenaria ordindria de 112
com pedra da regﬁﬁo com as dimens3es de 0,40 x 3,40.

Constrnir as paredes do sagufio em alvenaria de tijolo burro,
sendo as mesmas exteriormente rebocadas a cimento, ficando o
dito sagufo com um vEo de janela e um de porta envidragado para
luz e arejamento da casa de jantar e quarto.

Construir as paredes do hall em ladrilho a 1/4 de vesz.
Substimir os ladrilhos do pavimento por mosaicos.

Reconstruir a cobertura pelo processo existente em telha do tipg
Mourisca assente em barrotes redondos formando tesoura, com 0
respeetivo canigo e baixando o ponto do mesmo,e interiormente,
serd forrada em madeirs.

Tapar um vHo devporta na cosinha e abriv outro em sua substitui-
¢Zoj abrir um v2o de porta de acesso ao quarto de banho.
Construir um quarto de banho dendo as paredes em alvenaria de
tijolo e interiormente revestidas de cimento branco até a al-.
tura de 1,505 o pavimento em mosaicos e a cobertura em telha
com forro de madeira,interior.

Os esgotos em canos de cimento de 0,12 de difimetro, sende as
respeetivas juntas tapadas a cimento e colocag®o de dois lava-
bos na cosinha.

Instalag¥o de dgua em tubo galvanizado @ de 1/2",

A fachada & reconstruida @e harhonia com a planta junta e em
concordfneia com 0sS prédios anexos, propriedade da requerente.

Vila Real de St2.,Anténio, Agbsto de 1954.
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CAMARA MUNICIPAL DE VILA REAL DE SANTO ANTONIO

PROCESSO N." 2 /4 | £% .

'Requerente:m5szzeﬂd&q“m¢;&§%fﬁd;mmm”mmm"MNmm"mmmmmmm"mmmmmmmmm"mmmmu

Morada:

Obras a realizar: m,d?mu 4 | s . ........ et R ...

Passada a licenca em. ,,!,3 de . _ _de 1954

Prorrogado o prazo até / / 195 .........

Nova prorrogacdo até . i / 195

Terminou em de de 195

Bl T o et (LI £ 1) I ) L e R e e

s

vegue 10 Loobadbr . endh g 054 |

6 Chpfe 'da Secretaria, -,./
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CAMARA MUNICIPAL DEJILA REAL DE SANTO ANTONIO |

PROCESSO N.*.i) /41 6%...

Requerente: éfﬂm{m %fq, ........................... 1y R R

Morada:

o T

Passada a licenga em &ﬂde ; fu A 1954
f?. KL // /1954

Prazo para a conclusdo da obra a

Terminou em de de 195
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- (amara Municipal do Concelho de Vila Real de Santo Anténio

VISTORIAS EM PREDIOS

TAXA DE VISTORIA DE UM:

EM?
em. . Mﬁ«é&' Wdinye ., . .

HONORARIOS A PERITOS:

15400

Sub-Delegado de Saude . . . . . . . . . . B30$00

Soma . . . 75800

Pago pela GUIA da

Receita Eventual

n.Wmiéézmwde
ACl 4l 28..

Secretaria da Camara MuniOipa%;ﬁ(mdewééiﬁﬁékﬂ%fﬁﬁwde 19 '

Chefe da cretaria,
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Cédmara Municipal do Concelho

DE
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Camara Municipal do Concelho

DE

VILA REAL DE SANTO ANTONIO

LIGENGA PARA HABITAGA0 GE=OGURAGAS

com a superficie de % A B e //,2350
Adicional de B30°, . . . . . . . . . . .. 1%00. .

Taxa sanitaria s 5 ® B 3 & W % ® B OE B B . 12 § 60

Soma . . . ..29%d0.

Pago pela GUIA da

. Receita Eventual

n.Fmgig}mde
A3 U118

Secretaria da Camara Municipalﬂgﬁidemm arezndbr.....de 1057

;>é2/hefe da Secretar1a,
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PROJLCTO DE MODIFICAGAD QUT

0 DEQUERENTE 0. 1L0A LODES P
CTINDE FAZER MO SEU PREDIO M
 RUK Te ANTEMID DE TASSOS e 54
BN VRS ANTENIO

 L5CALA 1=30
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