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Resumo

REQUALIFICACAO ARQUITECTONICA NA
REABILITACAO DE EDIFiCIOS DE HABITACAO SOCIAL.
UM CASO DE ESTUDO: VILA DE ESTE.

RESUMO

O presente estudo de caso diz respeito a uma das maiores urbanizacées de
habitagdo de custos controlados em Portugal, pela sua dimensio, visibilidade e

localizagdo junto da principal auto-estrada portuguesa denominada Al.

O objectivo fundamental deste estudo foi demonstrar como a partir de pequenas
intervencdes arquitecténicas (pontuais) em edificios com as caracteristicas supra
referidas, se pode criar uma melhoria muito consideravel do patriménio
arquitecténico edificado. Melhoria essa que vai afectar positivamente, ndo apenas
os habitantes e utilizadores desses edificios mas também todos aqueles que os
visitam, melhorando significativamente a qualidade de vida dessas pessoas e,

naturalmente, da paisagem urbana.

A parte da urbanizagio estudada integra 109 edificios correspondendo a 2085 fogos

e a 76 estabelecimentos comerciais.

Foi realizado um exaustivo inquérito nas habitacées, seguindo-se a programacio de
visitas aqueles fogos que apresentavam maiores anomalias, estas foram
diagnosticadas permitindo descobrir as suas causas para, posteriormente, obter as

solugbes com vista ao seu tratamento.

Refira-se ainda que a introducéo na reabilitacdo da componente arquitectéonica deve
ser considerada como uma mais valia significativa no resultado final de imagem e

funcionalidade dos edificios reabilitados.

E de esperar que esse trabalho de valorizacdo da componente arquitecténica seja
igualmente decisivo na boa receptividade por parte dos habitantes e utilizadores
dos edificios e, consequentemente, que os seus lacos com o meio onde vivem sejam
efectivamente reforcados. Este ultimo é sem davida uma das qualidades de toda a

habitacao social que deve ser assegurada.

Palavras-Chave: Habitacdo Social, Habitacdo a Custos Controlados, Reabilitacio,

Requalificagdo Arquitecténica, Imagem Urbana.
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Abstract

REQUALIFICACAO ARQUITECTONICA NA
REABILITACAO DE EDIFiCIOS DE HABITACAO SOCIAL.
UM CASO DE ESTUDO: VILA DE ESTE.

ABSTRACT

The present study case concerns one of the biggest urbanizations of “low cost” social
habitation in Portugal, due to its dimension, visibility and localization next to the

main Portuguese highway called Al

The main purpose of this study is to demonstrate how small architectural
interventions in buildings, with characteristics as cited, can create a very
considerable improvement in the built architectural patrimony. This improvement
will affect positively, not only its inhabitants and users but also all of those who

visit them, improving their life quality and, of course, the urban landscape.

The studied part of the urbanization includes 109 buildings corresponding to 2085

dwellings and 76 commercial establishments.

For each dwelling of this urbanization, a complete inquiry has been made, followed
by planned visits to those that presented the major anomalies, with the purpose of
diagnosing then and discovering its cause in order to later reach the solutions for

its treatment.

It is important to refer that the introduction of the architectural component in
rehabilitation must be considered as a major and significant value in the image and

functionality final result of the rehabilitated buildings.

It is to expect that the architectural component valorisation work will be the key for
the acceptance of inhabitants and users of the buildings and therefore it induces
auto-esteem in people to reinforce their bound with their surroundings. This point

1s, without a doubt, a value that must be assured for all social habitation.

Key Word: Social housing, “Low cost” social habitation, Rehabilitation,

Architectural requalification, Urban image.
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Resumé

REQUALIFICACAO ARQUITECTONICA NA
REABILITACAO DE EDIFiCIOS DE HABITACAO SOCIAL.
UM CASO DE ESTUDO: VILA DE ESTE.

RESUME

Cette étude de cas dit respect a une des plus grandes urbanisations d'habitation
social (a coflit bas) au Portugal, par sa dimension, visibilité et localisation prés de la

principale autoroute portugaise dite Al.

L'objectif fondamental de cette étude a été démontré comme a partir de petites et
interventions architecturales dans des batiments avec les caractéristiques
rapportées, une trés considérable amélioration du patrimoine architectural
construit peut étre créée. Amélioration celui-la qui va affecter positivement, non
seulement les habitants et utilisateurs de ces batiments mais aussi tous ceux qui
les visitent, en améliorant significativement leurs qualité de vie et, naturellement,

le paysage urbain.

La partie de cette l'urbanisation sociale étudiée integre 109 batiments dont 2085

sont des logement et 76 des établissements commerciaux.

Une exhaustive enquéte a été réalisée aux logements, en se suivant la
programmation de visites a celles qui présentaient de plus élevées anomalies,
celles-ci ont été diagnostiquées en permettant de découvrir leurs causes pour

ensuite obtenir les solutions en vue de son traitement.

L'introduction de la réhabilitation de la composante architecturale doit étre
considérée comme une valeur trés significative dans le résultat final soit de d'image

soit de la fonctionnalité des batiments réhabilités.

On souhaite que ce travail d'évaluation de la composante architecturale soit décisif
pour la réceptivité des habitants et des utilisateurs des batiments et, en effet, que
leurs cordons avec le lieu ou vivent soient sirement affermis. Celui-ci est, sans

doute, une des qualités qui doit étres assurée pour toute 1'habitation sociale.

Mots clé: Logement sociale, Habitation social (& co(t bas), Réhabilitation,

Requalification Architecturale, Image Urbaine
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Capitulo I - Introducéo

CAPITULO 1
INTRODUCAO

1.1 CONSIDERACOES INICIAIS

Existe uma preocupacio crescente com a reabilitagdo do patriménio edificado de
um modo geral e, nesse sentido, também dos conjuntos habitacionais de "custos
controlados", em particular. De qualquer modo, essa manifestacio incontornavel
e Inadiavel ndo é acompanhada proporcionalmente com uma melhoria na
qualidade dessas intervencées. Isto é, operacdes de reabilitacdo enquadradas
por uma reflexdo, diagndstico e projecto atento as especificidades de cada caso

de estudo.

Com frequéncia, os resultados sdo decepcionantes e sobretudo pouco duradoiros

e por 1sso insustentaveis a todos os niveis.

Os conjuntos habitacionais de "custos controlados" representam uma
percentagem significativa dos grandes centros urbanos, sobretudo Lisboa e
Porto e correspondem naturalmente a uma "franja" consideravel da populacio

urbana.

O objecto de estudo corresponde a urbanizacio de Vila de Este na cidade de Vila
Nova de Gaia, construida nos anos 80, de grande visibilidade na entrada da

cidade do Porto no sentido sul-norte.

1.2 OBJECTIVOS DO TRABALHO

O objectivo geral deste trabalho é o de fornecer aos projectistas uma sintese da
informacdo disponivel, bem como tipificar, a partir deste caso de estudo, as
intervengdes que permitem uma requalificagdo arquitectonica das grandes

urbanizacées de habitacdo construida com "custos controlados".
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Niao se pretende com o presente documento descrever um conjunto de férmulas

para as operacoes de reabilitacdo com estas caracteristicas.

Neste trabalho, as propostas de intervenciao nascem das proprias caracteristicas

destes edificios e das necessidades dos seus utilizadores.

A pesquisa desenvolvida foi definindo um conjunto de objectivos

complementares:

- Evidenciar a relevancia destes conjuntos urbanos de grandes dimensées e

visibilidade ao longo do territério nacional;

- Caracterizar este tipo de urbanizacées, nos seus defeitos mas também nas

suas virtudes e potencialidades;

- Reunir e sintetizar as propostas de intervencdo para a requalificacdo

arquitectonica da urbanizacio de Vila de Este;

- Finalmente, tipificar diferentes estratégias de intervencdo para a

requalificacdes arquitectéonicas de profunda transformacéao.

1.3 ORGANIZACAO E ESTRUTURACAO DO TEXTO. METODOLOGIA DE
ABORDAGEM DO TEMA.

O trabalho encontra-se estruturado em quatro partes principais (do Capitulo 2

ao Capitulo 5).

Na primeira parte (Capitulo 2) é caracterizada a reabilitacdo de edificios nos
seus objectivos principais e nos casos mails particulares da reabilitacdo de
edificios de habitacdo construidos com "custos controlados" em Portugal (?). Sdo
descritos ainda alguns tipos de reabilitacdo actuais, em Portugal e fora, e as
diferentes filosofias possiveis de abordagem a este tipo de intervencées no

edificado.

Numa segunda parte (Capitulo 3) é descrito o Caso de Estudo que serviu de base
para este trabalho, a urbanizagao Vila de Este na cidade de Vila Nova de Gaia,

desenvolvendo-se uma analise exaustiva dos edificios nas suas diferentes
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Capitulo I - Introducéo

caracteristicas tipologicas. Sdo diagnosticadas as anomalias dos edificios e as

respectivas propostas de reabilitacao.

Em seguida (Capitulo 4) sdo apontadas as propostas de requalificacdo
arquitecténica dos edificios da urbanizacio, comec¢ando pelos aspectos gerais até
aos aspectos mais particulares. Nas operacoes na envolvente dos edificios faz-se
uma divisdo entre as varias intervencées na fachada e na cobertura. Na dltima
parte deste capitulo, e por se tratar de um caso de excepcdao dos fogos da
urbanizacdo, descreve-se a proposta de intervencdo no ultimo piso dos edificios

(habitacdo recuada com terraco), quer na sua envolvente, quer no seu interior.

Por dltimo (Capitulo 5) sdo descritas as propostas alternativas de requalificacio
nos edificios. Estas solucdes, em comparacdo com as descritas no Capitulo
anterior, sdo mais profundamente transformadoras, ndo apresentam
preocupacoes ao nivel financeiro das intervengdées mas sdo, de igual modo,
tecnicamente exequiveis. As propostas sido de intervencido de envolvente dos
edificios e de interiores das habitacdes, incluindo, em alguns casos,

transformacoes tipolégicas de fogos.

Para o desenvolvimento deste trabalho, foi essencial o conhecimento adquirido
ao longo de quatro anos de duragdo da realizacdo deste projecto de
requalificacdo arquitecténica, desde a fase inicial de analise, diagnéstico e
interpretacido da informacio obtida até a fase de decisdo/opcdo da solucido de

projecto.
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Capitulo II - Reabilita¢ido Versus Requalificacdo Arquitecténica

CAPITULO 2
REABILITACAO VERSUS REQUALIFICACAO ARQUITEC-
TONICA

2.1 INTRODUCAO

A reabilitacao de edificios tem como principal objectivo intervir nos iméveis com
vista a melhoria da sua qualidade, podendo esta situar-se ao nivel da qualidade
inicial (& data da construcéio) ou situar-se ao nivel da qualidade que se exige no
momento da reabilitacio. Estas duas posicdes sdo evidenciadas na figura 2.1 [1],
em que as linhas (a) ou (b) correspondem respectivamente a manutencio ou a

evoluc¢io dos niveis de qualidade ao longo do tempo.

Qualidade

Limiar de
demoligdo

Yempo
em que:
Po - Padrao de qualidade correspondente ao limiar de demoligéao
P; - Padrao de qualidade inicial
P2 - Padrao de qualidade superior
(a) - Manutencao dos padrdes de qualidade no tempo e
(b) - Evolucao dos padrdes de qualidade no tempo
C - Conservacao
B - Beneficiagéo .
R - Recuperacio Reabilitagio

Figura 2.1 - [lustracgéo dos conceitos de conservagio e reabilitacgio.
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Na figura apresentada, aparecem trés termos que por vezes levantam equivocos e

que convira distinguir:

- Beneficiagdo - operacdo de reabilitacdo que se ira traduzir por um acréscimo

da qualidade relativamente a inicial;

- Recuperacao - operacdo de reabilitacdo de edificios ja muito degradados ou
mesmo de reduzida qualidade inicial. Em alguns casos pode nem atingir a
qualidade inicial e noutros casos, embora supere a qualidade inicial, como
essa era tdo deficitaria, significa que pode nio se atingir um nivel de

qualidade superior (exemplos dos clandestinos);

- Conservacio - operacgdo aplicada a edificios ndo degradados de modo a obter

um nivel de qualidade semelhante ao inicial.

A reabilitacdo de edificios pode ser uma operacio global, principalmente quando o
edificio tenha atingido um elevado estado de degradacéo ou esteja obsoleto, ou ser
uma operacdo parcial, quando aplicada a partes dos edificios que estejam
degradados ou desadequados face a exigéncias de seguranca, ou de habitabilidade,

ou de durabilidade e economia.

A proposta do RGE - Regulamento Geral de Edificacdes [2], [3] (Proposta de
Revisdo do RGEU elaborada por uma Subcomissio criada pela Portaria n° 62/2003)
designa este tipo de obras como obras de intervencido em edificacdes. A sua
aplicacéo far-se-ia para todas as obras de intervencio com “excepcao das referentes
a edificagoes classificadas ou localizadas em areas classificadas como historicas,

salvaguardadas as exigéncias de seguranca e de salubridade (artigo 1°- 2)”.

A inovacdo mais significativa, no entanto, da proposta do RGE é a classificacido das

intervencdes em edificacdes nas seguintes categorias (artigo 2°):
- Nivel I: Q <5 %;

- Nivel IT: 5 % < Q < 25 %;

- Nivel III: 25 % < Q < 50 %;

- Nivel IV: Q > 50 %.
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em que:

ci/en X 100;

Q

ci Custo da intervencdo (adicionando-lhe os custos acumulados de todas as
intervengdes executadas na edificagdo nos cinco anos anteriores ou desde a

ultima intervencio de nivel IV);

cn = Custo de construcdo de um edificio novo com uma Aarea bruta idéntica a do
edificio original (calculada com base nos precos por m? de area bruta de

construcdo legalmente definidos).

A sustentabilidade das intervencbes ditas de reabilitacio passa por evitar a
resolucdo dos problemas - anomalias, disfuncées - de forma aparente, como se se
tratasse de uma operacio de cosmética, conduzindo a solucbes de curta eficacia a
médio prazo [4], e resultando, muitas vezes, em situacdes designadas de
repatologias [5]. A reabilitacdo de edificios pode ainda assumir aspectos mais
globais ou mais interventivos, quando inserida num quadro de reabilitacdo urbana,
podendo implicar a prépria (re)estruturacdo do tecido urbano [6], de modo a

restitui-lo a estima publica.

Muitas das intervencbes resultam da degradacido construtiva referida, mas é
também de considerar como motivo da intervencdo ou como seu objectivo
complementar a resolucdo de problemas de desadaptacdo funcional [7]. Podem

considerar-se neste tipo de intervencées as seguintes:

- Criacéo de novos espacos;

- Criaciao de meios de evacuacio;

- Resolucédo das acessibilidades;

- Melhoria da mobilidade no edificio;

- Abertura de vaos para reforco de iluminacao natural;

- Introducao de sistemas de ventilacgio.
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Em suma, hoje a reabilitacdo de edificios deve ser vista num formato mais pro- -
activo, aproveitando e desenvolvendo sinergias Uteis nao s6 para o parque edificado
sujeito as operacoes de reabilitacdo mas também tendo em conta a oportunidade da
operacdo para requalificar o tecido morfolégico urbano, e promover através do
desenho integrado dos seus espacos livres e da arquitectura de solugées mais
propicias a sociabilizacdo das urbanizacdes/bairros, a diminuicdo das (eventuais)
taxas de criminalidade e de inseguranca publica, etc. Veja-se como, por vezes,
novos tracados viarios de atravessamento de bairros sociais mais problematicos, a
par da sua requalificagdo arquitectonica, vém permitir um decréscimo do efeito de
“guetizacio” e, consequentemente, uma diminuigdo significativa da inseguranca e
da criminalidade, gracas a uma maior vigilia e vivéncia provocada pelos
movimentos diadrios pendulares de atravessamento desses bairros, (re)integrando-

0s no sistema urbano.

Naturalmente que este estudo de caso ndo chega a atingir profundas intervencoes
ao nivel do projecto urbano ja que o seu propésito é a requalificacdo arquitecténica
embora entendida aqui como componente essencial no contexto urbano mais

alargado, ja referido.

2.2 NOVAS ESTRATEGIAS PARA A REABILITACAO [8, 9]

/.

E necessaria uma nova estratégia para a reabilitacio e a requalificacdo dos
grandes conjuntos de habitagdo social em Portugal. Até ha muito pouco tempo
atras, as politicas arquitectonicas ignoraram a realidade dos grandes bairros
residenciais construidos nas décadas de 60, 70 até 80 nas periferias das grandes

cidades.

Figura 2.2 - Exemplos de reabilitagdo de bairros sociais na cidade do Porto promovida pela Camara
Municipal do Porto.
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Os habitantes destes conjuntos s@o muitas vezes de niveis sociais com menores
possibilidades. Grande parte deles sdo provenientes de outras regidoes do Pais,
normalmente do interior de Portugal, colocando-se a importante questdo do
desenraizamento das populagoes. Ha igualmente, em alguns casos, uma
percentagem significativa de emigrantes, na maioria de Africa. A segregacao social
e até em alguns casos étnica pode precipitar-se num indice alto de desemprego e
criminalidade. As tensdes provocadas por esta situagao conferem uma ma imagem
que os politicos, sobretudos nos ultimos anos, querem melhorar urgentemente.
Segundo eles, a arquitectura é a grande responsavel pela imagem negativa destes
"bairros", cujos edificios se converteram num simbolo muito visivel da miséria

social dos suburbios e do fracasso das politicas sociais de integracao.

Figura 2.3 - Exemplos de reabilitagdo de bairros sociais na cidade do Porto promovido pela Camara
Municipal do Porto.

Em alguns casos aponta-se a demoli¢do integral desses conjuntos como solugéo,
como por exemplo o bairro S. Jodo de Deus (ja demolido) e mais recentemente em
discussdo o bairro do Aleixo. E evidente que a simples demolicdo destes bairros
levantam questdes como por exemplo, saber como e para onde sdo realojadas as
pessoas que ai residiam. A mailor parte dos apartamentos em questdo estdo
habitados, e nessa medida, os seus habitantes deveriam ser realojados em hotéis ou
pensdes até que novas casas estejam disponiveis. Em algumas situac¢bes defende-se
a construcdo de casas unifamiliares (normalmente construidas “em banda”) que
néo apresentam o estigma dos blocos em altura, e a sociedade parece aceitar isso,
mesmo com claras desvantagens econdémicas desse modelo residencial de baixa
densidade. Essas solucbes necessitam de mais solo ocupado e mais infraestruturas

correspondentes, nomeadamente viarias.
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- Transformar é preciso, demolir nao é preciso

Serda necessario uma conscializacdo politica que defenda procedimentos mais
sensatos sobre estes grandes conjuntos residenciais que passam pela sua
transformacio em vez da sua demolicdo. De facto, pode ser mais sustentavel, a
médio prazo, transformar esses conjuntos de modo a valorizar esses objectos pre- -
existentes de aparéncia pouco atractiva. A arquitectura da maioria destes
conjuntos nao é inferior a média das construgées que fazem parte do territério
nacional. A qualidade construtivas destes blocos é, em muitos casos, semelhante a
outros conjuntos residenciais dirigidos para uma populacdo com capacidades de

aquisicao de habitagdo muito superiores.

Figura 2.4 - Exemplos de reabilitagdo de bairros sociais na cidade do Porto promovido pela Camara
Municipal do Porto.
A grande diferenca esta na “imagem” dos edificios que se traduz por exemplo na
questado da fenestracdo, onde é vulgar vermos edificios de habitacdo social ou de
custos controlados com vados minimos e habitacdo de nivel médio/luxo com

fenestragdo de vaos com maiores dimensoes.

Nao é por acaso que existe ainda em Portugal uma diferenca de custo consideravel
entre a construcdo de uma parede em alvenaria e uma janela, sendo esta dltima

opcéo bem mais custosa e ainda mais quando respeita os niveis de conforto actuais.

Os edificios de habitagao social transformados devem alcangar niveis de conforto e
qualidade superiores aos pré-existentes, semelhantes aos que se verificam nos
edificios de habitagdo colocados no mercado imobilidrio em “zonas nobres” das
cidades e devem alargar de forma significativa os prazos de durabilidade desses

mesmos edificios.
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- Qual o potencial dos grandes conjuntos residenciais de "custos controlados"?

Tudo o que nos anos 60, 70 e mesmo 80 constituiam os parametros de conforto
estdo actualmente ultrapassados. E no entanto possivel retirar partido do potencial
existente. Nessa procura podemos ndo apenas cumprir os minimos regulamentares,
mas ser mails ambiciosos e ultrapassar esses mesmos minimos. Os grandes
conjuntos de habitacdo social possuem um potencial muito préprio: no entanto,
quando se fala em reabilitacdo de habitacdo social persiste ainda a ideia de que se

trata de uma intervencio ao minimo.

;.

E necessario tirar partido das muitas qualidades existentes em alguns destes
grandes conjuntos residenciais de "custos controlados". As transformacoes possiveis
e desejaveis a realizar nestes conjuntos habitacionais, caracterizam-se,

essencialmente, pelos seguintes aspectos:

a) Ao nivel da 4rea util dos compartimentos - aumentar as &4reas dos

compartimentos pequenos, nomeadamente das salas de estar;

b) Ao nivel das circulacdes comuns - qualificar as circulacdes verticais (escadas,
patamares e patios e elevadores) bem como as circulacdes horizontais

(corredores interiores e galerias de circulacio);

¢) Ao nivel da permeabilidade visual dos edificios e do conforto - aumentar a
transparéncia das fachadas, introduzindo varandas. Melhorar os espacos de
vestibulos (“hall” de entrada) tornando-os acolhedores e seguros, aumentando

a sua iluminagao natural;

d) Ao nivel dos equipamentos - introduzir servicos e equipamentos especificos
para uso dos habitantes, sobretudo nos pisos térreos e primeiros andares mas
também, sempre que necessario e possivel, nos pisos intermédios ou mesmo

nos pisos de cobertura/terraco;

e) Ao nivel da amplitude espacial - introduzir novas casas ou tipologias de

substitui¢cdo ou complementaridade das tipologias existentes;

f) Ao nivel dos espacos exteriores - requalificar os espacgos exteriores reorgani-

zando-os e potenciando a sua flexibilidade e adaptacdo aos usos previstos.
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As imagens seguintes (figura 2.5 a 2.11) ilustram algumas das accdes

anteriormente referidas, que correspondem a projectos realizados pelos arquitectos

franceses Lacaton e Vassal [10].

| '

a abertura na fachada.

Figura 2.5 - Quarto - antes e depois d.

| 4

Figura 2.6 - Cozinha - antes e depois da abertura na fachada.

Figura 2.7 - Sala - antes e depois da abertura na fachada e ampliacdo do compartimento.
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Figura 2.11 - Vista geral da torre do bairro de “Bois-le-prétre, Paris” - antes e depois da transformacio.
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Capitulo III - Caso de Estudo - Vila de Este. Diagndstico

CAPITULO 3
CASO DE ESTUDO - VILA DE ESTE. DIAGNOSTICO

3.1 DESCRICAO GERAL DA URBANIZACAO

Vila de Este corresponde ao primeiro grande aglomerado habitacional na entrada
Sul do Grande Porto, através da principal auto-estrada portuguesa denominada
Al. Este conjunto macic¢o de construgio aparentemente desordenada confere a essa

entrada um sentimento geral de “paisagem desqualificada”.

Por outro lado, a degradagdo evidente dos edificios, em particular da sua
envolvente criam, na opinido publica e também na dos seus moradores, um
sentimento de desagrado que afecta a qualidade do ambiente e de vida dessa

comunidade.

A figura 3.1 mostra a localizacdo da urbanizacgio Vila de Este.

Oliveira‘do/Do,
Q ivelra‘ao 9

; O
Valbomi

" 007 TeleAtlas
© 2007 Cnbs_.'!ipcalrlm;aqr:

Figura 3.1 - Localizagéo de Vila de Este, na freguesia de Vilar de Andorinho, Vila Nova de Gaia.
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Verifica-se, por outro lado, que os edificios apresentam qualidades estruturais e
construtivas apreciaveis e, como tal, susceptiveis de serem merecedores dum

programa realista de reabilitacgao.

Na figura 3.2. apresenta-se uma planta da urbanizagao de Vila de Este, limitada a
nordeste pela R. Concei¢cio Fernandes, a Poente pela R. Salgueiro Maia (rua do
Infantario), a Sul pela Al e a Nascente pela CM 1396. A urbanizacdo de Vila de
Este, tal como definida na planta da figura 3.2. encontra-se dividida em 16 Fases

(sub-areas).

i

G
_-_-ir-

T

Figura 3.2 - Planta Geral da Urbanizacao de Vila de Este.
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A zona objecto do caso de estudo desta dissertacido corresponde a construcio inicial
de Vila de Este com a mesma tipologia dos edificios. A figura 3.3 apresenta o
conjunto dos edificios correspondentes as sub-areas 1 a 16 (anteriormente

definidas), sendo a sub-area 3 a zona das piscinas e gindsio.

o = |
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)

e v
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|

Figura 3.3 - Implantagdo da Urbanizagéo de Vila de Este.
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No que respeita ao edificado, a Urbanizac¢ao de Vila de Este é constituida por 19

Blocos, cada um integrando varios edificios em banda. O caso de estudo de

requalificacdo, objecto da presente tese, diz respeito aos Blocos 1 a 10 e 12 a 19,

apresentando-se no quadro 3.1. uma sintese do numero de blocos, edificios,

habitacdoes e espacos comerciais, cuja numeracido e localizacdo também se

apresentam na figura 3.3..

Quadro 3.1 -Vila de Este - nimero de habitagées por edificio.

Fase Bloco Edificio No de~ ek umfia}des
habitacgdes comerciais
40 22
41 15
14. Praceta Padre Floro 42 31 3
43 27 7
44 22 4
25 22 5
1 26 29 6
27 31 6
28 15
15. Praceta Padre Floro 29 15
30 15
31 29
32 15
33 22
15 22
16 29
16. Praceta José Pinto Correia 17 15
18 29
19 22
8 22
2 9 15
10 15
17. Praceta José Pinto Correia 11 15
12 29
13 29
14 22
1 15
2 15
. 3 15
10. Praceta Violetas 1 29
5 29
4 6 22
35 22
09. Praceta Jodo de Oliveira Marques 2(; 12
38 15
61 29
5 04. Rua das Mimosas, Rua Vila de Este 62 29
63 29
53 22 6
54 15 6
55 15 4
. 56 15 5
6 12. Rua de Vila de Este 57 15 1
58 29 5
59 29 4
60 22 5
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Quadro 3.1 -Vila de Este - nimero de habitacdes por edificio (cont.).

Fase Bloco Edificio No de~ Lk umfia_des
habitacées comerciais

64 22
65 29
66 15
67 15
08. Rua de Vila de Este 68 15

69 15 1

70 29 2

7 71 29 3
72 22
74 22
75 29
76 29
07. Rua das Mimosas 77 15
78 15
79 15
80 22
45 22
46 15
47 15
. 48 15
19. Rua de Vila de Este 19 15
50 15
51 15
8 52 22
81 22
82 15
83 15
13. Rua das Mimosas 84 15
85 15
86 15
87 22
108 15
109 15
. 110 15
01. Praceta Cooperativa o Telefone 111 15
112 15
113 15
92 15
93 15
: . :
02. Rua da Mimosas 96 15
97 15
98 15
99 15
88 15
. 89 15
03. Rua das Mimosas 90 15
91 15
104 15
. 105 15
05. Praceta Cooperativa o Telefone 106 15
107 15
10 100 15
. 101 15
06. Praceta Cooperativa o Telefone 102 15
103 15
20 22
21 15
11 18. Praceta da Escola 22 15
23 15
24 22
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Verifica-se assim, que o conjunto de edificios objecto deste estudo se reparte do

modo apresentado no quadro 3.2..

Quadro 3.2 -Vila de Este - nimero de unidades de intervencao.

Blocos Edificios Habitacoes Comércio

18 109 2085 76

3.2 CARACTERIZACAO DOS EDIFICIOS

Todos os edificios de Vila de Este tem por base o sistema construtivo designado por
“Cofragem Tunel”. A excepcio ao sistema, verifica-se na execucio das caixas de
escadas, que foi prefabricada, sendo apoiada em cantoneiras, nas paredes de betdo
dos “Ttuneis” adjacentes. As fachadas sdo constituidas por parede de tijolo sem
isolamento, existindo algumas forras em alvenaria, quando o “Tunel” constitui o
limite do edificio. Por sua vez, a cobertura foi revestida na sua maior area com
chapas de fibrocimento, existindo ainda pequenas Aareas em terraco visitavel

(cobertura invertida), provavelmente sem qualquer tipo de isolamento.
Existem as seguintes tipologias de edificios:

a)  Tipologia “plana” (figura 3.4)

Figura 3.4 - Esquema estrutural dos edificios de tipologia “plana”.

- Edificio praticamente simétrico relativamente a caixa de escadas e
elevadores, com a construcao do tipo “Tinel” desenvolvendo-se paralelamente

a caixa de escadas.
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Este edificio integra 4 garagens, 2 de cada lado da entrada, obrigando a existéncia
de alguns degraus para acesso ao patamar dos elevadores e o mesmo nimero de

degraus para acesso ao nivel dos arrumos (0 mesmo nivel das garagens).

Em alguns edificios desta tipologia, toda a area de cave foi utilizada para integrar
uma garagem colectiva sem a existéncia de arrumos. Nas figuras 3.5 a 3.6

apresentam-se 2 exemplos de tipologia “plana”.

Figura 3.5 - Edificio de tipologia “plana”, bloco 10. Figura 3.6 - Edificio de tipologia “plana”, bloco 3.

b)  Tipologia de “angulo” (figura 3.7)

Figura 3.7 - Esquema estrutural dos edificios de tipologia de “4ngulo”.

- Edificio em que o “angulo” das fachadas se “resolve” na caixa de escadas,

funcionando esta como rétula do edificio.
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Relativamente ao edificio da tipologia “plana”, apresenta mais um moddulo do
“Tnel” de cada lado da caixa de escadas. A resolucdao da mudanca de alinhamento

das fachadas através da caixa de escadas revela-se uma tarefa de alguma

dificuldade.

Em 1° lugar pelo sistema adoptado para a caixa de escada. Como se referiu, tratam-
-se de elementos pré-fabricados que se apoiam nas paredes laterais (Tinel) através
de cantoneiras metalicas. Ora, a configuragao da caixa de escada obrigou a que o
patamar intermédio tenha um vAo muito maior (quase duplo) e apoios nio
paralelos. Os lancos de escada sdo semelhantes aos lancos das outras tipologias,

com a “bomba” a apresentar uma planta praticamente trapezoidal.

A este condicionamento juntaram-se outros dois ndo menos importantes e que séo

0s seguintes:

- Aproveitamento da mudanga de direc¢do da fachada para resolver a mudanca

da cota.

- Localizagdo das juntas de dilatagdo em varios edificios nas situacées

anteriores.

Estas situacdes, em particular a ultima, originaram anomalias significativas na

caixa de escada.

Nas figuras 3.8 a 3.10 apresentam-se alguns exemplos desta tipologia designada

por “angulo”.

-
i
m
r
|

Figura 3.8 - Edificio de tipologia Figura 3.9 - Edificio de tipologia Figura 3.10 - Edificio de tipologia
de “angulo”, bloco 16. de “angulo”, bloco 16. de “angulo”, bloco 15.
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¢)  Tipologia de “topo” (figura 3.11)

Figura 3.11 - Esquema estrutural dos edificios de tipologia de “topo”.

- Edificio em que o “topo” do conjunto de edificios é resolvido por rotacdo do
“Thnel”, mantendo-se o lado direito do Edificio, relativamente a caixa de

escada semelhante ao edificio de tipologia “plana”.

Nas figuras 3.12 a 3.13 apresentam-se alguns exemplos desta tipologia designada

por “topo”.

g - —
Figura 3.12 - Edificio de tipologia de “topo”, Figura 3.13 - Edificio de tipologia de “topo”,
bloco 15. bloco 14.

Requalifica¢do Arquitecténica na Reabilita¢io de Edificios de Habitagao Social. Um Caso de Estudo: Vila de Este.
39



3.3 DIAGNOSTICO DAS ANOMALIAS [11]
3.3.1 Inquéritos

Através da Associacido dos Proprietarios da Urbanizacdo de Vila de Este, foi
langado um Inquérito relativo as anomalias procurando localizar, em particular, as

humidades e as fissuras.

Relativamente aos inquéritos recebidos e analisados apresenta-se nos graficos 3.1.
a 3.12. a distribuicdo das anomalias, quer por elementos de construcao, quer por
areas de habitacdo, quer discriminada por elementos de construcdo para cada area

de habitacao.
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Grafico 3.1. Humidade por elementos de construcio.
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Grafico 3.2. Humidade por areas de habitacéao.
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Grafico 3.3. Humidade nas cozinhas e marquises.
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Gréafico 3.4. Humidade nas salas.
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Grafico 3.5. Humidade nos quartos.
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Grafico 3.6. Humidade nas instalacoes sanitarias.
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Grafico 3.7. Fissuras por elementos de construcao.
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Grafico 3.8. Fissuras por dreas de habitacao.
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Grafico 3.9. Fissuras nas cozinhas e marquises.
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Grafico 3.10. Fissuras nas salas.
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Grafico 3.11. Fissuras nos quartos.
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Grafico 3.12. Fissuras nas instalagdes sanitdrias.

Da leitura dos quadros-sintese das respostas dos inquéritos verifica-se um
predominio de queixas relativas as humidades, o que alids foi confirmado pelas

visitas efectuadas.

Da leitura dos graficos podem-se tirar as seguintes conclusdes relativas as

principais anomalias:
- As humidades sdo dominantes em paredes/caixilharias;

- As humidades sio dominantes em quartos (maiores dreas de paredes/caixi-

lharia exterior);

- No caso das instalacdes sanitdrias a humidade é dominante nos tectos (a

maior parte sdo compartimentos interiores);
- As fissuras repartem-se entre paredes e tectos;

- As fissuras sdo mais dominantes nas paredes no caso das salas e quartos, e

nos tectos no caso das instalaces sanitarias.

3.3.2 Lista das anomalias observadas

A listagem das anomalias é um procedimento fundamental para a sua analise e
para a formulacdo das propostas de reabilitacio. Com base nos inquéritos
efectuados e cujos resultados se sintetizaram no capitulo anterior (3.3.1),
efectuaram-se visitas, quer ao exterior dos varios blocos da urbanizacido, quer ao
interior das habitacées, em particular daquelas em que os inquéritos denunciavam

a existéncia de mais anomalias.
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As principais anomalias observadas sdo apresentadas no quadro 3.3 e 3.4, com uma

descricao sucinta.

Para cada uma destas anomalias foi

elaborada uma Ficha de Patologia

(identificada pela referéncia da 1* coluna do Quadro 3.3).

Considera-se que se pode generalizar para toda a zona de intervencio esta listagem

das anomalias.

Quadro 3.3 -Principais Anomalias Exteriores Observadas.

Ref.? Localizagdo da Anomalia Descricdo da Anomalia
AE-1 Cobertura inclinada - revestimento Deteriora¢io do fibrocimento
AE-2 Cobertura inclinada - caleiras Insuficiéncia das caleiras
AE-3 Terragos - impermeabilizagoes Deficiéncias das impermeabilizag¢oes
AE-4 Platibandas Auséncia de rufos
AE-5 Tubos de queda de dguas pluviais Deficiéncias das ligac¢ées
AE-6 Paredes exteriores - revestimentos Degradacgio do revestimento e pintura
AE-7 Paredes - revestimentos Fissuracao do reboco
AE-8 Paredes - forras exteriores Degradagio das forras exteriores
AE-9 Janelas - padieiras Deterioracao das padieiras
AE-10 | Janelas - peitoris Deterioragdo dos peitoris

Quadro 3.4 -Principais Anomalias Interiores Observadas.

Ref.® Localizagdo da Anomalia Descri¢do da Anomalia
Al-1 Caixa de escadas - juntas de dilatagéo Deterioragio da junta de dilatacgéo
Al-2 Tectos / paredes Infiltracdes e condensacoes
Al-3 Instalagdes sanitarias Roturas das canalizacgdes
Al-4 Paredes - azulejos Descolamentos
Al-5 Pavimentos - mosaicos Descolamentos
Al-6 Caves - arrumos Deficiéncias de Ventilagao
AI-7 Redes inferiores de esgotos Deficiéncia de estanquidade
AI-8 Incéndio Inexisténcia de Coluna Seca
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Estas fotografias (figuras 3.14 a 3.29) ilustram cada tipo de anomalia considerada.

Figura 3.17 —Platibandas/Auséncia de rufos, AE-4.
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Figura 3.18 - Tubos de queda de agua pluviais/Deficiéncias das ligagdes, AE-5.

Figura 3.21 - Paredes - Forras exteriores/Degradacgio das forras exteriores, AE-8.
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Figura 3.22 -Janelas — Padieiras/Deterioracao das padieiras, AE-9.

Figura 3.23 - Janelas — Peitoris/Deterioracio dos peitoris, AE-10.

Figura 3.24 - Caixa de escadas - Juntas de dilatagido/Deterioracio das juntas de dilatagdo, AI-1.

Figura 3.25 - Tectos / Paredes/Infiltragies e condensagdes, Al-2.

Requalifica¢do Arquitecténica na Reabilita¢io de Edificios de Habitagao Social. Um Caso de Estudo: Vila de Este.
47



Figura 3.28 - Pavimentos — Mosaicos/Descolamentos, Al-5.

Figura 3.29 - Caves — Arrumos/Deficiéncias de estanquidade de esgotos, AI-7.
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3.4 PROPOSTAS DE REABILITAGAO [12, 183, 14, 15, 16, 17, 18]

A reabilitacdo das anomalias descritas apresenta algumas situacgdes genéricas e
que se consideram prioritarias. As principais acgdes de reabilitacdo distinguem-se

em:
a1) Revisdo das coberturas

A verificacdo generalizada de infiltragoes de agua devido as chuvas nas
habitacées os 8. e 7.°s pisos, mostra que é necessario proceder a revisao
completa das coberturas, com a execucdo no minimo das seguintes operacgoes

parcelares:
- Introdugao de Isolamento Térmico;

- Substituicdo do revestimento superior (fibrocimento) ou sobreposicdo

por um revestimento metalico;
- Reforco das dimensées das caleiras;
- Impermeabilizacio, isolamento e revestimento dos terracos;
- Colocacdo de rufos nas platibandas.
a2) Reabilitacdo das fachadas

As paredes apresentam uma fissuracio e degradacio generalizada, pelo que é
necessario proceder a sua reabilitacdo, com a execuc¢do, no minimo, das

seguintes operacoes parcelares:
- Tratamento das fissuras;
- Revestimento com aplicagdo dum reboco delgado sobre isolamento.

Ao nivel do r/chéo, revestimento com azulejos ou placas de betdo ou de granito

ou material similar.
as) Requalificacdo das zonas de entradas e caixas de escadas

A zona de entrada dos edificios é, sem duvida uma das mais desqualificadas,
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a4)

as)

ae)

a7)

sob o ponto de vista arquitecténico. Considera-se necessario dar outra
dignidade a esse elemento, requalificando-o, e aproveitando essa
operacao/transformacido para resolucio dos problemas de acessibilidade e
eventual introducdo das caixas de correio, estendendo essa requalificacio a

caixa de escada.
Demolicao das forras

Algumas forras, existentes nos “Topos” dos edificios apresentam sinais
evidentes de degradacdo, pelo que se propde a sua demolicdo e substituicao
pelo sistemas a aplicar nas paredes, ou seja, a aplicacao do reboco delgado

sobre isolamento.
Substituicdo das caixilharias (janelas e portas)

A reabilitacdo das paredes tem grandes implicacbes nos remates com as
caixilharias, pelo que se propde a sua substituicido por caixilharias de melhor
qualidade com vidro duplo. Também se torna necessario uniformizar as

portas das garagens.
Instalacées de aguas, esgotos e incéndio

A necessidade de instalar uma coluna seca para dotar os edificios de
condi¢bes minimamente satisfatérias para o combate de incéndio, leva a
considerar como util substituir as colunas de abastecimento de agua. Como
também se tém verificado bastantes problemas com a drenagem de esgotos
deve também ser revista, pelo menos, a sua rede inferior horizontal de ligacéo

a rede publica (colector predial).

Requalificacdo de zonas anexas com caracter provisério existentes nas

coberturas

Muitos dos 8.°s pisos construiram areas anexas, em estruturas mais ou menos
aligeiradas. Julga-se que sera dificil optar pela sua completa demolicdo, pelo
que sera talvez mais realista elaborar um projecto de requalificacdo dessas
areas, de modo a integra-las de forma mais digna e homogénea nos edificios e

no conjunto da urbanizagao.
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as)

ao)

Requalificagdo das areas de arrumos

As areas de arrumos apresentam em muitos edificios sinais evidentes de
grande degradacdo, onde as pessoas tém por vezes sentimentos de
inseguranga para a sua utilizacao. E fundamental, em muitos casos,
introduzir sistemas de ventilacdo, de iluminacdo e dota-los de portas

metalicas de seguranca.
Outras intervencoes

Outras intervencoes, com caracter talvez mais pontual, sdo também

consideradas, como por exemplo:
- A revisao das juntas de dilatacdo, em particular, em caixas de escadas;
- A reabilitacdo de instalacbes sanitarias das habitacées;

- A introdugdo dum meio mecanico de acessibilidade ao 8° piso, uma vez

que o elevador s6 permite o acesso até ao 7° piso.
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Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

CAPITULO 4
CASO DE ESTUDO - VILA DE ESTE. PROPOSTA DE
REQUALIFICACAO/REABILITACAO

4.1 INTRODUCAO

Na requalificagdo das fachadas dos edificios que compéem a urbanizacio de Vila
de Este pretendeu-se corrigir alguns aspectos que sao altamente prejudiciais do

ponto de vista arquitectonico.

As fachadas representam grandes massas volumétricas como enormes barreiras,
(figura 4.1) que prejudicam consideravelmente o aspecto global do bairro,
sobretudo pela topografia de pendentes inclinadas, onde se implanta a

urbanizacao.
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Figura 4.1 - Bloco 10. Existente (alcados, escala 1/1000).
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A estrutura dos edificios é de satisfatéria qualidade e mantém-se em muito bom
estado de conservacdo, contudo os acabamentos das fachadas dos edificios

apresentam um aspecto geral de degradacao acentuado.

Todos os edificios serdo revestidos pelo exterior com isolamento térmico, com
excepcdo das superficies que correspondem, no piso térreo, as garagens e
arrumos e as superficies verticais das caixas de escadas, determinadas
varandas e lavandarias. Aproveitou-se exactamente essa solucdo técnica para
promover a distincdo clara entre essas diferentes superficies (garagens,
arrumos, caixas de escadas e ainda determinadas varandas e lavandarias) com

uma placagem especifica, descrita com detalhe em capitulos seguintes.

- _ = = 11
| . - - — | =
- I Soggo _ e
—_ - - o E - —_
— - - R - —
- i - "I ap i
(= - - E E - — e
— - - wim i —r [
‘- 2 o e = - .
| TEE w [TITTITI
a -.-l- i . L1
! UL“I I

algado principal algado lateral direito
i - = [T
a_ — f .
- . N a O 0
e S D]

] ;o o
. — =

-] mn o
(= —r e

a mn o
[ —t P .
[ = — P . ki ra. 1
— — — : ou.o
= = P B ol
alcado posterior alcado lateral esquerdo

Tigura 4.2 - Bloco 10. Intervencéo (alcados, escala 1/1000).

Existem dois efeitos principais destas duas marcagdes horizontais e verticais

que sido respectivamente (figuras 4.2 e 4.3):

a)  Por um lado, construir um embasamento visivel nos edificios, que passam,
desse modo, a “pousar” no terreno com um determinado critério, numa
articulacdo mais suave entre o edificio e o solo. Por outro lado, essa

marcacio horizontal retira igualmente o peso da grande altura do edificio,
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Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

para além de, a um nivel mais teérico da gramatica arquitectonica, ir de
encontro a “triparticdo classica da arquitectura” na sua expressio

compositiva.

b)  Fragmentar os enormes blocos em edificios que se adocam uns aos outros,
como numa “rua tradicional” e que, no seu conjunto, formam o bloco que,

deste modo, deixa de ter uma leitura tao obvia e macica.
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Figura 4.3 - Bloco 10. Intervencéo (algados, escala 1/1000).

Para além destas intervencdes principais, fol proposto “colar” as fachadas um
elemento que se designa de varanda/estendal (um estendal com aspecto de
varanda) que introduz uma nova dimensdo pelo jogo de diferentes planos e

saliéncias nas fachadas pré-existentes que sio plasticamente muito pobres.

Esta medida surge numa tentativa de tirar partido de uma das caracteristicas
das fachadas que integram um vao que junta uma janela a uma porta, como se

mostra detalhadamente em capitulos seguintes.
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4.2 ENVOLVENTE - FACHADAS
4.2.1 Descrigao Geral

Nos edificios de "tipologia plana" destacam-se as seguintes intervencdes

(figura 4.4):

- A transformacgao dos dois vaos da caixa de escadas num unico vao com

novos caixilhos;
- A colocacgéo de varandas/estendais nos vaos porta/janela;

- A substituicdo dos caixilhos existentes das entradas no algado principal e

das lavandarias no al¢ado posterior.
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Figura 4.4 - Tipologia “plana”. Alcados (escala 1/500).
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Nos edificios de tipologia de “angulo” destacam-se as seguintes intervengodes

(figura 4.5):
A colocacgao de dois tipos de varandas/estendais.

Guarda das varandas das salas sdo revestidas com uma placagem em “grc”
semelhante a placagem usada nas caixas de escadas e lavandarias da

tipologia “plana”.
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Figura 4.5 - Tipologia de “angulo”. Alcados (escala 1/500).
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Nos edificios de "tipologia de topo" destacam-se as seguintes intervencoes

(figura 4.6):

- A transformacio dos trés vdos da caixa de escadas em apenas dois vaos

com novos caixilhos;
- A colocacédo de dois tipos de varandas/estendais.

- A nio colocacido de novos caixilhos nas lavandarias porque esse espacos

semi-exteriores sdo igualmente as varandas das salas, nesta tipologia.
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Figura 4.6 - Tipologia de “topo” (escala 1/500).
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4.2.2 Fachadas Correntes

Todos os panos exteriores das fachadas correntes sio revestidos com reboco

delgado armado sobre isolamento térmico poliestireno expandido (sistema

vulgarmente designado por ETICS). Esta nova superficie de acabamento da

fachada apresenta 6 cm de espessura e é rematada, quer nas soleiras e peitoris,

quer nas platibandas, com chapa de aluminio, como mostra a figura 4.7.

O corte construtivo vertical da figura 4.7 identifica as principais intervengdes na

fachada dos edificios.
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Figura 4.7 - Corte construtivo vertical. Fachada corrente (escala 1/20).
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Nas janelas e portas é desmontada, respectivamente, parte da pedra de soleira

ou peitoril, permitindo dessa forma que a nova soleira/peitoril em chapa de

aluminio possa ter uma pendente acentuada para escoamento de aguas pluviais.

4.2.3 Embasamentos

A marcagdo de um embasamento de altura variavel permite “ancorar” os

edificios nos diferentes locais onde estes se implantam, como se referiu

anteriormente. Por outro lado, essa marcacio térrea faz “diminuir” a altura dos

edificios que se torna em muitas situagoes extremamente desconfortavel.

Este embasamento sera realizado através de placas de “grc”® com medidas

referenciadas a cota das padieiras das garagens, nos alcados das entradas, e a

cota das padieiras dos vaos dos arrumos no alcado posterior (figuras 4.8 e 4.9).

algado principal

3 L E =
— [ FECE EE
~|E EEClE BT o
= |F T o EE T
| mEeE oo g of
e = 1 |
= EHE IR D®E g oy
B | e = ot = 1 = a1 =
YN mimi s
|
|
i a1 o=t
| |
I

LR R,
pimim .

F LLLLLLLLI

w gy P o el g mim g[8 By m|m og [OH
@ g o m|m gy g ojom [ 0E elTEgn m
m o I m|m el ey mjm g [T BTy m
o g O @m|mogill cnmim pTE sCCEgn m
@ o B oo gpillog oo IE aigg o
@ g g m|mggeElep mim piTE =3 =

alcado posterior

ITTTT0

ILTITTTTTTT

LT T

-m — -
= el [ ] o K Sl m o = m i :
SETET OTFEET CTEET ARl e E T T EE TayT HW]
oEYEC oY EE T CPEHECT I Y e R EE Sl W]
oECED G YEHE S CEECHRE Y EE S S CEE 2o s ]
LUETE oEP E cEETFEOHITEETE gER T EONE ]
=t CERTE -ENCEE TENTTE - - - B .
| Y | | R | || || | [ | | Bl -

@ e e(Egg m
@y ‘E:mmgﬂl III!gm

m g [TH s Eqp m
mg IL_L!gIII
ellEqg m
m o [T slTEgp m

g [ sy m
m [P BCigp @
m og [TH aT o ™
= W= I == | - ) -

i
|
i
|
' |
|
I
|
i
I

Figura 4.8 - Intervencdo no bloco 15. (alcados, escala 1/1000).

1 Glass reinforced concret - betéo refor¢cado com fibra de vidro
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Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

A medida de largura dessas placas de “grc” serd igual a dos panos entre os vaos

de garagem no alcado de entrada e de acordo com o desenho (figuras 4.8 e 4.9)

no alcado posterior. Neste alcado ha uma sistematizacido das medidas das placas

de “grc” por forma a obter um maior nimero de placas iguais, diminuindo

consideravelmente o seu preco de fabrico na producio e facilitando a tarefa de

montagem em obra.

As placas de “gre”, apresentam uma grande resisténcia ao choque e terdo um

tratamento anti-graffiti, tornando-se menos susceptiveis a esse tipo de acgdes

externas desqualificadoras.
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Figura 4.9 - Intervencio no bloco 19. (alcados, escala 1/1000).
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algado lateral esquerdo

Numa primeira fase, foi estudada uma hipétese em que o embasamento era

realizado com azulejo; contudo esta solucdo revelou-se mais cara, sobretudo na

execucdo da obra e também mais susceptivel a ac¢ées externas, nomeadamente

acc¢oes de vandalismo.
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4.2.4 Envolvente - Caixas

de escadas

As caixas de escadas serdo revestidas com placas de “grc”, a semelhanca do que

acontece no piso térreo do edificio. A marcacio vertical dos panos correspondentes

as caixas de escadas permite ordenar os blocos através da sua fragmentacio e a

consequente leitura de um conjunto de edificios que se adogcam, como acontece

numa

“rua tradicional”

com edificios de duas frentes

(entrada/traseiras;

anterior/posterior). Deste modo, é desconstruida em partes, a leitura de um tnico

bloco (figura 4.10).
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Figura 4.10 - Intervencio no bloco 14 (alcado, escala 1/1000).
Em termos de tipologias, pode ler-se no al¢ado posterior, da esquerda para a direita:
“topo”/’angulo”/ “angulo”/’plana”/’topo”.

Ao contrario das placas polidas do embasamento, estas placas de “grc” da caixa de

escadas, apresentam uma textura vertical e a sua geometria estd relacionada com

as dimensées dos vdos. As placas estdo alinhadas com padieiras, peitoris e

ombreiras dos vaos da caixa de escada, como mostram as figuras 4.8 a 4.10.

Requalificagdo Arquitecténica na Reabilita¢do de Edificios de Habitagido Social. Um Caso de Estudo: Vila de Este.

62



Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

Estes vaos, com excepc¢do da tipologia de “angulo”, sio redesenhados como é

descrito em capitulo posterior.

O corte construtivo vertical da parede exterior da caixa de escadas (figura 4.11)

mostra as principais intervengdes nessa fachada:

a)  Colocacdo de placas de “grc” na parte exterior da fachada, fixadas por um

sistema de grampeamento;

Existente

i

\\\

A A

_ E

Figura 4.11 - Corte construtivo vertical. Caixa de escadas (escala 1/20).

Intervencéao - gre

rufo de platlbanda em aluminlo

presllha de flxagéo do

betdo de regularizagio

placa de GRC

parede de suporte (existente)

parede de suporie (existente)

placa de GRC

fundo de junta

mastique

caixilharia de aluminio (existente)

calxllharla de aluminlo (exlstente)

poliuretano
aba lateral

chapa em aluminio

mastique

fundo de junta

placa de GRC

parede de suporte (exIstente)

parede de suporte (exlstente)

placa de GRC

gl (2cm 8 5cm)

b)  Substituicdo da caixilharia de aluminio existente por caixilharia nova

igualmente de aluminio. Esta operacdo inclui, em algumas tipologias, uma

ligeira mudanca de proporcio dos vios através da demolicdo de ombreiras;
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c) Novo capeamento da platibanda e dos peitoris das janelas, com chapa de

aluminio com pendente acentuada para o interior nas platibandas e para o

exterior nos peitoris.

O corte construtivo horizontal (figura 4.12) mostra as principais intervencdes nas

fachadas.

parede de suporte (existente)

etics

produto de cola

poliestireno expandido isolamento com Scm)|

reboco armado

cantonelra de angulo

caixilharia aluminio (existente)
calha de estore {novo)
poliestireno expandido isolamento com 1cm

cantonelra de angulo
reboco armado
pollestireno expandldo Isolamento com 5cm

parede de suporte (existente)

grc

produto de colagem

pollestireno expandldo Isolamento com Scm|

reboco armado

cantoneira de angulo

mastique

cordao de borracha

placa GRC

___produto de colagem
parede de suporie (existente)

caixilharia aluminio (existente)
mastique

fundo de junta
placa de GRC
parede de suporte (exislente)

etics / grc

parede de suporte (existente)

placa GRC

corddo de borracha

mastique

placa GRC

perfll para protec¢do mecanica
placa GRC

cordao de borracha
mastique

reboco armado
pollestireno expandldo Isolamento com 5cm
produto de colagem

parede de suporte

Tigura 4.12 - Corte construtivo horizontal. Intervencéo (escala 1/20).

Na figura anterior, o caso que se designou de “etics” corresponde a fachada das

habitagdes; note-se que, nesta situacgfo, o isolamento térmico “dobra” na ombreira

do vao, com uma espessura menor, na medida em que a caixilharia se mantém.

O caso que se designou de “grc” corresponde a fachada da caixa de escadas. O “grc”

é utilizado apenas na superficie onde se localizam os vaos, com os restantes panos

da fachada do volume da caixa de escadas, revestidos com isolamento térmico.
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Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitacio

O caso que se designou de “etics”/“grc” corresponde a duas situacbes distintas; na
direita corresponde a uma esquina com embasamento em “grc¢” polido e na
esquerda corresponde a mudanca de acabamento entre as fachadas das habitacoes
e a caixa de escadas, isto é respectivamente entre o isolamento térmico de

poliestireno expandido e as placas de “grc” com texturas verticais.

4.2.5 Entradas

Fazem parte da requalificacio das entradas os seguintes elementos:

a) Novas caixilharias

Os caixilhos das portas de entrada, a semelhanca dos caixilhos das caixas de
escadas, sao substituidos por caixilharia nova de aluminio, anodizado a cor natural

e de abertura para o exterior por motivos de seguranca.

Nas tipologias “plana” e de “angulo”, o desenho das novas caixilharias é semelhante

a0 pré-existente, como mostra a figura 4.13.

Na tipologia de “topo”, e porque ndo existem condicionantes, esta oportunidade
serviu para desenhar um novo vao com uma nova proporc¢io, fazendo subir a cota

da padieira.

Nas figuras seguintes apresentam-se desenhos das caixilharias das novas entradas

requalificadas.

LT3

Figura 4.13 - Portas correspondentes respectivamente as tipologias de “topo”, “plana” e de “angulo”.
(escala 1/50) - proposta de requalificacao.
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No pormenor da figura 4.15 é possivel verificar que a nova superficie da fachada é
constituida pela placagem grampeada a fachada pré-existente e o novo caixilho da
porta de entrada abre para o exterior, por motivos de seguranca contra incéndios.

intervencao - porta de batente
ab rtura par exterior

parede de suporle
GRC
fundo de junia

mastique
calgos ponfual
calxllharla em aluminio

calxllharla em aluminio
solelra em pedra (nova)

pedra (nova)

parede de suporie (exIstente)

cola exieror existente

oo s
bostosoae s oo o
A Sy IR R e XR A RN

Figura 4.14 - Pormenor construtivo vertical. Entrada (escala 1/10).
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existente

intervencao - porta de batente abertura para o exterior

|
GRC | / calxiiharla em aluminlo calxllharla em aluminlo calxllharla em aluminlo \ GRC
parede de suporie (exlstenie) / masfique masfque | \| parede de suporte (exIstente]
fundo de junia / | calcos poniu: calcos pontual \ fundo de junta

Figura 4.15 - Pormenor construtivo horizontal. Entrada (escala 1/10).
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Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

b)  Nova pala e novo banco em “grc”

Nas entradas, para além das novas caixilharias das portas, propdem-se a colocacao
de dois elementos em “grc”’, uma pala e um banco. A semelhanca de outras
propostas, estes dois novos elementos surgem da constatacio de que existe essa
necessidade. A prova disso mesmo é a colocacio desse tipo de elementos em varias
entradas das trés tipologias diferentes, de uma maneira mais ou menos intuitiva

(figuras 4.16 a 4.19).

L . N
Figura 4.16 - Coberto colocado numa entrada Figura 4.17 - Coberto colocado numa entrada
de tipologia “plana”. tipologia de “topo”.

Figura 4.18 - Coberto colocado numa entrada Figura 4.19 - Coberto colocado numa entrada
de tipologia de “angulo” (anterior). de tipologia de “angulo” (posterior)

Na tipologia “plana”, apresentam-se projectos de 2 modelos de palas, como se
mostra nas figuras 4.20 e 4.21. Uma das palas é horizontal (modelo usado
igualmente na tipologia de “topo”), apresentando apenas uma pendente necessaria
para escoamento das aguas pluviais. Num segundo modelo, a pala apresenta uma
quebra a meio, como mostra a figura 4.21. Neste caso, a caleira para escoamento
das aguas pluviais, localiza-se exactamente na quebra e ndo na extremidade da

pala como no primeiro modelo.

Estes novos elementos de pala em “gre” sdo suportados por cabos de aco fixados a

parede do edificio.
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0.15 0.07 pala em GRC

cordao de borracha
mastique

placa GRC
parede de suporte (existente)

corte vertical
Figura 4.20 - Pala horizontal sobre a entrada (escala 1/20).

pala em GRC

corddo de borracha

mastique

placa GRC

parede de suporte (existente

corte vertical - tipo b.2
Figura 4.21 - Pala quebrada sobre a entrada (escala 1/20).

Este segundo modelo de pala “quebrada” é usado para situagdes em que as

entradas dos edificios estdo numa cota inferior a cota da via publica.

O desenho das palas propostas tem como referéncia a solugdo usada pelo Arq.

Fernando T4avora no Bairro de Ramalde (figura 4.22).

FiglIra 4.22 - Bairro de Ramalde, Arq.” Fernando Tévora.
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Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

A tipologia de “angulo” integra duas entradas que, dependendo dos edificios,

funcionam alternadamente como entradas principais ou entradas de traseiras .

Em ambos os casos foi seguida a mesma légica, descrita anteriormente, com a
colocagdo de palas em “grc” com um desenho que se adequa a geometria da

tipologia em questdo, como mostram os desenhos anexos das paginas seguintes.

Nas trés tipologias diferentes, “plana”, de “angulo” e de “topo”, é proposto a
colocagao de um banco em “grc” que, a semelhanga da pala, torna o espago exterior

da entrada mais confortavel e acolhedor.
c) Acessibilidades melhoradas

Uma das caracteristicas dos edificios da urbanizagdo, sem excepgdo, é o
desnivelamento, em média de 5 degraus, entre a cota do piso exterior e a cota do

piso dos elevadores (figuras 4.23 e 4.24).

. o e
Figura 4.24 - Entrada de tipologia de “plana”.

“tOpO”.

Figur :4.3‘- nrada de tipologié de
A tipologia de “angulo” é a que apresenta maior nimero de entradas com escadas,
seguindo-se-lhe a tipologia “plana” e por ultimo a tipologia de “topo”. Em todas as
entradas cujo acesso é feito através de escadas é proposto a colocacdo de um
corrimao. Propde-se ainda, sempre que possivel, a construcdo de rampas que
diminuam o numero de degraus, ou mesmo, a substituicdo das escadas na sua

totalidade por rampas.

Deste modo, através de “arranjos exteriores” o acesso aos edificios torna-se-ia

consideravelmente mais confortavel.

As figuras seguintes (figura 4.25 a 4.49) mostram entradas de diversas tipologias e
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11 exemplos de propostas de transformacido de entradas. Apresentam-se
respectivamente propostas de trés entradas “planas”, seis entradas de “angulo” e

por ultimo duas entradas de “topo”.

gt e e

Figura 4.25 - Entrada de tipologia “plana”. Figura 4.26 - Entrada de tipologia “plana”.

A entrada “plana” representa a maioria das entradas dos edificios de Vila de Este.
Propoe-se, para além das intervencées ja referidas, demolir a parede do peitoril da

janela, aumentando ligeiramente a superficie de vidro e deste modo, de luz no hall.

i

H(I

corte

planta

Figura 4.27 - Proposta de requalificacéo de entrada de tipologia “plana”.
Alcado, corte e planta (escala 1/50).
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Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

As figuras 4.28 e 4.29 referem-se a tipologia “plana”, com acesso através duma

“passerelle”, que acontece num unico bloco da urbanizacio.

Figura 4.28 - Entrada de tipologia “plana” do tipo “passerelle”.

O piso inferior ao piso das entradas integra lojas que estdo vazias na totalidade.
Propde-se a ocupacio destes compartimentos com espagos comunitarios ou a
constru¢do de um grande aterro que inutiliza as lojas, melhorando consideravel-

mente a qualidade dos espacos exteriores deste bloco.

algado corte

1.80

Figura 4.29 - Proposta de requalificagao
de entrada de tipologia “plana” do tipo
“passerelle”. Alcado, corte e planta (escala
planta 1/50) .
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A entrada de tipologia “plana” com cota inferior a cota da rua (figura 4.30) é
provavelmente a entrada mais desconfortdvel na medida em que integra uma
escada exterior e uma escada interior de sentidos opostos. Propoe-se melhorar esta

entrada através da colocagdo de corrimées e da transformagio de alguns degraus

Figura 4.30 - Entrada de tipologia “plana” inferior a rua.

da escada exterior, ou mesmo de toda a escada exterior, em rampa (figura 4.31).

algado

.

L

MR

planta

corte

Figura 4.31 - Proposta de requalificacdo de entrada de tipologia “plana”. Al¢ado, corte e planta.

(escala 1/50).
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Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

A figura 4.32 refere-se a tipologia de “angulo”.

Figura 4.32 - Entrada de tipologia de “4ngulo”.

Nesta entrada principal de “angulo”, curiosamente a entrada que apresenta

maiores superficies envidracadas, propoe-se igualmente demolir o murete peitoril

das janelas, de modo a simplificar o desenho do vao (figura 4.33).

| | | =L

planta

corte b

Figura 4.33 - Proposta de requalificacido de entrada de tipologia de “angulo”.

Alcado, corte e planta (escala 1/50).
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Figura 4.3 - Entrada de tipologia de “angulo” com volume saliente no primeiro andar.
No edificio representado na figura 4.34 foi construido um volume saliente ao bloco
que corresponde a espacos comerciais. Por essa razdo, esta entrada (tipologia de
“angulo”) ndo integra a pala como elemento de coberto /proteccdo que faz parte da

solucdo para as novas entradas requalificadas (figura 4.35).

HOMITOWE TR

corte a

planta
Figura 4.35 - Proposta de requalificagdo de entrada de tipologia de “angulo”.
Alcado, corte e planta (escala 1/50).
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Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

Figura 4.36 - Entradas de tipologia de “4ngulo”.

Na entrada de “angulo” da figura 4.36, propde-se igualmente demolir o murete

peitoril das janelas e a colocacdo de um banco (figura 4.37).

-

algado

planta
Figura 4.37 - Proposta de requalificagdo de entrada de tipologia de “angulo”.
Alcado, corte e planta (escala 1/50).
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Figura 4.38 - Entrada secundéria de uma tipologia de “angulo”.
Esta entrada apresenta uma configuracio inica em toda a urbanizagao.

Na entrada de “angulo” da figura 4.38 ha uma especial atenc¢do na colocacéo de

novos corrimoées. Em alguma situagdes podera ser possivel, através da construcgio

de rampas, diminuir o nimero de degraus da escada exterior de acesso a entrada

(figura 4.39).
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corte a alcado corte b

planta

Figura 4.39 - Proposta de requalificacdo de entrada de tipologia de “4ngulo”.
Alcado, corte e planta (escala 1/50).
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Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

Figura 4.40 - Entrada de traseiras de tipologia de  Figura 4.41 - Entrada principal de tipologia de
“angulo”. “angulo.

Nas entradas de “angulo” das figuras 4.40 e 4.41, ha igualmente um especial
cuidado na colocacdo de novos corrimodes e a construcio de uma rampa exterior,

quando essa operacdo é possivel (figura 4.42).

corte a alcado corte b

058

planta

Figura 4.42 - Proposta de requalifica¢do de entrada de tipologia “angulo”.
Alcado, corte e planta (escala 1/50).
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Figura 4.43 - Entrada secundaria duma tipologia de “angulo”.
Esta entrada apresenta uma configuracio tinica em toda a urbanizacio.

Na entrada de “angulo” da figura 4.43, propde-se igualmente demolir o murete

peitoril da janela e acrescentar uma pala (figura 4.44).

88

2.01

algado

planta
Figura 4.44 - Proposta de requalificacido de entrada de tipologia de “4ngulo”.
Alcado, corte e planta (escala 1/50).

Requalificagdo Arquitecténica na Reabilita¢do de Edificios de Habitagido Social. Um Caso de Estudo: Vila de Este.
78



Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

As duas préximas entradas correspondem a tipologia de “topo” (figuras 4.45 e 4.46).
| F

Figura 4.45 - Entrada de tipologia de “topo”. Figura 4.46 - Entrada de tipologia de “topo”.

Nesta entrada de “topo”, propoe-se igualmente demolir o murete peitoril da janela

(figura 4.47).

planta

Figura 4.47 - Proposta de requalificacédo de entrada de tipologia “topo”.
Alcado, corte e planta (escala 1/50).
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b

Figura 4.48 - Entrada de tipologia de “topo” através de “passerelle”.
Esta entrada apresenta uma configuragio inica em toda a urbanizacao.

A entrada de “topo” da figura 4.48 é perfeitamente excepcional por ser realizada
através de uma “passerelle”. Existe um jogo mais complexo no desenho dos
alinhamentos do novo labrim em “grc”. A semelhanca de todas as outras entradas,

propde-se a demolicdo do murete do peitoril da janela (figura 4.49).

180
T

I

Ko,

planta

Figura 4.49 - Proposta de requalificacio de entrada de tipologia de “topo” (“passerelle”).
Alcado, corte e planta (escala 1/50).
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4.2.6 Estendais/varandas

Uma das caracteristicas nos alcados dos edificios é apresentar a repeticdo de um
vao que junta uma janela a uma porta. O caixilho de batente da porta com abertura
para o interior, integra uma guarda exterior de seguranga com cinco travessas de

aluminio dispostas na horizontal (figura 4.50).

De forma a aproveitar esta caracteristica, fol proposto fixar a frente desta porta
pelo exterior, um elemento de estendal, que parece uma varanda (como mostra a

figura 4.51).

Figra 4.50 - Vao “tipo” dos edificios, que junta uma janela e uma porta.

Estes novos elementos v&o, no seu conjunto, enriquecer plasticamente as fachadas
dos edificios que actualmente se apresentam demasiado planas e mondétonas,

introduzindo uma dimensao que elas ndo tém, com um jogo de saliéncias pontuais.

Trata-se de uma estrutura metdlica forrada com perfis de aluminio nas 3 faces
laterais e igualmente na face inferior e aparafusada a fachada do edificio, como

ilustram os desenhos anexos (figuras 4.51 e 4.52).

"Esta ideia de "colar" varandas na fachada remete para uma referéncia de um

edificio construido na Holanda pela equipa de arquitectos MVRDV (figura 4.53).

Na fase inicial do projecto, estava igualmente pensada a hipdtese destes elementos

serem em vidro de cor mas foi abandonada essa ideia por razdes financeiras.
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Figura 4.51 - Proposta de varanda/estendal. Alcados, plantas e perfis (escala 1/50).

cantonelra em aluminlo 50mm x 20mm
e | perfll tubular em aluminlo 40mm x 20mm
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a3 .._ PSR
Figura 4.53 — Edificio de “habitacgéo s
WOZOCO, Amesterdao, Holanda - 1997,
MVRDV.

Figura 4.52 - Estendal. Pormenor construtivo vertical (escala 1/10).
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4.2.7 Novas caixilharias

As caixilharias das habitacdes ndo sdo substituidas, sendo apenas realizada a
operacdo de remate do novo peitoril em chapa de aluminio com a nova superficie de

acabamento da fachada que é o reboco delgado sobre isolamento térmico.

Para além das novas caixilharias das entradas foram apenas estudadas novas

caixilharias para os seguintes vaos exteriores:

Vios das caixas de escadas das trés tipologias (figuras 4.54 e 4.56). Trata-se
de um caixilho basculante de aluminio anodizado a cor natural, com um pano

de vidro.

existente

rd . intervengéo - caixilharia basculante

caixilharia basculante em aluminio

GRC
D

a em aluminlo

Ie de suporle (exlsiente])

| 1do de junta ca
Figura 4.54 — Novo caixilho Figura 4.55 - Novo caixilho basculante da caixa de escadas.
basculante da caixa de Pormenor construtivo horizontal (escala 1/10).
escadas. Alcado (escala 1/50).

parede de suporte (exlste

»s pontual fundo de junta

Os caixilhos do tipo "venezianas" que actualmente estido colocados nas caixas de
escadas sdo, segundo a proposta de intervencdo, substituidos por caixilharia nova
de aluminio. A placagem nova grampeada a fachada vai constituir a nova

superficie da fachada, a sua nova “pele”.
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existente intervencao - caixilharia basculante

parede de suporte (exlstente)

GRC
fundo de junta

-— mastigue
[ NG calgos poniual
(e calxliharla em aluminio

calxilharla em aluminio
calcos ponfual
masfique

polluretano

aba lateral

chapa em aluminlo

GRC
parede de suporte (exlstente)

Figura 4.56 - Novo caixilho basculante da caixa de escadas.
Pormenor construtivo vertical (escala 1/10).

b)  Vios de lavandaria a excepcio dos apartamentos da tipologia de “topo”.

Uma vez que as caixilharias de aluminio colocadas pelos moradores nos vaos
de lavandaria correspondem a vAarios modelos diferentes (figura 4.57),
entendeu-se apresentar um tunico desenho com duas variantes de medidas

que correspondem as diferentes tipologias “plana” e “Angulo” (figura 4.58).

Figura 4.57 -Fachadas onde sfo visiveis varios modelos distintos de caixilharia nas lavandarias.

Figura 4.58 - Nova caixilharia de correr das tipologias “angulo” e “plana” respectivamente.
Algados (escala 1/50).
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Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

O pormenor construtivo vertical do vio da lavandaria mostra a nova caixilharia de

correr que, desse modo encerra esse espaco, inicialmente exterior (figuras 4.59 a

4.60).

'tente

intervencao - caixilharia de correr

parede de suporte (existente)
G

RC
fundo de junta

masfique

calgos ponfual

calxllharla de comer em aluminio

7

Figura 4.59 - Novo caixilho de correr da lavandaria. Pormenor construtivo vertical (escala 1/10).

existente

caixjlharia de comrer em aluminio

calcos pontual

masiique

poliuretano

aba [ateral

chapa em aluminio

GRC
parede de suporie (exisiente)

intervencao - caixilharia fixa / de correr

0]

GRC
parede de suporte (exlstente)

masilque

undo de Junia

caixilharia em aluminio
cabdihania em alurminio

calxllharla em aluminio

ETICS

parede de suporle (exlstente)

Figura 4.60 - Novo caixilho de correr da lavandaria. Pormenor construtivo horizontal (escala 1/10).
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c) Novos vaos das (novas) construcdes propostas para ampliacdo dos aparta-

mentos recuados da cobertura.

Trata-se de uma nova caixilharia de correr (portas) que permite aceder ao

terraco (figura 4.61 a 4.63).

A todos os vaos corresponde um caixilho de aluminio anodizado a cor natural, a

semelhanca dos caixilhos existentes nos edificios.

_.__ existente

____intervencao

parede de suporte

ETICS

mastiqut

calgos poniua

calxlharla de corer em aluminio

7.3.1.b. intervencao

calxllharla de correr em alumlnio

existente

calgos pontua

mastique

soleira em pedra (nova

Figura 4.61 — Novo vao de habitagdo recuada da cobertura. Pormenor construtivo
vertical (escala 1/10).

oE,

calxlharla de correr em aluminlo

Figura 4.62 — Caixilharia de
correr. Algado.

1 %-a |

ETICS
parede de suporie (exlstente)

caixilharia em aluminio

calxlharla em aluminlo

Figura 4.63 - Novo vao de habitagdo recuada da cobertura.

Pormenor construtivo horizontal (escala 1/10).

ETICS
parede de suporie (exIstente;
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Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

As fotografias seguintes (Figura 4.64 e 4.65) mostram tentativas mais ou menos
timidas para contornar a questdo da seguranc¢a nos arrumos. A colocagio de grades

foi feita de forma generalizada, quer pelo exterior, quer pelo interior.

Figura 4.64 - Colocacao de grades pelo exterior Figura 4.65 - Colocacao de grades pelo interior

dos arrumos. dos arrumos.

Foi proposta a colocagdo de um gradeamento em ferro, de seguranca contra

intruséo, nos vao térreos que correspondem aos arrumos (figuras 4.66 e 4.77).

0.005 0.005 0.005
m ™ m

. pormenor horizontal _ pormenor vertical
Figura 4.66 — Novo gradeamento. Pormenores construtivos horizontal e vertical (escala 1/20).

0.70 ou 1.60 ou 2.10 ou 2.40

I~
o
<]
grade grade
— |l
peltorll em aluminl 7 e o peitoril em aluminio
el bl L 7R
placagem em GRC
algado corte vertical

Figura 4.67 - Novo gradeamento. Al¢ado e perfil (escala 1/20).
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ETICS

4.3 ENVOLVENTE - COBERTURAS
4.3.1 Revestimentos

As coberturas sdo de dois tipos (figura 4.68): terraco visitavel pelos moradores dos
apartamentos recuados das coberturas, 8° andar e cobertura inclinada, revestida a

fibrocimento na restante area da cobertura, 8° andar e nos andares recuados.

A proposta prevé a colocacdo de um novo revestimento sobre a cobertura pré-

existente revestida com fibrocimento (figuras 4.69 a 4.72).
- existente

revestimento externo em aluminlo

Isolamento térmico 8cm
barrelra de vapor e ar

interven(;éo cobertura existente

cumeelra em aluminio

remate em aluminio

grampo de I‘lxacéo‘\
erfil metalico

revestimento externo em aluminio

isolamento térmico 8cm

revestimento externo em aluminio grampo de flxagio

barreira de vapor e ar

Isolamgnto térmico 8cm perfil metalico

cobertura existente

barrelra de vapor e ar

cobertpra exlstente

e L |
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Capitulo IV - Caso de Estudo - Vila de Este. Proposta de Requalificagdo/Reabilitagao

Esta nova cobertura com revestimento de aluminio apresenta no seu sistema um

isolamento térmico, como mostram os desenhos anexos (figuras 4.69 a 4.72).

Trata-se de uma cobertura do tipo Roofzip, composta por isolamento térmico em 13
mineral e revestimento externo em aluminio. A base de suporte é apoiada no perfil
trapezoidal pré-existente, capaz de resistir as cargas do peso proprio e dos outros

constituintes do sistema.

O separador metalico é apertado no suporte para reparticio das cargas e fixacao
dos grampos. O isolamento térmico, em 14 de rocha, com espessura e densidade
dependentes do grau de isolamento a obter, sendo ligeiramente sobredimensionada

para que fique comprimida apds colocac¢éo da chapa superior.

existente

E

N
\

N\

7

.
\

rufo de platlbanda em aluminlo grampo de flxagao
presllha de flixacao do rufo revestimento externo em aluminio
interven@éo isolamento térmico 8cm

rufo de platibanda em aluminio
presilha de fixacao do rufo

parede de suporte
(existente) parede de suporte (exlstente

ETICS

revestimento externo em aluminio
isolamento térmico Bcm

hﬂl'l'ﬁ?irﬁ de vapor e ar

cobertura existente

coberiura existente
barreira de vapor e ar

Figura 4.70 — Platibanda. Pormenores construtivos da cobertura (escala 1/20).
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O revestimento exterior em aluminio é constituido por chapa metalica perfilada
com encaixe e cravacgio longitudinal do seu rebordo, evitando sua perfuracido na
tradicional fixacao por parafusos e que normalmente originam infiltragoes de agua
e corrosdo precoce dos materiais (figuras 4.71 a 4.73). Este processo construtivo
resulta nas pecas de inox de ligacdo entre perfis, dando origem a coberturas sem

perfuracées a vista, totalmente homogénea, e flexivel a qualquer forma.

Isplamento

Bzndejz perfilada ROOFZIP i -

Clip de fxacio
BM 200 inDx

ROOFZIP com
base de corte térmico

Separador
metalico

EEE— sp Darreira de
VEpOr ear

-

&

1 g EStruturade

Chapa de perfil trapezoidal == apoio

Figura 4.72 - Pormenor da cobertura do tipo Roofzip. Imagem tridimensional.

Na figura 4.73 mostra-se uma experiéncia realizada numa cobertura em Vila de
Este, para se testar as possibilidades e dificuldades da aplicacdo dos sistema

roofzip na situagao real.

Wbl "

Figura 4.73 - Ensaio de aplicagdo da nova cobertura proposta sobre cobertura de fibrocimento
existente.
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4.4 TRANSFORMACAO DA HABITACAO RECUADA DA COBERTURA

O ltimo piso (8° andar) da tipologia “plana”, cujo acesso é feito apenas pela caixa
de escadas, integra um apartamento T1 e a casa da maquinas dos dois elevadores.
O desenho deste apartamento é muito peculiar, na medida em que o acesso ao
quarto e ao quarto de banho é feito, pelo interior, através do atravessamento da

cozinha.

Na transformacio deste apartamento, propde-se a construcdo de um novo quarto

cujo acesso é feito pela sala como mostra desenho anexo (figura 4.74).

. existente

quarta L | cozlnha sala

EE I

|[ L

casa das

maquinas

intervengao na envolvente

sala

T |[ ‘W 1

I === 2

novo quarto 9.60 m2

casa das

maquinas | ==
T

L] L]

Figura 4.74 - Tipologia “plana”. Planta do terraco (escala 1/200).
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Para além das transformacdes ja referidas existe a possibilidade de modificar

alguns dos vaos (tipo Janela) do apartamento em portas com novas caixilharias.

O tultimo piso (8° andar) da tipologia de “angulo”, cujo acesso é feito apenas pela

caixa de escadas, integra a casa da maquinas dos dois elevadores e um

apartamento T1.

Na transformacido deste apartamento, propde-se a construcdo de um novo quarto

em alvenaria cujo acesso é feito pela zona de circulacdo, como mostra desenho

anexo (figura 4.75).

existente i T T

S —

quarto

| cE AN

‘casa das maquinas

9 O

quarto

aquinas

Figura 4.75 - Tipologia “angulo”. Planta do rés do chéo (escala 1/200).
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Para além das transformacdes ja referidas, alguns vaos (tipo Janela) do

apartamento podem ser transformados em portas com novas caixilharias.

O ultimo piso (8° andar) da tipologia de “topo”, cujo acesso é feito apenas pela caixa

de escadas, integra a casa da maquinas dos dois elevadores e um apartamento T1.

Na transformacio deste apartamento, propde-se a construcio de um novo

compartimento cujo acesso é feito pela cozinha como mostra desenho anexo (figura

4.76).

existente

sala ‘ casa de quarto
| )| banhe E=5

despensa

casa das maqulnas

. intervengao na envolvente

—

o
casa de ™ quarto

casa das maquinas

- jnovo compartlment
} 10.50 m2 |

L]

Figura 4.76 - Tipologia “topo”. Planta do terraco (escala 1/200).

Requalifica¢do Arquitecténica na Reabilita¢io de Edificios de Habitagao Social. Um Caso de Estudo: Vila de Este.

93



No fundo, trata-se da ampliagdo de um compartimento ja existente que com uma

maior area podera ter outra utilidade.

Para além das transformacdes ja referidas existe a possibilidade de modificar
alguns dos vaos do apartamento do tipo Janela em vaos do tipo porta com novas

caixilharias, nomeadamente o vao da cozinha.

A planta do dltimo piso do bloco (figuras 4.77) que integra as trés tipologias
diferentes apresenta a construcdo do novo compartimento que, como se referiu,
representa uma mais valia para a habitacdo. Este novo compartimento sera um
quarto nas tipologias “plana” e “angulo” e uma ampliacdo de uma despensa na

tipologia de “topo”.

Figura 4.77 - Habitacdes de cobertura. Planta do tltimo piso, 8° andar/terraco (escala 1/1000).

Com esta transformacio, os apartamentos da cobertura passam igualmente a ter
duas frentes (vdos e terracos), o que em alguns casos é significativo, sobretudo
quando as habitacgées estdo mailoritariamente “viradas” a Norte. Sdo casos

flagrantes disto mesmo, os blocos.
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4.5 CORTE CONSTRUTIVO - SINTESE DA PROPOSTA

Os dois cortes construtivos verticais que a seguir se apresentam (figuras 4.78 e
4.79), representam a sintese de todas as intervencdes na envolvente (fachadas e

coberturas) dos edificios.

1. CORTE CONSTRUTIVO esc: 150
EXISTENTE

Figura 4.78 — Fachada existente. Corte construtivo.

(escala 1/50).
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De baixo para cima, nas fachadas, as ac¢bes caracterizam-se por:
a)  Colocacido de placagem de embasamento no edificio;

b)  Colocacdo de gradeamentos nos vios dos arrumos;

. CORTE CONSTRUTIVO esc: 1150
INTERVENGCAQ

cumealra em aluminlo

rufo da platihanda em aluminka

presilha de fixagho de rufo

| reveslimenio externo em elumink

Isolamanto térmico Bom

caleira am aluminks

isolemento térmico Scm

peril de remate de soleira

perfil de armangue de sistema

peitoril em aluminio

estendal com estrutura de aluminko

ETICS
placegem em GRC

grade

peitorll em alumink

1am GRC

parede do suporte (exksionte)

i
Figura 4.79 - Intervencio proposta na fachada. Corte construtivo (escala 1/50).
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c) Colocacgdo de novas caixilharias para portas de entrada e lavandarias;

d)  Colocacio de isolamento térmico pelo exterior da fachada;

e) Colocacdo de varandas/estendais na maioria dos vaos das habitacoes;

e nas coberturas:

f) Colocacgao de novo revestimento externo de aluminio com isolamento térmico.
Corte vertical construtivo pela entrada e varanda da sala, na tipologia de “angulo”.

A entrada integra uma nova caixilharia de aluminio e uma pala de abrigo fixada a

fachada por dois tirantes.

varan

[)

entrada
Figura 4.80 — Fachada existente. Corte construtivo (escala 1/50).

Faz parte da proposta encerrar, por motivos de seguranga, um vao pré-existente
nas varandas que, de modo pouco ortodoxo, iluminava a escada do edificio com luz

natural.
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Este corte vertical construtivo corresponde ao edificio de tipologia de “angulo”

numa das suas entradas e varandas das salas.
E possivel distinguir as principais intervengoes na fachada:

E colocada no murete de guarda das varandas das salas uma placagem
semelhante a usada nas caixas de escadas. A fachada recuada dessas
varandas nao é forrada com essa placagem para acentuar o contraste entre

esses dois planos.

E ainda proposto encerrar um vao entre a varanda e a caixa de escadas, ja
realizado pelos moradores desses apartamentos, em muitos casos. Esta situacio
era insolita porque se fazia a iluminacao natural da caixa de escadas através de um

vao existente numa varanda de sala de uma habitacao.

rufo de platibanda em aluminio

presllha de flxagéo de rufo

—
placagem em GRC

parede de suporte (exIstente)

pala em GRC
placagem em GRC

caxllharla em aluminlo (nova)

soleira em pedra (nova)

enfrada
Figura 4.81 - Intervencio proposta na fachada. Corte construtivo (escala 1/50).
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Capitulo V - Vila de Este. Propostas Alternativas

CAPITULO 5
VILA DE ESTE. PROPOSTAS ALTERNATIVAS

Da elaboracido deste projecto da requalificacdo arquitecténica da envolvente dos
edificios de Vila d’Este, fizeram parte outras propostas que quase sempre cairam
por motivos relacionados com a falta de financiamente para propostas "tdo
arrojadas"nas palavras do Dono de Obra. De facto, é indiscutivel que todas estas
propostas sdo mais caras que as propostas que acabaram por ser desenvolvidas até

uma fase de projecto de Execugéo, como mostrei em capitulos anteriores.

De qualquer modo, por vezes sdo estas propostas mais ambiciosas, no nivel de
transformacdo, que tornam este tipo de projectos mais enriquecedores e acabam

por valer pela experiéncia, neste caso nao do realizado mas do projectado."

5.1 ENVOLVENTE/FACHADAS
5.1.1 Varandas corridas

Desenvolveu-se uma proposta alternativa das "varandas corridas" nas fachadas dos
edificios. Esta solugdo torna desnecessaria a marcagio horizontal do embasamento

e vertical das caixas de escadas e lavandarias (figuras 5.1 a 5.5).

[ rrn rm el m|
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Figura 5.1 - Intervencéo alternativa no bloco 10. Algado (escala 1/1000).
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Figura 5.2 - Tipologia “plana”. Alcados (escala 1/500).
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Figura 5.3 - Tipologia “angulo”. Al¢ados (escala 1/500).
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Figura 5.4 - Tipologia “topo”. Algados (escala 1/500).
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Capitulo V - Vila de Este. Propostas Alternativas

Para ser completa esta solugdo deveria incluir a transformacgio dos vaos de janelas
em portas de passagem directa entre o interior das habitacdes e as varandas

exteriores.

-

Figura 5.5 - Intervengao alternativa das “varandas corridas” no bloco 10. Fotomontagem.

5.1.2 Entradas

Nesta solugéo, considerada numa fase mais inicial do trabalho, destaca-se o novo
desenho das entradas que constituem um volume (“caixa” parcialmente em vidro)

saliente ao edificio (figuras 5.6 e 5.7).

Isto permitia criar um “hall” interior, que integrava um novo modvel de caixas de
correlo, e teria como espaco um caracter de “estar” para além de

“passagem/circulacio”.

Na tipologia de “angulo”, e devido aos degraus exteriores quase sempre existentes,

esta solucao teria menor viabilidade.

Figura 5.6 - Entrada tipologia “plana”. Imagem Figura 5.7 - Entrada tipologia “plana”. Imagem
tridimensional. tridimensional.
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Nas imagens tridimensionais (figuras 5.6 a 5.9) é possivel distinguir outras ideias
essenciais da requalificagio das fachadas, com ligeiras diferencas e que se

destacam:
- O embasamento em azulejo;
- Os estendais/varandas seriam num material colorido e transparente;

- Os panos das caixas de escadas forrados por material translicido, sem

modificagao dos vaos existentes.
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Figura 5.8 - Entrada tipologia de “4ngulo” e Figura 5.9 - Entrada tipologia “plana”. Imagem
“topo”. Imagem tridimensional. tridimensional.

5.1.3 Acessibilidades

Uma das caracteristicas dos edificios de Vila de Este é apresentarem entradas cuja
cota de soleira néo corresponde a cota de entrada dos elevadores. Em alguns casos
(sobretudo tipologias de “topo” e “plana”) a entrada nos edificios é feita “de nivel”
mas no interior do “hall” é necessario subir 5 degraus para ter acesso aos

elevadores.

Outro caso frequente (sobretudo tipologias de “topo” e “4ngulo”), é existir uma
escadaria no exterior para ter acesso a porta de entrada do edificio (figura 5.10 a

5.12).

Um terceiro caso (tipologia “plana”), ainda mais caricato que os anteriores,
apresenta uma escada exterior para entrar no edificio e ja no interior do hall
integra uma outra escada (em sentido oposto) para ter acesso aos elevadores, como

mostram as figuras 5.13.
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Capitulo V - Vila de Este. Propostas Alternativas

Figura 5.13 - Entrada de tipologia “plana”.
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As imagens tridimensionais (figuras 5.14) identificam uma operacéo possivel para
resolver a deficiente acessibilidade, neste caso dos edificios da tipologia “plana”.

Esta operacao consistia em:

- Demoli¢ao de parte da padieira da porta da entradas;

- Demolicdo de um lanco de escadas e metade de um patamar das escadas;
- Construcdo de um lanco de escadas que substitui o anterior demolido;

- Construcdo de um aterro para que o exterior e o interior de acesso aos

elevadores figuem ao mesmo nivel.

O novo volume exterior da entrada do edificio passaria a integrar o novo lanco de

escadas.

Figura 5.14 - Operagoes de demoli¢éo e construgio representadas por vermelhos e amarelos e
aspecto final da nova entrada. Imagens tridimensionais.
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Capitulo V - Vila de Este. Propostas Alternativas

5.1.4 Sombreadores

Foram experimentadas solucdes de requalificacio das fachadas através de
sombreadores, correntemente designados por palas, colocados nas fachadas

expostas ao sol, com as seguintes possibilidades:

a)  Proposta com “brise-soleil” formada por elementos horizontais de palas e
verticals em que, estes ultimos constituem a estrutura de todo o sistema
(figura 5.15). O primeiro e o udltimo andares da habitacdo apresentam

diferencas no desenho desse sistema.

Figura 5.15 - Solucdo alternativa com sombreadores “a)” - bloco 10. Fotomontagem.

b)  Proposta semelhante a hipétese anterior mas em que os elementos
horizontais das palas nio estdo em contacto com a superficie da fachada. A
principal razdo para este facto deve-se a localizacdo dos vAos numa cota
inferior a localizacdo desses elementos sendo, desse modo mais eficazes a sua

accdo de proteccdo do sol (figura 5.16).

Figura 5.16 - Solucdo alternativa com sombreadores “b)”, bloco 10. Fotomontagem.
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¢)  Proposta semelhante a hipétese anterior mas sem “brise-soleil” nos topos do

edificio (figura 5.17).

- —

Figura 5.17 - Solucéo alternativa com sombreadores “c)” - bloco 10. Fotomontagem.

Nestas varias hipéteses, foram experimentadas diferentes relacdes de cores entre

os elementos das palas e fachadas (figura 5.18).

Figura 5.18 - Pormenor construtivo dos elementos “brise-soleil”.

Os elementos verticais sdo fixados a fachada e os elementos horizontals sao

aparafusados aos elementos verticais.
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5.1.5 Cor [19]

A utilidade da cor na requalificacdo habitacional passa pela cuidadosa exploracio
de resultados graficos, valorizadores do caracter essencial de cada edificio,
eventualmente suavizadores de alguns dos seus aspectos mais associaveis aos
conhecidos estigmas da habitagdo social; a opc¢éo pela introducdo de materiais e
tonalidades naturais tem sempre a multipla virtude de reducéo do efeito de massa,

de caracterizacao residencial e de integra¢do numa eventual paisagem natural.

Estas fotomontagens correspondem a tentativas de encontrar solugoes harmoniosas
ao nivel da combinagdo de cores para os edificios. Essa combinagao pressupunha

uma relacdo entre 3 tons que distinguiam:

a)  olambrim;
b)  os panos verticais das caixas de escadas, lavandarias da tipologia “plana” e
varandas da tipologia de “angulo”;

c) os panos restantes do edificio.

As habitacdes recuadas do piso de cobertura (8° andar) apresentavam uma cor

diferente do edificio, que podia coincidir com um dos primeiros tons referidos.

As 2 primeiras imagens (figura 5.19) diferem sobretudo em relacio ao bloco da
direita (n°18). Na primeira, as caixas de escada deste bloco apresentam-se mais
claras que o edificio e na segunda apresentam-se mais escuras. Nestas 2 solugdes,

utilizava-se uma cor forte e viva para o lambrim que era um tom avermelhado.

Figura 5.19 - Pr post de utilizagdo de 2 conjuntos de cores. Fotomontagem.
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Na terceira e quarta imagens (figura 5.20), experimentam-se varios tons para os
edificios, nomeadamente tons de rosa, amarelo e azul, para além do cinza. Os tons

dos lambrins seriam os mesmos 4 dos edificios mas alternados.

Na tultima imagem (figura 5.21) mostra a proposta de todos os edificios com os

mesmos tons de cinza com diferengas apenas ao nivel da cor de lambrim.

A cor na arquitectura sempre teve uma especial importancia nio sbé por razoes
estéticas e culturais, mas também por razdes civilizacionais transcritas do saber

empirico como é o caso da arquitectura vernacular ou popular.

“Historicamente a cor em arquitectura pressuponha a utilizagdo de materiais
disponiveis localmente. Com esses materiais obtinham-se gamas relativamente
restritas de cores, nada comparaveis a infinita variedade das possibilidades actuais
no recurso as maquinas “misturadoras” que fabricam tintas.” Pela sua importancia
na Arquitectura, destacam-se os planos de cor que “(...) possuem uma extrema
visibilidade e os seus éxitos ou os seus desaires tém um impacto publico imediato o
que tem aumentado o seu interesse politico. Assim, os planos de cor, como qualquer
outro tipo de instrumento urbanistico, podem ser Planos Impostos ou Planos

Propostos.”
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Capitulo V - Vila de Este. Propostas Alternativas

Figura 5.22 - Edificios em obra nos acabamentos finais de pintura.
Nestes trabalhos de pintura ha um cuidado geométrico discutivel e op¢bes estéticas de dificil
compreensao.

“Portugal, por exemplo, tem uma longa tradicdo de Planos de Cor Impostos e
Monocromaticos, suportado nos tradicionais regulamentos da edificagio que em

geral tendem para impor o branco.

Esta imposi¢do do branco, que partiu de uma argumentagao positiva e higiénica,
rapidamente evoluiu para pendores nacionalistas, depois modernos, culturalmente
suportando-se no desejo reflexo de tradi¢oes culturais que relacionam esta cor com

a afirmacio visual, no territério, de uma cultura mediterranica.”

“Ao contrario do que vulgarmente se pensa, o branco é considerado uma cor
profundamente poluidora ja que possui extrema visibilidade a longas distancias,
colocando-se em desacordo com as cores naturais do territério, ao contrario de
amarelos, ocres, ou mesmo alguns vermelhos, que, devido a lei dos contrates

simultaneos, apresentam maior harmonia com a paisagem.”

i .
Figura 5.23 - Imagens tridimensionais para estudar a cor dos edificios nas suas diferentes partes
nomeadamente lambrim, fachadas e caixas de escadas.

“Os planos impostos dependem de uma vontade politica individual e raramente
surgem de uma convergéncia de opinides. As grandes intervengdoes monocromaticas

do «tudo cor-de-tijolo» ou, o «tudo branco» sdo exemplos deste tipo de planeamento."
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Figura 5.24 - Planta e algados - proposta B de cor.

Os edificios apresentam uma Uinica cor cinzenta e uma Unica cor negra para o lambrim. As caixas de
escadas e as habitacgbes recuadas sdo em tons de cinza.

Bloen 16

Neste trabalho, existiu variabilidade e subjectividade na justificacdo das escolhas,

mas ha uma coordenacio geral que deve assegurar a qualidade final dos resultados

(figura 5.24 e 5.25).
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Figura 5.25 - Planta e al¢ados - proposta A de cor.

Os edificios apresentam 4 tons diferentes e apenas 2 tons de lambrim. As caixas de escadas e as
habitagdes recuadas sdo em tons de cinza.
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Capitulo V - Vila de Este. Propostas Alternativas

5.2 TRANSFORMACAO DOS INTERIORES DOS EDIFiCIOS

Um dos objectivos de uma requalificacdo arquitecténica com estas caracteristicas, é
estender-se até ao interior das habitacées. Em muitos casos, como neste, existem
graves deficiéncias na organizacio dos espacos interiores das habitacées que
poderiam ser corrigidos parcialmente. Num outro nivel, a possibilidade de
transformacdo dos apartamentos pode significar uma oferta mais ampla que
representa um leque mais vasto de opcbes para as diferentes tipos de familias, que
ja vivem no bairro e elas préprias evoluiram ou de familias que chegam pela
primeira vez a urbanizacdo. Nos capitulos seguintes descrevo uma série de
operacdes, organizadas por diferentes tipologias e pisos, que respondem a alguns

dos mais frequentes pedidos dos moradores.

5.2.1 Tipologia “plana”
- Rés do Chao.

O R/C da tipologia “plana” integra quatro garagens e doze arrumos.

1 T ! 1 1 |

Ll-"‘m !
Figura 5.26 - Tipologia “plana”. Planta do rés do chéo (escala 1/200).
i

Na transformacéo de interiores destaco a possibilidade de unir diferentes arrumos
que permitam tornar mais amplos, através da reducio do seu ntimero. Uma outra
possibilidade é transformar 2 a 4 arrumos das extremidades no prolongamento de
duas garagens tornando-se estas mais profundas e por isso, aumentando a

capacidade de estacionamento automével (figura 5.26).

Requalificagdo Arquitecténica na Reabilitacio de Edificios de Habitagdo Social. Um Caso de Estudo: Vila de Este.
111



- Andar tipo.

O andar tipo da tipologia “plana” integra dois apartamentos de 3 quartos (T3) por

piso (direito/esquerdo).

Para a fachada “principal” (da entrada no edificio) estdo localizados 2 dos quartos e

para a fachada posterior localiza-se a cozinha com lavandaria, sala e o terceiro

quarto.

intervencao envolvente e interna

quarto sala B cozinha cozlnha 7 sala quarto

quarto quarto

quarto quarto =
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Figura 5.27 - Tipologia “plana”. Planta do andar (escala 1/200). A segunda planta corresponde a
hipétese da adi¢do de varandas corridas a fachada.

quarto quarto

A demoligdo do compartimento da despensa que se localiza no “hall” do
apartamento é considerada benéfica, por muitos utilizadores, tornando esse espaco
de entrada mais amplo. A construc¢ido de um mével no compartimento do “hall” pode

substituir essa funcéo de dispensa (figura 5.27).
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5.2.2 Tipologia de “4ngulo”
- Rés do Chao
O R/C da tipologia de “angulo” integra sete garagens e doze arrumos.

Uma possibilidade de modificacdo de interiores é transformar o piso de R/chao em
garagens colectivas, através da demolicdo dos arrumos ou de parte deles, como

mostra o desenho anexo (figura 5.28).

intervengao envolvente e interna

garagem garagem garager garagem

arruma || arrumo

Figura 5.28 - T\ipologia de “4ngulo”. Planta do rés do chio (escala 1/200).

Uma outra transformacio, que de certo modo poderia mudar significativamente o
caracter desses espacos é “rasgar” os vdos de janela dos arrumos e transforma-los

em vaos de portas com ligac¢do directa ao exterior.

Em alguns casos, estes compartimentos podiam tornar-se em pequenas oficinas ou

pequenos estabelecimentos comerciais dos moradores.
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- Andar tipo

O andar tipo da tipologia de “angulo” integra 4 apartamentos que sdo 3
apartamentos T1 e 1 apartamento T2, por piso. Cada um destes 4 apartamentos
apresenta uma Unica frente. B possivel unir, por um lado, o T2 ao T1 e, por outro
lado, os 2 T2. H4 assim, uma fusio de fogos em habitacées maiores e uma possivel

adicdo de varandas que complementam os novos espacos interiores (figura 5.29).
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Figura 5.29 - Tipologia de “angulo”. Plantas do andar tipo (escala 1/200). A segunda planta
corresponde & hipétese da adi¢do de varandas corridas a fachada.
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5.2.3 Tipologia de “topo”
- Rés do Chao
O R/C da tipologia de “topo” integra vinte e um arrumos sem garagens.

Na sua possivel transformacio de interiores destaco as possibilidades de aumentar
a area dos arrumos, pela diminuicido do numero desses espagos, como mostra

desenho anexo (figura 5.30).

A transformacio destes compartimentos podia passar igualmente pela ampliacido
dos seus vaos transformados de janelas em portas. Conferindo, desse modo, maior
conforto a esses espacos, através da introducio de mais luz, com consequéncias

obvias nas fachadas.

Esta operacdo seria pontualmente possivel com o acordo entre os utilizadores

(moradores) do edificio.

Actualmente uma percentagem consideravel de arrumos néo sdo utilizados porque
0s proprios espacos de circulacdo e acesso aos arrumos é indspito; ou porque
apresentam dimensées muito reduzidas ou ainda porque simplesmente os

moradores ndo necessitam desse espaco.
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Figura 5.30 - Tipologia de “topo”. Planta do rés do chéo (escala 1/200).
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- Andar tipo
O andar tipo da tipologia de “topo” integra trés apartamentos T3 por piso.

As transformacbes possiveis nos 3 apartamentos da tipologia de “topo” sdo
pontuais, sem grande significado quando comparadas com as transformacdes nos

apartamentos das outras 2 tipologias (figura 5.31).

As transformacées dos fogos na tipologia de “topo” sdo de pequeno significado,

sobretudo por razdes relacionadas com a estrutura do edificio.

As paredes estruturais apresentam nesta tipologia, um desenho peculiar, por
“rodarem” 90° para fazer o topo do bloco, dificultando dessa maneira, grandes

demoligoes.
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Figura 5.81 - Tipologia “topo”. Planta do andar (escala 1/200).

Esta planta corresponde a proposta de construgao de “varandas corridas” em quase
todas as fachadas do apartamento. Muitos dos compartimentos das habitacdes tém
vdos do tipo porta tornando essas varandas visitaveis, ndo sendo necessario

transformar os vaos da fachada pré-existentes.
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5.3 REQUALIFICACAO DOS ESPACOS EXTERIORES

Uma das caracteristicas das nossas periferias é o total desrespeito pelo espaco
publico. Os espacos publicos tém sido tratados como espacos vazios, incarac-

teristicos, sem qualidade, o espaco que sobra entre edificios (figura 5.32 e 5.33).

As acc¢oes de requalificacdo dos edificios “envolvem” e caracterizam o exterior, e 0s
exteriores “envolvem” e caracterizam os edificios; é uma essencial complemen-

taridade entre as respectivas intervencées.

Uma intervencido que corresponde ao projecto apresentado anteriormente, podera
reconstruir a propria imagem urbana do bairro, afirmando um verdadeiro desejo de
diferenca. Os edificios podem sofrer metamorfoses gracas a adicdo de varandas e

também a envolvéncia por jardins diversificada.

Figura 5.32 - Espacos publicos incaracteristicos e pouco uteis.

Na caracterizacio global das ac¢des de requalificacdo a empreender é fundamental
considerar que o espaco urbano é um conjunto integrado de espacgos interiores e
exteriores, e é necessario conceber sequéncias urbanas qualificadas e completas.
Vulgarmente, o resultado é o desenvolvimento de extensées de espacos publicos

formalmente pouco contidos, desarticulados entre si e pouco tuteis.

Numa primeira linha de requalificacdo, é necessario reconstruir continuidades
urbanas coerentes, que se ligam a aspectos basicos da arquitectura urbana

residencial desenvolvendo uma cuidadosa integracéo social, fisica e ambiental.
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Deve ser garantida uma capacidade de uso do exterior em geral e da envolvente
préxima dos edificios em particular. H4 ainda que assegurar uma segunda linha,
mais operacional de requalificacio, visando-se estratégias fisicas de requalificacdo
que tenham em conta as eventuais prioridades de intervencido nos edificios,
nomeadamente os seus espacos de entrada. Assim, desenvolve-se uma qualificacio

dos espacos publicos, ligada a grupos sociais e niveis etarios especificos.

A requalificagdo urbana deve corresponder, assim, a uma opc¢do completa e
integrada em termos de uma adequada reformulagdo da estrutura de
acessibilidades, do arranjo e equipamento dos espacos publicos e da intervencio no

edificado.

O espaco publico pode ser objecto de uma completa alteracdo de acessibilidades,
equipamentos (ex. campos de jogos e desportos) e arranjos formais, salientando-se,

por exemplo, a afectagdo de certas parcelas para jardins privativos dos fogos.

r isso de dificil uso..

Neste caso de Vila de Este nio existem habitacées nos pisos térreos mas apenas
compartimentos de arrumos que, através de transformacao dos vaos poderiam ter,

em muitos casos outra relacdo com o espaco exterior.

Requalificar espacos publicos deve passar pela conversio dos mesmos a condicoes
que favorecam a circulagdo pedonal e a estadia. O objectivo deve ser resolver
situacoes de excessos de zonas teoricamente pedonalizadas, mas de facto muito mal
concebidas, pouco ou nada equipadas e parcial ou totalmente abandonadas. Afinal,

o favorecimento dos pedes esta ligado a vitalizacdo do espago publico.
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Pode resolver-se o problema dos estacionamentos urbanos, a importancia da
compatibilizacdo do estacionamento com o wuso pedonal do exterior,
impossibilitando invasdes selvagens de veiculos e favorecendo o arranjo
paisagistico e pedonalizado dos estacionamentos, numa perspectiva de integracio

geral e de “residencializa¢do” do ambiente local.

Infelizmente, os arranjos exteriores dos espacos publicos nio sdo entendidos como
um prolongamento dos espagos interiores das habitagoes. Os arquitectos e
engenheiros projectistas que reabilitam os edificios ndo sdo os mesmos que se
ocupam dos projectos da requalificacdo dos espacos exteriores. Ndo existe uma

articulagao desejavel entre os diferentes projectos.

Figura 5.34 - Espacos publicos entre blocos eixados ao abandono.

Em conclusio, o espaco publico devera ser objecto sério de requalificacio,
especialmente quando se trata de areas residenciais. Como referéncia deste tipo de
preocupacdes veja-se o conjunto de estudos desenvolvidos no LNEC pelos
especialistas Anténio Baptista Coelho e Anténio Reis Cabrita [8] e o trabalho

publicado pela FCT/F. Calouste Gulbenkian da autoria de F. Brandio Alves [9].
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Capitulo VI - Conclusdes

CAPITULO 6
CONCLUSOES

6.1 CONSIDERACOES FINAIS

A preocupacdo com a requalificacdo arquitectéonica de urbanizacées de custos
controlados, apesar de ser um tema cada vez mais recorrente, nem sempre tem

uma concretizacio pratica, normalmente por razdées econdémicas e politicas.

Procurou-se com este trabalho efectuar uma andalise ao problema, sintetizar e
sistematizar a informacio existente para melhor responder a esta como a
situacées semelhantes, nunca esquecendo que a cada urbanizacio corresponde

um projecto de requalificacdo que tem sempre as suas especificidades.

O elevado nimero de conjuntos de edificios construidos com "custos controlados"
construidos durante os anos 70 e 80 do século XX corresponde a uma fase de
crescimento urbano resultante da estabilidade politica e desenvolvimento
econdémico deste periodo - estes grandes conjuntos foram erguidos nas grandes
cidades portuguesas, em locais afastados dos centros histéricos mas hoje estao
praticamente integrados nas malhas urbanas das cidades. Os sistemas
construtivos sdo muitas vezes trazidos de Franca onde se massificaram

construcdes com estas caracteristicas durante os anos 50 e 60.

Na inicio do projecto, o Estudo Diagnéstico representou uma decisiva
importancia na definicdo das propostas de reabilitacdo a adoptar, onde muitas
questoes foram esclarecidas nesta fase com a analise da situacio existente a ser
suficientemente abrangente nos diversos levantamentos (arquivistico,
geométrico, fotografico), sondagens, andlise das anomalias e e correspondente

interpretacdo das causa.

As varias estratégias concretas de requalificagdo propostas possibilitam a

quantificacdo do desempenho das solucbes; cabera aos diferentes projectista
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envolvidos a responsabilidade de, pesando as condicionantes vAarias, tracar as
estratégias adequadas as propostas de reabilitacio para cada edificio em

concreto.

Espero que a dissertacdo que deu origem a este documento possa ser um
pequeno contributo tedrico e técnico para alargar as respostas possivels a estes

processos de requalificacdo arquitectdnica.

O processo irreversivel de investimento na requalificacdo arquitectéonica destes
grandes conjuntos habitacionais faz com que os varios intervenientes técnicos

estejam conscientes da importancia da especificidade de cada projecto.

6.2 PROPOSTAS PARA FUTUROS DESENVOLVIMENTOS DO TEMA

Como foi referido, a presente dissertacdo situa-se na fronteira técnica/tedrica.
Como trabalho entre disciplinas podera ser potenciado se estendido ao estudos
de outras requalificacbées arquitecténicas de urbanizacées com caracteristicas

semelhantes.

Propdem-se como futuros desenvolvimentos do tema:

- A analise de projectos onde tenham sido utilizados outras estratégias de

requalificacdo de modo a poder ser comparado o seu desempenho.

- Um estudo de viabilidade econémica de implementac¢ido destas estratégias
propostas de requalificacdo arquitecténica noutras urbanizacoes de

caracteristicas semelhantes.

- A elaboracdo de condi¢bes técnicas/caderno de encargos exigencial que
pudesse servir de base a cada uma das estratégias propostas parciais

apontadas;

- A interpretacao da informacao obtida e reflexdo sobre a possibilidade de
estabelecer orientacdes para requalificacbes arquitecténicas de
urbanizacbes com estas caracteristicas, em Portugal ou noutros paises

estrangeiros.
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Anexo

ANEXO I
FICHAS DE REABILITACAO
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REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: AE-1
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Cobertura Inclinada
Incidéncia do defeito Generalizada

Descri¢do sumaria do defeito ou anomalia

Perfuragdo das chapas de revestimento da cobertura por deterioragao do fibrocimento.

Observagoes: Perfuracgio das chapas em fibrocimento da cobertura com tentativa de sua recuperacio
por recurso a soldadura com produtos betuminosos

Causas

As fissuras ocorreram muito provavelmente devido a um conjunto de efeitos combinados, dentro dos
quais é possivel destacar: assentamento localizado das chapas de fibrocimento por deformacio
excessiva da sua estrutura de suporte, ciclos alternados de calor/frio com consequentes
dilatacgoes/contrac¢ées do material aplicado, durante um intervalo de tempo superior a 20 anos.

Consequéncias

Os pontos de perfuracio das chapas de fibrocimento constituem caminhos para a entrada de 4gua na
cobertura, com consequentes reflexos na sua infiltracdo ao nivel da laje de tecto dos apartamentos
do dltimo piso do edificio. Afecta a seguranca, conforto e a salubridade.

Proposta de reabilitagéo

Soldadura a estanho dos pontos de perfuracio das chapas de fibrocimento perfuradas caso a area de
perfuracio seja reduzida, ou substituicdo das chapas perfuradas por novos elementos.

Descrigio sumaria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Perfuracgio das chapas de revestimento da cobertura por deterioragio do fibrocimento.

Requalifica¢do Arquitecténica na Reabilita¢io de Edificios de Habitagédo Social. Um Caso de Estudo: Vila de Este.
ii




Anexo

REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: AE-2
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Caleiras
Incidéncia do defeito Generalizada

Descrigdo sumaéria do defeito ou anomalia

Insuficiente seccéo das caleiras, com particular incidéncia para a sua dimensao vertical (altura).
Deficiente armazenamento de agua.

Observagoes: A solucdo é actualmente Ineficaz, apesar da tentativa de recuperacido por recurso a
aplicacéo de telas betuminosas nas platibandas.

Causas

A cota da cobertura em chapa de fibrocimento encontra-se relativamente baixa, o que se traduz na
reduzida cota vertical das caleiras.

Consequéncias

Transbordo da caleira para o exterior, com a consequente inflitracdo da agua vertida para a
superficie da cobertura e sua infiltra¢do na laje estrutural.

Proposta de reabilitagéo

Alargamento da sua dimensdo horizontal, com o consequente aumento da sec¢do util. Criagdo de
tropleins encaminhados para o exterior do edificio. A configuracio do sistema de drenagem existente
devera ser mantida, tendo em atenc¢io os seguintes aspectos:

- Devera proceder-se a verifica¢do e substitui¢ido dos elementos degradados;

- Pontualmente, poderd ser necessario ajustar os elementos de drenagem existentes a solucgio
proposta;

- Devera ser colocada uma camada de isolamento térmico sob o algeroz, em toda a sua extensio.
Admite-se a injec¢éo de poliuretano.

Descrigiio sumaria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Insuficiente seccdo das caleiras, com particular incidéncia para a sua dimensfo vertical (altura).
Deficiente armazenamento de agua.
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REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: AE-3
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Terragos
Incidéncia do defeito Generalizada

Descri¢do sumaria do defeito ou anomalia

Deficiente impermeabilizac¢io dos terragos dos edificios.

Observagoes: A solugdo € actualmente ineficaz, apesar da tentativa de recuperacio por recurso a
aplicacéo de telas betuminosas nas platibandas.

Causas

‘ Concepgdo ou execuc¢do menos eficaz ou deterioragdo com o tempo.

Consequéncias

‘ Existéncia de infiltracées para os pisos subjacentes e para a propria habita¢io confinante.

Proposta de reabilitagao

Colocagdo de novo sistema de impermeabilizagdo, com proteccdo superior. E devido particular
cuidado no remate a paredes e outros elementos emergentes e as saidas de drenagem. O remate as
paredes carece de andalise para decisdo sobre o procedimento a adoptar: rebaixo da parede, com
posterior recobrimento, ou régua de estanquidade para fixa¢do da impermeabilizacdo pelo exterior,
sem abertura de rogos. A reparacgdo a efectuar nas coberturas planas em terraco acessivel pressupde
a substituicdo do sistema de impermeabiliza¢ido existente, a aplicacido de isolamento térmico, e a
reparacio/ajuste do sistema de drenagem de dguas residuais pluviais. O novo sistema de
impermeabilizacio deve ser a base de telas elastoméricas.

A solugdo a adoptar implica o ajuste da cota das soleiras de forma a permitir o conveniente remate
das telas de impermeabilizagdo, o que obriga a intervengéo ao nivel da caixilharia das portas-janelas
adjacentes aos terracos. Antes de ser aplicado o novo revestimento sera necessario realizar os
seguintes trabalhos: remocédo de elementos amoviveis existentes na cobertura, ajuste das cotas das
soleiras das portas-janelas adjacentes aos terracgos, remogdo de todos os elementos até a laje
incluindo o sistema de impermeabiliza¢do, limpeza e tratamento do suporte, caso se encontre
degradado.

Descrigio sumaria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Deficiente impermeabilizac¢do dos terracos dos edificios.
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REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: AE-4
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Platibandas
Incidéncia do defeito Generalizada

Descrigdo sumaéria do defeito ou anomalia

Auséncia de rufos.nas platibandas das coberturas inclinadas e em terraco.

Observagoes: Foi estabelecida uma tentativa de impermeabiliza¢do por recurso a aplicacdo de telas
betuminosas nas platibandas.

Causas

Os rufos das platibandas nao estavam previstos no projecto dos edificios.

Consequéncias

Elevada probabilidade de infiltrag¢ées progressivas pelo “topo” superior da parede e platibanda da
cobertura.

Proposta de reabilitagéo

Aplicagdo de capeamentos em chapa de zinco n.” 12 nas platibandas e muretes emergentes, com
pendente para o interior nio inferior a 5 %, por forma a evitar escorréncias no “topo” da fachada.

Devera ser também corrigido o processo de fixagdo. No “topo” das platibandas deverdo ser fixadas
mecanicamente presilhas, convenientemente espacgadas, sobre as quais se vem acoplar o capeamento
em zinco, por “clipagem”. Atendendo a forte dilatac¢do linear do zinco, devem ser previstas juntas de
dilatagio, espacadas no maximo de 8.0 m.

Os elementos de fixacdo (presilhas) poderdo ser em zinco ou em ago galvanizado ou inoxidavel.

Sendo em ago galvanizado, deverdo apresentar um revestimento minimo em zinco correspondente a
designacéo Z 350 (de acordo com NF A 36-321).

Descrico sumadria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Auséncia de rufos nas platibandas das coberturas inclinadas e em terrago
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REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE ‘

Ref. Ficha: AE-5
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Tubos de Queda
Incidéncia do defeito Generalizada

Descrigdo sumaéria do defeito ou anomalia

Deficiéncias na ligagdo dos ralos de drenagem das coberturas e terragos aos tubos de queda da
fachada, roturas diversas na base dos tubos de queda e deficiente estanquidade nas ligages dos
tubos de queda as caixas de areia.

Observagoes: Encontra-se evidenciado no levantamento fotografico apresentado, situacgdes de
fractura na base dos tubos de queda de drenagem de aguas residuais pluviais.

Causas

Accées fortuitas de impacto de viaturas na base dos tubos de queda anexos a garagens, associado a
falta de manutencdo e limpeza das caixas de areia existentes. As grelhas aplicadas na entrada de
garagens implantadas a uma cota inferior a do arruamento necessitam também de manutencao e
limpeza periddica.

Consequéncias

A rotura dos tubos de queda desencadeia a ocorréncia de descargas de agua “a céu aberto” nos
pavimentos envolventes, com riscos de desagregacido dos materiais de revestimento. A acumulacio
de 4gua junto as entradas das garagens introduz sérios riscos de inundacio.

Proposta de reabilitagao

Propode-se a aplicacdo de tubos de queda e respectivas caixas de recolha de dgua nas fachadas do
edificio, sempre que estes se encontrem parcialmente destruidos. Caso seja viavel deve proceder-se a
sua reparacio e reforco, com correccdo de soldaduras, substituicdo de abracadeiras de fixacgao, e
revisdo dos ramais de descarga. Deve também proceder-se ao fornecimento e aplicagido de ralos de
pinha em todas as entradas de tubos de queda de dguas pluviais existentes na cobertura, incluindo
todos os materiais, aces-sorios e trabalhos complementares.

Descrigéio suméria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Deficiéncias na ligacdo dos ralos de drenagem das coberturas e terracos aos tubos de queda da
fachada, roturas diversas na base dos tubos de queda e deficiente estanquidade nas ligacbes dos
tubos de queda as caixas de areia.
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REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: AE-6
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Pinturas
Incidéncia do defeito Generalizada

Descri¢do sumaria do defeito ou anomalia

Degradacgio do revestimento de pintura em paredes exteriores.

Observagoées’ A pintura apresenta todo o tipo de degradagoes: escorréncias, pelagem, arrancamento
e ainda bolsas de grande e pequena dimensdo com reteng¢do de dgua no tardoz. Ndo se observou
pulveruléncia significativa, nem criagdo fungos ou liquenes que ndo resultassem da ac¢do directa da
dgua da chuva

Causas

Ac¢do da 4gua sobre as paredes com infiltragoes graves ao nivel dos peitoris e das paredes
superiores emergentes que nio dispdem de capeamento. Posterior entrada de 4gua adicional e
progressiva pelas zonas de pintura mais degradada ou arrancada. Importa recordar a contribuigéo -
ainda que limitada - do envelhecimento natural da pintura, aparentemente sem qualquer ac¢do de
manutencéo periddica significativa desde a construgio.

Consequéncias

Degradag¢do muito grave do aspecto, evolutiva e com criacdo de fungos e bolores. Deterioragio
progressiva das paredes e criacido de condigdoes muito propicias a infiltragdes para o interior.

Proposta de reabilitagéo

A reabilitacdo da pintura deve integrar-se num plano geral de reabilitacdo da fachada. Face ao
actual estado do suporte ndo parece admissivel uma simples repintura, nem mesmo se armada ou
com recurso a massas plasticas. Considera-se necessario um barramento sintético armado com cerca
de 4-5 mm de espessura ou, no caso de se considerar oportuno o refor¢o térmico, um sistema de
“revestimento delgado armado sobre isolante” ou de “revestimento independente” (“bardage”).
Qualquer destas solucdes pressupde a reabilitacdo prévia do suporte (limpeza, reparacio de fissuras,
etc.), e a reabilitacdo ou alteracdo criteriosa de pontos singulares. Qualquer solucio de revestimento
aderente obriga a testes prévios de aderéncia

Descrigéio sumaéria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Degradacgao do revestimento de pintura em paredes exteriores
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REQUALIFICACAO DOS EDIF{CIOS DE VILA DE ESTE 1

Ref. Ficha: AE-7
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Fissuracio
Incidéncia do defeito Generalizada

Descrigdo sumaéria do defeito ou anomalia

Fissuracéo dispersa do reboco.

Observagoes: Enquadra-se nesta ficha a fissuragdo dispersa que se observa sobretudo nas zonas
onde a pintura se encontra degradada, e que ndo estd associada a situagées muito especificas de
localizagao e ocorréncia, como acontece com a fissuracdo descrita nas restantes fichas. FEsta
fissuragdo tem, em geral, espessura inferior a 0,6 mm. As fissuras apresentam alguma extensio e
dispersdo ao longo da drea rebocada da fachada do edificio

Causas

A infiltragdo de agua em soleiras, ombreiras e padieiras determina o surgimento de fissuracdo em
rebocos. A ac¢ido da dgua sobre as paredes com infiltragdes graves ao nivel dos peitoris e das paredes
superiores emergentes que nao dispéem de capeamento. Posterior entrada de dgua adicional e
progressiva pelas zonas de pintura mais degradada ou arrancada. Importa recordar a contribuigéo -
ainda que limitada - do envelhecimento natural da pintura, aparentemente sem qualquer ac¢io de
manutenc¢io periddica significativa desde a construgéo do edificio.

Consequéncias

Degradag¢ido muito grave do aspecto, evolutiva e com criagdo de fungos e bolores. Deterioragéo
progressiva das paredes e cria¢do de condi¢goes muito propicias a infiltragdes para o interior.

Proposta de reabilitagao

A reabilitagdo da pintura deve integrar-se num plano geral de reabilitagio da fachada. Face ao
actual estado do suporte ndo parece admissivel uma simples repintura, nem mesmo se armada ou
com recurso a massas plasticas. Considera-se necessario um barramento sintético armado com cerca
de 4-5 mm de espessura ou, no caso de se considerar oportuno o reforgo térmico, um sistema de
“revestimento delgado armado sobre isolante” ou de “revestimento independente” (“bardage”).
Qualquer destas solugdes pressupde a reabilitacdo prévia do suporte (limpeza, reparacio de fissuras,
etc.), e a reabilitacdo ou alteracio criteriosa de pontos singulares. Qualquer solucéo de revestimento
aderente obriga a testes prévios de aderéncia.

Descrico sumadria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)
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REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: AE-8
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Forras Exteriores
Incidéncia do defeito Localizada

Descrigdo sumaéria do defeito ou anomalia

Degradacéo das forras exteriores de fachada

Observagoes: Enquadra-se nesta ficha a degradagio da forra de alvenaria que efectua o
revestimento exterior continuo da fachada principal do Lote 40. Desconhece-se o seu mecanismo de
fixagdo ao suporte, contudo as cantoneiras metalicas de reforgo das suas arestas encontram-se
fortemente oxidadas, com destacamento evidente do material de revestimento.

Causas

Tanto quanto foi possivel apurar junto dos moradores, a aplicagdo de uma forra continua em
alvenaria na fachada principal do Lote 40, constituiu a medida adoptada pelo empreiteiro
“Construtora do Niassa”, a data de construcdo do edificio, para fazer face a deficiente
impermeabilizacdo da fachada original. Contudo a infiltracdo de dgua pela junta de ligacdo entre
ambos os panos de parede, acompanhada pelo empolamento e consequente fissuracdo do reboco
junto aos elementos metdlicos de refor¢o da forra, constituiram motivos para a degradacio do
referido revestimento.

Consequéncias

Degradagio muito grave do aspecto do edificio, com escorréncias ao longo da fachada. A infiltragao
de agua, que ocorre com particular incidéncia junto aos vaos envidragados e na ligacdo a platibanda
do edificio, permite a criacdo de condi¢cbes muito propicias a infiltracées para o interior das
habitagoes.

Proposta de reabilitagdo

A reabilita¢do da forra exterior em alvenaria deve integrar-se num plano geral de reabilitacdo da
fachada. Numa fase inicial devera ser estabelecido um plano de sondagens elementares que permita
apurar qual a constitui¢do do pano exterior de fachada, e qual o tipo de ligagdo entre a forra de
alvenaria e o suporte. Caso se opte pela manutencdo da forra, as juntas periféricas deverido ser
devidamente seladas de forma a impedir a entrada de agua.

Descrigio sumaria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

‘ Degradacéo das forras exteriores da fachada
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REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: AE-9
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Janelas - Padieiras
Incidéncia do defeito Generalizada

Descri¢do sumaria do defeito ou anomalia

Sinais de infiltrac¢io e deterioracio de padieiras no exterior dos vaos envidragados

Observagoes: Enquadra-se nesta ficha a fissuragdo e a degradagao localizada de padeiras de janelas

Causas

Deterioragio exterior da camada de recobrimento das armaduras, fissuracio, auséncia de proteccio
das padieiras, e inexisténcia de capeamentos. A fissuracdo de padieiras em betdo armado de janelas,
agravada pela corrosido e empolamento das armaduras, determina a infiltra¢do de 4gua para o
interior das habitacoes.

Consequéncias

As consequéncias passam pela degradagdo do aspecto, condi¢des de conforto e salubridade, com
deterioragdo progressiva das paredes, criacdo de fungos e bolores, incluindo, nalguns casos,
problemas de seguranca de redes eléctricas.

Proposta de reabilitagdo

Apos reabilitagdo exterior, com eliminacdo das causas das anomalias interiores, deve proceder-se a
aplicacdo de elementos para revestimento de padieiras, devidamente aplicados e selados, que
impecam a infiltracdo de 4gua para o interior das habitagoes.

Descrigio sumaria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Sinais de infiltracdo e deterioracio de padieiras no exterior dos vios envidracados
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REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: AE-10
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Janelas - Soleiras
Incidéncia do defeito Generalizada

Descri¢do sumaria do defeito ou anomalia

Sinais de infiltrag¢io e deterioracdo de soleiras no interior e no exterior dos vios envidragados

Observagoes: Soleiras de vdos envidragados com remate de impermeabilizacdo e pingadeiras de
eficdacia duvidosa, reduzida pendente para o exterior, fissuracdo pronunciada, e elevada porosidade.
Em algumas situagées é possivel observar degradagao, apodrecimento de reboco e empolamento da
pintura da parede, no interior, sob a soleira, com formagao de sais.

Causas

Erro de concepcio e de execugdo. Face ao caricter localizado do defeito, pode corresponder ao
humedecimento da parede devido a entrada de dgua por deficiente impermeabiliza¢do exterior na
ligagédo da soleira ao suporte.

Consequéncias

Aumento muito significativo da probabilidade de infiltra¢cées. Degradacdo do aspecto e dos
materiais. Afecta o conforto e a salubridade.

Proposta de reabilitagéo

Substitui¢do das soleiras, com elevacio da cota e adopgéo de perfil adequado. Este trabalho deve ser
integrado nos trabalhos de reabilitagdo da fachada do edificio. Deve ser criteriosamente avaliado,
soleira a soleira, se é ou nfo imprescindivel a sua execucgdo. Apds substituicdo das soleiras e
execucao de remates de impermeabilizacio, picar a parede para drenagem das dguas retidas, refazer
rebocos, secar massas frescas e pintar.

Descrico sumadria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Sinais de infiltrag¢io e deterioracdo de soleiras no interior e no exterior dos vios envidragados
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REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: Al-1
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Juntas Dilatagdo
Incidéncia do defeito Generalizada

Descri¢do sumaria do defeito ou anomalia

Deterioragio das juntas de dilatagéo das caixas de escada dos edificios

Observagoes: Pode observar-se a selagem das juntas por aplicagdo de cantoneiras metalicas
aparafusadas ao suporte, de modo a garantir a sua estanquidade, e evitar o seu alargamento ao
longo do tempo.

Causas

Envelhecimento natural e auséncia de manutencdo. O modelo estrutural adoptado para o efeito
conduz a movimentos significativos, pelo que propicia a degradagdo dos revestimentos e o aumento
da dimenséao das juntas formadas.

Consequéncias

Degradacgio do aspecto e dos revestimentos. Ndo tem, em principio, consequéncias estruturais, mas
cria uma sensacdo de inseguranca nos utentes. Aumento muito significativo da probabilidade de
infiltrag¢des. Degradacio do aspecto e dos materiais. Afecta o conforto e a salubridade.

Proposta de reabilitagéo

Reabertura e limpeza das juntas de dilatacdo existentes nas caixas de escadas. Substituicdo dos
sistemas de vedacgdo. Colocagdo de tapa juntas exterior. Integrar a intervengio com a solugdo geral
de revestimento da caixa de escadas que vier a ser adoptada.

Descricao sumdria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Deterioracio das juntas de dilatacio das caixas de escada dos edificios
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REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: ATl-2
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Infiltragées e CondensagGes
Incidéncia do defeito Generalizada

Descri¢do sumaria do defeito ou anomalia

Fungos e bolores no interior das habitagdes resultantes do efeito combinado das infiltra¢des de dgua
e das condensacoes superficiais

Observacoes: Observam-se fenomenos de degradagiao da pintura e do reboco que reveste paredes e
tectos em alguns apartamentos, acompanhado por extensas manchas negras que resultam das
infiltragées sucessivas. Os fungos e bolores sdo observdveis um pouco por todo o lado.

Causas

Os fenémenos de condensacdo superficial interior ocorrem em consequéncia da reduzida resisténcia
térmica da envolvente, dificuldade de ventilacdo das habitacdes (ndo garantida pelos caixilhos que
sdo demasiado estanques ao ar) e aquecimento intermitente ou inexistente. A eventual sobrelotacdo
dos apartamentos e os habitos dos residentes podem constituir um agravamento significativo da
situagdo. As infiltra¢des podem agravar a situagdo uma vez que contribuem para o humedecimento
dos elementos construtivos e para a reducio da sua resisténcia térmica, diminuindo, desse modo, a
correspondente temperatura superficial interior no Inverno.

Consequéncias

Degradacéo do aspecto, condi¢oes de conforto e salubridade. Degradacéo dos revestimentos.

Proposta de reabilitacdo

Apos reabilitacdo exterior, com eliminacio das infiltracées e eventual reforco da resisténcia térmica
das fachadas e coberturas, reparar os revestimentos interiores, utilizando técnicas de limpeza
criteriosas e de acordo com especificacdo técnica adequada. Fomentar os héabitos de ventilacido
transversal franca das habitac¢bes, diariamente, bem como a adop¢ido de medidas tendentes a
contengdo da produgéo de vapor de agua.

Descrigdo suméria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Fungos e bolores no interior das habitag¢ées resultantes do efeito combinado das infiltragoes de 4gua
e das condensacgoes superficiais.
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REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: AT-3
FICHA DE REABILITACAO Dominio: | Instala¢des Sanitdrias- Roturas
Incidéncia do defeito Generalizada

Descri¢do sumaria do defeito ou anomalia

Roturas em ramais de descarga de dguas residuais domésticas embebidos no pavimento, ou em
tubagens da rede de alimentagdo de 4gua aos aparelhos sanitarios.

Observacoes:

Observam-se fenomenos de degradagao da pintura e do reboco que reveste paredes e tectos em
alguns apartamentos, acompanhado por extensas manchas negras que resultam das infiltragées
sucessIvas.

Causas

As infiltragbes de agua resultam de roturas nos ramais de descarga de aguas brancas e negras
embebidos no pavimento, consequéncia de uma deficiente manutencio da rede ao longo do tempo, e
da inevitavel degradacio dos materiais que constituem as tubagens.

Consequéncias

Degradac¢ido do aspecto, condi¢cbes de conforto e salubridade como resultado das infiltra¢ées
sucessivas.

Proposta de reabilitacdo

Sempre que se comprove a existéncia de roturas nas tubagens, propde-se o levantamento do
pavimento das instalagbes sanitarias, a completa substitui¢do dos ramais de descarga individuais,
caixas de pavimento, e dos ramais néo individuais de ligacdo aos tubos de queda.

Descrigdo suméria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Roturas em ramais de descarga de dguas residuais domésticas embebidos no pavimento, ou em
tubagens da rede de alimentagdo de dgua aos aparelhos sanitarios
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Anexo

REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: Al-4

FICHA DE REABILITAGAO Dominio: |~ Descolamento de azulejos
paredes

Incidéncia do defeito Generalizada

Descri¢io suméria do defeito ou anomalia

Descolamento de azulejos em paredes interiores de instalac¢bes sanitdrias.

Observagoes: Observa-se a queda parcial do revestimento de parede nalgumas instalagoes
sanitdrias. Noutras, o risco de tal ocorréncia encontra-se iminente.

Causas

Envelhecimento natural dos sistemas de colagem, agravado pelas infiltracées localizadas
resultantes da presenc¢a de 4gua nas paredes das instalac¢bes sanitarias. Suspeita-se que os azulejos
nao foram assentes com cimento-cola, pelo que volvidos cerca de vinte anos sobre a sua aplicacédo, o
seu descolamento é inevitavel.

Consequéncias

Degradacéo progressiva do aspecto e das condi¢des de conforto e seguranga na utilizacéo.

Proposta de reabilitagdo

Remocgdo e colocagido de novos revestimentos ceramicos de parede, apds reparagdo da base de
assentamento e secagem do suporte.

Descrigio sumaria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Descolamento de azulejos em paredes interiores de instalagdes sanitarias
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| REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: Al-5

FICHA DE REABILITACAO Dominio: Descolamento de mosaicos -
pavimentos

Incidéncia do defeito Generalizada

Descri¢io suméria do defeito ou anomalia

Descolamento e fractura de mosaicos em pavimentos interiores

Observagoes: Observa-se a fractura dalguns mosaicos cerdmicos aplicados no revestimento de
pavimentos em salas de estar e instalagoes sanitdrias.

Causas

Diferencas de rigidez da base de apoio dos revestimentos de piso.

Consequéncias

Degradacéo do aspecto, com fractura e descolamento dos materiais. Redugao do conforto e seguranga
na utilizacéio.

Proposta de reabilitagdo

Nao parece justificar-se a consolidagdo generalizada ou uniformizagdo da base de suporte. Deve
estudar-se a hipétese de remocéo do material aplicado, recolocando novo material ceramico, criando
juntas visiveis e adequadas. A formagdo de juntas com dimensdo consideravel permite a livre
dilatacdo do material, evitando que se instalem tensdes que conduzam a sua fissuracgio e rotura.

Descrigio sumaria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Descolamento e fractura de mosaicos em pavimentos interiores
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Anexo

REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE: RELATORIO DE PATOLOGIAS DA
FASE 1
Ref. Ficha: Al-6
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Ventilagédo - Arrumos
Incidéncia do defeito Generalizada

Descri¢io suméria do defeito ou anomalia

Deficiente ventilagdo dos arrumos localizados em caves.

Observagoes: Observam-se algumas condensagoes superficials por falta de eficdcia do sistema de
ventilagiao

Causas

O controlo de ventilacdo tem por objectivo essencial diminuir a humidade relativa do ar minorando,
por essa via, o risco de ocorréncia de condensacdes superficiais. No interior dos arrumos, o processo
de ventilag@o deve ser geral e permanente com admissao de ar a partir do exterior, e exaustéo de ar
por tiragem natural e/ou mecanica. O sistema deve compreender uma entrada e uma saida de ar por
compartimento. Na generalidade dos arrumos esta condi¢do néo é verificada.

Consequéncias

Degradacéo do aspecto, condi¢oes de conforto e salubridade. Degradacgéo dos revestimentos.

Proposta de reabilitagéo

Sempre que possivel, propde-se a realizagdo de uma abertura na fachada que permita efectuar o
“varrimento de ar” no interior do arrumo. Nos arrumos cuja porta néo possua grelha, esta devera ser
instalada. Nos arrumos enterrados recomenda-se a instala¢do de dispositivos mecéanicos de
ventilacao.

Descricao sumadria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Deficiente ventilagdo dos arrumos localizados em caves.
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REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: AT-7
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Redes Inferiores de Esgotos
Incidéncia do defeito Generalizada

Descri¢do sumaria do defeito ou anomalia

Deficiente estanquidade nos colectores suspensos da rede de drenagem de dguas residuais
domésticas.

Observagoes: Os ramais de descarga de caixas de pavimento e bacias de retrete apresentam roturas
diversas na ligacdo aos colectores suspensos de drenagem de dguas residuais domésticas..

Causas

Deficiente manutencio das redes, agravada pela execucdo de sucessivas ligacoes ao longo do tempo a
colectores ja existentes.

Consequéncias

Riscos de infiltragdes em paredes e tectos do edificio, com degradacio grave da pintura e do reboco.

Proposta de reabilitagdo

Substituicdo dos acessérios em PVC por outros, de caracteristicas idénticas, em ferro fundido
centrifugado, que permita melhorar a resisténcia ao impacto da descarga de esgoto doméstico. As
juntas de vedagdo entre os colectores e acessérios devem garantir uma estanquidade perfeita, pelo
que deve ser prevista a aplica¢do de uma junta mecanica com abracadeira metdlica que permita
efectuar a selagem da junta.

Descrigio sumaria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Deficiente estanquidade nos colectores suspensos da rede de drenagem de Aguas residuais
domésticas.
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Anexo

REQUALIFICACAO DOS EDIFICIOS DE VILA DE ESTE

Ref. Ficha: AI-8
FICHA DE REABILITACAO Dominio: Coluna Seca
Incidéncia do defeito Generalizada

Descri¢do sumaria do defeito ou anomalia

Auséncia de coluna seca na caixa de escadas

Observagoes:

Causas

A legislagdo de segurancga contra incéndio nio impunha, a data de construcgdo dos edificios, a
execucao de colunas secas ou outros meios proprios de combate a incéndio.

Consequéncias

O risco de propagacdo do incéndio em caso de inexisténcia de meios auténomos de combate é
consideravel.

Proposta de reabilitagao

Propoe-se a instalacado de colunas secas na totalidade das caixas de escadas dos edificios, com bocas
de incéndio em todos os pisos a partir do quarto.

Descrigéo sumaria do defeito ou anomalia (ver ficha principal)

Auséncia de coluna seca na caixa de escadas
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