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“A cidade deve ser construida para as pessoas e ndo apenas para os automoveis ou para o

’

mercado.’

Enrique Penalosa
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REsSumMo

A presente dissertacdo analisa o papel das ilhas habitacionais do Porto no contexto da atual
crise da habitagdo, procurando compreender em que medida estas estruturas urbanas historicas
podem contribuir para estratégias contemporaneas de reabilitagio urbana e permanéncia
residencial. Partindo da questdo de investigagio: "E vidvel dotar as ilhas de condi¢ées
habitacionais sem afastar as respetivas comunidades nem convidar a especulagdo?" o estudo
desenvolve uma abordagem qualitativa e exploratoria, assente na revisao bibliografica, analise
comparativa de casos de estudo, trabalho de campo, entrevistas semiestruturadas ¢ observacao
direta. Foram analisadas diferentes ilhas do concelho do Porto, considerando distintos modelos
de propriedade, intervengdo e transformacgdo urbana, permitindo evidenciar diferentes
dindmicas territoriais, constrangimentos e potencialidades associadas a estes tecidos
habitacionais. Entre os casos estudados, a Ilha do Monte da Luz foi selecionada como caso
principal devido a sua singularidade territorial, reduzida escala e forte pressao imobilidria

envolvente.

A analise comparativa realizada permitiu identificar que os principais desafios associados as
ilhas habitacionais ndo decorrem exclusivamente das suas limitacdes fisicas ou morfologicas,
mas sobretudo da auséncia de manutencdo continuada, da fragilidade socioeconomica dos
residentes e da insuficiéncia dos mecanismos de apoio a reabilitacdo e permanéncia
habitacional. Como principal contributo conceptual e propositivo, desenvolve-se o conceito de
auto-reabilitagdo assistida, entendido como um modelo incremental, colaborativo e
territorialmente adaptado, baseado na participagdo dos moradores € no suporte técnico e
institucional. Conclui-se que, embora o estudo ndo permita considerar as ilhas como uma
solucdo universal para a crise habitacional, estas podem constituir territorios relevantes para
experimentar modelos alternativos de reabilitagdo urbana, permanéncia residencial e producao

de formas de habitar mais acessiveis, sustentaveis e socialmente inclusivas.

Palavras-chave: ilhas do Porto; crise habitacional; reabilitacdo urbana; auto-reabilitacao

assistida; permanéncia habitacional
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ABSTRACT

This dissertation analyses the role of Porto’s i/has housing settlements within the context of the
current housing crisis, seeking to understand to what extent these historical urban structures
may contribute to contemporary strategies of urban rehabilitation and residential permanence.
Based on the research question: can ilhas represent a housing response within the current
context? the study adopts a qualitative and exploratory approach grounded in literature review,

comparative case study analysis, fieldwork, semi-structured interviews, and direct observation.

Different ilhas across the municipality of Porto were analysed, considering distinct models of
ownership, intervention, and urban transformation, allowing the identification of different
territorial dynamics, constraints, and opportunities associated with these residential fabrics.
Among the cases studied, Ilha do Monte da Luz was selected as the primary case study due to

its territorial singularity, small scale, and strong surrounding real estate pressure.

The comparative analysis revealed that the main challenges affecting il/has do not derive
exclusively from their physical or morphological limitations, but rather from the lack of
continuous maintenance, residents’ socioeconomic vulnerability, and insufficient support

mechanisms for rehabilitation and residential permanence.

As its main conceptual and practical contribution, the dissertation develops the concept of
assisted self-rehabilitation, understood as an incremental, collaborative, and territorially
adapted model based on residents’ participation and technical and institutional support. The
findings suggest that, although the study does not support understanding ilhas as a universal
solution to the housing crisis, these territories may constitute relevant spaces for experimenting
with alternative models of urban rehabilitation, residential permanence, and the production of

more affordable, sustainable, and socially inclusive forms of dwelling.

Keywords: Porto’s ilhas; housing crisis; urban rehabilitation; assisted self-rehabilitation;

residential permanence
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1
INTRODUCAO

"0 direito a habitacdo ndo pode ficar confinado ao direito a um teto; deve ser entendido
como o direito a habitar a cidade, a participar na sua vida e a nela permanecer contra as forcas

que a tentam converter num mero objeto de especulacdio.”

David Harvey (adaptado de Rebel Cities, 2012)

A citagdo de David Harvey sintetiza a premissa central da presente investigacdo, ao defender
que o direito a habitagdo ultrapassa a simples existéncia de um abrigo fisico, afirmando-se
como parte integrante do proprio direito a cidade. Neste contexto, a crise contemporanea
nao deve ser entendida apenas como um problema de escassez de habitagao, mas sobretudo
como um fendémeno de exclusdo territorial e despossessdo urbana, no qual as logicas de
valorizacao imobilidria e financeirizagdo do territorio condicionam progressivamente a

permanéncia das populagdes nos centros urbanos.

Aquilo que outrora era entendido como um direito fundamental, associado a estabilidade,
apermanéncia e a integragao social, transformou-se progressivamente num ativo financeiro
subordinado as dindmicas especulativas do mercado imobiliario global. Este fendmeno,
amplamente relacionado com a financeirizacao da habitacdo, a turistificacdo dos centros
urbanos e a crescente pressio do investimento internacional, tem agravado
significativamente as dificuldades de acesso a cidade, sobretudo nas areas metropolitanas
de Lisboa e do Porto. A estas causas acresce a degradagdo progressiva do parque
habitacional e o elevado esfor¢o financeiro associado a sua conservagao, manutencao ¢
reabilitacdo. Num pais onde uma parte significativa do edificado pertence a pequenos

proprietarios € a pequenas e médias empresas, estes encargos assumem uma relevancia
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particular, uma vez que estes agentes sao frequentemente afetados por rendimentos
limitados, por uma carga fiscal significativa e pelo aumento continuado dos custos dos
materiais de constru¢do ¢ da mao de obra especializada. Esta realidade contribui para o
adiamento ou mesmo para a impossibilidade de realizagdo de obras, acelerando a
deterioragao do edificado e reduzindo a disponibilidade de habitacdo em condicoes
adequadas. Assim, a crise habitacional ndo decorre apenas da pressdo da procura, da
especulacdo imobiliaria ou da valorizagdo turistica dos territorios, mas também da
incapacidade econdmica de assegurar a conservacao e a reabilitagao do parque habitacional

existente, questao que assume particular centralidade no ambito da presente dissertagao.

No caso especifico da cidade do Porto, a intensificagdo da procura imobiliaria nas ultimas
décadas desencadeou um processo acelerado de valoriza¢ao do solo urbano, conduzindo ao
aumento generalizado das rendas e do preco da habitacdo. Esta transformagao territorial ndo
produziu apenas alteragdes econdmicas; provocou igualmente profundas consequéncias
sociais, contribuindo para a deslocagdao gradual das populagcdes mais vulneraveis para
territorios periféricos e para a fragmentacao das comunidades historicamente enraizadas no
tecido urbano consolidado. Neste contexto, o debate habitacional deixa de se centrar
exclusivamente na producdo quantitativa de fogos, passando a envolver questdes mais

amplas relacionadas com permanéncia, identidade, justica social e direito a cidade.

E precisamente neste enquadramento que surge a presente dissertacio, centrada no estudo
das ilhas habitacionais do Porto enquanto manifestagdo historica das desigualdades urbanas,
mas também enquanto potencial oportunidade contemporinea de reabilitacdo e inclusao
habitacional. Historicamente associadas a industrializagdo oitocentista ¢ as condigoes
precarias da classe operaria, as ilhas representam hoje uma tipologia singular da cidade do
Porto, marcada simultaneamente pela degradacao fisica, pela fragilidade social e por uma
forte identidade comunitaria. Durante décadas encaradas como um problema urbano a
erradicar, estas estruturas voltam agora ao centro do debate habitacional, num momento em
que a crise de acessibilidade obriga a repensar os modelos convencionais de habitagdo

urbana.

Contudo, a motivagdo desta investigacdo nao resulta apenas de um interesse académico ou

16
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urbanistico. Existe igualmente uma dimensao pessoal profundamente ligada a escolha deste
tema. O contacto com as ilhas do Porto, particularmente com a Ilha do Monte da Luz,
permitiu compreender que estes espacos ndo podem ser reduzidos a ideia de precariedade
ou insalubridade que historicamente os acompanhou. Apesar das limitagdes fisicas
evidentes, persistem nestes territorios formas de vizinhanca, solidariedade e pertenca
dificilmente reproduziveis nos modelos habitacionais contemporaneos. A proximidade
entre moradores, a partilha do espaco comum e a permanéncia geracional das familias
revelam uma dimensao humana que permanece frequentemente ausente do debate técnico
sobre habitagdo. Para uma melhor compreensao e inspiragao do estudo das ilhas, selecionei
as seguintes ilhas devido ao seu passado e presente de intervencdes, por abranger cada uma
destas em cada modelo de interveng¢ao das ilhas, e por estarem espalhadas geograficamente

pelo municipio, influenciando também a sua historia e identidade.

A escolha da Ilha do Monte da Luz, como caso de estudo principal, surge precisamente dessa
proximidade territorial e emocional. Localizada na Foz do Douro, numa zona atualmente
marcada por forte pressdo imobilidria e turistica, esta ilha constitui um dos Ultimos
testemunhos da habitagdo popular e piscatoria daquela frente atlantica da cidade. O contraste
entre a valorizagdo crescente da envolvente urbana e a persisténcia de condigdes
habitacionais frageis no interior da ilha despertou a necessidade de compreender de que

forma seria possivel intervir sem destruir a identidade social e espacial do lugar.

Numa primeira fase da investigagdo, procedeu-se a revisao bibliografica e documental
relacionada com a problematica da habitagdo, a evolucao histérica das ilhas do Porto e os
instrumentos contemporaneos de politica habitacional e reabilitagdo urbana. Esta revisao
teve como principal objetivo construir uma base tedrica capaz de sustentar a analise critica
do fendémeno habitacional contemporaneo, procurando compreender tanto a génese e
transformacao das ilhas habitacionais do Porto, bem como os modelos de intervencao publica

e privada na reabilitacdo urbana.

A revisao bibliografica permitiu identificar um consenso transversal na literatura analisada:
a crise habitacional contemporanea nao resulta exclusivamente da insuficiéncia quantitativa
de habitagdao, mas sobretudo da crescente incapacidade de regulagdo publica perante os

processos de especulagdo imobiliaria e financeirizagdo do territorio urbano. Assim, o
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problema da habitacdo deixa de ser apenas uma questdo construtiva ou economica,

assumindo igualmente uma dimensao social, territorial e politica.

Mais do que estudar a degradacao das ilhas, a presente investigagdo procura demonstrar
que estas podem constituir parte da solucdo para esta problematica habitacional
contemporanea, desde que sejam garantidas condigdes minimas de habitabilidade,
conforto e salubridade. A dissertagdo parte, assim, da hipdtese de que preservar nao
significa congelar ou romantizar a precariedade, mas sim reabilitar de forma inteligente,

sustentavel e socialmente inclusiva.

Neste sentido, o principal contributo desta investigagdo assenta no desenvolvimento do
conceito de auto-reabilitagdo assistida, enquanto modelo alternativo de interveng¢ao urbana.
Esta proposta procura responder as limitacgdes, frequentemente, associadas aos processos
convencionais de reabilitagdo, caracterizados por elevados custos, excessiva burocracia e
deslocacao das populagdes residentes. Em oposi¢do a modelos de demolicao integral ou
transformacao radical, a auto-reabilitacdo assistida propde uma logica de intervencao
incremental, colaborativa e de pequena escala, baseada na participagdo dos moradores, no
apoio municipal e na preservagao da identidade arquiteténica e comunitaria das ilhas. Desta
forma, a presente dissertacao nao pretende defender as ilhas enquanto solugdo absoluta para
a crise habitacional do Porto, mas antes demonstrar que estas podem integrar uma estratégia
urbana mais ampla, assente na reabilitagdo, na permanéncia das comunidades e na
valorizacdo da habitagdo enquanto direito social. Afinal, como se procurard demonstrar ao
longo deste trabalho, cada ilha ¢ uma ilha, exigindo respostas especificas, territorializadas

e sensiveis as caracteristicas sociais, morfologicas e humanas de cada contexto.

Metodologicamente, a investigagdo desenvolve-se através de uma abordagem
predominantemente qualitativa, articulando revisao bibliografica, analise territorial, estudo
comparativo de diferentes ilhas do Porto e trabalho de campo realizado na Ilha do Monte da
Luz. Através de inquéritos, entrevistas e observacao direta, procura-se compreender nao
apenas o estado fisico destes espacos, mas sobretudo as formas de habitar, os sentimentos

de pertenca e as expectativas dos moradores relativamente ao futuro das suas comunidades.
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2
REVISAO DA LITERATURA

2.1. ESTADO DA HABITAGAO NO PORTO

O presente debate tem-se vindo a deslocar de uma leitura centrada no direito a habitagao
para uma abordagem cada vez mais marcada por logicas de mercado, onde a resposta
publica tende a ser enquadrada em termos de equilibrio entre a oferta e a procura. Contudo,
esta perspetiva revela-se insuficiente para compreender a complexidade da crise
habitacional contemporanea no contexto portuense, marcada pela conjugacdo entre
financeirizacdo do imobilidrio, intensificagdo da pressao turistica e expansao do alojamento
local. Estes processos contribuiram para transformar a habitagdo num ativo econdémico
cada vez mais orientado para a valorizacao financeira, agravando a crise de acessibilidade
ndo apenas entre os grupos socialmente mais vulneraveis, mas também entre jovens e
segmentos das classes meédias, particularmente nas areas urbanas e costeiras mais

pressionadas (Pereira, 2024).

A Figura 1 surge como um exemplo de que construir ¢ bem mais do que a solucdo para o
problema em que vivemos. Nas cidades grandes ou nas cidades em crescimento constante que
j4 ndo dispdem de espaco para construgdo, renovar, reconstruir e reabilitar sio uma chave
importante, sendo os seus Centros Historicos o seu palco principal. O caso portuense nao se

revela numa excec¢do, conforme constatamos esta intervencao ocorrida no seu Centro Historico.
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O “antes” e o “depois” de uma intervengao promovida pelo CRUARB
no centro histérico do Porto.

Figura 1 - Interveng¢ao no Centro Histérico do Porto: Arquivo Histérico Municipal do Porto Fonte:
(Arquivo do CRUARB, GUIA-0008-2007-1803 -032)

e Manuel Teixeira: Estrutura do sistema habitacional portugués

Teixeira (1999-2000) identifica como problema central o desequilibrio estrutural entre o
parque habitacional e as necessidades da populagdo, destacando a fragilidade do mercado
de arrendamento. Este, condicionado por uma trajetoria histérica de rigidez e posterior
liberalizagdo, tornou-se mais volatil e inacessivel, penalizando sobretudo as familias de
menores rendimentos e limitando a mobilidade residencial. Neste sentido, o autor defende
que a politica habitacional deve ultrapassar a sua natureza residual, passando a incidir ndo

apenas na produg¢do de habita¢do, mas também na regulacao do acesso e dos custos.

e Fatima Loureiro de Matos: reabilitacao urbana e desigualdade socioespacial

A obra de Loureiro de Matos (1994), bem como os trabalhos mais recentes em coautoria
(Loureiro de Matos et al., 2015), centra-se na relagao entre habitacao, politicas urbanas e
processos de transformacao territorial. A autora critica 0 modelo de crescimento urbano

disperso (urban sprawl), evidenciando a sua ineficiéncia e os seus custos sociais e territoriais.

Paralelamente, Loureiro de Matos (1994) destaca os efeitos ambivalentes das politicas de

reabilitagdo urbana. Apesar de essenciais para a revitalizacdo dos centros urbanos, estas

20



Habitar as llhas

podem desencadear processos de gentrificacdo e deslocamento populacional, agravando a
segregacdo ¢ promovendo um desfasamento entre os beneficiarios das politicas e as
populacdes que originalmente habitavam esses territorios (Loureiro de Matos et al., 2015).
A sua abordagem insere a habitacdo no dominio da justi¢a espacial, defendendo a necessidade

de equilibrar a atracdo de investimento com a coesao social.

e Nuno Portas: planeamento, territorio e qualidade urbana

Portas (2001) introduz uma perspetiva integrada, articulando a habitagao com o planeamento
territorial e a qualidade urbana. O autor critica a expansao urbana desordenada e a auséncia

de coordenacao entre os diferentes niveis de intervencao publica.

A sua anélise sublinha a importancia de politicas de solo eficazes e de uma abordagem
estratégica que transcenda a logica exclusivamente construtiva. Portas (2001) alerta que a
auséncia de planeamento coerente ndo s6 compromete a eficiéncia territorial, como contribui
para a formacdo de novos contextos de segregacdo socioespacial, nomeadamente através

da criagdo de periferias vulneraveis e guetos urbanos.

e Joao Ferriao: contexto socioeconomico e desigualdades territoriais

O contributo de Ferrdo (2010) enquadra a problematica habitacional nas transformacdes
socioecondmicas e territoriais contemporaneas. O autor evidencia a existéncia de uma
diferenciacao territorial, onde as areas metropolitanas enfrentam pressdes associadas ao
turismo e ao investimento global, enquanto os territorios do interior sdo marcados por
processos de envelhecimento e despovoamento. Esta leitura permite compreender como
reflexo de desigualdades estruturais, onde a acessibilidade a habitagdo assume um papel

determinante na fixacao de populagdes e na coesao territorial (Ferrao, 2010).

2.2. A ORIGEM DAS ILHAS HABITACIONAIS

O conceito da "ilha" ndo pode ser dissociado da evolug¢ao milenar das formas de habitacao

coletiva (entre 16 m? e 25 m?). O conceito de habitagdo fracionada e de densidade extrema
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encontra o seu mais remoto antepassado nas insulae romanas. Como explica Mumford
(1961), as insulae eram edificios de varios pisos destinados as classes populares, onde o
aproveitamento intensivo do solo e a precariedade construtiva ja antecipavam os problemas
de salubridade que viriam a caracterizar as cidades modernas. Esta "matriz de confinamento"
sobreviveu, de forma latente, na morfologia das cidades medievais europeias, onde a
estrutura de propriedade em lotes estreitos e profundos, o chamado "lote gético", preparando

o terreno para a ocupacao futura dos logradouros.

Com amigracdo massiva do campo para a cidade, milhares de pessoas procuraram melhores
condi¢des de vida, levando a criagdao de solugdes habitacionais rapidas, mas muitas vezes
precérias. Este fendmeno das ilhas foi um fenémeno mundial, andando de bracos dados
com a crescente industrializacdo, visto que este processo levou milhares de pessoas a
deslocarem-se dos campos (meio rural), para as cidades (meio urbano) a procura de melhores
condic¢oes de vida. A origem das ilhas habitacionais no século XIX representou a resposta
mais pragmadtica e, simultaneamente, a resposta mais cruel a Revolucao Industrial,
manifestando-se de formas distintas, consoante a morfologia de cada metropole. Nas
cidades britanicas como Londres, Liverpool ou Manchester, o crescimento manifestou-se
nas célebres back-to- back houses, casas construidas entre paredes, sem ventilacdo e
aglomeradas em torno de patios imundos. Friedrich Engels, na sua obra cléassica: 4 Situagdo
da Classe Trabalhadora na Inglaterra (1845), descrevia estes espacos como "o triunfo da
falta de planeamento", onde "cada pedago de terreno livre € preenchido com construgdes de
um sé piso, sem pavimentagdo € com uma drenagem inexistente". Do outro lado do
Atlantico, em Nova lorque, a pressdo imobiliaria verticalizou a miséria nos fenements de
Lower East Side, edificios sobrelotados onde familias inteiras partilhavam divisdes sem
janelas, conhecidas como "quartos escuros", num modelo de exploracao maxima do solo
onde a saude publica era sacrificada em prol da renda. No Brasil, este fenomeno de
densificacdo urbana assumiu a forma dos corticos, sobretudo nas maiores cidades, como
Rio de Janeiro e Sao Paulo, mas também em Recife, Salvador, Belém e outras cidades de
dimensdes mais reduzidas. Eram habitagdes coletivas onde os antigos casardes coloniais
eram subdivididos em cubiculos e onde se erguiam fileiras de quartos em terrenos de fundo,

partilhando patios e zonas de servigo precarias. Azevedo (1890), na sua obra naturalista O
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Corti¢o, imortalizou esta realidade ao descrever o ambiente como um organismo vivo e
fervilhante: "E naquela terra encharcada e fumegante, naquela humidade quente e lodosa,
comegou a minhocar, a esfervilhar, a crescer, um mundo, uma coisa viva, que parecia brotar
espontanea ali mesmo daquele lodacgal". O cortigo brasileiro, tal como a ilha portuense, era
um espago de invisibilidade e estigma, frequentemente alvo de intervengdes higienistas

violentas que visavam "limpar" os centros urbanos da presenga operaria.

Em Portugal, o fendémeno dividiu-se entre as duas metrdépoles com solucdes distintas. Em
Lisboa, surgiram os patios, frequentemente resultantes da adaptacao de antigas quintas ou
da ocupagao de espagos interiores de quarteirdes nos bairros histéricos e operarios como
Alcantara ou a Graca. Embora partilhassem com a ilha a caracteristica de serem interiores
ao quarteirdo e possuirem equipamentos comuns, os patios lisboetas tendiam a ser espagos
mais abertos, por vezes com uma escala ligeiramente mais arejada do que estes espacos
nortenhos. No entanto, a logica da "urbanizacdo invisivel" permanecia, escondendo a
precariedade de quem servia a cidade atras de fachadas que mantinham a ordem visual

burguesa.

Finalmente, no Porto, esta realidade adquiriu os seus contornos mais singulares e
persistentes. A "ilha" portuense ndo surgiu de edificios novos em altura, mas sim da ocupagao
sistemadtica dos logradouros, os antigos quintais e hortas das casas burguesas que ladeavam
as ruas principais. Como explica o arquiteto Portas (1973) na sua obra: O Processo de
Urbanizagado, a ilha portuense ¢ o resultado de uma "urbanizacdo de quintal", onde o
proprietario da casa da frente construia pequenas habitagdes em série ao longo de um
corredor estreito, criando uma cidade dual: a cidade visivel, de pedra e granito, e a cidade
escondida, de madeira e humidade. Esta tipologia era marcada por uma densidade asfixiante
e pela auséncia quase total de infraestruturas, levando o médico Jorge (1899) no seu
relatorio A Peste Bubonica no Porto, a descrevé-la como "o antro onde a miséria se

acotovela e a doenga se propaga como um rastilho".

23



Habitar as llhas

2.2.1 A quarentena de 1899

A génese das ilhas do Porto encontra-se intimamente associada as profundas
transformacgoes econdmicas e sociais ocorridas em Portugal a partir de meados do século
XIX. O desenvolvimento industrial da cidade, impulsionado pelo crescimento dos setores
téxtil, metalurgico, conserveiro, tabaqueiro e corticeiro, transformou o Porto num dos
principais polos industriais do pais, atraindo um numero crescente de trabalhadores
provenientes sobretudo das areas rurais do Norte de Portugal. Este intenso movimento
migratério provocou um rapido aumento da populacdo urbana, sem que o crescimento da
oferta habitacional acompanhasse a mesma dinamica, originando um défice significativo

de habitagao para as classes operarias (Portas, 1986; Teixeira, 1996).

Grande parte destes trabalhadores encontrava emprego nas numerosas fabricas dispersas
pela cidade, particularmente nas unidades ligadas a industria téxtil, uma das atividades
econdmicas mais representativas da época. Para além do trabalho desenvolvido nos
estabelecimentos industriais, era igualmente frequente a realizagdo de atividades de
tecelagem em contexto domeéstico. Inicialmente, muitos operdrios deslocavam-se
diariamente aos locais onde se encontravam instalados os teares; contudo, a tributacao
incidente sobre a utilizagdo destes equipamentos incentivou progressivamente a sua
instalacao nas proprias habitagdes. Desta forma, muitas familias passaram a desenvolver a
producao téxtil dentro de casa, transformando a habitagdo simultaneamente em espaco de
residéncia e de trabalho. Esta realidade contribuiu para uma crescente sobreocupacao dos
alojamentos, agravando as condigdes de salubridade, ventilagdo e conforto existentes

(Jorge, 1899; Teixeira, 1996).

Perante a incapacidade do mercado formal em responder as necessidades habitacionais da
populagdo operaria, numerosos proprietdrios comegaram a rentabilizar os logradouros
situados no interior dos quarteirdes através da construgdo de pequenas habitagdes dispostas
ao longo de corredores estreitos, dando origem as denominadas "ilhas". Estas estruturas
caracterizavam-se por reduzidas dimensoes, elevada densidade construtiva, inexisténcia de
infraestruturas sanitdrias adequadas e fracas condi¢cdes de iluminacdo e ventilagdo,

tornando-se rapidamente a principal forma de alojamento das classes trabalhadoras da
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cidade (Portas, 1986; Teixeira, 2014). Sendo assim, a ilha sobressaiu como uma tipologia
habitacional autonoma e lucrativa. A burguesia detentora desses lotes profundos percebeu
que a rentabilidade da terra era altamente superior se o interior dos quarteirdes fosse
densificado com filas de pequenas habitagdes, escondidas atrds da fachada principal que

mantinha a dignidade urbana.

Foi neste contexto, de forte crescimento urbano, precariedade habitacional e elevada
concentragao populacional que, em 1899, o Porto enfrentou um dos episédios sanitarios
mais marcantes da sua historia contemporanea: o surto de peste bubodnica. A identificacdo
da doenga pelo médico e higienista Ricardo Jorge conduziu a implementagdo de um
conjunto de medidas sanitarias excecionais, entre as quais a quarentena imposta a cidade,
com o objetivo de conter a propagacao da epidemia. A elevada incidéncia da doenga nas
zonas mais densamente povoadas revelou de forma particularmente evidente as deficientes
condi¢des de habitabilidade existentes nas ilhas, refor¢cando o discurso higienista que as

classificava como focos de insalubridade e de risco para a saude publica (Jorge, 1899).

Como nota Pereira (2012), o Porto assistiu a uma "industrializacdo sem urbanismo", em
M b
que a mao de obra massiva, oriunda do Douro e do Minho, era empurrada para estes

corredores insalubres, invisiveis aos olhos da cidade oficial (Tabela 1).

Tabela 1 - Evolugao do n° de habitantes no Porto e do n° de ilhas existentes entre 1864- 1939

Indicador Valor / Ano Fonte
_ _ Teixeira (1992); Revistas
Populagao do Concelho 86 761 habitantes (1864)
RCAAP
. Teixeira (1992); Revistas
Populacdo do Concelho 105 838 habitantes (1878)
RCAAP
. Teixeira (1992); Revistas
Populagao do Concelho 138 860 habitantes (1890)
RCAAP
_ _ _ Cémara Municipal do Porto
Existéncia de "llhas" 1 152 ilhas (1939) _
(Inquérito 1939)
B Camara Municipal do Porto
Populagao em llhas ~45 291 pessoas (1939)

(Inquérito 1939)
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A regulacdao municipal era praticamente inexistente (Teixeira, 1992). Dessa auséncia de
fiscalizacao resultou o crescimento das chamadas “ilhas” habitacionais, que se tornaram a
resposta urbana e social para alojar a crescente classe operaria (Loureiro de Matos, 1994).
Estas estruturas consistiam em conjuntos de habitagdes densas e insalubres, construidas em
terrenos estreitos no interior de quarteirdes e acessiveis por um Unico corredor ou viela.
Compostas por apenas um ou dois compartimentos, sem saneamento basico ou agua
canalizada, estas casas ofereciam condigdes de habitabilidade precarias que, apesar das
rendas desajustadas aos salérios, forjaram espacos de forte convivéncia comunitaria. O
culminar desta desorganizacdo deu-se a 23 de agosto de 1899, quando o Porto entrou em
quarentena devido a peste bubonica. A decisdo, tomada por Ricardo Jorge perante uma
doenca que rapidamente extravasou o operariado para alcangar outros estratos sociais
(ISCTE-IUL, 2021), tornou o Porto numa das tltimas cidades europeias a erradicar o surto,

com 320 casos e 132 mortes registadas (Instituto dos Arquivos do Porto).

2.2.2 Asilhas durante o Estado Novo

A quarentena de 1899 acabou por desencadear um conjunto de reformas urbanisticas e
sanitarias, incluindo novas regras de construcdo, a limitacdo das ilhas, a instalacdo de
saneamento basico e a criacao de alternativas habitacionais (nos bairros de Monte Pedral,
Bonfim e Lordelo). No inicio do século XX, as iniciativas continuaram, embora
timidamente. O primeiro bairro social do Porto, o Bairro Sidonio Pais (hoje Bairro da
Arrabida), surgiu em 1918, sendo seguido de colonias operdrias construidas entre 1915-
1919 (Teixeira, 1992). Contudo, estes empreendimentos eram insuficientes e pouco

acessiveis a generalidade dos trabalhadores.

A persisténcia do problema habitacional das ilhas manteve-se evidente durante o Estado
Novo. Em 1939, um levantamento realizado pela Camara Municipal do Porto identificava
1152 ilhas, onde residiam cerca de 45 000 pessoas, correspondendo aproximadamente a
17% da populagao da cidade (Espirito Santo, 2010). Outras estimativas indicavam que
cerca de 20% da populacao portuense continuava a viver nestas estruturas habitacionais

(Teixeira, 1992). Contudo, as ilhas ndo constituiam apenas espacos marcados pela
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precariedade construtiva e pela insalubridade. A elevada proximidade entre os moradores,
a partilha quotidiana de patios, corredores, acessos e equipamentos comuns ¢ a forte
concentragao de populagdo operaria favoreceram a formagao de redes de solidariedade, de
entreajuda e de consciéncia coletiva. Estes espagos comuns contribuiram, assim, para a
consolidacdo de uma coesdo social propria, permitindo a circulacdo de ideias, a
organizacao dos trabalhadores e a emergéncia de formas de mobilizagao politica e sindical.
A presenca de grupos anarquistas, a formacdo de comunidades operdrias, a participacao
em greves e as reivindicagdes por melhores condi¢gdes de salubridade e habitabilidade
encontram-se diretamente relacionadas com esta vivéncia coletiva e com a proximidade
estabelecida no interior das ilhas. Neste sentido, os espagos partilhados desempenhavam
uma fung¢do que ultrapassava a simples circulagdo ou satisfagdo de necessidades
domésticas, constituindo lugares de sociabilidade, de resisténcia e de construcao de

identidade comunitaria.

Perante esta capacidade de organizagdo e mobilizagdo, as classes laboriosas foram
frequentemente encaradas pelo regime como grupos potencialmente perigosos, o que
conferiu as politicas habitacionais um carater ndo apenas assistencial ou higienista, mas
também disciplinador e de controlo social (Pereira, 2012). A intervencao sobre as ilhas
procurava, deste modo, responder as deficientes condi¢des de salubridade, mas também
dispersar comunidades operarias densamente organizadas e regular os seus modos de vida.
Apesar da implementagdo do Programa das Casas Econdmicas, o principal marco
urbanistico deste periodo foi o Plano de Melhoramentos do Porto, desenvolvido entre 1956
e 1966 e aprovado pelo Decreto-Lei n.° 40616, de 28 de maio de 1956. O diploma
reconhecia expressamente a «importancia de ordem moral, social e politica do problema
das ““ilhas” do Porto» e estabelecia como objetivo a «construgdo, no prazo de dez anos, de
um minimo de seis mil habitagdesy», destinadas ao realojamento dos moradores das ilhas e

de outros bairros insalubres existentes na cidade.

Todavia, a deslocacdo das populagdes para novos bairros periféricos implicou
frequentemente a desarticulacdo das redes de vizinhanga e de apoio construidas ao longo
de varias geragdes. A leitura histérica das ilhas demonstra, por isso, que a intervengao

nestes nucleos habitacionais nao pode limitar-se a resolu¢do das deficiéncias fisicas do
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edificado. Deve igualmente considerar os valores sociais, comunitdrios e identitarios
associados aos seus espagos comuns. Esta dimensdo revela-se central para a presente
dissertacdo, na medida em que sustenta a defesa de modelos de reabilitagdo capazes de
melhorar as condi¢gdes de habitabilidade sem eliminar as relagdes de proximidade, as
praticas de entreajuda e os vinculos territoriais que caracterizam estes conjuntos

habitacionais.

Esta década foi marcada por uma profunda transformag¢do urbana, com um impacto
significativo em diversos dominios do urbanismo. Destacou-se, nomeadamente, um novo
zonamento focado na alteragao do uso do solo no arco exterior da cidade, periodo durante o
qual foram construidos 13 bairros municipais. A implementagao destes novos aglomerados
habitacionais, caracterizados pelo seu relativo isolamento e servidos por amplos espagos
verdes coletivos e multifuncionais, influenciando decisivamente a ocupagao urbana e a
estruturacao vidria, apoiada numa nova rede de acessibilidades. Os efeitos positivos deste
novo zonamento refletiram-se de imediato no descongestionamento do centro da cidade, na
melhoria das acessibilidades, na valorizagdo dos terrenos periféricos e na expansao das

atividades comerciais, industriais e de servicos.

A década de 56-66 deveu-se muito a figura de Jos¢ Machado Vaz, sendo alguém
indissociavel da transforma¢ao modernista do Porto em meados do século XX. O seu
mandato como Presidente da Camara (1953—1962) coincidiu com o langamento e execugao
do crucial Plano de Melhoramentos, um periodo de expansao urbana sem precedentes que
visava colmatar décadas de atraso infraestrutural. Com ele e enquanto licenciado em
Engenharia Eletrotécnica, Jos¢ Machado Vaz aplicou um rigor técnico e uma visdao de
eficiéncia invulgares a gestdo municipal do Porto. Ao assumir a presidéncia da Camara em
1953, deparou-se com uma cidade marcada por graves caréncias habitacionais e uma rede
vidria obsoleta, respondendo a estes desafios através do ambicioso Plano de
Melhoramentos. Sob a sua orientagao, este plano focou-se na construc¢ao de grandes bairros
sociais para realojar as populagdes que viviam nas "ilhas", garantindo a modernizagao das

infraestruturas basicas de gas e eletricidade, areas que dominava tecnicamente.
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2.2.3 Asilhas sob o programa Servico de Apoio Ambulatério Local (SAAL)

Apbs a Revolucdo dos Cravos em 1974, foi instaurado um programa estatal de habitagao
social disruptivo, destinado a mitigar o severo défice habitacional das populagdes
desfavorecidas em Portugal. Este programa, tratava-se do Servigo de Apoio Ambulatorio
Local (SAAL). Num contexto de profunda precariedade, em que os censos de 1970
revelavam que mais de metade do parque edificado carecia de infraestruturas basicas e uma
fatia significativa da populagdo urbana residia em nucleos de autoconstru¢cao degradados e
"ilhas" insalubres, 0 SAAL emergiu como uma resposta operativa assente na participacao

direta.

A estratégia urbanistica, delineada sob a égide de Nuno Portas, priorizou o "direito ao lugar",
salvaguardando a permanéncia das comunidades nos seus tecidos urbanos de origem e
contrariando a logica de segregacdo periférica vigente durante o Estado Novo. Esta
abordagem implicou a ocupagdo de terrenos com elevado valor imobiliario nos centros
consolidados de Lisboa e do Porto, gerando tensdes acentuadas com as estruturas do poder
local e interesses fundidrios privados. Enquanto no Algarve o processo se caracterizou pela
celeridade e pela tipologia unifamiliar de autoconstru¢do evolutiva, imortalizada nas
intervengdes da Meia Praia, nos centros metropolitanos as brigadas técnicas da Escola do
Porto e de Lisboa desenvolveram solu¢des de maior densidade, como blocos multifamiliares
de baixa cota que promoviam a escala humana e a vida comunitéria, destacando-se projetos

de vulto assinados por Alvaro Siza Vieira, Raul Hestnes Ferreira e Sérgio Fernandez.

No contexto do SAAL/Norte, a intervengao arquitetonica distanciou-se da "tdbua rasa"
modernista, optando por uma metodologia que privilegiava a continuidade do tecido urbano
e a interpretacao das preexisténcias. O desenho nao se limitava a unidade habitacional;
procurava, sobretudo, a criagdo de fragmentos de cidade que respondessem a densidade

social e a orografia complexa da cidade do Porto.
¢ Bairro da Bouca (Alvaro Siza Vieira)

Situado junto a um aterro ferroviario, o projeto da Bouga ¢ exemplar na gestdo de

condicionantes acusticas e espaciais. A solucdo tipologica assenta em quatro blocos
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longitudinais que definem ruas interiores de caracter semipublico, promovendo a apropriacao
comunitaria. O projeto conta com uma galeria de acesso e um muro de betdo de cota elevada
como barreira fonica contra a via-férrea, demonstrando uma inteligéncia infraestrutural rara

na habitagao social.

A repeticao de um modulo em duplex, com acesso por galerias exteriores, remete para uma
reinterpretacdo erudita da "ilha" portuense, mas dotada de condi¢des de salubridade e
ventilagdo cruzada. A escala das fachadas e os planos de cor integraram o conjunto na

envolvente consolidada da Rua da Boavista.

e Bairro do Leal (Sérgio Fernandez)

A intervencao no Bairro do Leal, na zona das Musas, destaca-se pela sua complexidade
volumétrica e pela resisténcia a monotonia serial. Num quarteirdo oitocentista

profundamente degradado, a estratégia passou por:

Tipologias Diferenciadas: Ao contrario da padronizacdo comum, Fernandez desenhou 16
habitagdes unifamiliares com variagdes de planta, permitindo uma adaptacdo face a

geometria irregular do terreno.

Articulagdo Espacial: A organizacdo nao-longitudinal das casas cria pequenos recantos €
patios que mimetizam a escala organica do Porto histdrico, estabelecendo um dialogo
dialético entre a memoria operaria do local e uma linguagem arquitetonica contemporanea

e funcionalista.

e Bairro de Sdo Vitor (Alvaro Siza Vieira)

Nesta operacao, a arquitetura assume uma postura arqueologica. Siza Vieira projetou sobre
os vestigios de uma antiga ilha, procurando que o novo desenho nao apagasse as cicatrizes
do passado. A sobreposicdo de uma ordem racional e repetitiva aos alinhamentos
preexistentes visava manter a identidade do lugar. Infelizmente, a posterior remoc¢ao de
muros em ruina que serviam de testemunho histérico comprometeu parte desta intengao

original, embora a relacdo com o logradouro permanec¢a como ligdes de inser¢do urbana.
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2.2.4 Asilhas do programa SAAL até a atualidade

O encerramento do programa, precipitado pela recomposi¢ao politica apds o 25 de novembro
de 1975, programa esse que vigorou no ano ¢ meio de Periodo Revolucionario Em Curso
(PREC) desde o 25 de abril de 1974, marcou a transi¢ao para uma politica habitacional de
pendor liberal, focada no crédito a aquisi¢ao e na promogao privada, apesar da sua extingao

prematura e da paralisagao de inumeras operacoes urbanas inacabadas.

Desta forma, no pos-25 de Abril, Portugal manteve uma “crise de habita¢do de tipo social”,
marcada por forte dependéncia da iniciativa privada e das politicas de crédito (Domus
Social, 2024). A heranca destas dindmicas tornou-se evidente no inicio do século XXI: o
Porto evidenciava a persisténcia do problema, com cerca de 13.500 pessoas a viverem em
ilhas, mais de 6.500 em condi¢des igualmente precarias e aproximadamente 40.000 em

bairros sociais (Domus Social, 2024).

Apesar de frequentemente éstigmatizados, os bairros sociais sao hoje diversos e complexos,
ao passo que as ‘“ilhas” representam cerca de 5% da populagdo do municipio, sendo
reconhecidas como parte do patrimonio cultural e historico da cidade (Espirito Santo, 2010)
(Figura 2). Estes territorios, onde foram identificadas 957 “ilhas” na cidade, com cerca de
10.000 residentes (SRU, Porto Vivo), exige o reconhecimento da sua histéria e a
necessidade de politicas territorializadas, sustentaveis e socialmente integradas (CEAU-
FAUP, 2025). Este numero podera crescer, caso se atente a todos os tipos de habitacao do

estilo ilha que nem sempre todos sdo levados em consideracao.
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Figura 2 - As ilhas existentes no municipio do Porto (SRU, Porto Vivo 2025)

2.3 PROGRAMAS DE PRESERVAGAO DAS ILHAS NO PORTO

A estratégia contemporanea de intervengdo nas ilhas do Porto, procura responder a urgéncia
habitacional sem descaracterizar a malha urbana. Segundo a Camara Municipal do Porto
(2024), as intervengdes sdao agora enquadradas prioritariamente pelos seguintes

mecanismos:

e 1.° Direito

O programa 1.° Direito: Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, constitui o principal
pilar do financiamento nacional destinado a garantir o direito a habitagdo, sendo a sua
execugdo operacionalizada e gerida localmente pelo Municipio. Este mecanismo legal,
instituido pelo Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, visa dar uma resposta direta e
finalista as familias que subsistem em condi¢des indignas € que se encontram em situagao
de comprovada caréncia econdmica. Através desta politica publica, o Estado assegura o
suporte financeiro necessario para a reabilitagdo de habita¢des degradadas ou, quando tal

se justifica, para a constru¢ao de novas solucdes habitacionais, adaptadas as necessidades
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especificas dos agregados (Decreto-Lei n.° 37/2018). Este programa permite que o
Municipio atue como o elo facilitador entre as caréncias identificadas no terreno e os
recursos financeiros disponiveis. Segundo o enquadramento do Decreto-Lei n.° 37/2018, o
apoio nao se limita & intervencao fisica no edificado, mas foca-se primordialmente na
dignidade humana, priorizando solu¢des que eliminem situacdes de insalubridade,
precariedade ou sobrelotagdo. Assim, o 1.° Direito configura-se como um instrumento
essencial de justica social, capacitando as autarquias para resolverem problemas
habitacionais persistentes, através de um modelo de financiamento que privilegia a inclusao

e a regeneragdo do tecido urbano (Decreto-Lei n.° 37/2018).

e Areas de Reabilitacio Urbana (ARU)

As Areas de Reabilitagio Urbana (ARU) constituem zonas geograficamente delimitadas pelo
Municipio, com exemplos de relevo na ARU de Campanha ou na do Centro Historico, que
funcionam como catalisadores da regeneragdo do tecido edificado. Esta localizagdo estratégica
¢ fundamental para a recuperacao das "ilhas", uma vez que confere aos proprietarios o acesso
direto a um pacote de incentivos fiscais automaticos destinados a viabilizar e estimular o
investimento privado. Uma das vantagens mais significativas ¢ a aplicagdo da taxa reduzida de
Imposto de Valor Acrescentado (IVA) (6%) em obras de reabilitagdo, o que permite uma

redugdo substancial dos custos de empreitada em comparagdo com a taxa normal.

Para além dos beneficios em sede de IVA, o enquadramento nestas areas delimitadas oferece
um alivio fiscal alargado, incidindo sobre a posse e a transacdo de imdveis. Os proprietarios
que invistam na reabilitagdo destas zonas podem beneficiar de isen¢des temporarias de IMI
(Imposto Municipal sobre Imoéveis) e de isengdes de IMT (Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Imoveis) no momento da aquisicdo de imoéveis destinados a
reabilitacdo. Desta forma, as ARU ndo servem apenas como um instrumento de ordenamento
do territério, mas como uma ferramenta econémica essencial para tornar a recuperacao das

"ilhas" e do edificado degradado num projeto financeiramente sustentavel e atrativo.
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A Figura 3 refor¢a a pertinéncia das Areas de Reabilitagio Urbana (ARU) enquanto
instrumento estratégico para a recuperacao das ilhas habitacionais do Porto, ao evidenciar
que uma parte significativa destes conjuntos se encontra abrangida por perimetros de

intervengdo municipal.

. ilhas dentro de ORU's

. restantes ilhas

Figura 3 - As ilhas dentro e fora das ARU’s e das ORU’s

Esta distribuigdo territorial demonstra que os territorios onde persistem maiores necessidades
de reabilitacdo coincidem com areas onde existe enquadramento legal e fiscal favoravel a
intervengado, através de beneficios associados a reabilitagdo urbana e mecanismos de
incentivo ao investimento no edificado existente. Neste sentido, as ARU assumem-se nao
apenas como instrumento de ordenamento, mas como uma condi¢do estruturante para
tornar viavel a recuperacdao das ilhas, conciliando regeneragdo urbana, permanéncia da
populacao residente e valorizagao do patrimonio habitacional (Decreto-Lei n.° 307/2009;

Porto Vivo, SRU, 2023).
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3
ESTUDO DAS ILHAS

3.1 ILHAS DA LOMBA

“A reabilita¢do de habitagoes das Ilhas da Lomba, fruto de um investimento de 7,7 milhoes de
euros, é mais um passo para acabar com a indignidade habitacional na cidade” - Rui Moreira

(ex-presidente da Camara Municipal do Porto).

3.1.1 Fator diferenciador

As Ilhas da Lomba representam o modelo de intervencao publica (anteriormente privado)
mais radical e profundo. Localizadas na zona oriental (Bonfim e Campanha), estas ilhas
estavam num elevado estado de degradacao, o que levou a uma estratégia de demoli¢do
integral para dar lugar a uma "nova" ilha no mesmo local. A sua identidade futura foca-se
em preservar a memoria operaria e a escala tradicional de dois pisos, mas sob padrdes
modernos de conforto, salubridade e eficiéncia térmica, funcionando como um projeto-
piloto de erradicacdo da "indignidade habitacional" através da promogdo publica da Porto

Vivo, SRU (2026).

O que esta a acontecer nestas ilhas, € o realojamento dos seus moradores, enquanto estas sao
demolidas, dando lugar a uma nova “Lomba” no mesmo lugar. O projeto devera estar
concluido ainda este ano de 2026 e pretende preservar os espacos, a cultura, a historia e a
tradigdo do local, agora com novas fachadas e melhores condi¢des de conforto para os seus

habitantes.
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3.1.2 Estrutura e funcionalidade

A estrutura edificada ¢ marcada pela elevada densidade e pela predominancia da habitagao
unifamiliar minima, disposta em corredores estreitos com logradouros partilhados. Esta
tipologia de habitac¢do coletiva de pequena escala reflete tendéncias de ocupacdo do solo de

baixo custo para o proletariado (Analise da Area Habitacional Historica do Porto).

Em termos de infraestruturas, a acessibilidade € tipicamente pedonal, caracterizada pela
baixa "walkability" no interior do corredor e pela dependéncia das vias publicas adjacentes
para acesso rodoviario e transportes. A oferta de equipamentos sociais, comércio € Servigos
¢, geralmente, inexistente dentro da Ilha, sendo os residentes for¢ados a recorrer ao tecido
envolvente para satisfazer as necessidades basicas, o que acentua a sua vulnerabilidade
urbanistica (Analise da Area Habitacional Historica do Porto). A presenca de espagos verdes

¢ praticamente nula, limitando-se, por vezes, a pequenos vasos ou canteiros nos acessos.

3.1.3 Proposta de intervencéao

A presente interven¢ao nas Ilhas da Lomba, situadas na freguesia do Bonfim, na parte
oriental do Porto, constitui uma operagao de reabilitacdo urbana promovida pela Porto Vivo,
SRU. O projeto incide sobre um conjunto de edificios situados na Rua de Vera Cruz, Rua
do Lourenco e Travessa da Lomba, que atualmente englobam "6 ilhas em elevado estado

de degradacdo e com condicdes de pouca salubridade" (Figura 4).

Figura 4 - Situacao atual das ilhas da Lomba
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Com uma area de interveng¢do de aproximadamente 3.102,06 m? a proposta visa a
demoli¢do integral das construgdes existentes, salvaguardando a reutilizacdo de materiais

de valor na nova edificacao (Figuras 5 e 6).

Figura 6 - Transformagé&o nas llhas da Lomba

A seguinte estratégia global do projeto "assenta na premissa de gerar um minimo impacto
no tecido consolidado", procurando uma "continuidade entre o tecido urbano e as
volumetrias propostas". Para tal, propde-se o encerramento da frente urbana com edificios
de dois pisos e cobertura inclinada, harmonizando-se com o casario tradicional portuense.
O conjunto ¢ composto por seis blocos (A a F) que se adaptam a topografia acentuada, a
qual apresenta um desnivel de cerca de 3,5 metros entre a Rua de Vera Cruz (poente) e a

Rua do Lourencgo (nascente).
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3.1.4 Programa Habitacional e Espagos Coletivos:

O projeto prevé a criacao de 47 fogos, distribuidos pelas seguintes tipologias:

e 34 fracdes T1, localizadas predominantemente nas frentes da Rua de Vera Cruz e da

Rua do Lourengo.

e 10 fragoes T2, concentradas no interior do logradouro (Bloco C) em formato duplex,

e no Bloco E.

e fracoes T3, situadas no gaveto da Travessa da Lomba, aproveitando a geometria

excecional do lote.

O miolo do quarteirdo assume um papel central na promogao da convivéncia coletiva. Uma
"praga em ligacao direta com a sala de condominio e uma lavandaria comum" ¢ desenhada
e destinada a atividades recreativas. A opera¢do urbanistica enquadra-se no Plano Diretor
Municipal (PDM) do Porto como "Espagos Centrais - Area de frente urbana continua de
tipo 1"13. Embora o indice de permeabilidade (0,28) seja ligeiramente inferior ao padrao
de 0,30, a interveng¢ao beneficia de um regime de excegao previsto no Art.° 16 da Subseccao
IT do PDM. Esta excec¢do aplica-se por se tratar de um conjunto habitacional consolidado
que visa a "melhoria das condigdes de habitabilidade" e se destina a "habitacdo social,

acessivel ou a custos controlados".

As opg¢Oes arquitetonicas garantem ainda a ventilacdo transversal de todas as habitagdes e
o cumprimento das distdncias minimas entre fachadas (10m) e muros (3m), conforme
exigido pelo Regulamento Geral de Edificacoes Urbanas (RGEU). Visualmente, os
edificios mantém uma linguagem coerente, com pisos superiores ligeiramente recuados € a

integracao de painéis solares em coberturas tecnicamente otimizadas.
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3.2 ILHA DA BELA VISTA

“Se amanha se instalar uma familia estrangeira, isso ndo ¢ gentrificagao, isso ¢ o Porto, ¢ a
sensacao que as pessoas t€ém que de alguma maneira estamos a transformar o Porto numa
comunidade diferente. Isso é 6timo, € o futuro. N6s ndo podemos querer ser europeus, nao
ter fronteiras e depois subitamente termos receio, portanto temos de ter esta capacidade de

absor¢do” - Rui Moreira (ex-presidente da Camara Municipal do Porto).

3.2.1 Fator diferenciador

Situado também na zona oriental da cidade, na freguesia do Bonfim, no concelho do Porto,
mais precisamente no interior do quarteirao com entrada pelo numero 832 da Rua de Dom
Jodo IV. A Ilha da Bela Vista surge como um exemplo de realocagcdo e conclusdao de
projetos municipais, onde o foco reside na reabilitagdo integral para validar modelos de

inclusdo social e manutengao das familias no seu contexto original.

Esta ilha, um enclave urbano no Porto, reflete a tipologia de habitagdo operaria historica,
distinguindo-se por ser um dos niicleos mais raros sob posse municipal e por ter sido alvo de
um projeto de revitalizagdo com expressao social e construida no ano de 2016 (A Cidade da
Participacao, 2024). A sua identidade ¢ marcada pela memoria coletiva e pelo seu historial
de deterioragdo construtiva que persistiu por décadas, tendo a sua requalificagdo falhado

no ambito do programa SAAL (A Cidade da Participagdo, 2024).

3.2.2 Estrutura e funcionalidade

A morfologia urbana da Ilha da Bela Vista ¢ caracterizada pela disposi¢ao de 43 casas (antes
da intervencao) agrupadas em quatro filas paralelas, confinadas no interior de um quarteirao,
com acesso através de corredores estreitos a céu aberto (Domus Social, 2024). Esta elevada
densidade e a tipologia de habitacao unifamiliar minima refletem o modelo de alojamento

provisorio do século XIX, que se tornou permanente (Domus Social, 2024).

O projeto de reabilitacdo em curso visa a transfiguracdo do espago, reconvertendo as 43

39



Habitar as llhas

habitagdes originais em 35 unidades com melhores condigdes de habitabilidade e maior
espago, focando-se na qualidade de vida das populagdes (Domus Social, 2024). Em termos
de infraestruturas e aprazibilidade, o local figurava anteriormente como uma situagdo
extrema de deterioragdo, com precariedade construtiva e, presumivelmente, as caréncias
de salubridade, segurancga e acessibilidade tipicas das ilhas (A Cidade da Participacgao,

2024; Domus Social, 2024).

3.2.3 Dinamica social e identidade

A dinamica social desta ilha ¢ excecionalmente relevante para o envolvimento ativo dos
moradores no projeto de reabilitac@o, sublinhando a consagracao da habitagao como direito
humano e a importincia do modelo de habitacdo béasica participada (A Cidade da

Participacao, 2024; Ilha da Bela Vista, 2014).

A comunidade, historicamente composta por populagdes de baixos recursos, que resistiram
no local apesar da degradagdo, possui uma forte identidade individual e coletiva (A Cidade
da Participacdo, 2024). A regeneracdo urbana ndo se limita a reabilitagdo fisica; visa
também a inclusdo social e a heterogeneidade social, perspetivando a ilha como uma
solugdo de habitagdo low cost para diversos grupos sociais, incluindo jovens e estudantes,
sem desalojados residentes de longa data (Reabilitacdo da Ilha da Bela Vista, 2016; I1ha da
Bela Vista, 2014). A identidade urbana da Ilha da Bela Vista € vista como patriménio e
referéncia de um habitar que participa nos valores sociais e culturais da cidade, apesar de ter
sido outrora um foco de estigma e problemas de saude publica (Ilha da Bela Vista, 2014;

Domus Social, 2024).
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3.3 ILHAS DE SA0O ROQUE DA LAMEIRA

As ilhas de S. Roque da Lameira estdo, maioritariamente, sob a algada da Camara Municipal

do Porto, e ndo existe, at¢ ao momento, algum projeto oficial.

3.3.1 Fator diferenciador

As Ilhas de Sao Roque da Lameira, enquadrado pelo Segundo Plano de Melhoramentos do
Porto, possui uma identidade visual e funcional peculiar, pautada pela predominancia de
edificios de habitagdo coletiva com tipologias e densidades caracteristicas dos anos 70

(Analise da area 2 em Sao Roque da Lameira, Araujo et al., 2025).

Estas ilhas localizam-se no extremo oriente do municipio do Porto, na freguesia de Campanha
e junto a estacdo ferroviaria de Contumil, e sdo ilhas profundamente municipais,
distinguindo- se por uma identidade marcada pelo envelhecimento infraestrutural e por uma
vivéncia coletiva ainda muito ligada as tradigdes locais. Aqui, a diferenciacdo passa pela
necessidade de intervengdes que ndo passem necessariamente pela demolicao, mas por
melhorias no espaco publico, como a criagdo de shared streets (ruas partilhadas) e reforco
da iluminagdo entre habitagdes para a revitalizagdo dos patios comuns. Como sdo um alvo
de sucessivas melhorias apontadas, foram feitas algumas propostas de intervencao, sendo

este o exemplo mais proximo da ilha do presente estudo.

3.3.2 Estrutura e funcionalidade

A estrutura urbana revela uma oferta de equipamentos sociais e de lazer cuja distribuigao e
qualidade sao heterogéneas (Aragjo et al., 2025). Em termos de infraestruturas, o bairro
beneficia de uma excelente acessibilidade a transportes publicos, destacando-se a
proximidade e facilidade de acesso ao metro e ferrovia de Contumil, o que otimiza a
mobilidade dos seus residentes (Araugjo et al., 2025). No entanto, a presenca de espacos
verdes ¢ limitada quando comparada com bairros limitrofes como Contumil, Cerco e

Lagarteiro, um fator que podera ter impacto na qualidade de vida urbana (Araujo et al., 2025).

A acessibilidade e a mobilidade sdo facilitadas pela rede viaria, embora a acessibilidade
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pedonal e a walkability sejam variaveis. O bairro apresenta um elevado congestionamento
rodoviario devido a conexdo com eixos viarios estruturantes (Via de Cintura Interna e
Circunvalagdo), o que, juntamente com a densidade populacional, cria um paradoxo no
conforto residencial (Aratjo et al., 2025). A escassa variedade de servigos na area,
maioritariamente residencial, acentua esta condicdo, apesar da relativa proximidade a
grandes polos comerciais, tanto ao Parque Nascente a leste, como ao Alameda Shop & Spot

a oeste (Araujo et al., 2025).

3.3.3 Dinamica social e identitaria

A dinamica social de Sdo Roque da Lameira ¢ caracterizada por uma rica diversidade social
¢ etaria, refletindo a coexisténcia de habitantes de habitagdes sociais e moradores de
vivendas de classe média (Araujo et al., 2025). Esta fusdo de realidades ¢ complementada
por iniciativas e associagdes comunitarias que fortalecem os lagos sociais € promovem a
integracao, apesar de a coesao social poder ser inconsistente entre diferentes areas (Aradjo

et al., 2025).

A identidade urbana ¢ definida pela arquitetura de diferentes épocas e pela vivéncia coletiva
fomentada pelos espagos publicos e pelas tradi¢des locais (Aratjo et al., 2025). Contudo, a
aprazibilidade e a percecdo visual do espago sao afetadas pela falta de manutencao em areas
recreativas, mobilidrio urbano e passeios, sugerindo um envelhecimento infraestrutural sem

sinais evidentes de renovacao (Araujo et al., 2025).

3.3.4 Propostas de intervencao

A proposta geral para as seguintes ilhas, assenta numa estratégia integrada de qualificagdo do
espago publico, procurando refor¢ar a vivéncia coletiva e melhorar a articulagdo entre os
diferentes nucleos habitacionais. As intervengdes propostas incluem a implementacao de ruas
partilhadas (shared streets), a criagdo de novas areas de permanéncia e recreio, a valorizacao
dos espagos comunitarios existentes e a renovagdo do mobilidrio urbano, de acordo com a

Figura 7. Esta abordagem procura promover uma utilizagdo mais inclusiva do espago publico,
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reforcando a seguranca pedonal, a convivéncia entre moradores e a qualidade ambiental do

conjunto urbano.

General proposals

Propostas gerais

(. >
L AP
""». a

Development of recreational
areas for kids

.. “Desenvolvimento de areas

a recreativas para criancas”

"l’ t"df' -

Shared streets
“Ruas Partilhadas”

ﬁ' o Sy dm e
‘| L3
Development of more urban communal areas ‘! Improvement of urban furniture
“Desenvolvimento de mais areas urbanas - - “Melhoria do mobiliario urbano”
comunitarias™ -

Figura 7 - Propostas gerais para as llhas de S0 Roque da Lameira, Analise da Area 2

A Figura 8 sugere, de acordo com a Analise da Area 2, a proposta para a rua principal que se
baseia, uma vez mais, no conceito de shared street, privilegiando uma utilizagdo equilibrada do
espaco entre peoes, ciclistas e circulagdo automoével. A reorganizacio do perfil viario procura
reduzir a dominancia do automdével, aumentar a seguranga dos utilizadores mais vulneraveis e
criar um ambiente urbano mais confortavel ¢ humanizado. Simultaneamente, a introducao de
zonas verdes, mobiliario urbano e espagos de permanéncia contribui para reforcar a identidade

do lugar e estimular a apropriacgao social do espago publico pelos residentes.

Figura 8 - Proposta da rua principal numa Shared street, Anélise da Area 2
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A proposta de iluminacao visa melhorar as condi¢des de seguranga, conforto e legibilidade dos

percursos pedonais no interior do conjunto habitacional, conforme ilustra a Figura 9.

Figura 9 - Proposta de iluminacdo entre as habitacdes, Analise da Area 2

A introducao de iluminag¢do eficiente e distribuida ao longo dos espacos de circulag@o contribui
para reduzir zonas de sombra e aumentar a perce¢do de seguranc¢a durante o periodo noturno.
Para além da sua fungdo técnica, esta intervengdo procura reforgar a utilizacdo dos espagos
exteriores ap0s o anoitecer, promovendo uma maior vitalidade urbana e melhores condi¢des de

convivéncia entre os moradores.

3.4 BAIRRO DE SAO VITOR

3.4.1 Fator diferenciador

Localizado na freguesia do Bonfim, nas proximidades das Fontainhas e do centro historico do
Porto, o Bairro de Sao Vitor distingue-se das restantes ilhas analisadas por representar a mais
significativa experiéncia de transformagdo das ilhas operarias através de uma intervencgao
publica planeada. Enquanto as restantes ilhas apresentadas mantém, predominantemente, a sua
configuragdo original ou resultam de processos de reabilitagdo pontuais, o bairro foi objeto de
uma operagdo integrada no ambito do programa SAAL, desenvolvida por Alvaro Siza Vieira

apos a Revolugdo de 1974.

A sua singularidade reside precisamente nesta transi¢do entre a ilha tradicional e o bairro de

habitacao social contemporaneo. A intervengao procurou responder as caréncias habitacionais
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sem recorrer ao afastamento dos moradores, preservando as relagdes de vizinhanga e a
identidade comunitaria associadas ao lugar. Neste sentido, este bairro constitui um caso
paradigmatico da evolucdo das ilhas portuenses, demonstrando como a reabilitagdo e a
substitui¢do controlada do edificado podem coexistir com a permanéncia da populagdo

residente.

Ao contrario das Ilhas da Lomba, da Bela Vista, de Sao Roque da Lameira, de Burgaes ou da
ITha do Monte da Luz, onde a discussdo incide sobretudo na preservagao e reabilitacao do tecido
existente, o Bairro de Sao Vitor representa um precedente historico de intervengdo publica que

procurou reinterpretar o modelo da ilha através de uma nova solugdo urbanistica e habitacional.

3.4.2 Estrutura e funcionalidade

Localizadas, também na freguesia do Bonfim, na parte oriental do municipio, estas
habitagdes operarias tradicionais encontram-se distribuidas ao longo da Rua de Sao Victor,
uma rua muito proxima da zona das Fontainhas e com vista sobre o rio Douro. Do ponto
de vista da morfologia urbana, as ilhas ocuparam os intersticios de lotes de matriz
setecentista e almadina, resultando numa "oposicao fisica vincada: enquanto a frente de rua
ostentava residéncias apalagadas, o interior densificava-se com habitagdes proletarias
acessiveis apenas por tineis estreitos ou gradeamentos" (Teixeira, 1996). A funcionalidade
historica destaca o legado da operacdo SAAL (1974-1979), coordenada por Alvaro Siza
Vieira, que propunha uma "integragdo harmoniosa entre novas estruturas e o tecido
existente", respeitando a métrica dos lotes tradicionais. O desafio atual, enquadrado pelo
programa 1.° Direito, passa por modelos de reabilitacdo que promovam o aumento das areas

habitaveis e a criacao de espagos verdes.

3.4.3 Dinamica social e identitaria

Esta distribuicao espacial favoreceu o surgimento de uma identidade sociocultural prépria,
onde a "exiguidade do espaco e a porosidade das paredes forcavam uma vida em comum,
simbolizada pela utilizagdo da 'meia-porta' que mediava a tensao entre o espaco doméstico

e o corredor coletivo" Pereira (2012). Historicamente estigmatizadas como focos de
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insalubridade, estas populacdes sofreram campanhas de erradicacdo que causaram o
"desenraizamento ¢ a perda de lagos de vizinhanga". Hoje, a dindmica social é marcada por
uma perda demografica de 10% na ultima década, dependendo criticamente da "mediagao
publica" para superar a fragmentacao da propriedade privada e garantir a regeneracao

integral.

3.4.4 Proposta de intervencgao

e Diagnostico Socio-Habitacional e Pressao Imobiliaria

No relatério "As Ilhas de Sao Vitor: Contexto e Oportunidades para a ORU (Operagao de
Reabilitagao Urbana) do Bonfim" (2025), coordenado por Aitor Varea Oro e Marta Sousa,
apresenta uma analise técnica detalhada acerca da transformacao profunda na ultima década
(2015-2025) relativamente a regeneracao urbana de ntcleos degradados no Porto. Observa-
se uma perda de cerca de 10% de residentes permanentes, acompanhada por uma
"substituicdo do perfil de morador tradicional por outro com mais poder de compra". Esta
mudanga € impulsionada pela introdu¢ao de novos usos, nomeadamente o Alojamento Local,

que passou de inexistente em 2015 para 33 unidades em 2025.

e Estratégias de Intervencao (Masterplan)

O relatdrio defende que a futura Operacao de Reabilitacao Urbana (ORU) do Bonfim deve
ser do tipo sistematica, o que permite ao municipio utilizar ferramentas como a "imposi¢ao
da obrigacdo de reabilitar, arrendamento for¢cado ou reestruturacdo da propriedade". Os

principios orientadores incluem:

e qualificagdao da frente de rua: respeito pelo loteamento histérico e promogao da

ventilagao transversal;

e sustentabilidade: introducdo de elementos naturais e aumento da permeabilidade

do solo no interior dos quarteiroes;

e seguranca: criacdo de novos percursos pedonais para servir de rotas de evacuacao
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em caso de incéndio.

e Propostas Prioritarias

Foram detalhadas trés areas de intervencdo com base em critérios de degradacdo, vacancia

e numero reduzido de proprietarios:

e Praca da Alegria Norte: Propde-se a reabilitacdo de trés ilhas contiguas (Sdo Vitor
184, 182 e Praca da Alegria 53) para criar habitagdo com areas adequadas,

permitindo realojar residentes e atrair 10 novos agregados a custos controlados.

e Praca da Alegria Sul: Foco na criagdo de uma rede de percursos entre varias ilhas
para melhorar a seguranca contra incéndios e a acessibilidade, aproveitando

edificado publico e privado.

e Travessa de Sdo Vitor: Intervengdo no espago publico para qualificar a ligacao
entre a Rua de Sao Vitor e o Passeio das Fontainhas, potenciando a reabilitagao do

edificado devoluto e reduzindo o isolamento da zona.

A anélise do Bairro de Sao Vitor permite compreender a complexidade urbana e habitacional
deste territorio, evidenciando simultaneamente a sua relevancia social e os desafios associados
a sua preservagao. A configuragdo espacial do conjunto demonstra uma forte predominancia do
uso habitacional no interior dos quarteirdes, confirmando a persisténcia da funcdo residencial
que historicamente caracterizou estas estruturas urbanas e a sua integracdo no tecido

consolidado da freguesia do Bonfim (Figura 10).
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Figura 10 — Configuragéo do Bairro de S&o Vitor (2025)

Apesar desta vocagao habitacional (direito social a uma habitagcdo adequada a custos acessiveis)
se manter claramente presente, a leitura do estado de conservacao do edificado revela uma
realidade bastante heterogénea. A coexisténcia de habitagdes em bom estado de conservagao
com outras marcadas por diferentes niveis de degradacdo demonstra que os processos de
manutenc¢ao e reabilitagdo ocorreram de forma desigual ao longo do tempo, refletindo diferentes
capacidades de investimento e distintos niveis de interveng¢ao por parte dos proprietarios (Figura
11). Esta situagdo evidencia a necessidade de estratégias de reabilitacdo capazes de responder
as especificidades de cada nucleo, evitando abordagens uniformes para realidades bastante

distintas.
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ESTADO DE CONSERVACAO habitar
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Figura 11 — Estado de conservagéo do Bairro de Sao Vitor

Paralelamente, a andlise da estrutura da propriedade demonstra uma elevada fragmentagao

fundiaria, caracteristica comum a muitos destes conjuntos habitacionais. A existéncia de

multiplos proprietérios dificulta frequentemente a implementagdo de intervengdes integradas,

exigindo mecanismos de coordenagdo e concertacdo capazes de compatibilizar diferentes

interesses e disponibilidades economicas (Figura 12).

NUMERO DE PROPRIETARIOS habitar

HABITAR AS ILHAS DE SAO VICTOR
SETEMBRO 2025
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Figura 12 — N° proprietarios do Bairro de Sao Vitor
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Por sua vez, os padrdes de ocupacao evidenciam uma realidade marcada pela coexisténcia entre
habitagdes permanentemente ocupadas € um numero significativo de fragdes devolutas ou
subutilizadas (Figura 13). Esta situagdo revela, por um lado, a permanéncia da fun¢ao social e
habitacional do bairro e, por outro, o potencial existente para a recuperagao e reutilizacao do

patrimoénio edificado atualmente desocupado.

OCUPACAO habitar

LEVANTAMENTO WORKSHOP ARQUITECTOS DE FAMILIA
HABITAR AS ILHAS DE SAO VICTOR
SETEMBRO 2025
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B Ocupada
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Figura 13 — Ocupacao do Bairro de Sao Vitor

Em conjunto, estas caracteristicas demonstram que o Bairro de Sao Vitor permanece como um
importante territorio residencial no contexto urbano do Porto, mas enfrentam desafios
significativos relacionados com a conservacao do edificado, a fragmentagdo da propriedade e a
ocupacao irregular do parque habitacional. Simultaneamente, evidenciam um elevado potencial
de reabilitagdo, capaz de contribuir para a manutencdo da populacdo residente e para a
valorizagdo de um patrimonio urbano que continua a desempenhar um papel relevante na

estrutura habitacional da cidade.

50



Habitar as llhas

3.5 ILHA DE BURGAES

3.5.1 Fator diferenciador

A anélise da Ilha de Burgaes revela um processo de consolidacdo indissociavel da expansao
da cidade para ocidente durante o século XIX. Localizada na freguesia de Cedofeita, junto
ao largo da Ramada Alta, e muito préxima da rotunda da Boavista (coragao da cidade), trata-
se de uma ilha de outrora de dominio publico, que foi adquirida e intervencionada pela

empresa Impare Architecture, permanecendo sob o dominio desta empresa.

Tal como aponta Teixeira (1996), a génese destas estruturas operarias prende-se com a
ocupacgao intensiva dos intersticios de lotes de matriz almadina, caracterizados pela "extrema
profundidade e frentes estreitas (aproximadamente 5,5 metros)", que permitiram um
crescimento urbano "para dentro" do quarteirdo. O diferencial deste nicleo em Cedofeita
foi a pressao demografica exercida pela proximidade aos eixos ferrovidrios, como a estagao
de metro do Carolina Michaelis e a da Lapa, num seio de terrenos anteriormente

desvalorizados.

3.5.2 Estrutura e Funcionalidade

Do ponto de vista da morfologia urbana, a [lha de Burgades constitui um exemplo
paradigmatico da tipologia de "ilha padrao", predominante na zona de Cedofeita. Esta
estrutura caracteriza-se por renques de casas térreas com areas extremamente reduzidas a 20
ou 25 m?, que se organizam linearmente ao longo de um corredor central de acesso. Como
nota Teixeira (1996), esta ocupagao intensiva do logradouro permitiu um crescimento urbano

"para dentro", mas resultou numa densificacdo excessiva.

Esta conformacao espacial gerou, historicamente, um microcosmo social e cultural tnico.
Segundo Pereira (2012), a fronteira entre o dominio puiblico e o privado nestes nucleos era
permanentemente "diluida pela porosidade das paredes". A utilizacao da "meia-porta' surge
aqui como um elemento arquitetonico e social fundamental: funcionava como um filtro que
e . o Ce .. "
inibia a entrada de estranhos enquanto permitia a ventilagdo e a socializagao entre vizinhos",

mediando a tensdo entre a vida doméstica e o espago coletivo do corredor. Também se
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verificava uma "insalubridade severa", exacerbada pela auséncia de ventilagdo cruzada e
pela caréncia historica de infraestruturas basicas de agua e saneamento. Esta realidade

transformou, durante décadas, estes nucleos em focos de estigmatizagdo higiénica e social.

Atualmente, o diagnostico estratégico da Ilha de Burgaes revela que estes problemas persistiram
e transmutaram-se. Identificam-se hoje problemas criticos de "deficiente acessibilidade e uma
elevada incidéncia de degraus", que comprometem gravemente a mobilidade de uma populagao
envelhecida e a seguranca contra incéndios. Consequentemente, as novas propostas de
intervengdo exigem uma reabilitacdo profunda que ndo sé "aumente as areas uteis" dos fogos,
mas que garanta também a "permeabilidade do solo" no interior do quarteirdo, procurando

reverter o legado de degradagao fisica e funcional (Pereira, 2012).

3.5.3 Dinamica social e identitaria

A identidade sociocultural da Ilha de Burgaes ¢ profundamente marcada pela "porosidade

m

das paredes e pela utilizagdao da 'meia-porta"'. Como descreve Pereira (2012), este elemento
arquitetonico ndo era apenas funcional, mas um mediador social que "permitia a socializagdo
entre vizinhos enquanto geria a tensdo com o espago coletivo" do corredor central. No
entanto, a dindmica atual deste nicleo ¢ de uma complexidade critica. Segundo o diagnostico
estratégico para o territorio de Cedofeita, embora esta zona concentre cerca de 80 ntlcleos

de ilhas, regista-se aqui uma das mais elevadas taxas de abandono e de "nucleos

completamente desabitados da cidade".

Nos alojamentos que permanecem ocupados, a realidade social ¢ definida por uma
populacdo "progressivamente envelhecida" que enfrenta barreiras graves a mobilidade. A
existéncia de uma "elevada incidéncia de degraus nas entradas e pavimentos degradados"
compromete a autonomia destes residentes. A esta fragilidade social soma-se a degradacao
fisica extrema, com uma percentagem significativa de fogos em estado de ruina, carecendo
frequentemente de "equipamentos sanitarios privativos e de infraestruturas de dgua quente",
enfrentando o obstaculo estrutural da "natureza predominantemente privada da
propriedade". A fragmentagdo da posse e a escassa capacidade financeira dos senhorios,

cujos rendimentos de rendas tradicionais sdo insuficientes para suportar obras profundas,
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impedem a qualificagdo integral do edificado.

Apesar desta reducao fisica e demografica, a ilha mantém elementos identitarios
fundamentais: habita¢des unifamiliares de pequena escala organizadas em torno de um
espago comum de circulagdo e convivéncia, permanéncia de instalagdes sanitarias exteriores
e uma forte continuidade geracional na ocupagao, onde a transmissao da habita¢ao continua

a ocorrer sobretudo dentro do nucleo familiar.

3.6 CRITERIOS DE SELECAO DAS ILHAS ESTUDADAS

A selecao destas ilhas decorreu da diversidade historico-territorial caracteristica do tecido
urbano do Porto, mas sobretudo pelo facto de constituirem casos que conheceram processos
de reabilitacdo e, em determinadas situacdes, alteracdes no regime de propriedade. Estas
experiéncias revelaram-se particularmente relevantes enquanto referéncias metodoldgicas e

operacionais para enquadrar e fundamentar a proposta desenvolvida para a ilha em estudo.

A investigac¢do incidiu sobre um conjunto diversificado de ilhas situadas em véarias zonas

do concelho do Porto, selecionadas segundo critérios territoriais, sociais € morfologicos.
As ilhas analisadas foram:

. Ilhas da Lomba;

. Ilha da Bela Vista;

« Ilhas de Sao Roque da Lameira;

. Bairro de Sao Vitor;

« Ilha de Burgaes,

« Ilha do Monte da Luz (caso de estudo).

A selecdo destas ilhas justifica-se pela diversidade da amostra, bem como da representatividade
da realidade das ilhas habitacionais do Porto, permitindo analisar diferentes contextos
territoriais, sociais e urbanisticos. Neste sentido, privilegiou-se a inclusdo de conjuntos com

distintos estados de conservacao do patrimonio edificado, diferentes regimes de propriedade,
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publicos e privados, bem como estratégias de interven¢do diversificadas, possibilitando a
comparag¢do entre modelos de atuagdo e os seus respetivos resultados. Simultaneamente, foram
considerados fatores relacionados com o contexto urbano envolvente, a distribuicdo geografica
e os diferentes niveis de pressdo imobilidria e turistica existentes, procurando garantir uma
leitura abrangente das multiplas realidades que atualmente caracterizam as ilhas do Porto. Esta
diversidade permitiu construir uma base comparativa mais robusta, fundamental para
compreender as potencialidades, limitagcdes e condi¢des de aplicabilidade das estratégias de

intervencao posteriormente desenvolvidas para a Ilha do Monte da Luz.

De acordo com a Tabela 2, podemos verificar as diferengas existentes entre as varias ilhas
elencadas ao longo do presente trabalho. A andlise comparativa evidencia a existéncia de

diferentes trajetorias de transformacao das ilhas portuenses.

Tabela 2 — Comparagéao das ilhas estudadas

h Tipo de Escala da Impacto na Relevancia para o
a
atuagao intervencao identidade dailha estudo
. . Exemplo de
Lomba Publica Elevada Média R
municipalizagao
_ Exemplo de
Muito
Bela Vista Publica Reduzida reconstrucao
elevada
integral
Sao Roque . . . . Exemplo de
Publica/ARU  Baixa/Média Média
da Lameira reabilitacdo gradual
Exemplo de
Publica _
Sao Vitor Elevada Média transformagao com
(SAAL) o
permanéncia social
. . Exemplo de
Burgées Privada Elevada Muito elevada . _
reabilitagao privada
Modelo Exemplo de auto-
Monte da Luz Nula Nulo . o
proposto reabilitagao assistida
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Os casos da Lomba, Bela Vista e Sdo Vitor representam modelos assentes numa forte
intervengao publica, enquanto a Ilha de Burgaes demonstra a capacidade de iniciativa
privada na recuperacgao do edificado. Estas ilhas evidenciam uma abordagem intermédia,
baseada em intervengdes graduais enquadradas por instrumentos de gestao urbanistica. Em
contraste, a [lTha do Monte da Luz mantém-se praticamente inalterada, constituindo um caso
singular de preservagao da estrutura fisica e social original, circunstancia que justifica a
exploragdo de um modelo de auto-reabilitagdo assistida como alternativa as solugoes

tradicionalmente aplicadas.

A escolha da ITha do Monte da Luz, como o caso de estudo principal, justifica-se pela sua
relevancia urbana, social e territorial no contexto das ilhas habitacionais do concelho do
Porto. Apesar da existéncia de centenas de ilhas distribuidas pelo municipio, este conjunto
apresenta caracteristicas que o tornam particularmente pertinente para a presente
investigagdo. Enquanto ilha mais ocidental do Porto, reune varias das problematicas
associadas a esta tipologia habitacional, nomeadamente a degradacdao do edificado, as
insuficiéncias infraestruturais, as limitagdes de acessibilidade e as fragilidades ao nivel das

condi¢des de habitabilidade.

Paralelamente, o caso de estudo apresenta afinidades com a realidade observada nas Ilhas
de Sao Roque da Lameira. Em ambos os casos, apesar da existéncia de estudos e propostas
de intervencdo destinadas a melhoria das condi¢des de habitabilidade, acessibilidade e
qualificacdo dos espagcos comuns, nao se verificaram transformagdes estruturais
significativas do conjunto edificado. Esta condi¢do torna particularmente relevante a
analise destas ilhas enquanto territorios com potencial de reabilitacao, demonstrando que a
auséncia de grandes intervengdes nado significa auséncia de oportunidades de regeneragdo
urbana. Pelo contrério, evidencia a necessidade de modelos de atuagdo progressivos e
adaptados a realidade local, capazes de melhorar as condi¢cdes de vida dos moradores sem

comprometer a identidade fisica e social destes conjuntos habitacionais.
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4
METODOLOGIA

A presente dissertacao insere-se no dominio do urbanismo, da habitacdo e da reabilitagcao
urbana, assumindo como objeto de estudo as ilhas habitacionais do Porto enquanto tipologia
urbana historica e potencial resposta a este problema no qual todos noés estamos inseridos.
Partindo da questdo de investigagio "E viavel dotar as ilhas de condi¢cdes habitacionais
sem afastar as respetivas comunidades nem convidar a especula¢do?”, a metodologia
adotada estrutura-se numa abordagem mista e exploratdria, centrada na analise territorial,

social e morfoldgica destes aglomerados habitacionais.

A opgao por esta metodologia justifica-se pela natureza do objeto de estudo. As ilhas ndo
constituem apenas estruturas edificadas, mas também espacos de memoria coletiva,
identidade social e vivéncia comunitaria, cuja compreensao exige a analise das percecodes
dos moradores, das dindmicas territoriais e dos processos historicos e politicos que moldaram
estes territorios ao longo do tempo. Assim, a investigacao privilegia uma leitura integrada

entre espaco urbano, condi¢des de habitabilidade e relacdes sociais.

O percurso metodologico desenvolve-se através de cinco etapas fundamentais: revisao da
literatura, andlise de casos de estudo de diferentes ilhas, trabalho de campo, recolha de
informagdo sobretudo através de observagdo direta, inquéritos e entrevistas, e sistematizacao

de solugdes aplicadas ao caso da Ilha do Monte da Luz.
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4.1 ILHA DO MONTE DA Luz

A Ilha do Monte da Luz configura-se como um dos derradeiros e mais resilientes testemunhos
da arquitetura piscatoria e popular que outrora pontuava a mancha urbana da Foz do Douro.
Situada no coracao de uma freguesia marcada por uma profunda transformagao estética e
econdmica que € o caso da freguesia da Foz do Douro, esta ilha permanece ancorada na
zona costeira, resistindo a pressao demografica num territério onde o antigo € o moderno
coexistem em constante tensdo. O seu acesso faz-se através de uma zona de intervengao
urbana caracterizada por ruas de coexisténcia, onde o pedo e o automodvel partilham o
espaco, tendo como artéria principal a Rua do Monte da Luz, uma rua transversal
estratégica que desemboca na vibrante Avenida do Brasil, servindo de fronteira entre a

pacatez do interior do quarteirdo e a azdfama da marginal atlantica (Figura 14).

Lt E e Mg -
Figura 14 — Delimitacao das areas da ilha do Monte da Luz
A Ilha do Monte da Luz representa um dos exemplos mais reduzidos e vulneraveis do universo
das ilhas portuenses, conservando ainda hoje grande parte das caracteristicas morfologicas
que definem este modelo habitacional. Atualmente, o conjunto é composto por oito
habitacdes, nimero inferior as dez unidades originalmente existentes, consequéncia de
intervengdes passadas que procuraram ampliar areas habitaveis, mas que acabaram por
comprometer a estabilidade estrutural de duas constru¢des, conduzindo ao seu

desaparecimento. Paralelamente, verifica-se uma situacao de baixa densidade populacional

58



Habitar as llhas

e progressivo isolamento residencial, com um nimero de residentes inferior a dez habitantes,
sendo que apenas cinco casas se encontram habitadas. Apesar desta reducao fisica e
demografica, a ilha mantém elementos identitarios fundamentais: habitagdes unifamiliares
de pequena escala organizadas em torno de um espago comum de circulagdo e convivéncia,
permanéncia de instalagdes sanitarias exteriores ¢ uma forte continuidade geracional na
ocupagao, onde a transmissao da habitacdo continua a ocorrer sobretudo dentro do nucleo

familiar.

Do ponto de vista das condicdes de habitabilidade, a analise realizada demonstra que a Ilha
do Monte da Luz apresenta limitagcdes enquadraveis nos principios definidos pelo
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 38 382,
de 7 de agosto de 1951, particularmente ao nivel da ventilagdo, iluminacdo natural e
afastamentos entre fachadas, previstos nos artigos 71.°, 72.° e 73.°. Estas condicionantes
assumem especial relevancia devido a proximidade ao mar, aos niveis elevados de humidade
e a reduzida escala do conjunto edificado. Ainda assim, a exposi¢ao aos ventos dominantes
e a menor compactagdo urbana constituem fatores ambientais favoraveis para futuras
intervengdes de reabilitacdo. Neste contexto, 0 RGEU nao deve ser interpretado como
fundamento para processos de substituicao ou erradicagdo das ilhas, mas antes como um
instrumento orientador para a melhoria das condi¢gdes de habitabilidade,
compatibilizando exigéncias técnicas contemporaneas com a preservacao da identidade

espacial e comunitaria do lugar.

Complementarmente, o programa 1.° Direito, operacionalizado no contexto municipal
através da Porto Vivo, SRU, constitui um enquadramento particularmente relevante para a
I1ha do Monte da Luz, ao permitir intervengdes orientadas para a recuperagao habitacional,
modernizagdo de infraestruturas e reocupacio do edificado devoluto. E precisamente neste
enquadramento que se insere a proposta de auto-reabilitacdo assistida desenvolvida nesta
dissertacao: um modelo de intervencao progressiva, colaborativa e financeiramente apoiada,
pensado para responder a pequena escala da ilha, promovendo simultaneamente a
permanéncia dos moradores, a reabilitagdo do patrimoénio e a continuidade das dindmicas

sociais existentes.
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4.2 CARACTERIZAGAO SOCIODEMOGRAFICA DOS RESIDENTES

Apos todo o trabalho de estudo e de observagao direta, a preocupacao foi conhecer todos
os moradores da ilha. Desta forma, a amostra incidiu sobre os cinco moradores residentes
na Ilha do Monte da Luz que participaram nos inquéritos e entrevistas realizados no ambito
da presente investigacdo. Apesar da reduzida dimensdao da amostra, esta revelou-se
particularmente relevante para compreender as dindmicas sociais, habitacionais e
comunitarias existentes no interior da ilha, permitindo estabelecer uma leitura aprofundada

das formas de habitar este territorio.

Relativamente a estrutura etaria, verificou-se uma populagdo predominantemente
envelhecida, com idades compreendidas entre os 45 ¢ os 80 anos, concentrando-se a maioria
dos moradores na faixa etaria entre os 65 e os 70 anos. Esta realidade evidencia um
progressivo envelhecimento demografico da comunidade residente, fendmeno recorrente em
muitos nucleos habitacionais histéricos da cidade do Porto, particularmente em contextos
marcados pela permanéncia prolongada dos habitantes e pela reduzida renovagdo

geracional.

A andlise do tempo de permanéncia na ilha demonstra igualmente uma forte relagdo de
continuidade territorial e pertenga comunitaria. Trés dos cinco moradores nasceram na
propria ITha do Monte da Luz, refletindo a permanéncia intergeracional caracteristica deste
tipo de habitacdo popular. Um dos moradores transitou de uma outra ilha do Porto para este
conjunto habitacional, mantendo assim a ligagdao a este modelo de habitacgado coletiva. Por
sua vez, o morador mais jovem identificou a habitacdo na ilha como uma solucdo temporaria
e economicamente acessivel, permitindo manter o agregado familiar unido enquanto
procurava alcancar melhores condi¢gdes de vida e maior estabilidade econdémica. No que
respeita a composicao dos agregados familiares, observou-se uma predominancia de
situacoes de isolamento habitacional. Quatro dos cinco moradores vivem sozinhos, sendo
dois solteiros e dois vitivos, circunstancia que reforca a vulnerabilidade social associada ao
envelhecimento e a progressiva fragilidade das redes familiares. Apenas um agregado

apresenta uma estrutura familiar mais alargada, composto por quatro elementos,

correspondendo simultaneamente ao morador mais jovem da amostra.
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A caracterizagdo socioprofissional dos residentes evidencia igualmente a ligacao histérica
das ilhas as classes trabalhadoras urbanas. Trés dos cinco moradores encontram-se
atualmente aposentados, tendo anteriormente desempenhado profissdes ligadas ao trabalho
manual e ao comércio local, nomeadamente carpintaria, canalizagdo e trabalho numa
confeitaria entretanto encerrada no espaco comercial London. Os dois moradores ainda em
idade ativa mantém igualmente profissdes associadas ao setor da constru¢ao e manutencao
urbana, exercendo funcdes nas areas da canalizacdo e da construcdo civil em regime

independente.

Relativamente as habilitagdes literarias, constatou-se um baixo nivel de escolaridade entre
a maioria dos moradores. Quatro dos cinco inquiridos frequentaram apenas a instru¢ao primaria
até a antiga 4.” classe, refletindo as limitagdes historicas de acesso a educagao por parte das
classes trabalhadoras durante grande parte do século XX. Em contraste, um dos moradores
frequentou o ensino superior na area das Ciéncias da Educacao, constituindo uma excec¢ao

no contexto sociocultural observado.

De forma geral, a amostra evidencia uma comunidade envelhecida, economicamente
modesta e fortemente enraizada no territorio, marcada por relacdes de proximidade,
permanéncia habitacional prolongada e forte sentimento de pertenga a ilha. Estes fatores
revelam-se fundamentais para compreender a importancia social e humana da ITha do Monte
da Luz, refor¢cando a necessidade de modelos de intervengdo urbana capazes de garantir,
simultaneamente, a melhoria das condi¢gdes habitacionais e a permanéncia das populacoes

residentes.

4.3 TRABALHO DE CAMPO E OBSERVACAO DIRETA

A investigagdo integrou trabalho de campo realizado nas diferentes ilhas estudadas, através

de visitas presenciais e observacao direta dos espacos urbanos e habitacionais.
O trabalho de campo teve como objetivos:
« compreender a organizacao espacial das ilhas;

. identificar problemas de habitabilidade;
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. analisar acessibilidades, iluminagao, ventilacao e salubridade;

« observar as dindmicas sociais e os usos do espaco comum,;

. registar o estado de conservagdo do edificado,

. documentar intervengdes existentes e potenciais areas de reabilitacao.

A observacdo direta revelou-se fundamental para compreender aspetos dificilmente

percetiveis apenas através da analise documental, nomeadamente:
« arelagdo entre espago publico e espago privado;
« aimportancia do corredor comum enquanto espago social;
. adimensdo comunitaria das ilhas;
« o0s problemas de acessibilidade e manutencgao,

Paralelamente, procedeu-se ao levantamento fotografico e a analise morfologica dos
conjuntos estudados, permitindo posteriormente relacionar os problemas identificados com

os modelos de intervencado urbana analisados ao longo da investigagao.

4.4 INSTRUMENTOS DE RECOLHA DOS DADOS

A componente empirica da presente investigacdo centrou-se particularmente na Ilha do
Monte da Luz, tendo sido desenvolvido um processo de recolha de informagao junto dos
moradores e do proprietario do conjunto habitacional. Atendendo a especificidade social,
territorial e histdrica da ilha, optou-se pela utilizacao de dois instrumentos principais de

recolha de dados: o inquérito por questionario e a entrevista semiestruturada.

Numa primeira fase, foi elaborado um inquérito manuscrito em formato Word,
posteriormente impresso e distribuido fisicamente nas caixas de correio dos residentes da
ilha. A construgao do questionario teve como principal referéncia metodolédgica a obra llhas
do Porto, de Vazquez & Conceicdo (2015), procurando adaptar os parametros de analise
utilizados pelos autores a realidade especifica da I[lha do Monte da Luz. O inquérito incidia

sobre diversos parametros relacionados com as condigdes de habitabilidade e vivéncia
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quotidiana dos moradores, nomeadamente:
. conforto habitacional;
.+ seguranca;
« iluminacgao;
. acessibilidade;
« privacidade;
. conservacao do edificado,
«+ qualidade do espaco comum.

Os moradores deveriam classificar os diferentes aspetos através de uma escala quantitativa
de 1 a 5, correspondente aos diferentes niveis de satisfagao (Muito Insatisfeito, Insatisfeito,
Neutro, Satisfeito e Muito Satisfeito) relativamente as condi¢des existentes na ilha.
Posteriormente, o questiondrio integrava um espago de resposta aberta destinado a
justificacao das classificagdes atribuidas, permitindo aprofundar as percec¢des individuais
dos moradores relativamente ao espago habitado. Por fim, foi incluida uma questdo
facultativa centrada nas intervengdes que os residentes gostariam de ver implementadas na
ilha, procurando recolher sugestdes e expectativas relativamente ao futuro do conjunto

habitacional.

Paralelamente, foi elaborado um guido de entrevista semiestruturada dirigido aos moradores

e ao proprietario da ilha. As entrevistas tiveram como principal objetivo aprofundar:
. a historia social da ilha;
« os percursos residenciais dos habitantes;
« aevolugao fisica do espago;

. asrelacdes de vizinhanca,

as perspetivas relativamente a futuras intervencgdes urbanas.

A utilizacdo da entrevista revelou-se particularmente importante para compreender
dimensdes subjetivas e sociais dificilmente captadas apenas através dos questionarios,

nomeadamente o sentimento de pertenca, a memoria coletiva e a ligacdo emocional dos
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moradores ao lugar.

4.5 PROCEDIMENTO DE RECOLHA DOS DADOS

O processo de recolha de dados decorreu durante os meses de fevereiro e marco, tendo sido

desenvolvido diretamente na Ilha do Monte da Luz.

Numa primeira fase, procedeu-se a distribuicao presencial dos inquéritos fisicos nas caixas
de correio dos moradores, depois de apresentados os objetivos da investigagdo.
Posteriormente, durante a recolha porta a porta dos questionarios preenchidos, foi possivel
estabelecer contacto direto com os residentes, permitindo esclarecer diividas relativamente
ao preenchimento dos mesmos e criar uma relacdo de maior proximidade e confianga com
os participantes. Apesar de diferentes niveis de abertura e recetividade por parte dos
moradores, verificou-se uma adesdo total ao processo de investigacdo, tendo todos os
residentes permanentes participado no estudo. A taxa de resposta integral permitiu construir
um diagnostico geral das condi¢des de habitabilidade e das principais necessidades sentidas

pela comunidade residente.

Apos a recolha dos questionarios, realizaram-se entrevistas informais presenciais com 0s
moradores e, posteriormente, com o proprietario da ilha. Estas entrevistas decorreram de
forma flexivel e adaptada a disponibilidade de cada participante, privilegiando um ambiente
informal e de proximidade que facilitasse a partilha de experi€ncias pessoais e percecoes

relativamente ao espago habitado.

Ao longo de todo o processo foram assegurados os principios éticos inerentes a investigagao

cientifica, nomeadamente:

participacao voluntaria;

. consentimento informado;

« anonimato dos participantes;

. confidencialidade dos dados recolhidos,

. utilizacdo exclusiva para fins académicos e cientificos.
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Todos os participantes foram previamente informados sobre os objetivos da investigagao,
a natureza académica da dissertagdo e a inexisténcia de qualquer finalidade comercial ou
institucional associada a recolha de informacao. Paralelamente, garantiu-se que nenhuma
informacdo pessoal identificavel seria divulgada ao longo do trabalho, optando-se pela

anonimizagao dos testemunhos e dados recolhidos.

4.6 PROCEDIMENTO DE ANALISE DOS DADOS

Apbs a recolha da informagao, procedeu-se a sistematizagdo e analise dos dados obtidos

através dos questionarios e entrevistas.

No caso dos inquéritos, as respostas foram organizadas em categorias tematicas
correspondentes aos diferentes parametros analisados, permitindo calcular tendéncias de
satisfacao e identificar os principais problemas habitacionais sentidos pelos moradores.
Posteriormente, os resultados foram convertidos em percentagens, facilitando a leitura

comparativa das perce¢cdes dos residentes relativamente as diferentes condi¢des de

habitabilidade da ilha.

A analise dos dados permitiu identificar um conjunto consistente de preocupagdes comuns

entre os moradores, destacando-se:
. infiltragdes e humidade;
« degradagdo dos telhados;
« auséncia de iluminagdo adequada;
. problemas de acessibilidade e de manutencao do corredor coletivo,
. falta de privacidade.

Paralelamente, as respostas abertas presentes nos questionarios e os conteudos das
entrevistas serviram para identificar padrdes de discurso, experi€éncias comuns e percecoes

partilhadas relativamente ao espago habitado.

As entrevistas revelaram igualmente a forte ligagcdo emocional dos moradores a Ilha do Monte

da Luz, refor¢ando a importancia da permanéncia das populacdes e da preservacdo das
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dindmicas comunitarias enquanto elementos centrais da intervengao urbana. A articulacao
entre os dados quantitativos e qualitativos revelou-se fundamental para sustentar uma das
principais premissas da presente investigacao: a necessidade de desenvolver estratégias de
reabilitagdo capazes de melhorar as condig¢des fisicas e construtivas das ilhas sem

comprometer a permanéncia das comunidades residentes e a identidade social do territério.
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5
APRESENTACAO DOS RESULTADOS

5.1 ANALISE DOS RESULTADOS DOS INQUERITOS AOS MORADORES

Com o objetivo de compreender a perce¢ao dos moradores relativamente as condigdes de
habitabilidade da ITha do Monte da Luz, foi realizado um inquérito qualitativo junto dos
cinco residentes permanentes do conjunto habitacional. Os inquéritos procuraram avaliar
diferentes pardmetros relacionados com conforto, seguranca, acessibilidade, conservagao do
edificado e qualidade do espagco comum, recorrendo a uma escala de Likert composta por

cinco niveis: Muito Insatisfeito, Insatisfeito, Neutro, Satisfeito e Muito Satisfeito.

A Tabela 3 sintetiza os resultados percentuais obtidos através dos inquéritos realizados aos
cinco moradores permanentes da Ilha do Monte da Luz, permitindo identificar os principais
niveis de satisfagao relativamente as condi¢des de habitabilidade e vivéncia quotidiana do

conjunto habitacional.
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Tabela 3 — Resultados percentuais dos inquéritos aos moradores da llha do Monte da Luz (2026)

Parametro Mi | N S MS
Conforto 0% 0% 60% 40% 0%
Seguranga 0% 20% 60% 0% 20%
lluminagéo 0% 20% 20% 40% 20%
Acessibilidades 40% 40% 0% 20% 0%
Privacidade 0% 0% 0% 40% 60%
Saneamento 0% 0% 20% 60% 20%
Conservacgao do edificio  20% 60% 20% 0% 0%
Recolha do lixo 0% 20% 20% 40% 20%
Rede elétrica 0% 0% 60% 20% 20%
Tranquilidade 0% 0% 0% 60% 40%
Avaliacdo geral 0% 0% 60% 20% 20%

Nota: Mi = Muito Insatisfeito; | = Insatisfeito; N =Neutro; S = Satisfeito; MS = Muito Satisfeito

De forma geral, os resultados revelam uma relacdo ambivalente entre os moradores € o
espaco habitado. Apesar da identificagdo de problemas fisicos e construtivos significativos,
verifica-se simultaneamente uma forte valorizagdo da tranquilidade, da vivéncia

comunitéria e da permanéncia na ilha.

Relativamente ao conforto habitacional, 60% dos moradores classificaram as condigdes como
neutras, enquanto 20% se mostraram satisfeitos e outros 20% muito satisfeitos. Estes
resultados demonstram uma adaptacdo gradual dos residentes as condigdes existentes,

ainda que sem expressar niveis elevados de satisfagdo.

No parametro da seguranga, 60% dos inquiridos assumiram uma posi¢ao neutra, 20%
manifestaram insatisfagao e apenas 20% se mostraram muito satisfeitos. Apesar da reduzida
conflitualidade social observada na ilha, persistem algumas preocupacdes associadas ao

envelhecimento das infraestruturas e a vulnerabilidade fisica do conjunto.

Quanto a iluminacdo, os resultados apresentam maior dispersdo: 40% dos moradores
consideram a situacao neutra, 20% demonstram insatisfagcdo e os restantes 40% dividem-se

entre satisfeito e muito satisfeito. Estes dados refletem as limitagdes associadas a reduzida

68



Habitar as llhas

dimensdo do corredor central e a proximidade entre fachadas, fatores que condicionam

parcialmente a entrada de luz natural.

O parametro com avaliacdo mais negativa corresponde a conservacao dos edificios. Cerca
de 80% dos moradores demonstraram insatisfagao relativamente ao estado de conservacgao
do conjunto, sendo que 40% se classificaram como muito insatisfeitos e 40% como
insatisfeitos. Apenas 20% revelaram satisfagao. Este resultado confirma o avancado estado
de degradagdo fisica identificado durante o trabalho de campo, particularmente ao nivel das

coberturas, humidades e manutengao geral do edificado.

Por outro lado, o ruido constitui o pardmetro mais positivamente avaliado pelos moradores.
Cerca de 80% classificaram o ambiente sonoro como muito satisfatério e os restantes 20%
como satisfatorio. Estes resultados evidenciam a tranquilidade existente no interior da ilha,
especialmente quando comparada com a intensidade urbana da envolvente da Foz do Douro.
Relativamente as acessibilidades, os resultados apresentam maior divisao. Cerca de 40%
dos moradores manifestaram muita insatisfagdo, enquanto outros 40% se mostraram
satisfeitos e 20% neutros. As dificuldades de mobilidade verificam-se sobretudo devido a
estreiteza do corredor, as irregularidades do pavimento e as limitagdes associadas ao

envelhecimento da populacao residente.

No que respeita ao saneamento, 60% dos moradores demonstraram satisfacdo ou muita
satisfacdo, enquanto 20% assumiram uma posi¢cao neutra e outros 20% manifestaram
insatisfacdo. Apesar de algumas fragilidades infraestruturais, os resultados indicam um

funcionamento relativamente estavel dos sistemas basicos existentes.

A recolha do lixo revelou avaliagdes mais contraditorias. Cerca de 40% dos moradores
classificaram negativamente este parametro, enquanto os restantes 60% se distribuiram
entre avaliacdes neutras, satisfeitas e muito satisfeitas. Esta dispersdo podera relacionar-se
com a reduzida dimensao do espaco comum e com a dificuldade de organizag¢ao funcional

das areas de deposi¢ao de residuos.

Relativamente a rede elétrica, os resultados mostram uma percegao globalmente positiva ou
neutra: 40% dos moradores revelaram satisfagao, 20% muita satisfacao e 40% assumiram

uma posi¢ao neutra.
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A tranquilidade do espaco constitui um dos aspetos mais valorizados pelos residentes. Cerca
de 60% classificaram este parametro como satisfatério e 40% como muito satisfatorio,
reforcando a importancia da dimensdo comunitaria e da reduzida conflitualidade social

existente na ilha.

Por fim, relativamente a avaliagdo geral da Ilha do Monte da Luz, os resultados demonstram
uma percecao globalmente positiva. Cerca de 40% dos moradores classificaram a
experiéncia habitacional como muito satisfatoria, 20% como satisfatoria e 40% assumiram
uma posicao neutra. Nenhum dos moradores classificou negativamente a experiéncia global

de viver na ilha.

De forma geral, os resultados dos inquéritos demonstram que os principais problemas
identificados pelos moradores se relacionam sobretudo com a degradagao fisica do edificado
e com algumas limitacdes de acessibilidade e manutencao. Contudo, simultaneamente, os
residentes valorizam fortemente a tranquilidade, o sentimento de pertenca e a proximidade
comunitaria proporcionada pela ilha. Esta dualidade confirma uma das principais premissas
da presente investigacdo: embora as ilhas apresentem fragilidades fisicas evidentes,
continuam a possuir uma forte dimensao social e identitaria, justificando estratégias de
reabilitacdo capazes de melhorar as condi¢des habitacionais sem comprometer a

permanéncia das comunidades residentes.

5.2 ENTREVISTA AOS MORADORES DA ILHA

As entrevistas realizadas aos moradores da Ilha do Monte da Luz permitiram aprofundar a
compreensdo das dindmicas sociais, habitacionais e emocionais associadas ao quotidiano
da ilha, complementando os dados obtidos através dos inquéritos. A analise das respostas
revelou um conjunto significativo de pontos convergentes entre os moradores, mas também
algumas diferengas geracionais e perspetivas distintas relativamente ao futuro do conjunto

habitacional.

De forma geral, verifica-se uma forte ligagdo emocional dos residentes ao lugar,

particularmente entre os moradores mais antigos, muitos dos quais nasceram e
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permaneceram toda a vida na ilha. Esta permanéncia geracional surge associada a um forte
sentimento de pertenca, memoria coletiva e identidade comunitaria. Um dos moradores refere
que “as portas estavam quase sempre abertas e toda a gente se conhecia” (morador 1),
enquanto outro menciona que “havia mais moradores e mais convivéncia entre vizinhos”
(morador 2). Estas referéncias demonstram que a dimensdo comunitaria constitui um dos
elementos mais valorizados pelos residentes, mesmo perante as limitagdes fisicas existentes. A
tranquilidade surge igualmente como um dos aspetos mais consensuais entre o0s
entrevistados. Os moradores destacam repetidamente o “sossego”, a “calma” e a proximidade
entre vizinhos como caracteristicas distintivas da ilha, particularmente quando comparadas
com a envolvente urbana da Foz do Douro. Um dos residentes refere mesmo que “apesar de
estarmos na cidade, aqui ainda existe calma” (morador 1), evidenciando a percec¢ao da ilha

enquanto espago relativamente protegido das dindmicas urbanas mais intensas.

Apesar desta valorizagdo da dimensdo social e comunitdria, as entrevistas revelam
simultaneamente uma percecdo transversal de degradagdo progressiva do conjunto

habitacional. Todos os moradores identificam problemas relacionados com:
e humidade;
¢ infiltragoes;
e degradacdo das coberturas;
e falta de iluminacao;
e manuten¢do insuficiente,
e degradacao do corredor coletivo.

As respostas demonstram igualmente uma sensacao de estagnacao fisica da ilha ao longo
das ultimas décadas. Um dos moradores afirma que “nao mudou muito. Continua com os
mesmos problemas de antigamente” (morador 3), enquanto outro refere existir “pouca ou
nenhuma mudanca ao longo dos anos” (morador 4). Esta perce¢do de auséncia continuada
de intervengdo reforca a ideia de abandono progressivo frequentemente associada as ilhas
do Porto. Outro dos aspetos mais evidentes nas entrevistas corresponde ao envelhecimento

demografico da comunidade residente. Os moradores referem repetidamente que atualmente
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“h4a menos gente”, “menos familias” e uma presenga crescente de populacdo idosa
(moradores 1 e 3). Esta transformacao social ¢ entendida pelos entrevistados como um fator

de fragilizacdo da dinAmica comunitaria anteriormente existente.

Relativamente as intervengdes desejadas, verifica-se igualmente uma forte convergéncia
entre os moradores. O elemento mais referido corresponde a colocacdo de um portdo na
entrada da ilha, entendido simultaneamente como medida de seguranga, controlo de acessos
e refor¢o da privacidade. Esta preocupacao surge transversalmente nas entrevistas dos cinco

moradores.

Para além da questdo da seguranga, foram igualmente identificadas necessidades

relacionadas com:
e melhoria da iluminag¢ao do corredor coletivo;
e substituicdo das coberturas;
e manutengdo geral do edificado;
o melhoria do saneamento;

e refor¢o da vigilancia,

qualificacdo dos espacos comuns.

O morador mais jovem da amostra, apesar de partilhar muitas das preocupacdes dos
restantes residentes, introduz uma perspetiva ligeiramente distinta relativamente a fun¢do
habitacional da ilha. Enquanto os moradores mais antigos associam o lugar sobretudo a
memoria e permanéncia geracional, este residente identifica a ilha como uma solucdo
habitacional economicamente acessivel, permitindo “manter a familia unida” num contexto
de crescente dificuldade de acesso a habitagao convencional. Esta diferenga evidencia uma
mudanga gradual na fung¢do social das ilhas, que continuam a servir como resposta

habitacional para agregados economicamente vulneraveis.

Apesar das fragilidades identificadas, nenhum dos moradores manifesta vontade de
abandonar a ilha. Pelo contrario, todos demonstram preocupacao relativamente a

possibilidade de futuras intervengdes conduzirem a deslocagao dos residentes atuais. Esta
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questdo surge associada ao receio de perda da identidade comunitéria e a substituicdo social

frequentemente observada em processos de reabilitacao urbana mais intensivos.

De forma geral, as entrevistas confirmam uma das principais premissas da presente
investigacdo: embora as ilhas apresentem fragilidades fisicas evidentes, continuam a
desempenhar uma importante funcao social, comunitéria e habitacional no contexto urbano
do Porto. Os testemunhos recolhidos reforcam assim a necessidade de desenvolver modelos
de intervengao capazes de melhorar as condigdes de habitabilidade sem comprometer a

permanéncia das populagdes residentes e a identidade social do lugar.

Estes moradores sdo pessoas que dedicaram a sua vida ao trabalho e que, nos escassos
momentos de pausa ou apos a reforma, encontraram na ilha o seu porto de abrigo, utilizando
0 espago ndo apenas para o descanso pessoal, mas como um centro de apoio logistico e

emocional para cuidar de familiares idosos que ali residiam.

Recuando algumas décadas, a memoria coletiva da Ilha do Monte da Luz revela uma
hospitalidade vibrante. Durante a época estival, era comum a ilha transformar-se num refigio
para banhistas e para pescadores vindos de areas geograficamente distantes, atraidos pela
proximidade ao mar e ao centro da cidade. A gestdo do espago doméstico nestes periodos
de afluéncia era um testemunho da resiliéncia e da generosidade dos habitantes, os
moradores habitualmente recolhiam-se nos sé6tdos, que eram e ainda sdo espagos exiguos e
de pé-direito reduzido, para cederem a parte principal das casas aos visitantes. Este gesto
de “dar o pouco que se tem” para providenciar a melhor qualidade de estadia possivel, uma
mentalidade que reflete a ética de vizinhanca e um sentido de comunidade que definiram a
identidade destas ilhas durante o século XX, transformando estas habitacdes precarias em

espacos de dignidade e de acolhimento humano.

5.3 ENTREVISTA AO PROPRIETARIO DA ILHA

A entrevista realizada ao proprietario da Ilha do Monte da Luz permitiu complementar a
leitura desenvolvida através dos testemunhos dos moradores, introduzindo uma perspetiva

distinta relativamente a gestao, evolucao e manutencao do conjunto habitacional. Embora
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breve, a entrevista revelou aspetos importantes relacionados com a continuidade da

propriedade, a ocupacao da ilha e a percecdo do estado fisico do edificado.

Um dos primeiros aspetos evidenciados pelo proprietario corresponde a longa permanéncia
da ilha no seio da mesma estrutura familiar. Quando questionado relativamente ao tempo de
posse do conjunto habitacional, o entrevistado refere que ‘“isso ja vem dos meus
antepassados”, revelando uma logica de transmissao hereditaria da propriedade associada a
muitas ilhas tradicionais do Porto. Esta continuidade geracional demonstra que, apesar das
transformacgoes urbanas ocorridas nas ultimas décadas, a [lha do Monte da Luz permanece

ligada a formas histdricas de propriedade privada relativamente estaveis.

Relativamente a percegao geral do espago, o proprietario descreve a ilha como “um espago
tranquilo”, salientando igualmente a permanéncia de moradores no interior do conjunto
habitacional. Esta valorizacdo da tranquilidade coincide com os testemunhos recolhidos
junto dos residentes, que identificam repetidamente o sossego e a proximidade comunitaria

como alguns dos principais aspetos positivos da ilha.

Contudo, ao contrario dos moradores, cuja analise evidencia preocupagdes mais acentuadas
relativamente as condigdes fisicas do espago, o proprietario tende a relativizar parcialmente
a necessidade de intervencdo. Quando questionado sobre a eventual necessidade de obras,
reconhece que “€¢ normal com o passar dos anos”, acrescentando, no entanto, que “a mim
parece-me bem”. Esta resposta revela uma percecao menos critica relativamente ao estado
do conjunto habitacional, contrastando com os problemas de humidade, infiltragdes,
degradagdo das coberturas e insuficiente manutencao identificados pelos moradores ao

longo das entrevistas.

A entrevista permitiu igualmente compreender parte da evolucdo morfologica e
demografica da ilha. Segundo o proprietario, o conjunto habitacional era inicialmente
composto por dez habitacdes, nimero que foi reduzido para oito através de processos de
juncdo de fragdes. Atualmente, dessas oito habitagdes, apenas cinco permanecem

ocupadas.

Relativamente a existéncia de habitacdes devolutas, o proprietario explica que, apos o

falecimento de dois moradores, foi tomada a decisdo de ndo voltar a arrendar essas casas.
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Esta situagdo revela uma diminuig¢do progressiva da ocupacao habitacional da ilha, fenémeno
igualmente identificado pelos moradores e associado ao envelhecimento da populagdo
residente e a perda gradual de dindmica comunitaria. Ao mesmo tempo, a existéncia de
fracdes devolutas evidencia um potencial de reabilitacdo e reutilizagdo habitacional ainda
existente no interior da ilha, particularmente num contexto urbano marcado pela crescente
dificuldade de acesso a habitagao. Esta questao assume especial relevancia no ambito da
presente investigacao, reforcando a possibilidade de desenvolver modelos de intervencgao
incremental capazes de recuperar habitagdes desocupadas sem comprometer a permanéncia

da comunidade residente.

De forma geral, a entrevista ao proprietario demonstra uma posi¢ao relativamente tranquila
face ao futuro da ilha, marcada por uma valorizacao da tranquilidade do espago e pela
manutengao da situagao existente. Contudo, simultaneamente, revela uma abertura implicita
relativamente a continuidade habitacional do conjunto, sobretudo através da preservacao

do uso residencial e da permanéncia dos atuais moradores.

A articulagdo entre os testemunhos dos moradores e a perspetiva do proprietario evidencia
assim uma convergéncia importante em torno da necessidade de preservar a identidade
social da ITha do Monte da Luz, ainda que existam diferengas relativamente a urgéncia e a

profundidade das intervengdes necessarias no conjunto edificado.
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6
DISCUSSAO

6.1 DISCUSSAO DOS RESULTADOS DA ILHA

A anadlise desenvolvida ao longo da presente investigagdo permitiu confirmar que as ilhas
do Porto continuam a representar um dos maiores paradoxos habitacionais da cidade:
simultaneamente associadas a processos historicos de precariedade e insalubridade, mas
também detentoras de fortes dindmicas sociais, identitarias e territoriais. O caso da Ilha do
Monte da Luz evidencia precisamente esta dualidade, demonstrando que os problemas das
ilhas ndo podem ser analisados exclusivamente através da dimensao fisica do edificado, mas

exigem igualmente uma leitura social, comunitéria e urbana.

Os resultados obtidos através dos inquéritos e entrevistas revelam uma relevancia particular
para o debate contemporaneo sobre habitacdo: apesar das fragilidades construtivas
evidentes, nenhum dos moradores classificou negativamente a experiéncia de viver na ilha,
valorizando sobretudo a tranquilidade, o sentimento de pertenca e a proximidade entre
vizinhos. Esta realidade confirma os argumentos de Ferrdo (2015) relativamente a
importancia das “redes de solidariedade” enquanto elemento estruturante do territorio
urbano, contrariando leituras exclusivamente higienistas ou funcionalistas das ilhas. De
igual modo, Loureiro de Matos (2015) defende que a escala humana e a proximidade
comunitaria constituem valores urbanos dificilmente reproduziveis nos modelos

habitacionais contemporaneos.

Por outro lado, os resultados também validam parte das criticas historicas associadas a esta
tipologia habitacional. Os moradores identificam, repetidamente, problemas relacionados
com humidade, infiltragdes, iluminagao insuficiente, degradacdo das coberturas e falta de

manutengdo continua (morador 2, 3 e 5). Estas limitagdes demonstram que a defesa das ilhas
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nao pode assentar numa romantizagao da precariedade, mas antes numa estratégia capaz de
garantir condi¢des minimas de habitabilidade, salubridade e dignidade urbana. Tal como
refere Nuno Portas (2001), a cidade ndo pode ignorar as condi¢des de sobrelotacdo e
insalubridade que historicamente marcaram estes territorios. Simultaneamente, a presente
investigacao reforca que preservar nao significa congelar o territorio, mas sim reabilita-lo

de forma socialmente inclusiva e territorialmente sustentavel.

A investigagdo permitiu, igualmente, compreender que o envelhecimento populacional
constitui uma das principais fragilidades contemporaneas destas estruturas urbanas. A
maioria dos moradores entrevistados apresenta idades avangadas, vivendo frequentemente
sozinhos e revelando uma progressiva reducdo da dindmica comunitaria existente no
passado (morador 2 e 3). Ainda assim, permanece uma forte ligacdo emocional ao lugar,
associada a memoria coletiva, as relacdes de vizinhanga e a permanéncia geracional. Esta
dimensao afetiva demonstra que a habitagao ndo pode ser reduzida a sua fungao fisica ou
econdmica, assumindo igualmente um papel de estabilidade social e identitaria, conforme

defendido por Harvey (2012) na discussao sobre o direito a cidade.

Neste contexto, a discussdo sobre erradicacdo ou preservagcdo das ilhas revela-se
insuficiente quando colocada de forma dicotomica. A andlise realizada demonstra que ambas
as posic¢oes possuem fundamentos legitimos. Por um lado, as limitacdes fisicas e historicas
justificam a necessidade urgente de intervencdo; por outro, a destruigdo integral destes
espacos implicaria, frequentemente, a perda de redes comunitarias, memoria urbana e
acessibilidade habitacional em zonas centrais da cidade. Assim, os resultados sugerem que
a resposta mais equilibrada podera residir numa logica intermédia de “reabilitacao
cirargica”, gradual e territorializada, alinhada com a perspetiva de Teixeira (2012), que
defende a preservacao da morfologia urbana enquanto elemento integrante da identidade

da cidade.

E precisamente neste ponto que o conceito de auto-reabilitagcdo assistida desenvolvido na
presente dissertacdo assume maior relevancia. Os resultados demonstram que existem
competéncias técnicas internas na propria comunidade, nomeadamente, através de

moradores ligados a construgdo civil e manutencao habitacional, capazes de participar
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ativamente nos processos de reabilitagdo. Esta possibilidade permite reduzir
significativamente custos de interven¢ao, burocracia e dependéncia exclusiva de grandes
operagdes urbanisticas, frequentemente incompativeis com a realidade econdmica das ilhas
privadas. A proposta aproxima-se das abordagens participativas defendidas por Portas
(2001) no contexto das politicas habitacionais p6s-SAAL, ao reconhecer os moradores
enquanto agentes ativos da transformacgao urbana. A proposta desenvolvida procura assim
inverter a logica tradicional da reabilitagdo urbana, transformando os moradores de sujeitos
passivos em agentes ativos da qualificagdo do seu espago habitacional. Esta abordagem
revela-se particularmente importante num contexto em que muitos proprietarios privados
demonstram dificuldades financeiras para suportar intervengdes integrais, fenomeno
igualmente identificado noutras ilhas analisadas, como a Ilha de Burgaes. Neste dominio,
Loureiro de Matos (2015) sublinha igualmente que a reabilitagdo de tecidos urbanos
existentes pode revelar-se mais sustentavel econdémica e territorialmente do que processos

extensivos de construgao nova.

Contudo, a investigagdo também demonstra que a auto-reabilitacdo assistida ndo podera
funcionar de forma autéonoma ou informal. O sucesso desta estratégia depende
inevitavelmente da existéncia de mediagdo publica, apoio técnico municipal e enquadramento
institucional adequado. Os programas publicos de habita¢cao, nomeadamente o 1.° Direito e
as estratégias da Porto Vivo, SRU, assumem neste dominio um papel fundamental, ao
possibilitarem modelos de intervencdo progressiva que conciliem permanéncia dos

residentes, qualificacdo habitacional e preservagdo da identidade urbana.

Paralelamente, os resultados permitem discutir uma questdo particularmente relevante no
atual contexto urbano do Porto: a crescente pressao imobilidria e turistica sobre territorios
historicamente populares. A localizacao da Ilha do Monte da Luz, inserida numa das zonas
mais valorizadas da cidade, evidencia o risco de substitui¢do social associado aos processos
contemporaneos de reabilitacio urbana. O receio demonstrado pelos moradores
relativamente a possibilidade de expulsdo futura apds eventuais obras confirma a persisténcia
deste problema (morador 3 e 5). Esta problematica aproxima-se das anélises de Neil Smith
(1996) sobre gentrificagao e reconquista urbana dos centros historicos, particularmente em

cidades submetidas a forte valorizagao imobiliaria.
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Desta forma, a investigacao reforca a necessidade de compreender a regeneragao urbana
nao apenas enquanto valorizacao fisica do territorio, mas sobretudo enquanto instrumento de
justica social e permanéncia habitacional. Tal como defendido ao longo da dissertacao, as
ilhas poderao integrar parte da resposta a esta crise, mas apenas se forem garantidas
condi¢des dignas de habitabilidade e mecanismos capazes de impedir processos de
deslocagdo social. Esta visdo aproxima-se do conceito de “direito a cidade” defendido por
Harvey (2012), entendido ndo apenas como acesso fisico a um alojamento, mas como

direito de permanecer e participar na cidade.

Finalmente, os resultados permitem confirmar a principal premissa desta investigagdo: cada
ilha possui caracteristicas sociais, territoriais ¢ morfologicas proprias, impossibilitando
solugdes universais ou padronizadas. A Ilha do Monte da Luz demonstra que intervengdes
ligeiras, progressivas e colaborativas poderdo revelar-se mais eficazes do que operagdes
profundas de substitui¢ao urbana, sobretudo em contextos onde persistem fortes relagoes
comunitarias e baixos recursos econdémicos. Assim, mais do que defender as ilhas enquanto
solucao absoluta, a presente dissertagao procura demonstrar que estas podem constituir um
importante laboratorio urbano de reabilitagdo habitacional acessivel, sustentavel e

socialmente inclusiva.

6.2 A AUTO-REABILITAGCAO ASSISTIDA COMO MODELO ALTERNATIVO DE
INTERVENGCAO NAS ILHAS

Um dos principais contributos da presente investigacao consiste na formulagdo do conceito de
auto-reabilitagdo assistida enquanto modelo alternativo de intervengdo nas ilhas do Porto. Esta
proposta surge da constata¢dao de que os modelos convencionais de regeneragdo urbana, embora
fundamentais em determinados contextos, revelam frequentemente limitagdes quando
aplicados a conjuntos habitacionais de pequena dimensdo, caracterizados por propriedade
privada, forte identidade comunitaria e necessidades de intervengdo predominantemente
relacionadas com a auséncia de manutencao continuada. Processos de reabilitagdo integral ou
de reconstru¢do implicam, regra geral, elevados custos financeiros, forte dependéncia

institucional, procedimentos administrativos complexos e, ndo raras vezes, a interrup¢do da
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permanéncia das populacdes residentes. Neste contexto, a auto-reabilitacdo assistida afirma-se
como uma alternativa assente numa logica de intervencao gradual, colaborativa e
territorialmente adaptada, procurando conciliar a melhoria das condi¢des de habitabilidade com

a preservagao da identidade fisica, historica e social das ilhas.

Esta abordagem enquadra-se numa visdo contemporanea da regeneragdo urbana que privilegia
a reabilitacdo do tecido existente em detrimento da sua substituicdo. Tal como defende Jane
Jacobs (1961), a vitalidade da cidade depende da capacidade de preservar os seus tecidos
urbanos consolidados e as comunidades que lhes dao significado, evitando processos de
renovagao que conduzam a perda da diversidade social e funcional. Também John F. C. Turner
(1976) sustenta que a habitagdo deve ser entendida como um processo evolutivo, no qual os
proprios habitantes desempenham um papel ativo na melhoria do espago onde vivem. Estes
principios encontram expressao direta no modelo agora proposto, que procura transformar os
moradores em agentes da reabilitagdo, valorizando os conhecimentos existentes na comunidade

e promovendo solugdes ajustadas as necessidades reais do territorio.

Os resultados obtidos através das entrevistas, dos inquéritos e da observacdo direta
desenvolvidos na Ilha do Monte da Luz demonstram que as principais fragilidades identificadas
nao decorrem de uma inviabilidade estrutural do conjunto habitacional, mas sobretudo da
auséncia prolongada de manutencdo e de pequenas intervengdes de conservacdo. Problemas
como infiltracdes, degradacdo das coberturas, insuficiéncias infraestruturais, iluminacao
deficiente, dificuldades de acessibilidade e degradagdo dos espagos comuns constituem
patologias que podem, em grande medida, ser resolvidas através de intervengdes progressivas,
financeiramente mais acessiveis e tecnicamente menos intrusivas. Assim, a proposta
desenvolvida assenta no principio da "interven¢do minima, efeito maximo", privilegiando a¢des
de pequena escala capazes de produzir melhorias significativas nas condi¢des de habitabilidade

sem comprometer a configuragdo morfoldgica e a identidade comunitaria da ilha.

A auto-reabilitagdo assistida estrutura-se, por isso, numa logica de cooperacao entre moradores,
proprietario, Camara Municipal do Porto, Porto Vivo, SRU e programas publicos de apoio a
habitacdo, procurando distribuir responsabilidades, recursos e investimentos entre os diferentes
intervenientes. Esta articulagdo permite desenvolver intervencdes faseadas centradas na

recuperagdo das habitacdes devolutas, na melhoria das condi¢cdes de salubridade, na

81



Habitar as llhas

manutengdo das coberturas, na modernizagao das infraestruturas, na qualificacao dos espagos
comuns ¢ na melhoria da iluminacdo e da acessibilidade. Mais do que uma reparti¢do de
encargos, este modelo promove uma nova forma de governacdo da reabilitagdo, baseada na

corresponsabilizagdo dos diferentes agentes envolvidos.

Neste sentido, a proposta aproxima-se igualmente das reflexdes de Nuno Portas (1986), ao
defender que as politicas de habitagdo devem ser sensiveis as especificidades de cada contexto
urbano, rejeitando solugdes uniformes para realidades profundamente distintas. O principio
desenvolvido ao longo desta investigagdo de que "cada ilha ¢ uma ilha" traduz precisamente
esta perspetiva, reconhecendo que a aplicacdo da auto-reabilitagdo assistida exige sempre uma
avaliagdo prévia das condigdes fisicas, sociais, econdmicas e juridicas de cada conjunto
habitacional. Do mesmo modo, Manuel Teixeira (2014) sublinha que as ilhas constituem um
elemento integrante da morfologia urbana do Porto e que a sua preservagdo representa um
contributo para a identidade da cidade. A proposta agora apresentada procura responder a esse
desafio, demonstrando que ¢ possivel melhorar as condi¢des de vida dos residentes sem

descaracterizar uma tipologia urbana que faz parte da memoria coletiva portuense.

Paralelamente, a proposta converge com a perspetiva de Loureiro de Matos (2010), para quem
a reabilitacdo urbana constitui uma alternativa mais sustentavel do que a expansao urbana ou a
construgdo de novos bairros periféricos. A recuperagao do patriménio existente reduz os custos
associados a criagdo de novas infraestruturas, evita processos de periferizagcdo e permite manter
as populacdes nos seus territorios de pertenca. Esta dimensdo assume particular relevancia na
ITha do Monte da Luz, localizada numa das areas de maior valoriza¢ao imobiliaria da cidade do
Porto, onde a melhoria das condi¢des habitacionais deve ser acompanhada por mecanismos
capazes de garantir a permanéncia dos moradores e evitar fenomenos de substitui¢ao social

decorrentes da gentrificacao e da financeirizagao do mercado habitacional.

Por outro lado, 0o modelo encontra igualmente suporte no enquadramento juridico e institucional
portugués. O Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo estabelece o dever de
conservagao do patrimoénio edificado por parte dos proprietarios, enquanto instrumentos como
o programa 1.° Direito, a Estratégia Local de Habitagdo, a Area de Reabilitagdo Urbana e a

Operagdao de Reabilitagdo Urbana da Foz Velha disponibilizam mecanismos técnicos,
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financeiros e fiscais suscetiveis de apoiar intervencdes desta natureza. A auto-reabilitacao
assistida ndo procura, assim, substituir a atuagao das entidades publicas, mas antes reforgar a
sua capacidade de intervencdo através de um modelo colaborativo, incremental e

territorialmente ajustado.

Neste enquadramento, a proposta aproxima-se igualmente da conce¢do de David Harvey (2012)
sobre o direito a cidade, ao reconhecer que os habitantes devem participar ativamente na
transformagao dos espagos que habitam e beneficiar dos processos de valorizagdo urbana. A
auto-reabilitacdo assistida ndo se limita, por isso, a melhoria fisica do edificado; procura
afirmar-se como um instrumento de regeneragdo urbana socialmente inclusivo, conciliando

reabilitacdo, participagdo comunitaria, sustentabilidade econdmica e justica territorial.

Deste modo, mais do que uma estratégia técnica de conservacdo do patriménio, a auto-
reabilita¢do assistida constitui uma proposta integrada de regeneracdo urbana, concebida para
responder as especificidades das ilhas habitacionais do Porto. Através da articulacdo entre
intervencdo incremental, participacdo dos moradores, apoio institucional e preservacao
patrimonial, o modelo demonstra que ¢ possivel modernizar o edificado sem destruir a sua
identidade, melhorar as condigdes de habitabilidade sem expulsar os residentes e promover uma
regeneragao urbana simultaneamente mais acessivel, sustentavel e socialmente inclusiva. A Ilha
do Monte da Luz afirma-se, assim, ndo apenas como um caso de estudo, mas como um
laboratdrio para o teste de um modelo de intervengdo passivel de adaptagdo a outras ilhas que

retinam condi¢des semelhantes de aplicabilidade.

6.2.1 Beneficios da auto-reabilitacdo assistida para os moradores

Do ponto de vista dos moradores, este modelo apresenta vantagens particularmente relevantes.
Em primeiro lugar, permite melhorar gradualmente as condi¢des de habitabilidade, conforto,
salubridade e privacidade, sem implicar a saida imediata ou definitiva da populagdo residente.
Esta dimensao ¢ especialmente importante em contextos onde a permanéncia no territorio se
encontra associada ndo apenas a acessibilidade econdmica da habitacdo, mas também a
manuten¢do das redes de vizinhanga, relagdes de proximidade e formas de pertenga

comunitaria.
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Em segundo lugar, a possibilidade de realizar intervengdes faseadas torna o processo mais
compativel com a capacidade econdmica dos agregados, evitando a concentracao dos custos
num unico momento e permitindo adequar as obras as prioridades reais de cada habitacdo. A
existéncia de um morador da ilha com experiéncia profissional no setor da construcao civil
reforga a viabilidade desta abordagem. O seu conhecimento técnico de proximidade pode
funcionar como recurso interno de apoio, facilitando a identificagdo de solugdes construtivas
ajustadas as caracteristicas fisicas das habitagdes e as limitagcdes econdomicas dos residentes. A
instalacao de um nucleo sanitario privativo na sua propria casa demonstra, de forma concreta,
que pequenas intervengdes incrementais podem produzir melhorias significativas nas condigdes
de uso, conforto e salubridade, sem comprometer a estrutura morfoldgica, tipologica e
identitaria da ilha. Este modelo dispde de uma almofada financeira aos moradores da ilha, visto
que em casos de aumento da renda, todos os moradores continuardo a pagar o mesmo, sendo
que esse diferencial serd pago ou pela Cadmara Municipal do Porto ou por outros programas de

apoio habitacional.

Face aos restantes modelos de intervencdo analisados ao longo da investigacdo, a auto-
reabilitacdo assistida apresenta algumas vantagens estruturais. Ao contrario de estratégias mais
convencionais de regeneragdo urbana, frequentemente associadas a elevados custos de
execugdo, forte dependéncia institucional, processos burocraticos prolongados e risco de
deslocacdo dos moradores, este modelo permite uma intervencdo mais proxima, flexivel e
ajustada a realidade quotidiana das ilhas. Em vez de promover a substitui¢do integral do tecido
habitacional existente, procura qualificar o edificado a partir dos seus proprios recursos
materiais, sociais € humanos, reduzindo o risco de descaracterizacdo arquitetonica e de
substitui¢do social. Este modelo ¢ também particularmente adequado a escala fisica das ilhas
habitacionais, onde muitas das necessidades identificadas podem ser respondidas através de
intervengdes pontuais e continuas, nomeadamente ao nivel das coberturas, infraestruturas,
ventilagdo, iluminagdo natural, saneamento, acessibilidade interior e reorganiza¢do funcional
das habitacdes. A sua aplicagdo permite consolidar uma légica preventiva de manutencao e
conservagao, contrariando processos de degradagdo progressiva frequentemente associados a

auséncia prolongada de investimento em conjuntos privados.
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No entanto, importa reconhecer que a auto-reabilitacdo assistida ndo esta isenta de limitagdes.
A principal desvantagem prende-se com o facto de os moradores passarem a integrar, ainda que
de forma parcial e acompanhada, o proprio processo de execugao das obras. Esta participagao
pode representar uma sobrecarga fisica, temporal e emocional, sobretudo para residentes com
menor disponibilidade, idade avancada, problemas de saude ou menor capacidade técnica.
Além disso, a dependéncia da colaboracdo dos moradores pode gerar ritmos de intervengao
desiguais entre habitagdes, bem como diferentes niveis de envolvimento e responsabilidade no

Processo.

Assim, embora este modelo apresente um elevado potencial para promover melhorias
habitacionais de baixo custo, preservar a permanéncia dos moradores e valorizar os recursos
existentes no territorio, a sua implementacdo exige um enquadramento técnico e institucional
claro. A participacdo dos residentes ndo deve ser entendida como substituicdo da
responsabilidade publica ou dos deveres dos proprietarios, mas sim como uma componente
complementar de um processo acompanhado, regulado e socialmente justo. Neste sentido, a
auto-reabilitagdo assistida constitui uma alternativa relevante face aos modelos de intervengao
mais pesados e menos adaptados a realidade das ilhas. O seu potencial reside precisamente na
capacidade de articular melhoria das condi¢des de vida, preservacao da identidade urbana e
manuten¢do das comunidades residentes. Contudo, para que este modelo ndo reproduza formas
de precariedade ou transferéncia excessiva de responsabilidades para os moradores, torna-se
fundamental garantir apoio técnico, financiamento adequado, acompanhamento municipal e
mecanismos de regulacdo que previnam futuras dindmicas especulativas, nomeadamente ao

nivel da evolugdo das rendas apos as intervengoes.

6.2.2 Beneficios da auto-reabilitagcao assistida para o proprietario

Do ponto de vista do proprietario, este modelo apresenta vantagens relevantes. Em primeiro
lugar, permite intervir sobre as principais patologias construtivas identificadas, nomeadamente
infiltragdes, degradacdo das coberturas, insuficiéncias ao nivel da salubridade, problemas de
ventilagdo e iluminagdo, fragilidade das infraestruturas e degradacio dos espagos comuns, sem

exigir uma operagao unica de grande dimensdo. Ao privilegiar intervengdes progressivas, o
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modelo permite distribuir os investimentos ao longo do tempo, reduzindo o esfor¢o financeiro

inicial e tornando a reabilitagdo mais compativel com a capacidade econdémica disponivel.

Em segundo lugar, a existéncia de moradores com experiéncia profissional no setor da
construgdo civil reforca a viabilidade da proposta, uma vez que permite reduzir parte dos
encargos associados a contratagdo externa de mao de obra especializada e introduzir uma logica
de manutencao de proximidade. A participagdo dos residentes no auxilio a determinadas tarefas,
sempre com acompanhamento técnico adequado, pode contribuir para tornar o processo mais
econdmico, continuo e ajustado as necessidades reais de cada habitagdo. O exemplo da
instalacdo de nucleos sanitarios privativos numa das casas demonstra que pequenas
intervengdes funcionais podem produzir melhorias significativas nas condigdes de
habitabilidade, sem implicar demoligdes extensivas ou alteragcdes profundas da estrutura

tipoldgica da ilha.

Face aos restantes modelos analisados ao longo da investigacdo, a auto-reabilitacdo assistida
revela-se particularmente vantajosa para o proprietario por permitir uma gestdo patrimonial
mais gradual e sustentavel. Ao contrdrio das grandes empreitadas de reabilitacao urbana, que
exigem elevados montantes de investimento e podem implicar a desocupagdo temporaria ou
definitiva dos imdveis, este modelo possibilita a melhoria progressiva do edificado mantendo a
ocupagdo habitacional. Esta permanéncia constitui também uma vantagem patrimonial, na
medida em que reduz o risco de abandono, evita a degradacdo acelerada associada a fogos
devolutos e assegura uma utilizagdo continua do conjunto. A manutencdo da ocupagdo
residencial permite ainda preservar a identidade comunitaria da ilha e reforcar a sua funcao
habitacional no tecido urbano da Foz do Douro. Para o proprietario, esta continuidade
representa uma forma de valorizagdo do patriménio que nao depende exclusivamente da
transformagao fisica intensiva ou da sua conversao para usos mais rentaveis. Pelo contrario,
permite compatibilizar conservagdo do edificado, valorizagdo progressiva das habitagdes,

manuten¢do das relacdes de vizinhanca e estabilidade social do conjunto.

No entanto, importa reconhecer que este modelo implica também limitagdes para o proprietario.
A principal desvantagem prende-se com as restrigdes associadas a mobilizacdo de

financiamento publico, nomeadamente quando a intervengao seja enquadrada no ambito do 1.°
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Direito. Nestes casos, a aceitacdo de apoio publico pode implicar a sujei¢ao do imével a um
regime especial de alienagdo durante 15 anos, limitando a liberdade de venda do proprietario
nesse periodo. Esta condicao reduz a liquidez imediata do ativo imobiliario e condiciona futuras
estratégias de valorizagdo patrimonial, uma vez que a eventual transmissdo do imovel passa a
estar sujeita a regras especificas, incluindo direitos de opg¢do por parte das entidades publicas

competentes ou a devolugdo dos apoios recebidos nos termos aplicaveis.

Esta limitagdo constitui, por isso, um custo de oportunidade relevante para o proprietario,
sobretudo num contexto urbano como a Foz do Douro, marcado por elevada pressao imobiliaria
e forte valorizacdo fundiaria. A adesdo ao modelo implica abdicar, durante um periodo
significativo, de uma plena liberdade de disposicdo do imdvel, em troca de apoio financeiro,
melhoria das condi¢des fisicas do conjunto e manutencdo da sua fun¢do habitacional. Assim, a
decisdo de aderir a este tipo de solugdo deve ser entendida como um compromisso entre
valorizagcdo patrimonial progressiva, responsabilidade social e estabilidade da ocupacao

residencial.

Deste modo, a auto-reabilitacdo assistida apresenta-se como uma alternativa equilibrada face
aos modelos de intervencao mais pesados, permitindo ao proprietdrio conservar e valorizar o
patrimonio de forma faseada, reduzir custos de execucao, evitar a degradacao irreversivel do
edificado e manter a ocupacdo habitacional. Contudo, a sua implementacdo exige um
enquadramento claro quanto as responsabilidades de cada agente, aos limites da participagao
dos moradores, as condi¢des de financiamento e as restri¢gdes futuras sobre a alienagdo do
imovel. So através desta clarificacdo sera possivel garantir que a revitalizagdo da Ilha do Monte
da Luz se desenvolve de forma economicamente sustentavel, socialmente justa e

urbanisticamente integrada.

6.2.3 Beneficios da auto-reabilitagéo assistida para a Camara Municipal do Porto

Face aos modelos convencionais de reabilitagdo integral ou de aquisi¢ao publica do edificado,
a auto-reabilitacdo assistida apresenta vantagens significativas para o municipio. Em primeiro
lugar, reduz o esfor¢o financeiro e operacional da administracdo local, ao distribuir

responsabilidades entre diferentes agentes: moradores, proprietario, técnicos e entidades
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publicas. Neste modelo, a Camara Municipal pode assumir sobretudo um papel de coordenacao,
mediagdo, apoio técnico, enquadramento juridico e eventual cofinanciamento, sem concentrar

integralmente os custos e a execugao das obras.

Em segundo lugar, a logica incremental permite intervir de forma faseada sobre as principais
patologias do edificado, como infiltragdes, coberturas degradadas, problemas de salubridade,
infraestruturas deficitarias, iluminacdo insuficiente ou degradacdo dos espagos comuns. Esta
abordagem preventiva permite travar processos de degradagdo progressiva e reduzir a

necessidade futura de intervengdes estruturais mais profundas e dispendiosas.

Do ponto de vista urbanistico, o modelo apresenta ainda a vantagem de promover a reabilitacao
do tecido existente sem provocar ruturas significativas na ocupagao habitacional. Ao contrario
de operagdes mais intensivas, frequentemente associadas a realojamentos, aumento dos custos
habitacionais e substituicdo social, a auto-reabilitacdo assistida privilegia a permanéncia dos
moradores, a manutenc¢ao das redes de vizinhanga e a preservacao da funcao social da habitagao.
Esta dimensdo € particularmente relevante na Foz Velha, onde a valorizagdo fundidria e a
pressdo imobiliaria colocam em risco a continuidade de formas de habitar mais acessiveis e

enraizadas no territorio.

A proposta permite também reforgar o papel da Camara Municipal enquanto entidade
facilitadora de processos de regeneracdo urbana mais proximos, regulados e socialmente
inclusivos. Através de apoio técnico, mecanismos de financiamento, incentivos fiscais,
acompanhamento das obras e monitorizag¢do dos efeitos sociais das intervengdes, 0 municipio
pode transformar praticas pontuais de melhoria habitacional numa estratégia integrada de
qualificacdo urbana. Neste sentido, a auto-reabilitagdo assistida ndo beneficia apenas moradores
e proprietario. Para a Camara Municipal do Porto, representa uma ferramenta complementar as
politicas publicas de habitacdo e reabilitagdo urbana, permitindo conciliar conservagao
patrimonial, sustentabilidade econémica, participagdo comunitaria e permanéncia habitacional.
Ao prolongar a vida util do edificado existente, reduzir desperdicios construtivos e preservar a
identidade morfologica e social das ilhas, este modelo contribui para uma regeneragao urbana

mais sustentavel e territorialmente sensivel.
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Ainda assim, a aplicagdo deste modelo exige um enquadramento municipal claro. A sua eficacia
depende da definicdo de responsabilidades, da existéncia de acompanhamento técnico, da
fiscalizacao das condigdes de execucao e da criagao de mecanismos que evitem a transferéncia
excessiva de encargos para os moradores. Do mesmo modo, torna-se fundamental assegurar
que a melhoria das condigdes habitacionais ndo se traduz posteriormente em processos de

valorizacao especulativa ou perda da funcao residencial acessivel.

Deste modo, a [lha do Monte da Luz poderé funcionar como um projeto-piloto de intervencao
colaborativa e incremental nas ilhas do Porto. A proposta demonstra que a regeneragao urbana
ndo tem de depender exclusivamente de grandes operagdes publicas ou privadas, podendo
também desenvolver-se através de modelos de proximidade, capazes de articular reabilitagao

fisica, justica social, valorizac¢do patrimonial e permanéncia das comunidades residentes.

6.3 DILEMA DAS ILHAS: ERRADICAR OU PRESERVAR

Esta reflexdo e ja com um caracter de sumula face ao futuro das ilhas, constitui um dos debates
mais marcantes da literatura sobre habita¢do e regeneracdo urbana no Porto. Ao longo das
ultimas décadas, as posigdes tém oscilado entre duas perspetivas distintas: por um lado, a visdao
higienista, que defende a erradicagdo destas estruturas devido as suas condi¢des deficitarias de
habitabilidade; por outro, a perspetiva sociologica e patrimonial, que reconhece as ilhas como
um legado histérico importante, urbano e comunitirio, defendendo a sua preservagdo e
reabilitagcdo. Este “debate” foi realizado com o intuito de simplificar as varias perspetivas acerca
das ilhas, acabando por as agrupar dicotomicamente, para que de qualquer forma, a inércia ndo

permanega como resposta.

A relevancia deste debate ultrapassa a mera discussdo tedrica, assumindo um papel
determinante na defini¢do das estratégias de intervengdo sobre estes territorios. A opg¢ao entre
demolir, reconstruir ou reabilitar condiciona nao apenas o futuro do patrimonio edificado, mas
também a permanéncia das comunidades residentes, a preservacao da identidade das ilhas e a
capacidade de responder aos atuais desafios da habitago. E precisamente neste enquadramento
que surge a proposta de auto-reabilitagdo assistida desenvolvida na presente investigacao.

Longe de assumir uma posicao de rutura com qualquer uma das perspetivas, o modelo procura
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estabelecer uma solu¢ao intermédia, conciliando a necessidade de melhorar as condi¢oes de
habitabilidade com a preservagdo da identidade fisica e social das ilhas. Assim, o debate entre
erradicar ou preservar constitui o fundamento conceptual que justifica a construcdo deste
modelo, o qual se apresenta como uma alternativa de intervengao progressiva, colaborativa e

territorialmente adaptada as especificidades da Ilha do Monte da Luz.

Por um lado, a visao higienista, dominante durante grande parte do século XX, encarava as ilhas
como focos de insalubridade, sobrelotacdo e exclusdo social, defendendo a sua erradicagdo ¢
substitui¢do por novas solugdes habitacionais. Por outro lado, uma perspetiva mais recente, de
natureza sociologica, urbanistica e patrimonial, reconhece nestes conjuntos um importante

legado histdrico e comunitario, defendendo a sua preservagao e reabilitacdo.

Esta dualidade reflete uma questao central da politica urbana contemporanea: como melhorar
as condicoes de habitabilidade sem destruir os lagos sociais, a identidade territorial e a memoria
coletiva que caracterizam estes espagos? Mais do que uma discussao sobre edificios, trata-se de
um debate sobre o papel da habitacdo na cidade e sobre o direito das populagdes de menores
rendimentos permanecerem em areas urbanas consolidadas. Os defensores da erradicacao
fundamentam a sua posi¢ao nas condi¢des de insalubridade que historicamente caracterizaram
muitas ilhas. A reduzida dimensdao das habitacOes, a auséncia de instalacdes sanitarias, os
problemas de ventilacdo e iluminac¢do natural e a elevada densidade construtiva foram
frequentemente utilizados como argumentos para justificar a sua substituicdo por bairros de
habitagdo social planeados. Esta visdo, fortemente influenciada pelos principios higienistas do
final do século XIX e inicio do século XX, entendia que a melhoria das condi¢des de vida

passava inevitavelmente pela eliminacdo fisica destas estruturas.

Contudo, diversos autores vieram questionar esta perspetiva. Teixeira (1996) demonstra que as
ilhas constituem uma componente integrante da morfologia urbana do Porto, representando uma
forma especifica de ocupagdo do territorio associada a industrializacdo e ao crescimento da
cidade. Para o autor, a sua relevancia ultrapassa a dimensdo habitacional, fazendo parte da
propria identidade urbana portuense. Paralelamente, estudos socioldgicos evidenciam que estes
espacos desenvolveram ao longo do tempo fortes redes de vizinhanga, solidariedade e pertenca,

frequentemente associadas a utilizagdo dos espacos comuns, dos patios e das galerias de

90



Habitar as llhas

circulagdo. A cultura do “vdo de escada” e do patio partilhado constitui, neste contexto, um
importante patriménio imaterial que dificilmente poderia ser reproduzido em modelos
habitacionais convencionais. A este argumento junta-se uma dimensdo territorial
particularmente relevante. Como sublinham Portas (2001), Ferrdo (2010) e Loureiro de Matos
(1994), a preservagao das ilhas permite garantir a permanéncia das classes populares em areas
centrais da cidade, contrariando os processos de periferizagdo habitualmente associados as
politicas de realojamento. A deslocacdo das populagdes para bairros periféricos acarreta
frequentemente custos sociais, econdmicos e territoriais significativos, relacionados com a
perda das redes de proximidade, o aumento das deslocacdes diarias e a necessidade de expansao

das infraestruturas urbanas.

Neste contexto, o futuro das ilhas parece residir numa posi¢ao intermédia entre a erradicagao e
a preservagdo acritica. A solugdo nio passa pela manutengdo da precariedade existente, mas
também ndo exige a eliminagdo total destas estruturas. Surge assim o conceito de “Ilha
Renovada”, entendido como um modelo de intervengdo capaz de conciliar memoria,
habitabilidade e inclusdo social. Esta abordagem assenta numa logica de reabilitagdo cirurgica,
defendida por autores como Teixeira e Loureiro de Matos, baseada em intervencdes seletivas e
territorialmente adaptadas. O objetivo consiste em preservar a estrutura morfologica e a
identidade comunitaria das ilhas, introduzindo simultaneamente melhorias ao nivel da
salubridade, conforto, eficiéncia energética e qualidade habitacional. Em muitos casos, tal
poderé implicar a fusdo de habitagdes de reduzida dimensao, a criacao de instalagdes sanitarias
privativas, a melhoria das infraestruturas e a introducdo de espacos verdes e areas de
permanéncia, mantendo, contudo, a logica espacial que caracteriza estas estruturas. Para
Loureiro de Matos, esta op¢ao apresenta ainda uma vantagem econdmica significativa, uma vez
que a reabilitacdo do edificado existente tende a revelar-se mais sustentavel do que a construgao
de novos bairros sociais, evitando elevados custos associados a aquisi¢ao de solo, construgao
de infraestruturas e realojamento das populacdes. Simultaneamente, preserva-se a escala
humana e a proximidade funcional que historicamente caracterizam estes territorios. Deste
modo, o desfecho mais sustentavel para as ilhas do Porto ndo parece residir nem na erradicagao
sistematica nem na simples conservacao do existente, mas antes na sua transformagdao em
unidades de vizinhanca qualificadas. Através de intervengoes seletivas e progressivas, torna-se

possivel melhorar as condi¢des de habitabilidade, refor¢ar a dignidade residencial e garantir a
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permanéncia das comunidades locais, preservando simultaneamente um patriménio urbano que
constitui parte integrante da identidade da cidade. A “Ilha Renovada” representa, assim, uma
terceira via entre a demoli¢do e a estagnacdo, demonstrando que € possivel modernizar sem

expulsar, reabilitar sem descaracterizar e preservar sem perpetuar situagdes de precariedade.

Em suma, o desfecho para as ilhas do Porto ¢ a sua transformacdo em unidades de
vizinhanga qualificada. O argumento dos autores converge para a ideia de que o sol deve
entrar nestes patios ndo pela demolicdo total, mas pela abertura estratégica de vazios. Ao
manter a tipologia da ilha, o Porto preserva o seu ADN operéario e oferece uma alternativa
habitacional de baixo custo de manutengao, desde que o investimento inicial na infraestrutura

(saneamento, luz e isolamento) seja assumido como uma prioridade de interesse publico.

O dilema entre a perspetiva higienista e a perspetiva patrimonial mantém-se atual,
sobretudo nas ilhas de propriedade privada, onde o municipio nao dispde de autoridade
para intervir diretamente. Nestes casos, a ideia de «ilha renovada» depende da cooperagao
entre proprietarios, moradores e entidades publicas. O municipio pode assumir fungdes de
regulacao, fiscalizagao, apoio técnico e incentivo financeiro, promovendo a melhoria das
condi¢des de habitabilidade sem eliminar os valores morfologicos, sociais € comunitarios
destes niicleos. E neste contexto que se enquadra o modelo de auto-reabilitagio assistida,
enquanto solu¢do intermédia entre a auséncia de intervencao e a reabilitagao integral. O
objetivo ndo ¢ preservar a precariedade nem erradicar indiscriminadamente as ilhas, mas
promover a sua transformagdo gradual e tecnicamente acompanhada, garantindo, sempre

que possivel, a permanéncia dos moradores e a preservagao das relagdes de vizinhanca.

Perante o dilema apresentado entre a erradicacdo e a preservagao das ilhas, a Tabela 4 procura
sintetizar as principais estratégias identificadas na literatura e discutidas ao longo deste estudo,
constituindo uma leitura operacional dos principios defendidos por autores como Portas (2001),
Ferrao (2010), Teixeira (1996) e Loureiro de Matos (2010). Em vez de reproduzir integralmente
o debate teorico, a tabela resume os mecanismos de intervengdo que permitem concretizar a
denominada “Ilha Renovada”, entendida como uma alternativa intermédia entre a demoli¢cao
das ilhas e a manutencdao das suas condi¢des de precariedade. As solucdes apresentadas

refletem, por isso, uma abordagem baseada na reabilitacdo cirurgica do edificado, na melhoria
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das condi¢des de habitabilidade, na valorizagdo dos espagos comunitarios, na permanéncia da

populagdo residente e no apoio publico a reabilitagao.

Tabela 4 - Solugdes para a preservagao das ilhas

Solucio

Descricao

Objetivo

Reabilitagdo cirtirgica

Intervengdes seletivas e progressivas
sobre os elementos mais degradados do
edificado, preservando a estrutura

urbana existente.

Melhorar a habitabilidade sem

descaracterizar a morfologia das

ilhas.

Fusao de fogos exiguos

Uniao de duas ou mais habitac¢des de
reduzida dimensao para criar unidades
habitacionais compativeis com os

padrdes contemporaneos.

Aumentar a qualidade
habitacional e garantir condi¢des

de conforto e salubridade.

Qualificagdo do edificado

Modernizagao das redes de
saneamento, abastecimento de agua,

eletricidade e isolamento térmico.

Melhorar as condic¢oes de vida e
reduzir situagoes de

insalubridade.

Valorizagdo espacos

comuns

Requalificagdo das areas comunitarias.

Preservar a convivialidade.

Manutencao da populagdo

residente

Implementacdo de estratégias que
evitem o realojamento e a substituicao

social das comunidades locais.

Garantir o direito a permanéncia e
combater processos de

gentrificagdo.

Apoio publico a reabilitacao

Utilizagdo de programas municipais e
nacionais de apoio a habitagdo e

regeneragao urbana.

Reduzir os custos de intervencao
e aumentar a viabilidade

econdmica da reabilitagdo.
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7
CONCLUSOES

7.1 PROPOSTA DE AUTO-REABILITAGAO ASSISTIDA NA ILHA DO MONTE DA
Luz
Apos a analise das condigdes fisicas, sociais e habitacionais da Ilha do Monte da Luz, bem
como da sistematizacdo das diferentes estratégias de intervencdo abordadas ao longo da
presente investigacdo, apresenta-se um conjunto de propostas destinadas a qualificagdo
progressiva deste conjunto habitacional. Estas intervenc¢des foram desenvolvidas de acordo com
os principios da auto-reabilitacdo assistida, procurando responder as principais fragilidades
identificadas durante o trabalho de campo, sem comprometer a identidade morfologica,

patrimonial e comunitaria da ilha.

Mais do que propor uma transformacao radical do espaco existente, as solugdes apresentadas
assentam numa logica de intervengdo incremental e territorialmente adaptada, privilegiando a
melhoria das condigdes de habitabilidade, salubridade, acessibilidade e conforto dos moradores.
Neste sentido, as propostas procuram demonstrar como pequenas agdes de reabilitacdo e de
manuten¢gdo podem contribuir para a valorizacdo do edificado, para a permanéncia da

populagdo residente e para a preservacao da funcao social da habitacao.

As intervencdes apresentadas devem, por isso, ser entendidas como sugestdes de atuacao
enquadradas numa estratégia mais ampla de regeneracdo urbana sustentavel, assente na
colaboragdo entre os moradores, o proprietario e as entidades publicas, procurando conciliar a
melhoria das condi¢des de vida com a preservacao da identidade histérica e comunitaria que

caracteriza este conjunto habitacional.
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o Portao de entrada e sistema de iluminacio

A criagao de um portao coletivo foi a inica medida unanime dos moradores. Este, capacitaria
os moradores para uma maior tranquilidade e seguranga no espaco, mas sobretudo criaria
mais privacidade, visto que com as intervengdes no espago publico adjacente tem vindo a
crescer os fluxos de passagem de pedes e ainda alguns automoveis por essas ruas, conforme o
verificado na Ilha de Burgdes (figura 15), sendo este o responsavel pela transi¢do entre o
espago publico e o privado. Na otica dos inquiridos, a auséncia desta barreira fisica
compromete a reserva da vida privada no seio dos arruamentos internos, especialmente
apos as recentes interveng¢des no espago publico que aumentaram a exposi¢cdo destes

nucleos.

Figura 15 — Portao da ilha de Burgaes

Para além disso, a instalacdo de um ponto de iluminag¢ao na esquina da ilha ¢ considerada
insuficiente pela comunidade. A iluminacao exterior ndo penetra de forma eficaz nos eixos
internos da ilha, o que gera zonas de sombra criticas. Esta caréncia tem repercussoes diretas
na salubridade do local: a auséncia de luminosidade nos espagos comuns ¢ apontada como
o fator catalisador para a deposi¢ao indevida de efluentes domésticos e dejetos de animais,
degradando a higiene coletiva e a perce¢ao de seguranca (Figura 16). A proposta sugerida
¢ que ao longo dos seus 35 m de extensdo do corredor coletivo, sejam colocados

candlelights a cada 2 m de comprimento, para que todo o corredor disponha de iluminagao
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para a passagem a qualquer hora, por qualquer morador.

Figura 16 - Portdo de entrada e sistema de iluminacéo

e Manutencao dos telhados

A manutengao e reabilitagdo das coberturas constitui uma das intervencdes prioritarias
identificadas pelos moradores, uma vez que o avancado estado de degradacao dos telhados
¢ atualmente uma das principais causas das infiltragcdes e problemas de humidade existentes
nas habitacdes. Estas patologias afetam diretamente as condi¢cdes de habitabilidade,
contribuindo para a deterioracdo progressiva dos elementos construtivos e para a

degradagdo generalizada do conjunto edificado (Figura 17).

A deficiéncia das coberturas assume particular gravidade durante os periodos de maior
pluviosidade, potenciando a entrada da agua, o aparecimento de condensacdes, o
desenvolvimento de fungos e a degradacao dos revestimentos interiores. Para além dos
impactos fisicos sobre o patriménio construido, esta situagdo compromete igualmente o

conforto térmico dos moradores e podera constituir um fator de risco para a saide publica.

Neste contexto, a reparacao ou substituicdo dos elementos mais degradados das coberturas
surge como uma medida prioritaria de conservagdo preventiva, permitindo mitigar os

problemas de infiltracdo, aumentar a durabilidade do edificado e melhorar
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significativamente as condi¢des de conforto e salubridade das habitacdes.

Figura 17 - Manutencgéo dos telhados

e Manutencio do corredor coletivo

A requalificagdo do corredor coletivo constitui uma das intervengdes propostas para
melhorar a acessibilidade, funcionalidade e qualidade de utilizagdo dos espagos comuns da
ilha. Atualmente, a existéncia de desniveis e pequenos degraus ao longo do percurso
dificulta a circulacao dos moradores, constituindo um obstaculo particularmente relevante
para a populagdo mais idosa residente. Neste sentido, propde-se a regularizacdo do
pavimento ¢ a eliminac¢do das barreiras arquitetonicas existentes, promovendo percursos

mais seguros, confortaveis e inclusivos.

Paralelamente, prevé-se a reorganizagdo de um dos compartimentos atualmente utilizado
como espago de arrumos coletivos, procurando otimizar a sua utilizacao e libertar areas de
circulagao, contribuindo para uma maior fluidez dos percursos pedonais no interior da ilha.
Esta intervengdo pretende reforcar a funcionalidade dos espagos comuns, melhorando

simultaneamente as condi¢des de utilizagdo quotidiana por parte dos moradores.

Complementarmente, propde-se a criacdo de um novo coberto totalmente iluminado de dia
e de noite, para que os moradores possam estar protegidos de condigdes meteoroldgicas

adversas, e numa tentativa de uniformizar todo o espaco coletivo, ao invés de ser verificado
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esse coberto de “chapa” apenas as vezes (Figura 18).

Figura 18 - Manuteng&o do corredor coletivo

Além disso, a proposta passa ainda pela criagdo de pontos de recolha de residuos
domésticos nas imediagdes da entrada da ilha permitindo uma gestdo mais eficiente dos
residuos produzidos e contribuindo para a melhoria das condi¢des de higiene e salubridade
do conjunto habitacional. Em conjunto, estas medidas procuram valorizar os espagos
coletivos, reforcar a acessibilidade e promover uma utilizagdo mais qualificada das areas
comuns, preservando simultaneamente a ldgica comunitaria que caracteriza este tipo de

estruturas habitacionais.

7.2 ESTIMATIVA DOS CUSTOS DE INTERVENGAO

De forma a avaliar a viabilidade econdmica das intervengdes propostas para a Ilha do Monte da
Luz, apresenta-se uma estimativa preliminar dos custos associados as principais acoes de
reabilitacdo identificadas ao longo da investigag¢do. Estes valores ndo correspondem a um
projeto de execugdo nem resultam de um processo formal de medigdo e or¢amentagdo, devendo
ser entendidos como uma aproximagao indicativa destinada a enquadrar financeiramente as

solugdes propostas. A elaboragdo desta estimativa por parte de uma empresa de Engenharia
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Civil, teve como objetivo demonstrar a exequibilidade do modelo de auto-reabilitacao assistida,
permitindo aferir a ordem de grandeza dos investimentos necessarios a melhoria das condi¢des
de habitabilidade, salubridade, acessibilidade e conservacao do edificado. Neste sentido, os
custos apresentados baseiam-se em valores de mercado correntes para pequenas intervencoes
de reabilitagdo e manutenc¢ao, podendo variar em funcao das condigdes especificas de execugao,

da evolucao dos pregos dos materiais e da eventual necessidade de trabalhos complementares.

Os orgamentos apresentados devem, por isso, ser interpretados como um instrumento de apoio
a decisdo e ndo como um documento técnico definitivo, procurando evidenciar que a
qualificacdo progressiva da Ilha do Monte da Luz podera ser alcangada através de investimentos
relativamente contidos quando comparados com os custos normalmente associados a operagdes
de reabilitacdo integral ou de substitui¢do do edificado. Importa igualmente referir que o
modelo proposto assenta numa logica de intervencdo faseada e incremental, permitindo
distribuir os investimentos ao longo do tempo e reduzir o impacto financeiro imediato sobre os
diferentes intervenientes. Paralelamente, a eventual articulacdo com programas publicos de
apoio a habitacdo e reabilitagdo urbana podera contribuir para reduzir significativamente os

encargos associados as intervengdes, reforgando a viabilidade econdmica da proposta.

o Telhados: fornecimento e formacao de revestimento inclinada com uma pendente
meédia de 30cm, sobre laje de um betdo em ardosia para executar um telhado em pegas

arredondas, medida aproximadamente de 40x20cm. - 128,38 € por m*.

. Sistema de iluminacdo: A implementacio de um sistema de iluminagdo tipo
candlelight, com cerca de 30 pontos de luz, podera ser concretizada de forma simples e
segura através da utilizagdo de luzes LED, adequadas ao contexto urbano pela sua
durabilidade e auséncia de risco. Esta solu¢ao ndo requer infraestrutura técnica complexa,
bastando recorrer a velas com efeito de luz quente, complementadas por suportes como
copos de vidro ou lanternas. Do ponto de vista or¢amental, estima-se um custo de cerca
de 180 € para as velas e 150 € para os suportes, acrescendo 100 € a 150 € para a instala¢do

e 50€ a 100 € para logistica, resultando num investimento total entre 500 € e 650 €.

« Portdao: Devido ao facto de se tratar de serralharia, a cobertura metalica oscila entre os

1400€ a 1800 € e a estrutura metalica 2000 € a 4000 €.
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« Pavimento: Pavimento continuo exterior de betdo afagado com adi¢ao de fibras, com
juntas de 10 cm de espessura, realizado com betao C20/25 preparado em obra com

meios manuais € com um contetido de fibras sem fung¢do estrutural - 30,29 € por m?.

O wvalor apresentado pela empresa totalizada aproximadamente 111.000,00 €,
correspondendo apenas ao custo de materiais a utilizar na obra de beneficéncia na Ilha do

Monte da Luz.

Segundo a ORU, no ambito do Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana da Foz Velha,
a intervengao nas ilhas assume uma relevancia particular do ponto de vista orcamental. De
acordo com o relatorio, foram identificadas 39 ilhas, ocupando cerca de 1 hectar, o que
corresponde a aproximadamente 1% da area total da Area de Reabilitagdo Urbana da Foz
Velha. A agdo prevista para estes nucleos habitacionais, designada Al.1: Reabilitagdo do
edificado tipo “ilha”, contempla um investimento global estimado de 11.499.769 €. Este
montante refere-se exclusivamente as obras de reabilitacdo, nao incluindo custos

associados a expropriagdes, aquisicdo de terrenos ou elaboragdo de estudos e projetos.

Do ponto de vista da estrutura de custos, o investimento distribui-se por diferentes niveis
de intervenc¢ao, variando em func¢ao do estado de conservagao do edificado. As obras
ligeiras, orientadas para melhorias pontuais, como acabamentos, reparagdes localizadas ou
pequenas corregdes construtivas, apresentam um custo médio estimado de cerca de 520
€/m2. Por sua vez, as obras profundas, que implicam intervenc¢des mais significativas,
incluindo eventuais reforg¢os estruturais ou reconfiguracdes construtivas, ascendem a
aproximadamente 1.265 €/m?. Nos casos mais criticos, em que se justifica a reconstrugdo

ou a constru¢do nova, o custo pode atingir cerca de 1.900 €/m?.

Considerando o investimento global previsto e o namero de ilhas identificadas, € possivel
estimar um custo médio aproximado de 295.000 € por ilha. No entanto, este valor deve ser
interpretado com prudéncia, uma vez que existe uma elevada variabilidade entre os
diferentes conjuntos habitacionais. Algumas ilhas poderdo necessitar apenas de
intervengdes ligeiras, enquanto outras, em estado de degradacdo avangada ou de ruina,

poderdo exigir obras profundas ou mesmo processos de reconstrugao integral, o que
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contribui para um aumento significativo dos custos de intervencao.

Importa ainda referir que a natureza do investimento ¢ predominantemente privada, sendo
expectavel o envolvimento direto dos proprietarios dos imoveis. Ainda assim, o relatorio
aponta para a possibilidade de mobilizagao de diferentes instrumentos de financiamento,
nomeadamente o IFRRU 2030, o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado ¢
programas enquadrados no Portugal 2030, os quais poderdo apoiar financeiramente a

concretizacao destas intervengdes.

Por fim, a execugao destas obras encontra-se prevista para um horizonte temporal de 10
anos, entre 2026 e¢ 2035, o que pressupde uma distribuicdo faseada do investimento ao
longo do tempo. Em sintese, trata-se de uma operagdo com impacto financeiro
significativo, mas essencial para a melhoria das condi¢des de habitabilidade, salubridade e

integracao urbana destes niicleos habitacionais na malha consolidada da Foz Velha.

7.3 LIMITAGOES DO MODELO DE AUTO-REABILITAGAO ASSISTIDA

Apesar das vantagens identificadas ao longo desta investigacao, nomeadamente ao nivel da
reducdo dos custos de intervencao, da agilizacdo dos processos de obra e do refor¢co da
participagdo dos moradores na melhoria das condi¢des habitacionais: o modelo de auto-
reabilitagdo assistida apresenta limitagcdes que condicionam a sua aplicagdo generalizada.
Desde logo, trata-se de um modelo cuja eficacia depende fortemente das condigdes
especificas de cada contexto territorial, ndo sendo passivel de replicacdo automaética entre
diferentes ilhas. A diversidade das caracteristicas fisicas do edificado, dos regimes de
propriedade e das dindmicas sociais obriga a uma avaliacdo prévia da viabilidade de

implementa¢do em cada situacao concreta.

Além disso, o modelo pressupde a existéncia de residentes com disponibilidade, motivacao
e capacidade para participar ativamente nos processos de reabilitacdo. Na auséncia destas
condigdes, torna-se necessaria uma maior intervenc¢ao técnica e institucional, reduzindo

parte dos beneficios econdmicos inicialmente previstos.
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Acresce ainda que a concretizacdo da proposta poderd ser condicionada pelos encargos
inerentes ao processo de intervengao e pela disponibilidade demonstrada pelo atual
proprietario relativamente a implementacao de agdes de requalificacdo, constituindo este um

dos principais fatores de incerteza na aplicagdo do modelo.

Adicionalmente, importa reconhecer que este modelo revela maior adequagao em contextos
de pequena dimensao e intervengdes incrementais, orientadas para agdes de conservagao,
reparagdo ¢ melhoria das condi¢cdes de habitabilidade. Em situacdes de degradacao
estrutural profunda ou quando existe necessidade de transformagdes fisicas mais complexas, a
auto-reabilitagdo assistida podera revelar limitagdes técnicas e operacionais, nao devendo
ser entendida como uma solugdo universal para todas as ilhas habitacionais, mas como um
instrumento complementar de reabilitacdo urbana, cuja eficacia depende da articulacdo entre
apoio técnico, enquadramento institucional e capacidade efetiva de envolvimento da

comunidade residente.

Deste modo, a proposta deve ser entendida como um instrumento complementar de regeneracao
urbana, cuja aplicagdo exige sempre uma andlise caso a caso, procurando garantir que se
encontram reunidas as condi¢des necessarias para a sua implementagdo e sustentabilidade a

longo prazo.

7.4 LIMITACOES DA INVESTIGAGAO

Apesar da profundidade qualitativa e interpretativa da investigacdao desenvolvida, importa
reconhecer um conjunto de limitagdes metodoldgicas e operacionais que condicionaram
parcialmente o alcance do estudo e que devem ser consideradas na interpretacdo dos

resultados.

Em primeiro lugar, o nUmero reduzido de moradores entrevistados limita a
representatividade estatistica da amostra. Contudo, importa sublinhar que esta investigacao
nao procurou produzir conclusdes quantitativamente generalizdveis, mas sim construir uma
compreensdo aprofundada das dindmicas socioespaciais, das praticas de apropriacao do

espaco e das condi¢des de habitabilidade associadas as ilhas urbanas.
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Paralelamente, verificaram-se constrangimentos relevantes no acesso a informacgao técnica
e documental necessaria a caracterizagao histérica e morfoldgica dos casos analisados. A
inexisténcia ou dificuldade de acesso a pegas desenhadas originais, levantamentos
cadastrais atualizados, registos de transformag¢ao do edificado e documentagao relativa as
sucessivas adaptagdes espaciais condicionou uma leitura mais detalhada da evolugao fisica

destes conjuntos habitacionais.

No caso especifico da [Tha do Monte da Luz, estas limitagdes revelaram-se particularmente
relevantes devido a reduzida escala do conjunto, ao histérico de transformacdes informais
e a escassez de registos sistematizados sobre a evolucdo do edificado e das condicdes

habitacionais.

Por outro lado, a natureza predominantemente privada das ilhas constituiu igualmente um
fator condicionante ao desenvolvimento do trabalho de campo. Precisamente por se tratar de
um dominio privado, a Ilha do Monte da Luz ndo foi uma exce¢do, tendo-se verificado algum
desinteresse por parte do proprietario da IlTha do Monte da Luz em termos de colaboracao
com processo de investigagdo. Embora tenha sido possivel recolher informagao relevante
sobre o conjunto habitacional e desenvolver uma proposta de interven¢do fundamentada, a
reduzida disponibilidade demonstrada para participar de forma mais ativa limitou o
aprofundamento de algumas questdes relacionadas com a viabilidade futura da
implementa¢do do modelo proposto. Consequentemente, determinados aspetos associados
a gestdo da propriedade, aos investimentos necessarios € as perspetivas de intervengdo
tiveram de ser analisados com base na informacgao disponivel, ndo tendo sido possivel
explorar de forma mais aprofundada o posicionamento do proprietario relativamente a

proposta desenvolvida.

Por outro lado, a investigagdo centrou-se especificamente na formulacao e sistematizacao
do modelo de auto-reabilitagcdo assistida aplicado ao contexto da Ilha do Monte da Luz.
Embora esta op¢do tenha permitido aprofundar a analise e desenvolver uma proposta
coerente com as caracteristicas do caso de estudo, ndo foi possivel explorar de forma mais
abrangente outros modelos alternativos de intervencao ou testar comparativamente a sua

aplicagdo pratica em diferentes contextos. Esta delimitagdo resultou ndo apenas das opgdes
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metodoldgicas adotadas, mas também das condicionantes temporais inerentes ao

desenvolvimento da dissertagao.

7.5 CONCLUSAO DO TEMA

O presente estudo procurou responder a questdo de saber se as ilhas detém condigdes
habitacionais sem afastar as respetivas comunidades nem convidar a especulagdo. Ao longo da
investigacdo, tornou-se claro que a habitag¢do constitui um campo de tensdo permanente entre o
mercado e o Estado, entre a preservagdo e a transformagao, e entre a valorizagdo urbana e a
justica social. Neste enquadramento, as ilhas habitacionais afirmam-se simultaneamente como
problema urbano herdado e como oportunidade para repensar formas mais acessiveis,
sustentaveis e inclusivas de habitar a cidade, concluindo-se como uma resposta complementar
a crise habitacional do Porto, desde que acompanhadas por processos de reabilitagao capazes
de garantir condi¢cdes adequadas de habitabilidade, permanéncia dos residentes e

sustentabilidade econdmica.

A andlise desenvolvida demonstrou que o chamado “problema das ilhas” ndo pode ser reduzido
as suas fragilidades construtivas, a degradagao fisica ou as caréncias infraestruturais. Embora
muitas destas estruturas continuem a apresentar limitagdes significativas ao nivel da
salubridade, da dimensdao dos fogos, das instalagdes sanitarias, da iluminagdo natural, da
ventilagdo e da qualidade dos espacos comuns, estes territorios conservam também um forte
valor social, comunitario e identitario. Como evidenciam Concei¢do e Vazquez (2015), apesar
das condigdes de precariedade que historicamente marcaram muitas ilhas, permanece nestes
conjuntos um sentimento de pertenca e uma dimensao comunitaria dificilmente reproduziveis
noutros modelos habitacionais. Os resultados obtidos através do trabalho de campo realizado
na Ilha do Monte da Luz confirmam esta leitura. A maioria dos moradores revelou uma relacao
positiva com o lugar onde vive, valorizando a proximidade, as redes de vizinhanga, a
localizagdo e a memoria coletiva associada a ilha. Mesmo perante a possibilidade de mudanca,
muitos moradores demonstraram preferéncia pela permanéncia, desde que fossem garantidas
condi¢des habitacionais adequadas. Esta constatacdo permite concluir que o futuro das ilhas
nao deve assentar nem na sua erradicacao sistematica nem na preservagao acritica das situagoes

de precariedade existentes.
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Neste sentido, a dissertagdo aproxima-se de uma posicao intermédia entre a visao higienista,
historicamente associada a demoli¢do das ilhas, e a perspetiva socioldgica, urbanistica e
patrimonial, que reconhece o seu valor enquanto forma especifica de ocupagdo do territdrio.
Teixeira (1996) demonstra que as ilhas fazem parte da morfologia urbana do Porto, constituindo
uma expressao material da industrializacao, do crescimento urbano e das formas populares de
habitar a cidade. Por sua vez, Loureiro de Matos (1994) refor¢a a importancia de compreender
estes territorios ndo apenas como espagos degradados, mas também como lugares de resisténcia,
permanéncia e identidade social. A estas leituras junta-se uma preocupagdo territorial mais
ampla, associada a necessidade de garantir a permanéncia das populagdes de menores
rendimentos em areas urbanas consolidadas, contrariando processos de periferizac¢ao e exclusao

socioespacial (Ferrdo, 2010; Portas, 2001).

E neste enquadramento que se propde a ideia de “Ilha Renovada”, entendida nesta dissertagio
como uma sintese interpretativa entre preservagao ¢ transformagao. Esta ideia nao corresponde
a conservagdo passiva do existente, nem a sua substitui¢do integral por novos modelos
habitacionais. Pelo contrario, representa uma terceira via: reabilitar sem expulsar, modernizar
sem descaracterizar e preservar sem perpetuar situagdes de precariedade. Esta abordagem
procura compatibilizar a melhoria das condi¢cdes de habitabilidade com a manutencdo da

estrutura morfologica, da identidade comunitaria e da fungado social da habitagao.

O principal contributo da presente investigacao reside, assim, na formulacdo de um modelo de
auto-reabilitagdo assistida aplicado a Ilha do Monte da Luz. Assente numa logica incremental,
colaborativa e territorialmente adaptada, este modelo procura responder as principais caréncias
identificadas através de intervengdes de pequena escala, financeiramente acessiveis e
tecnicamente exequiveis. Em vez de recorrer a operacdes de demolicdo, reconstrucao integral
ou realojamento, a proposta privilegia a melhoria progressiva das condi¢coes de salubridade,
conforto, seguranca, acessibilidade e eficiéncia funcional das habitag¢des. Os resultados da
investigagdo demonstram que muitas das fragilidades identificadas na Ilha do Monte da Luz
ndo decorrem necessariamente de uma inviabilidade estrutural do conjunto, mas antes da
auséncia prolongada de manutengdo, investimento e acompanhamento técnico. Intervengdes
dirigidas as coberturas, infraestruturas, saneamento, iluminagdo, ventilagdo, acessibilidades e

espagos comuns poderdo produzir melhorias significativas na qualidade de vida dos moradores,
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com custos inferiores aos normalmente associados aos modelos convencionais de reabilitagao
urbana. Neste sentido, a auto-reabilitagdo assistida afirma-se como uma estratégia de
intervencdo minima com impacto maximo, procurando “fazer muito com pouco”, através da

mobilizagdo dos recursos ja existentes no territorio.

A proposta desenvolvida procura igualmente responder a um dos principais riscos associados
aos processos contemporaneos de regeneragdo urbana: a substitui¢ao social das populacdes
residentes. A localizagdo da Ilha do Monte da Luz numa area de forte valorizacao imobiliaria
torna indispensavel a criagdo de mecanismos de prote¢do que assegurem a permanéncia dos
residentes apoOs a intervengdo. Assim, propde-se a definicdo de uma almofada financeira de
protecao habitacional, através da qual os residentes continuariam a suportar uma renda
compativel com a sua capacidade economica, sendo o eventual diferencial resultante da
atualizacdo dos valores locativos assegurado por mecanismos municipais ou programas
publicos de apoio a habitagdo. Este instrumento permitiria conciliar valorizagdo patrimonial,
melhoria das condi¢des habitacionais e justica social, evitando que a reabilitagdo se

transformasse num fator de expulsdo dos proprios beneficidrios.

Neste contexto, a auto-reabilitacdo assistida ndo deve ser entendida apenas como uma solugao
técnica de conservagdo do edificado. Trata-se também de um instrumento de justica territorial,
capaz de preservar a fun¢do social da habitacdo, refor¢ar a coesdo comunitaria e garantir o
direito a permanéncia em territorios sujeitos a forte pressdo imobiliaria. A proposta demonstra
que as ilhas podem desempenhar um papel relevante na diversificacao da oferta habitacional do
Porto, desde que sejam qualificadas, reguladas e acompanhadas por politicas publicas capazes
de proteger os seus moradores. Importa, contudo, reconhecer que esta solu¢do nao deve ser
aplicada de forma uniforme a todas as ilhas da cidade. Cada ilha possui caracteristicas fisicas,
sociais, fundidrias e econdmicas proprias, exigindo diagndsticos especificos e estratégias de
intervencao ajustadas a sua realidade. Confirma-se, assim, a premissa de que “cada ilha ¢ uma
ilha”. A replicabilidade do modelo depende, por isso, da capacidade de compreender cada
contexto, identificar os seus recursos internos e definir formas de intervencao adequadas a sua
escala, morfologia e composi¢ao social. A proposta desenvolvida constitui um modelo passivel
de adaptacdo a outras ilhas habitacionais do Porto, devendo futuras investigagdes avaliar a sua

aplicabilidade em contextos urbanos com diferentes caracteristicas sociais, fisicas e fundidrias.
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A realizagdo desta investigagdo permitiu-me estudar aquilo que pretendia compreender desde o
inicio: perceber se as ilhas poderiam continuar a ter lugar na cidade contemporanea enquanto
solucdo habitacional digna, acessivel e socialmente enraizada. Ao vivenciar de perto as rotinas
da Ilha do Monte da Luz, ao observar o quotidiano dos moradores € ao compreender as suas
necessidades, fragilidades e formas de pertenca, tornou-se evidente que estes espagos nao
podem ser analisados apenas a partir da sua dimensao fisica. Sdo também lugares de memoria,
vizinhanga, resisténcia e continuidade urbana. Esta aproximacdo ao territdrio permitiu-me
idealizar um modelo em que os moradores, o proprietario € o municipio possam sair
beneficiados. Para os moradores, a proposta procura garantir melhores condi¢des de vida,
conforto, salubridade e permanéncia. Para o proprietario, permite conservar e valorizar
progressivamente o patrimonio, evitando a degradacdo e distribuindo os encargos no tempo.
Para a Camara Municipal do Porto, constitui uma oportunidade de ensaiar uma estratégia de
regeneragdo urbana mais proxima, socialmente mais inclusiva. A auto-reabilitacdo assistida
surge, assim, como uma tentativa de fazer o muito com pouco: melhorar a vida quotidiana

através de intervengdes realistas, faseadas e adaptadas aos recursos disponiveis.

Em suma, conclui-se que as ilhas habitacionais ndo constituem um problema urbano a eliminar,
mas sim um patrimonio habitacional a qualificar. A experiéncia da Ilha do Monte da Luz
demonstra que ¢ possivel desenvolver modelos de intervengdo capazes de conciliar a
preservacgao patrimonial, as melhorias das condi¢cdes de habitabilidade e a permanéncia das
comunidades residentes. Mais do que uma resposta nostalgica ao passado, a auto-reabilitagdo
assistida afirma-se como uma proposta orientada para o futuro, demonstrando que a
regeneracdo urbana pode ser simultaneamente e economicamente sustentavel, socialmente
inclusiva e territorialmente responsavel. Assim, as ilhas poderdo continuar a desempenhar um
papel relevante na cidade do Porto, ndo como testemunhos de uma realidade ultrapassada, mas

como parte integrante das respostas contemporaneas a crise habitacional.
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A.1 GUIAO ENTREVISTA AOS MORADORES DA ILHA DO MONTE DA Luz

A presente entrevista integra a componente empirica da dissertagdo de mestrado em Planeamento e Projeto
Urbano, centrada na Ilha do Monte da Luz enquanto caso de estudo sobre habitagdo, reabilitagdo urbana e
permanéncia das comunidades residentes. A entrevista tem caracter académico e cientifico, garantindo-se
o anonimato, a confidencialidade dos dados recolhidos e a utilizacdo exclusiva da informagéo para fins de
investigagao.
O objetivo principal consiste em compreender:

e ahistoria social da ilha;

e 0s percursos residenciais dos moradores;

e ascondi¢des de habitabilidade;

e asdinamicas de vizinhanga,

e aevolucdo do espago construido;

e as expectativas relativamente ao futuro da ilha.

Parte I: Caracterizacio geral
1. Qual a sua idade?
. Ha quanto tempo vive na Ilha do Monte da Luz?
. Nasceu nesta ilha ou mudou-se posteriormente para aqui?

2
3
4. Como ¢ constituido o seu agregado familiar?
5. Qual foi ou ¢ a sua profissdo?

6

. Quais sdo as suas habilitagdes literarias?

Parte I1: Vivéncia quotidiana e relacdo com a ilha
7. Como descreve o ambiente da ilha quando veio viver para aqui?
8. O que mais gosta de viver nesta ilha?
9. O que considera mais dificil ou problematico no quotidiano da ilha?
10.Como descreve a relacdo entre os moradores?
11.Considera existir espirito de vizinhanca e entreajuda?
12.Acha que a ilha mudou muito ao longo dos anos? Em qué?
13.Existem atualmente menos moradores do que antigamente?
14.Como descreve a evolugdo da populacdo residente ao longo do tempo?

15. Acredita que a ilha ainda mantém a identidade comunitaria?

Parte III: Condicdes habitacionais e manutencio do edificado

16.Como avalia atualmente as condi¢des da sua habitagao?
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17.Quais considera que sejam os problemas principais da ilha?

18. Ao longo dos anos, foram realizadas obras de manutengdo ou reabilitagdo?
19.Quem as realizou?

20.Foram suficientes?

21.Considera que o estado do edificado tem vindo a melhorar ou a degradar-se?
22.Existem zonas da ilha que considera mais degradadas ou perigosas?
23.Como avalia o estado do corredor comum e dos espagos partilhados?

24. A proximidade entre casas afeta a privacidade dos moradores?

25.Considera que a ilha possui boas condi¢des de iluminagdo e ventilagcdo natural?

Parte I'V: Relacio com o proprietario e entidades publicas
26.Como descreve a relag@o entre os moradores e o proprietario da ilha?
27.Considera existir acompanhamento ou preocupagdo relativamente ao estado das habitagdes?
28.Alguma vez a Camara Municipal ou outra entidade visitou a ilha?
29.Tem conhecimento de programas de apoio a reabilitacdo ou habitagdo?

30.Considera que as ilhas do Porto tém sido esquecidas pelas entidades publicas?

Parte V: Futuro da ilha
31.Gostaria de continuar a viver na ilha?
32.0 que considera mais importante preservar neste lugar?
33.Que intervengdes gostaria de ver realizadas?
34.Considera importante manter os moradores atuais apds uma eventual reabilitacdo?
35.Tem receio de que futuras obras possam obrigar os moradores a abandonar a ilha?
36.Como imagina o futuro da Ilha do Monte da Luz?
37.Na sua opinido, as ilhas ainda podem ter um papel importante na habitagdo da cidade do

Porto?
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A.2 GUIAO ENTREVISTA AO PROPRIETARIO DA ILHA DO MONTE DA Luz

A presente entrevista integra a componente empirica da dissertagdo de mestrado em Planeamento e Projeto
Urbano pela Universidade do Porto, centrada na Ilha do Monte da Luz enquanto caso de estudo sobre
habitagdo, reabilitacdo urbana e permanéncia das comunidades residentes.
A entrevista tem carater académico e cientifico, garantindo-se o anonimato, a confidencialidade dos dados
recolhidos e a utilizacdo exclusiva da informagao para fins de investigacao.
O objetivo principal consiste em compreender:

e O passado, o presente e o futuro da ilha,

e Conservacao do conjunto habitacional.

Parte I: Caracterizacio da propriedade e aquisicao da ilha

1. Ha quanto tempo € proprietario da Ilha do Monte da Luz?
2. A ilha foi adquirida ou herdada?

3. A propriedade sempre pertenceu a mesma familia?

Parte II: Evolucio fisica da ilha

4. Como descreve a ilha quando comegou a acompanhar ou gerir este espago?
5. Considera que a ilha mudou muito ao longo dos anos?

6. Que principais transformag¢des ocorreram ao longo do tempo?

7

. Por que razdo algumas habita¢des se encontram devolutas?

Parte III: Manutencio e conservacio do conjunto

8. Sente que deveriam ser realizadas obras de manutencdo ou reabilitagdo nesta ilha?

Parte IV: Futuro da ilha

9. Como imagina o futuro da I1ha do Monte da Luz?
10.Considera que as ilhas ainda podem desempenhar um papel importante na habitagdo da

cidade do Porto?
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A.3 GUIAO DO INQUERITO AOS MORADORES DA ILHA DO MONTE DA LU

Exmos. Senhores:

Para o meu projeto final de curso na Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto, eu, Duarte Neves e como
frequentador habitual desta ilha em especifico na Foz, estou a estudar as ilhas do Porto, concretamente esta, a do
Monte da Luz. Este inquérito ¢ andnimo e voluntario, € o meu objeto ¢ compreender a percecdo dos moradores
acerca da qualidade de vida neste local. Agradeco a vossa colaboragdo, e peco que no final de preencherem, voltem

a colocar a folha no envelope, ¢ que entreguem na casa da esquina.

Rodeie o respetivo nimero de 1 (Muito Insatisfeito) a 5 (Muito Satisfeito) segundo estes pontos:

e Conforto 1,2,3,4,5
e Seguranga 1,2,3,4,5
e [luminagdo 1,2,3,4,5
e Conservacao dos edificios 1,2,3,4,5
e Ruido 1,2,3,4,5
e Acessibilidades 1,2,3,4,5
e Saneamento 1,2,3,4,5
e Recolha do Lixo 1,2,3,4,5
e Rede Elétrica 1,2,3,4,5
e Tranquilidade no espago 1,2,3,4,5

Numa nota geral de 1 a 5, quanto avalia a sua satisfa¢do a morar no local:

Gostariam de ver algum tipo de interven¢ao nesta ilha?
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