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RESUMO

A presente dissertacao propde uma analise critica do fendmeno das
tiny houses Nno contexto habitacional portugués, procurando avaliar a sua
viabilidade como resposta a crise habitacional, a rigidez do quadro juridico
e as transformacoes sociais e ambientais em curso. O estudo enquadra-se
NnuMa discussao mais abrangente sobre habitacao minima, estabelecen-
do um dialogo com movimentos historicos como o Existenzminimum, O
que reforca a pertinéncia de refletir sobre solucdes compactas e acessiveis

em periodos de caréncia.

A investigacao adotou uma abordagem metodoldgica tripartida:
uma revisao da escassa literatura académica sobre o tema, uma analise
comparativa dos modelos de integracao legal em contexto internacional e,
de forma central, um estudo de caso da empresa portuguesa Madeiguin-
cho. A analise demonstra que, embora nao exista uma definicao consen-
sual sobre o conceito de t/iny houses, estas representam uma alternativa
promissora. Contudo, a sua implementacao em Portugal encontra-se limi-
tada por um significativo vazio juridico e pela auséncia de regulamentacao

gue as reconheca para alem de estruturas temporarias ou veiculos.

Em suma, a dissertacao conclui que as tiny houses podem constituir
uma alternativa habitacional pertinente em Portugal, capaz de diversificar
a oferta e promover maior sustentabilidade. No entanto, a sua plena con-
cretizacao depende da criagao de um guadro normativo e de politicas pu-
blicas que as integrem formalmente. A contribuicao mais significativa deste
trabalho reside no preenchimento de uma lacuna na literatura académica
em lingua portuguesa sobre esta tematica, articulando a teoria com o es-

tudo de caso e oferecendo uma perspetiva integrada para o debate futuro.

Palavras-chave: /)y houses; habitacao minima; crise habitacional; susten-

tabilidade; legislacao habitacional; Portugal; arquitetura.
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ABSTRACT

This thesis proposes a critical analysis of the phenomenon of tiny
houses in the Portuguese housing context, seeking to assess their viability
as a response to the housing crisis, the rigidity of the legal framework, and
the social and environmental transformations underway. The study is part
of a broader discussion on minimal housing, establishing a dialogue with
historical movements such as Existenzminimum, which reinforces the re-

levance of reflecting on compact and affordable solutions in times of need.

The research adopted a three-part methodological approach: a re-
view of the scarce academic literature on the subject, a comparative analy-
sis of legal integration models in an international context, and, at the core,
a case study of the Portuguese company Madeiguincho. The analysis sho-
ws that, although there is no consensus on the definition of tiny houses,
they represent a promising alternative. However, their implementation in
Portugal is limited by a significant legal vacuum and the absence of requ-

lations that recognize them as more than temporary structures or vehicles.

In short, the thesis concludes that tiny houses can be a relevant
housing alternative in Portugal, capable of diversifying supply and promo-
ting greater sustainability. However, their full implementation depends on
the creation of a regulatory framework and public policies that formally
integrate them. The most significant contribution of this work lies in filling
a gap in the portuguese written academic literature on this subject, linking
theory with a case study and offering an integrated perspective for future

debate.

Keywords: tiny houses; minimal housing; housing crisis; sustainability; hou-

sing legislation; Portugal; architecture.
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Portuguesa, em vigor em diversos paises lusdfonos, como norma para a

grafia utilizada ao longo do texto.
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“Sinta-se em casa

Uma boa habitacdo oferece mais do que abrigo e seqguranca. Uma
casa de elevada qualidade evoca uma sensacdo de lar. O Nosso
sentimento de casa vem de dentro de nos. Surge guando entramaos
num ambiente com o qual nos identificamos. Este sentimento

ndao e exclusivo da nossa propria casa. Pode surgir sempre gue nos
sentimos suficientermente seguros para sermos completamente

nos proprios - para alem de qualquer inseguranca e pretensaAo.

Uma casa fundada na pretensdo e Na insequranga raramente, ou NUNCa,
nos fara sentir algo mais do que pretensiosos e inseguros. Para que se sinta
um lugar como seguro, deve primeiro ganhar a nossa confianca. Tem de
ser honesto, e uns milhares de metros quadrados a mais, acrescentados

numa tentativa va de esconder a nossa inseguranca, NAo sQo honestos.

A casa é a nossa defesa contra o que por vezes pode parecer um
mundo cadtico e exigente. E uma fortaleza construida com as coisas e
0s principios que mais valorizamaos. A inclusdo de qualquer outra coisa

e como uma fenda na muralha da fortaleza. A ordem e a tranquilidade
ficam comprometidas guando coisas alheias a nossa felicidade nos
rodeiam. Elementos desnecessdrios em casa diluem a intensidade da
vida no seu interior. SO guando tudo o que existe No Nnosso ambiente
imediato for essencial para a nossa sobrevivéncia feliz é que a casa e a

vida dentro dela assumirdo uma qualidade verdadeiramente essencial.

Demasiadas das nossas casas NAo sao um refdgio contra o caos,
mas apenas extensoes dele. A sensacdo de que as Nossas vidas
podem ndo ser totalmente completas resulta num desejo de algo
mais para preencher o vazio percebido. Isto pode levar a compra de
uma casa demasiado grande, na qual a substancia € obscurecida
pelo excesso. A felicidade que realmente procuramaos Nndo pode ser
encontrada comprando mais espaco ou Mais coisas. Aqueles que

ndo reconhecem o que é suficiente nunca terdo o suficiente.”

(Shafer, 2009, p. 35)
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01. INTRODUCAO

A questao habitacional tem sido, ao longo da histéria, um dos te-
mas centrais do delbate arquitetonico, urbanistico e social. Mais do que
uma mera necessidade funcional, a habitacao € um reflexo das estrutu-
ras econdmicas, culturais e ambientais das sociedades em cada momento
historico. Hoje, num contexto marcado por crises globais interligadas (cri-
se climatica, desigualdades sociais crescentes e especulacao imobiliaria) a
reflexdo sobre novas formas de habitar torna-se imperativa. Portugal, em
particular, enfrenta uma pressao habitacional significativa, com os precos
elevados do arrendamento, a escassez de oferta acessivel e a inadequa-
cao de parte do parque edificado as necessidades contemporaneas. Estas
ideias tornam evidente a urgéncia de repensar modelos de habitacao (Tor-
res, 2024). Neste quadro, as t/ny houses surgem como um objeto de inves-
tigacao relevante, nao apenas pelo seu carater alternativo, mas tambéem

pelo seu potencial em questionar paradigmas consolidados.

O Tiny House Movement, com maior expressao nos Estados Unidos
da Ameérica, emergiu da convergéncia entre ideais de simplicidade, critica
a0 consumMisMo e procura de autonomia habitacional. Inspirado por refe-
réncias historicas como Henry David Thoreau e pela tradicao modernista
da habitacdao minima, 0 movimento ganhou expressao apos a crise finan-
ceira de 2008, quando muitos procuraram solucoes mais economicas e
sustentaveis (Anson, 2014 Shearer & Burton, 2019, 2021). Apesar da sua cres-
cente popularidade, a definicdo de t/ny house permanece fluida: serd ape-
nas uma habitacao de dimensodes reduzidas? Ou, pelo contrario, representa
uma manifestacao cultural mais ampla, alicercada em valores comunitarios,
ambientais e de liberdade financeira? (Zoelen & Panigyrakis, 2021). Estas in-
terrogacoes revelam a complexidade do objeto em analise e sublinham
a necessidade de um estudo académico aprofundado que va além das

narrativas popularizadas pelos media (veja-se a Figura 2).
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A presente dissertacao insere-se neste campo de reflexao, tendo
como objetivo central questionar a pertinéncia e a viabilidade da integra-
cao das tiny houses no contexto portugués. A investigacao nao se limita a
observar esta tipologia como uma mera importacao de modelos estran-
geiros, mas procura compreender em gue medida o conceito pode dia-
logar com as especificidades do territorio nacional, seja ao nivel juridico,
arquitetonico ou cultural. Este enquadramento torna-se particularmente
pertinente quando comparado com exemplos internacionais de adap-
tacao normativa e urbanistica, como o caso do /nternational Residential
Coade nos Estados Unidos (International Code Council, 2021), a legislacao
francesa (Direction Départementale des Territoires de I'Eure et Loir, 2016)
ou o exemplo japonés das Kyosho-Jutaku (Richmond, 2012: Zhang, 2019),
que ilustram possiveis vias de regulacao e legitimacao deste modelo ha-

bitacional.

A questdao que orienta a presente investigacao pode ser formulada
da seguinte forma: até que ponto poderao as tiny houses constituir uma res-
posta habitacional vidvel em Portugal, considerando os desafios da crise habi-
tacional, a rigidez do quadro juridico e as transformacoes sociais e ambientais

em curso? Esta questdao desdobra-se em objetivos especificos:

(i) analisar criticamente o conceito e o movimento das t/ny houses
a luz da literatura existente;

(i) identificar vantagens, limitacdes e contradicOes associadas a
esta tipologia;

(i) explorar comparativamente diferentes modelos internacionais
de integracao legal e urbanistica;

(iv) avaliar a aplicabilidade e o potencial de adaptacao do conceito

ao territorio portugués.

No plano metodologico, a investigacao estrutura-se em torno de
trés eixos fundamentais. Em primeiro lugar, procedeu-se a um revisao bi-
bliografica que permitiu reunir e sistematizar a escassa, Mmas crescente,
producao académica sobre o tema (Shearer, 2019; Shearer & Burton, 2019,
2021 Torres, 2024). Em segundo lugar, procedeu-se a uma analise com-

parativa de enquadramentos internacionais, identificando casos paradig-
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maticos que demonstram a diversidade de respostas juridicas e culturais
ao fendmeno. Em terceiro lugar, integra-se o estudo de caso da empre-
sa Madeiguincho, pioneira em Portugal na producao de t/ny houses, cuja
experiéncia evidencia simultaneamente o potencial de adaptacao da ti-
pologia e as barreiras impostas pela auséncia de reconhecimento legal.
Este estudo de caso assume-se, assim, COmo uma componente pratica
essencial, permitindo articular o plano tedrico com a realidade nacional e

consolidando a pertinéncia da investigacao.

Para introduzir a investigacao, no primeiro capitulo comeca-se por
enquadrar o tema, circunscrever o ambito do estudo e lancar a questao
gue norteia a investigacao, bem como 0s seus objetivos principais. Segue-

-se 0 corpo da dissertacao, estruturado em quatro capitulos principais.

No segundo capitulo apresentamos uma revisdo tedrica e histérica
do 7iny House Movement, contextualizando a sua emergéncia nos Esta-
dos Unidos da América e a sua difusao internacional. S&do abordadas as
origens intelectuais e culturais do movimento, os principais autores e de-
fensores, e 0s valores que sustentam esta forma de habitar, tais como a
simplicidade, o minimalismo, a sustentabilidade e a mobilidade (Anson,
2014, Shearer & Burton, 2019). Em seguida, aprofundamos a definicao do
conceito e as suas diferentes tipologias. Analisa-se a dificuldade em es-
tabelecer um consenso, distinguindo t/ny houses on wheels, construcoes
fixas e comunidades habitacionais. Sao igualmente exploradas as vanta-
gens e desvantagens associadas, incluindo os aspetos econdmicos, am-
bientais e sociais, bem como criticas relacionadas com a romantizagcao
da pobrezall e as limitacdes funcionais destas habitacdes (Brown, 2016;

Zoelen & Panigyrakis, 2021).

0 terceiro capitulo incide sobre o debate num horizonte mais amplo,
ao revisitar o conceito de Die Wohnung fir das Existenziminimurm (ou, o
apartamento para a subsisténcia minima, em Portugueés) e as experiéncias
da habitacao minima do século XX, no contexto europeu. Esta retrospetiva
historica permite compreender de que modo o tema da habitacao mini-
ma foi central em periodos de crise, como na RUssia pos-revolucionaria ou

na Republica de Weimar, e como influenciou figuras como Le Corbusier e
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Ernst May (Brysch, 2011; Mumford, 2000). Assim, estabelece-se um quadro
critico que ilumina paralelismos e diferencas entre o passado € o fendme-

no contemporaneo das t/ny houses.

No quarto capitulo refletimos sobre o contexto portugués, exami-
nando a realidade habitacional atual e os principais entraves legais a in-
tegracao das t/ny houses. Sao analisados o Regulamento Geral das Edifi-
cacdes Urbanas (RGEU), o Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao
(RJUE) e outros instrumentos normativos, que nao contemplam explici-
tamente esta tipologia, gerando um vazio juridico que condiciona a sua

aplicacao pratica.

0 quinto capitulo centra-se no enquadramento da pertinéncia das
tiny houses para 0 contexto socioeconOmMIco Portugués, recorrendo ao es-
tudo de caso da empresa Madeiguincho. Para além de apresentarmos a
experiéncia concreta desta entidade na concecao e producao de tny hou-
ses, percelbbemos como estas praticas dialogam com o territorio portugués
e com as expectativas do publico. Este caso permite evidenciar tanto o
potencial arquitetonico e sustentavel da tipologia como as contradicoes le-
gais e culturais que limitam a sua plena integracao. Por fim, o capitulo ter-
mMina com a sistematizacao dos resultados alcancados e com a formulacao
de propostas orientadoras para o futuro enquadramento das &ny houses

em Portugal.

O trabalho pretende contribuir para a reflexdao critica sobre alter-
nativas habitacionais no pais, reconhecendo que, mais do que uma Mmera
importacao de modelos internacionais, a integracao das t/ny houses deve
resultar de uma adaptacao as condicoes sociais, juridicas e culturais do ter-

ritério nacional.
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02. 7/NY HOUSES: O CONCEITO

02.1. T7/INY HOUSE MOVEMENT

Atendéncia para a procura de habitacdes com dimensodes cada vez
mMais reduzidas ja se verifica, nos Estados Unidos da América, desde a se-
gunda metade do século XIX, como forma de combate ao consumismo,
em procura de uma certa liberdade, individualidade e um modo de vida
mais simples (Shearer & Burton, 2019). De acordo com Anson (2014), para
além do célebre Henry David Thoreau (Figur= 4), autor de “Walden” (1854) (ri-
gura 3), destacam-se tamibém Sarah Susanka (“The Not So Big House" 1997)
(Figura 5), Jay Shafer (fundador da Tumbleweed Tiny House Company) (Figura
6) e Lester Walker (“Tiny, Tiny Houses’, 1987) (Figura 7) como potenciais insti-
gadores do movimento. Adicionalmente, as habitacdes do pds-guerra e o
movimento ambientalista dos anos 60 foram algumas das influéncias para
o despertar do interesse por casas de dimensdes mais reduzidas (Anson,
2014). De forma simplificada, o 7iny House Movement € um movimento
social, onde as pessoas optam por reduzir o espaco onde vivem, simplifi-
cando e vivendo com menos — aproximando-se, deste modo, de algumas

das tendéncias do minimalismo.

O Tiny House Movement tem vindo a adquirir uma crescente re-
levancia a nivel global, com particular destaque nos Estados Unidos e na
Australia. Atualmente, é possivel observar uma grande variedade de resi-
dentes em tiny houses, bem como de interessados neste conceito habita-
cional. Contudo, dada a sua natureza de movimento recente, € imperativo
responder a algumas questdes de forma a garantir o seu continuo desen-
volvimento (Zoelen & Panigyrakis, 2021). Todavia, a investigacao acadéemica
sobre este movimento permanece escassa, sendo que a maioria das infor-
macodes e narrativas disponiveis sao provenientes de redes sociais € meios

de comunicacao populares. Esta limitacao no campo academico sublinha
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a necessidade de investigacdes mais aprofundadas e sistematicas, que
proporcionem uma compreensao mais rigorosa e fundamentada sobre
0s impactos sociais, economMicos e ambientais deste fendomeno emergen-

te (Shearer & Burton, 2021).

Ainda que o movimento seja um fendmeno social, encontra-se
fortemente representado na arquitetura, centrando-se na reducao dos
espacos habitacionais para habitacdes mais pequenas e mais eficientes.
Segundo Zoelen e Panigyrakis (2021), alguns dos aspetos fundamentais

destacados pelos defensores deste movimento sao:

1. simplicidade e minimalismo: habitacoes de dimensdes reduzidas promo-
vem um estilo de vida minimalista, onde o espaco limitado de arrumacao

obriga os habitantes a serem deliberados sobre o que guardam;

2. sustentabilidade econdmica: devido as suas dimensdes, as habitacoes
de dimensodes reduzidas tornam-se mais econémicas que uma habitacao
dita “tradicional’, guer a nivel da construcao, quer ao nivel da manutencao

e do ciclo de vida;

3. comunidade e impacto social: o movimento fomenta um sentido de co-
munidade entre os proprietarios de habitacdes de dimensdes reduzidas
que, frequentemente, partilhnam recursos e ideias entre si, havendo até
casos onde foram desenvolvidas areas designadas para estas habitacoes,
proporcionando uma experiéncia de vida em comunidade, que enfatiza o

sentido de pertenca e a colaboracao entre todos os intervenientes;

4. sustentabilidade ambiental: um numero significativo de individuos que sim-
patizam com © movimento sao impulsionados por consideracdes ambien-
tais, dado que as habitacdes de dimensdes reduzidas exigem um menor
consumo de matérias-primas Na sua construcao, constituindo, assim, uma

opcao mais econdmica e eficiente, conforme mencionado anteriormente;

5. mobilidade e flexibilidade: como iremos explorar em seguida, uma eleva-
da percentagem dos individuos que integram o movimento em questao
optam por habitar em tiny houses maoveis; esta opcao proporciona-lhes a
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possibilidade de alterarem a localizacao da sua habitacao, em caso de ne-

cessidade, quer por motivos profissionais, quer por lazer.

Em suma, o 7iny House Moverment representa uma mudanca no
paradigma do pensamento sobre o que € a habitacdao, mas também so-
bre a sustentabilidade econdmica e ambiental. Forcando as pessoas a de-
parar-se com os seus habitos consumistas, este movimento apresenta-se
como uma alternativa ao comum, como uma nova forma de pensar sobre
a habitacao em arquitetura, alinhado com os valores da simplicidade, sus-
tentabilidade e liberdade financeiras (Brown, 2016: Shearer, 2018; Zoelen &
Panigyrakis, 2021).

02.2. 7/NY HOUSES

Apesar da crescente popularidade, persiste um extenso debate
sobre a definicao concreta do termo ‘tiny house” Geralmente, estas sao
descritas como uma habitacao de dimensdes reduzidas (veja-se as Figuras
8 e 9), por vezes posicionadas sobre rodas, ou como tendo uma estrutura
gue permita que as mesmas sejam transportaveis (Anson, 2014; Bertrand,
2022 Crawford & Stephan, 2020: Hybart, 2024; Shearer & Burton, 2021 Tor-
res, 2024, Zoelen & Panigyrakis, 2021). No ambito do debate sobre o signi-
ficado do termo tiny house um ponto de partida comum é a questao de
saber se se trata apenas de uma casa mais pequena do gue um tamanho
especifico. Nesse caso, um apartamento, mesmo que MUito pequeno,
pode ser considerado uma &y house? Em termos teoricos, sim, contudo
a maioria dos defensores do movimento discordam. Se os critérios Nao se
limitarem apenas ao tamanho, cumpre definir o conceito de ‘tiny house”

(Shearer & Burton, 2019, 2021).

Atualmente, ainda Ndo existe um consenso relativamente a defini-
cao do termo ‘tiny house” Nao € claro se este conceito se refere exclusiva-
mente a um nicho de habitacdes de dimensdes reduzidas, com atributos
especificos, ou se representa um movimento sociocultural mais abran-

gente (Shearer, 2019; Shearer & Burton, 2021). Neste sentido, procurare-
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mMos com este trabalho adotar uma abordagem gque defina tanto o termo,
COMO O Movimento, com base na percecao popular e na analise critica da

bibliografia existente.

Os autores acima mencionados enfatizam a escassez de literatura
acadéemica sobre o tema das /iy houses, tanto No que respeita as suas
caracteristicas enquanto tipologia habitacional, como no que concerne ao
seu impacto global e a possibilidade de integracao num movimento social
mais amplo. Alerta-se, ainda, que a maioria das informacoes atualmente
disponiveis sobre este tema provem de fontes ndo académicas, como re-
des sociais e artigos Nndo sujeitos a revisdo por pares. E igualmente salien-
tado que, guando as t/ny houses sao compreendidas unicamente como
habitacbes com uma determinada metragem, 0 conceito torna-se vago e
pouco definido. No entanto, dois autores em particular procuraram clari-
ficar esta questao ao categorizarem as t/ny houses de acordo com fatores
como o tipo de estrutura (fixa ou maovel), o design, o estatuto legal e o grau

de integracao comunitaria e ambiental.

Shearer e Burton (2019), consideraram Util dispor de uma definicao
pratica para orientar futuras investigacoes sobre o tema. Dada a fluidez da
sua definicao, as t/iny housesabrangem um espectro bastante amplo, pelo
gue se comecou a verificar a necessidade de estabelecer parametros que
possibilitassem nao s© uma definicao mMmais precisa do termo, mas tam-
bém a categorizacao das diferentes tipologias observadas. Embora o obje-
tivo do seu artigo se foque no panorama australiano, podemos estabele-
cer algumas pontes para outros contextos. Os principais pontos analisados
e estabelecidos como elementos comuns as diversas t/ny houses foram o

tamanho, a mobilidade, o design, o movimento O/Y/1°4 3 legalidade, a aces- [02] D/Vé uma sigla comummen-

te utili 3 [

sibilidade econdmica e a sustentabilidade ambiental.

Além da criacao de uma categorizacao, conforme ja menciona-
do, 0os autores procuraram examinar de gue forma a motivacdo dos in-
dividuos, que desejam construir ou habitar numa &ny house pode variar
significativamente em funcao da tipologia das mesmas. Adicionalmente,
procuraram compreender se este fendmeno deve ser interpretado como

um movimento de natureza individualista ou, pelo contrario, como uma
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expressao de uma tendéncia mais comunitaria: “até que ponto os habi-
tantes das t/ny houses desejam viver sozinhos Na sua t/ny house ou com

outros numa comunidade de tiny houses?” (Shearer & Burton, 2019, p. 298).

Apesar de contemplarem a possibilidade das &ny houses serem
moveis, 0s autores excluem as caravanas e autocaravanas da lista de ti-
pologias que poderdo enguadrar-se na terminologia (conforme Figuras 10 a
12), @ Ndo ser que as mesmas tenham sido reaproveitadas e reestrutura-
das de acordo com os principios de uma t/ny house adaptando-as para
maior conforto e menor mobilidade. As caravanas oferecem uma maior
mobilidade, sendo concebidas para viagens frequentes, com materiais le-
ves e formas aerodinamicas. Por outro lado, as t/ny houses sao construidas
de uma forma semelhante as habitacdes “tradicionais” e, apesar de pode-
rem ser moveis, ndo deixam de ser estruturas pesadas e volumosas, sem
equipamento nem preparacao para circular regularmente na maioria das
estradas. Isto, torna as caravanas mais adequadas para gquem procura um
estilo de vida ndmada, enquanto as #/ny houses sao mais adequadas para
guem procura apenas realizar mudancas ocasionais. Alem disto, as comu-
nidades de tiny houses promovem frequentemente lacos de vizinhanca
mais fortes, atraves de espacos e comodidades partilhados. A vida em ca-
ravana, embora promova a socializagdao entre pessoas que partilham este
estilo de vida, tende a apresentar uma dinamica social mais transitoria, de-

vido a deslocacao frequente dos vizinhos (s/n, 2025a).

Paralelamente, Shearer (2019) destaca que, nos Estados Unidos da
Ameérica, a indUstria das rou/ottes emergiu como uma alternativa habita-
cional acessivel, sobretudo a partir da década de 70. No entanto, segundo
a autora, ao contrario do movimento Ah/jpple caracterizado por jovens de
classe média e maioritariamente caucasianos, os residentes dos parques
de roulottes pertencem, em geral, a faixas etarias mais elevadas, com ori-
gens culturais diversificadas e pertencentes a classes socioeconomicas
mais baixas. Além disso, devido a sua producao em massa € Construcao
rapida, estas habitacdes sao frequentemente alvo de estigma social. Este
preconceito tem origem na percecao, sustentada pelos proprietarios mais
abastados, de que os residentes destes parques contribuem para o au-

mento da criminalidade e para a desvalorizacao imobiliaria.
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[sobre o caravanismo] ‘Ao contrario das populares tiny houses de
hoje, as pessoas que viverm nestas pequenas habitacoes moveis
ndo sdo vistas como rebeldes “da moda” contra o consumismo,
mas muitas vezes estigmatizadas e referidas por termos
pejorativos, como “lixo de reboque”. Na Australia, as habitacdes
com areas reduzidas foram retratadas (erroneamente) como

precursoras de bairros de lata ou como “barracos”.

(Shearer & Burton, 2019, p. 301)

A maioria dos apartamentos de dimensodes reduzidas foram ex-
cluidos da lista de tipologias das habitagdes em estudo (conforme Tabela 1)
pois, apesar das suas dimensdes poderem coincidir com as das t/ny hou-
Ses, possuem poucas caracteristicas em comum com estas. Ainda assim,
alguns apartamentos, tidos como habitacdes permanentes, podem inse-
rir-se na tipologia “2c - aldeia de tiny houses” quando incorporados em

comunidades.

A nossa classificacdo preliminar de tiny houses foi diferenciada

por mobilidade e tipo de habitacdo, e descobrimos que varios

tipos de pequenas habitacdes podem ser considerados como tiny
houses. As tiny houses tambem partilham certas caracteristicas
para alem da mobilidade e do tamanho, incluindo um forte sentido
de desenho a medida, refletindo as suas origens nas profissoes

de arquitetura, uma motivacao para alcancar uma maior
sustentabilidade ambiental, viver fora da rede e minimizar os bens,
algum grau de filosofia anti instituicdo, e um forte enfoque na
comunidade e na partilha de recursos.”

(Shearer & Burton, 2019, p. 315)

Deste modo, Shearer e Burton (2019) desenvolveram uma tabela
que classifica as diferentes tipologias de t/ny houses, distinguindo-as pela

sua mobilidade, que apresentamos em seguida.
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[03] Off-grid é o termo utilizado
para designar habitagdes que
nao utilizam ou dependem de
servigos publicos, especialmente
do fornecimento de eletricidade,
€ um estrangeirismo adotado
pelo tiny house movement, que
significa, em portugués, “fora da
rede”

[04] Os valores apresentados cor-
respondem aos dados constan-
tes na tabela original dos autores,
remetendo para as observacoes
e o contexto por eles analisados.

[05] Idem.

[06] Idem

[07] Uma yurt € uma habitacdo
portatil, circular, feita de uma
rede de postes flexiveis e coberta
de feltro ou outro tecido. Trata-se
de um tipo de tenda resistente e
fiavel. As yurts tém sido o prin-
cipal estilo de habitacdo na Asia
Central, particularmente na Mon-
golia, desde ha milhares de anos.
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Tabela 1: Tipos de t/ny houses gundo Shearer e Burton (2

TIPOLOGIA

DESCRICAOQ

Tipo 1. Méveis (completamente ou parcialmente)

1a tiny house sobre um reboque
— tamanho: inferior as dimensdes maximas permitidas (cerca de 20m? ou < 3.5 toneladas);
— movel, sobre um reboque;
— construido pelo proprietario, amigos e/ou familiares;
— casa em propriedade plena, veiculo e reboque possivelmente financiados;
— legalizado como sendo uma caravana ou um veiculo recreativo;
— desloca-se do estaleiro para um local permanente ou semipermanente em terrenos urbanos ou rurais, par-
ques de campismo gratuitos, terrenos de amigos/familiares, ou parques de caravanas;
— moradores demonstram uma forte consciéncia ambiental, e por vezes habitam ’bfﬁgr/o/”;[o"’]
— pode ter um foco comunitario, os habitantes de tiny houses urbbanas referem que o tamanho da casa forga as
atividades comunitarias.
1b tiny house mével, deslocada para o local e depois fixa ou semipermanente; pré-fabricada, cabana, contentor mariti-
mo, cabana de mina, casa em Kkit, etc.
— tamanho: superior a tipologia Ta, maioritariamente inferior aos 40m?;
— deslocam-se infrequentemente;
— construido pelo proprietario, amigos e/ou familiares, compradas em segunda mao ou como um Kit;
— custo provavelmente superior a tipologia 1a, casa normalmente em propriedade plena, terreno arrendado,
hipotecado ou em propriedade plena;
— legalizado como sendo habitacao primaria, secundaria ou auxiliar, em terreno proprio ou arrendado;
— sem um foco especifico no ambiente ou na comunidade, para além do proprio individuo.
1c habitacdes totalmente méveis: caravanas, barcos, autocarros, camides ou tendas adaptados

— tamanho: inferior as tipologias 1a e 1b;

— sao estruturas altamente moveis e frequentemente temporarias;

— geralmente n&o sdo construidas de raiz, sdo compradas novas/usadas ou reaproveitadas (por exemplo, auto-
carro ou camiao);

— o custo de uma habitacéo é variavel (< 1.000%$ até > WOOAOOOEE);[M]

— ética ambiental de acordo com o movimento das casas minusculas;

— € legal estacionar em areas designadas, como parques de caravanas, campismo gratuito, florestas estatais; se
estiver em propriedade alheia (amigos/familia), o tempo permitido dependerd da legislacdo em vigor;

— frequentemente tem um forte foco comunitario, no entanto a sustentabilidade ambiental nao é o principal
motivo, dependendo do individuo.

Tipo 2. Perma

nentes (ndo méveis)

2a tiny house, ou casa de campo, construida para o efeito
— tamanho: geralmente inferior a 50m?;
— isolada ou geminada, normalmente construida por um construtor registado, ou pelo proprietario, amigos e/
ou familiares;
— O custo de uma habitacao € variavel (possivelmente > SO.OOO$,[°5] dependendo do material de construcao e
da mao de obra);
— totalmente legais (sujeito a restricdes municipais, tais como agua potavel e esgotos) em terreno proprio;
— ndo existe um foco ambiental ou comunitario especifico (para além do individuo).
2b edificio nao residencial convertido (barracdo, garagem, celeiro)
— tamanho: geralmente inferior a 70m?;
— pode ser uma habitacdo temporaria, mas normalmente ndo € movel;
— isolada ou geminada, anexada a uma propriedade maior,;
— o custo de uma habitagao € relativamente baixo (possivelmente < ZO.OOO$),[°6] sao frequentemente arrenda-
das ou construidas em terrenos de familiares ou amigos:
— legal, mas as autarquias diferem muito No que respeita a estas habitacdes e a duracdo da residéncia permitida;
— nao existe um foco ambiental ou comunitario especifico (para além do individuo).
2c aldeia de tiny houses (complexo de apartamentos ou casas de campo, casas de cidade em comunidade intencional ou

coabitacao)

— tamanho: geralmente, o espaco privado do individuo € pegueno (na sua maioria inferior a 40m?), com instala-
¢coes partilhadas (ou seja, cozinha, jardim, ferramentas);

— esta tipologia inclui apartamentos;

— 0s projetos variam muito e podem incluir habitacdes “alternativas’, como carruagens de comboio convertidas

e yurts, [07]

— 0o custo é variavel e depende da posse e da localizacdo, pode ser arrendada ou de propriedade plena, ou até
mesmo sujeitas a contratos de arrendamento alternativos, como inquilinos em comum ou habitacdo social;

— totalmente legal em muitos paises;

— frequentemente tém uma forte filosofia e regras ecoldgicas e/ou sociais fundamentais.
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Resumindo, uma t/ny house € uma habitacao compacta, normal-
mente com cerca de 10 a 40 metros quadrados, concebida para maximi-
zar a funcionalidade com o minimo de area Util. Estas casas apresentam
frequentemente solucdes de desenho inteligentes que tiram o0 Maximo
partido da area limitada, incluindo mobiliario multifuncional, areas de dor-
mir elevadas e solucdes de arrumacao otimizadas e eficientes. As t/ny hou-
sessdao populares pela sua acessibilidade, sustentabilidade e estilo de vida
minimalista, permitindo aos ocupantes viver com menos bens e reduzir a

sua pegada ambiental (Anson, 2014).

Na sua publicacao, Anson (2014) faz referéncia a varios artigos pu-
blicados em revistas de grande prestigio e visibilidade, o que evidencia o
crescente interesse em torno do tema. Embora a adocao das tny houses
ainda seja limitada, a crescente atencao da populacao a esta solucao habi-
tacional reflete uma clara curiosidade e o desejo de aprofundar o conheci-

mento sobre o tema.

‘O estilo de vida simples e mais lento que proporciona € um luxo
pelo qual estou continuamente grato.

Se as casas mais pequenas e bem concebidas ndo sdo a onda do
futuro, sGo certamente uma ondulacdo significativa nessa mare.”

(Shafer, 2009, p. 4)

Além do aumento da popularidade do tema e da crescente publi-
cacao de artigos sobre 0 assunto, o interesse tambem pode ser observa-
do nas tendéncias de pesquisa no Google. O termo ‘t/ny house”comecou
a ter um aumento significativo de procura a partir de meados de 2015,
atingindo o seu pico em junho de 2020, tal como podemos observar no
GCrafico 1. No que diz respeito ao interesse por regido (ver Figura 13) a Nova
Zelandia, os Paises Baixos e os Estados Unidos ocupam os trés primeiros

lugares, engquanto Portugal se encontra na 242 posicao do ranking.[8l

As primeiras manifestacoes contemporaneas das &y houses, em

especial das t/iny houses on wheels (THOW), surgiram nos Estados Uni-
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Gréfico 1: Interesse de pesquisa do termo 77 /ouse”ao longo do tempo,
segundo a pagina ‘Coogle 7rends”(2025).
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dos da Ameérica no final da década de 90. No entanto, a sua populariza-
¢cao ocorreu sobretudo apods a crise financeira de 2008, impulsionada pelo
crescente interesse na filosofia do “ter menos e experienciar mais’, ampla-
mente promovida pelos novos meios de comunicacao social emergentes

(Shearer & Burton, 2021).

O conceito de ‘tiny house”abordado nos artigos analisados encon-
tra-se essencialmente circunscrito a um numero limitado de paises desen-
volvidos de lingua inglesa, como os Estados Unidos da Ameérica, a Nova
Zelandia e a Australia, bem como a algumas nacdes europeias, tais como
a Franga, a Alemanha e os Paises Baixos. No entanto, importa distinguir
estas habitacdes da realidade habitacional existente noutras regides do
mundo, onde a populacado reside frequentemente em habitacdes de re-
duzida dimensao, construidas por necessidade e sem acesso adequado a
infraestruturas essenciais, como eletricidade, agua potavel e saneamento.
Nestes contextos, a escolha por uma habitacao de menores dimensdes
nao reflete uma opcao de estilo de vida ou um desejo de simplificacao,
mMas antes uMma iMmposi¢cao resultante da pobreza e da falta de oportunida-

des (Shearer & Burton, 2021).

Shearer e Burton (2019) indicam-nos que a popularidade das tiny
houses em paises da Unido Europeia podera, também, apresentar-se
COMO UMa resposta adc aumento dos precos de arrendamento das habi-
tacoes. Apesar de aqui 0 movimento ainda ser subdesenvolvido, quando
comparando com os Estados Unidos da Ameérica ou a Australia, ja se po-
dem observar varias empresas dedicadas exclusivamente a construcao
deste tipo habitacional, como por exemplo: Rolling Tiny House e Tiny Hou-
se Manufaktur, na Alemanha; La Tiny House e Ma Petite Maison, em Franca;
a Tiny Wunderhouse, na Romeénia; a Walden Studio e a Woonpioniers, Nos
Paises Baixos; e a Madeiguincho, em Portugal. Outras manifestacdes de
tiny houses foram, em grande parte, impulsionadas por arquitetos, como
segundas residéncias ou casas de férias, ou até mesmo como habitacoes

para refugiados (Shearer & Burton, 2019).

Segundo Shearer (2019), duas questdes fundamentais emergem na

discussao sobre as tiny houses. Em primeiro lugar, questiona-se até que
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ponto estas habitacdes sao, de facto, uma opcao acessivel em termaos eco-
nomicos. Em segundo lugar, questiona-se se as barreiras existentes a sua
adocao generalizada limitam as t/ny housesa um nicho de mercado restri-
to ou se, pelo contrario, estas poderao vir a ser consideradas uma solucao

habitacional viavel para um maior numero de pessoas.

Apesar da escassa investigacao cientifica sobre este fendmeno e da
limitada revisao por pares, tal como mencionado anteriormente, a popu-
laridade das t/ny housestem vindo a crescer, particularmente no mercado
australiano (Shearer, 2019). Os defensores do movimento e os investigado-
res da area apontam estas habita¢cdes como uma potencial solu¢ao para
diversos problemas urbanos, nomeadamente a falta de habitacao acessi-
vel, a expansao descontrolada das cidades, a crise habitacional que afeta
populacdes vulneraveis (como os sem-abrigo) e os desafios da sustentabi-
lidade ambiental (Bertrand, 2022; Brown, 2016; Crawford & Stephan, 2020;
Hybart, 2024; Shearer, 2018, 2019; Valk, 2020).

Do ponto de vista demografico, as entrevistas conduzidas por Shea-
rer (2019), na Australia, sugerem que os residentes de t/ny houses perten-
cem, predominantemente, a dois grupos etarios distintos: jovens adultos
(com menos de 30 anos) e individuos com mais de 55 anos. Alem disso,
verifica-se a tendéncia para os habitantes serem pessoas gue Vviverm so-
zinhas ou casais, sendo raro encontrar familias com criancas pequenas.
Destaca-se ainda um segmento significativo de mulheres solteiras com

mais de 55 anos, que optam por este estilo de vida.

Adicionalmente, Torres (2024) conduziu uma experiéncia seme-
lIhante no contexto nacional. No entanto, contrariamente as descobertas
de Shearer (2019), a autora portuguesa menciona que cerca de 479% dos
inquiridos considera que o aumento do agregado familiar influencia positi-
vamente a sua disposicao para adquirir uma tny house sendo que apenas
31% manifestou a opiniaoc oposta. Da amostra entrevistada, 19,9% mencio-
nou que se sentiria confortavell® (nivel 5) em habitar numa tny house
34% apresentou um nivel consideravel de conforto (nivel 4) e apenas 5,7%

se demostrou desconfortavel (nivel 1) com a ideia.
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02.3. QUAIS AS VANTAGENS E AS DESVANTAGENS DE UMA 7/NY HOUSE?

Apesar de alguns entusiastas (e mesmo algumas empresas) “ven-
derem” o movimento como um estilo de vida individualista, esta premis-
sa vai contra os objetivos do movimento das &1y houses em si: consumir
menos e contribuir mais para a comunidade (Anson, 2014). A verdade é
que a vertente do greenwashing ' também ja atingiu este movimento e
faz com que a vida numa tny house seja uma imagem idealizada da sus-
tentabilidade ambiental e social, gue nem sempre reflete a complexidade

inerente ao quotidiano em espacos habitacionais reduzidos.

Relativamente a “mobilidade, consumo e romantizacao do movi-
mento”, Anson (2014) indica-nos que varios habitantes de t/ny houses des-
crevem a sua experiéncia como facilitadora na reducao das suas faturas
mensais, bem como podera permitir reduzir as horas mensais de trabalho
necessarias para sustentar a habitacao, ou até mesmo proporcionar mais
meios financeiros para atividades mais gratificantes. O trabalhador podera
continuar, ou N3o, a cumprir o seu horario laboral, quer seja “no escritorio”
ou na modalidade de ‘home office’ ™ e o mesmo ndo serd afetado pela
sua condicao de habitacao. No entanto, se pensarmaos numa tny house on
whee/s (Tipologia 1, conforme Tabela 1 na p. 19), poderemos considerar a reducao
do tempo de comutacao, atraves do estacionamento estratégico da casa.
Claro que, as tarefas domeésticas também sao reduzidas, com a reducao
do espaco em si, pelo que, deste modo, o habitante de uma t/ny house
podera, entdo, disponibilizar de mais tempo livre para as tais “atividades

mais gratificantes” mencionadas pela autora.

Um dos argumentos frequentemente associados a vida numa &y
house é a percecao de liberdade. No entanto, os estudos analisados suge-
rem que essa liberdade € muitas vezes mais idealizada do que real, uma
vez que a legislacao e as restricoes impostas pelas autarquias locais conti-
Nnuam a ser um dos principais entraves a adog¢ao generalizada deste mo-
delo habitacional. Emn muitos casos, essas barreiras regulatorias acabam
por levar os individuos a desistir das t/ny houses e a optar por solucodes ha-
bitacionais convencionais (Anson, 2014: Bertrand, 2022 Brown, 2016; Shea-

rer, 2019).
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A falta de integracao das t/ny houses no planeamento urbano de-
ve-se, em grande parte, a sua indefinicao. Deverdo ser consideradas casas
maoveis, veiculos habitdveis ou unidades habitacionais acessorias? Esta di-
ficuldade em estabelecer uma terminologia clara — agravada pelo proprio
mMovimento, No qual ainda persiste incerteza sobre o conceito exato de
uma tiny house — complica significativamente o processo de legalizacao.
Este contexto pode explicar, por exemplo, a relutancia dos bancos, nos Es-
tados Unidos da América, em conceder financiamentos para a constru-
cao dessas habitacdes (Anson, 2014). Este problema decorre, em grande
medida, da rigidez nas definicdes legais que enquadram a habitacao, que
nao contemplam estruturas Nnao convencionais, e da lentidao dos sistemas

regulatorios em adaptar-se a novas tendéncias habitacionais (Brown, 2016).

Como forma de contornar essas restricoes, algumas pessoas optam
por equipar estas casas com rodas, tornando-as moveis. Assim, passam a
ser consideradas veiculos, o que as isenta de regras estabelecidas em de-
terminados regulamentos, como € o caso, em Portugal, do Regime Ceral
das Edificacdes Urbanas (RGEU). “De acordo com a retdrica, devido as suas
rodas, as tiny houses sédo uma lacuna num sistema que €, caso contrario,
bem ordenado e sobredimensionado.” (Anson, 2014, p. 295). No entanto,
essa estratégia acarreta desafios analogos aos enfrentados pelos proprie-
tarios de autocaravanas. Em Portugal, por exemplo, a legislacao em vigor
Nao permite o estacionamento de autocaravanas em locais ndo designa-
dos para o efeito, 0 que suscita a hipotese de que as tiny houses on wheels
enfrentam obstaculos legais semelhantes, limitando a sua utilizacao e o

estacionamento livre.

O Small House Movement ", além de incluir as tiny houses, tam-
bém abrange o estilo de vida conhecido como van /ife . Este Ultimo, no
entanto, intensifica o problema relacionado com o estacionamento da ha-
bitacdo, criando desafios adicionais para 0s seus praticantes, como men-

cionado anteriormente.

‘Resolvi contornar os codigos bem-intencionados, colocando a

minha casa sobre rodas. A construcdo de atrelados de viagem €,
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afinal, regida por restricées de tamanho maximo - e nado minimo (..)"
(Shafer, 2009, p. 9)

Apds conduzir uma entrevista, nos Estados Unidos da América,
onde abordou 21 individuos, Brown (2016) destaca a indefinicao legal deste
tipo de habitacao, como uma das principais barreiras, o que dificulta aspe-
tos como financiamento, obtencao de seguros, manutencao e estaciona-
mento das tny houses. Apesar do crescente interesse, o reconhecimento
destas como residéncias permanentes continua a ser limitado, tanto por
parte das comunidades, como das autoridades. Embora alteracdes aos co-
digos de construcao e as normas de zonamento possam contribuir para
a sua legalizacao, muitos dos obstaculos enfrentados exigem solucoes in-
dividuais. Assim, os residentes deste tipo de habitacao veem-se frequen-
temente obrigados a encontrar estratégias criativas para superar as restri-

coes legais e estruturais impostas ao 7/ny House Movement.

Adicionalmente, o reduzido espaco para armazenamento constitui
um dos principais desafios enfrentados pelos residentes de tiny houses.
Contrariamente a nocao de autonomia, frequentemente associada a este
movimento, guem habita nestas casas de reduzidas dimensodes relata que
acalba por recorrer a alternativas externas. Com maior frequéncia, optam
por fazer refeicdes fora de casa e dependem de vizinhos, amigos ou até de
estruturas externas para o armazenamento de objetos maiores e de me-

nor utilizacao pelo agregado familiar.

‘Depois de ter sido seduzida a construir uma tiny house pela
proclamada consciéncia ambiental do movimento e de ter

vivido nessa realidade, tornei-me cada vez mais consciente das
discrepancias entre a forma como as historias das tiny houses sdo
escritas e os cantos afiados da vida nas mesmas.”

(Anson, 2014, p. 291)

Viver numa &ny house implica inevitavelmente abdicar de deter-
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mMinados confortos habitacionais Nnao compativeis com o espaco reduzido
dessas habitacdes. E necesséario adotar uma abordagem racional em rela-
¢cao ao que se inclui no interior da casa, tendo em conta as suas limitacoes
fisicas. Segundo Anson (2014), a experiéncia de viver numa t/ny house in-
centivou-a a cultivar a “pobreza’, no sentido de ndo se permitir determina-
das “irresponsabilidades” que a vida numa habitacao tradicional, de maior

dimenséo, normalmente comporta.

Brown (2016) chama a atencao para uma critica relevante dirigida
ao 7iny House Movement, relacionada com o risco de este fendmeno con-
tribuir para a romantizacao da pobreza. Em diversas regides do mundo,
comunidades economicamente desfavorecidas habitam, por necessida-
de, estruturas habitacionais reduzidas e precarias, que se assemelham,
em termos fisicos, ao modelo promovido por este movimento. Contudo,
guando individuos pertencentes a estratos sociais mais privilegiados op-
tam voluntariamente por um estilo de vida minimalista, beneficiam das
suas vantagens sem enfrentarem os constrangimentos associados a po-
breza extrema. Esta apropriacao simbolica de uma condi¢cao de escassez,
ao ser estetizada e promovida como uma escolha consciente, pode desva-
lorizar a experiéncia de guem vive em situacao de privacao, contribuindo
para a sua Mmarginalizacao e, paradoxalmente, encarecendo um estilo de
vida que, para muitos, Nao constitui uMa opcao, Mas antes uMma IMmPosi-

cdo resultante de limitacdes socioeconomicas.

Na realidade, a maioria das t/ny houses continua a ser utilizada pre-
dominantemente como uma solugao temporaria, em vez de serem enca-
radas como uma alternativa viavel e permanente, tal como outros estilos
de habitagéo (veja-se a Figura 14, onde as tiny houses foram utilizadas como habitacdo
para pessoas em situacao de sem-abrigo). Com frequéncia, estas pequenas casas
sao adotadas por pessoas que desejam economizar com o objetivo de,
eventualmente, vir a adquirir “uma casa tradicional” (Shearer, 2019). Nesse
sentido, as t/ny houses funcionam comao uma estrutura que oferece uma
certa independéncia, mas ainda proxima do nucleo familiar, sendo muitas
vezes construidas no quintal para acomodar familiares idosos ou jovens
adultos em busca de maior autonomia. Além disso, também sdo usadas

como uma fonte adicional de rendimento, seja atraves de arrendamentos
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temporarios (tais como alojamentos locais) ou mensais regulares (Anson,
2014; Bertrand, 2022; Brown, 2016).

“Thoreau e o movimento das tiny houses partilham ideais
fundamentais que valorizam a simplicidade, o valor da
comunidade e o desejo de rejeitar as leis da propriedade privada
e gs culturas de consumo - apesar da heranca da retorica
romantica e do envolvimento em sistemas que ostensivamente
rejeitam. No entanto, os paralelismos mais interessantes entre
Thoreau e o movimento das tiny houses provéem das experiéncias
decididamente ndo romanticas oferecidas por estas experiéncias
de vida - encontros com o privilegio inerente as nocoes de
mobilidade e com o preco de certas “liberdades” tidas como
garantidas.”

(Anson, 2014, p. 305)

02.4. EXEMPLOS INTERNACIONAIS DA LEGALIZACAO DAS 7/NY HOUSES

A complexidade inerente a integracao das /1y houses Nos sistemas
habitacionais convencionais exige uma analise abrangente de diferen-
tes realidades legislativas e urbanisticas. Ainda que este tipo de habita-
cao continue a suscitar resisténcia em diversos contextos, alguns palises
desenvolveram estratégias especificas para acolher e regulamentar esta
tipologia, reconhecendo o seu potencial enquanto resposta a problema-
ticas habitacionais contemporaneas, tais como a escassez de habitacao

acessivel, o envelhecimento do parque edificado e os desafios ambientais.

A analise de casos internacionais torna-se pertinente dado que nao
encontramos este tipo de politicas Nno contexto nacional. Aléem disso, pos-
sibilita-nos Nao s6 a compreensao das solucdes implementadas em dife-
rentes contextos, mas também a identificacao de principios orientadores,
modelos de regulacao e abordagens urbanisticas que podem ser adapta-

dos a realidades distintas. Estes exemplos contribuem para a construg¢ao
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de um referencial critico e informativo que pode ser Util na definicao de

politicas publicas mais inclusivas e ajustadas as novas formas de habitacao.

Deste modo, a analise de casos internacionais de legalizacao das
tiny houses assume particular importancia no ambito da presente dis-
sertacao, uma vez que permite a recolha de boas praticas que, posterior-
mente, poderao ser comparadas com o contexto portugués. Este exercicio
comparativo podera fornecer informacoes relevantes sobre a forma como
o territorio nacional podera acolher, regulamentar e potenciar esta tipolo-

gia habitacional de forma informada e estratégica.

Estados Unidos da América

Nos Estados Unidos da América, o International Residential Code
(IRC) incorporou, através do Apéndice AQ (ver Apendice A, UM conjunto de
diretrizes especificas aplicaveis a habitacbes com area inferior a 37m? (400
pés quadrados). Este apéndice estabelece parametros técnicos relativos
a elementos como mezaninos, escadas, altura minima do pé direito e sai-
das de emergéncia (International Code Council, 2021), contribuindo para a
clarificacao dos requisitos minimos de habitabilidade nas construcoes de
pequena escala. A sua introducao representa um avanco significativo na
legalizacao das t/ny houses, ao fornecer seguranca juridica e técnica tanto

para construtores como para futuros residentes.

A seguranca constitui uma preocupacao central, sobretudo no que
respeita ao uso de mezaninos e escadas compactas. O IRC, por exemplo,
recomenda a utilizacdo de escadas fixas com corrimao e altura minima
adequada, de forma a reduzir o risco de acidentes. Outro aspeto relevan-
te € o conforto téermico: devido as dimensodes reduzidas, estas habitacoes
sao particularmente suscetiveis a variacdes de temperatura, exigindo iso-
lamento eficiente e ventilacao controlada. O posicionamento estratégico
de janelas e a escolha de materiais de elevada eficiéncia contribuem para
assegurar niveis adequados de conforto, salubridade e seguranca (Interna-

tional Code Council, 2021).



Tiny Houses: uma reflexao sobre a habitacdo minima no contexto portugués

Contudo, a sua aplicacao depende da adocao voluntaria por parte
das autoridades locais, o que significa que muitas jurisdicdes ainda Nao as
reconhecem formalmente. Ainda assim, este exemplo demonstra como a
criacdo de um gquadro normativo especifico pode ser determinante para
a legitimacao e regulamentacao das /)y houses, promovendo a sua inte-
gracao no tecido habitacional, sem comprometer os requisitos essenciais

de seguranca e funcionalidade.

Ainda nos Estados Unidos da Ameérica, varios estados e municipios
desenvolveram regulamentos proprios para t/iny houses. O Estado de Ore-
gon, por exemplo, reconhece as tiny homes on wheels como “habitacdes
recreativas habitaveis” e criou normas especificas para a sua construcao e
localizacao (State Building Codes Division, 2019). Este Estado implementou
um codigo especifico para construgdes residenciais, conhecido como Ore-
gon Residential Specialty Code (ORSC), que contempla diretrizes direciona-
das especialmente para tiny houses. Esse codigo incorpora elementos do

IRC, mencionado anteriormente (s/n, 2023).

Além disso, o Estado do Oregon reconhece e regulamenta trés ca-
tegorias distintas de tiny houses. permanentes, temporarias e transitorias.
As permanentes sao construidas sobre fundacdes fixas aprovadas; as tem-
porarias normalmente tém rodas ou sdo montadas sobre chassis moveis;
Jja as transitorias sao instalacdes habitacionais destinadas a pessoas em si-
tuacao de sem-abrigo. Cada tipologia possui um conjunto especifico de
exigéncias legais e técnicas que deve ser seguido por construtores, coms-

pradores e promotores (s/n, 2023).

As tiny houses construidas para serem habitadas a tempo inteiro
tém de cumprir as mesmas normas basicas de seqguranca que as
outras habitacoes. Isto inclui a integridade estrutural, a seguranca
contra incéndios e um sistema de saneamento.”

(State Building Codes Division, 2019, p. 4)

No mesmo sentido, o municipio de Fresno, na California, foi pioneiro
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ao permitir a residéncia permanente em t/ny houses dentro de lotes urba-
nos, desde que cumpram as especificacdes das backyard cottages (Casas
de campo em quintais)l® (Development and Resource Management De-

partment, 2023).

Europa

Ja no contexto europeu, em Franca, a legislacao referente as ha-
bitacdes moveis e desmontaveis foi significativamente clarificada com a
entrada em vigor da Lei ALUR e do Decreto de 27 de abril de 2015. Esta
legislacao estabelece um engquadramento juridico especifico para diver-
sas tipologias de construcdes maoveis, muitas das quais se enguadram na
categoria de t/iny houses, sobretudo por apresentarem areas inferiores a

40m? (Direction Départementale des Territoires de I'Eure et Loir, 2016).

O Decreto de 2015 introduz uma definicdo legal para as denomi-
nadas “residéncias desmontaveis que constituem habitacao permanente’”.
Estas estruturas devem possuir a capacidade de serem desmontadas de
forma célere e descomplicada, podem ou ndo estar ligadas as redes publi-
cas e devem ser utilizadas como residéncia principal durante um periodo
mMinimo de oito meses por ano. Esta definicao visa reconhecer formas de
habitacdo nao convencionais, caracterizadas pela auséncia de fundacoes
fixas, mas com vocacao permanente (Direction Départementale des Terri-

toires de I'Eure et Loir, 2016).

Em termos de regulamentacao urbanistica, a exigéncia de licencia-
mento € variavel em funcao da dimensao e do numero de unidades habi-
tacionais a instalar. A colocacao de, pelo menos, duas residéncias desmon-
taveis cuja area total exceda 40m? requer uma autoriza¢ao de urbanismo;
ja para edificacdes individuais com uma area inferior a esse limite, basta
uma declaracao prévia, desde que destinadas a ocupacdo permanente.
Quando a instalacao decorre sem ligacao as redes publicas, € obrigatorio
apresentar um certificado que ateste o cumprimento das normas de hi-
giene, seguranca contra incéndios e adequacao dos sistemas de abasteci-

mento de dgua, saneamento e eletricidadel® (Direction Départementale
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des Territoires de I'Eure et Loir, 2016).

Este enquadramento francés constitui um exemplo pertinente de
regulamentacao adaptada a diversidade crescente de modelos habitacio-
nais alternativos, como as t/ny houses, permitindo a sua integracao No te-

cido urbano e rural de forma controlada, mas flexivel.

Na Alemanha, embora a legislacao urbanistica seja descentralizada
entre estados federados, algumas regides tém vindo a introduzir a de-
finicdo de Kleinsthauser (traduzido do alemao, o termo procura designar
‘casas minimas” analogo as t/ny houses), com requisitos técnicos ajustados
a sua dimensao. Estas unidades devermn cumoprir critérios de habitabilidade
semelhantes aos exigidos para outros edificios da mesma classe, incluindo
pé direito minimo das divisdes, ventilacao e iluminag¢ao natural adequadas,
e, No caso de uso permanente, a existéncia de cozinha e casa de banho.
Adicionalmente, devem observar as disposicoes da Lei de Energia de Edifi-
cios (Gebaudeenergiegesetz — GEG) no que respeita ao isolamento térmi-
co e, em alguns casos, apresentar comprovativo de estabilidade estrutural

(Wachsmuth, 2022).

Deste modo, as Klensthauser sao consideradas edificios porque
sao estruturas cobertas e de utilizacao independente que podem ser ace-

didas por pessoas e que se destinam a proteger pessoas ou bens.

Na Saxonia, as Klensthauser sao geralmente classificadas como
edificios da classe 1 devido ao seu caracter independente e altura inferior
a 7 metros, com uma unidade de utilizacdo inferior a 400m=2['® Outros es-
tados federais podem ter definicdes adicionais, como classificar as Kleins-
thauser como edificios residenciais, se servirem principalmente para fins

residenciais (Wachsmuth, 2022).

Os requisitos técnicos para serem consideradas aptas a habitacao
permanente incluem uma area Util entre 15m? e 50m?, pe direito mini-
mo de 2,40 metros nas zonas habitaveis, casa de banho equipada, cozinha
ou kitchenette funcional, e ligacao as redes publicas de abastecimento de

agua, eletricidade e saneamento (Stein, 2024). No caso das versdes sobre
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Figura 15: Exemplo de uma Kle-
insthauser (Foradholz Tiny Garte-
nhaus Modell Heritage 70 A), pro

jetada como casa de jardim, com
cerca de 25,5m? daempresa Gar-

hausfabrik (retirada de https/
w.gartenhausfabrik.de/maga-

zin/ein-tiny-house-als-gartenhaus-

informationen-und-beispiele/).

Figura 16: Cell Bricks, pelo Atelier
Tekuto, com uma area de cerca
de 33m? retirado de https//edi
tion.cnn.com/style/article/japan-mi-

cro-nomes.

Figura 17: Lucky Drops, pelo Ate-
lier Tekuto, com um area de cerca

de 22m? retirado de https//edi
tion.cnn.com/style/article/japan-mi-

cro-homes.
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rodas, estas sao frequentemente assimiladas a categoria legal das carava-
nas, o que implica a necessidade de autorizacao municipal para instalacao
permanente. Embora a regulamentacao seja mais flexivel para este tipo
de estrutura, continuam a ser exigidos requisitos minimos de habitabili-
dade, incluindo instalacdes basicas e acesso a infraestruturas essenciais

(Stein, 2024).

Ja as Kleinsthauser destinadas a uso ocasional (veja-se a Figura 15),
como residéncias de fim de semana, estao sujeitas a regras menos res-
tritivas, geralmente prevendo uma area minima de 20m? e pé direito ndo
inferior a 2,20 metros nas zonas comuns. No caso das construcoes con-
cebidas para estadias temporarias, admite-se maior flexibilidade, desde
gue garantidas as condicoes essenciais de habitabilidade, nomeadamente

ventilagcao eficaz e ligagdes basicas aos servicos publicos (Stein, 2024).

Japao

No contexto asiatico, o Japao tem uma tradicao consolidada de ha-
bitacbes compactas, como as Kyosho-Jutaku (FIMET) (vejam-se as Figuras 16
e 17). As principais causas que conduziram a emergéncia destas tipologias
residenciais de micro casas encontram-se estreitamente interligadas e in-
cluem: urbanizacao em massa, a transformacao da economia japonesa, o
fluxo populacional, os padroes migratorios e a degradacao ambiental. To-
dos estes fatores, interdependentes, refletem-se no planeamento urbano

japonés (Richmond, 2012).

Em resposta a desafios ambientais, a instabilidade financeira, ao
elevado custo das hipotecas e a outras questdes socioeconomicas, um nu-
mero crescente de pessoas tem vindo a optar por habitacdes de dimen-
soes reduzidas. No Japao, o tiny house movement representa um regres-
SO as habitagcdes com uma area inferior a 93m?, sendo comum distinguir
entre habitacdes pequenas (37m? a 93m?) e t/ny houses (inferiores a 37m?),

chegado algumas a apresentar uma area de apenas 74m? (Zhang, 2019).

O abrandamento econdmico global subsequente a crise financeira
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resultou numa diminuicao do poder de compra, tornando as t/ny houses
uma opcao atrativa, especialmente para jovens em inicio de carreira e fa-
milias de baixos rendimentos. Estas habitacbes destacam-se pelo custo
reduzido, menor desperdicio de recursos, maior eficiéncia energética e
facilidade de manutencdo, fatores que contribuem para a sua crescente
popularidade (Richmond, 2012; Zhang, 2019). Em contrapartida, algumas
pessoas associam as casas de pequenas dimensodes a requinte e sofistica-
¢cao, procurando nelas um desenho cuidado e elaborado. Outros valorizam
a possibilidade de viver num espaco minimo, evitando o “desperdicio de

espaco”’ (Zhang, 2019, p. 2).

‘O desenvolvimento de apartamentos a precos acessiveis lida
com as questoes de area util imitada, dimensoes reduzidas,
eficiéncia de espaco e qualidade do espaco. Estas sGo questoes

e conceltos com 0s quais os arquitetos japoneses tém tido uma
historia de resultados bem-sucedidos. Muitos exemplos destes
ideais manifestam-se sob a forma de um fenomeno arquitetonico
particular, o Kyoshu-Jutaku.”

(Richmond, 2012, p. 35)

Embora a legislacao japonesa incida predominantemente sobre a
resisténcia das habitacdes a desastres naturais, COmo sismos e tufoes, o
Plano Base para a Habitacao estabelece tambem padroes minimos de area
habitacional (s/n, 2025a). De acordo com o Statistics Bureau of Japan (s/d),

existem dois parametros principais:

1. padrao minimo de habitacao: nivel basico indispensavel para uma vida
saudavel e cultural:
2. padrao alvo de habitacado: area ideal para assegurar condicdes conforta-

veis, adequadas a diferentes estilos de vida.
No que respeita ao padrao minimo de habitacao, as dimensdes mi-
nimas referidas variam de acordo com o tamanho do agregado familiar

(Statistics Bureau of Japan, s/d). Para agregados familiares de duas ou mais
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pessoas, a area minima devera ser calculada com o recurso a formula:

10m? x numero de membros do agregado™ + 10m?

Ja os agregados familiares unipessoais devem respeitar uma das

seguintes condicoes:

(i) pessoa até 29 anos, com cozinha e sala de estar de uso privado: 4,5
unidades de tatamil?® ou mais, cerca de 7.29m?;

(i) pessoa até 29 anos, com cozinha e sala de estar de uso comum: 6
unidades de tatami ou mais, cerca de 972m?;

(i) pessoa com 30 anos ou mais: 25m? ou Mais.

Tendo em conta estas recomendacdes, e o facto dos potenciais
ocupantes de t/ny housestenderem a ser agregados familiares de uma ou
duas pessoas, estes poderdo habitar, segundo os padrées minimos japo-

nesas, em casas entre os 7,29m? e os 30m~.

‘Na arquitetura japonesa encontra-se um exemplo de como viver
em espacos pequenos, sem minimizar a qualidade de vida ou
conforto.”

(Ferreira, 2021, p. 23)

A analise comparativa dos contextos norte-americano, europeu e
japonés mostra que, embora as t/ny houses e outras tipologias habitacio-
nais de pequena escala respondam a desafios comuns, Como a escassez
de solo urbano, os elevados custos de habitacao e a procura de solucdes
mMais sustentaveis, as abordagens legislativas e culturais variam significati-

vamente.

Nos Estados Unidos da América, o movimento das t/ny houses esta
fortemente associado a uma filosofia de vida minimalista e de autonomia,
mas enfrenta barreiras regulamentares que dificultam a sua plena inte-

gracao no tecido urbano. Na Europa, verifica-se uma abertura crescente a
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Figuras 18 a 24 localizadas na pa-
gina anterior, da esquerda para a
direita, cima para baixo, respetiva-
mente.

Figura 18: [pagina anterior] Con-
temporary Tiny House, por Wal-
den Studio, Bemmel, Holanda
(2016), retirado de https/www,

archdaily.com/790176/contempo-

rary-tiny-house-walden-studio?ad

source=search&ad_medium=pro-
ects_tab

Figura 19: [pagina anterior] Muji
Muji 5.5, por Studio 55, Milan
Design Week, Italia (2025), reti-

rado de https//design-milk.com/

muji-designs-a-micro-house-and
-di s=-the-objects-to-fill-it/?epik-
diOyInU9VKIUUFROCFIURUp-
DUMIKkb3RORIZUOVgzalNEDFIzbz-
MmMcDOWIM49UXU4Q0IkMmIB-
Q295CFITOXIXRINHZYZ0PUFBOU-
FBR2KyOW/Zr.

Figura 20: [pagina anterior] In-
terior de uma tiny hous
rado de https/A

com/791333/a-tiny-luxury-wha-

t-are-tiny-houses-really-sayin
g-about-architecture/57868f-
dee58ece098e000029-a-tiny-lu-
xury-what-are-tiny-houses-reall
-saying-about-architecture-photo.

Figura 21: [pagina anterior] Kle
/nsthauser no Bairro Elborado,
Bleckede, Alemanha, retirado
abendblatt.de/
1e237749351/tiny-
-houses-an-der-elbe-die-ersten-

de https//w
wirtschaft/artic

bewohner-ziehen-ein-wohn-pro
jekt-immobilien-bleckede.nhtml

Figura 22: [pagina anterior] Inte-
rior da Brava TOW, por Madei-
guincho, Marvao, Portugal (2023),
retirado de https//www.archdail

com/1025024/brava-house-madei-
guincho

Figura 23: [pagina anterior] Jar
dins de la Thillaye Tiny House,
Deauville, Franga, retirado de
https:/i.pinimg.com/736x/3f/e2/
fa/3fe2fa484102616dd54a5764d0a-
6da22.jpg

Figura 24: [pagina anterior] In-
terior de uma Tiny House, por
MitchCraft Tiny Homes, Estados
Unidos da América, retirado de
https://www.instagram.com/p/Ct-
zalyBOYmI/2igsh=MTO5YWEOQCT-
N20COVYO%3D%3D
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legalizacao e integracao destas habitacdes, sobretudo através de politicas
de habitacao acessivel e de instrumentos de planeamento urbano que vi-
sam atenuar a crise habitacional. Por outro lado, no Japao, a habitacao de
peguena dimensao esta profundamente enraizada na cultura arquiteto-
nica e urbana, constituindo Nao s& uMma resposta aos constrangimentos
economicos e espaciais, como tambem uma expressao de eficiéncia e

gualidade no desenho arquitetonico.

A analise conjunta destes casos permite concluir que o sucesso da
integracao das t/ny houses depende nao s6 da adaptacao do enquadra-
mento legal, mas também da aceitacao social e cultural deste modelo
habitacional (observe-se as Figuras 18 a 24, por exernplo). A sua eficacia como res-
posta habitacional sustentavel s6 podera ser garantida através de politicas
puUblicas coerentes, de um desenho urbano adaptado e de estratégias que

considerem as especificidades de cada contexto.
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03. EUROPA: D/E WOHNUNG FUR DAS EXISTENZMINIMUM

(Figura 25)

03.1. A RUSSIA, E 0OS PRIMEIROS EXEMPLOS EUROPEUS

Apos a Revolucdo Socialista de 1917, a Russia enfrentou uma grave
crise de falta de habitacdo que impulsionou o Construtivismo Russo, um
mMovimento que promoveu diversas experiéncias no campo da Arquitetura
(Brysch, 2011). Em 1919, o Comissariado da Saude estabeleceu um minimo
habitacional de 8,25m? por pessoa. Contudo, as condicoes de salubridade
das habitacdes estatais deterioraram-se progressivamente no final da dé-
cada de 1920, com a superficie habitacional per caprta a reduzir de 6,45m?2,
em 1923, para 4,82m? em 1933 (Brysch, 2011).

A escassez de habitacao era considerada uma das principais pro-
blematicas a enfrentar, tendo sido classificada no Xlll Congresso do Par-
tido em 1924 como “a questao mais importante na vida material dos tra-
balhadores” (Frampton, 1981 conforme citado em Brysch, 2011, p. 9). Neste
contexto, foram organizados coNncursos para promover solucdes habitacio-
nais destinadas as classes laborais, contando com a participacao de ar-
quitetos como Konstantin Mel'nikov. Este desenvolveu projetos de habita-
coes minimas para a populacao operaria de Moscovo, introduzindo uma
organizacao inovadora dos espacos em contraste com O caos existente. As
suas propostas contemplavam diferentes tipologias de apartamentos, in-
dividuais ou coletivos, ajustadas a dimensao e composicao dos agregados

familiares (Brysch, 2011).

T Apos o falecimento de Lenine em 1925, foi instituido o grupo Orga-
eistikow (1929),

\g fir das nizacao de Arquitetos Contemporaneos (0SA) com o propdsito de solucionar

grafia de Hans

entitulada "Die

a questao da habitacao e conceber um modelo que representasse o “ha-

bitat ideal socialista” Este grupo defendia a aplicacao das ciéncias exatas

(MoMA)

Nna arquitetura, visando gerar um padrao repetivel na construcao de ha-
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bitacdes, com a maquina como fonte de inspiracao. A aplicacao das po-
tencialidades da industria revelou-se crucial para o desenvolvimento das

propostas do Construtivismo Russo (Brysch, 2011).

No ambito das propostas de Dom-Kommuna ?1 (Figura 26) do Cons-
trutiviso Russo, a reavaliacao do espaco da cozinha ja constituia uma
preocupacao. Termos como ‘stanaard”eram utilizados na Unido Soviética,
nomeadamente por Ginzburg, que defendia que cada unidade deveria ser
isolada e que a cozinha deveria constituir um elemento standard removi-
vel. Na Europa, os membros dos CIAM acreditavam que as habitacoes co-
letivas desenvolvidas na Unido Soviética, jJuntamente com as da Alemanha,
poderiam tornar-se economicamente viaveis para a constru¢cao em massa

(Brysch, 20M).

A RuUssia pos-revolucionaria, tal como a Alemanha da Republica de
Weimar (entre outros contextos da Europa Central), enfrentaram uma cri-
se habitacional que impulsionou a procura por solu¢cdes de habitacao mi-
nima. O Construtivismo Russo apresentou uma abordagem particular a
esta questdo, estabelecendo padrboes minimos e experimentando novas
tipologias de habitacdo coletiva, contribuindo para o debate internacional

sobre habitacao minima (Brysch, 2011).

“Todas estas “novidades” iriam influenciar arquitectos europeus
modernistas como Ernst May, Le Corbusier, Siegfried Gideon na
concepcdo das habitacdes minimas dos anos de 1920 e 1930,
porem essa influéncia ndo foi devidamente mencionada na
descricdo dos projectos.”

(Brysch, 2011, p. 1)

03.2. A ALEMANHA E A REPUBLICA DE WEIMAR

Apos a Primeira Guerra Mundial, grande parte da Europa enfrenta-

va uma grave crise habitacional, especialmente nas grandes cidades, onde
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Figura 26: Plantas das unidades
familiares da Al Dom-Kommuna,
uma nova forma de apartamen-
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a industrializacao e a migracao massiva para 0s centros urbanos exerciam
uma enorme pressao sobre os recursos habitacionais existentes, posterior-
mente agravada pelo conflito. Na Alemanha, as consequéncias economi-
cas do Tratado de VersalhesP a hiperinflacdo e o desemprego agravaram
ainda mais este problema. Neste contexto, a procura por solucdes habi-
tacionais acessiveis tornou-se uma prioridade tanto para o Estado como

para os profissionais da arquitetura e do urbanismo (Mumford, 2000).

O conceito de Existenzminimum, de origem alema, pode ser tradu-
zido como “habitacao minima”. Este termo foi desenvolvido na Alemanha
durante a crise habitacional da década de 1920 e foi aplicado na promogao
estatal de habitacao social. Considerado um laboratério de projeto, o ob-
jetivo principal do Existenzminimurm era criar uma tipologia de habitacao
acessivel e eficiente em termos de espaco, baseada em padrdes MiNiMmos

de qualidade (Brysch, 2019).

O termo completo em alemao é “Dre Wohnung fir das Existenzmi-
nimum’ que significa “habitacao para o minimo de subsisténcia” Embora
a traducao direta para inglés pudesse ser rminimum subsistence”ou ‘sub-
sistence level” estas expressdes nao ilustram completamente a ideologia
progressista do conceito. No dominio da habitacao, pode ser traduzido

como ‘minimurm awelling”(Brysch, 2019).

O Existenzmimimum emergiu num periodo de significativas trans-
formacoes socioecondomicas e urbanas. A Republica de Weimar focou-se
Nna implementacao de politicas urbanas e de habitacao para superar a es-
cassez de habitacao, as rendas elevadas e as condicdes de vida precarias,
através da construcao de novas habitacdes sociais de baixo custo. Em si-
multaneo, o movimento cultural Neue Sachlichkeit 2% (“Nova Objetividade”)

procurava ilustrar objetivamente a realidade pos-guerra (Brysch, 2019).

Enraizado em premissas socialistas, o Existenziminimurm visava es-
tabelecer as condicdes para uma existéncia digna e saudavel. A sua apli-
cacao a habitacao social foi significativa apos a Primeira Guerra Mundial,
procurando N3ao so superar as condi¢coes de vida insalubres, mas tambem

adaptar-se as transformacodes sociais do periodo pds-guerra, Como a en-
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trada gradual das mulheres no mercado de trabalho e a diminuicao do
tamanho das familias. Este movimento resultou na producdao em massa
de bairros de habitacao minima (Sredlungern) (conforme Figuras 27 a 29) NOS

arredores de muitas cidades da Europa Central (Brysch, 2019).

Os principios fundamentais do Existenzminimurm incluiam a defi-
nicao de critérios espaciais que assegurassem um minimo de qualidade
a um preco acessivel, a busca por condicdes de vida e higiene otimas, e a
definicao do minimo de espaco, ar, luz e calor necessarios para que as pes-
soas desenvolvessem as suas funcoes vitais (Brysch, 2019: Marchand, 2019).
A criacao de uma tipologia melhorada de habitacdo nao se limitava ape-
nas a reducao das areas habitacionais tradicionais, mas também a otimi-
zacao do uso do espaco. A maximizacao do uso do espaco era alcancada
atraves do desenho otimizado de cozinhas, mobiliario removivel e espacos

de armazenamento (Brysch, 2011).

Segundo Brysch (2019), a aplicacao de padroes minimos Nao se cin-
giu a unidade habitacional, estendendo-se igualmente a forma como as
unidades eram agrupadas para formar o edificio, com vista a otimizar a
construcao dos bairros. A salubridade das habitacdes operarias nas cida-
des, em funcao dos surtos e epidemias que varreram as cidades europeias,
surge como uma preocupacao de saude publica. Assim, a consideracao
de aspetos como a ventilacdo e o0 acesso a luz solar passaram a ser aspe-
tos relevantes no desenho da habitagcao. Embora o Existenzminimum te-
nha tido origem na Alemanha, as suas ideias expandiram-se rapidamente
para outros paises europeus, onde as questdes habitacionais também se
faziam sentir de forma aguda. A habitacao minima tornou-se um tema

recorrente no discurso dos arquitetos e urbanistas da época.

03.3. OS CONGRESSOS INTERNACIONAIS DE ARQUITETURA MODERNA
O movimento Existenziminimurm estava intimamente ligado a
Bauhaus e aos Congressos Internacionais de Arquitetura Moderna (CIAM), que

reuniram arquitetos da vanguarda interessados em criar solucoes praticas
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para os problemas urbanos e habitacionais do século XX (Brysch, 2019). Os
CIAM foram centrais para o desenvolvimento e disseminacao do concei-
to a nivel internacional. Fundados em 1928, tornaram-se um forum global
onde arquitetos e urbanistas debatiam e promoviam novas ideias sobre
o desenho urbano e a habitacao. Como Mumford (2019) refere, os CIAM
incorporaram o Existenzmimimum como uma unidade de planeamento
fundamental, defendendo que o conceito era crucial para a criacao de ha-
bitacOes acessiveis e adequadas as condi¢cdes de vida da classe trabalha-

dora.

O CIAM I, realizado em 1929, em Frankfurt, fol um marco impor-
tante neste processo, abordando especificamente a questdo do £xistenz-
minimum e alinhando-se ao movimento Newes Bauen, na Alemanha. O
Neues Bauen defendia uma abordagem cientifica ao planeamento habi-
tacional, bem como as condicdes de vida e de trabalho, promovendo so-
lucoes racionais e econdmicas que pudessem ser aplicadas em grande
escala (Mumford, 2019). Os arquitetos presentes debateram normas e cri-
terios de projeto que permitiriam a criacao de habitacdes que respondes-
sem as necessidades funcionais dos seus utilizadores, sem perder de vista
a eficiéncia econémica na construcao. Walter Gropius, Ernst May, Ludwig
Hilberseimer e Le Corbusier foram figuras-chave neste debate, que se cen-
trou na definicao de padrdes para a quantidade minima de espaco neces-

saria para garantir uma vida digna e funcional.

‘(..) Os CIAM conjuntamente com CIRPAC (Comite Internacional
para a Resolucdo de Problemas da Arquitetura Contemporanea),
focaram a atencdo da arquitetura moderna internacional No
problema mais iminente da altura, o problema da habitacdo
minima.”

(Vale, 2019, p. 73)

Embora o assunto tenha sido abordado noutros encontros, foi no
CIAM Il gue o problema recebeu maior destagque e atencao. No entanto,

um dos principais desafios enfrentados durante os debates foi a auséncia
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de um consenso definitivo. Cada arquiteto abordava a questao da forma
distinta, sem que houvesse um alinhamento comum em torno de uma
solucao concreta. Ainda assim, o encontro foi crucial para trazer o tema a
tona e estimular uma reflexao coletiva sobre as possiveis solucdes para o

problema da habitacdo minima.

"As primeiras regulamentacoes estabelecidas relativamente Qs
dimensées minimas padronizadas tinham apenas como principal
preocupacdo critérios como a sadde e a seguranca dos moradores.
(..) para definir o conceito de minimo na habitacdo, seria necessario
muito mais que uma metrica padrdo por pessoaq, tendo sido
acrescentada, durante os CIAM de 1929, a questdo social.”

(Vale, 2019, p. 108)

Ernst May, um dos arquitetos que contribuiram para esse debate,
estabeleceu que a area minima necessaria por pessoa deveria variar entre
12,5 e 14m?, engquanto Le Corbusier defendia um minimo de 14m? (Vale,
2019). Outro arquiteto em destaque, Alexander Klein (1928), apresentou
uma abordagem baseada na combinacao de dados estatisticos com co-
Nnhecimentos técnicos e construtivos, procurando racionalizar o espaco ha-
bitacional. Segundo Klein (1928), as principais atividades realizadas dentro
de uma habitacao (cozinhar, comer, dormir, tomar banho, trabalhar e des-
cansar) deveriam ser organizadas para maximizar a eficiéncia, sem trajetos

excessivamente longos ou complexos.

No periodo que se seguiu a Segunda Guerra Mundial, Walter Gro-
pius (1965) abordou as mudancas demograficas ocorridas no ndcleo fami-
liar, defendendo que essas transformacoes exigiam a criacao de habitacoes
equipadas com servicos coletivos, especialmente direcionadas para traba-
Ihadores solteiros. Por sua vez, Le Corbusier (2000), ao abordar a questdo
da habitacao minima, em 1948, desenvolveu o conceito do Modulor (Figura
30), uma tentativa de padronizar as dimensdes humanas para servir como
referéncia em projetos arquitetonicos. Numa época de industrializacao e

producao em serie, a padronizacao tornou-se um tema central na arqui-
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Figura 30: Modulor, Le Corbusier
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tetura e construcao. Com base no Modulor, Le Corbusier desenvolveu o
projeto para a sua casa de férias, Le Cabanon, onde procurou demonstrar
a eficiéncia do seu conceito na otimizacao do uso do espaco (Vale, 2019).
Este projeto pode ser encarado como um exemplo precoce de uma &ny
house, ja que reflete os principios de otimizacao espacial que continuam a

ser aplicados no desenho contemporaneo de pequenas habitacoes.

Por outro lado, em 1932, Karel Teige (2002) adotou uma postura
mais radical em relacao a habitacao minima. Este defendia que a solucao
passava pela coletivizacdo e centralizacao de todas as tarefas domeésticas
(como cozinhar, limpar e cuidar das criancas), reduzindo o espaco privado
a uma célula minima; conceito que ja havia sido tratado, pela primeira vez,
nas casas de cozinha central no norte da Europa, no inicio do século XX
(Schmid, 2019).

A resposta a todas as questoes que se colocam aqui NAo pode ser
deixada apenas ao arquiteto, (..) Ndo poderermos jamais dispensar
o auxilio dos higienistas, engenheiros, méedicos, se quisermos fazer
da habitacdo para o minimo existencial um produto perfeito (..)
Apenas levando em conta necessidades biologicas e sociologicas
do homem, conseguiremos afastar as teorias estéreis e Nos
aproximaremos aos poucos do objetivo que consiste em construir
habitacdes que, com um aluguel suportavel, respondam as
necessidades materials e espirituais de seus habitantes”

(Vale, 2019, p. 104)

O movimento do Existenzminimurm nao se limitou ao debate tedri-
Co, inspirando a criacao de projetos habitacionais concretos que se torna-
ram exemplares na aplicacao das suas ideias. O plano municipal de cons-
trugcao de habitacao social em Frankfurt, liderado por Ernst May, de 1925
a 1930, resultou na construcao de bairros inteiros baseados na otimizacao
do espaco e na racionalidade funcional das habitacdes. Outra inovacao
importante associada ao movimento foi a “Cozinha de Frankfurt” (Figuras

31 e 22), desenhada pela arquiteta austriaca Margarete Schitte-Lihotzky,?4
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que revolucionou a concecao de cozinhas ao otimizar o espaco e introdu-
Zir conceitos que ainda hoje influenciam o projeto do espaco domeéstico

(Mumford, 2019).

Os projetos desenvolvidos segundo os principios do Existenzmini-
muim (veja-se a Figura 33) serviram de modelo para muitas das politicas de ha-
bitacao social do século XX, nao s na Europa, mas também noutras partes
do mundo (Mumford, 2000). Os estudos sobre o Existenzminimurm revelam
a complexidade das relacdes entre a habitacao, a producao e as dinamicas
sociais. A habitacdo nao era vista apenas como um espaco fisico onde se
vivia, mas como um fator determinante na organizacao do trabalho e na
qualidade de vida dos individuos. A racionalizacao do espaco e a otimizacao
dos recursos estavam diretamente ligadas a eficiéncia econdmica e social.
O movimento defendia, assim, uma abordagem integrada a arquitetura,
onde as necessidades funcionais dos individuos se alinhavarm com uma vi-

580 mMais ampla de progresso social e produtividade (Mumford, 2019).

03.4. A HABITACAO MIiNIMA

‘Caselli (2007) define habitacdo minima como uma habitacdo com
condicoes, adequada as dimensdes do homem do Modernismo,
que respondesse as suas necessidades e, cuja construcdo se
apoiaria na producdo em série, garantindo um custo controlado e
reduzido.”

(Vale, 2019, p. 98)

E importante notar que ndo existe um consenso claro sobre o que
pode ser considerado uma “habitacdo minima”. Como destacado por Vale
(2019), compreender o perfil de quem ira habitar esses espacos € essen-

Painéis de exibicao de

cial para o desenvolvimento de solucdes viaveis. Contudo, o conceito de Figura 33:
L . . . . . habitaco
habitacdo minima, inserido nos ideais do Moderno, pressupunha uma res- ma, apre
1929 (/ 1ino, 1971, conforme
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houses, deveria ser adaptada as necessidades e preferéncias individuais
dos seus ocupantes, ja que cada pessoa valoriza diferentes aspetos da vida
guotidiana. Este principio & especialmente relevante em projetos onde o

espaco é extremamente reduzido.

No contexto nacional, a analise de Vale (2019) sobre o estudo de
Nuno Portas, realizado em 1969, complementa essa discussao. Embora o
estudo tenha sido extensivamente analisado, o que merece destaque €
a sua conclusao de que a habitacao ideal deveria ter cerca de 70m? uma
solucao pensada para ser ndo evolutiva e duravel P No entanto, dado que
este estudo de Nuno Portas tem mais de meio século, € importante con-
siderar que as estruturas familiares e os padrdes sociodemograficos mu-

daram desde entéo.

Os esforcos para colmatar as necessidades habitacionais ao longo
do século XX revelam que, apesar de as situacdes de extrema precarie-
dade terem sido em grande parte resolvidas por regulamentacoes que
definem e fiscalizam padroes minimos de habitabilidade, as necessidades
de habitacao persistem. No contexto atual, a crise € agravada por dinami-
cas de mercado, nomeadamente o turismo e a especulacao imobiliaria,
que subvertem o preco da habitacao. De acordo com Vale (2019), Lisboa
enfrenta uma “situacao de escassez de habitacao em geral” devido ao ele-
vado custo das habitacdoes, tornando o processo de aquisicao ou arrenda-

mento extremamente seletivo.

Conclui-se, assim, que o panorama habitacional de hoje, tal como
0 dos anos de 1920 e 1930, exige um repensar da habitacao minima. Se ha
um século o problema residia na insalubridade e precariedade das solu-
coes habitacionais para a classe operaria, hoje enfrentamos as consequén-
Cias de crises economicas que dificultam o acesso a habitacao para uma
parte significativa da populacao, especialmente aquela que, fora dos pro-
gramas sociais, se vé em condicoes piores do que os beneficiarios desses
mesmos apoios. Reinterpretar os principios dos arquitetos e tedricos do
passado, a luz das transformacdes socioecondmicas contemporaneas, tor-
na-se, portanto, uma abordagem pertinente para a procura de alternativas

habitacionais mais acessiveis, como as iy houses.
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04. PORTUGAL: JURISDICAO VIGENTE

04.1. ENQUADRAMENTO DA REGULAMENTACAO HABITACIONAL

Em Portugal, a definicao de areas habitacionais minimas € um ele-
mento central na regulamentacao urbanistica e arquitetonica (veja-se a Fi-
gura 34). Estas normas visam assegurar condicoes dignas de habitabilidade,
proporcionando espacos saudaveis e funcionais. No que concerne a limi-
tes maximos, estes apenas se aplicam a habitagdes com comparticipacao
do Estado, para programas sociais, e visam garantir a sua viabilidade eco-

némica e a sustentabilidade urbana.

Neste contexto, a legislacao portuguesa tem procurado adaptar-se
a novas realidades, sobretudo a partir do século XX, guando as necessi-
dades habitacionais se tornaram mais urgentes. De acordo com Ferreira
(1987), a politica habitacional em Portugal tem sido marcada por uma
constante tensao entre as necessidades sociais de habitacao e as limita-
cOes orcamentais do Estado. Apesar dos esforcos, a implementagao de
politicas publicas tem sido muitas vezes condicionada pela falta de finan-

cilamento e de uma visao estratégica a longo prazo.

As primeiras leis sobre as areas minimas habitacionais surgiram
em contextos de emergéncia, durante o Estado Novo, com uma politica
de habitacao que privilegiava a construcao em larga escala sem, contu-
do, assegurar a qualidade necessaria dos espacos. Este modelo, tal como
salientado por Caselli (2007), foi influenciado pela experiéncia europeia e
Jjaponesa, que também procuraram regular as dimensodes das habitacoes
de forma a garantir o bem-estar da populacao, mas com um forte énfa-
se na eficiéncia e No uso racional do espaco. Segundo Antunes (2019), as
dimensdes minimas da habitacdo social em Portugal tém evoluido a um

ritmo mais lento do que seria desejavel. As alteracdes legislativas promo-

p. 43 de 130



Tiny Houses: uma reflexao sobre a habitacdo minima no contexto portugués

vem uma melhoria, mas nao acompanham as transformacoes sociais € as
necessidades habitacionais emergentes, o que tem levado ao surgimento
de novos desafios, como a pressao sobre os precos dos arrendamentos e a

escassez de habitacdo acessivel para a classe média baixa 28

Neste contexto, o Laboratério Nacional de Engenharia Civil (LNEC) de-
sempenhou um papel fundamental na definicao dos parametros de qua-
lidade habitacional. Dentro do LNEC, o arquiteto Nuno Portas (Figura 35), em
particular, deu um contributo crucial para a regulamentacao habitacional
ao longo das décadas de 1950 e 1960, sublinhando que a configuracao das
habitacdes deve responder a uma série de critérios que garantam nao so
a funcionalidade e a seguranca, mas tambéem o conforto e a qualidade de
vida. O seu estudo “Funcdes e Exigéncias de Areas da Habitacao” (1969)
demonstra a importancia da organizacao espacial e da funcionalidade, ar-
gumentando que a qualidade da habitacao depende nao so da area, mas
também da disposicao dos compartimentos, da ventilacao e da ilumina-

¢cao natural.

Estudos do LNEC, como o “Inquérito a Habitacao Urbana’, anali-
saram as condi¢cdes habitacionais No pais e forneceram dados essenciais
para a formulacao de politicas publicas (Pereira & Portas, 1967). Estas inves-
tigacoes demonstraram que espacos limitados e mal ventilados estavam
diretamente associados a problemas de salde nos residentes (Ferreira,
1987), reforcando a necessidade de regulamentar o espaco minimo habi-
tével para garantir um ambiente saudavel. A Portaria n° 265/2025/1, de 11
de julho, € um exemplo recente desta adaptacao, revendo, na sequéncia
de diplomas anteriores Pl paréametros para a habitacdo social (Antunes,
2019). Esta e outras regulamentacdes devem ser observadas em conjunto
com as Recomendacdes Tecnicas para a Habitacao Social, gue definem os
critérios para a atribuicao, construcao e reabilitacao de habitacoes de cariz

social (Restivo, 2014).

Mais recentemente, estudos como os de Jodo Branco Pedro, inves-
tigador no LNEC, tém procurado revisitar os valores minimos estipulados
no RGEU. Pedro (2006) defende que a revisdo deve basear-se em critérios

tecnicos objetivos, reconhecendo que as mudancas nos estilos de vida e
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nas estruturas familiares justificam estudos mais aprofundados. O autor
argumenta que a area minima regulamentar deveria corresponder a area
total do fogo habitacional. Tal abordagem permitiria garantir que 0s es-
pacos interiores sao suficientemente dimensionados para responder as
exigéncias da vida quotidiana dos residentes, evitando que a area Util seja
utilizada para espacos nao habitacionais, como varandas, arrecadacdes ou

garagens.

A regulamentacao das dimensdes minimas foi, ainda, moldada pe-
las tendéncias e estudos realizados a nivel internacional, tal commo mencio-
nado anteriormente. Caselli (2007) analisou o desenvolvimento do concei-
to de habitacdo minima ao longo do seculo XX, especialmente na Europa
e no Japao, evidenciando como as normas foram adaptadas para diferen-
tes contextos socioecondmicos e culturais. No Japao, por exemplo, onde a
escassez de espaco € uma realidade, as habitacoes foram projetadas para
otimizar ao maximo a utilizacao dos metros quadrados disponiveis, um

conceito que poderia inspirar futuras adaptacdes das normas em Portugal.

Neste capitulo, serao analisadas as principais regulamentacoes que
estabelecem as dimensdes minimas das habitacbes em Portugal, os es-
tudos que justificaram a sua implementacao e os desafios atuais que sur-

gem com novas tipologias habitacionais, como as t/ny houses.

04.2. REGULAMENTACAO E LEGISLACAO APLICAVEL

As dimensdes minimas para a habitacdo sao reguladas por um
conjunto de legislacdes e normas que visam garantir a habitabilidade e a
qualidade de vida dos ocupantes das mesmas. Essas dimensdes variam
consoante o tipo de edificacao, mas € fundamental entender as condicoes
legais que limitam o tamanho das habitacdes, especialmente num con-
texto em que procuramos entender estes mesmos minimos face aquilo

que € 0 Nosso objeto de estudo: as &Ny houses.
Em Portugal, a edificacao e regulamentada por dois diplomas prin-
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cipais: o Decreto-Lei n° 38 382/1951, de 7 de agosto, que aprova o Regula-
mento Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU), e o Decreto-Lei n°555/99, de 16
de dezembro, que estabelece o Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao
(RJUE). Embora o RJUE se foque mais em simplificar e unificar a legislacdo
sobre operacoes urbanisticas, o RGEU define as condicbes minimas de ha-

bitabilidade, como area, pe-direito, iluminacao e ventilagcao naturais.

O objetivo primario do RCEU era o de atualizar as disposicoes do
Regulamento de Salubridade das Edificacdes Urbanas (aprovado pelo De-
creto de 14 de fevereiro de 1903). Atraves deste foi possivel, ndo so definir
parametros “no sentido de tornar as edificacdes urbanas salubres, mas
também no de as construir com os exigidos requisitos de solidez e defesa

contra o risco de incéndio” (Decreto-Lei n° 38 382/1951, 1951, p. 715).

Este regulamento estabelece, por exemplo, que uma sala de estar
nao podera possuir uma area inferior a 12m? e que um quarto individual
devera conter pelo menos 6m?, engquanto um quarto duplo necessita de,
no Minimo, 10m?. Parametros, estes, que visam assegurar um nivel basico
de conforto e funcionalidade. No entanto, a grande maioria das &ny hou-

sesnao respondem a estas exigéncias devido a sua dimensao compacta.

A 8 de janeiro de 2024 foi publicado o Decreto-Lei n° 10/2024 que
‘orocede a reforma e simplificacao dos licenciamentos no ambito do ur-
banismo, ordenamento do territério e industria” (Decreto-Lei n° 10/2024,
2024, p. 5). Este novo Decreto-Lei, com efeitos reportados a 1 de junho de

2026, aprova a revogacao o RGEU (Decreto-Lei n°10/2024, 2024, p. 8).

Apesar deste novo Decreto-Lei fazer uma “revogacao ou substitui-
cao de certas exigéncias do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas
(RGEU) gue se consideram limitativas e que nao correspondem a prote-
cao de um interesse publico atual” e, por isso, integrar alteracdes que sao
favoraveis ao projeto de uma t/ny house “como, por exemplo, a obrigato-
riedade da existéncia de bidés em casas de banho, a possibilidade de que
Nna casa de banho possa existir um duche, em vez de uma banheira, e a
utilizagao de soluc¢des para cozinhas como Aitchenettes ou cozinhas walk

through', nao existe alteracao no Artigo 67° do RGEU que define a area
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bruta minima para os fogos.

Segundo este artigo, um fogo de tipologia TO devera ter, no mini-
Mo, uma area brutal®l de 35m? enguanto um fogo T1 devera ter uma area
bruta minima de 52m? (veja-se a Tabela 2). No entanto, “a area Util?®l minima
dos fogos também pode ser calculada conjugando o programa minimo
de compartimentos com a area minima de cada compartimento” (Pedro,
2020, p. 263) (Tabelz 3). Por motivos de eficacia, foi transcrita a informacao
Util e necessaria, do quadro produzido por Pedro (2020), no seu estudo so-
bre a “Area minima da habitacdo na reabilitacdo de edificios” onde “n&o foi
considerada area adicional para a circulagao, admitindo-se ser feita pelos

compartimentos” (Pedro, 2020, p. 263).

Tabela 2: Areas brutas minima s fogos definidas no RGEU, por tipologia (m?)

Tipo de fogo TO T T2
Area Bruta (m?) 35 52 72
Tabela 3: Areas Uteis minimas dos fogos definidas no RGEU, por tipologia (m?), segundo Pedro (2020)
Tipo de fogo TO T1 T2
Area Util (m?) 255 34 47

Dado que a grande maioria das &1y houses sao projetadas como
sendo stuagjos (TO) ou como tipologias com um quarto distinto da zona
social (T1), decidiu-se que apenas se iria transcrever a informacao relativa-
mente a estes tipos de fogo. Admitindo-se que algumas t/ny houses pode-
rao ser projetadas para uma familia com uma crianca pequena, recorreu-

-se tambéem a informacao da tipologia T2, para analise das mesmas.

Quando olhamos para a area bruta minima, uma /ny house ape-
nas podera ser viavel guando enquadrada na tipologia TO, e mesmo as-
sim estando dependente de se apresentar com uma area minima perto

do limite de area maxima do que consideramos esta forma de habitacao.
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No entanto, se olharmos pela questdo da area Util minima, ja poderemos
considerar as tipologias TO e T1, sendo que a segunda incorre do mesmo

problema que encontramos na tipologia TO, face a area bruta minima.

Os Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT), elabora-
dos pelas camaras municipais, podem influenciar as dimensdes minimas,
adaptando as normas gerais a realidade local (Decreto-Lei n.° 555/99,1999).
No entanto, as t/ny houses que se apresentam como solucdes habitacio-
nais Moveis ou modulares podem, em alguns casos, ser vistas de forma
diferenciada, desde que respeitem os principios de seguranca e acessibi-
lidade.

Os planos municipais sao instrumentos de planeamento territorial
com forga regulamentar que definem o uso do solo, a ocupacao do terri-
torio, as redes urbanas e os parametros de sustentabilidade. Existem trés
tipos: plano diretor municipal, plano de urbanizacao e plano de pormenor.
Sdo elaborados pelas camaras municipais, sujeitos a discussao publica e
aprovados pelas assembleias municipais. Estes planos vinculam tanto en-
tidades publicas como os particulares, possuindo eficacia juridica direta e

imediata.

No que toca a habitacdo de cariz social, em Portugal, a regulamen-
tacao é complexa e dispersa por diversos diplomas legais, embora parta
das mesmas regras aplicaveis ao restante setor habitacional. A particulari-
dade desta legislacao reside na sobreposicao de limites e constrangimen-
tos especificos, que visam garantir um controlo rigoroso dos custos de
construgcao sem comprometer a qualidade dos alojamentos, com especial

foco nas areas dos fogos (Restivo, 2014).

A definicao de maximos, alem dos minimos habitacionais, € um as-
peto central neste enquadramento. De acordo com Restivo (2014), a Por-
taria n° 580/83, de 17 de maio, foi um marco importante ao estabelecer
valores maximos admissiveis de area bruta para as diferentes tipologias,
assim como limites para 0s custos de construcao e precos de venda. Este
diploma procurou substituir uma legislacao anterior fragmentada, asse-

gurando um maior controlo sobre os empreendimentos de habitacao
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de custos controlados (HCC). A evolucao desta abordagem reflete-se na
subsequente publicacédo das Recomendacdes Técnicas de Habitacao Social
(RTHS), em 1985, e de outros diplomas como a Portaria n° 500/97 e, pos-
teriormente, a Portaria n° 65/2019,B% que continuam a definir pardmetros
e limites, garantindo que as construcodes se mantém dentro de enquadra-

mMentos economMIicos viaveis e sustentaveis.

Esta abordagem regulamentar, que estabelece limites maximos de
area, cUstos de construcao e precos de venda, term como objetivo principal
promover o acesso a habitacao digna e financeiramente acessivel, cons-
truidas ou adquiridas com o apoio financeiro do Estado, como se pode
verificar com os critérios mais recentes da Portaria n° 265/2025/1, de 11 de
julho. Ao otimizar os recursos publicos e garantir a sustentabilidade dos
edificios, estas medidas contribuem para uma maior densidade urbana e
uma utilizacao mais eficiente do solo, em linha com as diretrizes do Plano
Nacional de Habitacao (PNH)B" (Caselli, 2007). Ao mesmo tempo, esta poli-
tica favorece a equidade espacial e a coesao social, combatendo a segre-
gacao e evitando grandes disparidades nas tipologias habitacionais dentro

dos bairros urbanos (Vale, 2019).

04.3. DIMENSOES MAXIMAS AUTORIZADAS PARA VEICULOS EM CIR-
CULACAO

A crescente popularidade das &/ny housestem suscitado um debate
alargado sobre a sua integracac Nos quadros normativos e legais vigentes.
As pessoas que procuram habitar em solucdes de dimensdes reduzidas,
exploram alternativas em zonas cinzentas da legislacdo, particularmente
atraves da adocao da habitacao no seu formato movel (como as tny house
on wheels ou THOW). Uma vez que, na sua grande maioria, as tny hou-
sessdo concebidas sobre rebogques ou chassis moveis, importa considerar
os limites legais maximos impostos ao seu dimensionamento e peso, tal
como estabelecidos nos diplomas que regulam o transito e a circulacao

rodoviaria.
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Neste sentido, a legislacao aplicavel as estruturas habitacionais di-
fere substancialmente daquela que rege os veiculos, o0 que se apresenta
como sendo uma lacuna na regulamentacao destas construcoes hibridas,
torna-se também a solucao legal mais viavel de ser adotada por quem
procura habitar em &/ny houses. Por isso mesmo, tornou-se relevante ana-
lisarmos as dimensoes e pesos Mmaximos autorizados para veiculos em cir-

culacdo, com base no Decreto-Lei n°132/2017, de 11 de outubro.B4 Ao com- [32] De notar que este Dec

ado oD

-Lei foi atual

preender estes parametros legais, torna-se possivel avaliar até que ponto
estas habitacdes alternativas podem ser adaptadas ao enguadramento
juridico portugués, nao apenas enguanto solucdes de mobilidade, mas
também como uma resposta potencial a crise habitacional, desde que em

conformidade com os limites regulamentares em vigor.

Assim, uma tny house on wheels podera ter a dimensao maxima
de 2,55 metros de largura, 12 metros de comprimento e 4 metros de altura,
perfazendo uma area bruta de 30,6m? (sem contar com a possibilidade de

integracao de /of1).

Relativamente ao peso bruto, uma THOW podera atingir um maxi-
mo de 10, 18 ou 24 toneladas, dependendo se € um reboque de um, dois

ou trés ou mais eixos,B¥ respetivamente. Fazendo referéncia de que “‘com

[33] O eixo é uma barr

excecao dos reboques agricolas, o peso bruto do reboque nao pode ser
superior a uma vez e meia o peso bruto do veiculo trator” (Decreto-Lei n°

132/2017, 2017, p. 5643).

a0 um elemento-
mite o transporte

seguro de d jas (infor

nacao retire
nsultado a
as 11715)

nitrailer.pt

27 de maio de 2025, p
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05. 7/NY HOUSES: O SEU PAPEL NO CONTEXTO PORTUGUES

As tiny houses (Figura 36), engquanto solucao emergente para habita-
cao acessivel e sustentavel, confrontam-se com barreiras regulatorias de-
rivadas das exigéncias minimas estabelecidas pela legislacdo portuguesa.
Estas habitacoes, frequentemente com menos de 40m?, desafiam os pa-
droes convencionais de habitabilidade e levantam questdes sobre a sua
viabilidade legal no enquadramento normativo atual. Embora apresentem
vantagens ambientais e econdmicas, a sua insercao nas malhas urbanas e
periurbanas depende da adaptacdao das normativas existentes, de forma
a conciliar a inovacao arquitetonica com os padroes de qualidade exigidos

(Caselli, 2007).

Em Portugal, o conceito de &iny houses comeca a ser encarado
como uma alternativa viavel, embora ainda de forma marginal (veja-se a
Tabela 4). A crise habitacional, particularmente nas grandes cidades como
Lisboa e Porto, tem impulsionado a procura de solucdes mais economi-
cas. No entanto, o tiny house moverment encontra-se, de momento, maio-
ritariamente associado a projetos experimentais (Torres, 2024). A falta de
regulamentacao clara sobre este tipo de habitacdo tem sido um obsta-
culo significativo, com questdes relacionadas com as dimensdes minimas
exigidas pela legislacao e a legalizacdo de construcdes em terrenos Nao

urbanizados (Vale, 2019).

As tiny houses parecem oferecer uma série de beneficios, tanto No
contexto portugués, quanto internacional. Uma das maiores vantagens
€ a sua acessibilidade econdmica. De acordo com estudos realizados por
Shearer (2019), o custo de construcao de uma tiny houseB4 torna-se infe-
rior ao de uma habitacao dita tradicional, tornando-a uma op¢ao atrativa
para familias com recursos limitados. Além disso, estas casas promovem
um estilo de vida mais sustentavel, utilizando menos recursos e energia,

O gue esta erm consonancia com as atuais politicas ambientais. Contudo,
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a autora destaca que a aquisicao de uma tny house on wheels pode Nao
ser tao acessivel para agregados familiares sem um rendimento estavel,
Ou que nao tenham realizado uma poupanca prévia, dado que “é iImpossi-
vel obter um financiamento hipotecario ou um empréstimo pessoal sem
garantia para as THOW porgue os bancos as consideram como um bem

depreciavel, como um carro ou uma caravana’ (Shearer, 2019).

Além dos desafios econdmicos, a principal dificuldade reside na
legislacao e regulamentacao que, em mMuitos casos, Naoc contempla este
tipo de habitacdo. No contexto nacional, as dimensdes minimas exigidas
pela legislacao, como as especificadas pelo RGEU e pelos diplomas suces-
SiVOs, muitas vezes Nao permitem a construcao de t/ny houses sem uma

adaptacao legal significativa.

05.1. POTENCIAL ECONOMICO E DEMOGRAFICO DAS 7/NY HOUSES EM
PORTUGAL

A crise habitacional e o crescente aumento dos precos Nno mercado
imobiliario em Portugal justificam a exploracao de alternativas habitacio-
nais. De acordo com dados obtidos atraves dos Censos Nacionais, verifi-
ca-se um aumento no Nnumero total de agregados familiares, bem como
um crescimento significativo na percentagem de idosos e de pessoas que
vivem sozinhas (conforme ilustrado na Figura 37). Estes dados demograficos,
aliados a literatura consultada, sugerem as t/ny houses cormao uma poten-

cial solucao habitacional adequada para estes segmentos da populacao.

Para contextualizar o potencial econdmico destas habitacoes, é
pertinente analisar a sua relacdo custo-beneficio em comparagao com o
mercado imobiliario “tradicional” em Portugal. A valorizacdo das habita-
¢oes tem-se intensificado, com o valor mediano de avaliacao bancaria a si-
tuar-se nos 1.662€/m? em 2024, de acordo com o INE (2025b). Além disso, o
indice de custos de construcao de habitacao nova registou um crescimento
de 3,3% em 2024, impulsionado, em particular, pelo aumento de 8,2% na

componente de mao-de-obra. O preco medio das habitacdes transacio-
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nadas também cresceu, com o Indice de Precos da Habitacdo (IPHab) a

apresentar uma variacao media anual de 9,1% no mesmo ano (INE, 2025a).

‘Em 2024, o preco mediano de alojamentos familiares em Portugal
foi 1777 €/m? tendo aumentado 10.3% relativamente ao ano
anterior.”

(INE, 20253, p. 58)

Em contraste, o custo de uma tny house em Portugal revela-se
substancialmente mais baixo.Bd Dados de mercado indicam que o inves-
timento médio neste tipo de habitacao varia consoante a sua tipologia e
acabamentos. Segundo informacdes de empresas e publicacdes especia-
lizadas, o preco de uma t/ny house em territorio nacional pode comecar
nos 25.000€ para um modelo mais basico, e atingir valores superiores a
80.000€ para modelos mais completos (Morada Ideal, 2024). Em especifi-
co, empresas como a CASACAEA e a Tiny House Portugal indicam que os
seus modelos custam entre 35.000€ e 45.000€ (Patricio, 2023), enquanto
a Tiny Blossom aponta um custo meédio entre 30.000€ e 60.000<€ para as

suas tiny houses on wheels (Tiny Blossom, s/d).

Esta disparidade de precos sugere que as t/ny houses representam
uma alternativa habitacional economicamente mais acessivel no mercado
imobiliario portugués. A um investimento inicial mais baixo corresponde
porém uma menor area destas tipologias habitacionais. A analise de cus-
tos por unidade de area revela valores tendencialmente proximos, com li-
geira vantagem econdmica das tiny houses. Enquanto uma habitacao dita
“tradicional” tem um custo mediano de construcdo de 1.662€/m2 uma tiny
house com um custo de 45.000€ e uma area de 30m? (por exemplo) B
apresenta um custo por metro quadrado de aproximadamente 1.500€/
mM?Z2. A par do investimento inicial mais baixo, as t/ny houses oferecem uma
maior eficiéncia energéetica e menores custos de manutencao, o que pode
aliviar a pressao econdmica sobre a populacao, em particular para os jo-
vens e idososBe que enfrentam maiores dificuldades no acesso a habita-

¢cao propria.
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05.2. ESTUDO DE CASO: MADEIGUINCHO

De acordo com Goncalo Marrote (2024) (Figura 38), arquiteto e atual
CEO da Madeiguincho, a génese da empresa remonta a 1990, ano em que
O seu progenitor, apos décadas de experiéncia como carpinteiro em Cas-
cais, deliberou inaugurar a propria carpintaria familiar. Atualmente, o atelier
assenta na transmissao de “trés geracdes de conhecimento”, valorizando
um legado de tradi¢ao, rigor técnico, qualidade artesanal e inovacao cons-
tante, enraizado no dominio da madeira como material construtivo privi-

legiado.

Com formacgao em arquitetura e apos diversas experiéncias interna-
cionais, Marrote (2024) aprofundou o seu conhecimento em técnicas cons-
trutivas tradicionais, trazendo esse conhecimento para o negocio familiar,
que assumiu em 2018. A renovacao da empresa traduziu-se numa fusao
entre carpintaria e arquitetura, na qual o saber artesanal se articula com
principios contemporaneos de projeto. O atelier propde solucdes habita-
cionais inovadoras que respondem ao desejo crescente de um estilo de
vida mais simples, autdnomo e em maior comunhado com a natureza, mas
também apresenta uma grande variedade de solucdes para o utilizador
final, como por exemplo estudios e casas na arvore (Figuras 29 e 40) (Vidal,
2021).

A Madeiguincho tornou-se uma referéncia na producao de ny
houseson wheels (ou TOW, como o atelier as designa) em Portugal, apos-
tando numa filosofia que privilegia a simplicidade, a eficiéncia espacial e a
ligacao com o meio natural (Marrote, 2024). Estas unidades distinguem-se
pela sua mobilidade, sustentabilidade e personalizacao, constituindo uma
alternativa habitacional que responde as mudangas nos estilos de vida
contemporaneos, fortemente marcados pelo teletrabalho e pela procura

de autonomia.

Segundo Marrote (2022), o trabalho da Madeiguincho parte da co-
laboracao direta com os clientes, num processo de cocriacao que transfor-
mMa necessidades individuais em solugdes arquitetonicas unicas. A empre-

sa rejeita modelos padronizados, privilegiando projetos sob medida que
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conciliam funcionalidade, conforto e sustentabilidade. Esta abordagem
holistica integra desde o desenho arquitetdnico a execucao da carpintaria,
resultando em solucdes onde a escala reduzida € compensada pela quali-

dade espacial e pelo detalhe artesanal.

‘() ambicionamos criar espacos que explorem as relacées entre o
ambiente construido e o entorno natural. A nossa abordagem da

prioridade ndo apenas as necessidades funcionails dos ocupantes,
mas também inspirar uma sensacdo de conexdo e pertenca.”

(Marrote, 2024)

Inspiradas por correntes criticas dos anos 1970, que questionavam
0s modelos habitacionais convencionais, as habitacoes da Madeiguincho
exploram a relacao entre o espaco construido e o meio natural. Para tal,
adotam materiais renovaveis e estratégias de desenho passivo (passive
house design)Bl e bioclimatico. As construcdes sdo pensadas para serem
transportaveis e autonomas (of-grid), funcionando através de sistemas de
painéis solares, captacdo e reaproveitamento de aguas pluviais e compos-
tagem seca (Vidal, 2021). Marrote (2024) sublinha, contudo, que estas ca-
sas nao se configuram apenas como uma solucao habitacional, mas antes
comMo a expressao de um estilo de vida — uma filosofia de viver com me-

nos, com simplicidade e em conexao com a natureza.

O arquiteto reconhece que o mercado das t/ny houses de madei-
ra registou, nos Ultimos anos, um crescimento exponencial. A pandemia
impulsionou significativamente a procura pelos servicos da empresa, re-
fletindo uma tendéncia crescente de individuos que desejam adotar um
estilo de vida fora da rede convencional (of~grid). Como o arquiteto desta-
ca “OFF-grid / ON-life” trata-se de estar fora da rede, mas dentro da vida —

uma expressao gque sintetiza esta mudanca de paradigma (Marrote, 2022).

‘() acreditamos que casas como as que projetamos estao a tornar-

se uma escolha cada vez mais relevante para o futuro. Estamos a
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testemunhar uma mudanca significativa nos estilos de vida e nas
prioridades das pessoas (..)"

(Marrote, 2024)

A Madeiguincho destaca-se pela sua capacidade de traduzir a sua
filosofia em solucdes arquitetonicas concretas, explorando o potencial do
espaco MINiMmo e a sua relacao com o contexto. Cada projeto € um exem-
plo pratico de como a funcionalidade e a estética podem coexistir em es-
Pacos compactos. Apesar da ambicdo de expansao e inovacao continua,
a filosofia da Madeiguincho mantém-se enraizada nos valores que marca-
ram a sua fundacao. Nas palavras do proprio atelier, ‘o céu € o limite, mas
tudo comeca com uma arvore”, uma afirmacao que sintetiza © compro-

MIissO com a natureza, a tradicdo e a criatividade (Marrote, 2024).

No ambito das t/ny houses, a Madeiguincho desenvolveu projetos
mMais estruturados do que agueles que apresenta para 0s seus projetos de
casas nas arvores, embora igualmente personalizaveis (Vidal, 2021). Estas
habitacoes recebem os nomes de praias emblematicas da zona de Cascais
—onde o atelier esta sediado — como Abano, Guincho e Ursa, reforcando a

ligacdo entre o projeto e 0 seu contexto geografico e natural (s/n, 2021a).

A primeira residéncia deste tipo, denominada “Guincho” (Figuras 41 a
44), POSSUI Uma area de 13m? e incorpora todas as divisdes fundamentais:
sala, cozinha, quarto e casa de banho. Esta habitacao apresenta uma ge-
nerosa luminosidade, fruto dos seus amplos vaos que criam uma ilusao
de espaco. O arquiteto explica que o objetivo seria criar uma sensacao de

desafogo, mesmo no interior da tiny house (Vidal, 2021).

‘Queriamos essencialmente fazer com que ela tivesse dois porticos
que se pudessem abrir e sentir-se que se esta fora da casa sem sair
dela (..) Depois usamos madeiras naturais e um pée direito duplo,
que faz com que esteja numa sala de trés metros quadrados, mas

que ndo se sinta que se esta numa sala tao pequeno. Queriamos
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Figuras 41 a 44: "Cuincho’, foto
grafada por Joao Carranca (Vidal,
2021)



Figuras 45 a 47: "Pego TOW" 17,5m?,
fotografada por Jodo Carranca
(Moreira, 2025b).
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jogar com isso do pequeno parecer grande.”

(Marrote in Vidal, 2021)

Adicionalmente, a Madeiguincho tem vindo a desenvolver estu-
dios versateis, concebidos para funcionar como espacos de leitura, traba-
Iho criativo ou simples refugios individuais. Segundo o arquiteto, estes sao
concebidos para individuos que anseiam por um espaco proprio, distante

da azafama quotidiana (Vidal, 2021).

A estratégia legislativa das 7iny Houses on Wheels

A opcao de construir TOW em Portugal assenta também na ne-
cessidade de contornar os complexos e morosos processos de licencia-
mento das construcdes convencionais. Segundo Marrote (2021), a escolha
da tipologia sobre rodas (Figuras 45 a 47) permite que as habitacdes sejam
classificadas legalmente como caravanas, desde que estejarm montadas
num atrelado certificado e ndo excedam as dimensdes maximas permiti-
das para circulacao rodoviaria. Segundo o arquiteto, a TOW “para todos os
efeitos € uma caravana, num atrelado certificado”, o que as coloca sob a
alcada do Instituto da Mobilidade e dos Transportes (IMT) e nao das cama-
ras municipais. Esta abordagem legal € uma resposta direta a burocracia,

que o proprio Marrote considera ser o principal desafio.

A viabilidade destas habitacbes moveis depende tambem da sua
capacidade de funcionar de forma autonoma. As solucdes off-grid desen-
volvidas pela Madeiguincho eliminam a dependéncia de infraestruturas
de saneamento e abastecimento de agua, que seriam um obstaculo sig-
nificativo ao licenciamento. Os projetos incluem a recolha de aguas plu-
vials para abastecer a habitacao, a utilizacao de sanitas de compostagem
e o direcionamento das aguas cinzentas do duche para o solo, exigindo
apenas o compromisso dos utilizadores de recorrer a produtos de higiene

naturais.

O projeto arquitetonico da Madeiguincho € uma resposta a princi-
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pal limitacao fisica imposta pela legislacdao: o espaco. O arquiteto sublinha
que a sua filosofia se baseia no principio de “no MINiMo, criarmos o Mma-
ximo de espaco’. Este desafio formal e funcional € superado atraves de
solucdes inteligentes que otimizam cada metro quadrado, garantindo o

conforto e a habitabilidade.

TOW Ursa (Sintra, 2021)

No ambito da série Tiny on Wheels (TOW), a empresa Madeiguin-
cho desenvolveu trés prototipos de unidades habitacional moveis. Dos trés
prototipos projetados, apenas um chegou a ser edificado, denominado
“Ursa” (Figuras 48 a 54). Este projeto apresenta-se como uma reflexdo critica
sobre os modos de habitar na sociedade contemporanea, propondo uma
alternativa habitacional sustentavel, movel e esteticamente cuidada (Ba-

randy, 2021).

Concebida para operar de forma totalmente autonoma em relacao
as infraestruturas convencionais, a TOW Ursa integra um sistema com-
pleto de captacao e reaproveitamento de agua. A cobertura da unidade
apresenta uma pendente de 5%, permitindo a recolha de aguas pluviais,
gue sao filtradas e armazenadas em dois depdsitos com capacidade total
de 650 litros. Posteriormente, um sistema pressurizado distribui essa agua
para trés pontos de consumo: as pias da cozinha e da casa de banho, bem
como o chuveiro. A instalacao de um sistema de filtragem por osmose
reversa permite ainda a obtencao de agua potavel. A dgua residual é reco-
Ihida e reutilizada na rega de plantas, promovendo a circularidade no uso

dos recursos hidricos (Barandy, 2021).

A distribuicao espacial da TOW Ursa foi cuidadosamente pensada
para responder a todas as necessidades basicas de habitacao, num espaco
compacto, mas funcional. O interior inclui duas zonas de dormir (com capa-
cidade para duas pessoas cada), uma area de trabalho, cozinha equipada,
casa de banho completa e um deck exterior. Estes espacos foram dispostos
segundo os principios de projeto passivo (passive house design) e da valori-

zacao da escala reduzida, expressos nos lemas small is beautifu/® (Barandy,
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2021).

A componente energética € assegurada por CciNnco paineéis solares
instalados no telhado orientado a sul, cuja inclinacao pode ser ajustada até
30% para otimizar a captacao solar ao longo do ano. A energia gerada é
convertida e armazenada, alimentando todos os equipamentos essenciais,
incluindo bomlba e aguecedor de agua, frigorifico e fogao vitroceramico.
Complementando esta autonomia, foi instalada uma sanita seca elétrica,
capaz de produzir composto, encerrando assim o ciclo de funcionamento

off-grid (Barandy, 2021).

TOW Meco (Sintra, 2022)

Um dos exemplos mais notaveis do portefolio do atelier € a casa
“Meco” (Figuras 55 a 61), Uma habitacdo compacta com uma area de 15m? o
equivalente a area de um quarto convencional. Projetada para um casal
gue procurava um modo de vida mais proximo da natureza para si e para

0s seus descendentes (Bento, 2023).

Segundo Marrote (2023), no ambito do projeto da TOW Meco, o
ponto de partida foi 0 espaco destinado as criancas, sendo a funcionali-
dade e a seguranca das criancas o foco central do projeto. A area destina-
da para as mesmas foi posicionada de forma estratégica Nno piso superior
do maodulo, proporcionando um ambiente simultaneamente acolhedor e
acessivel, onde as criancas podem interagir com os progenitores e usu-
fruir de um espaco livre. A area em questao encontra-se resguardada por
ripas de madeira, apresentando ainda uma pequena janela que possibilita

a ventilacao cruzada e proporciona uma Vvisao para o exterior (Bento, 2023).

A habitacao € composta por uma sala, uma cozinha, um quarto
principal e uma casa de banho, todos 0s espacos integrados Nnum /gyout
coeso e cuidadosamente otimizado. O arquiteto salientou que o desafio
de maximizar o aproveitamento do espaco foi determinante, tendo em
conta as limitagcdes impostas pelas dimensoes do atrelado, gue media 7m

de comprimento por 2,5m de largura (Bento, 2023).
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Entre os elementos distintivos, destaca-se uma janela circular em
ferro, produzida sob encomenda, que, para além de corresponder a um
desejo especifico do casal, contribui para uma percecao de amplitude e
luminosidade acrescidas na area da cama e da sala. O detalhe metalico,
elemento de natureza contrastante, estabelece uma relagcao dialética com
as portas principais em madeira e as restantes janelas, todas produzidas

no atelier (Bento, 2023).

ApOs a finalizacao da obra em setembro de 2022, os proprietarios
procederam ainda a construcao de um deck exterior. Conforme assina-
lado por Marrote (2023), a concecao destas habitacdes moveis visa preci-
samente a valorizacao da relacao com o ambiente externo: “a experiéncia
inerente a t/ny house centra-se Nao Na permanéncia No interior da habita-
¢ao, Mas na convivéncia com o espaco exterior”. Esta abordagem preconi-
za um estilo de vida simples, harmonioso e adaptado a espacos reduzidos

(Bento, 2023).

Terra TOWs (Alentejo, 2024)

O estudio expandiu a sua colecao de t/iny houses com a série Terra
TOWSs, composta por trés unidades habitacionais maoveis (Figuras 62 a 64),
atualmente instaladas numa quinta dedicada a agricultura regenerativa

localizada em Alqueva, na regiao alentejana (Zeitoun, 2024).

A concecao arquitetonica destas habitacoes inspirou-se profunda-
mente na identidade patrimonial e paisagistica da regido. O arquiteto des-
taca a influéncia das construcoes tradicionais alentejanas, nomeadamente
as casas brancas monoliticas em taipa, e dos monumentos megaliticos
locais. Em entrevista com Zeitoun (2024), Marrote afirma gue realizou uma
analise cuidada das carateristicas espaciais, volumeétricas e da interacao
com a luz natural destas estruturas vernaculares, com o objetivo de rein-
terpretar a sua esséncia NnumMma proposta habitacional contemporanea, que

conjugasse inovacao e enraizamento cultural.

Com esta série, a Madeiguincho aprofunda a sua abordagem con-
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ceptual, propondo uma visao alternativa a habitacao convencional. As Ter-
ra TOWSs sdo pensadas como organismaos Vivos, Nos quais a experiéncia do
habitar transcende a funcionalidade, promovendo uma vivéncia mais sen-
sorial, adaptavel e integrada com o ambiente natural. O interior de cada
unidade € desenhado com base na otimizacao do espaco e da funcionali-
dade, incluindo areas de estar, cozinha e instalacdes sanitarias compactas.
Cada casa termina num terraco observatorio, pensado como extensao da

habitacao para a paisagem envolvente (Zeitoun, 2024).

A coesdo entre as trés unidades é assegurada pela escolha criterio-
sa dos materiais € acabamentos. No interior, a madeira caiada remete para
os tradicionais acabamentos em cal caracteristicos da arquitetura local,
enguanto o pinho portugués foi o material escolhido para os pavimentos.
No exterior, a cortica foi aplicada como revestimento de fachada, criando
um elo direto com a floresta de sobreiros que circunda o local e proporcio-
nando um eficaz isolamento térmico. Atendendo as exigéncias climaticas
da regiao, foram implementadas estratégias de projeto passivo, incluindo
ventilacao cruzada e a orientacao criteriosa das aberturas, de modo a ma-
ximizar o conforto térmico. As fachadas voltadas a sul apresentam-se mais
fechadas, enquanto as aberturas principais sao direcionadas para nascen-

te e norte (Zeitoun, 2024).

A Terra 1 (Figuras 65 a 69), @ primeira unidade construida, esta situa-
da junto a uma peqguena baia da barragem. O seu programa organiza-se
em torno de uma cozinha central que articula o hall de entrada, a sala e o
terraco. Este Ultimo é acessivel por uma claraboia e alberga uma cama de
casal no exterior, permitindo uma experiéncia de descanso ao ar livre, em

contacto direto com a paisagem (Zeitoun, 2024).

ATerra 2 (Figuras 70 a 74) encontra-se nas imediacdes de um lago de
menor dimensao, afastado da albufeira principal, o que Ihe confere um
caracter de refugio. A luz natural a norte, filtrada por grandes vaos eleva-
dos, define uma atmosfera serena e luminosa no interior. A zona de dormir
esta localizada no piso superior, entre as copas dos sobreiros, acessivel por
escada. Na extremidade oposta da unidade, encontra-se a area social, e

uma pequena escada permite o acesso ao terraco através de uma jane-
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la triangular, oferecendo uma nova perspetiva da envolvente natural (Zei-

toun, 2024).

Por fim, a Terra 3 (Figuras 75 a 80) fol pensada como um observatorio
imerso No contexto paisagistico do Montado. O percurso interior inicia-se
numM corredor onde estao dispostos a casa de banho e o chuveiro, condu-
zindo a uma sala com uma grande janela circular, que constitui o elemen-
to central do espaco. Este enquadramento visual estende-se a um terraco

semicircular que convida a contemplacao da paisagem (Zeitoun, 2024).

Cargo (Lagos, 2024)

Num primeiro momento, o edificio pode ser interpretado como um
pequeno barracao retangular. Com dimensodes reduzidas, apresentando
apenas 6m de comprimento, por 2,5m de largura, assemelha-se mais a
um contentor do que a uma habitacao convencional. Contudo, esta € pre-
cisamente a sua natureza, na medida em que nao se limita a ser habi-
tavel, mas proporciona acolhimento sazonal a uma familia de 4 pessoas:
um casal com os seus dois filhos. O projeto, designado “Cargo” (Figuras 81 a
87), teve origem num contentor que anteriormente servia como espaco de
arrumos no atelier da Madeiguincho e foi convertido numa habitacao de

dimensoes reduzidas (Fonseca, 2024).

A habitacao inclui todos os elementos essenciais, nomeadamente
uma casa de banho, uma Aitchenette equipada com placa de inducao e
frigorifico, assentos que se convertem em camas de solteiro e uma cama
de casal. Um pormenor digno de nota € o acesso a cobertura da estrutura
atraves de uma escada exterior, concebido para momentos de contempla-

¢cao noturna, gue havia sido solicitado pelo cliente (Fonseca, 2024).

O processo de transformacao iniciou-se com a adaptacao da es-
trutura metalica, que envolveu o corte da chapa para criar vaos. Posterior-
mente, foi aplicado isolamento térmico e impermeabilizacdo. O pavimen-
to foi revestido em Viroc, conferindo uma aparéncia similar a do cimento

(Fonseca, 2024). As paredes interiores sao construidas com madeira de
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criptoméria, uma espécie endémica dos Acores, tratada com a técnica
japonesa de queima, que aumenta a resisténcia ao tempo. Ja os acaba-
mentos da cozinha, do quarto e da cobertura sao executados em madeira

exotica reaproveitada da propria carpintaria.

Os vaos (janelas e portas) foram produzidos de forma artesanal, em
ferro com perfis finos — uMma opcao que, embora Nnao esteja em confor-
midade com os regulamentos exigidos para construcdes convencionais,
reflete um cuidado estéetico de inspiracao retro. Marrote (2024) afirma que
0 objetivo do projeto foi “resgatar uma estética que se via ha 50 anos, antes
das normas atuais que tornam tudo mais padronizado e funcional”. Em
resultado da natureza nao convencional do projeto, foi possivel adotar so-
lucoes criativas que Nao seriam viaveis em construcdes “‘normativas’ (Fon-

seca, 2024).

‘O verdadeiro desafio consiste em conceber uma drea tao reduzida
que seja simultaneamente confortavel e funcional. O desenho de
qualquer elemento deve ser realizado com um proposito definido.
Esta exigéncia confere ao processo um cardter mais interessante e
motivador.”

(Marrote in Fonseca, 2024)

Relevancia no Contexto Portugués

O caso da Madeiguincho demonstra a pertinéncia das t/ny houses
como laboratério arquitetonico para repensar a habitacao em Portugal.
Por um lado, estas propostas respondem a necessidade de solucdes mais
acessiveis e sustentaveis face ao aumento dos custos do mercado imobi-
liario. Por outro, evidenciam a possibilidade de articular tradicao constru-
tiva com inovacao arquitetonica, promovendo um habitar alternativo que
valoriza a mobilidade, a proximidade com a natureza e a eficiéncia energée-

tica (veja-se as Figuras 88 a 90).
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As tiny houses concebidas pela Madeiguincho, ao recorrerem a ma-
teriais locais (como a cortica ou 0 pPiNho POrtugués) e ao reinterpretarem
formas tradicionais (como as casas alentejanas), inscrevem-se numa refle-
xao mMmais ampla sobre a identidade arquitetdnica contemporanea em Por-
tugal. Ao mesmo tempo, atraves da exportagao e da aplicagao em setores
COMo O turismo, revelam o potencial de internacionalizacao de uma arqui-

tetura de pequena escala com “ADN portugués” 4!

A analise do caso da Madeiguincho permite compreender como a
escala reduzida ndo deve ser entendida como limitacao, nem tao pouco
como resultado de uma produgao em massa, Mmas antes cComo uma opor-
tunidade para explorar novas formas de habitar, baseadas na eficiéncia es-
pacial, na flexibilidade programatica e na valorizacao do detalhe constru-
tivo. As tiny houses produzidas por este atelier demonstram que, mesmao
em dimensdes minimas, € possivel conceber espacos dotados de quali-
dade arqguitetonica, conforto e identidade cultural, contribuindo para uma

reflexdo critica sobre o papel da habitacao no contexto contemporaneo.

No cenario portugués, marcado por um mercado imobilidrio em
constante encarecimento e por uma crescente dificuldade de acesso a
habitacao, estas propostas revelam-se particularmente relevantes. Ao ar-
ticular tradigao e inovacao, as tny houses da Madeiguincho inscrevem-se
como alternativas viaveis e culturalmente enraizadas, questionando os pa-
radigmas dominantes da habitacao convencional. Atraves da mobilidade,
da autonomia energética e da forte relacao com a paisagem, estas solu-
cdes convocam uma reinterpretacao do habitar em Portugal, abrindo ca-

mMinho para pensar politicas mais flexiveis e inclusivas.

Enguanto objeto arquitetonico e fendmeno social, as tiny houses,
e em particular a experiéncia da Madeiguincho, oferecem um contribu-
to significativo para o debate académico sobre habitacao minima. Para
além da resposta as necessidades funcionais e economicas, constituem
um campo de experimentacao arquitetonica que valoriza a escala huma-
Nna, a sustentabilidade e a adaptacao ao territdrio. Neste sentido, o caso de
estudo confirma o potencial das t/ny houses como instrumentos para re-

pensar o futuro da habitacao em Portugal, num equilibrio entre inovagao
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arquitetonica, consciéncia ambiental, identidade cultural e necessidades

habitacionais.

05.3. PERSPETIVAS FUTURAS: INTEGRACAO DAS 7/NY HOUSES NA LE-
GISLACAO PORTUGUESA

Atualmente, o sistema juridico portugués nao esta preparado para
acolher a diversidade morfoldgica, funcional e tipoldgica das tiny houseska
Este tipo de habitacao foge muitas vezes ao enquadramento legal, por nao
se integrar nas categorias classicas de “edificacao” definidas pelo Regime
Juridico da Urbanizacao e da Edificacao (RJUE), nem cumprir os requisitos
mMinimos de dimensao exigidos pelo Regulamento Geral das Edificacoes

Urbanas (RGEU).

Aléem disso, a classificacao das &/ny houses como habitacdes per-
Manentes ou como construcdes moveis afeta diretamente a possibilidade
de licenciamento, registo predial, ligacao a infraestruturas urbanas e paga-
mMento de impostos como o Imposto Municipal sobre Imaoveis (IMI). Tendo
por base as referéncias bibliograficas consultadas, estas habitacdes sao po-
sicionadas em terrenos rusticos, sem capacidade construtiva reconhecida
nos planeamentos territoriais dos diversos contextos, nomeadamente os
Planos Diretores Municipais (PDMs) no contexto nacional, podendo colo-

car 0s seus ocupantes numa situacao de ilegalidade ou de “zona cinzenta”.

Tendo em conta os desafios identificados no panorama legal por-
tugués, propdem-se as seguintes medidas para permitir uma integracao

progressiva e sustentavel das t/ny houses.

(i) Adaptacao de legislacdes pré-existentes;
(if) Criacdo de um enguadramento legal especifico,
(i) Criacao de zonas-piloto.
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1. Alojamento Temporario

A analise do regime juridico aplicavel ao alojamento temporario &
pertinente para esta investigacao, pois oferece um enquadramento nor-
mMativo potencialmente adaptavel as &y houses (veja-se o Apéndice B). Em-
bora estas habitacoes possam ser solucoes de residéncia permanente, a
possibilidade de as enquadrar como formas de alojamento temporario de

longa duracao permite explorar uma base legal ja existente.

A principal distingao entre alojamento temporario € permanente re-
side na duracao da estadia, sendo o primeiro caracterizado por periodos
mais curtos. O alojamento temporario encontra-se regulado por legislacao
especifica, com especial destaque para o regime juridico do alojamento
local (DL n°128/2014, de 29 de agosto), que estabelece critérios rigorosos

de habitabilidade, salubridade e seguranca.

A criacao de comunidades de t/ny houses, com partilha de espacos
comuns, € uma medida gue maximiza a eficiéncia espacial e promove di-
namicas de apoio muUtuo, alinhadas com modelos habitacionais mais sus-

tentaveis e inclusivos.

O regime do alojamento local estabelece requisitos minimos de
area e funcionalidade para as unidades habitacionais, garantindo o con-
forto dos utentes. A observancia destes requisitos, tal como o acesso a in-
fraestruturas de agua e saneamento, pode servir como base para validar

as condicoes de habitabilidade das &/ny houses de forma legal.

Se considerarmos a possibilidade de adaptar os valores minimos
estabelecidos para o alojamento local as areas privadas das /)y houses,
torna-se viavel projetar estas ultimas como unidades habitacionais perma-
nentes, dentro de um quadro legal coerente. Esta aproximacao permitiria
fundamentar uma base técnica e regulamentar para a legalizacao das &ny
houses, sem comprometer os padroes minimos de qualidade exigidos por
lei. A transposicao parcial das exigéncias do alojamento local para a habi-
tacdo minima permanente podera constituir uma estratégia eficaz para

integrar esta tipologia no mercado habitacional portugués.
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2. Cohousing

Outra forma possivel de enquadrar as /1y houses no panorama le-
gal portugués ¢ atraves da ideia do cohousing. Esta abordagem, definida
no Artigo 51° do Decreto-Lei n° 83/2019, de 3 de novembro, como uma
forma de habitacdo “em que a habitacao coexiste com espacos € Servicos
comuns partilhados” (veja-se o Apéndice C), € particularmente relevante para

as t/iny housesem comunidade.

Ao adotar esta logica, 0s espacos privados poderiam ser reduzidos
ao essencial para cada individuo ou familia, enquanto as areas de uso cole-
tivo (salas de convivio, lavandarias, arrurmos ou quartos para visitas) seriam
partilhadas entre os memlbros da comunidade. Esta abordagem de habi-
tacao colaborativa alinha-se diretamente com os principios de eficiéncia

espacial e de coesdo social propostos pelo movimento das tiny houses.

O cohousinge os regimes de alojamento temporario ja sao reconhe-
cidos como solucdes viaveis No panorama habitacional contemporaneo. A
proposta de integrar as t/ny houses como membros legitimos dessas ca-
tegorias assenta no facto de partilharem uma forma de habitar alternativa,

compacta e, em muitos casos, inserida numa logica comunitaria.

A principal diferenca entre estas abordagens reside na sua confi-
guracao morfologica: enquanto os empreendimentos de cohousing as-
sumem frequentemente uma organizacao vertical, as t/ny houses sao
Mmaioritariamente concebidas como unidades autdnomas e unifamiliares,
distribuidas de forma dispersa no territorio. No entanto, esta caracteristica
nao invalida a possibilidade de adaptar as &y houses a contextos de resi-
déncia permanente, desde que acompanhadas de uma regulamentacao

adequada e de condicdes basicas de habitabilidade.

3. Casas Desmontaveis e Habitacao de Emergéncia

Uma terceira alternativa para a integracao legal das tiny houses

passa por adaptar o enguadramento juridico que, em diferentes momen-
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tos da historia portuguesa, viabilizou tipologias ndo convencionais, Cormao
as casas desmontaveis e a habitacao de emergéncia (veja-se o Apéndice D). O
argumento central assenta na ideia de que, se o sistema legal ja se adap-
tou para acolher solucdes de habitacao provisoria e rapida, pode ser reade-
quado para as tiny houses, que, embora partilhem caracteristicas de sim-

plicidade construtiva, se afirmam como uma op¢ao de vida permanente.

Emlbora separadas por diferentes contextos historicos, sociais e cul-
turais, as casas desmontaveis do Estado Novo e o conceito contemporaneo
de tiny houses partilham a sua funcao inicial enquanto respostas pragma-
ticas a escassez de habitacao acessivel. Ambas oferecem modelos cons-
trutivos de pequena escala, mais econdomicos e rapidos de implementar. A
principal distincao reside No seu caracter: as casas desmontaveis surgiram
de uma necessidade imposta e de uma precariedade social, enquanto as
tiny houses configuram-se como uma escolha de habitacao permanente
para quem procura uma alternativa mais sustentavel, autdnoma e aces-
sivel. Esta inversao de paradigma, da necessidade a op¢ao, Nnao anula as

potenciais aprendizagens entre modelos.

A analise da habitacao de emergéncia e das t/ny houses tambéem
revela pontos de contacto, nomeadamente na modularidade, na flexibili-
dade construtiva e na otimizacao do espaco. No entanto, a sua origem e
0 seu objetivo sdo substancialmente distintos: a primeira € uma resposta
a catastrofes, sendo concebida para estadias provisorias, ao passo que a
segunda é uma escolha de vida. Apesar disso, a experiéncia de conceber
habitacbes de emergéncia demonstra a capacidade do Estado de criar

enguadramentos legais para solucdes de carater nao convencional.

Em sintese, a reflexao sobre estes precedentes demonstra que a
legislacao portuguesa ja possui mecanismos capazes de lidar com tipolo-
gias nao convencionais, desde que garantidas as condicdes de salubridade
e seguranca. Assim, a experiéncia histérica da habitacao desmontavel e
de emergéncia pode constituir um ponto de partida solido para pensar a
viabilizacao das t/ny houses no contexto legal portugués, adaptando me-
canismos outrora aplicados a solu¢cdes temporarias com o objetivo de per-

mitir a sua utilizacao enquanto habitacao permanente e digna.
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4. Criacao de um Enquadramento Legal Especifico

A auséncia de um enqguadramento legal especifico para as tiny
houses No contexto portugués coloca estas solucdes habitacionais numa
situacao de indefinicao juridica, dificultando a sua integracao plena no ter-
ritorio e comprometendo o seu potencial enquanto resposta alternativa e
sustentavel a atual crise habitacional. Apesar das analogias possiveis com
regimes como o do alojamento local, os modelos de cohousing, as casas
desmontaveis ou mesmo a habitacao de emergéncia, nenhuma destas
categorias contempla, de forma satisfatoria, as particularidades estruturais,

funcionais e sociais que caracterizam este tipo de habitacao.

Esta lacuna legislativa impede nao s6 o desenvolvimento regula-
mentado das t/ny houses, como tambéem a implementacao de projetos-
-piloto que testem a sua viabilidade em diferentes contextos: urbanos, pe-
riurbanos ou rurais. Deste modo, uma das propostas poderia passar pela
flexibilizacao do RGEU para construcdes com dimensoes inferiores aos
40m?. A criacdo de uma versado “simplificada” do regulamentol voltada
para habitacdes de pequena escala, poderia viabilizar projetos mais flexi-

veis, mantendo os critérios essenciais de salubridade e seguranca.

Importa reconhecer que, devido as suas reduzidas dimensoes e es-
pecificidades construtivas, as t/ny houses dificilmente conseguirao cums-
prir integralmente os requisitos previstos Nno Regulamento de Acessibili-
dade em vigor. No entanto, tendo em conta que o parque habitacional
construido desde a entrada em vigor do Decreto-Lei n° 163/2006, de 8
de agosto, ja se encontra, em teoria, adaptado a responder as exigéncias
legais de acessibilidade, poder-se-ia equacionar a possibilidade de consi-
derar as t/ny houses como uma excecao regulada, justificada pela sua na-

tureza particular enquanto solucao habitacional minima e voluntaria.

Neste contexto, seria admissivel conceber t/ny houses destinadas a
pessoas sem limitacdes motoras, salvaguardando sempre o direito a esco-
lha individual e a mobilidade habitacional. Tal como sucede na habitacao
convencional —onde uma pessoa pode, em qualguer momento, optar por

mudar de residéncia em funcao de alteracdes nas suas necessidades fisi-
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cas ou familiares — também no caso das &y houses, a sua utilizacao po-
deria ser encarada como uma op¢ao temporaria ou transitoria, passivel de
ser revista sempre que as circunstancias de vida do ocupante o exijam. Al-
ternativamente, poderia prever-se o desenho adaptado de determinadas
unidades, de forma a garantir 0 acesso e Uso por pessoas com mobilidade

condicionada, sempre que técnica e funcionalmente viavel.

Neste sentido, revela-se pertinente ponderar a criacao de um re-
gime juridico proprio, especificamente orientado para a regulamentacao
das t/ny houses, fixas ou moveis. Tal regime deveria contemplar critérios
técnicos minimos (como salubridade, seguranca, eficiéncia energética),
prever condicoes de licenciamento e instalacao flexiveis, e, Nnao Menos im-
portante, permitir a sua integracao em projetos de habitacao colaborativa

e comunitaria.

A formalizagcao deste estatuto legal permitiria nao apenas legitimar
formas alternativas de habitar, mas também diversificar a resposta habita-
cional nacional, fomentando modelos mais acessiveis, adaptaveis e ecolo-

gica e socialmente sustentaveis.

5. Criacao de Zonas-Piloto

Uma forma eficaz de testar a integracao das &/ny houses no tecido
urbano e rural portugués seria através da criacao de zonas-piloto, onde se
possam aplicar normas urbanisticas especificas com carater transitorio e
avaliacao peridodica. Estas areas funcionariam como laboratorios vivos, per-
mMitindo a instalacao voluntaria de residentes em t/ny houses, com o obje-
tivo de recolher dados empiricos sobre a sua utilizagao (em ocupagao) e

sobre a sua adequacao as condi¢cdes habitacionais nacionais.

Este modelo encontra paralelo em iniciativas ja implementadas em
Portugal, como o projeto-piloto do municipio de Setubal para habitacao
acessivel promovida por cooperativas,* ou o Programa “Habitar no Inte-
rior" 1l Estas experiéncias demonstram a vontade de testar novas formas

de habitar para responder aos desafios atuais.
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A Implementacao de uma zona-piloto para t/ny houses permitiria
avaliar a sua adequagao em contexto real, especialmente no que concerne
a sustentabilidade, acessibilidade economica e resposta a diferentes perfis
demograficos. Esta experiéncia forneceria dados valiosos para fundamen-
tar futuras decisdes legislativas e urbanisticas, contribuindo para a diversi-

ficacao e inovacao do parque habitacional portugués.

Internacionalmente, a viabilidade técnica e social dos projetos-piloto
com tiny houses ja foi comprovada (veja-se o Apéndice E). Em Alkmaar, nos
Paises Baixos, um projeto com licenca temporaria demonstrou a exequibi-
lidade de comunidades of7-grid, com solucdes sustentaveis de gestao de
energia, agua e residuos. O sucesso da iniciativa revelou o potencial deste
modelo para a coesao social e 0 interesse dos residentes em permanece-

rem neste tipo de habitacao.

Adicionalmente, projetos em San José (EUA) e Edimburgo (Escocia)
evidenciam o potencial das t/ny houses como instrumento de interven-
cao social. Nestes casos, as comunidades de t/ny housesforam concebidas
para acolher e apoiar pessoas em situacao de sem-abrigo, provando que
esta tipologia pode ser uma resposta digna e eficaz a desafios de exclusao
e desigualdade habitacional. Estes exemplos demonstram que a criacao
de zonas-piloto em Portugal € uma estratégia viavel e necessaria para le-

gitimar as tiny houses como uma solucao habitacional relevante.

As propostas apresentadas ao longo deste capitulo demonstram
que a integracao das t/ny houses no sistema legal portugués € uma meta
alcancavel. A analise de precedentes historicos e contemporaneos — desde
0 regime do alojamento temporario, passando pela habitagcao colabora-
tiva (cohousing), até as licdes das casas desmontaveis e da habitacao de
emergéncia — revelou a existéncia de mecanismos juridicos e urbanisticos
que, com a devida adaptacao, podem acomodar tipologias habitacionais

Nao convencionais. As medidas propostas, que incluem a criacao de um
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enquadramento legal especifico e a implementacao de zonas-piloto, re-
presentam uma transicao da analogia para a acao, fornecendo um roteiro

pragmatico para a sua viabilizacao.

A reflexao sobre estes modelos e a sua adaptacao ao contexto das
tiny housesevidenciou uma importante inversao de paradigma. Enquanto
as solucdes do passado respondiam a uma necessidade imposta (a preca-
riedade ou a urgéncia), a t/ny house contemporanea afirma-se como uma
escolha consciente, baseada em principios de sustentabilidade, minima-
lismo e autonomia. Esta mudanca permite que a tiny house seja encara-
da ndo como uma solucao de transicdao para a habitacao definitiva, mas

como uma alternativa habitacional digna, flexivel e permanente.

Em dltima analise, a formalizacdo do estatuto legal das &/ny houses
ira para aléem de uma simples alteracao regulamentar. Trata-se de uma
oportunidade para diversificar o parque habitacional nacional, promover
modelos mais acessiveis e sustentavels, e reconhecer as novas e variadas
formas de habitar que se adaptam as necessidades sociais, economicas e

ambientais do século XXI.
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06. CONCLUSAO

A presente dissertacao (Figura 91) teve como proposito a analise do
fendomeno das t/ny housesno contexto portugués, procurando compreen-
der em que medida esta tipologia habitacional, ainda emergente e pouco
explorada no pais, pode constituir uma resposta viavel aos desafios habi-
tacionais contemporaneos. Ao longo do trabalho, foi possivel demonstrar
a forma como o 7iny House Movement se consolidou internacionalmen-
te, quais as suas raizes historicas, as principais vantagens e desvantagens
apontadas pela literatura e, finalmente, quais os obstaculos e oportunida-

des que se colocam a sua possivel integracao em Portugal.

O ponto de partida, tal como mencionado no primeiro capitulo, foi
a guestdo central: até que ponto poderao as tiny houses constituir uma res-
posta habitacional viavel em Portugal, considerando os desafios da crise habi-
tacional, a rigidez do quadro juridico e as transformacdes sociais e ambientais
em curso? Esta pergunta orientou toda a investigacao, guiando a analise

teodrica, a comparacao internacional e o estudo de caso.

O segundo capitulo permitiu contextualizar o conceito de ‘“tiny hou-
se”e compreender a sua evolucao enguanto movimento social e arquite-
tonico. Ficou patente que, embora esta tipologia habitacional nao possua
uma definicao consensual, as t/ny houses partilham caracteristicas co-
mMuns como a reducao espacial, a eficiéncia no desenho e uma filosofia
de vida orientada para a simplicidade, o minimalismo e a sustentabilidade
(Shearer & Burton, 2019, 2021). Ao mesmo tempo, identificou-se a fragili-
dade académica do tema, marcado por uma literatura ainda reduzida e
frequentemente complementada por narrativas mediaticas, o que reforca
a pertinéncia de investigacdes como a presente dissertacao. Em seguida,
aprofundamos o debate em torno das vantagens e desvantagens da tipo-
logia. Entre os beneficios destacaram-se a reducao de custos de constru-
¢cao e manutencao, a flexibilidade de implantacao e o impacto positivo em
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termos de sustentabilidade ambiental. Contudo, também se identificaram
limitacdes significativas: as restricoes do espaco de armazenamento, a ne-
cessidade de existir uma maior flexibilidade funcional do mobiliario inseri-
do (ou desenhado para a habitacao), a romantizacao da pobreza e, sobre-
tudo, os entraves legais e regulamentares que dificultam a sua adogao em

larga escala (Anson, 2014 Brown, 2016).

O terceiro capltulo articulou a reflexdo contemporanea com ex-
periéncias historicas de habitacao minima na Europa. O conceito de Dre
Wohnung fir das Existenzmimimurm revelou-se particularmente relevante,
permitindo compreender que o debate em torno da habitacao reduzida
Nnao € Novo, Mas antes recorrente em mMmomentos de crise social e econo-
mica (Brysch, 2011; Mumford, 2000). Esta retrospetiva iluminou paralelis-
Mos entre o passado e o presente, reforcando a ideia de que a procura por
solucdes compactas e acessiveis tem uma base historica solida, conferin-

do maior legitimidade ao estudo das t/ny houses.

O quarto capitulo trouxe a reflexao para o territorio portugués, iden-
tificando os principais constrangimentos a integracao desta tipologia. O
enquadramento juridico atual, marcado pelo Regulamento Geral das Edi-
ficacOes Urbanas (RGEU) e pelo Regime Juridico da Urbanizacao e Edifi-
cacao (RIJUE), nao contempla explicitamente as t/ny houses, criando um
vazio legal que gera incerteza para construtores, investidores e potenciais
residentes. A auséncia de categorias especificas leva a que estas habita-
coes sejam muitas vezes assimiladas a caravanas ou construcoes tempo-
rarias, 0 que inviabiliza o seu reconhecimento engquanto solucao habitacio-
nal estavel. AO mesmo tempo, constatou-se uMma crescente procura por
alternativas habitacionais mais acessiveis e sustentaveis, o que reforca a

relevancia de repensar o quadro normativo.

Por fim, o quinto capitulo, dedicado a anélise da pertinéncia das
tiny housesNo contexto socioeconomIico portugués, ao estudo de caso da
empresa Madeiguincho e a apresentacao de propostas para o enquadra-
mento das mesmas na legislacdo portuguesa, demonstrou comao a pro-
ducao nacional desta tipologia habitacional evidencia simultaneamente o

seu potencial e as suas fragilidades. A Madeiguincho revelou capacidade
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de inovacao arquitetonica, integrando solucdes sustentaveis e adaptadas
ao territorio, mas deparou-se com barreiras legais e culturais que dificul-
tam a consolidacao deste modelo. Para contornar os entraves legais, o ate-
lier Madeiguincho recorre a classificacao das t/ny houses como velculos ao
construi-las sobre atrelados certificados, 0 que as submete a legislacdo ro-
doviaria em vez da municipal. Esta estratégia € complementada pela auto-
nomia funcional das habitacdes (of~grid), que as desvincula das redes pu-
blicas e, consequentemente, dos requisitos de licenciamento associados.
Este estudo de caso foi fundamental para ilustrar que, mais do que uma
ideia importada, as t/ny houses|ja tém expressao No pais, embora carecam

de reconhecimento institucional e de condi¢coes regulatorias adequadas.

Com base nesta analise, foi possivel responder a questao de inves-
tigacao: as tiny houses podem constituir uma alternativa habitacional viavel
em Portugal, mas a sua concretizacao depende da superacao de barreiras nor-
mativas e culturais significativas. Do ponto de vista arquitetonico e social,
trata-se de uma solucao pertinente, que pode contribuir para diversificar
a oferta habitacional, responder a publicos especificos e prormaover maior
sustentabilidade. Todavia, sem um enquadramento juridico claro e politi-
cas publicas que favorecam a sua integracao, o potencial das &/ny houses

permanecera limitado a experiéncias pontuais e marginais.

A principal contribuicao desta dissertacao reside, portanto, em apro-
fundar o debate académico sobre as t/ny houses Nno contexto portugués,
preenchendo uma lacuna existente na literatura. O trabalho demonstra
que, embora a tipologia ja seja explorada em paises como os Estados Uni-
dos, a Australia ou o Japao, em Portugal permanece num estagio embrio-
nario, carecendo de estudos sistematicos. Além disso, ao articular a revisdo
bibliografica com a analise comparativa internacional e com o estudo de
caso, o trabalho oferece uma perspetiva integrada que combina teoria,

pratica e politica habitacional.

Naturalmente, a investigacao apresenta limitacdes. Em primeiro lu-
gar, a escassez de literatura académica em lingua portuguesa restringiu
0 acesso a analises criticas especificas do contexto nacional. Em segundo

lugar, o estudo centrou-se nuMm Unico caso, a Madeiguincho, o que limita a
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generalizacao dos resultados. Finalmente, a auséncia de dados estatisticos
consistentes sobre procura e impacto socioeconomico das tny houses,
nomeadamente em Portugal representa uma limitacao para conclusdes

mMais abrangentes.

Estas limitacoes, contudo, abrem caminho a investigacdes futuras.
Sugere-se, por exemplo, a realizacao de inquéritos de ambito nacional que
permitam medir o interesse da populagcao por este tipo de habitacao; es-
tudos comparativos entre diferentes regides portuguesas, atendendo as
especificidades urbanas e rurais; e investigacdes aprofundadas sobre 0s
IMmpactos ecoNnoOMICOS, sociais e ambientais das &y houses em Portugal.
Do ponto de vista juridico, seria igualmente relevante desenvolver e forma-
lizar propostas de adaptacao do RGEU e do RJUE que pudessem integrar

formalmente esta tipologia.

Como reflexao final, importa sublinhar que o futuro das tiny houses
em Portugal dependera nao apenas da sua viabilidade técnica e econo-
mica, mas também da capacidade de adaptacao cultural e normativa. A
crise habitacional atual exige solucdes inovadoras e diversificadas, e as t/ny
houses podem desempenhar um papel significativo nesse processo, des-
de que enquadradas em politicas publicas coerentes e ajustadas as espe-
cificidades do territdrio nacional. A pertinéncia desta investigacao reside
precisamente na abertura de um delbate critico sobre esta possibilidade,
procurando contribuir para que a reflexdo académica se articule com as
praticas arquitetonicas e as decisdes politicas que moldardo o futuro da

habitacao em Portugal.
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APENDICES

APENDICE A: Apéndice AQ, do IRC

APENDICE B: Regime Juridico do Alojamento Local
APENDICE C: O Conceito de Cohousing e as suas Referéncias
APENDICE D: Andlise de Precedentes Historicos e Legals

APENDICE E: Andlise de Projetos-Piloto Internacionais
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Nota a Traducao:

Este anexo apresenta a traducao integral do Apéndice AQ do /mnternatio-
na/ Resiadential Coade (IRC). A decisao de incluir este apéndice na disser-
tacao prende-se com 0O reconhecimento da sua importancia como um
dos codigos de construcao mais influentes a nivel global. O objetivo des-
ta tradugao e fornecer ao leitor de lingua portuguesa acesso direto a um
documento que é crucial para a compreensao da norma de construcao

abordada neste trabalho.

A traducao foi realizada com o maximo de rigor para preservar o sentido
original do texto. Quando necessario, foram mantidos os termos em inglés
e as unidades de medida originais para evitar ambiguidades ou perdas de

informacao essenciais.
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APENDICE A: APENDICE AQ, DO IRC
Apéndice AQ: 7iny Houses

As disposicoes contiadas neste apéndaice Nao sao obrigatorias,

a menos que especificamente referenciadas na portaria de adogao.

Nota ao utilizador:

Sobre este apéndice: O Apéndice AQ flexibiliza varios requisitos do corpo do
codigo, uma vez que se aplicam a casas com area igual ou inferior a 400
pés quadrados. E dada especial atencdo a caracteristicas como escadas
compactas, incluindo corrimaos e pé direito livre, escadas, alturas reduzidas
do pé direito em /ofts e requisitos de protecao e abertura de emergéncia e

resgate em /ofts.

Seccao AQ101: Geral

AQ101.1 Ambito.
Este apéndice é aplicavel a tiny houses utilizadas como unidades habitacionais.
As tiny houses devem estar em conformidade com este codigo, salvo indicagao

em contrario neste apéndice.

Seccao AQ102: Definicoes
AQ102.1 Geral.
Para efeitos deste apéndice, as palavras e termos a seguir terdo os significados

aqui indicados. Consulte o Capitulo 2 deste codigo para obter definicoes gerais.
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JANELA DE ACESSO AO TELHADO PARA SAIDA DE EMERGENCIA. Uma claraboia ou
janela de telhado projetada e instalada para satisfazer os requisitos de abertura

para fuga e resgate de emergéncia da Seccao R310.2.

PLATAFORMA DE PATAMAR. Um patamar fornecido como o degrau superior de

uma escada que da acesso a um /oft.

LOFT. Um piso localizado a mais de 30 polegadas (762mm) acima do piso princi-
pal, aberto para o piso principal em uMm ou Mais lados, com um pé direito inferior

a 6 pés e 8 polegadas (2.032mm) e usado como espaco de estar ou dormir.

TINY HOUSE. Uma habitacdao com area util de 400 pés quadrados (37m?) ou me-

nos, excluindo /ofts.

Seccao AQ103: Pé Direito

AQ103.1 Pé Direito Minimo.

O espaco habitavel e os corredores em t/ny houses nao devem ter um pe direi-
to inferior a 6 pés e 8 polegadas (2.032mm). As casas de banho, os lavabos e as
cozinhas ndo devem ter um pé direito inferior a 6 pés e 4 polegadas (1.930mm).
Obstrucoes, incluindo, entre outras, vigas, vigas mestras, condutas e iluminacao,
nao devem estender-se abaixo dessas alturas minimas de pé direito.

Excecao: o pé direito em /ofts pode ser inferior a 6 pés e 8 polegadas (2.032mm).

Seccao AQ104: Lofts
AQ104.1 Area minima e dimensdes do /loft.
Os /ofts utilizados como espaco para dormir ou viver deverm cumprir 0s requisitos

minimos de area e dimensobes das Seccoes AQI04.11a AQI04.1.3.

AQ104.1.1 Area minima.

Os /oftsdevem ter uma area Util ndo inferior a 35 pés quadrados (3,25 m?).
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AQ104.1.2 Dimensoes horizontais minimas.
Os /orts nao devem ter menos de 5 pés (1.524 mm) em qualquer dimensao hori-

zontal.

AQ104.1.3 Efeito da altura na area do /oft.

As partes de um /oft com teto inclinado com menos de 3 pés (914mm) do piso
acabado ao teto acabado nao devem ser consideradas como contribuindo para a
area minima exigida para o sotao (Veja a Figura Al).

Excecdo: sob telhados de duas aguas com uma inclinagcdo minima de 6 unidades
verticais em 12 unidades horizontais (inclinacdo de 50%), as partes de um /oftcom
um teto inclinado medindo menos de 16 polegadas (406mm) do piso acabado
ao teto acabado ndo devem ser consideradas como contribuindo para a area mi-

nimMa exigida para o /oft.

PE DIREITO MINIMO
DE 3 PES PARA A PORCAO
DO LOFT CONTABILIZADA

COMO AREA MINIMA

|

LOFTNAO LOFT

1
1
1
1
1
~ 1 ~
PORCAO DO 1 PORCAO DO
1
CONTABILIZADA 1 CONTABILIZADA
1
}
|
1

Figura Al: Efeito do pé direito na area do /oft.

AQ104.2 Acesso e saida do loft.

O acesso e a saida principal do /oft devem ser de qualquer tipo descrito nas Sec-
coes AQI04.21a AQ104.2.5. O elemento de acesso e saida do /oft, ac longo da sua
largura minima exigida, deve encontrar-se com o /oft onde o seu pé direito Nao

seja inferior a 3 pés (914mm).
AQ104.2.1 Escadas.*!
As escadas de acesso aos /orts devem estar em conformidade com este codigo

ou com as seccoes AQIO04.211a AQI04.2.17.

AQ104.2.1.1 Largura.

As escadas de acesso a um /oft nao devem ter menos de 17 polegadas (432mm)
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de largura livre ao nivel ou acima do corrimao. A largura abaixo do corrimdo nao

deve ser inferior a 20 polegadas (508mm).

AQ104.2.1.2 Pé Direito.

O pé direito livre acima das escadas de acesso a um /oft nao deve ser inferior
a 6 pés e 2 polegadas (1.880mm), medida verticalmente a partir de uma linha
inclinada que liga o degrau, patamar ou saliéncia da plataforma do patamar no
centro da sua largura e verticalmente a partir da plataforma do patamar ao longo

do centro da sua largura.

AQ104.2.1.3 Cobertores e Espelhos.
Os espelhos das escadas que dao acesso a um /oft nado devem ter menos de 7
polegadas (178mm) ou mais de 12 polegadas (305mm) de altura. A profundidade
do cobertor e a altura do espelho devem ser calculadas de acordo com uma das
seguintes formulas:

1. Aprofundidade do cobertor deve ser de 20 polegadas (508 mm) menos

quatro tercos da altura do espelho.
2. Aaltura do espelho deve ser de 15 polegadas (381 mm) menos trés quar-

tos da profundidade do cobertor.

AQ104.2.1.4 Patamares.
Os patamares intermédios e os patamares na parte inferior das escadas devem
estar em conformidade com a Secgao R3117.6, exceto que a profundidade na di-

recao do percurso nao deve ser inferior a 24 polegadas (610 mm).

AQ104.2.1.5 Plataformas de Patamar.

O cobertor superior e o espelho das escadas que dao acesso a /ofts devem ser
construidos como uma plataforma de patamar quando a altura do pé direito do
/oft for inferior a 6 pés e 2 polegadas (1.880mm) no ponto onde a escada se en-
contra com o /oft. A plataforma de patamar nao deve ter menos de 20 polegadas
(508 mm) de largura e profundidade, medidas horizontalmente a partir do rebor-
do da plataforma de patamar e perpendicularmente a este. A altura do degrau da
plataforma de patamar até ao /oft nao deve ser inferior a 16 polegadas (406 mm)

nem superior a 18 polegadas (457 mm).
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AQ104.2.1.6 Corrimaos.

Os corrimaos devem estar em conformidade com a Secgao R3117.8.

AQ104.2.1.7 Guardas para Escadas.
As guardas nos lados abertos das escadas, patamares e plataformas de patamar

devem estar em conformidade com a Seccao R312.1.

AQ104.2.2 Escadas.*?
As escadas de acesso aos /ofts devermn estar em conformidade com as Secgdes

AQI04.2.1 e AQIO4.2.2.2.

AQ104.2.2.1 Tamanho e Capacidade.

As escadas de acesso a /ofts devem ter uma largura de cobertor nao inferior a
12 polegadas (305mm) e um espacamento entre cobertores de 10 polegadas
(254mm) a 14 polegadas (356mm). As escadas devem ser capazes de suportar
uma carga de 300 libras (136 kg) em qualquer degrau. O espacamento entre co-

bertores deve ser uniforme, com uma variacdo maxima de 3/8 polegadas (3,5mm).

AQ104.2.2.2 Inclinacao.
As escadas devem ser instaladas a um angulo de 70 a 80 graus em relacao a

horizontal.

AQ104.2.3 Dispositivos de Degraus Alternados.
Os dispositivos de degraus alternados que dao acesso a /ofts devem estar em
conformidade com as Secg¢des R311711.1 e R3117711.2. A largura livre ao nivel e abai-

xo dos corrimaos nao deve ser inferior a 20 polegadas (508mm).

AQ104.2.4 Escadas de Navio.[3]
As escadas que dao acesso aos /ofts devem estar em conformidade com as Sec-
coes R3117121e R3117712.2. A largura livre ao nivel e abaixo dos corrimaos ndao deve

ser inferior a 20 polegadas (508mm).

AQ104.2.5 Guardas dos Lofts.
As guardas dos /oftsdevem estar localizadas ao longo dos lados abertos dos /ofts.
As protecoes dos /ofts nao devem ter menos de 36 polegadas (914mm) de altura

ou metade do pé direito livre até ao teto, o que for menor. As guardas dos /ofts
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devem estar em conformidade com a Seccdo R3121.3 e a Tabela R301.5 no que diz

respeito a0s seus componentes.

Seccao AQ105: Aberturas de Emergéncia e Resgate

AQ105.1 Geral.

As tiny houses deverm cumprir os requisitos da Secgao R310 relativos a aberturas
de emergéncia e resgate.

Excecdo: As janelas de acesso ao telhado em /ofts usados como quartos de dor-
mir devem ser consideradas em conformidade com os requisitos da Seccao R310
quando instaladas de forma que a parte inferior do vao nado figue a mais de 44
polegadas (1118 mm) acima do piso do /oft, desde que a janela de acesso ao telha-
do esteja em conformidade com os requisitos minimos de area de abertura da

Seccao R310.211.

Seccao AQ106: Conservacao de Energia

AQ106.1 Teste de Fuga de Ar.

A taxa de fuga de ar para tiny houses nao deve exceder 0,30 pés cubicos por
minuto a 50 Pascals de pressao por pé quadrado da area de recinto da unidade
habitacional. O teste de fuga de ar deve estar em conformidade com os méto-
dos de teste exigidos na Seccao N1102.4.1.2. A area de encerramento da unidade
habitacional deve ser a soma das areas dos tetos, pisos e paredes que separam
o espaco climatizado de uma unidade habitacional do exterior, dos seus espacos

nao climatizados adjacentes e das unidades habitacionais adjacentes.

AQ106.1.1 Ventilacao Mecanica em toda a Casa.
Quando a taxa de fuga de ar estiver em conformidade com a Seccao AQI06.1, a
tiny house deve ser equipada com ventilagdo mecanica em toda a casa, em con-

formidade com a Seccao M1505.4.
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AQ106.2 Conformidade Alternativa.
As tiny houses serdo consideradas em conformidade com o Capitulo 11 deste co-

digo e o Capitulo R4 do /nternational Enerqy Conservation Code, M desde que

Conservacio de sejam cumpridas as seguintes condicoes:
portugués, aborda a
: S Arias 1. O isolamento e as fenestragbes cumprem o0s requisitos da Tabela
frentes, incluindo o custo, a utili-
e energia, a utilizagdo de NTIO2.1.2.

> 0 impacto da

no ambien- 2. O envelope térmico cumpre os requisitos da Seccao N1102.411 e da Ta-

Jo IRC, & um
o publicado pelo Interna bela N1102.4.1.1.
>nal Code Council e revisto pe-
riodicamente 3. Aenergia solar, edlica ou outra fonte de energia renovavel fornece pelo

menos 90% da energia utilizada pela estrutura.

4. A energia solar, edlica ou outra fonte de energia renovavel fornece pelo
menos 90% da energia utilizada para aquecimento de dgua sanitaria.

5 Aliluminacao instalada permanentemente estd em conformidade com
a Seccao N1104.

6. Aventilacao mecanica € fornecida de acordo com a Seccao M1505 e nao
sao utilizadas fenestragdes operaveis para cumprir os requisitos de ven-

tilacao.
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APENDICE B: REGIME JURIDICO DO ALOJAMENTO LOCAL

Este apéndice detalha o regime juridico do alojamento local, que
serve de referéncia para a proposta de enquadramento das t/ny houses
enguanto solucao habitacional. Os dados abaixo referem-se aos critérios
técnicos e as modalidades do Regime Juridico do Alojamento Local (De-
creto-Lei n°128/2014, de 29 de agosto).

O alojamento temporario pode ser dividido em duas categorias:

(i)  Empreendimentos Turisticos: “Consideram-se empreendimentos turis-
ticos os estabelecimentos que se destinam a prestar servicos de aloja-
mento, mediante remuneracao, dispondo, para o seu funcionamento,
de um adequado conjunto de estruturas, equipamentos e servicos

complementares.” (Artigo 2.

(i) Alojamento Local (AL): “Consideram-se estabelecimentos de alojamen-
to local as moradias, apartamentos e estabelecimentos de hospeda-
gem que, dispondo de autorizacdo de utilizacao, prestem servicos de
alojamento temporario, mediante remuneracao, mas nao rednam
0S requisitos para serem considerados empreendimentos turisticos.”

(Artigo 3°)

Os estabelecimentos de Alojamento Local devem enquadrar-se nas
modalidades de moradia, apartamento ou estabelecimento de hospeda-

gem.

Requisitos Fundamentais: Exige-se que as unidades apresentem boas con-
dicdes de conservacao, ligagcao a rede publica de agua (ou sistema pri-
vativo seguro), e tratamento de residuos liquidos em rede de esgotos ou

fossas sépticas.
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Unidades de Alojamento: Devem ter janelas ou sacadas com comunicacao
direta para o exterior, mobiliario e equipamentos apropriados, e sistemas
de seguranca nas portas.

Instalacoes Sanitarias: Podem ser de uso privativo ou comum. E exigida,

No MINIMO, uma instalacao sanitaria por cada quatro quartos, para um

maximo de dez utentes.

A1. Areas Minimas dos Quartos (Portaria n.° 262/2020)

As areas minimas obrigatdrias para quartos em estabelecimentos

de hospedagem sdo:
Quartos individuais: 6,5m?
Quartos duplos: 9m?
Quartos triplos: 12m?

Camas adicionais: Acréscimo de 3m? por cama.

Nota: Para edificios dispensados do cumprimento do RGEU, as areas sao

reduzidas para 5,5m? (individual), 7m? (duplo) e 10m? (triplo).

A2. Regulamentacao Especifica para Hostels

Os hostel/s (uma modalidade de hospedagem) tém regras adicio-

nais:

Areas Comuns: Espaco minimo de 3m?, com acréscimo de 0,5 m? por cada

utente adicional.

Dormitoérios: Caracteristica exclusiva de hostels. Devermn ter um minimo de

quatro camas, com locacao individual por cama. A area minima € calcula-
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da pela formula:

2.5m? + (2.5m7 x numero de camas ou beliches) + (Im? x numero de utentes)

Equipamento: Cada cama deve ter um compartimento individual com fe-

cho de 55 x 40 x 20cm e um ponto de iluminacao proprio.
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APENDICE C: 0 CONCEITO DE COHOUSING E AS SUAS REFE-
RENCIAS

O presente apéndice aprofunda o conceito de cohousing e as suas
caracteristicas, que servem de base para a proposta de integra¢cao de co-

munidades de t/ny houses no quadro legal portugués.

‘CorHousing e uma forma de viver 'separadamente e em conjunto’
com um grupo colaborativo de vizinhos que se conhecem e
subscrevem determinados valores. Trabalham para desenvolver o
capital social que cria e mantem um sentido de comunidade.”

(Brenton, 2013, p. 3).

A habitacao colaborativa esta legalmente definida no Artigo 51° do
Decreto-Lei n° 83/2019, de 3 de novembro, como uma forma “em qgue a
habitacao coexiste com espacos e servicos comuns partilhados”. Com este
diploma, as associacdes que promovem esta forma habitacional passaram
a estar integradas no Conselho Nacional de Habitacao (Artigo 19°). Abreu
(2020) descreve um projeto de cohousing como um “exercicio de equilibrio
entre escalas.” Este conceito de equilibrio entre o espaco privado e o co-

Mmum € a base para a proposta de comunidades de &y houses.

As tiny houses podem ser comparadas com outras tipologias de

alojamento em que a unidade privada é reduzida ao essencial, tais comao:

[€1] Segundo o Dicionario infopé (l) Turismo rural e o g/amp/hg.[“]
dia da Lingl

Portuguesa (s/d), B ) ) ; .

strangeirismo (i) Alojamento local, onde cada unidade esta equipada apenas com
um “tipo o )

que se pode 0s elementos essenciais para uma estadia.

aliando

m e

acamipar com dglamour

“omodidades e

ncila

um bom hote
convivio simples com a natureza”

p. 103 de 130






Tiny Houses: uma reflexao sobre a habitagcdao minima no contexto portugués

APENDICE D: ANALISE DE PRECEDENTES HISTORICOS E LEGAIS

Este apéndice detalha a andlise comparativa entre as t/ny houses e
os precedentes de habitacao nao convencional em Portugal, que serve de

base para a proposta apresentada no corpo principal da dissertacao.

D1. Casas Desmontaveis e o Programa de Casas Econémicas

As casas desmontaveis integraram uma medida politica do Esta-
do Novo, implementadas no ambito do Programa das Casas Econdmicas,
com especial destaque a partir do Decreto-Lei n° 28 912, de 12 de agosto
de 1938. Estas habitacdes, concebidas como solucdes provisorias, destina-
vame-se a realojar as populacdes dos “bairros de lata” em Lisboa, cuja de-
molicao estava prevista para as comemoracdes dos Centenarios de 1940

(Pereira et al, 2018).

Com o tempo, o Decreto-Lei n° 34 486, de 6 de abril de 1945, subs-
tituiu a terminologia “casas desmontaveis” por “casas para familias pobres”,
permitindo o alargamento do conceito. Esta nova abordagem permitiu as
autarquias utilizar métodos de construcdo tradicional, sem abandonar a
perspetiva de solucdes provisorias de transicao para “habitacdes definiti-

vas' como as Casas Econdmicas (veja-se a Tabela DI).

As Casas para Familias Pobres emergiram como uma solucao mais
economica e exequivel, uma vez que a concretizacao das Casas Econo-
micas se revelava financeiramente inviavel para uma parte substancial da
populacao. O custo medio de uma casa para familias pobres rondava os
50 contos por fogo, enquanto as Casas Econdmicas variavam entre 87 e

140 contos (Pereira et al, 2018).
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Tabela D1: Comparacgado entre as Casas Desmontav

Aspetos Casas Desmontaveis Casas Econémicas
Solucio provissria para realoiamento ur- Solucao definitiva de acesso a habitacao
Finalidade & P e ) para familias de rendimentos baixos e mé-

gente de populacdes desalojadas

dios

Contexto de Aplicacao

Demolicao de bairros de lata e obras de ur-
banizacao

Expansdo urbana regulada, combate ao dé-
fice habitacional cronico

Carater

Transitorio, temporario

Permanente, definitivo

Qualidade Construtiva

Baixa qualidade, materiais simples (madeira,
fibrocimento)

Construgao robusta com materiais duraveis
e solucdes técnicas mais evoluidas

Custo e Rapidez

Baixo custo e execucao rapida

Maior investimento e processos construti-
vOs mais demorados

Enquadramento Legal

Decreto-Lei n° 28 912/1938

Integradas no Programa de Casas Econo-
micas desde os anos 30 (Decreto-Lei n°
23 052/1933)

Tabela D2: Comparagao entre Habitagao de Emergéncia e 7iny Houses

Aspetos

Habitacao de Emergéncia

Tiny Houses

Contexto de Aplicacao

Situagoes de desastre, realojamento urgen-
te e temporario

Opcao voluntaria de vida minimalista, sus-
tentavel e/ou econdémica

Objetivo Principal

Fornecer abrigo provisério e seguro apos
catastrofes

Oferecer uma alternativa habitacional flexi-
vel e acessivel

Métodos Construtivos

Pre-fabricados em massa, kits ou solucdes
standardizadas

Construcao personalizada, artesanal ou se-
mi-industrial, adaptada ao utilizador

Duracdo de Ocupacao

Curto a médio prazo (semanas a poucos
anos)

Curto, médio ou longo prazo (incluindo so-
lugéo habitacional permanente)

Sustentabilidade

Frequentemente criticada pela baixa dura-
bilidade e impacto ambiental

Varia consoante materiais; associada a prati-
cas sustentaveis

Adaptacao Cultural

Problemas de inadequacdo as necessida-
des locais e culturais

Altamente personalizavel, centrada no utili-
zador final
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D2. Habitacao de Emergéncia

A habitacao de emergéncia € uma resposta a necessidades de alo-
jamento urgentes decorrentes de eventos imprevisiveis ou excecionais,
como catastrofes naturais. A sua tipologia pode ser classificada em quatro

etapas sequenciais (Félix et al,, 2013):

1. Abrigo de emergéncia: Resposta imediata, de muito curta duracéo
(ex: abrigos publicos).

2. Abrigo temporario: Solucdo provisoria para as primeiras semanas
(ex: tendas).

3. Habitacao temporaria: Alojamento para estadias mais prolongadas
(6 meses a 3 anos), podendo ser casas pre-fabricadas.

4. Habitacao permanente: Regresso a uma habitacdo reconstruida ou

nova.

Para efeitos de comparacao com as t/ny houses, a categoria de “ha-
bitacdo temporaria” € a mais relevante (veja-se a Tabela D2). Embora as solu-
coes de emergéncia sejam tipicamente massificadas e standardizadas, o
seu foco na otimizagao do espaco e na rapidez de instalagcao € um ponto
de contacto com as tiny houses. O Decreto-Lei n° 26/2021, de 31 de marco,
reconhece a auséncia de uma resposta estruturada a estas necessidades

urgentes em Portugal, reforcando a importancia de solucoes flexiveis.
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APENDICE E: ANALISE DE PROJETOS-PILOTO INTERNACIONAIS

Este apéndice detalha os exemplos de projetos-piloto internacionais

que fundamentam a proposta de criacao de zonas-piloto em Portugal.

Em 2017 a cidade de Alkmaar, nos Paises Baixos, autorizou a instala-
cao de tiny houses no antigo terreno da fabrica de gas da cidade. O proje-
to, liderado por Marjolein Jonker, resultou na instalacao de cinco unidades

habitacionais moveis com uma licenca temporaria de cinco anos.

As tiny housestforam concebidas para operar de modo off-gria) utili-
zando painéis solares, sistemas de recolha de agua da chuva e de compos-
tagem. A iniciativa foi organizada sob a forma de uma cooperativa habita-
cional, permitindo uma gestao coletiva e a partilha de espacos comuns.
Com o fim do periodo de licenca, o governo da cidade disponibilizou um
novo terreno para realojar as casas, mantendo o carater experimental do

projeto.

Em San José, na Califérnia, o estudio de arquitetura Gensler propds
a criacao de uma comunidade de tiny houses para acolher a populacao
sem-abrigo. O modelo previa a instalacao rapida de unidades compactas
em terrenos publicos, oferecendo uma alternativa habitacional segura e

temporaria, com programas de apoio social.

Ja em Edimburgo, na Escocia, a organizagao Social Bite construiu
uma “aldeia de tiny houses' para pessoas em situacao de sem-abrigo. O
projeto combinou espacos privados com areas comuns € um programa
de apoio social, demonstrando que a estabilidade residencial € um fator

essencial para a reintegracao social.
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