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RESUMO

Esta dissertacdo analisa comparativamente solugdes de construgdo de casas de banho por métodos
tradicionais e por via da pré-fabricacdo modular. Numa altura em que a industrializacdo da construcao
se torna cada vez mais relevante para responder as exigéncias de prazo, qualidade e sustentabilidade,
as casas de banho modulares surgem como um dos componentes com maior potencial para a transi¢ao
para processos offsite.

A investigacdo iniciou-se com uma revisao teorica sobre a evolucdo da pré-fabricacdo, o0s seus
beneficios e limitagOes, e a realidade atual do mercado em Portugal. De seguida, desenvolveu-se um
estudo assente na comparacdo entre trés casos concretos: duas solucdes de casas de banho pré-
fabricadas, uma aplicada num projeto habitacional de grande escala, e outra baseada numa proposta
comercial destinada a um projeto de apartamentos turisticos, e um conjunto de casas de banho
construidas de forma tradicional, com base num projeto de habitagdo multifamiliar. Para viabilizar esta
analise, foram realizados contactos diretos com empresas do setor, que permitiram 0 acesso a
documentacdo técnica e orcamental normalmente ndo divulgada.

A anélise focou-se na composi¢do orgamental por elemento construtivo, no tempo de execucdo
estimado, na fiabilidade e nivel de organizacdo dos processos, e na possibilidade de replicagdo em
larga escala. No caso das solugoes tradicionais, os valores variaram entre os 730 €/m? ¢ os 1.500 €/m?,
dependendo da tipologia. J& os modulos pré-fabricados apresentaram custos bem definidos: 3.399 €
para o modulo produzido em contexto habitacional e 13.317,78 € para o modulo da proposta
comercial. Esta discrepancia de mais de 9.000 € entre solu¢des pré-fabricadas evidencia como os
materiais, 0 nivel de acabamento e o posicionamento de mercado influenciam o custo final.

Em termos de prazos, os dados mostram uma clara vantagem da pré-fabricagdo: o projeto habitacional
previa a producdo de 124 modulos em apenas 21 dias Uteis, com capacidade de producdo simultanea
de 49 unidades, ja a proposta comercial indicava um prazo de entrega de 12 semanas apds aprovacao
dos planos. A construcdo tradicional, por outro lado, exige mdaltiplas fases e equipas diferentes em
obra, 0 que aumenta os riscos de atraso e falhas de coordenacao.

Um aspeto critico desta comparacéo foi reconhecer que os dados nédo sdo diretamente equivalentes. Os
custos das soluges tradicionais provém de mapas de trabalhos e quantidades que ndo consideram o
custo da estrutura ou o espaco ocupado, enquanto os moédulos pré-fabricados sdo contabilizados como
unidades completas e auténomas. Ainda que a comparacdo envolva limitagdes metodoldgicas, 0s
dados analisados evidenciam ganhos consistentes da pré-fabricagdo em aspetos como o tempo de
execucdo, coordenagdo em obra e fiabilidade técnica.

PALAVRAS-CHAVE: Casas de banho modulares, Construgdo offsite, Pré-fabricagdo, Construgdo
tradicional, Industrializacdo da construcao.
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ABSTRACT

This dissertation presents a comparative analysis of bathroom construction solutions using traditional
methods and modular prefabrication. As construction industrialization becomes increasingly relevant
to meet the growing demands for speed, quality, and sustainability, modular bathrooms emerge as one
of the components with the greatest potential for transition to off-site construction processes.

The research began with a theoretical review on the evolution of prefabrication, its benefits and
limitations, and the current state of the market in Portugal. This was followed by a study based on the
comparison of three concrete cases: two prefabricated bathroom solutions: one applied in a large-scale
residential project and another abased on a commercial proposal intended for a tourist apartment
development, and a set of traditionally built bathrooms from a multifamily housing project. To enable
this analysis, direct contact was established with companies in the sector, granting access to technical
and budgetary documentation that is not usually disclosed.

The analysis focused on the cost breakdown by construction element, the estimated execution time, the
reliability, and level of organization of the processes, and the potential for large-scale replication. In
the case of traditional solutions, values ranged from €730/m? to €1,500/m?, depending on the typology.
The prefabricated modules, on the other hand, had clearly defined unit costs: €3,399 for the module
produced in a residential context and €13,317.78 for the module from the commercial proposal. This
discrepancy of over €9,000 between prefabricated solutions highlights how materials, finish levels,
and market positioning influence the final cost.

In terms of timelines, the data clearly favours prefabrication: the residential project planned the
production of 124 modules in just 21 working days, with the capacity to produce 49 modules
simultaneously, while the commercial proposal indicated a delivery time of 12 weeks after the
approval of the production plans. Traditional construction, on the other hand, involves multiple
sequential phases and different teams on site, increasing the risks of delays and coordination failures.

A critical aspect of this comparison was acknowledging that the data are not directly equivalent. The
costs of traditional solutions are based on bills of quantities that do not account for the cost of the
supporting structure or the occupied space, whereas prefabricated modules are priced as complete and
autonomous units. Although the comparison involves methodological limitations, the analysed data
consistently highlight the advantages of prefabrication in terms of execution time, on-site
coordination, and technical reliability.

KEYWORDS: Modular bathrooms, Off-site construction, Prefabrication, Traditional construction,
Construction industrialization
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1

INTRODUCAO

1.1. ENQUADRAMENTO E MOTIVAGAO

Ao longo dos séculos, a construcdo tem sido sobretudo tradicional, um reflexo de adaptacGes locais,
preservando a identidade histérica sem perder a ligacdo com o passado. No entanto, com 0s avangos
tecnoldgicos e a necessidade de otimizar processos construtivos, tem-se verificado um interesse
crescente na introducdo de solugfes que combinem técnicas tradicionais com métodos modernos de
construgdo. Neste contexto, a pré-fabricacdo surge como uma alternativa eficiente, permitindo reduzir
os tempos de construcdo, minimizar desperdicios e melhorar a qualidade final das edificagdes.

Em Portugal, a aplicagdo da construgdo pré-fabricada no setor habitacional permanece ainda sem
grade expressdo, sendo mais utilizada em infraestruturas como pontes, viadutos e pavilhdes
industriais, devido a necessidade de grandes véos livres, rapidez de montagem e padronizacéo
estrutural. No entanto, este método construtivo para edificios tem sido cada vez mais estudado, dado o
seu impacto positivo na eficiéncia de obra, na reducéo de custos e na sustentabilidade [1, 2].

A pré-fabricacdo de componentes construtivos tem sido analisada como uma solucéo para aumentar a
eficiéncia da construcdo, especialmente no que diz respeito a diminuicdo de prazos e ao controlo de
qualidade. A integracdo de elementos pré-fabricados em edificios de construcdo tradicional representa
uma abordagem hibrida que permite modernizar o processo, mas sem um corte abrupto. Entre 0s
diversos componentes passiveis de pré-fabricacdo, as casas de banho destacam-se pela sua repeticéo
em numero, complexidade técnica e importancia funcional.

As casas de banho sdo espacos que exigem solugdes especificas para abastecimento e drenagem de
agua, impermeabilizacdo e ventilacdo, sendo divisdes cuja construcdo pode ser bastante complexa,
demorada e onerosa no custo total duma habitacdo. Por outro lado, nas casas de banho ocorrem
frequentemente diversas anomalias, como infiltragdes, problemas de acabamento e outras falhas. A
introducdo de casas de banho pré-fabricadas, além de reduzir a probabilidade dessas anomalias,
permite diminuir os custos e 0s tempos de execucdo, assegurando simultaneamente uma maior
precisdo na instalacdo dos sistemas hidréaulicos e elétricos, reduzindo o risco de falhas e facilitando
futuras intervencdes de manuteng&o.

Do ponto de vista econémico, a utilizacdo de casas de banho modulares pode resultar numa reducéo
significativa dos custos associados & médo de obra e ao tempo de execucdo. A padronizacdo e a
producdo em série destes modulos permitem otimizar recursos e minimizar desperdicios, refletindo-se
em ganhos financeiros para os proprietarios e os construtores. Funcionalmente, a precisdo obtida na
fabrica traduz-se em instalacbes mais eficientes e duradouras, enquanto a flexibilidade do design
possibilita a adaptacdo dos médulos as especificidades de cada projeto [3].
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A aceitacdo por parte dos utilizadores tende a ser positiva, uma vez que as casas de banho sdo espagos
onde a modernizacéo € frequentemente valorizada e ndo afeta significativamente a percecéo global da
individualidade da habitacdo. Deste modo, a implementacdo de solugbes hibridas na construgédo
tradicional, comecando pelas casas de banho, permite uma transi¢cdo gradual e equilibrada entre a
preservacdo das praticas construtivas tradicionais e a introducdo de tecnologias construtivas mais
eficientes.

O presente estudo assume, assim, uma relevancia significativa para a analise comparativa das solucGes
pré-fabricadas de casa de banho e construgdo tradicional. Esta andlise permitira identificar as
vantagens e limitacGes de cada método, com foco na andlise custo/beneficio, eficiéncia construtiva,
prazo de construcdo, qualidade e sustentabilidade. Os resultados obtidos fornecerdo informac6es Uteis
para profissionais e entidades do setor, apoiando decisdes sobre a adogdo de solucbes pré-fabricadas
guando se mostrem adequadas. Ao determinar os contextos em que a casas de banho pré-fabricadas
representam uma opgdo eficiente e econdmica, esta dissertacdo contribuird para a modernizagdo do
setor da construcdo, promovendo praticas sustentaveis e alinhadas com as exigéncias atuais.

1.2. OBJETIVOS

O objetivo principal desta dissertacdo é comparar solucfes de casas de banho pré-fabricadas com as de
construcdo tradicional, avaliando a relagdo custo/beneficio, a eficiéncia construtiva e a viabilidade da
sua aplicacdo no setor habitacional em Portugal. Para tal, serd analisada a adequacdo técnica,
econdmica e logistica de ambas as abordagens, identificando os seus beneficios e desafios.

Para alcangar este objetivo principal, definiu-se os seguintes objetivos especificos:

e Identificar e caracterizar as solucfes de casas de banho pré-fabricadas disponiveis no mercado
nacional, considerando materiais, processos construtivos, incluido montagem e ligacdes,
personalizacdo arquitetonica e aplicagbes mais comuns;

e Comparar as solucfes pré-fabricadas e tradicionais quanto ao desempenho técnico, incluindo
aspetos como durabilidade, estanquidade, isolamento acustico e facilidade de manutencéo;

e Auvaliar a viabilidade econdmica de cada solugdo, considerando custos de produgdo,
transporte, armazenamento e instalagdo, bem como os impactos na reducdo de desperdicios e
no tempo de execucdo da obra;

e Analisar os desafios logisticos associados a implementacdo de casas de banho pré-fabricadas,
nomeadamente transporte, armazenamento e montagem em obra;

e Sistematizar as vantagens e desvantagens de cada método, fornecendo um contributo para a
decisdo informada dos profissionais do setor da construcéo.

1.3. ORGANIZACAO DA DISSERTACAO

Considerando os objetivos propostos, esta dissertagcdo encontra-se estruturada em cinco capitulos, cuja
organizacdo se descreve em seguida:

e O Capitulo 1 apresenta o enquadramento geral do tema, os objetivos definidos para o trabalho
e a metodologia adotada ao longo do desenvolvimento da dissertacéo.

e O Capitulo 2 corresponde ao estado da arte, onde se retne a revisdo da literatura, explorando
0s principais conceitos associados a construgdo pré-fabricada, com destaque para as casas de
banho modulares e os principios da industrializacao aplicados ao setor.
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O Capitulo 3 apresenta um enquadramento mais detalhado da pré-fabricacdo na construcdo
civil, abordando vantagens, limitagdes e o contexto atual da sua aplicacdo em Portugal.

O Capitulo 4 apresenta a analise de trés casos de estudo distintos relativos a construcdo de
casas de banho, com base em soluc@es tradicionais e pré-fabricadas. Inclui ainda uma analise
comparativa de natureza qualitativa, sustentada pelos dados recolhidos.

Por fim, o Capitulo 5 apresenta as conclusdes do trabalho, sintetizando os principais resultados
e refletindo sobre as possiveis direcBes futuras no contexto da construcéo pré-fabricada.
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2

ESTADO DA ARTE

2.1. INTRODUCAO

O presente capitulo visa contextualizar e fundamentar teoricamente o tema da dissertacdo, através da
andlise do estado da arte no que diz respeito a construcdo de casas de banho por métodos tradicionais e
por solucBes pré-fabricadas. Inicia-se com a apresentacdo da evolugdo histérica da construgdo pré-
fabricada, os seus principais marcos tecnolégicos, beneficios e limitagbes. Seguidamente sdo
analisados os requisitos técnicos, regulamentos e funcionais das casas de banho, tanto no contexto da
construcdo modular como na construcdo tradicional. Esta abordagem comparativa permite
compreender os fatores que justificam o crescente interesse pela pré-fabricacdo neste tipo de
compartimento, identificando os avangos tecnoldgicos, os materiais e 0s sistemas construtivos
envolvidos. Ao abordar as duas metodologias em paralelo, este capitulo fornece a base tedrica
necessaria para a analise comparativa desenvolvida nos capitulos seguintes.

2.2. PRE-FABRICACAO NA CONSTRUCAO
2.2.1. EVOLUCAO DA PRE-FABRICACAO NA CONSTRUGCAO CIVIL

A pré-fabricagdo na construcdo civil comegou ha muitos séculos e tem vindo a afirmar-se ao longo do
tempo. Ainda que o seu inicio seja algo difuso, existem registos de que, ja em 1624, foi utilizada uma
abordagem pré-fabricada na construgcdo de um dos primeiros edificios em Cape Ann, Massachusetts,
com painéis de madeira enviados da Europa. Este tipo de construgdo permitia uma montagem répida
no novo mundo, antecipando préaticas que hoje consideramos modernas [4].

Em Portugal, um caso pioneiro relevante foi o da reconstrugdo da Vila Real de Santo Antdnio,
construida no século XVIII, na sequéncia do terramoto que destruiu essa zona. Inspirada na
reconstrucdo da Baixa de Lisboa, esta vila foi projetada pelo Marqués de Pombal com um tracado
ortogonal e utilizacdo de elementos pré-fabricados e modulares, o que permitiu a sua rapida execucao,
uma verdadeira antecipagdo dos principios da industrializagdo da construcdo [4]. A planta original da
vila, representada na Figura 1, ilustra com clareza essa ldgica racional e modular que marcou o
planeamento urbano pombalino.
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Figura 1 - Planta urbanistica de Vila Real de Santo Anténio, desenhado por José de Sande Vasconcelos em
1774 [5].

No século XIX, surgem os primeiros exemplos documentados de pré-fabricacdo com cariz
internacional. Em 1837, o carpinteiro londrino Henry Manning construi a famosa Manning Portable
Colonial Cottage, ilustrada na Figura 2, uma casa desmontavel enviada para a Australia, onde foi
montada. A ideia teve tanto sucesso que, em 1853, centenas de estruturas semelhantes foram

importadas para a Australia [6, 7].
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Figura 2 — A Manning Portable Colonial Cottage, um dos exemplos mais reconhecidos de casas coloniais pré-
fabricadas do século XIX [7].
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Também no Reino Unido, ainda no século XIX, surgiram as primeiras casas em ferro fundido,
produzidos com vista a exportacdo para colonias britanicas. Estas estruturas semipermanentes
evidenciam ja as vantagens da montagem rapida e da portabilidade, sendo em alguns casos montadas
por mado de obra ndo qualificada.

Ja no inicio do século XX, a pré-fabricagcdo conheceu uma nova fase de desenvolvimento nos Estados
Unidos com as chamadas casas por catdlogo. Em 1906, a empresa Alladdin comegou a comercializar
as suas Ready-Cut Houses. J& em 1908, a Sears Roebuck and Company passou a vender casas
modulares através de catalogo, em que os kits incluiam todas as pegas numeradas, instru¢Ges e até 0s
materiais de acabamento, excluindo apenas as fundagdes. Entre 1908 e 1940, a Sears vendeu mais de
100.000 casas. A Figura 3 mostra um exemplo de um catdlogo Sears, de 1926 com planta e
especificagdes [8].
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Na mesma época, arquitetos influentes comegaram a estudar a pré-fabricagdo como forma de tornar a
habitacdo mais acessivel. Entre 1911 e 1917, Frank Lloyd Wright criou o sistema American System-
Built Homes, baseado na producdo em fabrica de elementos modulares, com o objetivo de criar
habitaces eficientes e econdmicas.

Em 1914, o arquiteto franco-suico Charles Edouard Jeanneret-Gris, mais conhecido como Le
Corbusier, patenteou o sistema Dom-Ino, que consistia numa estrutura de betdo armado com
pavimentos livres e pilares (Figura 4). Este conceito serviu de base para diversas propostas de
habitacdo industrializadas, como Maison Citrohan (Figura 5).

Figura 5 - Primeira versao da Maison Citrohan, 1922, de Le Corbusier [10].

Na Alemanha, Walter Gropius, fundador da Bauhaus, concebeu o projeto Packged Houses em parceria
com Konrad Wachsmann em 1942, que consistia em casas modulares construidas com painéis de
madeira ligados por placas metalicas. A pesar dos custos elevados, foram produzidas cerda de 200
unidades, tendo este sistema influenciado significativamente a arquitetura pds-guerra.

Estas abordagens marcaram o inicio de uma nova era na construcdo pré-fabricada, em que se
conciliava a funcionalidade, a racionalizagdo dos materiais e a eficiéncia da producdo. No entanto, foi
sobretudo no periodo do pés-guerra, a partir da segunda metade do século XX, que se registou um
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desenvolvimento verdadeiramente significativo. Inicialmente como resposta a necessidade urgente de
reconstrucdo e habitacdo, especialmente na Europa devastada pela Segunda Guerra Mundial [11, 12],
este método construtivo passou progressivamente de uma solugdo emergencial para uma alternativa
consolidada, eficiente e sustentavel para diferentes tipologias de edificios.

A evolucdo da pré-fabricacdo esta intrinsecamente ligada as quatro revolugdes industriais (Figura 6),
gue impulsionaram mudancas significativas nos processos construtivos. A Primeira Revolucdo
Industrial (seculo XVIII e XIX) introduziu a mecanizacdo, utilizando energia a vapor e hidraulica,
permitindo os primeiros avancos na producdo de componentes construtivos. A segunda Revolugédo
Industrial (final do século XI1X e inicio do século XX) trouxe a eletrificacdo e a producdo em massa,
facilitando a padronizacédo e a fabricacdo em larga escala de elementos pré-moldados. Ja a Terceira
Revolugdo Industrial (segunda metade do século XX) marcou a automacéo e o uso de computadores,
possibilitando maior precisdo e eficiéncia na pré-fabricagdo. Atualmente, a Quarta Revolugdo
Industrial, impulsionada pela digitalizag&o, pela Internet das Coisas (10T) e pelo Building Information
Modeling (BIM), permite uma integracdo mais avancada entre projeto, produgdo e montagem [13, 14].

’ ° ' '
12 Revolugao 22 Revolucao 32 Revolugao 42 Revolugao
Industrial Industrial Industrial Industrial
Mecanizagdo Produgdo em massa ~ Computadores Digitalizacao
Hidraulica Padronizagio Automacio Internet das Coisas
Energia a vapor Eletrificac@o BIM

Figura 6 - Representacdo das quatro RevolugBes Industriais.

Com o avanco da tecnologia e a necessidade crescente de otimizar 0s processos construtivos, a pré-
fabricacéo foi evoluindo. Nos Gltimos anos, técnicas como o BIM, 10T e a digitalizacdo 3D trouxeram
ganhos significativos em precisdo, eficiéncia e sustentabilidade [15]. O BIM, por exemplo, permite um
planeamento detalhado dos componentes pré-fabricados antes da producdo, reduzindo erros e
desperdicios. Ja o uso de sensores e automacao na producao garante um maior controlo da qualidade e
um melhor desempenho dos elementos construtivos ao longo do tempo.

Outro marco importante na evolucéo da pré-fabricacdo foi a automacédo e padronizacdo dos processos
industriais. Atualmente, fabricas especializadas utilizam equipamentos avancados para otimizar a
producdo de componentes estruturais, como armaduras de aco, elementos de betdo pré-moldado e
sistemas de revestimento. Essas inovacgdes resultam numa reducdo de custos e méo de obra, no
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aumento da qualidade dos acabamentos e na minimizacdo de erros durante a montagem no local da
obra [16].

A evolucdo da pré-fabricacdo demonstra uma tendéncia crescente para a industrializacdo na
construcdo, reduzindo a dependéncia dos métodos convencionais e aumentando a eficiéncia dos
processos construtivos.

2.2.2. BENEFICIOS, LIMITACOES E DESAFIOS DA CONSTRUGCAO PRE-FABRICADA

Um dos principais beneficios da construgdo pré-fabricada é a eficiéncia e rapidez na execucao das
obras. A producdo dos elementos em ambiente controlado permite reduzir significativamente os
prazos de construcdo, uma vez que 0s componentes sdo fabricados previamente e apenas montados no
local. Assim, o ritmo de execucdo das obras torna-se menos dependente das condi¢des atmosféricas,
facilitando o cumprimento dos prazos estabelecidos e garantindo maior previsibilidade no
planeamento da obra [17]. Além da redugdo de tempo, a construgdo pré-fabricada permite um maior
controlo de qualidade, uma vez que os elementos sdo produzidos em unidades industriais
especializadas, com pessoal qualificado e processos rigorosos de inspecdo. Esse ambiente controlado
reduz a ocorréncia de erros e defeitos estruturais, permitindo a realizacdo de ensaios prévios, como
testes com ultrassons e ensaios de carga, assegurando a viabilidade dos componentes antes da sua
instalacdo [17, 18].

A reducdo do impacto ambiental é outro fator importante. A pré-fabricacdo reduz a producdo de
residuos e o consumo de energia na obra, uma vez que a producdo em ambiente controlado permite um
melhor aproveitamento dos materiais [19]. Do ponto de vista econémico, a pré-fabricacdo pode
proporcionar uma reducdo dos custos globais do projeto. Os custos de fiscalizagdo e manutencéo sdo
reduzidos devido ao melhor desempenho dos componentes e a padronizacdo dos processos. Além
disso, a maior eficiéncia na utilizacdo de materiais e a menor necessidade de mé&o de obra em obra
resulta em menores despesas operacionais ao longo do ciclo de vida do edificio [20].

No que respeita a seguranca, a construcdo pré-fabricada apresenta vantagens significativas. Como
grande parte do trabalho ocorre em ambiente fabril, hd uma reducdo do tempo de exposicdo dos
trabalhadores a condi¢Bes adversas em obra, diminuindo a probabilidade de acidentes. O ambiente
controlado em fabrica proporciona melhores condicdes de trabalho, com menor esforco fisico
repetitivo e exposi¢do a intempéries, o que pode resultar num aumento de produtividade e satisfacdo
dos trabalhadores.

Apesar das vantagens evidentes, a construcdo pré-fabricada continua a enfrentar desafios que limitam
a sua adocdo em larga escala. Um dos principais obstaculos est4 relacionado com a normalizacéo e
concegdo dos elementos. A auséncia de normas uniformizadas dificulta a integracdo dos componentes
pré-fabricados, resultando em problemas de compatibilidade e erros durante a montagem. Além disso,
a comunicacdo insuficiente entre as diferentes fases do processo pode gerar ineficiéncias e
dificuldades na coordenacgéo entre projetistas, fabricantes e equipas de obra [21].

Outro desafio significativo diz respeito a gestdo da cadeia de abastecimento e a logistica. O transporte
e a movimentagdo dos componentes pré-fabricados exigem um planeamento rigoroso para evitar
atrasos e desperdicios. A alocacdo dos elementos no local de construgdo nem sempre é otimizada, o
gue compromete a fluidez do processo [22]. Paralelamente, a necessidade de equipamentos
especializados para a instalacdo e os baixos niveis de automagdo na industria representam desafios
adicionais, uma vez que aumentam a dependéncia de mdo de obra qualificada e elevam os custos
operacionais [23].
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Outro aspeto critico & o aumento do nimero de juntas e ligagdes entre elementos, inerente ao processo
de pré-fabricacdo. Ao serem produzidos em pecas separadas, a montagem em obra exige a unido de
multiplos componentes, o que duplica ou multiplica 0 nimero de juntas em compara¢do com 0S
métodos tradicionais. Estas juntas adicionais representam pontos frageis, podendo comprometer a
estanquidade, o isolamento térmico e acustico, bem como a durabilidade do edificio, caso ndo sejam
corretamente projetadas e executadas. Problemas como infiltragfes, fissuras ou perdas de desempenho
energético podem surgir devido a deficiéncias nas ligagdes entre os modulos.

Do ponto de vista econémico, o elevado investimento inicial necessario para a implementacdo de
tecnologias e equipamentos especificos pode constituir uma barreira significativa para muitos
investidores e empresas do setor [24]. Adicionalmente, a falta de incentivos governamentais e de apoio
regulatorio limita a adocdo generalizada das préaticas de construcdo pré-fabricada, dificultando o seu
crescimento no mercado. A percecdo negativa em relacéo a qualidade e durabilidade das construgdes
pré-fabricadas também contribui para a resisténcia por parte dos clientes e promotores imobiliarios,
perpetuando a preferéncia por métodos construtivos tradicionais [23].

Os beneficios e desafios da construcdo pré-fabricada podem ser sintetizados na Figura 7.
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Figura 7 - Principais vantagens e limitacdes associadas a construgdo pré-fabricada.

Apesar destes desafios, a evolucao tecnoldgica e a crescente consciencializacdo sobre os beneficios da
construcdo industrializada tém o potencial de superar estes desafios, promovendo solu¢Bes mais
eficientes e sustentaveis no setor da construcéo.
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2.2.3. APLICACOES DA PRE-FABRICAGCAO NA CONSTRUGAO MODERNA

Atualmente, a aplicacdo da pré-fabricacdo vai além da otimizagdo dos processos construtivos, tornou-
se uma das principais tendéncias na arquitetura contemporanea, influenciando a forma como os
edificios sdo projetados, construidos e utilizados.

Na construcdo residencial, a construcdo modular tem sido amplamente utilizada para responder a
necessidade crescente de habitacGes acessiveis e flexiveis. Em paises como o Japdo, Reino Unido e
Estados Unidos, edificios modulares de média e grande altura ja integram a paisagem urbana [20]. A
habitacdo social e estudantil tem sido particularmente beneficiada pela ado¢do da pré-fabricacéo,
possibilitando a construgdo de residéncias compactas e eficientes em areas densamente povoadas.

Outra aplicacéo relevante da pré-fabricacéo € a expansdo vertical de edificios existentes. Em grandes
centros urbanos, modulos pré-fabricados sdo utilizados para adicionar novos pisos a edificios antigos,
aproveitando a infraestrutura existente e reduzindo a necessidade de intervengdes estruturais
profundas.

Os edificios de uso misto, que combinam habitacdo, comércio e escritorios, também recorrem a
sistemas modulares para acelerar a construgdo e garantir configuracdes mais flexiveis. A modularidade
permite a adaptacdo dos espacos ao longo do tempo, ajustando-se as exigéncias do mercado
imobiliario sem grandes intervencdes. A aplicacdo da pré-fabricacdo em arranha-céus tem sido
explorada em projetos como o Atlantic Yards, em Nova lorque (Figura 8), onde mddulos sdo
empilhados sobre uma estrutura metélica para formar torres residenciais de grande altura [20].
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Figura 8 - Projecéo da Torre B2, em Nova lorque, o edificio modular mais alto do mundo [25].

A arquitetura hospitalar tem incorporado solucfes pre-fabricadas para a construcdo de hospitais,
clinicas e laboratorios de forma mais rapida e controlada. Unidade modulares sdo frequentemente
utilizados em alas de emergéncia, permitindo a rapida resposta a crises sanitarias, como se verificou
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durante a pandemia de COVID-19. Além disso, esta abordagem facilita futuras expansdes e
remodelagdes, garantindo maior flexibilidade as infraestruturas de saude [20, 26].

Na educagdo, escolas e universidades tém recorrido a construgdo modular para a criacdo de salas de
aula e edificios escolares completos em curtos periodos de tempo, garantindo espacos adequados para
0 ensino sem interrupgdes prolongadas [27].

A arquitetura sustentavel tem vindo a adotar o conceito design for disassembly, que prevé a
desmontagem e reutilizagdo de componentes modulares. Este modelo possibilita a relocagdo ou
reconfiguracdo de edificios ao longo do tempo, reduzindo o desperdicio de materiais e promovendo
uma economia mais circular na construcéo civil [20, 28].

Além destas aplicacOes, destaca-se a crescente adocéo cresceste de solugbes hibridas, que combinam
construgdo tradicional com componentes pré-fabricados. Esta abordagem permite maximizar os
beneficios da pré-fabricacdo, como a rapidez de execucdo e o controlo de qualidade, sem comprometer
a flexibilidade proporcionada pela construgdo convencional. Em projetos hibridos, certos elementos
sdo estrategicamente escolhidos para pré-fabricacdo devido as suas caracteristicas de repeticao,
complexidade ou necessidade de precisdo dimensional.

Entre os componentes mais comuns estdo varandas, fachadas, escadas e as casas de banho modulares.
Estes elementos sdo particularmente adequados a pré-fabricacdo por apresentarem geometrias
padronizadas, elevadas exigéncias de qualidade e, frequentemente, trabalhos intensivos que seriam
mais complexos, demorados e sujeitos a riscos climéticos se executados in situ. A pré-fabricacdo de
varandas e fachadas, permite uma instalacdo mais rapida e segura, reduzindo o tempo de trabalho em
altura e aumentando a seguranga dos trabalhadores. J& as escadas (Figura 9) e casas de banho
modulares podem ser pré-equipadas em ambiente fabril, assegurando maior controlo de qualidade e
minimizando incompatibilidades durante a obra [20]. Entre os elementos que mais se beneficiam da
pre-fabricagdo destacam-se as casas de banho, cuja elevada densidade técnica e concentracdo de
sistemas num espaco reduzido tornam esta solugéo particularmente vantajosa.

"W'""‘ Tl W' """ B = |
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Figura 9 - Modulo de escadas em processo de fabrico em ambiente controlado [20].

13



Comparacéo de solucdes de casas de banho pré-fabricadas e construcédo tradicional. Analise custo/beneficio

2.3. CASAS DE BANHO: REQUISITOS FUNCIONAIS, TECNICOS E EQUIPAMENTOS
2.3.1. REQUISITOS LEGAIS DAS CASAS DE BANHO

A regulamentacdo das casas de banho em Portugal baseia-se em normas que garantem condicGes
adequadas de higiene, funcionalidade, acessibilidade e seguranca. O Regulamento Geral das
EdificacGes Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951 [29],
estabelece critérios gerais para a construcdo de edificios, incluindo requisitos minimos para instalacGes
sanitarias, como dimensoes, ventilagdo e iluminacdo. J& o Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto
[30], define normas de acessibilidade, assegurando que as casas de banho sejam adaptadas a pessoas
com mobilidade reduzida.

O Artigo 68.° do RGEU [29] estabelece as areas minimas para instalacbes sanitarias em habitagdes,
conforme a tipologia do fogo:

e TO, T1e T2 — area minima de 3,5 m?2, com equipamento minimo de uma sanita, um lavatério
e uma banheira ou base de duche.

e T3 e T4 — area minima de 4,5 m?, subdividida em dois espacos com acesso independente.
Num dos espacos, 0 equipamento minimo inclui uma banheira ou duche e um lavatorio; no
outro, uma sanita e um lavatorio.

e T5 ou superior — area minima de 6 m?, subdividida em dois espagos com acesso independente.

A correta ventilacdo e iluminacdo das casas de banho é essencial para garantir o conforto e a
salubridade dos espacos, prevenindo problemas de humidade, condensacdo e maus odores. O Artigo
87.° do RGEU [29] estabelece que a renovagdo do ar e a iluminagdo devem ser asseguradas
diretamente pelo exterior do edificio, sempre que possivel.

Para garantir uma ventilacdo eficaz, o regulamento determina que as casas de banho devem possuir
vdos envidracados em contacto com o exterior, cuja area total ndo pode ser inferior a 0,54 m?2. Deste
valor, pelo menos 0,36 m? deve corresponder a uma parte movel da janela, permitindo a circulagéo de
ar. Em situagdes excecionais, devido a caracteristicas especificas do edificio, pode ser dispensada a
ventilacdo natural. Nestes casos, deve ser implementado um sistema de ventilagdo mecénica que
assegure uma renovagdo continua e eficaz do ar, cumprindo os requisitos do Artigo 17.° do RGEU
[29].

A acessibilidade nas casas de banho é um fator essencial para garantir a inclusdo de pessoas com
mobilidade reduzida, assegurando a sua autonomia e conforto. O Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de
agosto [30], estabelece requisitos especificos para que estes espacos sejam funcionais e seguros, tanto
em edificios pablicos como em habitacdes adaptadas.

As instalacBes sanitérias acessiveis devem possuir dimensdes adequadas, facilitando a movimentacéao
de cadeiras de rodas e garantindo um uso confortavel. Para isso, o regulamento determina um espaco
livre de manobra de, pelo menos, 1,50 m de didmetro, permitindo a rotacdo completa dentro do
espaco. No que diz respeito ao equipamento sanitario, as sanitas devem estar posicionadas a uma
altura de 0,45 m do piso, com uma tolerancia de +/- 0,01 m. Devem ainda contar com barras de apoio
laterias para auxiliar a transferéncia e a estabilidade do utilizador.

Caso a sanita esteja instalada numa cabine, esta deve ter pelo menos 1,60 m de largura e 1,70 m de
profundidade (Figura 10a), garantindo uma zona de manobra para rotagdo de 180°. Contudo, se 0 uso
por pessoas com mobilidade reduzida for frequente, a cabine deve ter 2,2 m de largura por 2,2 m de
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comprimento (Figura 10b), garantindo uma zona de manobra para rotacdo de 360° no espaco livre
disponivel.

Figura 10 - Dimensdes minimas de cabines sanitarias acessiveis: a) Cabine sanitéria acessivel padréo; b)
Cabine sanitaria acessivel para uso frequente por pessoas com mobilidade reduzida [30].

Os lavatérios acessiveis devem ser instalados sem pedestal, a uma altura maxima de 0,80 m,
permitindo a aproximacdo de cadeiras de rodas. Os espelhos devem estar posicionados de forma
acessivel, podendo ser inclinaveis ou montados com a base inferior a 0,90 m do piso. Nas areas de
banho, as bases de duche devem estar ao nivel do piso, eliminando degraus que possam dificultar o
acesso. Além disso, devem incluir assentos fixos e barras de apoio, proporcionando maior seguranca.
No caso das banheiras acessiveis, estas devem permitir transferéncia lateral, contar com barras de
apoio estrategicamente posicionadas e ter um bordo superior a 0,45 m do piso.

Para reforcar a seguranca, o regulamento exige ainda a instalacdo de sistemas de alarme acessiveis,
gue possam ser acionados a partir do chdo em caso de queda, garantindo uma resposta rapida em
emergéncias.

2.3.2. INSTALACOES TECNICAS ESSENCIAIS

As instalagbes técnicas essenciais das casas de banho abrangem trés sistemas fundamentais:
hidraulico, elétrico e ventilacdo. A integracdo desses sistemas é feita em fabrica, de acordo com as
normas técnicas e de seguranga.

No que respeita as instalagcbes hidraulicas, as casas de banho pré-fabricadas apresentam uma
abordagem simplificada, onde as tubagens de alimentacdo de agua quente e fria, geralmente em
policloreto de vinilo (PVC) devido a sua resisténcia e flexibilidade, sdo pré-instaladas e preparadas
para ligacdo direta a rede do edificio. O sistema de drenagem utiliza tubagens de policloreto de vinilo
ndo plastificado (PVC-U) ou polipropileno (PP), materiais que cumprem com as exigéncias do
Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicio de Agua e de Drenagem de
Aguas Residuais (RGSPPDADAR, Decreto-Lei n.° 23/95, de 23 de agosto) [31]. Este regulamento
estabelece requisitos gerais para os sistemas de drenagem predial, incluindo a escolha de materiais
resistentes & corrosdo e adequados ao transporte de aguas residuais. A Figura 11 apresenta um
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exemplo de casa de banho pré-fabricada, destacando a pré-instalacdo das tubagens de agua quente e
fria, bem como o sistema de drenagem.

Figura 11 - Instalagdo hidraulica numa casa de banho pré-fabricada, ilustrando tubagens de agua e drenagem
[32].

Relativamente as instalacdes elétricas, a seguranca e conformidade sdo aspetos prioritarios,
especialmente devido ao ambiente humido. Os circuitos elétricos sdo integrados nas paredes com
cablagens devidamente protegidas contra a humidade (Figura 12Figura 12), seguindo as orientagdes
gerais do Regulamento das InstalacBes Elétricas de Baixa Tensdo (Decreto-Lei n.° 96/2017, de 10 de
agosto) [33], que define os requisitos para instalacbes elétricas em ambientes residenciais. A
iluminagdo, frequentemente baseada em tecnologia diodo emissor de luz (LED), e as tomadas devem
ser instaladas de acordo com as normas de seguranca aplicaveis em ambientes com elevada humidade,
garantindo a protecéo adequada contra riscos elétricos.
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Figura 12 - Instalagdo elétrica numa casa de banho pré-fabricada, evidenciando a cablagem e a distribuicao de
circuitos elétricos [34].

Por fim, a ventilacdo desempenha um papel essencial na garantia do conforto e durabilidade dos
materiais. Sempre que possivel, deve ocorrer ventilagdo natural através de véos envidragados. No
entanto, em casos que isso ndo é viavel, recorrem-se a sistemas de ventilagdo mecénica. Este sistema é
regulado por normas que garantem a qualidade do ar e eficiéncia energética, como foi anteriormente
mencionado nos requisitos legais das casas de banho.

2.3.3. MATERIAIS E EQUIPAMENTOS UTILIZADOS EM CASAS DE BANHO

As casas de banho, sejam tradicionais ou pré-fabricadas, devem ser concebidas com materiais e
equipamentos que garantam resisténcia & humidade, facilidade de manutencdo, durabilidade e
conforto. Estes elementos devem cumprir requisitos técnicos e normativos, assegurando a resisténcia a
humidade, facilidade de manutencdo e eficiéncia energética.

Os materiais mais utilizados na construcdo e acabamento das casas de banho incluem diversas opgoes,
escolhidas conforme as necessidades especificas do projeto. Os compositos sdo frequentemente
escolhidos devido a sua leveza, resisténcia e facilidade de instalagdo. Em estruturas modulares,
materiais como betdo pré-fabricado, ago leve e placas de cimento reforcadas sdo comuns,
proporcionando robustez e estabilidade estrutural. Além disso, painéis de gesso cartonado sdo
utilizados para revestimento, especialmente em constru¢fes que combinam estruturas metélicas [20].

As casas de banho incluem um conjunto essencial de elementos que asseguram o seu funcionamento
adequado. As sanitas, lavatdrios e bidés sdo normalmente fabricados em ceramica ou materiais
sintéticos de alta resisténcia. O controlo da agua quente e fria faz-se através de torneiras ou
misturadoras, que permitem uma regulacdo da temperatura e do caudal da agua. As zonas de banho
sdo compostas por bases de duche e banheiras. As bases de duche sdo geralmente fabricadas em
acrilico, resina ou ceramica, enquanto as banheiras podem ser de aco esmaltado, acrilico ou
compositos avangados [20].
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2.4. CASAS DE BANHO PRE-FABRICADAS
2.4.1. INTERESSE E MOTIVACAO PARA A PRE-FABRICACAO DAS CASAS DE BANHO

A pré-fabricacdo de casas de banho tem ganho destaque na construcdo civil devido a fatores como a
produtividade, reducdo de custos, qualidade superior e sustentabilidade. Este método permite que 0s
maodulos de casa de banho sejam fabricados em ambiente industrial controlado, eliminando grande
parte das incertezas da construcdo tradicional e otimizando a gestdo de recursos. A fabricacdo offsite
reduz significativamente o tempo de obra, pois as unidades chegam ao local prontas para instalacéo,
necessitando apenas de ligacdes as infraestruturas de agua, eletricidade e ventilacdo. Além disso, esta
abordagem minimiza o desperdicio de materiais e melhora o desempenho energético [35].

A escolha das casas de banho para pré-fabricacdo, em vez de outros espa¢os como salas ou quartos,
deve-se a complexidade técnica envolvida. As casas de banho concentram um elevado nimero de
instalacBes hidraulicas, elétricas e de ventilagdo num espaco reduzido, tornando a sua montagem em
obra mais suscetivel a erros e a atrasos. Com a pré-fabricacdo, todas essas instalacfes sdo testadas
antes da entrega, garantindo um nivel de qualidade mais elevado e reduzindo a necessidade de ajustes
no local. Para além disso, o peso reduzido dos modulos facilita o transporte e a instalagdo, sendo uma
solucdo ideal tanto para edificios novos como para reabilitagdo de construgdes existentes [20]. A
Figura 13 ilustra o processo de transporte e instalacdo destas unidades, que chegam ao local prontas
para montagem e sdo posicionadas com recurso a gruas, reduzindo significativamente o tempo e a
complexidade da instalagdo.

Figura 13 - Transporte e instalacdo de uma unidade modular de casa de banho [36].
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Quando comparadas a outros espacos, como cozinhas, que exigem maior nimero de elementos
dispersos e montagem mais detalhada no local, as casas de banho pré-fabricadas destacam-se pela sua
funcionalidade e rapidez na implementacdo. No entanto, o facto de se tratarem, na maioria dos casos,
de modulos tridimensionais (3D) implica também desafios logisticos relevantes, como o grande
volume ocupado no transporte, mesmo tratando-se de elementos relativamente leves. Esta limitacéo
contrasta com o transporte mais eficiente de componentes bidimensionais (2D), como painéis ou lajes.
Existem solucgBes intermédias, em que as casas de banho sdo transportadas em formato 2D (flat-pack)
e montadas no local, mas estas exigem maior intervencdo em obra e ndo oferecem o mesmo controlo
fabril. A Figura 14 exemplifica o transporte de componentes pré-fabricadas em sistema flat-pack,
empilhados de forma otimizada para expedicdo.

Figura 14 — Sistema Packed House, desenvolvido por Gropius e Wachsmann, concebido para transporte em

formato flat-pack por camiéo [13].

A crescente procura por casas de banho pré-fabricadas reflete-se no mercado, com muitas empresas a
investir em novas tecnologias e designs para responder melhor as necessidades dos consumidores. Esta
tendéncia ndo se deve apenas a fatores econdmicos e logisticos, mas também a mudanca nas
expectativas dos utilizadores. O conceito de casa de banho evoluiu para além da simples fungédo
higiénica, tornando-se um espago de relaxamento e bem-estar.

2.4.2. TECNOLOGIAS E SOLUCOES CONSTRUTIVAS PARA A PRE-FABRICACAO DE CASAS DE BANHO

A evolucdo das casas de banho pré-fabricadas estd diretamente ligada ao avanco de tecnologias
construtivas que permitem maior desempenho, durabilidade e flexibilidade no design. Os materiais
utilizados sdo cuidadosamente selecionados para garantir resisténcia a humidade e durabilidade,
incluindo estruturas metalicas leves, betdo pré-fabricado e painéis de gesso cartonado. Estes materiais
conferem robustez as unidades modulares e permitem a integracdo em diversos tipos de edificios [20].

Para que estas solucdes apresentem vantagens efetivas, é fundamental que as casas de banho sejam
concebidas com base em modelos-tipo e se repitam em grande nimero dentro do mesmo projeto. A
estandardizacdo facilita a produgdo em série e reduz significativamente os custos de fabrico, transporte
e montagem. Assim, a pré-fabricacdo deve ser pensada desde a fase de concegdo dos espacos
arquitetonicos, integrando catélogos de solu¢des modulares previamente definidas.

O processo de fabrico pode evoluir para solugfes altamente automatizadas, recorrendo a modelacéo
digital e fabricagdo assistida por computador (CAM), 0 que garante precisdo na montagem e reduz o
desperdicio de materiais. O uso do BIM permite planear cada detalhe da construcéo antes da produgéo
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facilitando a contabilizacdo das instalacdes elétricas, hidraulicas e de ventilacdo. Esta abordagem
também possibilita uma melhor coordenacdo entre os diferentes intervenientes no projeto,
minimizando erros e atrasos na obra. As unidades pré-fabricadas sdo equipadas com sistemas
inteligentes que melhoram a experiéncia do utilizador e a eficiéncia energética. Sensores 10T permitem
monitorizar o consumo de agua e energia em tempo real, enquanto sistemas automatizados ajustam a
iluminacdo e ventilacdo para reduzir o desperdicio [20]. Algumas solu¢des incluem ainda torneiras e
chuveiros inteligentes, que regulam o fluxo de dgua com base na presenca do utilizador, e sistemas de
reutilizacdo de &guas cinzentas, contribuindo para a sustentabilidade ambiental.

A modularidade das casas de banho pré-fabricadas também facilita a sua adaptacdo a diferentes
tipologias de edificios e necessidades especificas. E possivel integrar sistemas de acessibilidade para
pessoas com mobilidade reduzida, bem como incorporar elementos personalizaveis ao nivel de
acabamentos e equipamentos sanitérios. Para além disso, a adogdo de tecnologias digitais tem vindo a
otimizar a gestdo da cadeia de fornecimento. Um exemplo é o uso de blockchain, um sistema
descentralizado e seguro de registo de transagdes que permite acompanhar todas as etapas do fabrico e
entrega dos médulos, garantindo transparéncia e rastreabilidade. Associado a esta tecnologia estdo os
smart contracts, que sdo contratos digitais programaveis que executam automaticamente acordos entre
diferentes partes quando determinadas condicGes sdo cumpridas. Na constru¢do modular, estas
ferramentas asseguram que 0s pagamentos sdo processados apenas quando 0s materiais e Servigos
cumprem 0s requisitos estabelecidos, reduzindo erros, atrasos e disputas contratuais. Desta forma, a
aplicacdo de blockchain e smart contracts melhora a fiabilidade do processo, assegurando a qualidade
dos materiais e 0 cumprimento dos prazos [37].

Assim, as solugdes tecnologicas aplicadas as casas de banho pré-fabricadas ndo s6 melhoram a
qualidade e a rapidez da construgdo, como também contribuem para a inovacao e sustentabilidade do
setor, tornando a pré-fabricacdo uma abordagem cada vez mais relevante para a construgdo moderna.

2.4.3. BENEFICIOS E LIMITACOES DAS CASAS DE BANHO PRE-FABRICADAS

Um dos principais beneficios da pré-fabricacdo das casas de banho € a significativa reducéo do tempo
de construgdo. Ao serem entregues ja montadas, eliminam a necessidade de coordenagdo de multiplas
especialidades no local, como canalizadores, eletricistas e ladrilhadores, agilizando o processo e
permitindo uma conclusdo mais répida da obra. Esta eficiéncia traduz-se também numa diminuigdo
dos custos laborais e numa menor exposicao a atrasos imprevistos.

A qualidade ¢é outro ponto forte das casas de banho pré-fabricadas. Sendo fabricadas em ambiente
controlado, é possivel assegurar um elevado padrdo de precisdo e acabamento, minimizando erros e
garantindo a conformidade com as especifica¢cbes do projeto. Além disso, a producdo em fabrica
permite uma gestdo mais eficiente dos materiais, resultando numa reducdo significativa de
desperdicios e contribuindo para praticas de construcdo mais sustentaveis. A manutencédo futura destas
unidades € também facilitada, uma vez que a constru¢do modular permite que eventuais intervencées
sejam realizadas de forma mais simples e rapida, dado que os componentes sdo acessiveis e, em
muitos casos, padronizados [20].

Apesar das vantagens, as casas de banho pré-fabricadas apresentam desafios, especialmente no que diz
respeito a parte da logistica de transporte e instalacdo. O tamanho e peso dos médulos exigem um
planeamento rigoroso para garantir uma entrega e posicionamento eficientes no local da obra. A
distancia entre a fabrica e o estaleiro pode ter um impacto significativo nos custos, sobretudo se
implicar transporte especializado ou armazenamento temporario dos médulos. Em projetos de maior
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escala, torna-se fundamental coordenar cuidadosamente os prazos de producdo, entrega e montagem,
de forma a evitar atrasos e como consequéncia sobrecustos. A integracao destas unidades em edificios
existentes pode também apresentar dificuldades. Em projetos de reabilitacdo, por exemplo, as
infraestruturas pré-existentes podem ndo estar preparadas para acomodar mddulos pré-fabricados,
exigindo adaptacGes que podem aumentar a complexidade e o custo da intervencéo.

Outro aspeto critico esta relacionado com a integracdo destas unidades nos edificios, particularmente
no que toca as juntas e desniveis que resultam da sua instalacdo. Como estas unidades sdo entregues
com o pavimento ja instalado, pode ocorrer uma diferenca de nivel entre o piso da unidade e o restante
pavimento do edificio. Este desnivel, embora geralmente pequeno, pode afetar a acessibilidade e a
estética do espaco. Para mitigar este problema, podem ser utilizadas solugdes como rampas de
transicdo suaves ou ajustes na estrutura de suporte durante a fase de instalacéo.

Além isso, as juntas entre os modulos pré-fabricados e a estrutura existente desempenham um papel
fundamental na estabilidade da construgdo. Estudos indicam que a resisténcia ao corte e a tragdo destas
ligagOes pode influenciar diretamente o desempenho estrutural da unidade instalada. Se as juntas néo
forem devidamente projetadas e seladas, podem surgir problemas de infiltracdo de &agua,
comprometendo a durabilidade dos materiais e aumentando o risco de danos estruturais. A correta
aplicagdo dos materiais de vedagdo, aliada a um design que permita flexibilidade estrutural sem
comprometer a resisténcia mecéanica, é essencial para evitar fissuracdo prematura ou falhas nos pontos
de ligagéo [38].

Importa também considerar o desempenho estrutural das ligacbes em situa¢fes de sismo, aspeto onde
a construcdo modular pode revelar limitacBes importantes. Ao contrério das estruturas moldadas in
situ, as quais garantem continuidade entre elementos, os mdédulos pré-fabricados dependem de
ligagOes mecanicas que nem sempre asseguram uma transmissao eficiente de esforcos tridimensionais.

Um dos principais desafios prende-se com o espago fisico reduzido disponivel para as ligagdes entre
modulos o que pode limitar o nimero ou tipo de conectores utilizados. Esta restricdo compromete a
ancoragem e, por consequéncia, a capacidade de resisténcia a a¢les sismicas. Além disso, o correto
posicionamento e preenchimento das juntas, por meio de grout ou betdo in situ, exige um nivel
elevado de precisdo durante a montagem. Pequenos desalinhamentos ou falhas de execu¢do podem
resultar em pontos fracos, que se tornam vulneraveis em caso de sismo.

A Figura 15 ilustra uma ligagdo vertical entre modulos em betdo pré-fabricado, onde se destaca a
utilizagdo de hastes metalicas embebidas, mandas plésticas e argamassa de retracdo controlada. Esta
solugdo, apesar de eficaz, requer elevada precisdo na execucdo e apresenta limitacGes de espago para a
colocacédo de conectores adicionais. J& a Figura 16 apresenta uma ligacéo exterior entre os elementos e
0 uso de isolamento e perfis de vedacéo. Este tipo de junta, embora adequado para garantir o conforto
térmico e acustico, pode constituir um ponto de fragilidade em termos de resisténcia lateral durante
eventos sismicos.
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2.5. CONSTRUCAO TRADICIONAL DE CASAS DE BANHO
2.5.1. DEFINICAO E CARACTERISTICAS DA CONSTRUGAO TRADICIONAL

A construcdo tradicional reflete a forma como as técnicas e os materiais evoluiram ao longo da
histéria. Mais do que um conjunto de praticas antigas, representa um testemunho cultural e
arquitetonico das sociedades que a desenvolveram [39]. E caracterizada como o conjunto de técnicas
gue utilizam materiais locais, como alvenaria, madeira, pedra e betdo armado in situ, seguindo
processos que privilegiam a execucdo manual e a adaptacdo as condi¢bes do terreno e do clima.
Historicamente, as primeiras formas de construcdo baseavam-se em estruturas feitas de madeira e
revestidas com materiais vegetais. Com o tempo, evoluiram para solucfes resistentes, como muros de
pedra e estruturas de alvenaria ligadas com argamassas [40].

De um modo geral, a construgdo tradicional apresenta um conjunto de caracteristicas fundamentais:

e Uso de materiais convencionais e naturais: Inclui a pedra, a madeira, a cal, a argila e o betdo
armado, que revolucionou a construcéo a partir do século XI1X [40].

e Execucdo manual e dependéncia de mao de obra especializada: Ao contréario das solugdes
industrializadas e pré-fabricadas, a construcdo tradicional exige um elevado grau de
conhecimento técnico e experiéncia dos trabalhadores.

e Adaptacdo do ambiente: Os materiais e as técnicas utilizadas sdo frequentemente ajustadas as
condigdes climaticas e geograficas da regido.

e Flexibilidade do projeto: Embora as técnicas tradicionais possam ser mais demoradas,
permitem uma maior liberdade do desenho arquiteténico e na personalizacdo dos espagos.

e Sustentabilidade e impacto ambiental reduzido: A utilizagdo de materiais locais minimiza o
impacto ambiental do transporte e da extragdo, aléem de promover solugdes construtivas mais
sustentaveis. Exemplos disso incluem o uso de argila e cal em substituicdo ao cimento,
favorecendo técnicas tradicionais de menos impacto ecolégico [41].

e Durabilidade e necessidade de manutencdo periddica: Edificios construidos com técnicas
tradicionais sdo frequentemente valorizados pela sua longevidade, mas requerem intervencgdes
regulares, sobretudo em estruturas de madeira e alvenaria para evitar patologias decorrentes da
humidade, variagdes térmicas e agentes biologicos. A durabilidade das construcoes
tradicionais pode ser otimizada através da escolha de materiais adequados e de boas praticas
de conservagao [42].

Além dos aspetos técnicos, a construcdo tradicional desempenha um papel essencial na preservagdo do
patriménio edificado, contribuindo para a manutencdo da identidade cultural das regides onde esta
presente. No entanto, enfrenta desafios como tempos de execu¢do mais longos, custos varidveis e
dificuldades na obtencdo de materiais originais para restauro e manutengdo, fatores que podem
comprometer a sua continuidade e a preservacédo das edificac6es [39].

2.5.2. METODOS TRADICIONAIS DE CONSTRUCAO DE CASAS DE BANHO

A construcdo tradicional de casas de banho segue um processo sequencial, no qual cada etapa é
realizada no local da obra, exigindo a coordenacdo de varias especialidades. Inicialmente, executa-se a
estrutura base, que pode ser em betdo armado ou alvenaria, seguida da instalagdo das redes de
abastecimento de &gua e esgotos. Posteriormente, procede-se a colocagdo de revestimentos, como
azulejos ou outros materiais impermeaveis, sendo este um trabalho minucioso que requer méo de obra
especializada para garantir a durabilidade e a estética do espacgo. A fase seguinte envolve a instalacdo
de equipamentos sanitarios, como lavatérios, sanitas e bases de duche ou banheiras, bem como dos
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sistemas elétricos e de ventilagdo. Estes elementos sdo montados e ajustados no local, de acordo com
as especificacdes do projeto. A Figura 17 ilustra este processo de construcdo, destacando as principais
fases envolvidas na execucdo das casas de banho. Este método pode estar sujeito a atrasos, devido a
dependéncia de multiplos intervenientes e a necessidade de cumprir tempos de secagem de argamassas
e impermeabilizacOes.

Estrutura Base Instalagdo Hidraulica e Revestimentos Instalagdo de Equipamentos
de Esgotos e Acabamentos

Figura 17 - Processo de construgédo tradicional de uma casa de banho.

A execucdo manual e personalizada das casas de banho tradicionais permite um elevado nivel de
adaptacdo as caracteristicas do edificio e as preferéncias do utilizador, mas implica um tempo de
construcdo prolongado e uma maior exposi¢do a imprevistos, como erros de execucdo, desperdicio de
materiais e atrasos na entrega dos acabamentos.

2.5.3. VANTAGENS E DESAFIOS DA CONSTRUGAO TRADICIONAL

A construcdo tradicional mantém-se amplamente utilizada devido a sua flexibilidade e capacidade de
adaptacdo a diferentes tipos de projetos. Uma das suas principais vantagens é a liberdade
arquitetonica, permitindo solucbes personalizadas que podem responder a requisitos especificos do
espaco e do cliente. Além disso, a construcao no local facilita eventuais alteragdes durante a execucao,
sem necessidade de planeamento prévio tdo rigoroso como no caso da pré-fabricacdo. Outro beneficio
importante é a acessibilidade dos materiais e da mdo de obra, pois a construcdo tradicional é
amplamente utilizada, permitindo a utilizagdo de materiais locais e a contratagdo de trabalhadores
especializados sem a necessidade de formagdo especifica em técnicas industrializadas. Para edificios
existentes, a construcdo tradicional pode ser a solucdo mais viavel, sobretudo em projetos de
reabilitacdo, onde a integracdo de elementos pré-fabricados pode ser complexa devido a limitacdes
estruturais.

Contudo, a construcdo tradicional apresenta desafios significativos. O tempo de execucdo &,
geralmente, mais longo devido a necessidade de realizar multiplas fases no local da obra, desde a
alvenaria até aos acabamentos finais. Esta fragmentacdo do processo pode levar a uma menor
eficiéncia, maior risco de erros e necessidade de ajustes e corre¢cdes. Além disso, as condigdes
climatéricas podem afetar diretamente os prazos e a qualidade da construcdo, uma vez que materiais
como betdo e argamassas requerem tempos de secagem especificos. O desperdicio de materiais e a
producdo de entulho sdo também desafios da construgdo tradicional, tornando-a menos sustentavel
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guando comparada com a construcdo pré-fabricada. A necessidade de transporte frequente de materiais
e equipamentos para o local da obra aumenta os custos logisticos e a pegada ambiental. Por fim, a
qualidade final da obra depende da méo de obra envolvida podendo variar consoante a experiéncia e 0
cuidado dos profissionais em cada etapa do processo.
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3

CARACTERIZACAO DO MERCADO
DE CASAS DE BANHO
PRE-FABRICADAS EM PORTUGAL

3.1. INTRODUCAO

Com base na fundamentacdo anteriormente apresentada, o presente capitulo foca-se na realidade do
mercado nacional, analisando a presenca e evolucdo das casas de banho pré-fabricadas em Portugal.
Comega-se por enquadrar o setor da construcdo no contexto portugués, identificando as tendéncias,
desafios e oportunidades relacionados com a industrializagdo dos processos construtivos. Em seguida,
apresenta-se a oferta existente no mercado de casas de banho modulares, destacando as principais
empresas, tecnologias e tipologias disponiveis. Por fim, é efetuada uma analise comparativa entre a
construgdo tradicional e a pré-fabricada, com base em critérios como custos, prazos, qualidade,
manutencdo e impacto ambiental, permitindo compreender as vantagens e limitacbes de cada
abordagem no contexto atual da construcéo habitacional em Portugal.

3.2. PANORAMA ATUAL DO SETOR DA CONSTRUCAO EM PORTUGAL
3.2.1. TENDENCIAS DA CONSTRUGAO RESIDENCIAL E COMERCIAL

A construgdo residencial e comercial em Portugal tem passado por transformacGes impulsionadas por
politicas pablicas, mudancas demograficas, desafios ambientais e avancos tecnolégicos. Atualmente, o
setor da construcdo enfrenta a necessidade de equilibrar o crescimento urbano com a sustentabilidade,
garantindo que as soluc@es habitacionais e comerciais respondam as exigéncias sociais e ambientais.

Nos altimos anos, as politicas de ordenamento do territério em Portugal tém priorizado a reabilitacdo
urbana em vez da expansdo das cidades. Esta mudanca visa mitigar os efeitos negativos do
crescimento desordenado e ocupar 0s espacos urbanos subutilizados. A aposta na reabilitacdo tem sido
essencial para aumentar a acessibilidade a habitacdo, sobretudo para grupos vulneraveis, e para
modernizar edificios antigos, tornando-os mais eficientes e funcionais.

Embora esta necessidade se verifique em todo o pais, em cidades como Lisboa, onde a pressao
imobiliaria € maior, a situacdo torna-se ainda mais evidente. Apesar de existir uma disponibilidade
habitacional teoricamente suficiente para suprir as necessidades da cidade até 2051, muitos edificios
necessitam de reabilitacdo para se adaptarem as novas exigéncias habitacionais e demograficas. O
mercado imobiliario tem registado um aumento do investimento em projetos de alto padrdo e em
empreendimentos voltados essencialmente para a valorizagdo financeira, muitas vezes sem
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corresponder as necessidades reais da populacdo [43]. Esta dinamica tem aprofundado desafios como a
gentrificacdo, especialmente em zonas historicas, onde a renovagéo de edificios muitas vezes resulta
na substituicdo de moradores de baixos rendimentos por residentes com maior capacidade financeira,
como evidenciado em intervencdes como a requalificacdo do Parque das Nacles e da Baixa
Pombalina, em Lisboa [44].

Paralelamente, o setor da construcdo tem sido pressionado a adotar solu¢bes mais sustentaveis e
eficientes. O elevado nimero de edificios com fraca eficiéncia energética, sobretudo construidos entre
as décadas de 1960 e 1970, reforca a necessidade de implementar sistemas como o External Thermal
Insulation Composite (ETICS) e solugdes pré-fabricadas, que permitem uma maior eficiéncia térmica
e rapidez na execugéo [45].

Além disso, o setor enfrenta o desafio crescente de tornar a construgdo mais acessivel do ponto de
vista econémico. O aumento dos precos dos materiais, 0s custos elevados de méo de obra qualificada e
as exigéncias técnicas associadas a eficiéncia energética tém contribuindo para o encarecimento da
construcdo. Neste contexto, torna-se urgente adotar solugfes construtivas que permitam reduzir os
encargos sem comprometer a qualidade, como é o caso da pré-fabricacdo. Estas abordagens, ao
promoverem a repeticdo, o fabrico controlado e a maior rapidez de execugdo, apresentam um elevado
potencial para diminuir os custos totais de obra, facilitando o acesso a habitagdo a um maior nimero
de pessoas.

3.2.2. IMPACTO DA INDUSTRIALIZACAO NA CONSTRUGAO CIVIL

A industrializagdo transformou a construcéo civil em Portugal, modernizando métodos construtivos,
dinamizando a economia e impulsionando praticas mais sustentaveis. A introducdo de novos materiais
industriais ao longo do século XX, como blocos ceramicos vazados para lajes de betdo armado nos
anos 1930 e 1940, marcou o inicio de uma modernizagdo que combinou técnicas tradicionais e
industriais [46].

Com o crescimento industrial, a construcdo tornou-se uma atividade essencial para a economia,
criando emprego e impulsionando setores associados. No entanto, crises econémicas, como a de 2010-
2014, evidenciaram a vulnerabilidade das pequenas e médias empresas, dificultando investimentos e a
modernizacdo na area [47]. O crescimento urbano acelerado, especialmente nas areas metropolitanas
de Lisboa, trouxe desafios, como o aumento dos precos dos imoveis e a falta de infraestrutura
adequada para suportar a expanséo das cidades. Na década de 1960, o forte crescimento dos suburbios,
como em Setubal, refletiu a necessidade de expansdo habitacional, nem sempre acompanhada de
planeamento adequado [48].

A necessidade de maior eficiéncia levou & adocdo da pré-fabricacdo, que permitiu reduzir prazos de
construcdo, minimizar desperdicios e melhorar a qualidade das edificagBes. Neste contexto, a
sustentabilidade ganhou relevancia, promovendo a reutilizacdo de materiais e a adocéo de préticas que
minimizam o impacto ambiental. Além disso, a industrializagdo também teve impacto nas condigdes
laborais, num setor historicamente marcado por elevados indices de acidentes de trabalho. As
melhorias na seguranca tém sido constantes, e a utilizagcdo de componentes pré-fabricados pode ajudar
a reduzir riscos ao limitar a exposicéo dos trabalhadores a ambientes adversos.

A eficiéncia energética também se tornou uma prioridade, com politicas que incentivam a construcao
de edificios de menor consumo [49]. Diante desses avancos e desafios, a industrializagdo exige uma
adaptacdo constante da construgdo civil para responder as novas exigéncias de mercado e as
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preocupacfes com a sustentabilidade. A pré-fabricacdo, ao oferecer maior precisdo na construcao e
melhores desempenhos térmicos e ambientais, surge como uma solucgéo eficaz.

3.3. OFERTA DE CASAS DE BANHO PRE-FABRICADAS NO MERCADO PORTUGUES
3.3.1. EMPRESAS E FORNECEDORES DE MODULOS PRE-FABRICADOS

No mercado portugués, varias empresas tém investido no desenvolvimento e fornecimento de casas de
banho pré-fabricadas, oferecendo solucGes adaptaveis a diferentes tipos de projetos, desde habitacdo e
hotelaria até infraestruturas hospitalares e espagos comerciais. Entre as empresas que mais se destacam
no setor da construcdo encontram-se algumas das principais empresas a operar em Portugal, que tém
vindo a incorporar a constru¢cdo modular nos seus projetos como forma de aumentar a eficiéncia e a
sustentabilidade dos edificios.

A industrializacdo do setor tem sido particularmente evidente em grupos como a Mota-Engil [50], que
desenvolve maddulos pré-fabricados para diversas aplicagGes, incluindo habitac&o, escritorio e edificios
institucionais. A sua abordagem centra-se na otimizacdo da producdo e na melhoria dos processos
construtivos, garantindo maior precisdo e menores desperdicios. De igual forma, o Grupo Casais,
através da sua unidade industrial Blufab [51], aposta na fabricacdo de casas de banho modulares que
sdo produzidas em ambiente controlado e transportadas para a obra prontas a instalar, promovendo
maior eficiéncia e previsibilidade nos projetos. O Grupo Casais é também pioneiro na construgdo
industrializada na Peninsula Ibérica, através do seu sistema modular, Constru¢do Racionalizada e
Eficiente (CREE), que combina madeira e betdo, proporcionando uma constru¢do mais sustentavel
com menor impacto ambiental [52].

No segmento de solucdes de alta gama, destaca-se a Porcelanosa [53], que tem vindo a desenvolver e a
investir em solucBes de construcdo offsite. Através da sua abordagem inovadora, a empresa fabrica
modulos de casas de banho modulares, projetados para serem facilmente montados no local da obra.
Além de garantir uma execucdo mais rapida e eficiente, a Porcelanosa foca-se na utilizacdo de
materiais de alto padrdo e na qualidade do acabamento, oferecendo solug¢fes que combinam estética,
funcionalidade e sustentabilidade. Este tipo de mddulo tem sido particularmente procuradas para
projetos de hotelaria e em edificios de luxo.

Além das grandes empresas da construcdo, existem também fornecedores especializados que se
dedicam a producdo e comercializacdo de casas de banho pré-fabricadas. A Karmod [54], por
exemplo, desenvolve médulos sanitarios adaptaveis a diversos contextos, desde obras temporéarias a
instalagdes permanentes, apostando em materiais resistentes e solu¢bes de facil manutencdo. Ja a
Transmodulo [55] distingue-se pela personalizacdo dos seus modulos sanitarios oferecendo solugdes
modulares adotaveis a uma vasta gama de necessidades e exigéncias. A PLANOS [56] especializa-se
na fabricacdo de mddulos sanitarios pré-fabricados com estrutura metalica, recorrendo ao Light Steel
Framing (LSF) para garantir leveza estrutural, rapidez na instalacdo e elevada resisténcia mecénica. A
empresa aposta na integracdo de solucbes personalizadas e eficientes, contribuindo para projetos que
exigem um elevado grau de industrializacdo e qualidade. Por sua vez, a SincPods [57] foca-se no
desenvolvimento de solugdes all-in-one, entregando moédulos sanitérios totalmente equipados e
prontos a instalar, reduzindo significativamente o tempo necessario para a conclusdo de obras.

A diversificacdo da oferta no mercado portugués demonstra a crescente aceitacdo de solucdes pré-
fabricadas, impulsionada ndo s pela necessidade de otimizacdo dos processos construtivos, mas
também pela preocupagdo crescente com a sustentabilidade e a eficiéncia energética. A evolucdo
tecnoldgica e 0 aumento da procura por métodos construtivos mais rapidos e econémicos apontam
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para um crescimento continuo deste setor nos proximos anos, consolidando a construgdo modular
como uma alternativa viavel e competitiva no mercado da construgéo civil.

3.3.2. PRINCIPAIS TIPOS E SOLUGCOES DISPONIVEIS

O mercado das casas de banho pré-fabricadas apresenta uma diversidade de solugBes que variam
consoante os materiais utilizados, 0 método de construgdo e a sua integracdo nos edificios. Entre as
principais tipologias, destacam-se 0s modulos em betdo, estruturas metélicas revestidas com painéis de
gesso cartonado e unidades fabricadas em materiais compositos, bem como soluc@es hibridas que
combinam diferentes materiais para otimizar o desempenho e custo.

Os modulos de betdo sdo caracterizados pela sua resisténcia e durabilidade, sendo frequentemente
utilizados em projetos que exigem uma estrutura robusta e de longa duragdo. Produzidos integralmente
em fabrica, incluem todas as instalagBes hidraulicas e elétricas, bem como os acabamentos finais,
garantindo um processo de montagem rapido e eficiente. A sua capacidade de oferecer um bom
isolamento acustico e térmico torna-os particularmente vantajosos para empreendimentos de grande
escala, como hotéis e edificios residenciais multifamiliares. Ja as estruturas metalicas surgem como
uma alternativa mais leve e flexivel, sendo utilizadas em projetos que requerem rapidez na instalagéo e
um nivel elevado de personalizagdo. A Figura 18 ilustra um modelo tridimensional de um modulo pré-
fabricado com estrutura metalica, disponibilizada pela PLANOS [56].

Figura 18 - M6dulo de casa de banho em LSF pronto para instalagdo [56].

Outra solucéo relevante séo as casas de banho fabricadas em materiais compositos, que se distinguem
pela leveza, resisténcia a humidade e facilidade de manutencéo. A SincPods [57] desenvolve modelos
em poliéster reforcado com fibra de vidro (GRP), um material amplamente utilizado na industria
devido a sua durabilidade e custo competitivo, sendo uma opcéo vantajosa para projetos que exigem
eficiéncia produtiva e rapidez na instalagdo. Além disso, surgem também as casas de banho hibridas,
que combinam diferentes materiais para maximizar eficiéncia estrutural e qualidade estética. A Mota-

3

Engil [50], por exemplo, disponibiliza modulos pré-fabricados cuja base é construida em betéo
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armado, enquanto as paredes e o teto utilizam uma estrutura leve em aco galvanizado revestida com
placas de gesso cartonado, garantindo propriedades corta-fogo, hidrofugas e acusticas. A Figura 19
apresenta um modelo tridimensional deste tipo de méddulos, ilustrando a disposi¢cdo dos componentes
estruturais e dos acabamentos internos.

Figura 19 - Exemplo de um mddulo pré-fabricado hibrido com base em betéo e estrutura metalica [50].

Além da diversidade de materiais e métodos construtivos, a evolugdo das casas de banho pré-
fabricadas tem sido impulsionada por exigéncias de eficiéncia energética e sustentabilidade. Muitos
destes modulos integram solucGes avangadas de isolamento térmico e acustico, garantindo niveis de
conforto elevados e conformidade com as normativas de eficiéncia energética [58]. Assim, as
diferentes tipologias de casas de banho pré-fabricadas disponiveis no mercado portugués permitem
responder as distintas exigéncias construtivas, combinando materiais e técnicas para otimizar
desempenho, custo e adaptabilidade aos projetos.

3.4. COMPARACAO ENTRE CONSTRUCAO TRADICIONAL E PRE-FABRICADA NO CONTEXTO
PORTUGUES

Com o crescente interesse por solugdes construtivas mais eficientes e industrializadas, torna-se
pertinente analisar, de forma comparativa, as principais diferencas entre a construcdo tradicional e a
construgdo pré-fabricada. Neste subcapitulo, sdo exploradas essas distingbes com foco nos custos,
prazos de execucdo, qualidade, manutencgdo, durabilidade e sustentabilidade, tendo e consta panorama
atual do setor em Portugal.
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3.4.1. CUSTOS E PRAZOS DE EXECUCAO

Um dos principais beneficios da construcdo pré-fabricada reside na sua capacidade de acelerar o
processo construtivo, através da producdo de componentes em ambiente fabril e da posterior
montagem em obra. Este processo permite uma reducdo significativa do tempo total de execucgdo
quando comparado com métodos tradicionais, que séo frequentemente afetados por atrasos decorrentes
de condicBes meteoroldgicas adversas, indisponibilidade de mao de obra qualificada ou falhas na
coordenagéo entre equipas.

Além disso, a construcdo modular tem demonstrado, em diversos contextos, a capacidade de reduzir
0s prazos de execucdo entre 20% a 50% e o0s custos de construcdo em até 20%, face a construcédo
tradicional. Estas vantagens tornam-se particularmente relevantes em projetos de grande escala ou
com elevada repetigdo de tipologias, como hotéis, unidades hospitalares ou habitacéo social, onde o
encurtamento dos prazos pode representar ganhos significativos de rentabilidade e reducdo de riscos
operacionais [59].

A Figura 20 apresenta uma representacao grafica das principais diferencas ao nivel do planeamento,
execucdo e duracdo total entre sistemas construtivos tradicionais e solu¢cbes modulares, ilustrando de
forma clara o potencial de compresséo do calendario global de execucdo associado a pré-fabricacao.
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Figura 20 - Comparacdo entre prazos da construgdo tradicional e da construgdo modular [60].

Observa-se que, enquanto o planeamento inicial € mais exigente nas solu¢des modulares, esse esforco
é compensado pela repeticdo de modelos e maior previsibilidade. Além disso, a producgéo offsite pode
ocorrer em simultdneo com a execucdo das fundagdes, reduzindo significativamente a duragdo global
da obra. A instalacdo em obra é também mais rapida, uma vez que ndo exige a presenca de equipas
especializadas para sistemas técnicos ou acabamentos. Esta sobreposi¢do de fases permite uma
reducéo global de 20 a 50% no prazo total de execugao.

No que respeita aos custos, a construcdo pré-fabricada tende a ser mais eficiente a longo prazo, devido
a reducgdo do tempo de execucdo, & menor necessidade de mao de obra em obra e a previsibilidade dos
processos. Contudo, apresenta custos iniciais mais elevados, ndo apenas pelo investimento em fabricas
e equipamentos especializados, mas também pela concentracdo de despesas logo nas fases iniciais do
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projeto. Além disso, 0s custos associados a aquisi¢cdo antecipada de materiais, & producdo em fabrica e
a logistica de transporte e armazenamento ocorrem de forma mais concentrada, o que pode representar
um desafio financeiro. Em contrapartida, a construcdo tradicional distribui os custos ao longo do
tempo, 0 que, apesar de parecer inicialmente mais econémico, tende a resultar em maiores custos
indiretos, atrasos e menor controlo orcamental.

3.4.2. QUALIDADE, MANUTENGAO E DURABILIDADE

Em termos de qualidade, a principal diferenca entre os dois métodos reside no controlo do processo
construtivo. A construcdo tradicional depende em grande parte da competéncia da mao de obra em
obra, da gestdo do estaleiro e da fiscalizacdo continua, fatores que podem originar variabilidade na
qualidade e problemas técnicos, como infiltragbes ou mé execucdo dos acabamentos. Por outro lado, a
pré-fabricagdo permite um controle de qualidade muito superior, ao realizar-se num ambiente
industrial, com processos padronizados e supervisdo rigorosa. As casas de banho modulares, por
exemplo, podem ser produzidas com elevada precisdo e de acordo com especificagcBes técnicas
exigentes, assegurando uniformidade entre unidades e reducdo de falhas [20].

Em termos de manutencdo e durabilidade, os modulos pré-fabricados apresentam geralmente maior
fiabilidade, ja que os sistemas hidraulicos e elétricos sdo integrados de forma padronizada e testados
previamente a instalacdo. Além disso, a durabilidade tende a ser reforgada pelos materiais utilizados,
resistentes a humidade e ao desgaste, e pela protecdo oferecida pela profunda producédo em fabrica.
Esta abordagem também facilita eventuais intervencGes futuras, ja que os modulos podem ser
projetados de forma desmontével, com acesso facilitado a sistemas técnicos [13].

3.4.3. SUSTENTABILIDADE E IMPACTO AMBIENTAL

O impacto ambiental da construgéo tradicional é consideravel, refletindo-se na geracéo de residuos em
obra, elevado consumo de recursos e forte dependéncia de transportes e logistica descentralizada. A
imprevisibilidade das condicfes em obra e a falta de padronizacdo resultam frequentemente em
desperdicios de materiais e em niveis significativos de poluicdo sonora e visual durante a execugao
[60].

Os edificios, por si sO, representam uma parte substancial da pegada ambiental global, sendo
responsaveis por mais de 40% da energia primaria consumida mundialmente e cerca de 24% das
emissdes totais de didxido de carbono (CO;). Nesse contexto, torna-se evidente a necessidade de
solugBes construtivas mais eficientes e ambientalmente responsaveis [13].

A construcdo preé-fabricada tem vindo a ser reconhecida como uma alternativa mais sustentavel, ao
permitir a produgdo com maior eficiéncia energética, redugdo de residuos e otimiza¢do no uso de
materiais. A fabricacdo em ambiente controlado possibilita o planeamento preciso do consumo de
recursos, o controlo das emissdes e a integracdo de préaticas de reutilizagdo e reciclagem.

Adicionalmente, este tipo de solugdo, devido a forte antecipacdo do planeamento e & padronizacéo do
processo produtivo, favorece a aplicagdo de metodologias como a analise do ciclo de vida logo nas
fases iniciais do projeto. Tal abordagem permite maximizar os ganhos ambientais atraves da escolha
criteriosa de materiais e estratégias construtivas com menos impacto ao longo do ciclo de vida da
edificagdo. A montagem rapida em obra refor¢a ainda mais estas vantagens, reduzindo os impactos
locais e contribuindo para uma pegada de carbono global mais reduzida.
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A Figura 21 sintetiza este principio, ilustrando como as decis6es tomadas nas fases iniciais do projeto
tém maior potencial de influenciar o desempenho ambiental global da construcéo.

IMPACTOS AMBIENTAIS E CUSTOS

PLANEAMENTO + PROJETO CONSTRUGAO USO E MANUTENCAO
TEMPO

- - --Abilidade de influenciar impactos e custos

Custo das alteragdes de projeto

Figura 21 - Influéncia das decisdes de projeto nas fases iniciais do processo construtivo [13].

Em contraste, na construcdo tradicional, as decisbes sdo frequentemente tomadas de forma faseada e
menos coordenada, o que dificulta a implementacdo eficaz de medidas sustentaveis ao longo do ciclo
de vida da obra. No contexto da construcdo industrializada, onde o planeamento detalhado é feito
antecipadamente, esta vantagem é particularmente significativa, ao permitir a integracdo estratégias de
sustentabilidade desde o inicio do processo.

A andlise comparativa entre construcéo tradicional e a pré-fabricacdo no contexto portugués evidencia
que ndo existe uma solucdo universalmente superior, mas sim contextos especificos em que cada
sistema apresenta vantagens claras. A construcdo pré-fabricadas especialmente no caso das casas de
banho, mostra-se particularmente eficiente em obras com elevada repeticdo, prazos apertados e
exigéncias elevadas de controlo de qualidade. J& a construcdo tradicional mantém a sua relevancia em
projetos com elevada variabilidade e forte componente artesanal.
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A

ANALISE COMPARATIVA E CASOS
DE ESTUDO

4.1. OBJETIVO DA ANALISE

O objetivo da analise desenvolvida neste capitulo é comparar diferentes solugdes construtivas para
casas de banho, nomeadamente a construcdo tradicional e a construcdo pré-fabricada, com base em
dados reais provenientes de projetos. Pretende-se avaliar as principais diferengas entre abordagens ao
nivel dos custos, prazos de execucdo, exigéncias de mao de obra, transporte e qualidade final.

4.2. METODOLOGIA DA COMPARAGAO

A andlise comparativa assentou numa abordagem qualitativa, sustentada por dados reais de projetos e
contactos com entidades do setor. Para esse efeito, foi realizado um levantamento técnico com base
em trés casos distintos: um conjunto de casas de banho tradicionais integradas num edificio
multifamiliar, uma solucdo pré-fabricada aplicada num projeto habitacional de grande escala, e uma
proposta comercial relativa a um empreendimento turistico. As informacdes foram obtidas atraveés da
andlise de documentacdo técnica e orcamental disponibilizada por empresas do setor da construcao.

No caso das casas de banho tradicionais, a estimativa de precos foi realizada com base no cruzamento
de mapas de trabalhos e quantidades e plantas arquitetdnicas, que permitiram fazer um trabalho de
determinagdo das quantidades e custos associados a cada tipologia de casa de banho. A partir dessas
medic¢es, foi determinado o valor total estimado de execucdo por tipologia, incluindo componentes
como toscos, revestimentos, instalagdes técnicas e equipamentos sanitarios. Para as solugdes pré-
fabricadas, os dados analisados incluiram orcamentos simplificados e propostas técnicas fornecidas
por fabricantes, permitindo identificar o preco por médulo completo, bem como os elementos
incluidos e excluidos no fornecimento. Esta abordagem possibilitou uma leitura detalhada dos custos
de fabrico e das condicGes de entrega em obra.

Adicionalmente, foi realizada uma visita técnica a Blufab, unidade de construgdo offsite do Grupo
Casais, com 0 objetivo de observar diretamente o processo de producdo de casas de banho pré-
fabricadas. Esta visita permitiu complementar a anélise documental com uma percecdo préatica do
funcionamento da fabrica, dos fluxos de producdo e do grau de organizacdo inerente a este tipo de
solugdes.

Assim, a recolha de dados para esta anélise envolveu um esforco de contacto com diversas entidades
do setor da construcdo. Em particular, o acesso a informacédo técnica e orcamental de empresas de
grande dimensdo revelou-se um processo desafiante, dada a natureza reservada destes dados e a
limitagdo de tempo e disponibilidade dos interlocutores. Numa industria onde os prazos sdo apertados
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e a partilha de informacdo com fins académicos nem sempre é prioritaria, a obtencdo de elementos
concretos e detalhados representam um contributo relevante para esta analise.

Importa sublinhar que a comparacdo entre os dois métodos construtivos nao pode ser feita de forma
direta. As solucGes pré-fabricadas sdo contabilizadas como unidades completas e autbnomas, enguanto
as casas de banho tradicionais resultam de multiplas fases executadas in situ, e dependem de estruturas
e outros elementos construtivos previamente construidos, cujo custo ndo esta incluido nas estimativas.
Além disso, elementos exteriores aos mddulos, como remates, ligacbes técnicas ou revestimentos
complementares, variam significativamente entre abordagens e nem sempre estéo refletidos de forma
uniforme nos dados analisados. Tentando explicar de forma diferente uma comparacdo mais objetiva
dos custos obrigaria a uma estrutura de desagregacdo dos custos da construgdo por espacos, 0 que ndo
corresponde a nossa pratica que funciona por especialidades de projeto.

Deste modo, a metodologia adotada privilegiou uma analise quantitativa onde possivel e qualitativa
nas demais situagOes, permitindo interpretar os dados disponiveis & luz das diferencas técnicas e
funcionais de cada solug&o.

4.3. PROCESSO DE PRODUGAO E TRANSPORTE DE CASAS DE BANHO PRE-FABRICADAS
4.3.1. Producédo em Fabrica

Para melhor compreender o0s processos associados a producdo de casas de banho pré-fabricadas, foi
realizada uma visita técnica a unidade Blufab, especializada em constru¢do modular offsite. Esta visita
permitiu observar de forma pratica a organizacdo interna da fabrica e os métodos construtivos
aplicados a producdo de médulos sanitarios completos.

A produgdo é organizada por zonas funcionais, cada uma responsavel por uma fase especifica do
processo. Numa fase inicial, chegam a fabrica as bases de betdo previamente fabricadas a medida, que
servem de suporte estrutural ao mddulo. Estas bases sdo armadas, niveladas e preparadas para
integragdo no processo produtivo, garantindo estabilidade e resisténcia adequadas a unidade.

As paredes sdo construidas horizontalmente, recorrendo a uma estrutura metélica em perfis de aco
galvanizado. Nesta estrutura, procede-se a colocagdo de isolamento, passagem de tubagens e aplicacdo
de placas de gesso hidr6fugo. Seguidamente, sdo aplicados os revestimentos ceramicos, utilizando-se
sistemas de colagem especificos para garantir a sua aderéncia e durabilidade. Antes da sua montagem,
tanto as placas de gesso hidr6fugo como os revestimentos cerdmicos sdo encaminhados para zonas
especificas de medicdo e corte, onde séo ajustados com precisdo as medidas e configuragdes de cada
modulo. Esta fase garante um elevado rigor na adaptacdo dos materiais e contribui para a eficiéncia do
processo de montagem.

De destacar que os elementos sdo montados na horizontal ao longo da linha de producéo, o que
permite maior ergonomia, controlo de qualidade e eficiéncia. Apds a finalizacdo das superficies
interiores, sdo instalados os equipamentos sanitarios (sanita, lavatorio, duche), os acessorios e as
ligagdes técnicas (eletricidade, ventilagdo, redes hidraulicas).

Na fase final, os médulos sdo reforcados com perfis metalicos nas extremidades e na base, para
garantir estabilidade e seguranca durante o transporte. S&o também envolvidos em pelicula plastica
protetora e preparados para expedicao.

Importa referir que este processo reflete a organizacdo especifica da unidade visitada e que podem
existir variagOes significativas entre diferentes fabricantes, em funcdo da escala de producéo, do grau
de automatizacéo e da natureza do produto final.
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A Figura 22 apresenta exemplos de diferentes etapas observadas na visita a unidade de producéo,
desde a montagem das estruturas até a preparacao dos médulos para expedicéo.

Figura 22 - Diferentes etapas da producédo de casas de banho pré-fabricadas em ambiente fabril [51, 61].

4.3.2. Logistica de Transporte

A logistica de transporte desempenha um papel critico no sucesso da implementagdo de casas de
banho pré-fabricadas. Ap6s a producdo em ambiente fabril, os moédulos sdo cuidadosamente
preparados para expedicdo. O transporte é geralmente feito por via rodoviaria, utilizando camides
plataforma, sendo necessério planear com rigor as dimensdes, 0 peso e as condi¢Bes de acesso ao local
de obra.

A gestdo logistica deve ainda considerar o0 agendamento preciso das entregas, de modo a evitar tempos
de espera prolongados ou sobreposicdo de modulos em obra. E essencial que o local de instalagio
esteja devidamente preparado, nomeadamente com a estrutura de suporte concluida, os acessos
desobstruidos e os equipamentos de elevacado disponiveis, como gruas ou empilhadores.

Devido as caracteristicas dos médulos sanitarios, como a fragilidade de certos acabamentos ou a
necessidade de manter a integridade das ligacGes técnicas, exigem cuidados adicionais durante o
transporte.
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4.3.3. Descarga e Instalagdo em Obra

A fase de descarga e instalacdo dos modulos sanitarios em obra exige um planeamento rigoroso,
equipamento adequado e médo de obra especializada. Uma vez que os mddulos chegam ao estaleiro
completamente fechados e protegidos, prontos para instalacdo, a sua manipulacdo deve ser realizada
com cuidado, garantindo a integridade dos acabamentos e das ligagOes técnicas.

Logo apos a chegada ao local, os médulos podem ser descarregados por dois métodos distintos (Figura

23):

Com recurso a empilhadores de grande capacidade, que retiram os modulos diretamente da
plataforma do camido, conforme representado na Figura 23a;

Com grua, especialmente quando o0 acesso ao piso de instalacdo exige elevacdo vertical, como
ilustrado na Figura 23b.

Figura 23 - Métodos de descarga em obra: a) Remogdo com empilhador industrial; b) Elevagéo direta com grua

para colocacgdo nos pisos superiores [55].

O processo de instalacdo decorre em varias fases sequenciais, que dependem da correta preparagao do
estaleiro e da coordenacdo entre equipas envolvidas:
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Elevacdo e posicionamento com grua: A descarga € realizada com recurso a gruas torre ou
automontantes, equipadas com sistemas de seguranga e cintas adequadas. O modulo é i¢ado
cuidadosamente até ao piso de instalagdo. Este processo exige precisdo para evitar danos
estruturais ou nos acabamentos.

Movimentagdo no interior da estrutura: Ap6s o posicionamento no piso correto, os médulos
sdo movidos lateralmente até & sua localizagdo definitiva, com recurso a empilhadores,
paleteiras manuais ou equipamentos hidraulicos. Neste ponto, sdo frequentemente utilizados

macacos hidraulicos, que permitem ajustes finos de altura e alinhamento, assegurando que o
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modulo fique nivelado e corretamente apoiado sobre o0s pontos estruturais previamente
preparados.

e LigacgOes as infraestruturas: Apos o posicionamento, procede-se a ligagdo das redes técnicas
do médulo as infraestruturas do edificio. As tubagens de abastecimento e drenagem séo
conectadas através de sistemas de ligacdo rapida, enquanto os circuitos elétricos e de
ventilagdo sdo interligados a rede geral.

e Remates finais e integragdo arquitetonica: Por fim, sdo executados os remates entre 0 modulo
e 0s elementos construtivos envolventes, assegurando a estanquidade, o isolamento térmico e
acustico, bem como a continuidade estética com os restantes espagos da habitagdo. Em alguns
casos, poderd ser necessario desmontar elementos provisorios, como portas de protecdo ou
painéis de seguranca.

As diferentes etapas da instalacio de um modulo sanitario pré-fabricado em obra podem ser
observadas na Figura 24, que ilustra, de forma sequencial, a elevagdo, movimentacdo, posicionamento
e ligagdes técnicas finais do médulo no edificio.

Figura 24 - Etapas de instalacdo de um mddulo sanitario pré-fabricado: a) Descarga no piso do médulo com
grua; b) Movimentagdo com paleteira manual; c) Posicionamento em obra; d) Médulo alinhado e pronto para

ligacdes as infraestruturas [55].
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4.3.4, Desafios Associados

Apesar das vantagens evidentes da construcdo modular, o seu desempenho em obra estd fortemente
condicionado por um conjunto de desafios que, embora menos visiveis, tém impacto significativo na
qualidade final, nos prazos e na eficiéncia global do processo.

Ao nivel da produgdo em fabrica, um dos principais desafios prende-se com a gestdo da variabilidade
dimensional, ou seja, as tolerancias ndo previstas nos projetos. Ao contrério da construcdo tradicional,
onde o0s ajustes podem ser feitos em obra, no fabrico modular qualquer desvio dimensional, atraso no
fornecimento de componentes ou falha de coordenacgéo entre especialidades pode comprometer toda a
unidade. A antecipacdo e resolucdo destes conflitos exige um elevado grau de maturidade na
modelacdo (por exemplo, através de BIM), bem como processos produtivos altamente estabilizados e
padronizados.

Durante o transporte, um desafio frequentemente subestimado prende-se com a interacdo entre a
logistica e os acabamentos interiores. Modulos que incluem revestimentos frageis ou equipamentos ja
instalados estdo sujeitos a vibracoes e deformacdes ao longo do trajeto. Estas podem ndo ser visiveis a
chegada, mas traduzem-se posteriormente em fissuras, desalinhamentos ou anomalias no
funcionamento. Assim, é essencial prever estas exigéncias ja na fase de projeto, desde a escolha dos
materiais a0 modo de acondicionamento e fixacéo.

Na instalagdo em obra, um dos pontos mais sensiveis prende-se com a interface entre 0 modulo e o
edificio. Alinhamentos imperfeitos, diferencas de cotas ou variagdes entre o projeto e a execucao
podem dificultar o encaixe dos modulos e comprometer as ligacdes técnicas. A compatibilizacdo entre
elementos pré-fabricados e estruturas em obra requer tolerancias muito apertadas, nem sempre
garantidas em contextos convencionais.

Outro aspeto critico prende-se com o controlo de responsabilidades entre os intervenientes. A
introducdo de elementos pré-fabricados altera a logica tradicional da coordenagdo entre empreiteiros,
subempreiteiros e fornecedores. A definicdo de responsabilidades em caso de danos apos a instalacéo,
se derivados do transporte, do projeto ou da montagem, torna-se menos clara. Esta indefinicdo pode
gerar conflitos, atrasos e custos adicionais, sendo fundamental assegurar contratos bem estruturados e
uma gestéo cuidada do processo de integracéo.

Por fim, destaca-se um desafio de carater operacional: a adaptacdo das equipas de obra a metodologias
industrializadas. O grau de precisdo e planeamento exigido contrasta com préaticas mais flexiveis da
construcdo tradicional. A auséncia de formacdo especifica pode comprometer a eficacia do processo,
sendo essencial reforcar a articulacdo entre a fabrica e o estaleiro.

4.4. CASOS DE ESTUDO: COMPARACAO DE CUSTOS E PRAZOS
4.4.1. ANALISE DE SOLUGOES PRE-FABRICADAS DE CASAS DE BANHO

Tendo em conta a escassez de dados normalizados sobre precos de casas de banho pré-fabricadas,
devido a grande variabilidade de solugdes técnicas, dimensdes e acabamentos, optou-se por analisar
dois exemplos concretos com aplicacdo em territorio nacional.

O primeiro, com base num projeto técnico real, possibilita uma anélise detalhada dos precos de fabrico
por componente, com base em or¢camentos internos simplificados. O segundo refere-se a uma proposta
comercial fornecida por um fabricante, permitindo analisar o preco final de venda de mddulo
completo, pronto a instalar. Esta diferenciacdo permite comparar ndo apenas valores globais, mas
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também a forma como os precos se estruturam em diferentes abordagens, uma centrada na analise
técnica de producdo, e outra baseada numa oferta comercial direta ao mercado.

4.4.1.1. Solucao Pré-fabricada Aplicada em Projeto Habitacional

Esta analise incide sobre a aplicacdo de solucbes pré-fabricadas em contexto real de obra, com base
num projeto habitacional de grande escala desenvolvida em Portugal. Por motivos de
confidencialidade, ndo sdo divulgadas a identidade promotora nem os detalhes especificos do projeto.

O estudo baseia-se na documentacao técnica interna associada ao desenvolvimento de 124 médulos
sanitarios, distribuidos por trés tipologias distintas de casas de banho, todas com éarea util de 2,9 m2,
mas com configuracdes distintas ao nivel da disposi¢cdo dos equipamentos sanitarios. A Figura 25
apresenta uma representacao tridimensional de uma tipologia de mddulo, ilustrando a configuracdo
interna e a disposi¢do dos elementos construtivos.

Figura 25 - Vista tridimensional de uma das tipologias de casas de banho pré-fabricadas analisadas.
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A informacdo analisada foi extraida de um ficheiro Excel de orcamento simplificado, fornecido pelo
arquiteto responsavel pelo projeto. Este documento apresenta uma discriminagdo dos custos de
materiais e componentes fisicos por categoria funcional.

A informacdo disponivel contempla uma discriminacdo dos precos diretos por categoria de
componente, incluindo:

e Equipamentos sanitarios (sanita, lavatério, base de duche, etc.);

¢ Revestimentos ceramicos (pavimentos e paredes);

e Estrutura e compartimentacdo interior;

o Impermeabilizacdo e pintura;

e Redes técnicas (tubagens e acessorios hidraulicos, sistema elétrico).

A Tabela 1 apresenta essa distribuicdo por categoria funcional, permitindo uma leitura clara da
estrutura de base da unidade modular.

Tabela 1 - Distribuicdo dos custos de materiais e componentes por médulo sanitario, com base em dados de

fabrico.
Categoria Descrigcao Custo Total por médulo (€)
Equipamentos sanitarios Sanita, lavatoério, base de duche, 552,89
acessorios, etc.
Ceramicos Revestimento de chao e paredes, 155,17

juntas de parede e pavimento

Estrutura e Montantes, canal, placa pladur, 384,74
compartimentacao isolamento, acessorios

Impermeabilizacéo e Impermeabilizante e tintas 138,75
pintura

Tubagens e acessorios Tubagem hidraulica, tubagem 147,54
técnicos acessorios

Sistema elétrico Quadro elétrico, iluminagao, 212,83

acessorios, boca de extracao

Total 1591,93

Para além dos custos de materiais e componentes analisados na Tabela 1, foi também considerada a
estrutura completa de fabrico da unidade modular, com base num segundo ficheiro Excel fornecido
pelo mesmo autor. Este documento contempla os principais custos diretos, os custos indiretos, bem
como as percentagens aplicadas para a estrutura e margem comercial, permitindo estimar o valor final
de venda de cada modulo. A Tabela 2 resume esta estrutura orcamental agregada.
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Tabela 2 - Orcamento simplificado de fabrico de uma casa de banho pré-fabricada.

Categoria Descrigcao Valor (€)
Custo Direto Matérias-primas 1592
MO - Operacional 723
Desperdicio 22
Custo Indireto Gestéo + Estrutura 105
Equipamentos 58
Renda Instalagdes 93
C. Variaveis (energia, combustiveis, agua) 45
Total 2637
Estrutura (1,5%) Aplicado ao valor total 39,55
Preco Seco Valor antes da margem comercial 2676
Margem Comercial (27%) Aplicada ao precgo seco 723
Valor de venda / Médulo 3399

A Tabela 2 resume os principais custos de fabrico e a margem aplicada, permitindo compreender a
formagdo do preco de venda final de 3.399 € por modulo, que serd comparado com o valor das
solugdes tradicionais.

De acordo com os dados disponiveis no documento de or¢camento simplificado fornecido, a producéo
dos 124 modulos sanitarios foi estimada em 21 dias uteis de fabrico. A mesma fonte indica que a
fabrica tem capacidade instalada para produzir até 49 mddulos em simultaneo, o que permite organizar
a producao em trés ciclos sucessivos.

4.4.1.2. Solucéo Pré-fabricada Comercial

Para complementar a andlise anterior, foi igualmente considerada uma proposta comercial fornecida
por um fabricante especializado em solu¢Bes modulares sanitarias, com unidade de producdo em
Espanha e presenca comercial em Portugal. A proposta diz respeito a um projeto de apartamentos
turisticos localizados na cidade do Porto, servindo de base para a presente analise.

A solugdo analisada corresponde a modulos sanitarios pré-fabricados, nas tipologias A e B,
desenvolvidos com uma abordagem de fabrico totalmente industrializada, prontos a ser instalados em
obra. As principais caracteristicas técnicas sao as seguintes:

o Dimensdes exteriores aproximadas: 2,60 m (comprimento) x 1,90 m (largura) x 2,50 m
(altura), ou seja, apresenta uma area Gtil de 4,94 mz;

e Altura Gtil interior: 2,30 m;

e Peso estimado por mddulo: 2.029 kg (+5%);

e Estrutura construida em bastidor de aco galvanizado (Steel Frame C75W), com base em betdo
armado HA3O0, reforcado com fibras sintéticas, rede metélica e aditivos reciclados;

e Paredes com placas de gesso hidr6fugo de 15 mm e teto em gesso laminado;
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e Sistema elétrico completo (iluminacdo LED embutida, interruptores, tomadas, caixa de
derivagéo);

¢ Instalacdo hidraulica em polietileno reticulado (agua) e polietileno de alta densidade (esgotos);

e Ventilagao por boca extratora (modelo koodar GPD @100 mm);

e Acabamentos em ceramica e grés porcelanico da Porcelanosa (paredes e pavimento);

o Aplicacdo de impermeabilizacédo acrilica (pasta Imperbox);

e Teto com acabamento final em pintura a escolha.

A Figura 26 ilustra graficamente os dois modelos de casas de banho pré-fabricadas (tipologias A e B),
permitindo visualizar a configuracdo espacial e os principais elementos integrados. A inser¢do destas
imagens permite compreender com maior clareza o tipo de soluc@es disponibilizadas para este projeto
especifico de alojamento turistico.
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Figura 26 - Plantas dos modulos sanitérios pré-fabricados, modelos A e B.

O preco base de aquisi¢do de cada unidade pré-fabricada ¢ de 13.317,78€, ao qual acrescem 523,33€
relativos ao transporte e 523,33€ correspondentes a montagem e nivelamento do modulo em obra. O
custo total estimado por unidade completamente instalada é, assim, de 14.364,44¢€.

A proposta comercial comtempla ainda:

e Limpeza final antes do envio;
e Controlo de qualidade em fabrica;
e Embalamento individual com porta provisoria para protecéo até a instalacdo definitiva.

No entanto, existem exclusfes importantes no orcamento apresentado, nomeadamente:

e Meios de elevacdo e descarga em obra;

e Ligagdes as infraestruturas do edificio (eletricidade, esgotos, ventilagao);

e Desmontagem dos elementos provisorios;

e Remates e acabamentos entre modulo e os restantes elementos da construcéo.

De acordo com informacg6es fornecidas pelo fabricante, o tempo médio estimado para a producéo de
um médulo situa-se entre 6 e 8 semanas, considerando 0s processos internos de fabrico e preparagéo.
A unidade de producdo tem capacidade para fabricar varios médulos em simultaneo, permitindo
acelerar o fornecimento em obra, especialmente em projetos com tipologias repetitivas. Segundo a
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proposta comercial analisada, 0 prazo de entrega da primeira remessa foi estimado em cerca de 12
semanas apds a aprovacao dos planos de fabrico.

4.4.2. CASA DE BANHO TRADICIONAL

Com o intuito de aprofundar a andlise dos precos associados a construcdo tradicional de casas de
banho, foi utilizado como base um projeto real de um edificio multifuncional de grande escala, cuja
identidade serd mantida confidencial por razdes de reserva profissional. O edificio em questdo é
composto por maltiplos pisos, incluindo piso enterrado (-1), piso térreo (0), pisos tipo e um piso
superior (10), e contempla diversas tipologias habitacionais, nomeadamente TO, T1, T2, T3 e T4.

A Figura 27 apresenta uma vista em corte do edificio analisado, permitindo observar a organizacao
dos compartimentos e a disposi¢do vertical das casas de banho ao longo dos pisos.

Figura 27 - Vista em corte do edificio habitacional multifamiliar em estudo.

Com base na analise das plantas arquitetdnicas e do mapa de trabalhos e quantidades associados ao
projeto, foi possivel identificar e distinguir onze configuracdes distintas de casas de banho, variando
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ao nivel da area util, disposicdo espacial e nimero de equipamentos sanitarios. Cada uma destas
configuracdes foi tratada como uma tipologia independente, permitindo uma comparagdo técnica e
econdmica estruturada entre diferentes solugfes construtivas dentro do mesmo contexto construtivo.

Os valores apresentados resultam da extracdo de precos unitarios constantes no mapa de trabalhos e
guantidades, os quais englobam os materiais, mdo de obra, custos diretos e indiretos, bem como
margens comerciais. Assim, os valores apurados devem ser interpretados como precos estimados de
execucdo, e ndo como custos isolados de materiais. Os resultados sdo organizados em quadros por
tipologia, com discriminacdo dos elementos construtivos, quantidades estimadas e precos parciais e
totais.

4.4.2.1. Metodologia e Fontes de Informacéo

A andlise teve inicio com a leitura das plantas fornecidas no projeto, com especial atengdo as divisoes
sanitarias. Ap6s uma andlise comparativa, foram identificadas onze tipologias distintas de casas de
banho, definidas com base na area Gtil, uma vez que se observaram variacOes significativas de
dimensdo entre diferentes fracGes. Para efeitos de organizacdo e sistematizacdo da andlise, cada
tipologia foi numerada e codificada, de forma a permitindo a sua anélise comparativa.

As plantas correspondentes a diversas fragbes habitacionais (por exemplo, T1 — Piso 0, T3 — Piso
Tipo, entre outras) foram analisadas de forma a identificar as casas de banho mais representativas de
cada tipologia. Esta andlise foi complementada com a consulta aos mapas de toscos, de pavimentos, de
acabamentos de paredes, de tetos e de instalagBes sanitarias, os quais forneceram os dados técnicos e
financeiros necessarios.

A medicdo das areas de pavimentos, paredes e tetos foi realizada com recurso ao software Autodesk
Design Review, permitindo a extragdo rigorosa das quantidades. Posteriormente, 0s precos unitarios
foram extraidos diretamente do mapa de trabalhos e quantidades disponibilizado por uma empresa de
construcao, o qual representa uma proposta comercial de execucao real.

Para cada elemento analisado, foi calculado o preco total multiplicando a quantidade medida pelo
preco por unidade, tal como definido no mapa de trabalhos.

Para cada tipologia de casa de banho, foram analisados e contabilizados os seguintes elementos
principais:

e Toscos (paredes);

e Revestimentos interiores (paredes, tetos e pavimentos);

e Louca sanitaria (sanita, lavatério de méos, base de duche);

e Equipamentos complementares (torneira de lavatorio, torneira de duche, barra deslizante):
e InstalacBes técnicas (tubagens de agua fria, &gua quente e aguas residuais).

As tubagens de abastecimento de agua quente e fria sdo compostas por polipropileno reticulado,
enquanto as tubagens de aguas residuais sdo em policloreto de vinilo ndo plastificado, conforme
descrito no mapa de trabalhos e quantidades. Estes materiais foram considerados na analise, uma vez
que influenciam o desempenho técnico e 0s precos associados a execucao.

As medicOes das tubagens foram realizadas digitalmente no Autodesk Design Review, com base nas
plantas das redes técnicas de abastecimentos de agua e saneamento, seguindo a mesma metodologia
aplicada aos restantes elementos. Os comprimentos medidos foram depois multiplicados pelos
respetivos precos unitarios, conforme definidos no mapa de trabalhos e quantidades.
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Todos os dados recolhidos foram organizados em folhas de célculo, criando-se uma tabela individual
por tipologia de casa de banho, com a descri¢do dos materiais e respetivos custos. Embora tenham sido
identificadas 11 tipologias, algumas apresentavam areas muito préximas entre si. Assim, para efeitos
de apresentacdo e sintese, optou-se por destacar trés tipologias representativas, a de maior area, a de
menor area e uma de dimensdo intermédia, sendo posteriormente incluida uma tabela resumo
comparativa com os dados globais das 11 configuragdes.

As tabelas apresentadas nesta seccao sintetizam os principais dados de medicao e estimativa de pre¢os
por tipologia. As versdes mais completas e detalhadas dos célculos realizados, com discriminagdo por
elemento construtivo e por componente, encontram-se disponiveis no Anexo A.

4.4.2.2. Tipologias de Casas de Banho ldentificadas

A seguir, apresenta-se a Tabela 3 de caracterizagdo geral das casas de banho analisadas, onde constam
a area util, a fracdo de referéncia no projeto e o nimero de equipamentos sanitarios de cada tipologia.
Esta organizacdo permitiu sistematizar a informagéo recolhida e orientar a analise dos precos de
execucdo por tipologia.

Tabela 3 - Caracterizacéo das tipologias de casas de banho identificadas no projeto.

Tipologia Area FEGEEDED N° de equipamentos
(m2) referéncia sanitarios
Tipo 1 1,7 T3 - Piso 10 2
Tipo 2 1,76 T4 - Piso 10 2
Tipo 3 2,65 T3 - Piso Tipo 3
Tipo 4 3,69 T3 - Piso 10 3
Tipo 5 3,98 T4 - Piso 10 3
Tipo 6 4,05 T3 - Piso Tipo 3
Tipo 7 4,08 T2 - Piso Tipo 3
Tipo 8 4,32 TO - Piso Tipo 3
Tipo 9 4,48 T1 - Piso Tipo 3
Tipo 10 4,53 TO - Piso Tipo 3
Tipo 11 4,78 T1 - Piso 0 3

Como j& foi mencionado anteriormente, algumas das tipologias apresentam &reas muito préoximas
entre si, 0 que torna redundante a apresentacdo detalhada de todas. Assim, para efeitos de analise
comparativa, foram selecionadas trés tipologias representativas:

e Tipologia 1 — com a menor éarea
e Tipologia 3 — com uma area intermédia
e Tipologia 11 — com a maior area
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Para cada uma destas configuracGes, foram selecionadas imagens ilustrativas da respetiva casa de
banho, de modo a facilitar a compreenséo da organizacéo espacial.

A Figura 28 mostra a casa de banho Tipo 1, correspondente a configura¢do mais compacta identificada
no projeto, com uma area Util de 1,7 m2 e equipada apenas com dois elementos sanitéarios: sanita e
lavatdrio. A imagem a esquerda mostra uma vista tridimensional parcial da divisdo, onde é possivel
identificar o lavatorio suspenso e parte dos revestimentos aplicados. Por limitacdes do modelo, néo é
possivel visualizar a totalidade da divisdao em 3D. A planta apresentada a direita permite observar a
disposicao geral dos elementos sanitarios, bem como a area ocupada pela divisao.
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Figura 28 - Representacdo da Casa de Banho Tipo 1 (T3 - Piso 10).

A Tabela 4 apresenta uma estimativa detalhada dos precos de execugdo da casa de banho Tipo 1,
organizada por categorias funcionais e com base nas quantidades medidas no projeto. Dentro da
categoria de toscos, foram identificadas quatro tipologias distintas de paredes em gesso cartonado,
cada uma com caracteristicas técnicas e construtivas préprias. Abaixo, essas paredes surgem
designadas como “Parede Tipo 17, “Tipo 2”7, “Tipo 3” e “Tipo 4”, correspondendo as solugdes
aplicadas no projeto. Cada tipo contempla variacbes na composicdo de placas, estrutura metélica,
espessura e tipo de isolamento térmico/acustico. A distingdo destes elementos permite aferir com
maior precisdo o impacto orcamental de cada solucdo construtiva.
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Tabela 4 — Pre¢o estimado de execucdo da Casa de Banho Tipo 1.

Preco

Categoria Elemento Unidade Quantidade Unitario (€) Preco (€)
Toscos Parede Tipo 1 m? 3,74 60,78 227,32
Parede Tipo 2 m? 2,2 36,83 81,03
Parede Tipo 3 m? 3,74 41,74 156,11
Parede Tipo 4 m? 0,52 58,32 30,33
Revestimentos Paredes m? 10,2 42,81 436,66
Pavimento m? 1,7 32,8 55,76
Teto falso m? 1,7 30,69 52,17
Louca sanitaria Sanita un 1 312,5 312,5
Lavatério un 1 1771 1771
Torneiras Torneira de lavatorio un 1 66,65 66,65
Abastecimento Tubagem de agua fria m 1,96 16,07 31,5
de agua Tubagem de agua quente m 1,6 18,62 29,8
Valvulas un 2 30,63 61,26
Saneamento Tubagem de 50mm m 0,1 16,22 1,62
Tubagem de 70mm m 0,65 17,24 11,2
Tubagem de 110mm m 2,46 19,83 48,78
Tubagem de 125mm m 2,46 20,84 51,27
Caixa de pavimento un 1 445 445
sifonada
Total 1875,55

Como se pode verificar, 0 preco de execucdo estimado é de aproximadamente 1875,55 €. Os
elementos de maior peso orgamental incluem a loica sanitéria, os revestimentos interiores e a execugao
das paredes Tipo 1 e Tipo 3. Apesar da simplicidade funcional, esta tipologia evidencia uma
diversidade significativa de solugdes construtivas, o que se reflete na composi¢éo global do preco.
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De seguida, é analisada a casa de banho Tipo 3, com uma é&rea Util de 2,65 m? e equipada com trés
elementos sanitérios: sanita, lavatorio e base de duche. A Figura 29 apresenta duas imagens
representativas desta tipologia: uma vista tridimensional e a respetiva planta, ambas extraidas do
modelo digital do projeto. A vista 3D permite observar a volumetria e organizacéo espacial da diviséo,
enquanto a planta evidencia a disposicdo dos equipamentos sanitarios e a configuracdo geral da casa
de banho.
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Figura 29 - Representacdo da Casa de Banho Tipo 3 (T3 - Piso Tipo).

A Tabela 5 apresenta uma estimativa detalhada dos precos de execucdo da casa de banho Tipo 3, com
base nas quantidades medidas no projeto e nos precos unitarios retirados do mapa de trabalhos e
quantidades. A casa de banho Tipo 3 corresponde a uma configuracdo com area Util de 2,65 m2. O
preco de execucdo estimado € de 2847,50 €. Os elementos que mais contribuiram para este valor
foram os revestimentos de paredes, a base de duche, as paredes Tipo 1 e Tipo 4 e 0s acessorios de
torneiras, nomeadamente a torneira de duche com barra deslizante. Comparativamente a casa de banho
Tipo 1, observa-se um aumento global do preco total, justificado pela maior area da divisdo, pela
complexidade técnica da compartimentagdo interna e pela inclusdo de um terceiro equipamento
sanitario. Esta tipologia representa uma solucao funcional e completa, comum em fracGes de tipologia
T3 ou superior.
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Tabela 5 - Prego estimado de execucéo da Casa de Banho Tipo 3.

Categoria Elemento Unidade Quantidade Preco Preco (€)
Unitario (€)

Toscos Parede Tipo 1 m? 3,74 60,78 227,32
Parede Tipo 2 m? 3,43 36,83 126,4
Parede Tipo 4 m? 5,51 58,32 321,46

Revestimentos Paredes m? 12,68 42,81 543
Pavimento m? 2,65 32,8 86,99
Teto falso m? 2,65 30,69 81,39

Louca sanitaria Sanita un 1 312,5 312,5
Lavatorio un 1 216,15 216,15
Base de duche un 1 304,67 304,67

Torneiras Torneira de lavatorio un 1 66,65 66,65
Torneira de duche + un 1 168,39 168,39
barra deslizante

Abastecimento Tubagem de agua fria m 2,9 16,07 46,6

de agua Tubagem de agua quente m 2.14 18,62 39,85
Valvulas un 4 30,63 122,52

Saneamento Tubagem de 50mm m 2,02 16,22 32,76
Tubagem de 90mm m 0,34 17,24 6,3
Tubagem de 110mm m 2,46 19,83 48,78
Tubagem de 125mm m 2,46 20,84 51,27
Caixa de pavimento un 1 445 445
sifonada

Total 2847,5
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Por fim, apresenta-se a analise da casa de banho Tipo 11, correspondente a casa de banho de maior
dimensdo do projeto, com uma area util de 4,78 m2. Tal como na casa de banho Tipo 3, esta divisdo
estd equipada com trés elementos sanitarios: sanita, lavatério e base de duche. A Figura 30 apresenta a
representacdo visual desta tipologia, incluindo uma vista tridimensional e a respetiva planta, retiradas
do modelo digital do projeto.
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Figura 30 - Representacdo da Casa de Banho Tipo 11 (T1 - Piso 0).

A Tabela 6 apresenta a estimativa dos pregos de execugdo da casa de banho Tipo 11, com base nas
quantidades medidas e nos pregos unitarios definidos no projeto. Esta tipologia corresponde a
configuracdo de maior dimensao identificada no projeto, com uma area Util de 4,78 m2. O preco de
execucdo estimado é de 3489,24¢€, sendo influenciado por fatores como os revestimentos interiores, a
base de duche (com um preco unitério superior as restantes tipologias) e a execugdo das paredes Tipo
2 e Tipo 4, que representam uma porcdo significativa da compartimentagdo. Esta casa de banho
representa uma solucdo mais espagosa e confortdvel, mesmo em fracbes de menor dimensdo

habitacional, como um T1.
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Tabela 6 - Prego estimado de execucéo da Casa de Banho Tipo 11.

Categoria Elemento Unidade Quantidade Un:)t::?:(a Preco (€)

Toscos Parede Tipo 2 m? 9,64 36,83 354,89
Parede Tipo 3 m? 4,58 41,74 86,82
Parede Tipo 4 m? 3,38 58,32 197,12

Revestimentos Paredes m? 17,61 42,81 753,97
Pavimento m? 4,78 32,8 156,91
Teto falso m? 4,78 30,69 146,82

Louca sanitaria Sanita un 1 312,5 312,5
Lavatério un 1 216,15 216,15
Base de duche un 1 537,13 537,13

Torneiras Torneira de lavatorio un 1 66,65 66,65
Torneira de duche + un 1 168,39 168,39
barra deslizante

Abastecimento Tubagem de agua fria m 4,99 16,07 80,19

de agua Tubagem de agua quente m 511 18,62 95,15
Valvulas un 4 30,63 122,52

Saneamento Tubagem de 50mm m 3,05 16,22 49,47
Tubagem de 110mm m 2,46 19,83 48,78
Tubagem de 125mm m 2,46 20,384 51,27
Caixa de pavimento un 1 44,5 44,5
sifonada

Total 3489,24

Apobs a analise individual das trés tipologias representativas, procede-se a uma sintese global dos
precos de execucdo as onze tipologias de casas de banho identificadas no projeto. Esta comparacdo
permite observar com maior clareza a variagdo de custos absolutos e unitarios (€/m2) em fungéo da
area Util e da quantidade de equipamentos sanitarios. A Tabela 7 apresenta, para cada tipologia, a
respetiva area, nimero de equipamento sanitarios e preco total estimado. Esta analise comparativa visa
identificar tendéncias de variacdo orcamental e apoiar decisGes em projetos futuros com base em
critérios de custo/beneficio.
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Tabela 7 — Sintese comparativa dos precos totais das tipologias de casas de banho analisadas.

Tipologia  Area (m’) I:zz:::c‘ijae equi::n:':ntos Prego (€)
Tipo 1 1,70 T3 - Piso 10 2 1875,55
Tipo 2 1,76 T4 - Piso 10 2 2029,16
Tipo 3 2,65 T3 - Piso Tipo 3 2847,50
Tipo 4 3,69 T3 - Piso 10 3 3350,45
Tipo 5 3,98 T4 - Piso 10 3 3385,72
Tipo 6 4,05 T3 - Piso Tipo 3 3436,36
Tipo 7 4,08 T2 - Piso Tipo 3 3220,57
Tipo 8 4,32 TO - Piso Tipo 3 3461,60
Tipo 9 4,48 T1 - Piso Tipo 3 3410,14
Tipo 10 4,53 TO - Piso Tipo 3 3307,68
Tipo 11 4,78 T1-Piso 0 3 3489,24

Esta andlise reforca a importancia de considerar os precos totais de execucdo de cada tipologia no
contexto de projetos com elevada repeticdo, uma vez que pequenas variagdes de area ou configuracao
podem impactar significativamente os custos globais da obra.

4.5. ANALISE COMPARATIVA GLOBAL

A comparacao entre as trés solugdes analisadas neste capitulo permite uma reflexdo aprofundada sobre
0s custos, prazos, fiabilidade, riscos e planeamento associados a cada abordagem.

E importante sublinhar que esta comparacio ndo é direta nem absolutamente equivalente. Os dados
referentes a construcdo tradicional foram extraidos de um mapa de trabalhos e quantidades, o qual
apresenta os elementos de forma fragmentada e sem considerar o custo de ocupagdo do espaco em si,
nem outros custos como custos de estaleiro. No caso da construcédo tradicional, para que uma casa de
banho exista, foi necessario previamente executar toda a estrutura do edificio que suporta essa divisao,
sendo essa etapa omitida nos valores apresentados. J& no caso da pré-fabricacéo, o valor atribuido ao
modulo corresponde ao fornecimento de uma unidade funcional completa, autbnoma e pronta a ser
instalada. Assim, ndo é possivel comparar diretamente, por exemplo, um valor em €/m2? de uma
solucdo tradicional com o de um modulo pré-fabricado, dado que os pressupostos e ambitos s&o
distintos.

Para complementar esta analise, apresenta-se na Figura 31 uma representacao grafica dos custos totais
estimados por unidade para os trés casos estudados. Esta representacdo permite reforgar visualmente
as tendéncias de custo, facilitando a percecdo global das diferencas entre os métodos construtivos.
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Figura 31 - Custos totais estimados por unidade para as solu¢des analisadas

As casas de banho tradicionais apresentaram valores entre 730 €/m? e 1500 €/m? consoante a
tipologia, com tendéncia para maior economia em divisdes de maior area Gtil. Além disso, a anélise
das diferentes configuracfes revelou que elementos como a loica sanitaria e os revestimentos tém um
peso significativo no custo total, sendo 0s toscos e 0s revestimentos cerdmicos os elementos mais
dispendiosos em varias tipologias. No entanto, estes valores ndo contemplam imprevistos ou erros de
execucdo, que sao mais frequentes em obra e implicam frequentemente custos adicionais.

Ja as casas de banho pré-fabricadas do projeto habitacional, com 2,9 m2, revelaram um custo de
produgdo de 3.399 € por unidade. Este valor inclui os principais componentes, como estrutura,
instalacbes técnicas, acabamentos, mdo de obra e margem comercial. J& o moédulo comercial
analisado, com 4,94 m? apresentou um custo de producdo de 13.317,78 € por unidade. Esta
discrepancia significativa de valores entre as duas solugdes pré-fabricadas, com uma diferenca
superior a 9.000 € resulta essencialmente das diferencas ao nivel do acabamento, materiais aplicados e
posicionamento de mercado. A solugdo comercial analisada apresenta um nivel de acabamento
superior e integra materiais de marcas reconhecidas no setor, sugerindo uma aposta numa vertente
mais orientada para 0 mercado turistico. Por outro lado, a solucdo aplicada no projeto habitacional
reflete uma abordagem mais padronizada, focado na eficiéncia de fabrico e controlo de custos.

No que respeita aos tempos de execucdo, a diferenca é evidente. A execuc¢do in situ implica varias
fases sequenciais e dependéncias entre equipas de alvenarias, instalacbes e acabamentos, sendo
suscetivel a atrasos e incompatibilidades. Na anélise das tipologias tradicionais, a complexidade das
solucbes construtivas, com diferentes tipos de paredes e redes técnicas variadas, aumenta o risco de
atrasos e conflitos em obra. Em contraste, a solugdo pré-fabricada do projeto habitacional permitiu a
fabricacdo de 124 mddulos em apenas 21 dias Uteis, com capacidade de producdo simultanea de 49
unidades. Ja no caso da proposta comercial, foi indicado um prazo de entrega da primeira remessa de
modulos de cerca de 12 semanas apds aprovagdo dos planos de fabrico.
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Inspirando-se em metodologias formais de andlise custo-beneficio, optou-se por estruturar a
comparacdo com base exclusivamente em fatores monetario [62]. Estes incluem custos como
materiais, mdo de obra, instalacdo, repeticdo de trabalhos, prazo de execucdo e desperdicio. Embora
fatores ndo monetérios, como flexibilidade, percecdo de qualidade por parte do cliente ou
sustentabilidade possam também influenciar decisdes, ficaram fora do ambito desta analise, por ndo
serem diretamente mensuraveis com os dados disponiveis.

Para melhor estruturar esta analise, foi elaborada a Tabela 8, que sintetiza os principais fatores
monetarios sob uma perspetiva de custo-beneficio entre as solugdes construtivas analisadas, com base
nos custos diretos associados a materiais, mao de obra, instalacdo, desperdicio, repeticdo de trabalhos
e prazos de execucdo. A analise da mesma permite observar que a construcdo tradicional, apesar de
apresentar, a partida, valores unitarios mais baixos, envolve custos indiretos menos controlaveis, maior
exigéncia de mdo de obra especializada, maior propensdo a falhas e menor previsibilidade de
execucdo. A dispersdo de tarefas entre diferentes equipas e fases aumenta a probabilidade de erros,
atrasos e repeticao de trabalhos.

J& a pré-fabricacdo, ao concentrar a produgdo num ambiente fabril controlado, reduz
significativamente o risco de falhas e oferece maior padronizagdo e consisténcia. Os prazos de
execucdo sdo mais curtos e previsiveis, os materiais sdo adquiridos em escala, e a montagem em obra
limita-se a operacdes simples e rapidas, como a ligagéo as redes técnicas.

Um dos aspetos mais diferenciadores entre os métodos é o planeamento. A construgdo tradicional
caracteriza-se por um processo sequencial, onde cada etapa depende da anterior (alvenaria, instalacOes,
acabamentos), tornando o planeamento mais reativo e sujeito a interferéncias. A gestdo de obra exige
grande coordenacdo entre equipas, 0 que frequentemente resulta em atrasos ou incompatibilidades.
Adicionalmente, a flexibilidade do sistema tradicional, embora Gtil em adaptagdes, pode dificultar a
normalizacdo dos processos e o controlo global da obra.

Em contraste, a construgdo pré-fabricada exige um planeamento inicial mais rigoroso e antecipado. O
recurso a ferramentas digitais, como o BIM, e a necessidade de compatibilizar todas as especialidades
antes do fabrico obrigam a uma maior organizacdo, mas possibilitam ganhos substanciais em tempo e
gualidade. No projeto habitacional analisado, foi possivel produzir 124 médulos em apenas 21 dias
Uteis, com producdo paralela a execucdo das fundagdes. A proposta comercial previa uma entrega de
12 semanas, com acabamentos integrados. Esta previsibilidade e coordenacdo antecipada representam
um beneficio relevante no planeamento global da obra.
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Tabela 8 - Andlise custo/beneficio comparativa entre solucdes de casas de banho pré-fabricadas e construcédo

tradicionais

Quadro sintese da analise Custo/beneficio

Fatores Solucodes Pré-fabricadas Construcgao Tradicional
Aquisicao centralizada em Variagao significativa
fabrica, com maior consoante a tipologia e
previsibilidade e compras em fornecedores. A aquisicéo &
. . volume, reduzindo custos feira fase a fase, dificultando
Materiais e o o
unitarios e variabilidade. a negociagao em escala e

aumentando o risco de falhas
no fornecimento ou falta de
stock.

Reduzida exigéncia em obra, a | Necessidade de multiplas
maioria das tarefas é realizada | equipas especializadas

Mio de obra em fabrica, concentrando as (alvenarias, instalagdes,
operagdes em equipas acabamentos), com elevada
especializadas. coordenacao e risco de

incompatibilidades.
Montagem em fabrica, o que Executada em obra, com
permite um maior controlo elevada dependéncia de
Instalagdo dimensional e ’Fécnico. Ligacao condic{‘c”)—es no local, maior
em obra reduzida a tarefas exposicao a erros e
simples. necessidade de retrabalho
frequente.
Produgcado em ambiente Qualidade dependente da
controlado assegura competéncia da méo de obra
padronizagao e consisténcia. e da gestao de obra. Maior
Qualidade Reducao significativa de erros risco de falhas, retrabalho e
e retrabalho. diferencgas de qualidade e

acabamento entre divisdes
semelhantes.

Produgdo paralela a obra, | Execugdo sequencial e
permitindo uma redugéo global | dependente da

Prazos (Tempode | 4o 50 5 50% no prazo total de | disponibilidade das equipas.

execugao) execucio. Sujeita a atrasos, periodos de
espera e imprevisibilidade.
Otimizagao de materiais em Elevado desperdicio em
ambiente fabril, com cortes obra, dificil de quantificar e
Desperdicio de precisos e controlo do stock. gerir. Excessos de cortes,
materiais Reducao de desperdicio e de erros e sobras. Impacto
custos associados. negativo em custos e

sustentabilidade.
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A Figura 32 ilustra as diferencas na fase de planeamento, comparando os dois métodos. Os valores
temporais nela representados tém como base o exemplo previamente apresentado na Figura 20, que
demonstra a sobreposicao de fases e a compressdo dos prazos proporcionada pela construcdo modular.
Embora o planeamento na construgcdo pré-fabricada possa, em alguns casos, ser ligeiramente mais
demorado que a construcdo tradicional, a antecipacdo das decisbes de projeto e a adaptacdo ao
paradigma industrial implicam um esforco inicial mais concentrado, sendo que este investimento se
traduz numa maior eficiéncia e controlo durante a execucdo da obra. A medida que a industria evolui,
espera-se que a integracdo de bibliotecas padronizadas e de sistemas automatizados de projeto
contribua para encurtar substancialmente a duracdo da fase de concecéo em projetos modulares.

Construcao
pré-fabricada
5-7 meses
Construgao ( )
tradicional (7]
(6 meses) ,//
/
(6] /

Planeamento
+

Projeto

Figura 32 - Esquema temporal do planeamento da construcao tradicional e da construcao pré-fabricada [60].

Contudo, importa também reconhecer as limitagcbes da pré-fabricacdo, muitas vezes ignoradas. A
menor flexibilidade para alteracGes em fase de obra, a duplicagdo de elementos para compatibilizacéo
com a estrutura existente, os custos de transporte, manuseamento e logistica, bem como a necessidade
de respeitar tolerancias geométricas mais rigidas, sao fatores que devem ser considerados. Para além
destes, a adocdo deste modelo obriga a um projeto mais detalhado e rigoroso desde o inicio, com
maior exigéncia na compatibilizacdo entre especialidades, o que pode representar um desafio em
contextos com menos maturidade técnica ou menos experiéncia em construcdo modular. Além disso, a
transicdo para modelos construtivos industrializados exige uma mudanca profunda de mentalidade por
parte dos agentes do setor. Trata-se ndo apenas de uma alteracdo técnica, mas de uma transformacao
cultural no modo de pensar, projetar, planear e executar edificios. Esta mudanca de paradigma, embora
desejavel, tende a ser lenta e exige investimento em formacéao, normalizagdo e ajustamento legislativo.
Sem este enquadramento, a adogdo da pré-fabricacdo podera restringir-se a mercados especificos, ndo
atingindo o seu potencial transformador no setor da construgéo.

Em sintese, a comparagdo entre as solucdes analisadas evidencia diferengas relevantes em termos de
custo, prazo, organizacdo e fiabilidade. A construcdo tradicional mostrou-se mais flexivel, mas
também mais suscetivel a desvios, atrasos e variagcfes nos custos de execucdo. Por outro lado, as
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solucdes pré-fabricadas demonstraram maior previsibilidade, especialmente no controlo de qualidade e
prazos, destacando-se a solugd@o habitacional pela sua otimizagcdo em contextos de larga escala e a
solucdo comercial pelo nivel de acabamento e materiais utilizados. Estas conclusdes, ainda que
baseadas em dados com enquadramentos distintos, permitem reforcar o papel da pré-fabricacdo como

alternativa viavel em projetos onde a repeticao, o planeamento rigoroso e a redugdo de incertezas sdo
prioridades.
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5

CONCLUSOES

5.1. CONSIDERAGOES FINAIS

Este trabalho teve como objetivo analisar o potencial de aplicacdo de casas de banho pré-fabricadas no
setor da construcdo, caracterizando 0s seus processos de fabrico, transporte e instalacdo, e
comparando-0s com 0s métodos construtivos tradicionais. Ao longo do trabalho, procurou-se
compreender de forma critica os beneficios e limitacGes desta solu¢do, bem como a sua viabilidade
técnica e operacional.

Com base na andlise desenvolvida, conclui-se que a utilizacdo de casas de banho modulares permite
ganhos significativos em termos de organizacdo e planeamento da obra. A producdo em ambiente
fabril assegura maior controlo de qualidade, reduz a variabilidade de execucdo e contribui para uma
maior padronizacdo do produto final. Esta abordagem reduz também a presenca de mudltiplas
especialidades em obra, simplificando a coordenagdo entre equipas.

A analise comparativa realizada no capitulo 4 reforca esta perce¢do. Tal como indicado na literatura, a
construcdo modular permite, em muitos casos, reducdes de tempo entre 20% a 50%, especialmente em
projetos com elevada repeticdo tipoldgica e um planeamento bem estruturado. Os casos analisados
confirmam essa tendéncia, revelando um ritmo de producéo e instalagdo mais célere do que o da
construcdo tradicional.

No que respeita aos custos, embora a solugdo modular possa implicar um investimento inicial mais
elevado, observam-se poupancas relevantes ao nivel da reducdo da mdo de obra em obra, da
minimizacdo de desperdicios, da maior previsibilidade dos prazos e da diminuicdo do risco de
incompatibilidades técnicas. Estes fatores contribuem para um custo global mais competitivo em
determinadas tipologias de projeto.

Do ponto de vista ambiental, embora ndo tenham sido recolhidos dados quantitativos proprios sobre a
reducdo de residuos, a pesquisa realizada indica uma diminuigdo significativa do desperdicio em obra,
associada a industrializacdo do processo e a entrega de mddulos com as redes técnicas e 0s
equipamentos ja instalados e testados em fabrica. Esta pré-fabricacdo contribui para reduzir a
necessidade de intervengdes técnicas posteriores e minimiza o risco de erros ou corre¢des em obra.

Ainda assim, a adoc¢do deste sistema construtivo ndo esta isenta de desafios. A instalacdo em obra
exige elevada precisdo no posicionamento e ligagdes, sendo sensivel a desvios ou incompatibilidades
entre 0 projeto e a execucdo real da estrutura. Acresce a isto a necessidade de planear com
antecedéncia todas as fases do processo e de garantir uma coordenacdo eficaz entre os diversos
intervenientes, incluindo o fabricante dos moédulos, o empreiteiro geral e as equipas de obra. Questdes

61



Comparacéo de solucdes de casas de banho pré-fabricadas e construcédo tradicional. Analise custo/beneficio

relacionadas com a logistica de transporte e descarga e a definicdo de responsabilidades contratuais
também se revelaram relevantes, sobretudo em obras com acessos limitados ou prazos apertados.

Em termos globais, os resultados obtidos permitem afirmar que as casas de banho pré-fabricadas
tridimensionais constituem uma solucdo tecnicamente viavel, funcional e alinhada com as
necessidades de industrializacdo e sustentabilidade do setor da construcéo, desde que aplicadas em
contextos adequados e suportadas por um planeamento rigoroso.

5.2. DESENVOLVIMENTOS FUTUROS

Sendo ainda limitada a adocdo da constru¢cdo modular no contexto nacional, importa aprofundar
diversas linhas de investigacdo e aplicacdo. Assim, torna-se relevante desenvolver uma analise de
custos ao longo do ciclo de vida, incluindo aspetos como manutengéo, adaptabilidade, desempenho
ambiental e impacto nos prazos globais.

A digitalizacdo dos processos construtivos, ja presente em muitos contextos através da utilizagdo do
BIM, constitui uma base essencial para a consolidacdo da construgdo modular. A sua aplicacdo ao
longo de todas as fases, desde o projeto até a producdo e instalacdo, permite uma melhor
compatibilizacdo entre especialidades, uma detecdo mais eficaz de interferéncias e uma gestdo mais
precisa dos mdédulos. O desafio atual passa por alargar e aprofundar o uso destas ferramentas,
promovendo a sua integracdo plena com os processos fabris e logisticos, de forma a reforcar a
rastreabilidade, a eficiéncia e o controlo de qualidade.

Por fim, sera4 fundamental acompanhar o desenvolvimento de novos materiais, sistemas de ligacdo e
regulamentacdo técnica adaptada a realidade modular. A evolucdo normativa pode facilitar a adogao
destas solugdes e alargar a sua aplicabilidade a um maior leque de projetos, tornando a construgdo
modular sanitéria uma alternativa cada vez mais competitiva e viavel.

Mais do que uma evolucdo meramente tecnoldgica, o futuro da construcdo pré-fabricada depende
também de uma mudanca de paradigma cultural no setor. A adogdo generalizada de solucBes pré-
fabricadas exige uma reavaliacdo dos modelos tradicionais de projeto, obra e gestdo, bem como uma
maior abertura por parte dos diferentes agentes, como projetistas, empreiteiros, promotores e
utilizadores finais. Promover a confianca na qualidade, fiabilidade e adaptabilidade destas solucGes
sera um passo essencial para garantir a sua aceitacdo generalizada e consolidar o seu papel na
transicdo para uma construcdo mais eficiente, sustentavel e industrializada.

Neste contexto, a presente dissertacdo assume particular relevancia, ao contribuir para a divulgacéo
técnica, reflexdo critica e valorizagdo de uma abordagem construtiva inovadora, com potencial para
desempenhar um papel estruturante no futuro da construcdo em Portugal.
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TRADICIONAIS
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Tipo1

Legenda

Preco
unitario

Qnt.

Preco parcial

Mapa de
Toscos

Execucéo de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,
composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura em cada face, montantes
interiores em C de 90mm em aco galvanizado, incluindo aplicagéo de banda estanque, isolamento
interior em Ia mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m® de densidade,afastamento de
60cm e altura maxima de 4,50m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para
posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito
acabamento.

60,78

3,74

2273172

Execucéo de revestimentos autoportantes em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema
W626, composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura, fixadas a parede
através de montantes interiores em C de 48mm, incluindo aplicacdo de banda estanque,
isolamento interior em 1& mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m® de densidade,
afastamento de 60cm e altura maxima de 2,55m, tratamento das juntas com pastas e cintas
apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios
para o seu perfeito acabamento.

22

81,026

Execucéo de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Gyptec, sistema W111,
composto por 1 placa Knauf Standard A, com 15mm de espessura numa face e 1 placa Gyptec
Hidrofuga H1, com 15mm de espessura noutra face, montantes interiores em C de 48mm em aco
galvanizado, incluindo aplicagdo de banda estanque, isolamento interior em la mineral tipo Gyptec
de 50mm de espessura e 40Kg/m® de densidade, afastamento de 60cm e altura maxima de 2,60m,
tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e
todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito acabamento.

4174

3,74

156,1076

Execucéo de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,
composto por 2 placas Knauf Standard A, com 12,5mm de espessura numa face e 2 placas Knauf
Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura noutra face, montantes interiores em C de 90mm em ago
galvanizado, incluindo aplicacdo de banda estanque, isolamento interior em Ia mineral tipo Knauf
de 50mm de espessura e 18Kg/m® de densidade, afastamento de 60cm e altura maxima de 4,50m,
tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e
todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito acabamento.

0,52

30,3264

Mapa de
acabamentos
de paredes

Fornecimento e assentamento de ceramico W/C do tipo Cinca, modelo Factory, ref? 8819 Branco
Nuvem Betdo, com as dimensoes de 25x45cm, incluindo cimento cola "Weber Col Flex
M",preenchimento das juntas com material do tipo "Weber Color Art", cortes e remates necessarios
ao seu perfeito acabamento.

42,81

436,662

Mapa de
Tetos

Fornecimento e montagem de teto falso continuo em placas de gesso cartonado tipo Gyptec,
sistema D11, composto por placas Gyptec hidrofugada H1, com 12,5mm de espessura, assente
sob estrutura em ago galvanizado, suspensa ao suporte com tirantes de roscar fixados com buchas
metdlicas, incluindo isolamento com & mineral tipo Gyptec de 80mm de espessura e 60Kg/m® de
densidade, alhetas, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura
com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito acabamento.

30,69

52,173

Mapa de
Pavimentos

Fornecimento e aplicagdo do revestimento de pavimento em vinilico, do tipo Click da marca AKUA
RIGID de acordo com as referéncias do catalogo, com a espessura de 5,5mm, incluindo prévia
regularizacéo e todos os materiais e trabalhos inerentes.

328

55,76

Sanita

Fornecimento e montagem de sanita de descarga de chéo, série GAP BTW, ref? A342472000 da
Roca, a cor branco, com dimensoes 365x600x790mm, incluindo kit de fixacéo da mesma série e
tanque compacto ref? A34147000L, da Roca, tampo para sanita com dobradicas em aco inox, ref?
A801730004 da Roca e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugédo e
funcionamento.

un.

3125

3125
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Torneira
Bloom
lavatério

Fornecimento e montagem de torneira misturadora de lavatoério, tipo Bloom, ref® S502 0385 0212
600 da Sanitana, incluindo demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugéo e
funcionamento.

un.

66,65

66,65

Torneira de
Duche + Barra
deslizante

Fornecimento e montagem de torneira misturadora de duche, tipo Bloom, ref® S502 0416 6212 600
da Sanitana, incluindo barra deslizante circular de parede da mesma série, ref* S500 8821 5150
700 e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugao e funcionamento.

un.

Base de
Duche

Fornecimento e montagem de base de duche de encastre Tipo Planstone Slim, & cor branco, com
dimensdes 800x1700x28mm, incluindo todos os materiais e acessorios necessarios a sua perfeita
execugao e funcionamento.

un.

Lavatério

Fornecimento e montagem de lavatdrio de parede, série ACCESS, ref* A327230000 da Roca, a cor
branco, com dimensdes 640x550x165mm, incluindo kit de fixagao regulavel de lavatdrio ref?
(A816323000 da Roca, valvula click-clack, conjunto de esgoto com sifdo de encastrar na parede ref?
[A506403207 da Roca e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugéo e
funcionamento.

un.

1771

177.1

Tubagem
agua fria

Fornecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessoérios (incluindo curvas, tés,
redugdes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno reticulado PP-
R, da classe de pressao PN20, ligagéo entre o tubo e acessoérios através de soldadura por fusao,
instalada a vista e em rogos nas paredes, incluindo abertura e tapamento de rogos (se necessario),
suspensa no tecto ou paredes com bragadeiras, respectivas ligagdes e juntas, na rede de agua fria
nos seguintes didmetros:

16,07

1,96

31,4972

Tubagem de
agua quente

Fornecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessoérios (incluindo curvas, tés,
redugoes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno reticulado PP-
R, da classe de pressao PN20, ligacao entre o tubo e acessorios através de soldadura por fusao,
instalada a vista e em rogos nas paredes, incluindo abertura e tapamento de rogos (se necessario),
suspensa no tecto ou paredes com bragadeiras, r ligagGes e juntas, na rede de agua
quente, com aplicagédo de coquilha auto adesiva de isolamento térmico do tipo "K-FLEX ST", com
espessura abaixo indicada nos seguintes diametros:

18,62

29,792

Valvula

Fornecimento e montagem de valvulas de corte rapido de imbutir em PP-R com acabamento
cromado, devidamente assentes e prontas a funcionar, nas redes de agua fria, 4gua quente e agua
quente de retorno, incluindo todos os materiais e acessérios necessarios a perfeita execugdo da
tarefa, a instalar junto da entrada dos compartimentos nos seguintes diametros:

un.

30,63

61,26

Aguas

Fornecimento e assentamento de tubagem em PVC-U, Area de Aplicagdo B, SN4 50mm

16,22

0.1

1,622

destinados ao escoamento de aguas residuais a baixa e alta temperatura, abertura 110mm

19,83

2,46

48,7818

e tapamento de rogos, respectivas ligagoes e acessorios (curvas, tés, forquilhas,
bocas de limpeza, e outros acessérios) com o mesmo material, embebida em 125mm

20,84

246

51,2664

pavimento ou parede, nos seguintes diametros:

75mm

17,237

0,65

11,20405

Fornecimento e colocagao de caixas de pavimento sifonada em PVC @125mm de 5 entradas
@50mm e uma saida @75mm, embebida no pavimento e/ou suspensa, incluindo tampa de roscar
em latdo cromado, devidamente assentes, ligagdo a tubagem e todos os materiais e acessérios
necessarios ao seu perfeito funcionamento.

445

Total

1875,54565
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Tipo 2

Planta

Legenda Un

Preco
unitario

Quantidade

Prego parcial|

Mapa de
Toscos

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,
composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura em cada face,
montantes interiores em C de 90mm em ago galvanizado, incluindo aplicagao de banda
estanque, isolamento interior em la mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m3 de m
densidade,afastamento de 60cm e altura maxima de 4,50m, tratamento das juntas com
pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e
trabalhos necessarios para o seu perfeito acabamento.

4,246

258,07188

Execucao de revestimentos autoportantes em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema
'W626, composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura, fixadas a
parede através de montantes interiores em C de 48mm, incluindo aplicagao de banda
estanque, isolamento interior em la mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 1BKg/m3 de
densidade, afastamento de 60cm e altura maxima de 2,55m, tratamento das juntas com
pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e
trabalhos necessarios para o seu perfeito acabamento.

36,83

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Gyptec, sistema W111,
composto por 1 placa Knauf Standard A, com 15mm de espessura numa face e 1 placa Gyptec
Hldroluga Hl com 15mm de espessura noutra face, montantes interiores em C de 48mm em
aco i icacao de banda i interior em la mineral
tipo Gyptec de 50mm de e 40Kg/m de i N de 60cm e altura
maxima de 2,60m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior
pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito

acabamento.

41,74

4,004

167,12696

Execugao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,
composto por 2 placas Knauf Standard A, com 12,5mm de espessura numa face e 2 placas
Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura noutra face, montantes interiores em C de
90mm em ago galvanizado, incluindo aplicacao de banda i interiorem la 2
mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m3 de densidade, afastamento de 60cm e
altura maxima de 4,50m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para
posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu

perfeito acabamento.

58,32

2,566

149,64912

Mapade
acabamentos
de paredes

Forneci e de ceramico W/C do tipo Cinca, modelo Factory, ref? 8819
Branco Niivem Betao, com as dimensdes de 25x45cm, incluindo cimento cola "Weber Col

Flex M",preenchimento das juntas com material do tipo "Weber Color Art", cortes e remates
necessarios ao seu perfeito acabamento.

42,81

10,816

463,03296

Mapa de Tetos:

Fornecimento e montagem de teto falso continuo em placas de gesso cartonado tipo Gyptec,
sistema D11, composto por placas Gyptec hidrofugada H1, com 12,5mm de espessura,
assente sob estrutura em ago galvanizado, suspensa ao suporte com tirantes de roscar
fixados com buchas metalicas, incluindo isolamento com la mineral tipo Gyptec de 80mm de m
espessura e BOKg/mJ de densidade, alhetas, tratamento das juntas com pastas e cintas
apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos
necessarios para o seu perfeito acabamento.

30,69

1,7563

53,900847

Mapa de
Pavimentos

Forneci e apli do i de

pavil emvinilico, do tipo Click da marca
AKUA RIGID de acordo com as referéncias do catélogo, com a espessura de 5,5mm, incluindo m’
prévia regularizagao e todos os materiais e trabalhos inerentes.

32,8

1,7563

57,60664

Sanita

Fornecimento e montagem de sanita de descarga de chao, série GAP BTW, ref? A342472000
da Roca, a cor branco, com dimensoes 365x600x790mm, incluindo kit de fixagdo da mesma
série e tanque compacto ref® A34147000L, da Roca, tampo para sanita com dobradicas em un.
acgo inox, refd AB01730004 da Roca e demais materiais e acessorios necessarios a sua
perfeita execugdo e funcionamento.

312,5

312,5

Torneira
Bloom
lavatério

Fornecimento e montagem de torneira misturadora de lavatdrio, tipo Bloom, ref2 S502 0385
0212600 da Sanitana, incluindo demais materiais e acessdrios necessarios a sua perfeita un.
execucao e funcionamento.

66,65

66,65
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Torneira de
Duche + Barra
deslizante

Fornecimento e montagem de torneira misturadora de duche, tipo Bloom, ref2 S502 0416
6212600 da Sanitana, incluindo barra deslizante circular de parede da mesma série, ref2 S500]|
8821 5150 700 e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugao e
funcionamento.

un.

168,39

Base de
Duche

Fornecimento e montagem de base de duche de encastre Tipo Planstone Slim, a cor branco,
com dimensdes 800x1700x28mm, incluindo todos os materiais e acessorios necessarios a
sua perfeita execugao e funcionamento.

un.

Lavatério

Fornecimento e montagem de lavatério de parede, série ACCESS, ref? A327230000 da Roca, a
cor branco, com dimensaes 640x550x165mm, incluindo kit de fixacao regulavel de lavatério
ref2 A816323000 da Roca, valvula click-clack, conjunto de esgoto com sifao de encastrar na
parede ref2 A506403207 da Roca e demais materiais e acessorios necessdrios a sua perfeita
execugao e funcionamento.

un.

1771

1771

Tubagem dgua
fria

Fornecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessérios (incluindo curvas, tés,
redugdes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno
reticulado PP-R, da classe de pressao PN20, ligacao entre o tubo e acessorios através de
soldadura por fusao, instalada 4 vista e em rogos nas paredes, incluindo abertura e
tapamento de rocos (se necessdrio), suspensa no tecto ou paredes com bracadeiras,
respectivas ligagoes e juntas, na rede de dgua fria nos seguintes diametros:

16,07

2,38

38,2466

Tubagem de
agua quente

Fornecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessérios (incluindo curvas, tés,
redugdes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno
reticulado PP-R, da classe de pressao PN20, ligacao entre o tubo e acessoérios através de
soldadura por fusao, instalada a vista e em rogos nas paredes, incluindo abertura e
tapamento de rocos (se necessario), suspensa no tecto ou paredes com bracadeiras,
respectivas ligagoes e juntas, na rede de dgua quente, com aplicagao de coquilha auto
adesiva de isolamento térmico do tipo "K-FLEX ST", com espessura abaixo indicada nos
seguintes diametros:

18,62

5,9584

Vélvula

Fornecimento e montagem de valvulas de corte rapido de imbutir em PP-R com acabamento
cromado, devidamente assentes e prontas a funcionar, nas redes de dgua fria, agua quente e
agua quente de retorno, incluindo todos os materiais e acessorios necessarios a perfeita
execucgao da tarefa, a instalar junto da entrada dos compartimentos nos seguintes didmetros:

un.

61,26

Fornecimento e assentamento de tubagem em PVC-U, Area de Aplicacao B, S0

16,22

1,79

29,0338

SN4 ao de dguas
abertura e tapamento de rogos, respectivas ligagoes e acessorios (curvas, tés,

is a baixa e alta temperatura, 110mm

19,83

2,46

48,7818

forquilhas, bocas de limpeza, e outros acessorios) com o mesmo material, 125mm

20,84

2,46

51,2664

bebida em pavil ou parede, nos seguintes diametros:

lAguas

90mm

18,53

24

44,472

Fi i e ao de caixas de sifonada em PVC @125mm de 5 entradas
@50mm e uma saida @75mm, ida no i elou i tampa de
roscar em latao cromado, devidamente assentes, ligagao a tubagem e todos os materiais e

arios ao seu perfeito funcionamento.

Total

2029,15741
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Tipo 3

Planta

Prego

Legenda Un G
unitario

Quantidade

Prego
parcial

Mapa de
Toscos

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,
composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura em cada face,
montantes interiores em C de 90mm em aco galvanizado, incluindo aplicacao de banda
estanque, isolamento interior em & mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m’ de m 60,78
densidade,afastamento de 60cm e altura maxima de 4,50m, tratamento das juntas com pastas e
cintas apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos
necessarios para o seu perfeito acabamento.

3,74

227,3172

Execugao de revestimentos autoportantes em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema

W626, composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura, fixadas a parede

através de montantes interiores em C de 48mm, i i icacao de banda

isolamento interior em la mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m’ de densidade, 36,83
afastamento de 60cm e altura maxima de 2,55m, tratamento das juntas com pastas e cintas

apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos
necessarios para o seu perfeito acabamento.

3,432

126,40056

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Gyptec, sistema W111,
composto por 1 placa Knauf Standard A, com 15mm de espessura numa face e 1 placa Gyptec
Hidrofuga H1, com 15mm de espessura noutra face, montantes interiores em C de 48mm em

ago i incluindo aplicagao de banda i interior em & mineral tipo 41,74
Gyptec de 50mm de espessura e 40Kg/m® de densidade, afastamento de 60cm e altura maxima

de 2,60m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com

tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito acabamento.

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,
composto por 2 placas Knauf Standard A, com 12,5mm de espessura numa face e 2 placas
Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de noutra face, i i em C de
90mm em ago i incluindo aode banda i interiorem la
mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m° de densidade, afastamento de 60cm e
altura maxima de 4,50m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior

pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito
acabamento.

5,512

321,45984

Mapade
acabamentos
de paredes

Forneci e de ceramico W/C do tipo Cinca, modelo Factory, ref2 8819 Branco
Navem Betao, com as dimensoes de 25x45cm, incluindo cimento cola "Weber Col Flex o
m +f

M",preenchimento das juntas com material do tipo "Weber Color Art", cortes e remates

necessarios ao seu perfeito acabamento.

12,684

543,00204

Mapa de Tetos

Fornecimento e montagem de teto falso continuo em placas de gesso cartonado tipo Gyptec,
sistema D11, composto por placas Gyptec hidrofugada H1, com 12,5mm de espessura, assente
sob estrutura em ago galvanizado, suspensa ao suporte com tirantes de roscar fixados com
buchas metalicas, incluindo isolamento com la mineral tipo Gyptec de 80mm de espessura e m 30,69
6{)Kg/m3 de densidade, alhetas, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para
posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu
perfeito acabamento.

2,652

81,38988

Mapa de
Pavimentos

Forneci eaplicagdodo i de pavi em vinilico, do tipo Click da marca
AKUA RIGID de acordo com as referéncias do catalogo, com a espessura de 5,5mm, incluindo m 32,8
prévia regularizacao e todos os materiais e trabalhos inerentes.

2,652

86,9856
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Sanita

F i e gem de sanitade de chao, série GAP BTW, ref2 A342472000 da
Roca, a cor branco, com dimensoes 365x600x790mm, incluindo kit de fixagdo da mesma série e
tanque compacto ref2 A34147000L, da Roca, tampo para sanita com dobradigas em ago inox,

refd AB01730004 da Roca e demais materiais e acessorios arios a sua perfeita e

funcionamento.

un.

312,5

3125

Torneira Bloom
lavatério

Forneci e de torneira de lavatdrio, tipo Bloom, ref2 S502 0385 0212
600 da Sanitana, incluindo demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execucao e

un.

66,65

Torneira de
Duche +Barra
deslizante

Forneci e de torneira mi dora de duche, tipo Bloom, ref2 S502 0416 6212
600 da Sanitana, incluindo barra deslizante circular de parede da mesma série, ref? S500 8821
5150 700 e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugao e funcionamento.

un.

168,39

168,39

Base de Duche

Fornecimento e montagem de base de duche de encastre Tipo Planstone Slim, a cor branco, com
dimensdes 800x800x28mm, incluindo todos os materiais e acessorios necessarios a sua perfeita
execucao e funcionamento.e baseFornecimento e montagem de base de duche de encastre Tipo
Planstone Slim, a cor branco, com dimensdes 800x1800x28mm, incluindo todos os materiais e
acessorios necessarios a sua perfeita execucao e funcionamento. de duche de encastre Tipo
Planstone Slim, & cor branco, com dimensdes 800x2000x28mm, incluindo todos os materiais e
acessorios necessarios a sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

304,67

304,67

Lavatério

Fornecimento e montagem de lavatorio de parede, série NOVELDA 70 da Sanindusa, a cor
branco, com dimensdes 70x45x13cm, incluindo kit de fixagdo de lavatério da Sanindusa, vélvula
click-clack, sifdo de garrafa cromado de lavatério ref? 151.034.21.1 da Geberit e demais

materiais e acessorios arios a sua perfeita doefl

un.

216,15

216,15

Tubagem agua
fria

Forneci e asser de tub: er i érios (incluindo curvas, tés,
redugdes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno reticulado
PP-R, da classe de pressao PN20, ligacao entre o tubo e acessorios através de soldadura por
fusao, instalada a vista e em rogos nas paredes, incluindo abertura e tapamento de rogos (se
necessario), suspensa no tecto ou paredes com bragadeiras, respectivas ligagoes e juntas, na
rede de agua fria nos seguintes didmetros:

16,07

29

46,603

Tubagem de
agua quente

Fornecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessdrios (incluindo curvas, tés,
reducdes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno reticulado
PP-R, da classe de pressao PN20, ligagao entre o tubo e acessorios através de soldadura por
fusao, instalada a vista e em rogos nas paredes, incluindo abertura e tapamento de rogos (se
necessario), suspensa no tecto ou paredes com bragadeiras, respectivas ligagoes e juntas, na
rede de dgua quente, com aplicacao de coquilha auto adesiva de isolamento térmico do tipo "K-
FLEXST", com espessura abaixo indicada nos seguintes diametros:

18,62

39,8468

Fornecimento e montagem de vélvulas de corte rapido de imbutir em PP-R com acabamento

Vaélvula

% e prontas a funcionar, nas redes de agua fria, 4gua quente e
agua quente de retorno, incluindo todos os materiais e acessorios necessarios a perfeita
execucao da tarefa, a instalar junto da entrada dos comparti nos i ia

un.

122,52

Aguas residuais|

50mm

16,22

2,02

32,7644

Fornecimento e assentamento de tubagem em PVC-U, Area de Aplicagéo B, SN4
{ ao de dguas residuais a baixa e alta Ira, abertura 110mm
e tapamento de rogos, respectivas ligagoes e acessorios (curvas, tés, forquilhas,

19,83

2,46

48,7818

bocas de limpeza, e outros acessorios) com o mesmo material, embebida em
pavimento ou parede, nos seguintes diametros: 125mm

20,84

2,46

51,2664

90mm

18,53

0,34

6,3002

sifonada em PVC @125mm de 5 entradas
@50mm e uma saida @75mm, ida no pavi elou i indo tampa de
roscar em latdo cromado, devidamente assentes, ligacdo a tubagem e todos os materiais e
acessorios necessarios ao seu perfeito funcionamento.

Forneci e do de caixas de

Total

2847,49772
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Planta

Legenda

Preco
unitario

Quantidade

Preco
parcial

Execugao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,
composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura em cada face, montantes
interiores em C de 90mm em ago galvanizado, incluindo aplicagao de banda estanque, isolamento
interior em 1@ mineral tipo Knauf de 50mmde espessura e 18Kg/m’® de densidade,afastamento de
60cm e altura mdxima de 4,50m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para
posterior pintura comtinta acuosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito

acabamento.

Execucao de revestimentos autoportantes em placas de gesso cartonado tipoKnauf, sistema
W626, composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura, fixadas a parede
através de montantes interiores em C de 48mm, incluindo aplicacao de banda estanque,
isolamento interior em la mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m® de densidade,
afastamento de 60cm e altura maxima de 2,55m, tratamento das juntas com pastas e cintas
apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios
para oseu perfeito acabamento.

7,414

27305762

Mapa de
Toscos

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Gyptec, sistema W111,
composto por 1 placa Knauf Standard A, com 15mm de espessura numa facee 1 placa Gyptec
Hidrofuga H1, com 15mm de espessura noutra face, montantes interiores em C de 48mmemago
galvanizado, incluindo aplicagao de banda estanque, isolamento interior em [@ mineral tipo Gyptec
de 50mm de espessura e40Kglm3dedensidade, afastamento de 60cm e altura maxima de 2,60m,
tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e
todos os materiais e trabalhos necessdrios para o seu perfeito acabamento.

41,74

6,446

269,05604

Execucdo de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,
composto por 2 placas Knauf Standard A, com 12,5mm de espessura numa face e 2 placas Knauf
Hidrofuga H1, com 12,5mm de e spessura noutra face, montantes interiores em C de 90mmemaco
galvanizado, incluindo aplicagao de banda estanque, isolamento interior em [a mineral tipo Knauf
de 50mm de espessura e 18Kg/m® de densidade, afastamento de 60cm e altura maxima de 4,50m,
tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura comtinta aquosa e
todos os materiais e trabalhos necessdrios para o seu perfeito acabamento.

3,424

19968768

Mapa de
acabamentos
de paredes

Fornecimento e assentamento de ceramico W/C do tipo Cinca, modelo Factory, ref2 8819 Branco
NavemBetao, com as dimensoes de 25x45cm, incluindo cimento cola "Weber Col Flex
M",preenchimentodas juntas com material do tipo "Weber Color Art", cortes e remates necessarios
ao seu perfeito acabamento.

42,81

17,284

73992804

Mapa de Tetos

Fornecimento e montagem de teto falso continuo em placas de gesso cartonado tipo Gyptec,
sistema D11, composto por placas Gyptec hidrofugada H1, com 12,5mm de espessura, assente
sob estrutura emaco galvanizado, suspensa ao suporte com tirantes de roscar fixados com buchas
metalicas, incluindo isolamento com 1 mineral tipo Gyptec de 80mm de espessura e 60Kg/m”® de
densidade, alhetas, tratamentodas juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura
comtinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito acabamento.

3,69

113,2461

Mapa de
Pavimentos

Fornecimento e aplicacao do revestimentode pavimento emvinilico, do tipo Click da marca AKUA
RIGID de acordo comas referéncias do catdlogo, com a espessura de 5,5mm, incluindo prévia
regularizagao e todos os materiais e trabalhos inerentes.

328

3,69

121,082

Sanita

Fornecimento e montagem de sanita de descarga de chao, sene GAP BIW, refd A342472000 da
Roca, a cor branco, com dimensoes 365x600x790mm, incluindo kit de fixacao da mesma série e
tanque compacto ref2 A34147000L, da Roca, tampo para sanita com dobradicas em ago inox, refd
A801730004 da Roca e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execucaoe
funcionamento.

un.

3125

3125

 Tomeira Bloom
lavatorio

Fornecimento e montagem de tomeira misturadora de lavatdrio, tipo Bloom, ref? S502 0385 0212
600 da Sanitana, incluindo demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugaoe
funcionamento.

un.

66,65
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Torneira de
Duche +Bama
deslizante

Fornecimento e montagem de tomeira misturadora de duche, tipo Bloom, ref? $502 0416 6212 600
da Sanitana, incluindo bamra deslizante circular de parede da mesma série, ref? S500 8821 5150
700 e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

168,39

168,39

Base de Duche

Fornecimento e montagem de base de duche de encastre Tipo Planstone Slim, a cor branco, com
dimensoes 800x1200x28mm, incluindo todos os materiais e acessorios necessarios a sua perfeita
execucao e funcionamento.

un.

369,44

36944

Lavatério

Fornecimento e montagem de lavatdrio de parede, série NOVELDA 70 da Sanindusa, a cor branco,
com dimensoes 70x45x13cm, incluindo kit de fixacao de lavatdrio da Sanindusa, vélvula click-
clack, sifao de garafa cromado de lavatdrio ref? 151.034.21.1 da Geberit e demais materiais e
acessorios necessarios a sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

216,15

216,15

Tubagem dgua
fria

Fornecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessarios (incluindo curvas, tés,
reducoes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno reticulado PP-
R, da classe de pressao PN20, ligacao entre o tubo e acessorios através de soldadura por fusao,
instalada d vista e emrogos nas paredes, incluindo abertura e tapamento de rocos (se necessario),
suspensa no tecto ou paredes com bragadeiras, respectivas ligagdes e juntas, na rede de dgua fria
nos seguintes diametros:

16,07

46

73,922

Tubagem de
dgua quente

Fornecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessarios (incluindo curvas, tés,
redugoes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno reticulado PP-
R, da classe de pressao PN20, ligacao entre o tubo e acessorios através de soldadura por fusao,
instalada avista e emrogos nas paredes, incluindo abertura e tapamento de rogos (se necessario),
suspensa no tecto ou paredes com bragadeiras, respectivas ligacoes e juntas, na rede de dgua
quente, com aplicagao de coquilha auto adesiva de isolamento térmico do tipo "K-FLEXST', com
espessura abaixo indicada nos seguintes diametros:

18,62

4,57

Vilvula

Fornecimento e montagem de valvulas de corte rapido de imbutirem PP-R com acabamento
cromado, devidamente assentes e prontas a funcionar, nas redes de dgua fria, dgua quente e dgua
quente de retorno, incluindo todos os materiais e acessorios necessarios a perfeita execucao da
tarefa, a instalar junto da entrada dos compartimentos nos seguintes diametros:

un.

122,52

Aguas residuaig

50mm
Fornecimento e assentamento de tubagem em PVC-U,Area de Apli aoB,SN4

16,22

18

29,196

destinados ao escoamento de dguas residuais a baixa e alta temperatura, aberturae | 110mm
tapamentode rocos, respectivas ligagoes eacessorios (curvas, tés, forquilhas, bocas

19,83

246

48,7818

de limpeza, e outros acessdrios) com o mesmo material, embebida em pavimento ou
parede, nos seguintes diametros:

125mm

2,46

75mm

17,37

2,65

Fornecimento e colocacaode caixas de pavimento sifonada em PVC @125mm de 5 entradas
@50mm e uma saida @75mm, embebida no pavimento e/ou suspensa, incluindo tampa de roscar
em latdo cromado, devidamente assentes, ligacao a tubagem e todos os materiais e acessorios
necessarios ao seu perfeito funcionamento.

445

45

Total

3350,44758
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Planta

Preco

Lagends Un unitario

Quantidade

Preco
parcial

Mapa de
Toscos

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,
composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura em cada face,
montantes interiores emC de 90mm em aco galvanizado, incluindo aplicacao de banda
estanque, isolamento interior em 1 mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m* de m’ 60,78
densidade,afastamento de 60cm e altura maxima de 4,50m, tratamento das juntas com
pastas e cintas apropriadas para posterior pintura comtinta aquosa e todos os materiais e
trabalhos necessdrios para o seu perfeito acabamento.

3,9%

240,6888

Execucdo de revestimentos autoportantes em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema

W626, composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura, fixadas a

parede através de montantes interiores em C de 48mm, incluindo aplicagao de banda

estanque, isolamento interior em L mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m* de 36,83
densidade, afastamento de 60cm e altura maxima de 2,55m, tratamento das juntas com

pastas e cintas apropriadas para posterior pintura comtinta aquosa e todos os materiais e

trabalhos necessdrios para o seu perfeito acabamento.

4,862

179,06746

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Gyptec, sistema W111,
composto por 1 placa Knauf Standard A, com 15mm de espessura numa face e 1 placa
Gyptec Hidrofuga H1, com 15mm de espessura noutra face, montantes interiores em C de
48mm em ago galvanizado, incluindo aplicacdo de banda estanque, isolamento interiorem
1a mineral tipo Gyptec de 50mm de espessura e 40Kg/m”® de densidade, afastamento de
60cm e altura maxima de 2,60m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas
para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o

41,74

seu perfeito acabamento.

4,862

202,93988

Execugao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,
composto por 2 placas Knauf Standard A, com 12,5mm de espessura numa facee 2 placas
Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura noutra face, montantes interiores em C de
90mm em ago galvanizado, incluindo aplicacao de banda estanque, isolamento interior em o
1a mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m” de densidade, afastamento de60cm
e altura maxima de4,50m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para

P jor pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu
perfeito acabamento.

2,28

132,969%

Mapa de
acabamentos
de paredes

Fomecimento e assentamento de ceramico W/C do tipo Cinca, modelo Factory, ref? 8819
Branco Nivem Betao, com as dimensoes de 25x45cm, incluindo cimento cola "Weber Col
FlexM",preenchimento das juntas com material do tipo "Weber Color Art", cortes e remates m a8
necessarios ao seu perfeito acabamento.

15,964

683,41884

Mapa de Tetos

Fomecimento e montagem de teto falso continuo em placas de gesso cartonado tipo Gyptec,
sistema D11, composto por placas Gyptec hidrofugada H1, com 12,5mm de espessura,
assente sob estrutura em ago galvanizado, suspensa ao suporte comtirantes de roscar
fixados com buchas metalicas, incluindo isolamento com la mineral tipo Gyptec de 80mm de m 30,69
espessura e 60Kg/m’ de densidade, alhetas, tratamento das juntas com pastas e cintas
apropriadas para posterior pintura comtinta aquosa e todos os materiais e trabalhos
necessarios para o seu perfeito acabamento.

3,978

122,08482

Mapa de
Pavimentos

Fomecimento e aplicagao do revestimento de pavimento emvinilico, do tipo Click da marca
AKUARIGID de acordo com as referéncias do catdlogo, com a espessura de 5,5mm, m 328
incluindo prévia regularizacdo e todos os materiais e trabalhos inerentes.

3,978

130,4784

Sanita

Fomecimento e montagem de sanita de descarga de chao, série GAP BTW, ref? A342472000
daRoca, a cor branco, com dimensoes 365x600x790mm, incluindo kit de fixacao da mesma
série e tanque compacto ref? A34147000L, da Roca, tampo para sanita com dobradicas em un. 3125
acoinox, ref? AB01730004 da Roca e demais materiais e acessorios necessarios a sua
perfeita execucao e funcionamento.

3125

Tomeira
Bloom
lavatério

Fomecimento e montagem de torneira misturadora de lavatério, tipo Bloom, ref? S502 0385
0212600 da Sanitana, incluindo demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita un. 66,65
execucao e funcionamento.
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Torneira de
Duche +Bama
deslizante

Fomecimento e montagem de torneira misturadora de duche, tipo Bloom, ref? S502 0416
6212600 da Sanitana, incluindo barra deslizante circular de parede da mesma série, ref?
S500 8821 5150 700 e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execucaoe
funcionamento.

un.

168,39

168,39

Base de Duche|

Fomecimento e montagem de base de duche de encastre Tipo Planstone Slim, a cor branco,
com dimensdes 800x1800x28mm, incluindo todos os iais e acessorios r arios a
sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

494,41

494,41

Lavatério

Fomecimento e montagem de lavatériode parede, série NOVELDA 70 da Sanindusa, a cor
branco, com dimensoes 70x45x13cm, incluindo kit de fixagao de lavatério da Sanindusa,
valvula click-clack, sifao de garrafa cromado de lavatorio ref? 151.034.21.1 da Geberite
demais materiais e acessorios necessdrios a sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

216,15

216,15

Tubagem dgua
fria

Fomecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessorios (incluindo curvas, tés,
redugdes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno
reticulado PP-R, da classe de pressao PN20, ligacao entre o tubo e acessorios através de
soldadura por fusao, instalada 4 vista e em rogos nas paredes, incluindo abertura e
tapamento de rocos (se necessario), suspensa no tecto ou paredes com bragadeiras,
respectivas ligagoes e juntas, na rede de dgua fria nos seguintes diametros:

16,07

421

67,6547

Tubagemde
dgua quente

Fomecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessorios (incluindo curvas, tés,
reducdes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno
reticulado PP-R, da classe de pressao PN20, ligagao entre o tubo e acessorios através de
soldadura por fusao, instalada a vista e emrogos nas paredes, incluindo abertura e
tapamento de rocos (se necessario), suspensa no tecto ou paredes com bragadeiras,
respectivas ligagoes e juntas, na rede de dgua quente, com aplicagao de coquilha auto
adesiva deisolamento térmico do tipo "K-FLEX ST", com espessura abaixo indicada nos
seguintes didmetros:

18,62

3,65

67,963

Vilvula

Fomecimento e montagem de vélvulas de corte rapido deimbutir em PP-R comacabamento
cromado, devidamente assentes e prontas a funcionar, nas redes de dgua fria, dgua quente e
dgua quente de retomo, incluindo todos os iaise Orios r arios a perfeita
execucao da tarefa, a instalar junto da entrada dos compartimentos nos seguintes
didmetros:

un.

122,52

Aguas

residuais

R 50mm
Fornecimento e assentamento de tubagem em PVC-U, Area de Aplicacao B,

16,22

0,75

12,165

SN4 destinados ao escoamento de dguas residuais a baixa e alta temperatura,

abertura e tapamentode rogos, respectivas ligagoes e acessorios (cumvas, tés, L10mm:

19,83

246

48,7818

forquilhas, bocas de limpeza, e outros acessodrios) com o mesmo material,

embebida em pavimento ou parede, nos seguintes didmetros: 125mm

20,84

2,46

51,2664

90mm

18,53

1,14

21,1242

Fomecimento e colocagao de caixas de pavimentosifonada em PVC @125mm de5 entradas
@50mm e uma saida @75mm, embebida no pavimento e/ou suspensa, incluindo tampa de
roscarem lataocromado, devidamente assentes, ligacao a tubagem e todos os materiais e
acessorios necessarios ao seu perfeito funcionamento.

445

Total

3385,7229

79
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Tipo6

Planta

Legenda

Preco
unitario

Quantidade

Preco parcial

Mapa de
Toscos

Execugao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema
W112, composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura em
cada face, montantes interiores em C de 90mm em ago galvanizado, incluindo
aplicagao de banda estanque, isolamento interior em [a mineral tipo Knauf de 50mm
de espessura e 18Kg/m” de densidade, afastamento de 60cm e altura maxima de
4,50m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura
comtinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito
acabamento.

3,74

2273172

Execucao de revestimentos autoportantes em placas de gesso cartonado tipoKnauf,
sistema W626, composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de
espessura, fixadas a parede através de montantes interiores em C de 48mm,
incluindo aplicacd ode banda estanque, isolamento interior em a mineral tipo Knauf
de 50mm de espessura e 18Kg/m® de densidade, afastamento de 60cm e altura
mdxima de 2,55m, tratamentodas juntas com pastas e cintas apropriadas para
posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para
o seu perfeito acabamento.

36,83

5,236

192,84188

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Gyptec, sistema
W111, composto por 1 placa Knauf Standard A, com 15mm de espessura numa face
e 1placa Gyptec Hidrofuga H1, com 15mm de espessura noutra face, montantes
interiores em C de48mm em aco galvanizado, incluindo aplicagao de banda
estanque, isolamentointerior em |a mineral tipo Gyptec de 50mm de espessura e
40Kme de densidade, afastamento de60cm e altura maxima de 2,60m, tratamento
das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura comtinta aquosa
e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito acabamento.

4174

3,74

156,1076

'Execugéo de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema
W112, composto por 2 placas Knauf Standard A, com 12,5mm de espessura numa
face e2 placas KnaufHidrofuga H1, com 12, 5mm de espessura noutra face,
montantes interiores em C de 90mm em ago galvanizado, incluindo aplicacao de
banda estanque, isolamento interior em la mineral tipo Knauf de 50mm de espessura
e 18Kg/m" de densidade, afastamento de 60cm e altura maxima de 4,50m,
tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com
tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito
acabamento.

58,32

3,576

208,55232

Mapa de
acabamentos
de paredes

Fornecimento e assentamento de cerdmico W/C do tipo Cinca, modelo Factory, ref?
8819 Branco Nivem Betao, com as dimensoes de 25x45cm, incluindo cimento cola
"Weber Col Flex M" preenchimento das juntas com material do tipo "Weber Color
Art", cortes e remates necessarios ao seu perfeito acabamento.

4281

16,292

697,46052

Mapa de Tetos|

Fornecimento e montagem de teto falso continuo em placas de gesso cartonado tipo
Gyptec, sistema D11, composto por placas Gyptec hidrofugada H1, com 12,5mm de
espessura, assente sob estrutura em ago galvanizado, suspensa ao suporte com
tirantes de roscar fixados com buchas metalicas, incluindo isolamento com la
mineral tipo Gyptec de 80mm de espessura e 60Kg/m’ de densidade, alhetas,
tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com
tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessdrios para o seu perfeito
acabamento,

4,046

124,17174

Mapa de
Pavimentos

Fornecimento e aplicacao do revestimentode pavimento emvinilico, do tipo Click da
marca AKUARIGID de acordo com as referéncias do catdlogo, coma espessura de
5,5mm, incluindo prévia regularizagao e todos os materiais e trabalhos inerentes.

4,046

132,7088
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Sanita

Fornecimento e montagem de sanita de descarga dechao, série GAP BTW, ref?
A342472000da Roca, a cor branco, com dimensoes 365x600x790mm, incluindo kit
de fixagado da mesma série e tanque compacto ref? A34147000L, da Roca, tampo
para sanita com dobra digas em ago inox, ref3 A801730004 da Roca e demais
materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugao e funcionamento.

un.

3125

3125

Tomeira
Bloom
lavatério

Fornecimento e montagem de tomeira misturadora de lavatdrio, tipo Bloom, ref?
$502 0385 0212600 da Sanitana, incluindodemais materiais e acessérios
necessarios a sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

Torneira de
Duche + Barra
deslizante

Fornecimento e montagem de tomeira misturadora de duche, tipo Bloom, ref? S502
0416 6212 600 da Sanitana, incluindobarra deslizante circular de parede da mesma
série, refd S500 88215150 700 e demais materiais e acessorios necessarios a sua
perfeita execuga oe funcionamento.

un.

168,39

168,39

Basede
Duche

Fornecimento e montagem de base de duche de encastre Tipo Planstone Slim, a cor
branco, com dimensoes 800x1700x28mm, incluindo todos os materiais e acessérios
necessarios a sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

4859

485,9

Lavatério

Fornecimento e montagem de lavatério de parede, série NOVELDA 70 da Sanindusa,
a corbranco, com dimensdes 70x45x13cm, incluindo kit de fixacao de lavatdrio da
Sanindusa, valvula click-clack, sifio de garrafa cromado de lavatorio ref?
151.034.21.1 da Geberit e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita
execucao e funcionamento.

un.

216,15

216,15

Tubagemdgua
fria

Fornecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessorios (incluindo
curvas, tés, redugoes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em
polipropileno reticulado PP-R, da classe de pressaoPN20, ligacao entreotuboe
acessorios através de soldadura por fusao, instalada 4 vista e emrogos nas paredes,
incluindo abertura e tapamentode rocos (se necessario), suspensa no tecto ou
paredes com bracadeiras, respectivas ligagoes e juntas, na rede de dgua fria nos
seguintes didmetros:

16,07

a4

70,8687

Tubagem de
dgua quente

Fornecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessorios (incluindo
curvas, tés, redugoes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em
polipropileno reticulado PP-R, da classe de pressaoPN20, ligacao entre o tubo e
acessorios através de soldadura por fusao, instalada a vista e em rogos nas paredes,
incluindo abertura e tapamentode rogos (se necessario), suspensa no tecto ou
paredes com bracadeiras, respectivas ligagoes e juntas, na rede de dgua quente,
comaplicagao de coquilha auto adesiva de isolamento témmico do tipo "K-FLEXST",
com espessura abaixo indicada nos seguintes didmetros:

18,62

3,87

72,0594

Fornecimento e montagem de valvulas de corte rapido de imbutirem PP-R com

Vilvula

b to do, devid: tte assentes e prontas a funcionar, nas redes de
dgua fria, dgua quente e dgua quente de retomo, incluindo todos os materiais e
acessorios necessarios a perfeita execugao da tarefa, ainstalar junto da entrada dos
compartimentos nos seguintes didmetros:

un.

h\guas residuais

Fornecimento e assentamento de tubagem em PVC-U, Area de S0mim

1622

1,07

17,3554

Aplicagao B, SN4 destinados ao escoamentode dguas residuais a baixa
e alta temperatura, abertura e tapamento de rogos, respectivas 110mm

19,83

2,46

48,7818

ligacoes e acessorios (curvas, tés, forquilhas, bocas de limpeza, e

outros acessorios) com o mesmo material, embebida em pavimento ou 125mm

20,84

2,46

51,2664

parede, nos seguintes didmetros:
90mm

18,53

1,09

20,1977

Fornecimento e colocacaode caixas de pavimento sifonada em PVC @125mm de 5
entradas @50mm e uma saida @75mm, embebida no pavimento e/ou suspensa,
incluindo tampa de roscar em latao cromado, devidamente assentes, ligacaoa
tubageme todos os materiais e acessorios necessarios ao seu perfeito
funcionamento.

45

Total

3436,29946
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Tipo7

Planta

Prego

Legenda Un unitério

Quantidade

Preco
parcial

Mapa de
Toscos

Execucéo de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,

por2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura em cada face,

montantes interiores emC de 90mm em aco galvanizado, incluindo aplicagdo de banda
estanque, isolamento interior em 1 mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m® m’ 60,78
de densidade,afastamento de60cm e altura maxima de 4,50m, tratamento das juntas com
pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e
trabalhos necessdrios para o seu perfeito acabamento.

0,9724

59,102472

Execucao derevestimentos autoportantes em placas de gesso cartonado tipo Knauf,

W626, P por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura,

fixadas a parede através de montantes interiores em C de 48mm, incluindo aplicacdo de

banda estanque, isolamento interior em [a mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 36,83
18Kglm3dedensi dade, afastamento de 60cm e altura mdxima de 2,55m, tratamento das

juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os

is e trabalhos necessarios para o seu perfeito acabamento.

7,5582

278,36851

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Gyptec, sistema
'W111, composto por 1 placa Knauf Standard A, com 15mm de espessura numa facee 1
placa Gyptec Hidrofuga H1, com 15mm de espessura noutra face, montantes interiores
em C de 48mm em aco galvanizado, incluindo aplicagao de banda estanque, isolamento

interior em la mineral tipo Gyptec de 50mm de espessura e 40Kg/m* de densidade, an

f: 1to de 60cm e altura mdxima de 2,60m, tratamentodas juntas com pastas e
cintas apropriadas para posterior pintura comtinta aquosa e todos os materiais e
trabalhos necessdrios para o seu perfeito acabamento.

4,9062

204,78479

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,

por2 placas Knauf Standard A, com 12,5mm de espessura numa facee 2 placas|

Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura noutra face, montantes interiores em C de
90mm em ago galvanizado, incluindo aplicagao de banda estanque, isolamento interior em
13 mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m” de densidade, afastamento de
60cm e altura maxima de 4,50m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas
para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para
o seu perfeitoacabamento.

274

159,7968

Mapa de
acabamentos
de paredes

Fomecimento e assentamento de ceramico W/C do tipo Cinca, modelo Factory, ref2 8819
Branco Nivem Betao, com as dimensoes de 25x45cm, incluindo cimento cola "Weber Col 2 Ty
FlexM",preenchimento das juntas com material do tipo "Weber Color Art", cortes e 5

remates necessarios ao seu perfeito acabamento.

16,1768

692,52881

Fomeci e montagem de teto falso continuo em placas de gesso cartonado tipo
Gyptec, sistema D11, composto por placas Gyptec hidrofugada H1, com 12,5mmde
espessura, assente sob estrutura emaco galvanizado, suspensa aosuporte com tirantes

Mapa de Te

de roscar fixados com buchas metalicas, incluindo isolamento com la mineral tipo Gyptec m 30,69
de 80mm de espessura e 80Kg/m’ de densidade, alhetas, tratamento das juntas com
pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e
trabalhos necessdrios para o seu perfeito acabamento.

408

125,2152

Mapa de
Pavimentos

Fomecimento e aplicagdo do revestimento de pavimento em vinilico, do tipo Click da
marca AKUARIGID de acordo com as referéncias do catdlogo, com a espessura de 5,5mm, m 32,8
incluindo prévia regularizacao e todos os materiais e trabalhos inerentes.

4,08

133,824

Sanita

Fomecimento e montagem de sanita de descarga de chao, série GAP BTW, ref?

A342472000 da Roca, a cor branco, com dimensodes 365x600x790mm, incluindo kit de
fixaca o da mesma série e tanque compacto ref2 A34147000L, da Roca, tampo para sanita un. 3125
com dobradigas em agoinox, ref? AB01730004 da Roca e demais materiais e acessorios

T arios a sua perfeita execugao e funcionamento.

312,5
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Tomeira
Bloom
lavatério

Fomecimento e montagem de torneira misturadora de lavatorio, tipo Bloom, ref? S502
0385 0212 600 da Sanitana, incluindo demais materiais e acessorios necessarios a sua
perfeita execugao e funcionamento.

un.

66,65

Torneira de
Duche+Bama
deslizante

Fomecimento e montagem de torneira misturadora de duche, tipo Bloom, ref? S502 0416
6212 600 da Sanitana, incluindo bara deslizante circular de parede da mesma série, ref?
S500 8821 5150 700 e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugao
e funcionamento.

un.

168,39

168,39

Base de Duche

Fomecimento e montagem de base de duche de encastre Tipo Planstone Slim, a cor
branco, com dimensoe s 800x1200x28mm, incluindo todos os materiais e acessorios
necessdrios a sua perfeita execugao e funcionamento.

un.

Lavatorio

Fomecimento e montagem de lavatériode parede, série NOVELDA 70 da Sanindusa, a cor
branco, com dimensoes 70x45x13cm, incluindo kit de fixacao de lavatério da Sanindusa,
valvula click-clack, sifao de garrafa cromado de lavatorio ref? 151.034.21.1 da Geberite
demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

216,15

216,15

Tubagem dgua
fria

Fomecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessorios (incluindo curvas, tés,
reducoes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno
reticulado PP-R, da classe de pressao PN20, ligacao entre o tubo e acessorios através de
soldadura por fusao, instalada a vista e em rogos nas paredes, incluindo abertura e
tapamento de rocos (se necessario), suspensa no tecto ou paredes com bragadeiras,
respectivas ligagoes e juntas, na rede de dgua fria nos seguintes didmetros:

16,07

292

46,9244

Tubagemde
dgua quente

Fomecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessorios (incluindo curvas, tés,
reducdes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno
reticulado PP-R, da classe de pressao PN20, ligacao entre otubo e acessorios através de
soldadura por fusdo, instalada a vista e emrogos nas paredes, incluindo abertura e
tapamento de rogos (se necessario), suspensa no tecto ou paredes com bragadeiras,
respectivas ligagoes e juntas, na rede de dgua quente, com aplicacdo de coquilha auto
adesiva deisolamento térmico do tipo "K-FLEX ST', com espessura abaixo indicada nos
seguintes didmetros:

18,62

261

48,5982

Vilvula

Fomecimento e montagem de vélvulas de corte rdpido deimbutir em PP-R com
acabamento cromado, devidamente assentes e prontas a funcionar, nas redes de dgua
fria, dgua quente e dgua quente de retorno, incluindo todos os materiais e acessérios
necessarios a perfeita execucao da tarefa, ainstalar junto da entrada dos compartimentos
nos seguintes didmetros:

un.

30,63

Aguas

residuais

16,2

145

23,519

Fornecimento e assentamento de tubagem em PVC-U, Area de plicacao B,
SN4 destinados ao escoamentode dguas residuais a baixa e alta 110mm
temperatura, abertura e tapamentode rogos, respectivas ligagoes e

19,83

246

48,7818

acessorios (curvas, tés, forquilhas, bocas de limpeza, e outros acessorios) 125mm

com o mesmo material, embebida em pavimento ou parede, nos seguintes

20,84

246

51,2664

didmetros: 90mm

18,53

103

19,0859

75mm

18,47

155

28,6285

Fomecimento e colocagao de caixas de pavimentosifonada em PVC @125mmde5
entradas @50mm e uma saida @75mm, embebida no pavimento e/ou suspensa, incluindo
tampa deroscarem latdocromado, devidamente assentes, ligacao a tubagem etodos os
materiais e acessorios necessdrios ao seu perfeito funcionamento.

Total

3220,5748

83
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Tipo8

Planta

Legenda

Preco
unitario

Quantidade

Preco
parcial

Execucdo de revestimentos autoportantes em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema
W626, composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura, fixadas a parede
através de montantes interiores em C de 48mm, incluindo aplicacao de banda estanque,
isolamentointerior emla mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m” de densidade,
afastamento de 60cm e altura mdxima de 2,55m, tratamentodas juntas com pastas e cintas
apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios|
para o seu perfeito acabamento.

9,2378

340,228174

Mapa de Toscos|

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Gyptec, sistema W111,
composto por 1 placa Knauf Standard A, com 15mm de espessura numa face e 1placa Gyptec
Hidrofuga H1, com 15mm de espessura noutra face, montantes interiores em C de 48mm em aco
galvanizado, incluindo aplicaga ode banda estanque, isolamento interior em [a mineral tipo
Gyptec de 50mm de espessura e 40Kg/m’ de densidade, afastamento de60cm e altura maxima
de 2,60m, tratamentodas juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com
tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito acabamento.

41,74

5,0388

210,319512

Execugdo de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,
composto por 2 placas Knauf Standard A, com 12,5mm de espessura numa face e 2 placas Knauf
Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura noutra face, montantes interiores em C de 90mmem
aco galvanizado, incluindo aplicagé o de banda estanque, isolamento interior em & mineral tipo
Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m” de densidade, afastamento de 60cm e altura maxima de
4,50m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura comtinta
aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito acabamento.

2,519

146,90808

Mapa de
acabamentos
de paredes

Fomecimento e assentamento de ceramico W/C do tipo Cinca, modelo Factory, ref2 8819 Branco
Nivem Betao, com as dimensdes de 25x45cm, incluindo cimento cola "Weber Col Flex

M",preenchimento das juntas com material do tipo "Weber Color Art", cortes e remates
T ao seu perfeito to.

m 42,81

16,8156

719,875836

Mapa de Tetos

Fomecimento e montagem de teto falso continuo em placas de gesso cartonado tipo Gyptec,
sistema D11, composto por placas Gyptec hidrofugada H1, com 12,5mm de espessura, assente
sob estrutura em ago galvanizado, suspensa ao suporte com tirantes de roscar fixados com
buchas metalicas, incluindo isolamento com [a mineral tipo Gyptec de 80mm de espessura e
60Kg/m” de densidade, alhetas, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para
posterior pintura comtinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para oseu
perfeito acabamento.

4,332

132,94908

Mapa de
Pavimentos

Fomecimento e aplicagao do revestimento de pavimento emvinilico, do tipo Click da marca
AKUARIGID de acordo com as referéncias do catdlogo, com a espessura de 5,5mm, incluindo
prévia regularizacao e todos os materiais e trabalhos inerentes.

4,332

142,089

Sanita

Fomecimento e montagem de sanita de descarga de chao, série GAP BTW, ref2 A342472000 da
Roca, a cor branco, com dimensoes 365x600x790mm, incluindo kit de fixacao da mesma série e
tanque compacto ref? A34147000L, da Roca, tampo para sanita com dobradicas em agoinox,
refd AB01730004 da Roca e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugao e
funcionamento.

un. 3125

3125

Torneira Bloom
lavatério

Fomecimento e montagem de torneira misturadora de lavatdrio, tipo Bloom, ref? $502 0385 0212
600 da Sanitana, incluindo demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugaoe
funcionamento.

un. 66,65
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Tomeira de
Duche +Barra
deslizante

Fomecimento e montagem de torneira misturadora de duche, tipo Bloom, ref? S502 0416 6212
600 da Sanitana, incluindo barra deslizante circular de parede da mesma série, ref2 S500 8821
5150 700 e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugao e funcionamento.

un.

168,39

168,39

Base de Duche

Fomecimento e montagem de base de duche de encastre Tipo Planstone Slim, a cor branco, com
dimensdes 800x1800x28mm, incluindo todos os materiais e acessorios necessarios a sua
perfeita execucao e funcionamento.

un.

494,91

494 91

Lavatério

Fomecimento e montagem de lavatériode parede, série NOVELDA 70 da Sanindusa, a cor
branco, com dimensoes 70x45x13cm, incluindo kit de fixagao de lavatorio da Sanindusa, valvula
click-clack, sifao de garafa cromado de lavatdrio refd 151.034.21.1 da Geberit e demais
materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugao e funcionamento.

un.

216,15

216,15

Tubagem dgua
fria

Fomecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessorios (incluindo curvas, tés,
redugdes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno reticulado
PP-R, da classe de pressao PN20, ligacao entre o tubo e acessorios através de soldadura por
fusao, instalada d vista e em rogos nas paredes, incluindo abertura e tapamento de rocos (se
necessario), suspensa no tecto ou paredes com bracadeiras, respectivas ligages e juntas, na
rede de dgua fria nos seguintes didmetros:

16,07

6,05

97,2235

Tubagem de
dgua quente

Fomecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessorios (incluindo curvas, tés,
reducdes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno reticulado
PP-R, da classe de pressao PN20, ligagao entre o tubo e acessorios através de soldadura por
fusao, instalada a vista e em rogos nas paredes, incluindo abertura e tapamento de rocos (se
necessario), suspensa no tecto ou paredes com bracadeiras, respectivas ligages e juntas, na
rede de dgua quente, comaplicacaode coquilha auto adesiva de isolamento térmico do tipo "K-
FLEX ST", com espessura abaixo indicada nos seguintes diametros:

18,62

545

101,479

Vélvula

Fomecimento e montagem de vélvulas de corte rapido deimbutir em PP-R comacabamento
cromado, devidamente assentes e prontas a funcionar, nas redes de dgua fria, dgua quente e
dgua quente de retomo, incluindo todos os iais e acessorios r arios a perfeita
execucao da tarefa, a instalar junto da entrada dos compartimentos nos seguintes didmetros:

un.

122,52

Aguas residuais

, 501
Fomecimento e assentamentode tubagem em PVC-U, Area de Aplicacao B, SN4 mm

16,2

1,32

21,4104

destinados ao escoamento de dguas residuais a baixa e alta temperatura, abertura e
tapamento de rogos, respectivas ligagoes e acessorios (curvas, tés, forquilhas,

110mm

19,83

2,46

48,7818

bocas de limpeza, e outros acessorios) com o mesmo material, embebida em 125mm
pavimentoou parede, nos seguintes didmetros:

20,84

2,46

51,2664

75mm

17,37

1,35

23,4495

Fomecimento e colocacao de caixas de pavimentosifonada em PVC @125mm de 5 entradas
@50mm e uma saida @75mm, embebida no pavimento e/ou suspensa, incluindo tampa de
roscarem latdocromado, devidamente assentes, ligagdo a tubagem e todos os materiais e
acessorios necessarios ao seu perfeito funcionamento.

445

45

Total

3461,60088
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Tipo9

Planta

Legenda

Preco
unitario

Quantidade

Preco
parcial

Mapade
Toscos

Execugao de revestimentos autoportantes em placas de gesso cartonado tipoKnauf, sistema
W626, composto por 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura, fixadas a
parede através de montantes interiores em C de 48mm, incluindo aplicagao de banda
estanque, isolamentointerior em la mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m”® de
densidade, afastamento de60cm e altura maxima de 2,55m, tratamento das juntas com
pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e
trabalhos necessdrios para o seu perfeito acabamento.

36,83

6,5637

241,741071

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Gyptec, sistema W111,
composto por 1 placa Gyptec Standard A, com 15mm de espessura, em cada face, montantes
interiores em C de 48mm em aco galvanizado, incluindo aplicagdo de banda estanque,
isolamento interior em [ mineral tipo Gyptec de 50mm de espessura e 40Kg/m’ de densidade,
afastamento de 60cm e altura mdxima de 2,60m, tratamento das juntas com pastas e cintas
apropriadas para posterior pintura comtinta aquosa e todos os materiais e trabalhos
necessarios para o seu perfeito acabamento.

41,74

3978

86,8192

Execugdao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112,
composto por 2 placas Knauf Standard A, com 12,5mm de espessura numa face e 2placas
Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura noutra face, montantes interiores em C de
90mm em ago galvanizado, incluindo aplicagao de banda estanque, isolamento interior em la
mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m”® de densidade, afastamento de 60cm e
altura maxima de 4,50m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para
posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu

perfeito acabamento.

58,32

6,7401

393,082632

Mapa de
acabamentos
deparedes

Fornecimento e assentamento de cerdmico W/C do tipo Cinca, modelo Factory, ref2 8819
Branco Nivem Betao, comas dimensoes de 25x45cm, incluindo cimento cola "Weber Col Flex
M",preenchimentodas juntas com material do tipo "Weber Color Art", cortes e remates
necessarios ao seu perfeito acabamento.

42,81

17,2818

739,833858

Mapa de Tetos

Fornecimento e montagem de teto falso continuo em placas de gesso cartonado tipo Gyptec,
sistema D11, composto por placas Gyptec hidrofugada H1, com 12,5mm de espessura,
assente sob estrutura em ago galvanizado, suspensa ao suporte com tirantes de roscar fixados
com buchas metalicas, incluindo isolamento com [a mineral tipo Gyptec de 80mm de
espessura e 60Kg/m” de densidade, alhetas, tratamento das juntas com pastas e cintas
apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos
necessarios para o seu perfeito acabamento.

30,69

448

137,4912

Mapade
Pavimentos

Fornecimento e aplicagao do revestimentode pavimento emvinilico, do tipo Click da marca
AKUA RIGID de acordo com as referéncias do catdlogo, com a espessura de 5,5mm, incluindo
prévia regularizacao e todos os materiais e trabalhos inerentes.

448

146,944

Sanita

Fornecimento e montagem de sanita de descarga de chao, série GAP BTW, ref? A342472000 da
Roca, a cor branco, com dimensodes 365x600x790mm, incluindo kit de fixacao da mesma série
e tanque compacto ref? A34147000L, da Roca, tampo para sanita com dobradicas emaco
inox, ref? AB01730004 da Roca e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita
execucao e funcionamento.

un.

3125

3125

Torneira
Bloom
lavatério

Fornecimento e montagem de tomeira misturadora de lavatdrio, tipo Bloom, ref? S502 0385
0212 600 da Sanitana, incluindo demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita
execucao e funcionamento.

un.

66,65

66,65
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Tomeira de
Duche + Barra
deslizante

Fornecimento e montagem de tomeira misturadora de duche, tipo Bloom, ref2 502 0416 6212
600 da Sanitana, incluindo barra deslizante circular de parede da mesma série, ref? S500 8821
5150 700 e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execucao e
funcionamento.

un.

168,39

168,39

Base de Duche)

Fornecimento e montagem de base de duche de encastre Tipo Planstone Slim, a cor branco,
com dimensdes 800x1800x28mm, incluindo todos os materiais e acessorios necessarios a sua
perfeita execuga oe funcionamento.

un.

494,41

494,41

Lavatério

Fornecimento e montagem de lavatério de parede, série NOVELDA 70 da Sanindusa, a cor
branco, com dimensoes 70x45x13cm, incluindo kit de fixagado de lavatério da Sanindusa,
valvula click-clack, sifao de garrafa cromado de lavatorio ref? 151.034.21.1 da Geberit e
demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

216,15

216,15

Tubagem dgua
fria

Fornecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessorios (incluindo curvas, tés,
redugoes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno
reticulado PP-R, da classe de pressao PN20, ligagdo entre o tubo e acessorios através de
soldadura por fusao, instalada d vista e em rogos nas paredes, incluindo abertura e tapamento
de rogos (se necessario), suspensa no tecto ou paredes com bragadeiras, respectivas ligagoes|
e juntas, na rede de dgua fria nos seguintes didametros:

16,07

241

38,7287

Tubagem de
dgua quente

Fornecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessorios (incluindo curvas, tés,
reducoes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno
reticulado PP-R, da classe de pressao PN20, ligacao entre o tubo e acessdrios através de
soldadura por fusao, instalada a vista e em rocos nas paredes, incluindo abertura e tapamento
de rocos (se necessario), suspensa no tecto ou paredes com bracadeiras, respectivas ligagoes
e juntas, na rede de dgua quente, com aplicacao de coquilha auto adesiva de isolamento
térmico dotipo"K-FLEX ST", com espessura abaixo indicada nos seguintes diametros:

18,62

232

Vilvula

Fornecimento e montagem de valvulas de corte rapido de imbutir em PP-R com acabamento
cromado, devidamente assentes e prontas a funcionar, nas redes de dgua fria, dgua quentee
dgua quente de retomo, incluindo todos os materiais e acessorios necessarios a perfeita
execucao datarefa, a instalar junto da entrada dos compartimentos nos seguintes didmetros:

un.

30,63

Aguas

residuais

50mm
Fomecimento e assentamentode tubagem em PVC-U, Area de Aplicagao B, SN4

16,22

243

394146

destinados ao escoamento de dguas residuais a baixa e alta temperatura, 110mm
abertura e tapamento de rogos, respectivas ligagoes e acessorios (curvas, tés,

19,83

2,46

48,7818

forquilhas, bocas de limpeza, e outros acessorios) com o mesmo material,
embebida em pavimento ou parede, nos seguintes didmetros:

125mm

20,84

246

51,2664

75mm

17,37

1,02

17,7174

Fornecimento e coloca caode caixas de pavimento sifonada em PVC @125mm de 5 entradas
@50mm e uma saida @75mm, embebida no pavimento e/ou suspensa, incluindo tampa de
roscar em latdo cromado, devidamente assentes, ligacao a tubagem e todos os materiais e
acessorios necessarios ao seu perfeito funcionamento.

Total

3410,13926
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Tipo10

Planta

Legenda Un

Prego
unitario

Quantidade

Prego parcial

Execucao de revestimentos autoportantes em placas de gesso cartonado tipo Knauf,
sistema W626, compostopor 2 placas Knauf Hidrofuga H1, com 12,5mmde
espessura, fixadas a parede através de montantes interiores em C de 48mm,
incluindo aplicagao de banda estanque, isolamento interior em [a mineral tipo Knauf
de50mmdeesp ira e 18Kg/m’ de densidadk de60cme altura
mdxima de 2,55m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para
posterior pintura comtinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para

o seu perfeito acabamento.

36,83

9,504

350,08232

Mapa de
Toscos

Execucdo de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Gyptec, sistema
W111, composto por 1 placa Gyptec Standard A, com 15mm de espessura, emcada
face, montantes interiores em C de 48mm em aco galvanizado, incluindo aplicagcao
debanda estanque, isolamento interior em [ mineral tipo Gyptec de 50mm de
espessura e 40Kg/m® de densidade, afastamento de 60cm e altura maxima de
2,60m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura
comtinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito
acabamento.

4174

5,544

86,8192

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipoKnauf, sistema
W112, composto por 2 placas Knauf Standard A, com 12,5mm de espessura numa
face e 2placas Kna uf Hidrofuga H1, com 12,5mm de espessura noutra face,
montantes interiores em C de 90mm em ago galvanizado, incluindo aplicacao de
banda estanque, isolamento interior em 1 mineral tipo Knauf de 50mm de espessura| — m?
e 18I(g/m3 de densidade, afastamento de60cm e altura maxima de 4,50m,
tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com
tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessdrios para o seu perfeito
acabamento.

58,32

2,28

132,96%

Mapa de
acabamentos
de paredes

Fornecimento e assentamento de ceramico W/C do tipo Cinca, modelo Factory, ref?
8819 Branco Nivem Betdo, com as dimensdes de 25x45cm, incluindo cimento cola z
"Weber Col FlexM",preenchimento das juntas com material do tipo "Weber Color
Art", cortes e remates necessdrios ao seu perfeito acabamento.

4281

17,328

741,81168

Mapa de Tetos

Fornecimento e montagem de teto falso continuo em placas de gesso cartonado tipo
Gyptec, sistema D11, composto por placas Gyptec hidrofugada H1, com 12,5mmde
espessura, assente sob estrutura em ago galvanizado, suspensa ao suporte com
tirantes de roscar fixados com buchas metalicas, incluindo isolamento com la
mineral tipo Gyptec de 80mm de espessura e 60Kg/m’ de densidade, alhetas,
tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com
tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessdrios para o seu perfeito
acabamento.

4,536

139,20984

Mapa de
Pavimentos

Fornecimento e aplicagao dorevestimento de pavimentoemvinilico, do tipo Click da
marca AKUARIGID de acordo com as referéncias do catalogo, com a espessura de m
5,5mm, incluindo prévia regularizacao e todos os materiais e trabalhos inerentes.

4,536

148,7808




Comparacéo de solucdes de casas de banho pré-fabricadas e construcéo tradicional. Analise custo/beneficio

Sanita

Fornecimento e montagem de sanita de descarga de chao, série GAP BTW, ref?
A342472000 da Roca, a cor branco, com dimensoes 365x600x790mm, incluindo kit
defixaca oda mesma série e tanque compacto ref? A34147000L, da Roca, tampo
para sanita com dobradicas em aco inox, ref? A801730004 da Roca e demais
materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

3125

3125

Torneira
Bloom
lavatério

Fornecimento e montagem de torneira misturadora de lavatorio, tipo Bloom, ref?
$502 0385 0212 600 da Sanitana, incluindo demais materiais e acessorios
necessarios a sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

Tomeira de
Duche +Barra
deslizante

Fornecimento e montagem de torneira mistura dora de duche, tipo Bloom, ref? $502
0416 6212 600 da Sanitana, incluindo barra deslizante circular de parede da mesma
série, ref? S500 8821 5150700 e demais materiais e acessorios necessarios a sua
perfeita execucao e funcionamento.

un.

168,39

168,39

Base de Duche]

Fornecimento e montagem de base de duche de encastre Tipo Planstone Slim, a cor
branco, com dimens6es 800x1800x28mm, incluindo todos os materiais e acessorios
necessarios a sua perfeita execugao e funcionamento.

un.

494,41

494,41

Lavatorio

Fornecimento e montagem de lavatério de parede, série NOVELDA 70 da Sanindusa,
a corbranco, com dimensoes 70x45x13cm, incluindo kit de fixagao de lavatério da
Sanindusa, vlvula click-clack, sifao de garrafa cromado de lavatério ref?
151.034.21.1 da Geberit e demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita
execucaoe funcionamento.

un.

216,15

216,15

Tubagem dgua
fria

Fornecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessorios (incluindo
curvas, tés, reducdes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em
polipropileno reticulado PP-R, da classe de pressao PN20, ligagdo entre otuboe
acessorios através de soldadura por fusao, instalada d vista e em rogos nas paredes,
incluindo abertura e tapamento de rocos (se necessario), suspensa no tecto ou
paredes com bragadeiras, respectivas ligagdes e juntas, na rede de dgua fria nos
seguintes didmetros:

16,07

2,09

33,5863

Tubagemde
dgua quente

Fornecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessérios (incluindo
curvas, tés, reducdes e todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em
polipropileno reticulado PP-R, da classe de pressao PN20, ligacao entre otubo e
acessorios através de soldadura por fusao, instalada a vista e emrogos nas paredes,
incluindo abertura e tapamento de rocos (se necessario), suspensa no tecto ou
paredes com bracadeiras, respectivas ligagoes e juntas, na rede de dgua quente,
comaplicacao de coquilha at desiva de isolamento térmico do tipo "K-FLEX ST",
com espessura abaixo indicada nos seguintes didmetros:

1862

3,51

65,3562

Fornecimento e montagem de vélvulas de corte rdpido de imbutirem PP-R com

1to cromado, d ite assentes e prontas a funcionar, nas redes de

Vilvula

dgua fria, dgua quente e dgua quente de retomo, incluindo todos os materiais e
acessorios necessarios a perfeita execugao da tarefa, a instalar junto da entrada dos
compartimentos nos seguintes didmetros:

un.

122,52

Aguas
residuais

Fomecimento e assentamentode tubagemem PVC-U, Area de 50mm
Aplicacao B, SN4 destinados ao escoamento de dguas residuais a

16,22

1,62

26,2764

baixa e alta temperatura, abertura e tapamento de rocos, respectivas| 110mm

1983

2,46

48,7818

ligagGes e acessorios (curvas, tés, forquilhas, bocas de limpeza, e

outros acessorios) com o mesmo material, embebida em pavimento 125mm

20,84

246

51,2664

ou parede, nos seguintes didmetros:
75mm

1737

3,32

57,6684

Fornecimento e colocagao de caixas de pavimento sifonada em PVC @125mm de 5
entradas @50mm e uma saida @75mm, embebida no pavimento e/ou suspensa,
incluindo tampa de roscar em latao cromado, devidamente assentes, ligacdoa
tubagem e todos os materiais e acessorios necessarios ao seu perfeito

funcionamento.

445

Total

3307 67894
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Tipo11l

Planta

Legenda

Preco
unitario

Quantidade

Precoparcial

Mapa deToscos

Execugdo de revestimentos autoportantes em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W626,
composto por 2 placas Knauf Hidrofuga Hi, com 12,5mm de espessura, fixadas a parede através de
montantes interiores em C de 48mm, incluindo aplicacao de banda estanque, isolamento interiorem la
mineral tipo Knauf de 50mm de espessura e 18Kg/m® de densidade, afastamento de 60cm e altura
maxima de 2,55m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com
tinta aquosa e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeitoacabamento.

36,83

9,636

354,89388

Execucao de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Gyptec, sistema W111, composto
por 1 placa Gyptec Standard A, com 15mm de espessura, em cada face, montantes interiores em C de
[48mm em aco galvanizado, incluindo aplicagao de banda estanque, isolamento interior em [a mineral
tipo Gyptec de 50mm de espessura e 40Kg/m’ de densidade, afastamento de 80cm e altura méxima de
2,60m, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa
e todos os materiais e trabalhos necessarios para o seu perfeito acabamento.

41,74

4,576

86,8192

Execucdo de paredes completas em placas de gesso cartonado tipo Knauf, sistema W112, composto
por2 placas Knauf Standard A, com 12,5mm de espessura numa face e 2 placas Knauf Hidrofuga H1,
com12,5mm de espessura noutra face, montantes interiores em C de 90mm em aco galvanizado,
incluindo aplicacao de banda estanque, isolamento interior em [a mineral tipo Knauf de 50mm de
espessura e 18Kg/m3 de densidade, afastamento de60cm e altura maxima de 4,50m, tratamento das
juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com tinta aquosa e todos os materiais e
trabalhos necessarios para o seu perfeito acabamento.

58,32

338

197,1216

Mapa de
acabamentos
de paredes

Fomecimento e assentamento de ceramico W/C do tipo Cinca, modelo Factory, ref? 8819 Branco
Nivem Betao, com as dimensoes de 25x45cm, incluindo cimento cola "Weber Col Flex
M",preenchimento das juntas com material do tipo "Weber Color Art", cortes e remates necessarios ao
seu perfeito acabamento.

42,81

17612

75396972

Mapa de Tetos

Fomecimento e montagem de teto falso continuo em placas de gesso cartonado tipo Gyptec, sistema
D11, composto por placas Gyptec hidrofugada H1, com 12,5mm de espessura, assente sob estrutura
emaco galvanizado, suspensa ao suporte com tirantes de roscar fixados com buchas metlicas,
incluindo isolamento com La mineral tipo Gyptec de 80mm de espessura e 60Kg/m® de densidade,
alhetas, tratamento das juntas com pastas e cintas apropriadas para posterior pintura com tinta
aquosa e todos os materiais e trabalhos necessadrios para o seu perfeito acabamento.

30,69

4,784

146,8209%

Mapa de
Pavimentos

Fomecimento e aplicagao do revestimento de pavimento emvinilico, do tipo Click da marca AKUA
RIGID deacordo com as referéncias do catdlogo, coma espessura de 5,5mm, incluindo prévia
regularizacao e todos os materiais e trabalhos inerentes.

4784

156,9152

Sanita

Fomecimento e montagem de sanita de descarga de chao, série GAP BTW, ref2 A342472000 da Roca, a
corbranco, com dimensdes 365x600x790mm, incluindo kit de fixacao da mesma série e tanque
compacto ref? A34147000L, da Roca, tampo para sanita com dobradigas em aco inox, ref? A801730004|
da Roca e demais materiais e acessorios necessdrios a sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

3125

3125

Tomeira Bloom
lavatério

Fomecimento e montagem de torneira misturadora de lavatorio, tipo Bloom, refd $502 0385 0212 600
da Sanitana, incluindo demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execugao e
funcionamento.

un.

66,65

66,65
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Torneira de
Duche +Barmra
deslizante

Fomecimento e montagem de torneira misturadora de duche, tipo Bloom, ref? S502 0416 6212 600 da
Sanitana, incluindo barra deslizante circular de parede da mesma série, ref? S500 8821 5150 700 e
demais materiais e acessorios necessarios a sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

168,39

168,39

Base de Duche

Fomecimento e montagem de base de duche de encastre Tipo Planstone Slim, a cor branco, com
dimensdes 800x2000x28 mm, incluindo todos os materiais e acessorios necessdrios a sua perfeita
execucao e funcionamento.

un.

537,13

537,13

Lavatério

Fomecimento e montagem de lavatério de parede, série NOVELDA 70 da Sanindusa, a cor branco, com
dimensoes 70x45x13cm, incluindo kit de fixagao de lavatorio da Sanindusa, valvula click-clack, sifio
de garrafa cromado de lavatério ref? 151.034.21.1 da Geberit e demais materiais e acessorios
necessarios a sua perfeita execucao e funcionamento.

un.

216,15

216,15

Tubagem dgua
fria

Fomecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessorios (incluindo curvas, tés, reducoes e
todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno reticulado PP-R, da classe de
pressao PN20, ligagao entre o tubo e acessorios através de soldadura por fusao, instalada d vista e em
rogos nas paredes, incluindo abertura e tapamento de rogos (se necessario), suspensa no tecto ou

p combrag respectivas ligagdes e juntas, narede de dgua fria nos seguintes didmetros:

16,07

499

Tubagem de
dgua quente

Fomecimento e assentamento de tubagem e respectivos acessorios (incluindo curvas, tés, redugoes e
todos os elementos para o seu perfeito funcionamento) em polipropileno reticulado PP-R, da classe de
pressao PN20, ligagao entre o tubo e acessorios através de soldadura por fusao, instalada a vista e em
rogos nas paredes, incluindo abertura e tapamento de rogos (se necessario), suspensa no tecto ou
descomb dei ligagoes e juntas, narede de dgua quente, comaplicagadode

P ¢ P

coquilha auto adesiva de isolamento témico do tipo "K-FLEX ST", com espessura abaixo indicada nos
seguintes didmetros:

18,62

511

Vilvula

Fomecimento e montagem de vélvulas de corte rapido deimbutir em PP-R com acabamento cromado,
devidamente assentes e prontas a funcionar, nas redes de dgua fria, dgua quente e dgua quente de
retorno, incluindo todos os materiais e acessorios necessarios a perfeita execugao da tarefa, a instalar
juntoda entrada dos compartimentos nos seguintes dia :

un.

30,63

122,52

Aguas residuais

50mm
Fomecimento e assentamento de tubagem em PVC-U, Area de Aplicacio B, SN4

16,22

3,05

49,471

destinados ao escoamento de dguas residuais a baixa e alta temperatura, abertura e
tapamento de rocos, respectivas ligagoes e acessorios (curvas, tés, forquilhas, bocas de 110mm
limpeza, e outros acessorios) com o mesmo material, embebida em pavimento ou parede,

19,83

246

48,7818

nos seguintes didmetros:
125mm

20,84

246

51,2664

Fomecimento e colocacao de caixas de pavimento sifonada em PVC @125mm de 5 entradas @50mme
uma saida @75mm, embebida no pavimento e/ou suspensa, incluindo tampa de roscar em latao
cromado, devidamente assentes, ligacdo a tubagem e todos os materiais e acessorios necessarios ao

seu perfeito funcionamento.

Total

3489,23726

91



