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Resumo

A Reabilitacdo Urbana € um meio de salvaguarda do patrimoénio arquitecténico.
Consciente deste facto e da necessidade de a adequar as necessidades sociais,
economicas, politicas e culturais, a reabilitacdo ganha destaque nas politicas de
gestao do territério.

Esta dissertagdo faz um diagnostico aos conceitos e metodologias de
intervencdo, aplicadas ao edificado da Alta de Coimbra, actualmente, objecto de varias
operacbes de requalificacdo. O trabalho identifica a tipologia habitacional,
predominante: trés pisos, com paredes em alvenaria de pedra, cobertura de duas
aguas e travejamento dos pisos em estrutura de madeira.

A identificagdo dos casos de estudo foi efectuada a partir do levantamento do
estado de conservacdo do edificado, efectuado pelo Gabinete Técnico Local da
Céamara de Coimbra. A analise do edificado focou-se em trés estados de conservacao:
em ruina, o que obriga a uma constru¢do nova, em estado avancado de degradacéo, o
gue leva a manutencdo da fachada e demolicdo do interior e, em estado de
conservacdo razoavel que conduz a uma intervengdo superficial. Este ultimo,
corresponde a 50% dos edificios, conduzindo deste modo a uma forma metodolégica e
repetida de intervencdo. Em todos os casos séo avaliadas as praticas de intervencao,
para o imovel comecando pela fachada, passando pela cobertura e caixilharias e
terminando nas infra-estruturas.

E ainda apresentada uma breve abordagem relativa ao espaco publico, como
envolvente mais proxima do edificado e por este motivo, esta intervencado é
interpretada como uma consequéncia da intervencao do edificado.

A metodologia do processo de reabilitacdo, ao nivel dos iméveis e do espaco
publico, apresenta-se de forma repetiva no que diz respeito a etapas e
procedimentos, controlados rigorosamente pelo Gabinete Técnico Local de Coimbra.
Consegue-se deste modo a sistematizacdo de uma experiéncia, com a pretenséo de

fomentar outras experiéncias dentro do quadro nacional.



Abstract

The Urban Renewal is a means of safeguarding the architectural heritage.
Aware of this fact and the need to adapt to social needs, economic, political and
cultural aspects of rehabilitation is emphasized in the policies of land management.

This thesis makes a diagnosis on the concepts and methodologies of
intervention, as the buildings of Upper Coimbra, currently the subject of several
operations requalification. The paper identifies the types of housing, predominantly,
three floors, walls in stone masonry, water and cover two floors braced the wood
structure.

The identification of the case studies was conducted from the time the state of
conservation of buildings, made by the Local Technical Office of the Board of Coimbra.
The analysis of the building has focused on three states of preservation is in ruin,
which requires new construction in an advanced state of degradation, which leads to
the maintenance of the facade and demolition of the interior and in a reasonable state
of repair that leads a superficial intervention. The latter represents 50% of the
buildings, thus leading to a form of methodological and repeated intervention. In all
cases are evaluated intervention practices, for the property beginning with the facade,
including the coverage and boxing and ending in infrastructure.

It also provides a brief approach to public space, as the direct surroundings of
the building and for this reason, this intervention is interpreted as a consequence of the
intervention of the structures.

The methodology of the rehabilitation process, in terms of buildings and public
space, is presented in a repetitive manner with respect to steps and procedures, strictly
controlled by the Local Technical Office of Coimbra. Can you thus systematizing
experience, with the intention of encouraging other experiences within the national

framework.



Résumeé

La rénovation urbaine est un moyen de sauvegarder le patrimoine architectural.
Conscient de ce fait et la nécessité de s'adapter aux besoins sociaux, économiques,
politiques et culturels de la réhabilitation est souligné dans les politiques de gestion des
terres.

Cette thése fait un diagnostic sur les concepts et les méthodologies
d'intervention, comme les batiments de la Haute-Coimbra, actuellement l'objet de
plusieurs opérations de requalification. Le document identifie les types de logements,
principalement, trois étages, les murs en magonnerie de pierre, I'eau et porter sur deux
étages embrassa la structure du bois.

L'identification des études de cas a été réalisée a partir du moment |'état de
conservation des batiments, faite par le bureau local technique de la Direction de
Coimbra. L'analyse de la construction s'est concentrée sur trois états de conservation
est en mauvais état, nécessitant la construction d'un nouvel état de dégradation
avanceé, ce qui conduit & I'entretien de la facade et la démolition de l'intérieur et dans
un état raisonnable qui conduit une intervention superficielle. Celui-ci représente 50%
des béatiments, conduisant ainsi & une forme d'intervention méthodologique et répétes.
Dans tous les cas sont évaluées les pratiques d'intervention, pour la propriété en
commencant par la facade, y compris la couverture et la boxe et se terminant dans
l'infrastructure.

Il est également présenté brievement l'approche sur l'espace public, et les
environs des batiments et pour cette raison, cette intervention est interprétée comme
une conséquence de l'intervention des structures.

La méthodologie du processus de réhabilitation, en termes de batiments et
d'espaces publics, est présenté de maniéere répétitive a I'égard des mesures et des
procédures, strictement contrdlés par le bureau local technique de Coimbra. Pouvez-
vous donc de systématiser l'expérience, avec lintention d'encourager d'autres

expériences dans le cadre national.
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1.1 Tema e estrutura da dissertacao

A presente dissertacdo, Praticas de intervencdo no Patriménio Edificado em
Portugal — O exemplo da “Alta de Coimbra”, apresenta um estudo compreendido entre
a data de candidatura de Coimbra a Patriménio Mundial, em 2003, e a actualidade.

O objectivo € a andlise das praticas de reabilitacdo urbana, sobre o edificado
corrente da Alta de Coimbra, incluindo a avaliagdo de resultados, com vista a
sistematizacdo de uma experiéncia considerada exemplar. Além da aquisicdo de
conhecimentos pessoais para uma qualificacdo académica, dentro deste campo
especifico, concluindo e afrontando desenvolvimentos futuros de investigagdo neste
dominio.

Este trabalho pretende dar a conhecer as formas de intervencéo das obras de
reabilitacdo, na referida area, procurando responder a questdes como: até que ponto
se aproxima o imével recuperado do original, como é elaborada a avaliagdo do estado
de conservagdo do edificio, que tipo de solugBes construtivas sdo elementos de
projecto utilizadas pelo G.T.L. e quais as acc¢des e procedimentos de um projecto de
reabilitacao.

Neste processo foi necessario um levantamento histérico e geogréafico da
cidade, com o apoio do Gabinete Técnico Local da Camara de Coimbra, que forneceu
todo o tipo de material, desde plantas, pormenores tipo, registos fotograficos, fichas e
relatérios de adesdo aos programas de incentivo e apoio a reabilitacédo® e fichas de
levantamento de patologias®. Elaborou-se um questionario®, efectuado aos arquitectos
e engenheiros do GTL, com questbes consideradas pertinentes para o
desenvolvimento deste tema.

O trabalho encontra-se estruturado em cinco partes fundamentais.

O capitulo | refere-se a este texto presente que indica o tema, o objectivo e a
estrutura da dissertacéo.

O capitulo Il faz uma breve contextualizacdo geografica, historica e morfologica
do local de analise deste trabalho, a Area Critica da Alta de Coimbra, seguida de uma
descrigdo sumaria do desenvolvimento urbano.

O capitulo 11l é constituido pela descricdo de todas as estratégias e programas
de reabilitagdo existentes e especificos da Alta de Coimbra, com destaque para a sua

candidatura a Patriménio Mundial.

1.
Fichas a consultar no Anexo 1.

2 .
Fichas a consultar no Anexo 2.

3 L
Questionario efectuado no GTL a consultar no Anexo 3.
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O capitulo IV identifica e caracteriza as tipologias habitacionais existentes, os
estados de conservacgao dos imdveis e os parametros de analise e interpretagdo numa
obra de reabilitacdo. Ainda neste capitulo, sdo indicadas as praticas de intervencéo na
reabilitacdo urbana do edificado habitacional da Alta de Coimbra, com distingdo para
os imdveis que sdo recuperados, para 0s que sao construidos de novo e para o
espaco publico. Assim, é descrito todo o procedimento, desde o financiamento, as
placas de identificacdo de obra, técnicas construtivas, materiais utilizados e todo o
processo até a obra de reabilitacdo estar concluida.

No capitulo V apresentam-se as conclusdes do trabalho e apontam-se algumas

questdes que poderao constituir futuros desenvolvimentos de investigacoes.






Capitulo I

Caracterizagédo do objecto de estudo: o Centro Histérico e a Alta de Coimbra.

“A necessidade de dotar Coimbra de instrumentos de planeamento estratégico e urbanistico,
expressdo de uma ideia de Coimbra como cidade dinamica, pensada para 0s novos tempos e
consciente do seu papel no contexto nacional e regional € um momento que permitira
equacionar de forma construtiva as mais e menos valias do passado e aquilo que de melhor

possa haver em novos conceitos estratégicos de desenvolvimento, sustentabilidade, urbanismo

humanizado e arquitectura do territério” [C.M.C., 2003 a, p. 3].




2.1 Caracterizacdo geografica, historica e morfologica

A informacéo deste capitulo encontra-se maioritariamente numa fonte. Para um
estudo mais profundo consultar: [GRUPO DE ARQUEOLOGIA E ARTE DO
CENTRO,1997].

O distrito de Coimbra situa-se na regido da Beira Litoral e tem 319,4km2 como
capital de distrito (Figural). O distrito € limitado a Oeste pelo Oceano Atlantico, a norte
por Aveiro e Viseu, a Noroeste pela Guarda, a Este e a Sudoeste por Castelo Branco e
a Sul por Leiria. E ainda atravessado pelo rio Mondego, sendo constituido por 17
Concelhos e 31 freguesias (Figura 2).

A cidade articula o litoral com o interior, assim como eixos rodo e ferroviarios
no sistema urbano portugués (Figura 3). E servida pela linha ferroviaria principal, por
se tratar de um centro urbano a meia distancia entre as areas metropolitanas de
Lisboa e do Porto.

Coimbra é anterior & ocupacgdo romana da Peninsula Ibérica (Século Ill A. C. —
Século V D.C.). Este povoado foi denominado de Aeminium pelos Romanos apos a
sua ocupacdao, e desenvolveu-se como ponto estratégico de travessia do rio Mondego
e da via militar entre Bracara Augusta, no norte, e Olissipo, junto ao estuéario do Tejo.
A cidade detinha uma posi¢éo geoestratégica favoravel, elevando-se a noventa metros
sobre o Mondego. Foi completamente arrasada pelas invasbes dos Suevos e
Visigodos, no Século V D.C., porém, com a ocupacdo visigoda no Século VI o
povoamento foi parcialmente recuperado. Atribui-se a vinda do Bispo de Conimbriga
para Aeminium a mudanca de nome da cidade, passando de Conimbriga para a
actual, Coimbra.

No Século VII, com a ocupacao arabe, a cidade desenvolveu-se econémica e
politicamente. Seguiram-se as ocupacfes cristds e mugulmanas até a definitiva
reconquista cristd, em 1064, da qual sucederam invasdes mocarabes. Depois da
reconquista, a cidade foi dominada por mocarabes até depois da independéncia
nacional em 1143. As origens dos nucleos geradores de povoamento, em Coimbra,
foram as igrejas, arruamentos e a muralha (Figura 4).

No Século XIV o rei D. Dinis criou a Universidade, oferecendo para a sua
instalag@o o palécio real no topo da colina. O ensino apoiava-se na igreja e nos seus
conventos.

No Século XVI, o rei D. Jo&o lll, com a reforma universitaria incentivada pela
expansao maritima e pelos descobrimentos em 1537, instalou a Universidade

definitivamente em Coimbra
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Nos anos quarenta, no Século XX, foram destruidos grande parte dos edificios
que se localizavam no topo da colina, onde Salazar mandou reinstalar o programa da
Universidade. Esta reforma arrasou completamente a estrutura viaria e os edificios
medievais, substituindo-as por ruas mais largas e constru¢gdes monoliticas. Destas
demolicdes apenas ficaram vestigios de muralhas e torres, sendo as Torres de
Almedina e a do Anto, de origem quinhentista, as mais importantes. Seguiram-se
algumas construcdes que foram aparecendo sem qualquer tipo de planeamento,
algumas até clandestinas.

Deste modo, pode-se concluir que o crescimento da cidade de Coimbra foi de
forma radiocéntrica, a partir de um nucleo que foi alargando progressivamente em
todas as direc¢Oes (Figura 5).

O Centro Historico divide-se em duas partes, a Alta e a Baixa de Coimbra
(Figura 6). A Baixa abrange a area extra-muros (antiga muralha), constituindo-se
actualmente como zona comercial.

A Alta é a designacéo da area localizada no interior da muralha da cidade
antiga, de topografia muito irregular que concede as vias um caracter labirintico.

Ao nivel dos usos predomina a habitagdo e sobretudo a habitagcdo
arrendataria. A malha desta zona da cidade foi profundamente marcada pelas
condigOes fisicas, topograficas e de exposicdo solar e a sua ocupagdo ao longo do
tempo foi-se desenvolvendo para uma construcdo de encosta.

As vias tém um caracter organico, estreito e irregular dai que a hierarquizagéo
se distinga pelo comprimento e pela importancia em ligar pontos fulcrais da cidade®.

Na Alta de Coimbra podem-se definir trés tipos de estruturas urbanas: espacos

construidos, espacos de circulagéo e espacos verdes (Figura 7).

4 As vias com maior importancia, sdo exemplo: a Rua do Colégio Novo, a Rua dos Coutinhos — ponto de entrada na
Alta, acesso (também automovel) a Sé Velha; a Rua do Doutor Jodo Jacinto — ponto de saida automoével da Alta; a Rua
do Loureiro — ligacdo entre a Misericordia e o Largo de Sdo Salvador; a Rua do Cabido — ligacdo entre o Largo da Sé
Velha e o Largo de Sdo Salvador; a Rua Borges Carneiro — ligacédo entre o Largo da Sé Velha e o Museu Machado
Castro e a Universidade, a Unica que permite o transito automével entre estes dois pontos tdo préximos.
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2.2 Delimitacdo da area de estudo — A area critica da Alta de Coimbra

O local de estudo deste trabalho é a area critica, de maior urgéncia de
intervencgdo, localizada na Alta de Coimbra (Figura 8). Este limite foi definido, com
base num levantamento do estado do edificado entre 2001 e 2002, definido no PDM e
efectuado pelo Gabinete Técnico Local. O resultado desta analise conduziu, em 2003,
a declaragdo da Alta (area intra muros) como é&rea critica de recuperagdo e
reconversao urbanistica. Esta delimitag@o (Figura 9) pretendia a elaboracdo de planos
de pormenor, que nunca chegaram a ser elaborados.

A Alta para ser percebida é necessério o estudo dos usos, da populacao e dos
imoveis existentes. Ao longo do tempo, sofreu uma modificagdo de funcgdes, passando
de éarea predominantemente habitacional & associagdo de habitagdo com funcdes
culturais, protagonizadas pela instalagéo da Universidade. Mesmo com o fenédmeno da
renovacgdo urbana para a construgdo da cidade universitaria, a habitagdo continuou a
representar o uso predominante (Figura 10).

Os habitantes sdo praticamente todos de uma classe etaria envelhecida,
predominantemente feminina. Deste modo o indice de actividade é baixo, quase
exclusivo de estudantes.

O GTL também efectuou um levantamento com imdéveis de interesse publico e
arquitecténico, tanto pelo seu valor patrimonial, histérico e arquitecténico. Sao
classificados iméveis de interesse Publico os que estdo indicados na Figura 11 e sao
classificados iméveis de interesse Arquitectonico os indicados na Figura 12.

Encontram-se simultaneamente casos significativos de sobre ocupacdo de
fogos, visto serem constituidos por uma ou duas assoalhadas, albergando numerosos
agregados familiares. Outra situacdo detectada é a inexisténcia de instalagbes
sanitarias ou em mau estado de conservacao.

Com base nesta avaliacdo social ndo é dificil prever o estado geral das
edificagbes. A maior parte dos arrendatarios ndo tém condigbes econémicas para
reabilitar os seus imdveis e sdo poucos 0s proprietarios que tém possibilidades de

investir na conservacao e melhoramento dos mesmos.



Figura 9 - A preto é o limite declarado da zona
muralha.
— Area critica de recuperagéo e
reconversdo urbanistica

critica, a vermelho, os limites do Plano de
pormenor a ser elaborado pelo Gabinete Técnico

Figura 8 — Mapa area critica e antiga muralha. Local (GTL), 2006.
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Figura 10 - Gréaficos de dados retirados do Censo de 2001 relativos & area declarada critica.
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2.3 Evolucéo urbana - Planos e projectos de intervencéo

“Por intervencéo na cidade existente entendemos o conjunto de programas e projectos
publicos ou de iniciativas autbnomas que incidem sobre os tecidos urbanizados dos
aglomerados, sejam antigos ou relativamente recentes, tendo em vista: a sua
reestruturacdo ou revitalizacdo funcional (actividades e redes de servicos); a sua
recuperacdo ou reabilitacdo arquitecténica (edificacdo e espagos ndo construidos,
designadamente os de uso publico); finalmente, a sua reapropriacédo social e cultural
(grupos sociais que habitam ou trabalham em tais estruturas, relagdes de propriedade
e troca, actuacbes no ambito da seguranca social, educacdo, tempos livres, etc.)”
[PORTAS, 1985, p.8-13].

A informacdo deste capitulo encontra-se maioritariamente numa fonte. Para
um estudo mais profundo consultar: [C.M.C., 2003].

O Gabinete Técnico Local refere a auséncia de coesdo das vérias estruturas
urbanas que compdem a cidade como uma das causas do seu abandono e
degradacéo.

A cidade de Coimbra foi, a partir de 1940, alvo de varios planos e projectos,
dada a sua necessidade de desenvolvimento. Neste contexto, € importante conhecer
0s planos propostos para Coimbra, mais propriamente para a Alta de Coimbra. O
primeiro, com o nome de Plano De Groer® (Figura 13), em 1940, defendeu a
preservacdo da Alta de Coimbra como Cidade Museu (0 que entrou em contradicdo
com o projecto da nova cidade Universitaria) e prop6s a abertura da Avenida Central
(ligando a praca 8 de Maio ao Rio). Incutiu ainda as primeiras expropriacfes e
demolicBes da zona comercial da Baixa, que ficou conhecida como “Bota Abaixo”.

O plano de Groer limitou no regulamento a altura da construgdo da cidade a
guatro pisos (este valor apenas na zona residencial R5 — habitacdo colectiva) e proibiu
a edificagdo em terrenos com inclinag@o superior a 16% voltados a Norte. Este plano
considerava a baixa um exemplo de utilizacdo excessiva; no entanto, mostrou-se
desajustado a realidade conimbrincense, de caracteristicas dificeis de serem
ajustadas ao conceito de cidade jardim, tais como a topografia acidentada e a
escassez de terrenos adequados a construcao.

Em 1959, em resposta as limitagbes de Groer, iniciou-se a elaboracao
do Plano Regulador da Cidade de Coimbra, de Antdo de Almeida Garret (Figura 14),

aprovado a dezassete de Fevereiro de 1964.

> O Plano De Groer - aprovado em 1945, de Etienne de Groer segue 0 modelo urbanistico da “cidade jardim” criado em
1898 por Ebenezer Howard, que se insere no contexto de um movimento contra a insalubridade e falta de qualidade de
vida provocada pela revolucao industrial nas cidades inglesas.
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Figura 14 — Planta do plano de Almeida Garrett — 1955. Figura 15 — Planta do plano de Costa Lobo - 1970.
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Da proposta anterior, que ndo foi concretizada, apenas mantinha a Avenida
Central e a l6gica de zonamento, tipico da cidade-jardim, mas diferindo na densidade
de ocupacéao, que passava a ser muito superior, na diminuicdo da dimenséo dos lotes
e na abertura de uma frente industrial entre Almegue e Bencanta.

Em 1970 surgiu, para a actualizacao deste ultimo, o Plano de Ordenamento de
Concelho e iniciou-se a proposta de urbanizacdo da Cidade, ambos elaborados pela
equipa de Manuel da Costa Lobo, em parceria com o Gabinete de Urbanizacao, criado
na Camara Municipal. Estes programas apoiaram-se no conceito “ Plano - Programa -
Gestao” que, por sua vez, se apoiava em estudos produzidos. Estes planos nunca
foram aprovados formalmente.

Em 1974 surgiu o Plano de Urbanizacdo, de Costa Lobo (Figura 15), que
sugeria uma nova area central como suporte ao complexo urbano Coimbra/Figueira da
Foz. Pretendia-se projectar a cidade a nivel regional para resolver problemas de uma
estrutura radiocéntrica em que a area central era prejudicada pelos atravessamentos.
Para este ponto de vista, o plano propunha a subdivisdo do perimetro urbano de
Coimbra em sete malhas, cada uma dividida em sectores em que 0 zonamento
indicava areas de habitacdo, de equipamentos, de verdes, de industria e arruamentos
principais e de reserva. Esta base de divisdo por zonas e sectores foi concretizada em
1994 com o Plano Director Municipal (PDM). Neste plano o zonamento é identificado
por classes de uso, incluindo redes viarias como apoio. O PDM foi, acima de tudo,
uma base de gestédo urbanistica para o processo de transformacdo do solo urbano,
orientando o investimento publico e privado.

O PDM criou “Zonas de Reserva de Urbanizagdo” para conter a area de
perimetro urbano da cidade, combatendo a construcao dispersa e sem articulagéo
com a envolvente. A autarquia, para além do PDM, dispde de varios estudos

urbanisticos®, destacando-se o Plano Estratégico para a cidade de Coimbra.

6 Estudos urbanisticos da autarquia: 1. Estudos do Plano Estratégico para a Cidade de Coimbra; 2. PU da Encosta
Nascente; 3. PU de Lordemao; 4. PP do Bairro da Rosa/lngote/Monte Formoso; 5. PP do Vale das Flores; 6. PP da
Zona Industrial da Pedrulha; 7. PP da Area Central de Eiras; 8. PP do Parque Verde do Mondego (POLIS); 9. PP do
Eixo Portagem/Convento S. Francisco (POLIS); 10. PP da Arregaga; 11. PP do Pélo | da UC; 12. PP do Pélo Il da UC;
13. PP do Pdlo Il da UC; 14. PP da Encosta da R. da Sofia/R. de Aveiro; 15. Estudo urbanistico do Extremo Norte da
Av. Ferndo de Magalhaes; 16. Estudo urbanistico da zona do Campo do Vigor — Fala; 17. Estudo urbanistico da Frente
Ribeirinha entre Pontes; 18. Estudo urbanistico da Solum Sul/ Casa Branca; 19. Estudo urbanistico do Pinhal de
Marrocos; 20. Estudo de estruturagdo urbana da zona industrial de Eiras; 21. Estudo urbanistico da Casa do Sal/
Planalto de St.2 Clara; 22. Estudo de integracdo urbana Metro Ligeiro de Superficie (Metro Mondego); 23. Estudo
urbanistico Eixo Estacdo Nova — Coimbra B (Protocolo com a Refer); 24. Estudos mobilidade Alta (UC); 25. PP Parque
Tecnoldgico de Coimbra (i Parque).

15



Capitulo I

Politicas e estratégias de intervencao para a Alta de Coimbra.
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3.1 Estratégias e iniciativas aplicadas

A informacéo deste capitulo encontra-se maioritariamente numa fonte, para um
estudo mais profundo consultar [[ERU DA UNIVERSIDADE DE COIMBRA, 2006].

A promocao da cultura e do patrimoénio arquitectonico foi efectuada, ao longo
do tempo, pela Camara e pelo Gabinete Técnico Local, através de estratégias para a
concretizagdo de intervengdes urbanisticas. Destacam-se trés: VALUO, URBE VIVA e
URBCOM.

VALUO - Evolugdo do Mercado Imobiliario em Zonas de Intervengéo
Publica de Centros Histéricos

O projecto Valuo é uma iniciativa, datada de Agosto de 2003 e, descrita num
relatério final, a 30 de Junho de 2006 que, beneficia do financiamento do programa
comunitario Interreg Il B SUDOE. Nele participam como parceiros cidades de Portugal
(Coimbra), Espanha (Valéncia, Alicante, Sevilha, Palma de Maiorca e Calvia) e Franca
(Toulouse). O projecto visa conhecer o impacto das acgfes de reabilitagdo de centros
histéricos no mercado imobilidrio dessas zonas, procurando-se determinar qual o nivel
de inducéo de investimento privado gerado a partir das intervencdes publicas.

A Céamara estabeleceu um protocolo com a Universidade, ao abrigo do qual o
Instituto de Estudos Regionais e Urbanos (IERU) participa no projecto como parceiro
técnico. As conclusdes do projecto servirdo para conceber um sistema de apoios que,
optimizando o investimento publico, potencie o investimento privado sem provocar
especulacao imobiliaria.

O projecto VALUO é uma oportunidade para a cidade, porque acentua 0s
esforcos de recuperacédo da Alta e da Baixa, aliando-se a expectativa de alteracdes
legislativas, com fortes implicacdes nos mercados imobiliarios dos centros urbanos. E
importante perceber se o investimento imobilidrio privado esta a ser atraido para o
centro historico e, se esta a nascer um novo mercado imobiliario na Alta e na Baixa.

Os trabalhos desenvolvidos englobam: o estudo socioeconémico e a
caracterizacdo do edificado na area VALUO; a criacdo de uma base de dados das
intervengdes efectuadas ao longo dos ultimos 10 anos e dos precos praticados no
mercado imobiliario na area de estudo; a integracdo de toda a informacao existente
recolhida no terreno para um Sistema de Informacdo Geogréfica desenvolvido pelo
IERU.
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URBE VIVA Evolucdo do Mercado Imobiliario em Zonas de Intervencéao
Pablica em Centros Histéricos

URBE VIVA é um projecto europeu, iniciado em Outubro de 2005, que tem por
tematica de estudo a revitalizacdo de &reas econdémicas centrais, concretamente do
seu comércio tradicional. O Municipio de Coimbra e cidades europeias como Bolonha,
Veneza, Padua, Patras e Santa Cruz de Tenerife sdo parceiros deste projecto. O
objectivo do 'Urbe Viva' é a troca de boas préticas e experiéncias entre estas cidades
no que diz respeito a revitalizagdo das suas zonas urbanas centrais, tendo como fim a
producdo de um manual de boas praticas que possa servir de orientagdo nesse
sentido.

As duas areas de estudo, seleccionadas por Coimbra, para levar a cabo esta
analise foram a 'Baixinha' e a zona da “Sélum”, pelas caracteristicas contrastantes que
apresentam ao nivel comercial. A Baixinha caracteriza-se por um comércio
eminentemente tradicional e a “Sélum”, por um comércio feito a base de grandes
superficies, com a presenca de dois centros comerciais, relativamente proximos.

Este estudo, pretende compreender de que forma, poderdo estes Municipios
lidar com a competitividade crescente entre diferentes conceitos de comércio. No caso
concreto de Coimbra, importa perceber como conciliar o aumento crescente do
surgimento de grandes superficies em zonas de desenvolvimento urbano recente, com

a salvaguarda do comércio tradicional presente em zonas como a Baixa da cidade.

URBCOM - Unidades de Acompanhamento e Coordenacgéo

A PROCOM, Programa de Apoio a Modernizagdo do Comércio, criado em
1994, visa a recuperacéo de zonas de forte actividade comercial que se encontrem em
declinio. A Associagdo Comercial e Industrial de Coimbra (ACIC) e a Céamara
Municipal (CMC), em Outubro de 2004, estabeleceram uma parceria para desenvolver
um projecto de urbanismo comercial para a Alta, a semelhanca de duas experiéncias
anteriores na Baixa, neste momento é criada a URBCOM, em lugar da PROCOM.

A Alta é candidata a este programa, pois € onde se localizam os edificios
notaveis e actividades econémicas distintas de outras areas da cidade. Pretende-se
deste modo, potenciar a requalificacdo desta area, através da dinamizagéo do tecido
comercial e da revitalizagcdo dos imoéveis, de forma a induzirem o aumento da
habitacéo.

Este projecto permitira, com o apoio do Estado Central, promover uma
actuacao integrada ao nivel da recuperacdo do patriménio edificado. Como medida
complementar, a autarquia iniciou j& um processo de aquisicdo de imoveis em precario

estado de conservacdo, com vista a sua recuperacdo e posterior colocagdo no
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mercado, de forma a aumentar a taxa de residentes no Centro Historico, combatendo
a sua desertificagéo.

Entre 2001 e 2002 foi efectuado um levantamento exaustivo do estado de
conservacgao dos imoveis do Centro Historico, o qual deu origem, segundo o P.D.M., a
uma classificagcdo de areas com diferentes graus de Proteccdo (Figura 16).

A Alta esta localizada na &rea de grau de Proteccdo |. Esta classificacao,
desenvolveu o processo de declaracdo de &rea critica para a zona intramuros, (Alta),
em 2003, declarando a zona histérica intramuros, como Area Critica de Recuperacg&o
e Reconversédo Urbanistica. Nesta data, o estado de conservagéo dos edificios da Alta
de Coimbra, de acordo com um estudo efectuado pelo GTL, resumia-se a: 35,5% de
edificios em bom estado de conservagéo; 31,9% de edificios em razoavel estado de
conservagao; 27,3% de edificios em mau estado de conservacao; 4,3% de edificios
em ruinas; 0,5% de edificios em obras; 0,5% terrenos para construgéo.

O municipio encetou medidas de apoio e incentivo aos proprietarios para
reabilitarem as habitacbes. Deste modo, fomenta-se a qualidade de vida dos

residentes e incentiva-se a fixagdo de populacao.

3.2 Candidaturas apresentadas pela Camara Municipal de Coimbra

A informac&o deste capitulo encontra-se maioritariamente numa fonte. Para um
estudo mais profundo consultar [GTL, GCH; C.M.C. ; 2006].

A Camara Municipal de Coimbra, através do Gabinete para o Centro Historico,
tem elaborado propostas e metodologias de actuacdo na Alta e Baixa de Coimbra,
enquadradas em programas, com o objectivo de melhorar a qualidade de vida dos
conimbrincenses e, recuperar todos os imdveis existentes que se encontram
degradados.

Actualmente o GTL centra toda a atencao para a Alta de Coimbra. Nesta area,
identificam-se cronologicamente, a implementagédo dos seguintes programas: Regime
Especial de Comparticipacdo na Recuperacdo de Iméveis Degradados (RECRIA) em
1988, Programa de Apoio a Modernizacdo do Comércio (PROCOM) em 1994,
Programa de Recuperacdo de Areas Urbanas Degradadas (PRAUD) — 1990, 1997,
2002 e 2006, Programa de Reabilitacdo Urbana (PRU) em 1996, Regime Especial de
Comparticipacédo e Financiamento na Recuperacdo de Prédios Urbanos em Regime
de Propriedade Horizontal (RECRIPH) em 1996 e o programa “Coimbra com mais
Encanto” em 2002.
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Grau de proteccéo |

Grau de protecgéo |l
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S |_imite do Centro Historico

Figura 16 - Limites do Centro Histérico de Coimbra definido no PDM e os seus diferentes graus de protecgéo.
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RECRIA

O programa RECRIA, Regime Especial de Comparticipacdo na Recuperacao
de Imodveis Arrendados, criado por Decreto-Lei em 1988, tem como finalidade,
financiar a recuperacdo e conservacdo de iméveis em estados de degradacdo
avancados. A candidatura a este programa so6 € viavel, se o imével for arrendado e a
renda for um caso de correccao extraordinaria. Entre 2002 e 2003, os imdveis que
tivessem pelo menos um inquilino com candidatura viavel, beneficiariam de obras de
reabilitacdo nos telhados, terragos e cobertura.

O investimento é comparticipado em 60% pelo Instituto Nacional da Habitagao
e 40%, pela Camara Municipal. No caso de se tratar de intervencdes em telhados e
coberturas, as percentagens passam respectivamente para 80% e 20%. Numa
situacdo de obras que se destinem a melhorar as condi¢cbes de seguranga, relativa a
prevencédo de incéndios, as comparticipagdes sdo aumentadas em 10%.

A obrigatoriedade de devolucédo do valor da comparticipacdo poderia suceder,
caso o imovel fosse alienado nos oito anos subsequentes a intervencdo ou utilizado
para fins diferentes daqueles para os quais se destinava. Este programa é aplicado em
Coimbra em 1995.

A Figura 17 indica os imOveis na area critica que aderiram a este programa e
de acordo com a legenda podemos indicar que a adeséao foi ao longo dos anos mais
intensiva. Em 1995 aderiu apenas um imével, em 1998, aderiram oito iméveis. Dos
450 edificios intervencionados pelo GTL, encontram-se vinte e quatro
intervencionados através do RECRIA. Apesar desta analise, a partir de 2004, surgem

desisténcias consideraveis e actualmente este programa néo tem candidaturas.

PRAUD

O PRAUD, Programa de Recuperacédo de Areas Urbanas Degradadas, é uma
iniciativa nacional, financiada pelo orcamento do Estado e dos Municipios. Este
programa iniciado em 1988, divide-se essencialmente em duas vertentes: PRAUD -
GTL e PRAUD - Obras.

A primeira destina-se a permitir a preparacdo e o acompanhamento da
reabilitacdo de &reas urbanas. A segunda, visa apoiar as areas urbanas degradadas
no sentido de as requalificar. A finalidade de ambas as vertentes € salvaguardar,
reabilitar e revitalizar os Centros Histdricos, recuperando e preservando 0s espagos

publicos e o patriménio arquitectonico.
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Actualmente, estas vertentes, tendem a unificarem-se, o GTL acompanha as
candidaturas e elabora os projectos e segue de perto todo o processo de obra,
prosperou a relacao entre GTL e Obras num objectivo comum: reabilitacdo de iméveis.

A primeira candidatura da Cémara Municipal de Coimbra a este programa
ocorreu em 1990 (Figura 18) e destinava-se ao “Quarteirdo Almedina”. A intervencao
compreendia os imoveis habitacionais, equipamentos, espagos publicos e mobiliario
urbano. Os processos dos primeiros destinatarios revelaram-se mais complexos, por
exigirem a adeséo de privados, que se mostrou muito reduzida, resultando em apenas
doze edificios intervencionados.

A segunda candidatura ao PRAUD ocorreu em 1997 (Figura 19) e limitava-se a
espacos e edificios publicos. A manutencdo e conservagdo de imoOveis a intervir
privilegiava a fungdo habitacional, o pequeno comércio e o artesanato. Os
proprietarios teriam que custear 50% das obras (com os restantes 50% divididos em
partes iguais entre a Camara Municipal de Coimbra e o Governo). A Camara
suportava ainda os custos de elaboragdo de projectos, medi¢cdes e orgamentos,
acompanhamento e direc¢do técnica da obra e isencdo de taxas de licenga. Entre
1998 e 2002 foram intervencionados espagos publicos e trés edificios, entre 0s quais 0
importante edificio medieval Torre de Almedina.

Em 2002 foram apresentadas e aprovadas duas candidaturas ao programa
PRAUD para as zonas do Quarteirdo Almedina (Figura 20) e Bairro Sousa Pinto
(Figura 21), perto da Universidade.

Em 2003 e 2004 foram intervencionados mais dois edificios e um equipamento,
ndo contemplado neste trabalho por se considerarem exclusivamente imoveis
habitacionais, pontualmente, com comércio ou servigos no rés-do-chéo.

Em 2006, é efectuada outra candidatura PRAUD, o limite da area candidata
(Figura 22), resulta das candidaturas anteriores, com trés hectares, aproximadamente
29.720m2 em que, 5.580m2 sdo espaco publico e, a diferenca de cotas entre 0 ponto
mais alto e o ponto mais baixo € de 36m. Nesta area existem 127 edificios em
diferentes estados de conservagéo e os edificios devolutos séo cerca de 11%.

Ao longo de todas as candidaturas, o programa € sempre 0 mesmo, apenas se
direcciona para uma area especifica ou introduz novas situacbes ao nivel da
intervengd@o, como é o caso do PRAUD 2006 que contempla alguns espacos publicos
e equipamentos. As candidaturas vao-se substituindo e complementado por exemplo,
podera estar a terminar uma obra do PRAUD 2002 e simultaneamente a decorrer uma

intervencdo de 2006, deste modo a candidatura mais recente completa as anteriores.
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Figura 22 — Planta da Candidatura ao Programa PRAUD 2006 e localizagdo da area candidata na

area critica da Alta.
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PRU

O PRU, Programa de Reabilitagdo Urbana, foi instituido pela Unido Europeia
com o intuito de apoiar a revitalizacdo e a requalificacdo das areas urbanas que
apresentavam fortes sinais de depressao. Dirigindo-se aos municipios portugueses
das Areas Metropolitanas de Lisboa e Porto e de outras zonas do Continente ou das
Regibes Autdbnomas onde se localizavam cidades com populagdo rondando os
100.000 habitantes, era complementar ao Programa de Iniciativa Comunitaria URBAN.

A candidatura pela Camara a este programa foi aprovada em 1996, para o
financiamento de equipamentos sociais, culturais, econdémicos e espac¢os publicos nas
zonas mais degradadas da Baixa. O programa tem como finalidade apoiar a
revitalizagdo e a requalificacdo das areas urbanas que apresentam fortes sinais de
degradagdo, com problemas graves de declinio econémico e urbano, desemprego e
deterioracdo da qualidade de vida e a presenca de fenomenos de exclusdo social e
inseguranca.

Este programa concretiza uma politica de actuacgdo integrada, com o objectivo
de valorizar ndo apenas os aspectos fisicos e materiais, mas também os aspectos
culturais e socioeconomicos de uma populagéo especifica.

Os candidatos devem garantir recursos proprios equivalentes a pelo
menos 10% do investimento publico envolvido. Este é o principal motivo do insucesso
deste programa, a populacéo residente na area em questdo, ndo tem possibilidades

econdmicas para investir.

RECRIPH

O RECRIPH - Regime Especial de Comparticipacdo e Financiamento na
Recuperacado de Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal — foi criado
em 1996 e destinava-se a apoiar as obras de conservacao e beneficiacdo ordinaria e
extraordinaria das partes comuns de edificios antigos, constituidos em regime de
propriedade horizontal. Podem candidatar-se a este programa apenas as
administracdes de condominios ou condéminos de edificios antigos, construidos até
1951, data de entrada em vigor do Regime Geral das Edificagbes Urbanas ou quando
a data de construcdo € posterior, terdo de possuir uma licenca de utilizacdo emitida
até 1970.

A viabilidade desta candidatura implica que o prédio seja constituido por pelo
menos quatro fracgbes autonomas. As comparticipacdes a fundo perdido ndo podem
ser superiores a 20% do valor das obras, ficando 60% a cargo do INH e os restantes

40%, suportados pelo municipio. Os edificios intervencionados sdo apenas dois

29



(Figura 23), a razdo de um numero tdo reduzido é a inexisténcia de edificios
constituidos propriedade horizontal, na area critica da Alta, o que levou a actual

inexisténcia de candidaturas relativas a este programa.

Programa “Coimbra com mais encanto”

O “Coimbra com mais encanto” teve inicio a 8 de Abril de 2002 e € um
programa municipal. O objectivo é a recuperagdo das fachadas dos edificios. A
Céamara elege as freguesias rurais e a zona do centro histérico da cidade como areas
a intervir. As candidaturas sdo efectuadas nas Juntas de Freguesia e, a Camara
contribui com o0s materiais de pintura tais como, cal ou tinta, tendo estabelecido

protocolos com a Robbialac e a Cin (Figura 23).

Actualmente, de todos o0s programas mencionados, o0 Unico com candidaturas é
0 PRAUD-OBRAS, ao qual o “Coimbra com mais encanto se associa”, funcionando
como um complemento do primeiro. A adesdo é justificada porque o programa é
direccionado para proprietarios que residem no imovel ou a imdveis arrendados, que
nao possam usufruir do RECRIA ou outros programas e as repuUblicas estédo
abrangidas neste programa. Estas situacfes sao caracteristicas da Alta, o que levou
ao grande sucesso do PRAUD. Relativamente aos programas REHABITA’,
PROHABITA®? ou SOLARH®, ndo existem candidaturas na area deste trabalho, ou
obras relativas aos mesmos, deste modo estes programas nao sdo mencionados.

A semelhanca do anterior financiamento PRAUD, a Camara promove a
recuperacao/reabilitacdo, dando um incentivo extra aos proprietarios aderentes, que
decidindo efectuar obras nos seus edificios, para além dos 25% a fundo perdido de
comparticipacdo do estado, tém mais 25% a fundo perdido financiados pela Camara
Municipal. Acresce, ainda, o levantamento e projecto efectuado inteiramente por
técnicos municipais. Existe jA o caso de sucesso do quarteirdo Almedina onde as
obras ainda decorrem e onde ja foram recuperados um numero significativo de

imoéveis.

7 . . . = = s
REHABITA — Programa com inicio em1996 e visa apoiar a execu¢éo de obras de conservacao, de beneficiagdo ou de
reconstrucdo de edificios habitacionais e as acgdes de realojamento provisério ou definitivo dai recorrente.

8 PROHABITA - Programa com inicio em 2004 e visa o Financiamento para Acesso a Habitagao.

o SOLARH — Programa com inicio em 1999 e direcciona-se para obras de conservacdo e de beneficiacdo em
habitagcéo propria permanente.

30



Foi elaborado pelo GTL, um cronograma de acc¢des (Figura 24), onde esta
considerado um periodo inicial de contacto com os proprietarios, necesséario ao
estabelecimento de protocolos, este calendario vai sendo reajustado, em fun¢édo da
rapidez de adesao dos proprietérios e das diversas fases consideradas.

3.3 A Candidatura da Universidade de Coimbra a Patriménio Mundial

A informagéo deste capitulo encontra-se maioritariamente numa fonte. Para um
estudo mais profundo consultar: [[ICOMOS, Portugal, 2008].

A lista do Patrimonio Mundial inclui 13 bens localizados em Portugal e outros
21 de origem portuguesa, distribuidos por quinze paises e trés continentes.

O processo da candidatura iniciou-se em 1982, da autoria da Dr. Matilde Sousa
Franco que pretendia colocar o centro histérico de Coimbra, na lista mundial da
UNESCO. Em Junho de 1987, a Camara de Coimbra aprova a proposta e em 1992,
faz a emissdo para a Comissdo Nacional da Unesco. Em 2001,a mesma Entidade
perante uma banalizagdo do titulo a Patrimonio Mundial, restringe a aceitacdo de
candidaturas relativas a Centros Histéricos de cidades europeias, em consequéncia do
excesso de propostas e da limitagdo de trinta bens a classificar anualmente. Assim a
candidatura do Centro Historico de Coimbra estava em risco de ser inviabilizada.

Em 2003, a Universidade de Coimbra e a Camara, através de um protocolo,
estabelecem que a candidatura ndo seria da cidade mas da Universidade. Esta
candidatura a Patriménio Mundial, foi apresentada em 2004, & UNESCO, abrangendo
dois estados: o material e o intangivel. O primeiro pressupfe a elaboracdo de um
diagnostico da situacdo actual e uma identificacdo das areas mais sensiveis que
precisam de intervencdo, o0 segundo estado, decorre do préprio conceito de
Universidade, cuja formatacdo actual teve origem na Europa, na Idade Média, e sofreu
influéncias islamicas, da cultura helenistica e da antiguidade grega, sendo deste
modo, um exemplo no grupo de Universidades historicas, actualmente constituido por
37 das mais antigas e conceituadas Universidades europeias, associada a imagem de

marca de Coimbra.
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A candidatura da Universidade a Patriménio Mundial uniu nove projectos de
requalificacdo que foram expostos a publico sobre o tema “Alta entre Vistas”,
organizada pela Reitoria da Universidade e em que 0S projectos em causa Sao:
Requalificacdo do Pé&tio das Escolas; Requalificacdo do edificio da Associacdo
Académica de Coimbra; Constru¢do do parque de estacionamento no largo D. Dinis;
Centro de Informacdo e Divulgacdo da Universidade de Coimbra; Biblioteca da
Faculdade de Direito (na actual Faculdade de Farmécia); Requalificacdo do
Laboratorio Quimico; Requalificacdo do Teatro Paulo Quintela (na Faculdade de
Letras; Reconversao da Casa das Caldeiras; Requalificacdo do auditério da Reitoria e
espacos envolventes.

De acordo com o “ Relatério de Actividades 2007-09”, do ICOMOS, o Encontro
de elementos da Universidade de Coimbra, do Gabinete de Candidatura a UNESCO
da Universidade, da Camara Municipal de Coimbra e ICOMOS Portugal, decorreu na
mesma cidade entre os dias 29 e 30 de Novembro de 2007. A 10 de Janeiro de 2008
uma reunidao com a Universidade de Coimbra, CN-UNESCO, IGESPAR e ICOMOS-
Portugal decidiu a colaboragdo destas entidades na constituicio de uma rede de
referéncia. Ficou igualmente definida a organizacdo de um segundo Encontro WHPO
em data a anunciar.

A area critica da Alta de Coimbra, (diz-se critica no sentido de ser sensivel, de
maior urgéncia de intervenc¢do), esta inserida nos limites geogréaficos da candidatura a

patriménio mundial (Figura 25), sendo parte integrante da mesma.
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Capitulo IV

Metodologias de Intervencdo na reabilitacdo Urbana no Edificado Habitacional da
Alta de Coimbra.
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4.1 O exemplo do processo de reabilitacdo em Coimbra — Os primeiros
procedimentos

A informacdo deste capitulo encontra-se no questionario efectuado ao GTL,
nas fichas de iméveis recuperados, fornecidas pelo GTL, na Ficha de inventéario, do
Imével Municipal sito na Rua Quebra Costas n°1 a 3'°, [GTL DA ALTA, GCH; C.M.C.,
2006], [AZEVEDO, 2009 a] e [C.M.C., 2003 b].

As obras de reabilitagdo j& concluidas foram o material base, através do qual
se seleccionou a tipologia habitacional, pontualmente associada a comércio ou
servicos no rés-do-chdo. Os imdveis séo classificados com a seguinte designacao,
relativa ao estado de conservacdo™: muito bom, bom, razoavel, mau e em ruina
(Figura 26). Em 2008, O Gabinete Técnico Local com o Gabinete do Centro Histérico,
procuraram:

() - Classificar os iméveis referidos, utilizando matrizes de registo predial de
que sdo exemplo os levantamentos efectuados no ambito do programa PRAUD -
Obras, no cadastro referido nos processos de licenciamento de operacdes
urbanisticas particulares que deram entrada no Gabinete para o Centro Historico;

(1) - Recolher elementos do levantamento efectuado em 2002;

(I - Compilar as fichas de patologias e autos de vistoria realizados e reunir
levantamentos fotograficos dos edificios, realizados a 16 de Janeiro de 2002 e a 1 de
Outubro de 2008.

Estas ac¢bes dao origem aos primeiros procedimentos numa intervencgao:

1° - Identificacdo do estado do edificio

2° - Distribuicdo de folhetos, por parte da Camara Municipal, para promover o
programa PRAUD;

3° - Levantamento topografico e a andlise do edificio através de observacao
directa, registo fotografico e preenchimento de fichas, onde sdo apontadas as
patologias do edificio. Estas fichas sao preenchidas pelos técnicos do Gabinete
Técnico Local.

'* Fichas a consultar no Anexo 4.

1 O processo de classificacéo foi alvo de estudo entre 2002 e 2008, por parte do Gabinete Técnico Local, que concluiu
o aumento de 30% dos iméveis em bom estado de conservagdo. Este facto reflecte-se no nimero crescente de
intervengdes. Se comparamos os dados actuais com os imoveis que tém ou tiveram processos no Gabinete do Centro
Histérico, chega-se a conclusdo que em 2002, havia trinta e seis imoveis, que posteriormente aderiram ao Programa
PRAUD - Obras, em mau estado de conservagdo ou em ruinas, em 2008, doze destes iméveis estavam em bom
estado de conservacéo e dez com obras a decorrer. Em 2002, trés imdveis aderiram ao Programa “Coimbra com mais
encanto”. Segundo um levantamento do GTL, em 2008 com intervencdes j& terminadas, predomina o bom estado de
conservacao do edificado (Figura 27). Em 2002, cento e catorze iméveis estavam em mau estado de conservagao,
dezoito em ruinas e dois em obras. Em Dezembro de 2008, os nimeros reduzem para oitenta e oito em mau estado de

conservacao, nove em ruina e vinte e oito em obras (Figura 28 e 29).
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Figura 26 - Estado de Conservagao dos edificios em 2008.
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Figura 27 - Evolugdo do Estado de Conservacéo dos Edificios em 2008.

Bom Bazodvel hoiu Em Thros Temana pora Em ruinos

conshrupio

2002 W2007 m2008
Figura 28 - Evolugao do Estado de Conservacgédo dos Edificios entre 2002 e 2008.

NIVEL DE CONSERVACAO N* DE EDIFICIOS (%)
Bom 197 47,2%
Fazadvel P4 232,5%
Mau 88 21,1%

Em Obras 28 &,7%

Terrens para construgdio 1 0,2%
Em ruinas 9 2,2%

Figura 29 - Estado de Conservacéo dos Edificios em 2008.
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4° - Elaboracdo da proposta de intervencdo, acompanhada pelo proprietario;

59 - Langcamento do concurso publico para a execucao da empreitada.

O custo das obras de reabilitagdo é suportado 25% pela Camara Municipal de
Coimbra, 25% ao abrigo do programa PRAUD e os restantes 50% s&o da
responsabilidade do proprietario, se 0 mesmo estiver de acordo. Na situagcado de
impossibilidade por parte do proprietério, a Camara contribui com os restantes 50%, 0s
guais o proprietario podera pagar a data de finalizacdo da obra, de contrario o imovel
serd expropriado e atribuido o direito da propriedade a Camara, ficando o proprietario
somente com uma fracc¢éo do edificio.

Existem ainda, protocolos estabelecidos com a Caixa geral de Depdsitos, que
facilitam empréstimos para a Reabilitacdo do Edificado, com as empresas TV cabo,
para retirar as antenas das fachadas (eliminando estes elementos nas coberturas) e,
com a empresa LusitAnea Gas para garantir todas as condigbes minimas a cada
proprietario, porque segundo o GTL existiam habitantes sem saneamento, gas e

electricidade.

4.2 Primeiras ac¢cOes numa obra de reabilitacdo

A montagem do estaleiro € a primeira acgdo numa obra de reabilitacdo. O
estaleiro € adequado a natureza dos trabalhos e a dimenséo da obra, obedecendo aos
requisitos minimos essenciais de apoio aos trabalhos, de forma a salvaguardar as
condi¢cbes de higiene e seguranca.

Do estaleiro necesséario a execucdo da empreitada fazem parte integrante, a
colocacdo da vedacdo dos andaimes necessarios a execug¢do dos trabalhos de
picagem de rebocos e pinturas, a proteccdo de plataformas de trabalho provisorias,
com caracteristicas que permitam a realizacdo da empreitada em seguranca, quer
para 0s operarios quer para o transito pedestre (Figura 30). Em todos os casos
colocam-se placas que informam que a obra sera alvo de intervencdo, indicando as
varias entidades que apoiam (Figura 31).

A seguir & montagem do estaleiro, caso em que o imoOvel tenha elementos
impossiveis de serem reabilitados, procede-se a demolicbes e remogbes dos
escombros. Depois deste processo, efectua-se a consolidagdo de estruturas e a

desmontagem de elementos a recuperar, fora do local da obra.
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A picagem das fachadas € o processo seguinte, ao qual se segue a limpeza de
cantarias e a reparacdo das estruturas em madeira e da cobertura. Por ultimo, a
substituicdo de revestimentos e pavimentos ceramicos ou, caso estejam em bom
estado, a limpeza dos mesmos, embora a sua substituicdo seja mais frequente.

Em qualquer caso analisado, de acordo com as fichas técnicas de obra,
elaboradas pelo GTL, as intervencdes efectuadas sdo sobretudo ao nivel da fachada,
cobertura, caixilharias e infra-estruturas. Ainda nas fichas, sdo descritos os
equipamentos mais utilizados: o guincho, o martelo eléctrico, a bomba de presséo, a
conduta de entulhos, a betoneira, mesas de andaimes, rebarbadoras e ferramentas
diversas. Ainda segundo as fichas, dos materiais utilizados destacam-se 0s seguintes:
cal hidraulica, tintas a base de caiagdo, cal aérea, placas de 1& mineral, cimento cola e
placas de sub-telha, tijolo, telha marselha ou de canudo (a mais proxima da original,
Figura 32), materiais ceramicos, metais, alvenarias e cantarias em pedra e madeira de
kambala'? (a madeira mais préxima da original e a mais utilizada naquele local Figura
33).

4.3 Caracterizacdo das praticas de intervencao

As praticas de intervencdo consideradas eficazes, privilegiam as fases de
analise e diagndstico e ttm como objectivo identificar e caracterizar as anomalias e o
estado de conservacdo do edificio, contribuindo para a execucdo adequada dos
trabalhos e do controlo dos custos.

Existem trés situacdes distintas relativas ao grau de intervengcdo num imovel:
pontual, em que se procura recuperar oS materiais e o sistema construtivo original,
podendo eventualmente acrescentar melhorias ao nivel do conforto e legislacao;
iméveis reconstruidos, onde as fachadas constituem os Unicos elementos a manter do
original; e iméveis construidos de novo, que se tentam aproximar da tipologia existente

mas, utilizando materiais actuais.

12 P 2 . . . L. s . -
A Kambala é uma arvore africana, mais conhecida por Iroko. O préprio nome significa longevidade e durabilidade, a
arvore pode viver mais de duzentos anos e quando utilizada no exterior exige um tratamento de 6leo ou verniz.
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Telha MARSELHA

Figura 31 - Montagem de andaimes e de rede de proteccao.

Telha CANUDO

Peso: 3,430 ky Feso: o 2.5 kg
Comp. : 433 mm Comprirmento med|_o : 495 mim
. Largura parte estreita 186 mm
Largura 255 mm ;
Telhas! m®- 120 Largura pare larga ; 184 mm
: ¢ Telhas! m*: 20
M de telhas por palete : 210
FPecas por contentor aproy. 7500

Figura 32 — Telha Marselha e telha de Canudo.

Nome cientifico  Chlorophora Excelsa
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Moraceas
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da madeira

Cerne

De cor castanho claro a castanho
escuro (apds a exposicdo a luz)

Crao

O veio £ direito e a textura média a
grosssira

Densidade/
Dureza

M&dia; mederadaments dura

Durabilidade

Tem uma durabilidade natural muito
boa; boa resistinda ac ataque d=
lyctus. Tedavia torna-se susceptivel ao
alaque d= insectos sléfagos marinhes

Areas de

aplicacdo

Carpintania intefor e exterior,

pavimentos, escadas, constnugio
naval, revestimentas = mekilidrio !
urbaro A

Figura 33 — Arvore Kambala e madeira extraida.
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4.3.1 Conservacao e Restauro

Os edificios em estado razoavel mas possiveis de serem recuperados sao o
objecto de estudo deste capitulo e a andlise é efectuada através de exemplos de
obras ja reabilitadas ou em fase de execucéo®.

Os imobveis em estado razoavel de conservagcdo tém o mesmo processo de
intervencdo, por parte do GTL, no grau e na forma, visto tratarem-se de imoveis com a

mesma tipologia e sistema construtivo.

4.3.1.1 Tipologia

Os casos exemplares deste capitulo, tém rés-do-chéo, dois a quatro pisos e
um andar recuado, considerado aproveitamento da cobertura. Relativamente ao
programa, no rés-do-chdo encontram-se servicos e/ou comércio nos pisos superiores
0 programa habitacional, fogos que vao desde um To a um T7, dependendo da area
do lote. Existe quase sempre uma reorganizag¢ao interna ainda que, em alguns casos

seja minima, por exemplo para integrar um ou mais wc.

4.3.1.2 Sistema Construtivo

A intervencdo é efectuada sobretudo ao nivel da estrutura, caixilharias, infra-
estruturas e trabalhos arqueoldgicos, procurando, por principio recuperar a0 maximo o
existente. Deste modo sera efectuada uma analise de intervencdo, segundo estes

elementos descritos.

4.3.1.2.1 Estrutura

Os edificios existentes tém fundacdes e paredes de meagdo em alvenaria de
pedra. Num processo de reabilitacdo tem de se verificar se existem salitres ou fungos
para evitar problemas ao nivel dos revestimentos. Também se deve ter em atencédo se
existem infiltracbes ou fendas. No caso de existrem tém de ser estabilizadas,
refor¢cadas e redimensionadas. Ha situacdes em que é necessario recorrer a outro tipo
de consolidacdo, como por exemplo a injeccdo de massas fixantes ou a ligagbes
metalicas.

13 .
Fichas a consultar no Anexo 4.
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Nesta &rea da Alta de Coimbra, por existir aglomerado habitacional, existem
casos em que as edificacbes contiguas tém no travejamento dos pisos uma
continuidade, possuindo deste modo uma estrutura Unica, a qual se torna muito
perigosa ao ser interrompida. Nestas situagdes tem que se recorrer a elementos que
suportem os esforgos existentes (escoramentos) e a um faseamento de intervencgao.

As paredes interiores existentes, sdo maioritariamente feitas em enchamel
(paredes montadas com astes de madeira entrelagadas entre si, estopa e cal), e por
isso dificeis de intervir, devendo deste modo, proceder-se a sua demolicdo ou
intervenc@o superficial, com técnicas tradicionais ao nivel do reboco e pintura

(argamassas pobres e caiacdo).

Estrutura Resistente de Pavimentos

Na area em estudo, os pavimentos, incluindo a estrutura e revestimento, sao
em madeira, a susceptibilidade da mesma a algumas patologias ja tem a ver com a
natureza do material. A reducdo das vigas devido ao ataque de insectos xil6fagos
(caruncho), empenamentos e fissuras causadas ou pela deterioracdo no momento do
processo de secagem de madeiras verdes, ou fungos, ou excesso de carga e até o
préprio tempo, sao as principais patologias detectadas (Figura 34).

As lajes sao constituidas por vigamento em madeira coberto por soalho, ainda
gque o pavimento seja ceramico, por baixo encontra-se sempre 0 vigamento com 0
soalho. Se a estrutura em madeira estiver deteriorada, € substituida por lajes
aligeiradas ou macicas em betdo armado e se for para manter o pavimento em soalho
€ necessario efectuar uns caneletes em argamassa de cimento com uma altura
minima de 15cm, onde se introduz uns sarrafos em madeira para aplicacdo do soalho.
Este sistema permite a ventilacdo e evita que a madeira empene ao dilatar. E
frequente encontrar madeira no pavimento de todo o imével a excepcgéo da cozinha e
casas de banho, nestes espacos o pavimento utilizado é ceramico.

Os pavimentos, quando estdo demasiado deteriorados, sao substituidos. Nas
casas de banho e cozinha, é aplicado contraplacado maritimo com 13mm de
espessura, betdo de forma e o acabamento final com material ceramico (Figuras 35,
36 e 37), Nas salas, quando néo € possivel manter o pavimento original, € executado
um pavimento em réguas de soalho de 22mm em pinho tratado, acabado com verniz
mate. O vigamento do suporte é efectuado com vigas de madeira de pinho nacional,

de seccdo 200x100mm (Figura 38).
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Figura 34 — Estruturas em madeira com diversas patologias no Imével sito na Rua Joaquim Anténio de Aguiar n°® 26 a
28 e Escadas de S. Cristovéo n°2 a 4.

LB

Figura 35 — Interveng&o no wc do Imdvel sito na Rua Joaquim Anténio de Aguiar n°® 26 a 28 e Escadas de S. Cristovado
n°2 a 4.

Figura 36 — Antes da intervencéo nos wc e cozinha do Imével sito na Rua Couraga Dos Apéstolos n° 62.

N

A d

Figura 37 — Depois da intervencéo nos wc e cozinha do Imével sito na Rua Couraga Dos Apostolos n°62.

Figura 38 — Execucao do pavimento em réguas de soalho e do vigamento de suporte no Imével sito na Rua Couraga
Dos Apostolos n°62.
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4.3.1.2.2 Revestimentos

Fachada

A fachada é de alvenaria de pedra, rebocada. As cantarias sdo usadas apenas
nas molduras dos véaos, excepcionalmente sdo também utilizadas nos edificios mais
nobres, em cunhais e socos. Tratando-se na sua maioria de tipologias habitacionais
antigas e sem manutencdo observa-se, por exemplo nos Iméveis situados na Rua
Couraca dos Apoéstolos n°62 (Figura 39), a pintura degradada, com a tinta a
descascar. Para solucionar esta patologia, é efectuada uma picagem de rebocos e
pinturas nas paredes exteriores. Este trabalho consiste na remocéo de rebocos
deteriorados, picando os mesmos até a profundidade necesséria e execucao de novos
rebocos (Figura 40), sempre a base de “massas pobres” constituidas por areias, cal
hidraulica e aérea.

Posteriormente é efectuada uma pintura, sempre a base de silicatos, do tipo
caiacdo, cujas caracteristicas técnicas séo as especificadas no caderno de encargos.
Os cunhais, cantarias, frisos e ornamentos existentes sdo recuperados e restaurados
com massas apropriadas para posterior pintura. O soco é executado com reboco
saliente e pintado na cor de pedra (cor parda).

O corpo correspondente ao Ultimo piso, no caso de mais de dois ou trés pisos,
considerando este Ultimo um acrescento ou piso de aguas furtadas, € sempre
assumido como um volume acrescido, distinguindo-se por estar recuado ou, com um
material diferente, chapa perfilada de aluminio, respeitando a tipologia original,
predominante da Alta de Coimbra (Figura 41).

A ventilacdo das instalacfes sanitarias € muitas vezes garantida com a
abertura de pequenos vaos em alcados laterais ou claraboias. Um caso que
exemplifica esta situacdo € o imdvel, com duas frentes, situado na Rua Joaquim
Antonio de Aguiar n.° 26 a 28 e Escadas de S. Cristovdo n.° 2 a 4. No alcado lateral
esquerdo foram fechados dois vaos em alvenaria de pedra, de dimensdes reduzidas e
abriram-se novos vaos, redimensionados com nova localizagdo para se iluminar e
ventilar espacos insalubres (Figura 42).

As fachadas com intervencdes mais recentes em que a pintura tera sido feita
com uma tinta plastica, aplicada sobre um reboco a base de cimento, terd de se
proceder ao descasque da tinta porque a mesma, ndo se adapta ao suporte de
alvenaria de pedra. Durante a intervencdo no imovel sito na Rua Couraga dos
Apostolos n.° 62, verificou-se na fase de picagem, que os rebocos se soltavam
facilmente e em laminas, confirmando deste modo a fraca adesdo destas argamassas

ao suporte.
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Figura 39 - Fachada exterior do imével sito na Rua Couraga dos Apoéstolos n°62 — fendilhagéo, desagregagéo de rebocos e
tinta a descascar.

Figura 41 — Exemplos de imdveis ja reabilitados que exemplificam o Ultimo piso assumido como um acrescento, na
diferencia¢é@o da cor, na utilizag&o de chapa ou simplesmente no recuo em relag&o aos pisos inferiores.

Figura 42 - Intervencéo no alcado do
Imével sito na Rua Joaquim Anténio
de Aguiar n°26 a 28, para iluminacéo
e ventilagdo de espagos insalubres.
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Neste caso foi removida a camada de reboco existente (& base de cimento) e, aplicada
uma rede plastica, para ancoragem dos novos rebocos a base de cal. Para este
procedimento foi necessério regularizar a superficie do suporte através de encasque
ao nivel do rés-do-chdo, chapiscar o suporte com argamassa de traco 4:1 (areia
cirandada/cal hidraulica) de seguida a colocacdo da malha pléstica para depois
executar o reboco com o tragco 4:1 (areia cirandada/cal hidraulica) para finalmente
executar a camada de acabamento estanhado, constituido por uma argamassa ao
traco 3:1:1, (areia fina/ cal hidraulica/ cal branca).

Ao nivel do rés-do-chdo foram aplicadas argamassas de saneamento para
tratamento de salitres e executado um dreno, em brita ao longo do comprimento da
fachada, com ligacdo a rede publica, para minimizar a presenga de agua junto a
mesma. A pintura do pano da parede foi efectuada com tinta tipo KEIM FARBEN
Granital rosa, em que a primeira demao foi dada com “KEIM Fixativ”.

As cantarias de pedra foram lavadas e escovadas e, posteriormente revestidas
com argamassa para restauro. A aproximacdo a cor da pedra foi executada pela
aplicacdo de uma velatura final de cal e pigmento seco.

Os trabalhos realizados na fachada exterior, relativos ao seu revestimento (em
argamassas pobres) e acabamentos (pinturas e cores finais analisadas através de
amostras), e ainda relativos a localizagdo das caixas destinadas as infra estruturas,
tiveram o apoio e acompanhamento, em obra dos técnicos, de modo a garantirem a

aceitacdo dos projectistas e do IPPAR.

Numeros de policia e caixas de correio

Os nuameros de policia (soltos) sdo aparafusados no pano de parede, ao centro
das cantarias em ferro fundido, com acabamento a preto. As caixas de correio sdo
aplicadas todas com a mesma cor, (ferro fundido e acabamento a preto), e 0 mesmo
dimensionamento, s&o alinhadas para permitir uma leitura do algado de rua
homogeneizada. Estes elementos sao efectuados segundo um pormenor tipo
fornecido pelos arquitectos do GTL (Figura 43). Recentemente foi utilizado também um
pormenor tipo para as campainhas (Figura 44), e guardas para vaos que vao ao

encontro da ideia de homogeneizacéo do algado de rua.
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Figura 43 — Desenhos de pormenor tipo das caixas de correio e dos nlimeros de policia.
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Fiaura 44 - Pormenor tino campainha e auarda para vao.
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Cobertura

As coberturas inclinadas sdo revestidas com telha ceramica, do tipo Lusa,
Marselha ou, em casos raros, geralmente os mais degradados, de Canudo.

A estrutura da cobertura é, por norma executada em madeira. A existéncia de
elementos estruturais apodrecidos, verificados na sua desmontagem, revela infiltracdo
continua da agua da chuva, com a sua consequente deterioracao.

As madeiras existentes, além de secas devidamente, sdo tratadas através da
aplicacdo de vernizes ignifugos e adequados para aumentar a sua resisténcia a
combustao.

O isolamento térmico € composto por placas de 1& mineral com 40mm de
espessura, dotada de pelicula anti-desagregante (Figura 45). A impermeabilizacdo é
garantida através da aplicacdo de sub-telha do tipo “onduline,” com posterior

assentamento de telha ceramica idéntica a existente (Figura 46).

Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais

O sistema de drenagem de aguas pluviais é por norma executado em chapa de
zinco. As ligagdes das caleiras aos tubos de queda sado efectuadas por “funis” de
ligagdo instalados. Os tubos de queda, a 2.50m da cota da soleira sdo embebidos na

parede, através da abertura de rogos (Figura 47).

Chaminés
As chaminés existentes séo recuperadas e pintadas. Nos remates necessarios
aplica-se chapa de zinco com a inclinagdo necessaria, de modo a impedir a

acumulacédo de aguas.

4.3.1.2.3 Caixilharias

Os vaos tradicionais sdo em madeira lacada (Figura 48) embora possam
também apresentar acabamento envernizado.

A recuperacdo ou substituicdo de vaos é efectuada segundo caracteristicas
idénticas aos existentes, em madeira de Kambala. No caso de existirem caixas de
estores e janelas em aluminio, estas sdo removidas, porque ndo correspondem aos

materiais originais.
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Figura 46 — Isolamento térmico aplicado sob uma estrutura de suporte e colocagdo de sub-telha, na qual foi assente telha
Marselha, Intervencéo no Imével sito na Rua Joaquim Anténio de Aguiar, n.° 30 a 40.

a 29.

Figura 48 — Exemplos de caixilhos originais, pintados. Vista interior e exterior.
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O imoével na Rua Fernandes Tomas n.° 31 a 33 constitui um exemplo em que
as janelas existentes foram substituidas por novas semelhantes as originais, de
guilhotina, em madeira de Kambala e equipadas com molas de compensacgéo, de
forma a tornar mais facil o seu manuseamento (Figura 49). As molduras dos vaos
exteriores sdo em cantaria, pintadas a cor de pedra, do tipo caiacao.

Na maior parte dos caixilhos existentes, verificam-se deficiéncias ao nivel do
comportamento térmico e acustico. Para solucionar estes problemas sdo executados
novos caixilhos pelo interior, em madeira de Kambala, com portadas incorporadas, de
forma a aumentar o conforto térmico, a minimizar o ruido ambiente e a resolver o
sombreamento. As portadas interiores do vao duplo sdo no mesmo tipo de madeira do
caixilho, com uma cor o mais neutro possivel, dentro do contexto da tipologia. O GTL
aplica um pormenor tipo para a duplicacdo do véo (Figura 50).

Caso a verga e ombreira, ndo sejam em pedra, deve-se fazer um corte ou
reentrancia de modo a embutir e fixar o aro novo (Figura 51). Este aro € em madeira
de Kambala, com perfil aproximado ao original.

A vedacao dos caixilhos existentes, ndo solares, constitui um problema objecto
de pormenorizacdo (Figura 52). As portas séo fixadas a soleira com uma bucha e
parafuso em acabamento incolor para se integrar com o existente.

Os aros das portadas interiores sao executados em madeira de Kambala e as
almofadas em MDF hidréfugo.

Os estendais e 0 seu impacto nos algados constituem igualmente uma
preocupacédo nas casas da Alta. Deste modo foi criado um sistema para o arame, fixo
na caixilharia com um desenho e aplicacao proprias, de acordo com o pormenor tipo

fornecido pelo GTL (Figura 53).

4.3.1.2.4 Infra-estruturas

Para dotar os edificios antigos de maior conforto, incluindo as condicbes
minimas de habitabilidade, sdo efectuadas varias intervencdes também ao nivel das
infra-estruturas. Para a retirada dos fios e cabos eléctricos existentes nas fachadas,
grande parte das infra-estruturas séo soterradas (Figura 54).

A maior parte das casas ndo tém saneamento, na reabilitacdo séo inseridas as
redes de agua, esgotos, gas e ITED. As redes de distribuicdo de 4gua séo instaladas a
vista em tubagem de aco inox. As caixas das infra-estruturas colocadas nas fachadas
sdo sujeitas a alinhamentos para que a sua presenca, ndo prejudique a leitura

arquitecténica da fachada.
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Denois

Figura 49 - Exemplos de reabilitacdo de caixilhos exteriores no Imével sito na Rua Fernandes Tomas n° 31 a 33.

| T 1 T [ |
- T -
|
T |I:I T L
——— U
—= 77 I 1t
sorracha vedanue wdro Tanfnado colace de dwdmn

-
Figura 50 — Desenho de pormenor tipo do GTL, de caixilharia, destinado a melhorar o desempenho exigéncial das

caixilharias existentes.
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Figura 51 — Desenho de pormenor tipo do GTL, de caixilharia das portas - corte/ reentrancia de modo a embutir/fixar o aro

novo, - destinado a melhorar o desempenho exigéncial das caixilharias existentes.

—t

na porta ik

ca pars dolfchr

te

Pega para executar ow
materfal fdéntico =
exfatunte

Rorrach,
arbutir

durte para

—|

terlal déntfco an
GrTR

A peca a executar

Ferfll ea ago de seccho O de

Mmensdes 1gusls & co
exfstente,

rixacsio 3 solefra cos

arg

bucha

e parafuso o acabamenic cw

mastfoue fncolor.

Figura 52 — Desenho de pormenor tipo do GTL, para a duplicacéo do vao, destinado a melhorar o desempenho exigéncial
das caixilharias existentes.
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As valas para infra-estruturas sdo outro tipo de intervencdo, como € o caso do
primeiro tro¢co da Rua Joaquim Antonio de Aguiar. As valas de perfil BT, para as infra-
estruturas eléctricas, foram abertas com 80cm de profundidade, com uma camada de
areia para assentar os tubos e o envolvimento de tubos também foi efectuado com
areia, com sinalizagdo em fita e rede de aviso, vermelhas.

As infra estruturas foram materializadas, garantindo as normas e

procedimentos em vigor.

Caixas

A Rua Joaquim Anténio de Aguiar € um dos muitos exemplos onde se
construiram caixas de visita, no solo (Figura 55), para dar cumprimento a legislagdo
em vigor e facilitar os enfiamentos dos cabos, quer para as redes ITED, quer para as
redes eléctricas.

Nas fachadas executaram-se caixas embebidas ligeiramente reentrantes para
permitir no futuro a colocacédo de tampas chapeadas pintadas a cor do imovel (Figura
56) — para colocacgdo da aparelhagem de corte e proteccao das varias redes, evitando-
se armarios e outras caixas salientes. O GTL fornece para as caixas um pormenor tipo
(Figura 58).

Trabalhos Arqueolégicos

O Programa de Trabalhos Arqueoldgicos, consistiu no acompanhamento
permanente nas fases de picagem dos rebocos das fachadas e na abertura de valas
para a execucdo de infra estruturas, passando este processo pelo registo fotografico
das realidades arqueoldgicas observadas (Figura 57). Todos os elementos do imével

sdo também acompanhados por um registo fotogréfico.
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Figura 54 — Exemplo de Infra-estruturas soterradas.

Figura 56 — Exemplos de caixas embebidas nas
fachadas.

Figura 57 - Trabalhos arqueolégicos.
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Figura 58 — Desenho de pormenor tipo Caixas embebidas nas fachadas.



4.3.2 Reconstrucao parcial — Fachadismo

O tema do fachadismo é exemplificado com o Imoével Municipal sito na Rua Quebra
Costas n°1 a 3 (Figura 59 e 60) e com pormenores construtivos do Imével sito na Rua
Velha 7-9/ Travessa da Rua Velha 11 a 19. Nestes casos, a intervencdo consistiu na
demolicdo de todo o interior e cobertura, mantendo-se apenas as paredes de meacéao.

4.3.2.1 Tipologia

A demolicdo do interior implicou a revisdo do projecto de arquitectura e do projecto de
estabilidade. Foi criada uma nova coluna de acessos verticais, escadas e elevador
(Figura 61), num extremo do volume, deixando cada piso sem paredes divisorias. Ao
nivel dos usos, no rés-do-chdo manteve-se 0 espaco comercial e nos pisos superiores
foram projectados espacos amplos com flexibilidade para integrar servicos.

O edificio tem 5pisos, entre os quais, o Ultimo é o aproveitamento da cobertura e onde

0 pé direito é aproveitado para arrumagéao (Figura 62).

4.3.2.2 Sistema Construtivo
Ao nivel do sistema construtivo ird analisar-se duas situagfes: a conservagdo e
manutencéo da fachada e a construgdo de um novo interior e cobertura, com materiais

actuais.

4.3.2.2.1 Estrutura

A demolicdo de todo o interior levou a colocagdo de uma estrutura resistente,
independente das paredes exteriores e, para a sua execug¢ao garantiu-se, previamente, a
contengédo temporaria de fachadas (Figura 63).

As fundacdes da nova estrutura interior foram resolvidas ap6s sondagens, efectuadas
pelo autor do projecto de estabilidade, a fim de avaliar a capacidade de suporte do solo.
Uma solucao possivel seria o ensoleiramento geral para as fundagfes do edificio (Figura

64 e 65).

14 .
Ficha a consultar no Anexo 4.
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Figura 59 — Imoével Municipal sito na Rua Figura 60 — Imével Municipal sito na Rua Quebra
Quebra Costas n.° 1 a 3 antes da intervencgéo. Costas n.° 1 a 3 depois da intervencao.
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Figura 62 — Ultimo piso com maoveis incorporados
na parede para maior aproveitamento do espacgo.
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Figura 63 — Exemplo de contencéo de fachadas.
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Figura 64 — Execuc¢éo do ensoleiramento geral.
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Figura 66 — Aplicacédo da armadura em malha metalica para consolidagdo das paredes existentes.
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Figura 67 — Pormenor de ligacéo na nervura.
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4.3.2.2.2 Revestimentos

Paredes de meacéo

As paredes de meacgdo, em alvenaria de pedra, estavam degradadas. Para as
consolidar e reforcar, procedeu-se a remoc¢do de rebocos soltos, ao tratamento e
colmatagéo dos “vazios”, injectou-se resinas de endurecimento rapido e argamassas
especiais de elevada resisténcia mecénica em zonas fendilhadas, com posterior reforgco
de betéo projectado sobre malha galvanizada em aco distendido (Figura 66), grampeada
por meio de conectores (Figura 67).

Cobertura

A cobertura foi substituida na sua totalidade. Construiu-se uma viga de cintagem em
betdo armado no coroamento das paredes. Uma estrutura de suporte em madeira
(barrotes e vigas em madeira de pinho nacional), devidamente seca e tratada com
produtos ignifugos (liquido preservador) e, pintados com uma solu¢do betuminosa nas
areas de contacto entre a madeira e as paredes de alvenaria, conferindo-lhe uma maior
resisténcia a ataques de agentes bioldgicos e ao fogo. O isolamento foi executado com
sub-telha do tipo “onduline”. O acabamento foi materializado por telha Marselha, a mais
préxima com o original. Ainda, para o isolamento térmico recorreu-se a placas de la
mineral com 40mm de espessura, dotadas de pelicula anti-desagregante.

O revestimento do tecto foi executado em gesso cartonado.

4.3.2.2.3 Caixilharias

Os vaos tiveram como solucéo a limpeza das cantarias e a substituicdo de caixilhos.
Os originais eram de guilhotina no primeiro e segundo piso, de batente no terceiro piso, e
no ultimo uma janela de mansarda. Todos os caixilhos foram substituidos por janelas
basculantes, de madeira lacada a branco, de folha Unica (Figura 68). As portas do rés-
do-chdo sdo também de folha Unica, sistema presente em todo o algado (Figura 69).

Pelo interior foi aplicada uma portada em madeira lacada a branco.

4.3.2.2.4 Infra-estruturas
No alcado da Rua Quebra Costas, no preenchimento do espaco entre os edificios foi
aplicada uma grelha de zinco para ocultar os aparelhos de ar condicionado (Figura 70).

As outras redes tém o mesmo procedimento, & semelhanca do caso de estudo

anterior.
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Figura 68 — Exemplo de caixilho Figura 69 — Exemplo de portas no rés-do-ch&o de folha tinica.
basculante de folha Unica.
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Figura 70 — Algado Sul com grelha metalica no espaco entre os edificios.
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4.3.3 Construcéo nova

De acordo com o plano de gestdo e ordenamento, nas constru¢cdes novas, nao
€ permitido o aumento de indice de utilizacdo do terreno; ndo sdo permitidas obras
que diminuam a &rea de jardins, claustros e patios, nem a reducgéo de area permeavel;
ndo € permitida a utilizacdo nas coberturas de telha que néo seja “de canudo”, de
barro, na cor natural; as cores deverdo manter-se e recuperar as que sdo de tradicdo
da colina.

O imoével compreendido nas Ruas Joaquim Anténio de Aguiar n.® 9 a 13
(Figura 71) e Fernandes Tomas n°s 83 a 85 (Figura 72), datado do século XIX é o
caso de estudo do tema construgéo nova™.

Esta obra foi realizada no ambito do programa PRAUD 2002, integrado na
recuperacao e reabilitagcdo no Quarteirdo Almedina.

O imovel encontrava-se em estado avancado de degradacdo, com a cobertura
cerca de 75% em ruina, e com as fachadas laterais e principais em risco eminente de
desmoronamento, apresentando perigo para os pedes. Tendo em conta o0 estado do
imovel, para se iniciar o projecto de reconstrucdo, foi necessario proceder-se a obras
de contengdo de fachadas, confinantes com arruamentos, limpeza de entulhos
acumulados no interior e ainda a demolicdo de uma area residual (Figura 73). A
urgéncia desta obra visava a segurancga e salubridade das ruas adjacentes, bem como
de bens e pessoas no espacgo publico e imdveis confinantes.

O edificio passou para posse da Camara por negociagcdo com 0 proprietario,
utilizando a figura juridica de “Contrato promessa de permuta de bem presente por
bem futuro”, através do qual a autarquia toma posse de imediato do bem sem custo de
aquisicao acordando, previamente, o prazo de construcdo e a percentagem de area
(bruta) que a outra parte ira receber logo que as obras estejam concluidas (no

presente caso 25%).

15 .
Fichas a consultar no Anexo 4.
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Figura 71 — Imével sito na Rua Fernandes
Tomés n° 83 a 85 — antes e depois da
intervencao.

Figura 72 — Imoével sito na Rua Joaquim
Antonio de Aguiar n°9 a 13 — antes e depois

da intervencao.

Figura 73 - Obras de contengédo de fachadas e

remocéao de entulhos.
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O objectivo, além de recuperar e reconstruir os iméveis em que o proprietario
mostra ndo ter meios financeiros disponiveis no imediato, € colocar no mercado a
habitacdo a preco de custo, reservando alguns fogos para realojamento e ou
arrendamento.

Quando o edificio passou para a posse da Camara, todo o miolo ja tinha ruido,
representando perigo para a salde e seguranca das pessoas e bens (Figura 74). A
solugdo desenhada surgiu na sequéncia da derrocada parcial da fachada Nascente,
quando se procedia a sua contencao e a remoc¢ao dos escombros. Logo de seguida foi
instalada uma estrutura metalica, em vigas caixao, para a sustentacdo das empenas
das construgdes confinantes, de forma a estabilizar o conjunto edificado (Figura 75).
Por questdes de seguranca a construcao foi faseada.

A primeira fase consistiu na remoc¢éo do entulho e escavacdo até a obtengéo
das cotas de projecto. De seguida foi executada uma estrutura em betdo (por urgéncia
e pelo facto dos edificios adjacentes ndo possuirem fundacdes) a par da remogéo da
contencdo de fachadas (Figura 76) e, impermeabilizagdo da cobertura. As obras de

escavacao e demoli¢cdo foram, acompanhadas por um arquedélogo credenciado.

4.3.3.1 Tipologia

Neste edificio procurou-se manter a volumetria, procedendo-se, contudo, a
realizacdo de alguns ajustes, reflexo directo da nova compartimentacéo interior.

A adequabilidade do novo edificio ao programa, de uso habitacional, é obtida
através da criacdo de dois corpos separados por um sagudo. Junto a este saguao
situa-se 0 volume de escadas que assegura 0 acesso vertical aos varios pisos do
edificado. O imoével original é constituido por rés-do-chdo (com entrada pela Rua
Fernandes Tomas), 1°, 2° e 3°pisos e apresenta uma area coberta de 109mz2,

A estrutura organizagdo proposta, repde a leitura espacial das formas originais.
O corpo poente ocupa a totalidade da fachada e é recuado no ultimo piso. O corpo
voltado para nascente é cortado junto ao edificio contiguo a Sul, abrindo um rasgo
vertical para marcar uma entrada. Este afastamento permite, também, a manutencéo
dos elementos existentes na empena do edificio vizinho — v8os e chaminé saliente
(Figura 77).
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Figura 75 - Contengéo e remogédo dos escombros. Instalagdo de uma estrutura metdlica, vigas caixao, para a sustentagao
das empenas das construcdes.

Figura 76 - Estrutura de contencéo que ia sendo retirada a medida que se fizeram os pisos.
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A diferenca de cotas entre as duas ruas é de 6.70m, o que corresponde aos
pisos 0 e 1 da Rua Fernandes Tomas. E criada uma ligacdo vertical, através de uma
escada de dois tramos, em que o patamar intermédio, piso 1, corresponde ao piso de
entrada do edificio.

A nivel do piso 2 (com acesso directo para a Rua Joaquim Anténio de Aguiar),
fachada nascente, h4 uma entrada do exterior directamente para uma das fracces.

Dado que os dois primeiros pisos do edificio s6 tém vaos virados para a Rua
Fernandes Tomas, devido a topografia, optou-se por fazer a entrada do edificio pelo
piso intermédio (3.60m acima do piso térreo).

No piso O localiza-se a garagem colectiva, no piso 1, além da entrada, um
estudio, os arrumos para cada uma das fracgbes e ainda um espaco para uso do
condominio. Os restantes pisos destinam-se a habitacdes (tipo T1, T3 e T2 duplex,
(Figura 78).

4.3.3.2 Sistema Construtivo
Neste caso de construcdo nova sdo identificados os materiais utilizados,

técnicas construtivas e a sua proximidade ou distanciamento com o imovel original.

4.3.3.2.1 Estrutura

Nesta situagdo h&d um corte com a estrutura predominante ao nivel dos
materiais e técnicas construtivas, pois, neste caso, foi utilizada uma estrutura actual,
de pilares e vigas de betdo armado, fundacdes em betdo armado, alvenaria de tijolo
(Figura 79), contrariando a estrutura predominante deste local: alvenaria em pedra, e

fundacdes no mesmo material.

4.3.3.2.2 Revestimentos

Paredes de meacao

As paredes de meacdo, como j4 foi referido, em alvenaria de tijolo foram
rebocadas e pintadas a cor bege/castanho claro, a mais proxima do Imével original.

No piso 4 no corpo poente, a fachada recuada é revestida em chapa metalica
ondulada caracteristica na Alta de Coimbra (Figura 80). A varanda tem uma guarda
metalica com prumos verticais. Foram utilizadas novas cantarias macicas em pedra,

proximas das originais, visto ndo ser possivel a sua recuperacao.
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Figura 78 — Programa.

Figura 79 — Imével em construcao.
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Paredes interiores
As paredes interiores sdo em alvenaria rebocada e pintada a cor branca. No
sagudo é assumida outra cor para diferenciar o seu caracter contemporaneo em

relacdo ao restante edificio (Figura 81).

Pavimentos interiores

Os revestimentos dos pavimentos nas zonas comuns sdo em pedra calcéria, tal
como os rodapés das escadas e hall de entrada. Nas zonas secas das frac¢des €
aplicado pavimento flutuante em madeira com tratamento acustico, nas cozinhas e
casas de banho o mosaico ou azulejo. Os rodapés no interior de cada fogo sdo em

MDF lacados a cor branca (Figura 82).

Cobertura

No exterior do corpo voltado para a Rua Joaquim de Aguiar, a cobertura é
pontuada com dois volumes de mansarda (janelas dos 2 quartos). A totalidade do
revestimento deste corpo é zinco, marcando claramente a opgdo do aproveitamento
do piso superior, acrescentado ao edificado original. No interior das mansardas foram
mantidas duas conversadeiras do imovel original (Figura 83).

Todas as caleiras e tubos de queda sdo em zinco, embebidos na parede a cota

do primeiro piso, até a cota de arruamento.

4.3.3.2.3 Caixilharias

Na Rua Fernandes Tomas, para possibilitar o acesso automével ao
estacionamento, foram redesenhadas as aberturas existentes. A porta e o portdo
deram lugar a um Unico vao que integra estes dois elementos e cuja materializacéo,
corresponde a quatro folhas forradas a chapa metalica lisa pintada a cor “oxido de
ferro”. Na fachada nascente, reconstruida, foram utilizadas cantarias macicas em
pedra dado que as existentes ndo se encontravam em condicdes de serem
reutilizadas (Figura 84).

As janelas da fachada poente foram retiradas e reutilizadas, as da fachada
nascente, devido a derrocada, foram redesenhadas, mantendo-se o material e

acabamento original, madeira pintada a cor branca.
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Figura 81 - Sagudo de entrada durante e no final da obra.

Figura 82 - Roupeiro e corredor dos quartos T2 duplex.
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Figura 83 - “Conversadeiras” existentes durante e depois da intervengéo.
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Figura 84 - Cantarias em pedra macica em fase de aplicagéo.
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O sistema de abrir original é o de guilhotina de duas folhas, utilizado em todos os
vaos, a excepcgdo dos que foram introduzidos e ndo existiam na volumetria original.

Estes assumiram-se de uma so6 folha para os diferenciar dos existentes.

4.3.3.2.4 Infra-estruturas

No que diz respeito a infra-estruturas, a rede de gas até a entrada foi
executada gratuitamente pela Lusitaniagas, S.A. no ambito do protocolo existente
entre aquela entidade e a Camara Municipal de Coimbra. As redes de distribuicdo de
Energia Eléctrica, TV Cabo e Telefones sdo embebidas no pano de parede da fachada
principal do imével.

As redes que ndo foram mencionadas tém um processo semelhante aos casos

de estudo anteriores.

Este imOvel é um caso unico, integrado nas obras de intervencdo na area
critica da Alta, porque foi construido de raiz. Porém, é um caso de estudo polémico
gue levanta muitas questdes: mantém-se o programa habitacional mas reorganiza-se
a estrutura interna permitindo melhorar o conforto e cumprir a legislacdo, o que o
aproxima e afasta do original? Até que ponto este caso é uma obra de reabilitacdo?
Qual o sentido de aproximar um imoével construido de novo, com materiais actuais de
um imovel de outra época com materiais da mesma altura e com outras técnicas
construtivas? Qual a finalidade de aproximar a volumetria, 0 niumero de vaos se

iremos obter uma réplica.
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4.5 Avaliacao das praticas de intervencédo ao nivel do espaco publico da
Alta de Coimbra

O espaco publico dever-se-ia encontrar limpo e cuidado, de forma a ser
agradavel a passagem e permanéncia. Para além da renovagdo de infra-estruturas
mencionada anteriormente, referente a via de cada edificio, na candidatura ao PRAUD
esté incluida a renovacgéo do pavimento do espago publico e vias.

A colocagdo do novo pavimento visa uma reorientagdo para o escoamento das
aguas, optando-se por um Unico canal central nas vias, em detrimento das actuais
duas valetas junto aos edificios. Far-se-a a adaptacdo do material do pavimento ao
conforto dos pedes.

O mobiliario urbano é outra preocupacao e para dar resposta, sera proposto a
localizacdo de papeleiras e contentores para dejectos de cées (Figura 85), distribuidas
em todo o espaco publico. A recolha de detritos, quer selectiva quer indiferenciada,
far-se-a porta a porta o que ndo exclui a necessidade da colocag&o de contentores nos
escassos locais disponiveis — Largo da Sé Velha e um ou outro local ao longo do Unico
percurso possivel por veiculos de dimensao razoavel. Sendo preferivel optar-se-a pela
colocacéo de contentores enterrados.

A sinalética sera repensada no conjunto. Para além das placas de regulagéo de
transito, vao ser consideradas placas informativas de direc¢des e as informacdes junto
aos monumentos, pontos de interesse e percursos (Figura 86).

Para seguranca dos moradores vao ser instaladas camaras de vigilancia nas
ruas da Alta de Coimbra. A iluminacdo publica precisa de ser revista na globalidade,
de modo a evitar a diversidade de luminarias existentes (Figura 87 e 88). Tera de ser
feita uma proposta de substituicdo faseada das luminarias existentes, com a eventual
reutilizacdo das mais numerosas. Na seguranca contra incéndios, sera feita a revisdo
das bocas de incéndio com mangueiras colocadas previamente porque, muitas delas
apresentam sinais de vandalismo. Quanto a outro tipo de mobiliario urbano, como
marcos do correio, cabinas telefénicas, postos de multibanco, ir4 ser uniformizada a
imagem existente.

O estacionamento € outra questdo a ser solucionada, actualmente com as
obras de intervencao, ja foram criadas zonas de acesso condicionado através de um
cartdo de residentes e comerciantes e foi proposto o estacionamento no patamar
superior dos terrenos da Misericordia para algumas dezenas de veiculos (Figura 89). A
cota da Alta, resolve-se deste modo parte dos problemas de estacionamento dos
moradores, oferecendo lugares de estacionamento, ndo muito distantes das suas

habitagoes.
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Figura 85 - Contentor para Figura 87 - Exemplos de apliques presentes na Alta.
dejectos de céo com

dispensador de sacas

plasticas.

T

Sng

Figura 86 - Junto ao Museu Figura 88 - Exemplos de diversos candeeiros
machado de Castro, paragem
de autocarro, placa com
indicagao de sentidos,
papeleira comum e placa
toponimia.

Figura 89 - Proposta de estacionamento nos terrenos da Misericordia na parte norte da Alta.
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5.1 Consideragdes finais

A reabilitacdo na Alta de Coimbra é um processo em crescimento.

O estado do edificado habitacional corrente alterou progressivamente de uma
classificacdo de mau estado ou ruina para o bom estado, actualmente predominante.
Este facto teve como consequéncia a dinamizacao desta &rea, activando-a e tornando-
a num local de oportunidades.

As intervengles, controladas pelo Gabinete Técnico Local, funcionam de
acordo com uma metodologia imposta pelo estado de conservagédo do imovel.

A adequacdo funcional numa obra de reabilitagdo visa manter o uso pré-
existente, predominantemente habitacional. Ha portanto uma continuidade mas de
forma a equilibrar com outros usos que possam servir e complementar o primeiro. O
cuidado e o rigor por parte do GTL, tentando em cada intervengdo, aproximar ao
maximo o imével intervencionado do original esta presente nédo s6 ao nivel dos usos
como na volumetria, nos materiais e nos sistemas construtivos. O imovel é estudado
do geral para o particular, desde a implantacdo, ao alcado de rua que tentam
homogeneizar, de modo a criar uma identidade visivel, explicita no desenho dos véos,
das caixas de infra-estruturas, caixas de correio, campainhas, estendais concretizados
a partir de pormenores tipo, aplicados em todos os imdveis. H4 portanto um processo
repetitivo e um grande acompanhamento de obra. A intencdo em concretizar uma
imagem é levada com firmeza, destruindo todos os elementos existentes num imoével
gue nado correspondem as caracteristicas definidas. Numa construgédo nova, utilizam a
volumetria, o algcado original como elemento de projecto que é reinterpretado com uma
tipologia diferente, com introducdo da actual legislacdo e exigéncias de conforto.
Sempre que é possivel utilizam elementos restaurados do imdével original.

O sucesso das intervencdes ja efectuadas é visivel na adesdo por parte dos
proprietarios e no grande numero de imoveis ja intervencionados que, por sua vez,
leva ao aumento do nimero de habitantes e de oportunidades de emprego.

Este processo tornou-se possivel com a iniciativa da C.M.C., o G.C.H., o
IPPAR, a Universidade de Coimbra e a desempenhar um papel fulcral o GTL, ainda o
incentivo dos programas de apoio a reabilitagdo de que s&o exemplo o PRAUD e
Coimbra com mais encanto e a sua divulgagcéo e, por fim, as parcerias criadas com
entidades que apoiam as obras de reabilitagéo.

Seria interessante comparar este trabalho com outros casos de estudo que
tratassem outras tipologias da alta de Coimbra e, noutras cidades do pais, procurando
comparar e avaliar as praticas de intervengdo, desses casos com 0s exemplos na area

critica da Alta de Coimbra.
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5.2 Desenvolvimentos futuros de investigacdo neste dominio
Este trabalho ambiciona:

-possibilidade de estender o estudo a outras tipologias da Cidade de
Coimbra, ou até de outra Cidade do pais ou do Mundo;

-activar a importancia de recolha de outras solu¢des de intervencéo na
area da reabilitacao;

-proceder a reabilitagbes que possam experienciar as diferentes formas
de intervengdo na area da reabilitacao;

-desenvolver um manual de intervengdo ao nivel da reabilitagdo com as
diferentes formas de intervir, adequadas a cada situagéo;

-orientar todos os estudantes que pretendam aprender na area da
reabilitacdo e auxiliar todos os profissionais da area da reabilitacdo para o
desenvolvimento da mesma area e para uma contribuicdo de maior eficacia na

execucgdo de uma intervencao.

78






Referéncias Bibliogréficas

79



Referéncias Bibliogréficas:

ALARCAO, Jorge de (2008) — Coimbra — A montagem do cenario urbano, Coimbra:
Imprensa da Universidade de Coimbra.

ALBERGARIA, Henrique; TEOTONIO, Carla; MADALENO, Ana (2009) — Relatorio -
Componente 3 do Projecto Urbe Viva no ambito do programa europeu Interreg Il
C - Desenvolvimento e implementacdo de métodos de andlise econdémica de
areas urbanas centrais: o caso de Coimbra, Coimbra.

ANTUNES, Anténio Pais (1997) — Contribuicbes para o desenvolvimento da
cidade. Actas do seminario de investigacdo em engenharia, arquitectura e
planeamento urbano, Coimbra.

ASCENSO, Claudia (2009) — Levantamento fotografico do Imével situado na Rua
Sobre Ribas n°5, Coimbra.

AZEVEDO, Liliana (2009 a) — Como intervir no centro histérico de Coimbra,
Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

AZEVEDO, Liliana (2009 b) — Estado de conservacdo dos edificios. Relatorio
sobre o Estado de Conservacéo dos Edificios na Area Critica de Recuperacio e
Reconversdo Urbanistica do Centro Historico de Coimbra — Evolugcdo de 2002 a
Dezembro de 2008, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

C.M.C. (2009) - Estado de conservacédo dos edificios em 2008, Area Critica de
Recuperagcdo e Reconversdo Urbanistica da Zona Historica Intra - Muros da
Cidade de Coimbra, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra, p.1.

C.M.C. (2007 a) — Ficheiro - Planta dos imdveis classificados Monumentos
Nacionais e de Interesse Publico, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

C.M.C. (2007 b) — Ficheiro - Planta dos Iméveis classificados de Interesse
Arquitectdnico, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

C.M.C. (2005) — O Relatério — Comissao Interdisciplinar da Baixa, anexo-3,
Camara Municipal de Coimbra, Coimbra, Fevereiro.

C.M.C. (2003 a) - Plano Estratégico e Plano de Urbaniza¢do de Coimbra - termos
de referéncia, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

C.M.C. (2003 b) - Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo (REMUE)
de Coimbra, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra, 17 Novembro.

FERNANDES, Armando (1999) — Toponimia Portuguesa: exame a um dicionario,
Arouca: ADCA.

G.C.H. (2004 a) - Ficha técnica da obra; Recuperacao do Imével Municipal sito no

Quebra Costas n.° 1 a 3, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

80



G.C.H. (2004 b) - Ficha técnica da obra, Recuperacdo do Imdvel sito na Rua
Fernandes Tomas n.°® 83 a 85 e Rua Joaquim Anténio de Aguiar n° 9 a 13,
Céamara Municipal de Coimbra, Coimbra.

G.C.H. (2005 a) - Ficha técnica da obra, Recuperacado do Imével Beco das Cruzes
n.° 10 a 12, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

G.C.H. (2005 b) - Ficha técnica da obra, Recuperacdo do Imdvel sito na Rua
Fernandes Tomas, n.° 31 a 33, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

G.C.H. (2005 c) - Ficha técnica da obra; “Reconstrucao e Construcao de edificio —
Rua Velha, 7-9 | Travessa da Rua Velha, 11 a 19” — Centro de Noite “TELHA
AMIGA” - 22 fase, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

G.C.H. (2007 a) - Ficha técnica da obra, Recuperacao do Imdvel sito na Couraca
de Lisboa n.”* 1 a 5 e Beco da Amoreira n°1, Camara Municipal de Coimbra,
Coimbra.

G.C.H. (2007 b) - Ficha técnica da obra, Recuperagdo do Imdvel sito na Rua
Joaquim Anténio de Aguiar n® 26 a 28 e Escadas de S. Cristovdo n°2 a 4, Camara
Municipal de Coimbra, Coimbra.

G.C.H. (2007 c) — Ficha técnica da obra, Recuperacdo do Imovel Rua Joaquim
Anténio de Aguiar n°30 a 40/ Escadas de S. Cristévdo n°l a 5, Camara Municipal
de Coimbra, Coimbra.

G.C.H. (2007 d) — Ficha técnica da obra, Recuperacdo do Imével Rua Fernandes
Tomas, n.°® 17 a 21 e 23 a 29, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

G.C.H. (2007 e) — Ficha técnica da obra, Rua Joagquim Antonio de Aguiar, 1°Tro¢o
- Infra-estruturas eléctricas e ITED, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

G.C.H. (2007 f) — Ficha técnica da obra, Recuperacdo do Imovel sito na Rua
Fernandes Tomas n.°® 83 a 85 e Rua Joaquim Anténio de Aguiar n.® 9 a 13 — 22
Fase, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

G.C.H. (2008 a) - Ficha técnica da obra, Recuperacdo do Imdvel sito na Rua
Couraca Dos Apostolos n.° 62, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

G.C.H. (2008 b) - Ficha técnica da obra, Recuperagao do Imével sito na Travessa
da Trindade n.° 1 e 3 e Couraga de Lisboa n.° 117, Camara Municipal de Coimbra,
Coimbra.

G.C.H. (2008 c) - Ficha técnica da obra, Recuperacdo do Imovel sito na Rua
Quebra Costas n.”® 35,37 e 39 e Rua Sobre Ribas n.° 5, Camara Municipal de
Coimbra, Coimbra.

G.C.H., C.M.C. (2006) — Relatério do Programa “Coimbra com Mais Encanto”,

Céamara Municipal de Coimbra, Coimbra.

81



GCH; C.M.C. (2009) — Relatério do Programa Coimbra com Mais Encanto, Camara
Municipal de Coimbra, Coimbra.

GOVERNO PORTUGUES E UNIVERSIDADE DE COIMBRA (2008) - Protocolo de
Apoio do Governo a Candidatura da Universidade de Coimbra a Patriménio da
UNESCO, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra., Junho.

GRUPO DE ARQUEOLOGIA E ARTE DO CENTRO (1988) - Alta de Coimbra -
Historia, arte e tradicdo, actas, Coimbra: G. A. A. C.

G.T.L. (2006 a) — Pormenor tipo caixa de correio e n° de policia, Gabinete Técnico
Local, Coimbra.

G.T.L. (2006 b) — Pormenor tipo de caixilharia, Gabinete Técnico Local, Coimbra.
G.T.L. (2006 c) — Pormenor tipo de caixilharia das portas, Gabinete Técnico Local,
Coimbra.

G.T.L. (2006 d) — Pormenor tipo para duplicacdo do vao, Gabinete Técnico Local,
Coimbra.

G.T.L. (2008) — Alcado da Rua do Quebra Costas impar, Gabinete Técnico Local,
Coimbra.

G.T.L. (2009 a) — Pormenor tipo campainha e guarda para vado, Gabinete Técnico
Local, Coimbra.

G.T.L. (2009 b) — Pormenor tipo fixacdo para estendal, Gabinete Técnico Local,
Coimbra.

G.T.L. (2009 c) — Pormenor tipo caixas embebidas nas fachadas, Gabinete Técnico
Local, Coimbra.

GTL da ALTA, GCH; C.M.C. (2006) — PRAUD 2006 - Candidatura ao Programa de
areas Urbanas Degradadas, Gabinete Técnico Local, Coimbra.

GTL da ALTA, GCH; C.M.C. (2002) — PRAUD 2002, Candidatura ao Programa de
areas Urbanas Degradadas, Gabinete Técnico Local, Coimbra.

ICOMOS (2008) — Relatério de actividades 2007-09, Portugal, 23 Marco.

IERU (INSTITUTO DE ESTUDOS REGIONAIS E URBANOS) DA UNIVERSIDADE DE
COIMBRA (2006) - VALUO, Relatério Final - Evolugdo do mercado imobiliario em
zonas de intervencao publica em centros histéricos, Camara Municipal de
Coimbra, Coimbra.

PIMENTEL, Anténio; MARTINS, Jodo (2005) — REABILITACAO - Reabilitacdo de
Edificios Tradicionais, 12 Edicao.

PORTAS, Nuno (1985) in Notas sobre a intervencdo na cidade existente -
Sociedade e Territério - Porto. - A. 1, n° 2, Fevereiro.

ROSMANINHO, Nuno (2006) — O Poder da Arte — O Estado Novo e cidade

Universitaria de Coimbra, Coimbra: Imprensa da Universidade.

82


http://docbweb.cm-lisboa.pt/plinkres.asp?Base=ISBD&Form=COMP&StartRec=0&RecPag=5&NewSearch=1&SearchTxt=%22IHS%20Sociedade%20e%20Territ�rio.%20-%20Porto.%20-%20A.%201,%20n�%202%20(Fev.%201985),%20p.%208-13%22

TRINDADE, Luisa (2002) — A casa corrente em Coimbra. Dos finais da idade
média aos inicios da época moderna, Camara Municipal de Coimbra, Coimbra.

VICENTE, Romeu da Silva (2008) - Estratégias e metodologias para intervencdes
de reabilitacdo urbana. Avaliacdo da vulnerabilidade e do risco sismico do
edificado da Baixa de Coimbra; Universidade de Aveiro, Departamento de

Engenharia Civil.

83



Links (Gltima consulta Fevereiro de 2010):

http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=852336
https://webonc.darg.uc.pt/weboncampus/class/getprogram.do?idclass=81&idyear=5
http://www.cm.coimbra.pt/index.php?option=com_content&task=view&id=372&Itemid=
448

http://infohabitar.blogspot.com/2007/01/requalificar-e-habitar-uma-cidade.html
http://www.ihm.pt/prid.asp
http://www.territorioportugal.pt/%5Cdetail.aspx?channelid=4F7F0258-2E3E-47B8-
8713-E3D624A89FD2&contentid=68BE6035-DOE4-4528-BB49-
9D6675984A63&lang=pt&ver=1
http://www.dgotdu.pt/PresentationLayer/ResourcesUser/DGOTDU/Investimentos/Obra
sEmCurso_AreasUrbanasDegradadas.pdf
http://icomos.fa.utl.pt/documentos/coimbra2007/jacoimbra2007.pdf
http://memurbis.toulouse.fr/index_pt.php

http://www.cm-coimbra.pt

http://www.dgotdu.pt

http://www.inh.pt

http://www.ippar.pt

http://www.regiaocentro.net

http://www.uc.pt/

http://www.priberam.pt/DLPO/default.aspx

http://www.coimbravivasru.pt/

http://jn.sapo.pt/2006/10/16/centro/reabilitacao_urbana_maiorca.html

84



ANEXOS

A —

-

.
"

.

85



ANEXO 1

Ex.mo Senhor
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE

COIMBRA
ASSUNTO: Programa ""Coimbra com mais Encanto”
Nome

__, contribuinte fiscal n° , portador do Bilhete de Identidade n°
, emitido em __ / / , pelo Arquivo de Identificagdo de
, residente em
, codigo postal - ,  freguesia  de
, telefone n® , e-mail
, com agregado familiar composto por
, Na qualidade de (1) , do imdvel
sito em , n°

, vem apresentar a V. Ex2. candidatura ao Programa “Coimbra com mais Encanto”.
Pretende proceder a obras de reparagéo, limpeza e pintura da(s) fachada(s) do prédio localizado
em

N

n° , freguesia de . A area das fachadas é de m- e
pretende (2) .
Declara ter tomado conhecimento do Regulamento do referido Programa.

Junta os seguintes documentos:
O Planta topografica de localiza¢do do edificio devidamente assinalado

O Fotografias da(s) fachada(s)
O No caso de arrendatario/titular de qualquer direito de uso e habitacdo, juntar
declaracgdo do proprietario a autorizar a pintura

Pede deferimento

Coimbra, de de

O(s) requerente(s)




Regulamento do Programa "Coimbra com mais Encanto"
Art. 1°
A Camara Municipal de Coimbra, na execugdo do programa “COIMBRA COM MAIS ENCANTO” contribui com os
materiais de pintura, cal ou tinta, destinadas ao tratamento das fachadas dos prédios.
Os proprietarios ou inquilinos interessados assumem a intervengao destinada a cumprir a finalidade do programa.

Art. 22

As areas de intervengdo prioritarias sdo:
A zona integrada no Centro Histdrico e as Freguesias Rurais.

Art. 32
1.- A candidatura ao programa deve ser apresentada pelos proprietdrios ou inquilinos interessados na Junta de
Freguesia da localizagdo do prédio.
2.— Sdo elementos essenciais a instrugdo do pedido:
Identificagdo do proprietario ou inquilino;
Composigado do agregado familiar;
Identificagdo do imovel, localizagdo, estado de conservagao e fotografias das fachadas;
Area das fachadas a pintar;
Sendo o candidato inquilino, declaragdo do proprietdrio que autoriza a pintura das fachadas.
3.— As fachadas que se apresentem degradadas deverdo ser previamente recuperadas pelos candidatos,
respeitando as condi¢Oes gerais impostas para a recuperagdo e beneficiagdo dos edificios.
4.— N3o sdo beneficiados edificios que possuam alteragGes clandestinas.
5.— As cores a aplicar, bem como os materiais de revestimento exterior, deverdo estar sujeitos a aprovagao dos
técnicos responsaveis pelo programa.
6.— As cantarias deverdo ser preservadas, nunca pintadas.

Art. 42
O Gabinete do Presidente da Camara recebera os pedidos remetidos pelas Juntas de Freguesia e, ouvidos os
servicos competentes, organizara os processos destinados a execu¢do anual do programa.

Art. 52
1.— Os servigos competentes realizardo a necessaria vistoria prévia, no prazo de 30 dias, apds a qual prestardo
informagdo de que constem, designadamente, o estado de conservagdo das fachadas e das pinturas, as eventuais
alteragbes que tenham sido introduzidas aos prédios sem as devidas licengas ou autorizagdes municipais e as
condigBes de intervengdo.
2.— No caso de fachadas carecidas de restauro, as candidaturas seleccionadas sdo enviadas ao servigo responsavel
pela gestdo dos programas RECRIA e RECRIPH.

Art. 62
1.— O montante maximo do programa sera definido em fungdo da adesdo.

2.- A quantidade de materiais de pintura sera definida por prédio e por candidatura apds realizagdo da vistoria e a
prestacao da informagdo aludidas no n2 1 do artigo 52, dando-se prioridade aos prédios que se apresentem,
comparativamente, em pior estado de conservagao.

Art. 72
7.1.- A tinta ou cal e fixante a fornecer pela Camara Municipal de Coimbra poderdo ser cedidas por marcas ou
agentes de comercializagdo em fungdo de acordos a negociar.
7.2.- Aos proprietdrios ou inquilinos sera facultado um painel, para ser afixado em local visivel da obra, ou uma rede
ou tela de protecgdo dos andaimes/tapumes, de que consta o simbolo do Municipio, a identificagdo do programa, a
marca ou a designagdo do agente de comercializagdo da tinta cedida.
7.3.- A publicidade referida no nimero anterior estd isenta do pagamento de taxa.

Art. 82
Comunicada a decisdo a Junta de Freguesia, cabe-lhe requisitar os materiais de pintura necessarios e disponibiliza-
los, mediante comunicagdo escrita ao requerente que se comprometerd, no acto da recepgao, a efectuar a pintura
da fachada no prazo de sessenta dias.

Art. 92
9.1.- Da ocupagado da via publica deve ser dado conhecimento a Junta de Freguesia.
9.2.- A operagdo de recuperagdo de fachadas esta isenta da taxa normalmente aplicavel a ocupagao da via publica
por andaimes/tapumes.

Art. 102
As duvidas e casos omissos que vierem a suscitar-se com a aplicagdo deste regulamento serdo resolvidas por
despacho do Presidente da Camara.



Exm®°. Senhor
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE

COIMBRA
ASSUNTO: Programa PRAUD/Obras
Nome
, contribuinte fiscal n° , portador do Bilhete de
Identidade n°® ,emitdoem___ / /  pelo Arquivo de Identificagédo
de , residente
em
, cbdigo postal - freguesia  de
, telefone n° : e-mail
, na gualidade de
(1) do imével sito em
, n° , inscrito na
matriz predial urbana da freguesia de soboart® e
descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° , Vem apresentar

a V. Exa. candidatura para recuperacdo do imovel acima referenciado, no a&mbito do
Programa de Apoio & Recuperacdo de Areas Urbanas Degradadas (PRAUD /
Obras).

Junta os seguintes documentos:

] Fotocépia da certidao da inscricdo matricial do imovel (Reparticédo de Finangas)

7] Fotocépia da certiddo da inscrigéo predial do imével (Conservatériado Registo
Predial)

Pede deferimento.

Coimbra, de de

O(s) requerente(s)

(1) Proprietario / usufrutuério / locatério / superficiario / mandatério / titular do direito de uso e habitacéo / outros (indicar quais).
Obs. — Ver Regulamento do Programa no verso
Imp GCH 15-02-A00



DESTINATARIOS DO PROGRAMA:
O PRAUD / OBRAS destina-se essencialmente a proprietarios que residam no imével,
ou a imoveis arrendados, que ndo possam usufruir do RECRIA ou outros programas.

As republicas estao abrangidas por este Programa.

INTERVENCOES NO EDIFICADO
As intervencgdes a realizar, em imoveis de propriedade privada, permite a realizacdo de
obras do seguinte tipo:
a) Coberturas - Estruturas de suporte e impermeabilizagbes, tratamento térmico,
chaminé, rufos e caleiras, tubos de queda.
b) Fachadas - rebocos de panos de parede e socos, moldura dos vaos, cantarias,
madeiras, janelas (aros, peitoris e caixilhos), portas exteriores.
c) Instalacdes Sanitérias e Redes - quando imprescindiveis para dotar o edificio de

condi¢cBes de habitabilidade.

CUSTOS:
Os custos devidos pela realizagéo das obras seréo repartidos na proporgdo de 50%
para o proprietario e 50% para a Camara Municipal de Coimbra, com a exclusdo dos
custos relativos ao respectivo procedimento da empreitada, designadamente
elaboracdo de medicdes, orcamentos, projectos, lancamento, acompanhamento e
fiscalizacdo da obra, os quais serdo exclusivamente suportados pela Céamara

Municipal de Coimbra.

FORMA DE PAGAMENTO:
Os proprietarios comprometem-se a pagar a Camara Municipal de Coimbra a quantia
devida por cada auto de medicdo mensal aprovado, sendo notificados para proceder

ao pagamento devido no prazo de quinze dias Uteis.

VALOR DO IVA:

O valor do IVA aplicado &s empreitadas € de 5%.



Cozinha Kiichenette Temago Elevador
MN® salas M quartos MN® varandas Aquecimenic
MN® casas de MN® casas de banho M® lugares para Ar
banho completas incompletas estacionamento condicionado
EEH;':':;:F:'rrgEH-":' Garagem Sotao | Amumos

Mos wtimos 10 anos foram realzadas cbras de :enefi-:ial;a"-:- no nterior?
Sim [ ] Ane Mao [ ] e [

Tipx de cbras

Mos wltimes 10 ancs foram realzadas cbras nas partes comuns do edificio (interor e exterior)?
sim ] Ane Mae ] we ]

Tipo de cbras

Caracterizagao Socio Economica

M® de pessoss gue vivem na c3sa

M® de pessoss 3 frabalhar em Coimiora Com pensoes Cutros rendimentos
ldade do chefe de famita dade do conjuge N® de filhos
Muitc Wuito

Outras caracteristicas Bom | Madic | Mau

Bom hau

Acesso a transportes pulblicos

Acesso a automovess (circulacan)

Acesso a automoves (estacionamento)

dcesso para compras (comida, produtcs para a casal

Acesso a equipamenios educativos

Acesso a equipamenios saude (postos medicos, ete.

Acesso a Equipamenios cufturais & recreatives

Viznhanca

Higiene das ruas

Seqgurancza

Observagoes

"Z@53 de Banho Completa - sanita e banho
">3@53 de Banmha Incompleta — 54 sanita ou 0 banho




Inquérito VALUQ —

Zona

Pedimas 3 sua =:Ia:-:-'a;i-:- mum estedo encomendads pela Camara Munidpal de Colmiora £ realizado
=i IERU — Unlversidade o= Solmira, sobre as caraclerislicas da "I-EII:-'..]I;EIE & 0 menzads Imabillano no
cenfro histdrdco de Colmbra. & "I|'IZI'TEI$5.IZI gue rectlhamos & andnima & em nenhum caso pods Eer
@&s0clada ao propriefario. Agradecemos a s5ua mab:ra;in

Inquiride Amendataro [ ] Proprietario [ ] Oubro | | MR[ ]

Informagoes sobre o Vendedor

Mome:

hMorada Tel.

Informagoes sobre o Comprador

Mome:

Morada Tel.

Caracterizagao do Edificio &/ ou da Fracgao

Freguesia: Diata da transaccao: Més:

Ano:

Informagao sobre ohjecto:

Descrigao da fracgao:

Descrigan do prédio;

Informagoes sobre o imovel

Ano de construgao do :rédin:-:l Area do préd -:|:| Area da fra-::-'_;ﬁ-::|:|

O imével destina-se afins:  Residenciais [ | Outrog] |

Estado de Conservagio Bom I:l Razoavel ]:l MNau ]:l Suina |:|




Exm®°. Senhor
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE

COIMBRA

Nome

, contribuinte fiscal n°® , portador do Bilhete de Identidade n°
emitido em / / pelo Arquivo de Identificacdo de ,
residente
em ,
cédigo postal - , freguesia de

, municipio de , telefone n° :

email ;
na qualidade de (1) , vem solicitar

a V. Ex2. que seja mandado vistoriar o referido _ prédio / _ andar, sito em

, freguesia de , com o _ alvara
de licenca / _ autorizag&o de utilizagdo n° , emitida em :
titulado por
e pertencente a , residente em

, codigo postal
a fim de que sejam verificadas as seguintes deficiéncias

Mais requer a V. Ex® que o referido proprietario seja notificado a reparar as
deficiéncias mencionadas, ao abrigo do disposto no artigo 12° do Regulamento Geral
de Edificacdes Urbanas (RGEU) e / ou no n° 2 do art® 89° do Regime Juridico da
Urbanizacéo e da Edificagéo.

Junta cépia do contrato de arrendamento ou declaragdo do requerente da data do
contrato, caso seja arrendatario.

Pede deferimento.

Coimbra, de de

O(s) requerente(s) ou representante legal

(1) Proprietario / usufrutuario / locatario / superficiario / mandatario / titular do direito de uso e habitagdo / outros
(indicar quais). Imp DH 01-A00
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ANEXO II
LOCALIZAGAO . \x 40
DESCRIGAD DEPATOLOGIAS eaciaon | FAGHADE S oA | pererenGia

PRINCIPAL R LATERAIS
DESTACAMENTO / DESCOLAMENTO A X /‘

p i
GRAFITIS, MUSGOSE BOLORES
TINTA DESCASCADA-EMPOLADA x X 2
FISSURAGAO POR RETRACGAO

FISSURACAO/INCOMPATIBILIDADE
DE SUPORTE/REVESTIMENTO

EFLORESCENCIA/ 7
CRIPTOFLORESCENCIA Y 3
HUMIDADE ASCENSIONAL X 4

IRREGULARIDADE DEVIDO A
ACCOES HUMANAS
ENVELHECIMENTO DE MATERIAS \ \

X X < S

wo-HZm=——-uom<m>3I

ATAQUE BIOLOGICO X Q
APODRECIMENTO POR HUMIDADES X %

INOPERACIONALIDADE DE
FERRAGENS
ELEMENTOS EM FALTA X %

EMPENAMENTO DE ELEMENTOS
PEITORIS COM DEFICIENCIAS

DESCASQUE/AUSENCIA DE TINTA X q
PEITORIS COM DEFICIENCIAS

»w o<

TELHAS PARTIDAS
VEGETAGAO PIONEIRA

DEFORMAGAQ EXCESSIVA DA
ESTRUTURA DE SUPORTE
FISSURAGAO/ESMAGAMENTO DE
ELEMENTOS DA ESTRUTURA DE
SUPORTE

SISTEMA DE DRENAGEM
DEFICIENTE

ELEMENTOS EM FALTA

RUFAGEM
INEXISTENTE/DEFICIENTE

wraaxcCc-HaoamMmwooO

CORROSAOQ DE ELEMENTOS
METALICOS

nwoam—-HcCoO

Camara Municipal de Coimbra - Gabinete para o Centro Historico - Arco de Almedina, n° 14 - 3000422 Coimbra 4/9
centro_historico@cm-coimbra.pt




ANEXO 3

Questionario efectuado no GTL.

- Como se define o estado do edificado? A andlise do estado de conservacdo é feita apenas por
observacao?

Arg. Paulo — A avaliagcdo do estado do edificado é baseada num levantamento ja existente dos
imdveis que o GTL efectuou em 2001/2002, através da observacdo directa e também com base
no PDM, 1994, que define os graus de proteccdo da Alta de Coimbra. Esta caracterizagdo com
graus de proteccdo é que originou os planos de pormenor que nunca se realizaram. A analise
dos imdveis na Alta de Coimbra excluiu a cidade universitdria. Através de um regulamento da
area critica, RMUE, foi decretado o limite da area critica, RA no edital 2003. Foi atribuida
autonomia ao GTL para licenciar, dentro do limite em questdo. Deste modo tornam-se mais
consistentes os argumentos para concorrer ao programa PRAUD (financiamento das obras
para particulares em que a Camara gere todo o processo). Deste modo consegue-se maior
selectividade, maior cuidado e maior acompanhamento no licenciamento e nas obras. A
anadlise do estado do edificado foi através de observacao directa e registo fotografico.

- Como conseguem identificar a época de construcdo identificada nas fichas dos imdveis? Por
aproximacgao ou nao?

Arg. Paulo — Simplesmente por aproximacdo e data da construcdo dos ficheiros existentes na
Camara.

-Quem sdo os habitantes da area critica da Alta de Coimbra e, mantém-se os mesmos depois
daintervencgao?

Arg. Paulo e Arg. Claudia — Actualmente os habitantes sdo idosos ou estudantes. No século XIX
viviam familias, agregados familiares de quatro a oito pessoas no mesmo imével. A Alta era a
zona residencial de Coimbra, quando a cidade comecgou a expandir para a periferia com novas
construgdes, ficaram apenas os idosos e os mais carenciados. Com a Universidade, muitas
casas foram arrendadas a estudantes pela proximidade. Este facto explica também o grande
estado de degradacgao, a falta de meios econédmicos para reabilitar. Assim pretende-se entao
conseguir todos os apoios possiveis para dar a possibilidade a todos de melhorar as condig¢bes
de habitabilidade porque muitos nem instala¢des sanitdrias possuem. Deste modo o programa
PRAUD, é fundamental para incentivar a reabilitagdo, bem como todos os protocolos que
podem ser efectuados: do PRAUD, a Caixa Geral de Depdsitos (financia empréstimos), TV Cabo
(que retira as antenas existentes), Lusitanea Gas, Tintas Robbialac e Cin (oferta de tintas) e EDP
(oferta de lampadas fluorescentes).

- Qual a aproximacdo da proposta de intervenc¢do ao nivel da tipologia, drea e usos do imdvel
existente?

Arg. Paulo - Na area critica, zona R4, ndo se pode aumentar areas, pode-se excepcionalmente
acrescentar um piso. Todas as regras sao de acordo com o Regulamento Municipal de



Urbanizagdo Edificagdo (RMUE) de Coimbra. Um exemplo que acontece com alguma
frequéncia é a inser¢cdo do programa comercial ao nivel do rés-do-chdo. Na maior parte dos
casos, como o anterior programa era habitacional ndo respeita as condi¢cdes para ser drea
comercial. Na camara para o processo ser aprovado, o projecto é facilitado, tendo como
objectivo gerar um numero mais elevado de espagos comerciais, proporcionando a esta area
da Alta, maior atractividade.

- Existem desenhos de levantamento? Como foram elaborados os desenhos de projecto?

Arq. Paulo — Nao existem desenhos de levantamento, existe um registo fotografico completo e
apontamentos de patologias. A intervencdo em regra é ao nivel da cobertura, estrutura,
fachada e infra-estruturas. O primeiro passo é publicitar o programa PRAUD. Da ades3do a este
programa segue-se o levantamento topogréafico e das patologias, para uma proposta de
intervencdo, acompanhada pelo proprietdrio. O projecto é elaborado pelo GTL e é langado um
concurso publico para empreiteiros. O acompanhamento de arquitectos e engenheiros é
constante, desde o momento de adesdao ao programa PRAUD até a completa conclusdo da
obra.

- Quais os valores fundamentais de autenticidade arquitectdnica que regem a intervengao? Ha
elementos arquitectdnicos que sao mantidos? Qual a flexibilidade da autenticidade? Por
exemplo um edificio que ja se encontre alterado com estores exteriores, sendo
intervencionado sera a imagem do que seria original, ou mantém os estores?

Arg. Paulo — Respeita-se o0 maximo a imagem original, ao nivel da construcdo e arquitectura.
Sempre que os elementos originais estdo em bom estado mantém-se, s6 sdo demolidos ou
retirados quando ndo sdo possiveis de ser reparados. Uma situacdo de imdveis
intervencionados ha pouco tempo com persianas que, sdo retiradas e colocadas portadas em
madeira, de acordo com a imagem local. O mesmo acontece por exemplo com acrescentos no
ultimo piso que no exterior tém revestimento ceramico ou pintura de acordo com o piso
inferior do imdvel. Neste local, o caracteristico em aguas furtadas ou pisos recuados é um
material diferente dos restantes pisos, assim é retirado o revestimento cerdmico e pintado
com uma cor diferente dos restantes pisos do imdvel ou revestido a zinco, soluc¢do tipica da
Alta de Coimbra. O ultimo piso é sempre assumido como um volume independente do imdvel.
Outra situa¢do, quando nao se pode manter cobertura e caixilharias é colocar novos mas de
acordo com o original ou caso ndao seja possivel o mais aproximado. Nos vaos é utilizada
sempre a madeira e o reboco é sempre efectuado a base de cal e argamassas pobres que é o
mais proximo do original.

- Ha alguma avaliagdo dos elementos construtivos e arquitecténicos antes da intervenc¢do?
Como se adequam as intervengdes a nova legislagdo, designadamente regulamento de
incéndios, acessibilidades e conforto? Tém apoio de técnicos especializados, nomeadamente
engenheiros?

Arg. Paulo e Arg. Cldudia — Arquitectos e engenheiros deslocam-se ao imével a ser
intervencionado. A avaliacdo é efectuada através da observagdo directa e registo fotografico,
ndo ha instrumentos de apoio. Existem fichas onde sdo feitos apontamentos dos elementos a
intervir: revestimentos, vaos, coberturas e outros. Dois exemplos muito concretos explicam o



procedimento para todo o resto s3do: a cobertura e caixilharias. A cobertura
independentemente de ser ou ndo substituida é sempre aplicada impermeabilizacdo. A
caixilharia sendo ou nao substituida é aplicado um segundo vao interior para resolver
problemas térmicos, acusticos e de sombreamento, mantendo a mesma area de vao e o
mesmo tipo de caixilharia simples e a mesma imagem no alcado exterior. Resumidamente ha a
preocupacdo de uma correccao térmica, acustica e de conforto, de acordo com a legislagao.

- Ha intervencdes que se podem identificar como construgdes de raiz? Se sim porque? Nestes
casos qual o grau de autenticidade do suposto original com a obra de raiz?

Arg. Paulo e Arg. Claudia — Ha intervengbes que podemos considerar construcdes de raiz
porque ou apenas se conseguiu manter a fachada original e todo o interior foi demolido e
ainda excepcionalmente mas existem situacdes que é tudo demolido, ndo se aproveita nada
do original. Neste ultimo caso o projecto novo é efectuado 4 imagem do original, com a
mesma area de vaos, com o mesmo numero de pisos, com a mesma cor, todos os elementos
sdo desenhados de acordo com o projecto original mas com materiais actuais, sempre que
possivel aproximados com os locais. S6 podera fugir por exemplo ao nivel da alvenaria que nao
serd em pedra mas em tijolo. O espaco interior é aproximado com o de origem mas com
alteragbes para proporcionar mais conforto, por exemplo a introdug¢ao de wc que sao divisGes
raras e muitas vezes inexistentes. Estes casos demonstram a constante aproximagdo com a
obra de raiz.
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GABINETE PARA O CENTRO HISTORICO

FICHA TECNICA DA OBRA

*Recuperacdo do Imdvel sito na Rua Fernandes Tomds, n°s 31a 33"
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Dono de Obra® Cdmaora Municipal de Coimbra
Proprietdrio do imdvel* Sandrine Martins Pinto

Localizacdor Rua Fernordes Tomas, n®s 31 a 33, Freg. de Almedira - Coimbra

Projectos:

Arquitectura® Argta Cristing Crespo Osorio, §.CH.

Rede predial de distribuiclio de dgua* Eng.” Pauls César Carvalho

Redes prediais de drenagem de dguas residuais e pluviais* Eng.® Paulo Cesar
Carvalha

Redes EDP, PT e TV Cabo Eng.® Valdemar Ferreira Roscs
Plano de Seguranca € sadde em Projector Eng.” Sidanio Simdes

Parecer do IPPAR" Porecer favordvel condicionado (obertura de valos sujeita o

acompanhaments arquecldgico)- 27/10/ 2004

Abertura de Concurso Limitado sem publicacio de antncio® Despacho do

Ex.mao Senhor Presidente da Cdmara, em 13/04/2005
Adjudicacio da Obra- 13/07/2005
Consignaciio da obra* OL/08/20085

Prazo de Execuclio* 75 dias, com prorrogagdo graciosa de 10 dias

Técnicos responsdveis pela execugiio:

Eng® Tecnica Groca Rosa, 6.C.H., chefe da equipa de fiscalizogdo
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Arg.ta Cristina Crespo Osdrio, 5.C.H.., acompanhamento da especialidode de

arquitectura

Coordenador de Seguranca em Obra Eng.® Sérgio Anfures, 5.CH.

Breve descrigiio da intervengio

Trata-se de uma obra realizoda no @mbito do programa PRAUD/OBRAS 2002
cujo objective visa a recuperagdo/resbilifocde de imdveis locolizados no
Quarteirde Almedina que se enconfrem degrodados € que ndo possam usufruir do
programa RECRIA ou outros. A comparticipagdo € de 25% pela DEOTDU, & 75%
pela CMC sendo que € reembolseda peles proprietdrios do imdvel em 50% do valor

global da empreitada

Os trobalhes consistirem na remogde dos rebocos das fochadas principal e
posterior e execuglo de novos rebocos em argomassas d base de cal, substituigdo
g/ou restouro de wdos, mantends o desenho e forma dos existenfes,
reformulagdio da cozinha e do legradouro, adoptogdo de wm espaco amplo
existente no rés-do-chido a espage comercial dotode de instalacdo sanitdria,
remodelagdo das redes prediois de distribuicio de dgua e de drenagem de dguas
residugis & pluviais, remodelocde das redes de elecfricidade, telefones e

instalagdo da rede de TV Cabo e pintura exterior do imovel.

[ =]
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Descricio construtiva

O reboco existente foi picodo oté d profundidode odequada, tendo sido
executade novo reboco @ base de “massas pobres” constituidas por areias, cal
hidrdulica & oérea, de composigdo aprovada pelos Servigos em consondncia com o
IPPAR. A pirtura dos panos de parede foi efectuada com tinta do tipo caisgdo, na
cor rosa-velho, sende os args das caixilharias dos vios exteriores de portas e
janelas & as portas do rés-do-chdo pinfedos com esmalte acrilico na cor azul
“cobalte”, as caixilharias € as portadas de madeira interiores na cor marfim € as
molduras dos wios exteriores em cantaria pintadas na cor de pedra com tinta do
tips caiagdo. As coleiras € os tubos de queda do sistema de recolha & drenogem
de dguas pluviais foram desmontados, decapados & pintadas a tinta de esmalte
acrilico na cor azul “cobalto”, ficondo os fubos de queda, no algado principal,
embebides no seu Oltimo frogo (nivel do r/chdo), sclugdo esta caracteristica dos
imdveis localizedos ro Centre Mistorico. A caleira do sistema de drenagem de

dguas pluvigis da parte posterier do imdvel, descarrega numa caixa situoda no




sagudo existente, sendo conduzidas para o colector pdblico, através de fubagem

enterrada.

Depois
Os vdos de portas e janelas forem substituidos por outros semelhantes cos

existentes, em madeira de Kambala.




As janelas de guilhotina foram equipadas com molas de compensecdo do tipo
“Caldwell” por forma a torner mais facil o seu maruseamento € o ensombramento

dos vdos foi efectuado por meio de portadas inferiores, em madeira de Kambala.
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Interiormente, remodelou-se ¢ espago da cozinha cujo pavimento de madeira foi
substituido, uma vez que o existente se encontrava em muito mau estado, tendo
sido contemplada nesta operacdo a rectificacdo da estrutura. O revestimento do
pavimento foi efectuado com lindleo.

Na zona do scgudo, demoliu-se a construgdo existente, de fraca qualidade e
estética, por forma a libertar mais este espago. O telheiro existente por cima da
varanda foi refeito. Na zona da varanda coberta foi aplicada uma guarda metdlica
de proteccdo em todo o seu comprimento, fendo o pavimento sido acabado @
tijoleira cerdmice vidrada, € no restante patio, apos regularizegdo, foi feito o

acabamento a tinta tipo “impermeabilizante elastico”.

. "

Antes Depois

O espago autdnomo existente oo nivel do rés-do-chde, com o n.° 33, foi adaptado
a espaco comercial. A estrutura do tecto, em madeira, foi toda revista, fendo

sido substituides as vigas apodrecidas ou em mau estado.



Foram ainda executadas obras de restouro das paredes € aplicado um fecto falso
em gesso cartonado. Este espago foi fambém dotado de uma instalagdo sanitdria
e uma zona de arrumos sob o vdo da escada de acesso gos pisos superiores do

edificio.
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Antes Depois

No que diz respeito a infra-estruturas, as redes de distribuicdo de agua foram
executede em tubogem de ago inox instalado a vista e as redes de distribuicdo de
Energia Eléctrica, TV Cabo e Telefones, foram embebidas no pano de parede da

fachada principal do imovel.

Empresa Adjudicataria da obra: CIMAVE, Construtora e Imobilifria de
Aveiro, Lda

Valor da Adjudicacdor 29 593 04 € acrescido de IVA
Custo total da obra* 29.186 .63 €, acrescido de IVA
Conclusdo da Obra* 25/10/2005
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Recepcllo Provisdria® 24711/ 2005
Desvio = (Custo total da obrafvalor de adjudicagde - 1) » 100% = -1%

EMIP (o) 23.7%

{a) - Efeite Multiplicodor do Dmestimento Piblico (inversdc plblicd) respeita, na prdticz, 4
avaliagdc dozs sfeitos de um projecto de imwestiments no gual cabesn (entre outras) os efoites
induzidos, gus conduzsm o wma propensdc marginal do corsume & o um multiplicador do
invasTimento.

Além do “efeito multiplicador do investimento” serdo produzides outros efeitos
directos (gumento do preduto social - Valor Acrescentode Brute; aumento de
emprego; efeitos @ montante & jusante nas actividodes produtivas; alteragdes ao

rendimerto nacional & respectiva reparticio; beneficies ambientais uma vez que

diminui a ocupagde de solo para construgdo nova; etc.).

Mo presente caso, apenas se calcule o efeifo multiplicador do investimento

pﬂl:-licn- sobre o investimento privado, ou seja, ha um “arrastomento”.

Expressa-se pela seguinte formula: o, o 22 < JO0; em que:
vor

IEP = Imeestimento efectuado somente pslo proprietdeio
WiOP= volor total dos obeos PRAUD | ZB% DSOTHU « 26% CME + B0% proprietdrio)

Coimbra, 25 de Movembro de 2005

(Siddnio Simdes, Eng.%)
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VIII. PRORROSACAD DE PRAZO DA EMPREITADA

PPE =) P10t 1l 1002122200
VPram .. |

Ii. IMVESTIMEMTCO IMDLUZTIDO

O Investimento Induzide troduz o esforge efectuado pelo propriefdrio sem qualquer
comparticipagdo pdblica, motivade pele facto do municipio ter apoiado a intervengio

na dmbito do programa “PRAUD/Obras”, e expressa-se pela seguinte farmula:

Tmvestimentolnduzide =

oF

IEP = Investimento efectuado pelo prop rigtario

VOP= Valor total das cbras PRAUD (25% DESOTDU + 25% CMC + 50% Proprietdrio)

Ma presente empreitada. o pmpr‘ia'r-:irin- irvestio 12_.311,00F mais IVA, assim:

12 310,00

754986 00

Tmvartimentolnduzido =

s trabalhos superfados pelo proprietario consistiram na recuperacdo de instalacdes
sanitdrias e pinfura geral interior do 4° ander e pinfura do caixa de escadas de

acesso Comum.

Coameaes urkc pal o Colmbres - Sabla=te s o Cerian HiElofoo - Ao de Almedag, 1" 14 - 300422 Colmzea n
[ MR e e s e R L
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GABINETE PARA O CENTRO HISTORICO

FICHA TECNICA DA OBRA

Recuperacdo do Imével sito na Rua Joaquim Anténio de Aguiar, n.® 26 a 28 ¢
Escadas de S. Cristéviio, n.° 2 a0 4

Camars Muricpel ge Colrbes - Gebinets para 0 Ceno H42¢00 - Ao de Alvedine, n® 14 - 3000-422 Calmirs
cevio_Nzodco@orrcobrben ot
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Dono de Obra: Cdmara Municipal de Coimbra

Localizacdo e Implantacdo:

Rua Joaguim Antonic de Aguiar, n® 26 - 2B ¢ Escadas de S. Cristovdo, n° 2-4,
Freguesia de Almedina, Coimbra

O edificio cpresenfe duas frentes - uma para a Ruc Joogquim Antdnio de Aguiar € a
outra para as Escedas de S. Cristovdo, constituido por r/chdo, 1°, 2°, 3° andar e sotdo.
Na suc envolvente enconfram-se imdveis de grande valor historico/artistico, conforme
se constata pela planta anexa.

O edificio encontra-se localizado nas Zonas Especiais de Protecgdo: Morumentos
Naciorais - Cerca de Coimbra ¢ Imdvel de Interesse Piblico "Casa da Nau™.

--__i "f ,

TolguaShAmbecdaBtels - Feboodos ComearNaws  F-Cmsdehas &< 2000 Tedo Seum Bakn
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Projectos:
Arguitecture: Arg. Cristing Osorio e Arq. Estagicric Jorge Caninhas, &.CH., 22/09/2004
Especialidades:

Rede de Distribuicdo Predial de .-;.gun & Rede Predial de Drenagem de .-;.gung
Residuais & Pluviais - Eng. Paulo César, Margo 2005

Projecto da Remodelagde da Estrutura de suporte da Cobertura e Estude do
Comportamenta Térmico do Edificie - Eng. Paule César, Abril 2005

Projecto de Electricidade, Projecte de Instalogdes Telefonicas e Plano de
Seguranga Contra Incéndic - Eng. Valdemar Rosas - 5CH, Julhe 2005

Parecer do IPPAR: Despacho de 08/11/2004 - Favardve! Condicionada

&0P 2007: Rubrica 010042003/61-9- Recup. Imdv. Hab. Rua Joaquim Antdnio de Aguiar
- proj. € const.

Absrfura de Concurso Limiteds sem publicagio de aninciee Despacho de 30/03/2006
c/conhecimente d Reunido de Cdmara Municipal de 3/04/2006 (deliberagde n®
03052006

Data do entrega des propestas: 21/04/ 2006
Adjudicage do Obrea: 1407/ 2006
Firma Adjudicotdria: Rosete Corstrugdes Lda.
Vdor do Adjudicagie: 69.502.17 € + IVA
Contrato da Obra: Celebrodo em 26/10/2006, empreitada por Série de Pregos
Consigragio da cbre: 0871172006
Técnicos responstveis do empreitoire
Eng. Joaguim Manuel da Silva Rosete - Director Técnico

Sr. Marwe! Henrigue dos Santos Faria - represerntante da entidade executante
em obra

Do Doro de obra:

Eng. Sérgio Miguel Roque Antunes, CH - chefe do equipa de fiscalizagdo

C:Emeses Rurkcipal g Codmies - Sablaele pns o Cerven HiElafoo - Ao e Almedag, 0" 14 - 30-422 Colmzes
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Arg. Cristing Osorio, $CH - acompanhamento da especialidade de arguitectura
Eng. Margarida Rogue e Eng. Sandra Costa, 5CH - fiscalizagdo, em substituigdo
do chefe da equipa (despacho 19/12/2006)

Eng. Jose Godinho, SCH - coordenador de Seguranca € Sadde em Obra

Dr. Sérgio Madeira, SAAH - acompanhamento Arguealogico

Lr.® Maoria Antania Silva - acompanhamente do especialidode de Historia de
Arte

Dir. Manuel Matias - técnico superior de restaura
Frazo de Execugie: 120 dias
ProrrogagSes de proze- &0 dias, Despacho 8/0372007
19 dias, Despacho 17/05/2007
21 dias, Despacho 30/05/2007
Trebalkes contratuis facturades: §9.502, 17 € + IVA
Conclusdo da cbra: 20/06/ 2007

Recopodn Provissris: 27 /082007

L TMNTRODUCAD

A presente obra foi levada a efeite no dmbito do programa PRAUD/OBRAS 2002, no
dmbite do recuperagdo de dreas urbanas degradadas. Trata-se de uma intervengdo a
nivel dos exteriores (remodelocdo da cobertura, sistema de drenagem das dguas

pluviais, fachadas exteriores, vies) e, da execugde de infra-estruturas (eléctricas,
LTED. gds, rede predial de aguas e esgotos).

£ comparticipedo pela DEOTDU (Direcgo-Seral do Ordenomento do Territdrio e
Deservolvimerto Urbano) - 25%, pelo orgomento do oufarquia - 25% e pelos
proprietaries - 50%.

A Camara Municipal. atrovés do Gabinete para o Centro Historico, efectuou o
levantaments do  edificio, elaborou o projecte de execugio dando sempre
conhecimento ao proprictario de todas as faoses. Para execugdo do obra, foi aberto

C:meys Municips] de Codmbea - Seblasiz pass o Cenn Hizledon - S de Almesdas, n° 14 - 31042 Calmizes
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concurso sendo da resporsabilidade do 6CH, também, a sua fiscalizagdo, co abrigo do
Decreto-Lei n.® 59/90 de 2 de Margo.

Pacn ide Focdvn ds oty

II  ESTADO DE CONSERVACAC DO IMOVEL

O edificio € constituido por r/chdo, 1°, 2°, 3° andares ¢ sdtdo. No r/chdo funciona um
saldo de cabeleireiros; o 1° endar € de uso habitacioral e apresente uma tipologia TO:
os restantes pisos constituem uma habitagdo do tipo T2 Triplex.

Antes da intervengio o edificio cpresentava varios cnomalias que se passam a
descrever.

Fachudas cdamens bed hapie o Comigre g b2 Co ooz, 3 otes Sogradeds

PAREDES: Fendilhagdo ocorrendo sobretudo na zona corrente das paredes, nas zonas
onde se localizam cberturas pera os vdos e na ligagdo ertre paredes ortogorais. A sua
origem pode advir de movimentos de assentamentos das fundagbes, particularmente de
assentamentos diferencias; o fendilnagdo sobre a abertura de vdos pode estar
associada a falte de resisténcia dos lintéis superiores ou de arcos de descarga e/ou a
acgdo de sismos, resultande dos esforgos de corte que se geram nessas zonas.

Desagregagdo eventualmente resultente da progressdo e ogravamento da fendilhagdo
da parede, de acgdo dos agentes climaticos, da poluigéo & da acgdo da dgua.

Camara Muricpel ce Colrbrs - Geblvete para 0 Ceno Hizizezo - Axo de Alredine, n® 14 - 3300-422 Colmizes
canyo_Nsndco@omrcoimben gt
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COBERTURA: abaulomentos da cobertura, mansarda com revestimento metdlico
deficiente, madeiras da estrutura de suporte apresentavem ataque biologico
(caruncho).

.
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Voris decteten

As estruturas de madeire deformam-se naturclmente, ¢ os efeitos de flugncia do
material podem ser suficientes paora explicar deformagdes excessivas que as
coberturas sofrem. A penetrocdo da dguec da chuva humidifica os elementos de
madeira, originando a deterioracde das caracteristicas dos mesmos, devida o perdas
de secgdo ou degradacdo da resisténcia e capacidade de deformagdo do proprio
material, a gue se segue o0 aumento das deformagdes do estrutura da cobertura.

SISTEMA DE DRENAGEM DAS AGUAS PLUVIAIS: caleiras e tubes de queda
danificedos.

Cdrsa v bton 2o ek

ESTRUTURA RESISTENTE DOS PAVIMENTOS: Os pavimentos (estrutura e
revestimento) sdo em madeira pelo gue as anomalias mais frequentes estdo associadas

Camars Murkcipel ge Colrbes - Gebinete pars o Cendo Hiziorzo - Axo de Almedine, 1 14 - 3310-¢22 Colmies
cenyo_Nzdco@orrcoire ot
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a prdpria nctureza do material. Era visivel, nalgumas zonas, @ redugdo da secgdo das
vigas devido ao ataque por insectos xilofagos (caruncho).

Evtide con sibvbass on madas

Entre as eromalias mais freguentes, tem-se o envelhecimento do material (deformacdo
excessiva das vigas de pavimento devido a fluéncia do material), empenos, fissures e
outras deferioragdes originadas durante o processo de secagem de madeiras verdes;
fungos de podriddo, proliferacdo dos ctagues de insectos xildfogos € o excesso de
carga.

Edado & e Paca s b

CAIXILHARIA DE MADEIRA:ataque de fungos € insectos, vidros partidos, empenos.
Como causas da deterioracdo da madeira da caixilharia tem-se o humidade (favorece o
ataque de fungos e insectos, aliada a deficiéncia de estanquidade da caixilharia,
permitindc o penetrabilidede para o interior do edificio, afectando a sua
funcionalidade e provocando degradagbes posteriores de outros elementos de
construgdo atingidos), o mau funcioramento de drenagem existente nos parapeitos (por
entupimento ou por inclinagdo muito reduzida ndo permitindo o escoomento de dgua), o
envelhecimento do material assim como o envelhecimento das matérias de
assentamento e vedagdo dos vidros, degredagdo dos fechos e ferragens, fracturas de
vidros.

O envelhecimento dos meteriais das ceixithariacs € dos seus revestimentos €
acabamentos, associado a falta de menutengdo periddica (pintura), explicam o grau de
degradagdo que se pode observar usualmente.

Camars Muricipel ce Colmbea - Geblaste pars 0 Ceno Hiziofzo - Ao de Alredine, n* 14 - 3000-422 Colmes
cen¥yo_Neioscogdorreoirben ot
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IMFRA-ESTRUTURAS: Instalagies sanitdrias e cozinhas insalubres, redes prediais de
abastecimento de dgua e esgotos, instalagdes eléctricas, ventilacfo e exaustdo de
fumos absaletaos.

Wk e g et deb ek kel

III. DESCRICAD DA INTERVENCAD

05 frabalhos consistiram ra remaodelagds da cobertura, incluinds mansarda (estrutura
de suporte de madeira, impermeabilizagdo com a aplicecde de I€ de rocha e sub-telha e
revestimento em telha marselha), picagem das paredes & execugdo de novos rebocos d
base de argamassas pobres, pintura das fachadas do imdwel com tinta 4 bose de
resings de pliclite, restoure efou substituicdo dos wios e protecgde de madeira
(janelas, portas e portadas), limpeza e impermeabilizacdo de cantarias de pedra,
substituigdo do sistema de drenagem das dguas pluviais (caleiras e fubos de queda) e
remodelagdo parcial de infra-estruturas - eléctricas, dguas e esgotos domésticos e
execucdo da rede de gis.

FACHADAS EXTERIORES' Relativamente as fachadas. o reboco existente foi picado
"gté ao miole”, procedev-se a consolidogdo das paredes com malha guadriculada
plistica g executaram-se noves rebocos 4 base de argamassa “pobre”. Estes trabalhos
compreenderam as seguintes fases:

- Regularizegdo da superficie do suporte atraves de encasque;
- Chapisco do suporte com argomassa de cimento;

- Colocogde de malha pldstica, para reforge ponfual de rebocos danificodos em
paredes:

- Execucdo de reboco com o trago 5§ baldes areia amarela + § baldes argia do rio + 2
baldes de cal hidrdulica + 2 baldes de cal hidratada + 5 balde cimento;

Camer Bunicipal e Colmbra - Sebia=i= pars o Cerirp Hislosoo - Awgde Almediae, n° 18 - 302-422 Colmzea
i _sioaomrinimbre
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- Execugdo de camada de acabamento, constituida por areia fina + cal hidrdulica + 1
"mdo-cheia” cal viva queimada.

A pinture dos panos de parede foi efectueda com finta "Hidro-armadura” da Robbialec,
a cor branco, tijole sueco (ref. 4307) e para o soco a cor cinza pomba (ref. 3125).

Procedeu-se a correcgdo do cunhal mo algado lateral esquerdo, que se encontrava
danificedo, de modo a restituir o alinhamento. Para o efeito foram executados
elementos em betdo armado: um pilarete com secgdo 20 x 20 assente no fopo da caixa
de contadores de dgua, 3 vigas com secgdo 30x20, ercastradas nas paredes de
alvencric de pedre, localizando-se uma em cada extremidade € a intermédia ao nivel do

pavimento do piso 2.
o [
e Yy,

‘ q

Ainda na mesma fachada foram fechados dois vGos com alvenaria de pedra e procedeu-
se & introdugGo de novas vdos para iluminagdo e ventilagdo de espagos insalubres,
tornardo o respectivo algado mais coerente.

Camars Murkcipel de Colrbea - Gebisete pars 0 Ceno H2iaezo - Ao de Alvedse, n* 14 - 3000-422 Colmires
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Procedeu-se, fambém, @ impermeabilizagdo da parede contigua ds escadas, go rivel do
piso térreo, materializada por pinfura betuminosa. No vdo existente, encerrade em
tempos, junto ds escades de S. Cristovdo, libertarem-se de reboco as cantaries que
funcionam como testemunho do passado.

COBERTURA" A cobertura foi substituida na sua totalidade, incluindo a estrutura de
suporte em madeira de pinho nacional, a qual foi trateda com liguido preservador
(impregnacde com TANALITHE3492) e pintada com uma soluggo betuminosa nas dreas
de contacto entre a madeira e as paredes de clvenaria. Foi construida uma viga de
cintegem em betdo armado a contornar as paredes ao nivel da cobertura. O
tratamento térmico foi materializado com ¢ aplicagGo de & de rocha com 40 mm de
espessura, agrafada a estrutura de cobertura Para impermeabilizagdo da cobertura
recorreu-se a sub-telha do tipo Onduline sendo o ocabamento final ¢ telha tipo
Marselha. Nas zonas des chaminés e junto ds empenas com imdveis contiguos foram
aplicedas revessas em zinco.

A mansarda, cujas paredes eram em tabique fasquicdo. rebocado, assentes sobre
vigamento em madeira ¢ revestidas exferiormente com chape ondulada, foi remodelada
na sua totalidede. No sentido de cligeirar a estrutura, minimizando o impacto sobre a
cobertura, foi executada uma estruture com barrotes de madeira tretedos com fiquido
preservador para as peredes, revestidas a gesso cortonado na face inferior, com
isolomento térmico de 6 c¢m de espessura € chopa em zinco ondulade pela face
exterior.

Camara Vuricpel de Colmbea - Geblnete pata 0 Cenyo H=iceco - Axo de Alredise, 0 14 - 3000422 Colmire
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SISTEMA DE DRENAGEM DAS AGUAS PLUVIAIS: foi integralmente substituido.
O material aplicado foi chapa de zinco, sendo os tubos de queda embebidos ao nivel do
r/chdo, caracteristica dos imdveis localizados no Centro Historico.

ESTRUTURA RESISTENTE DOS PAVIMENTOS* Os pavimentos dos pises 1,2, 3 ¢
sotdo, pertencentes ao “corpo saliente” dos algados lateral esquerdo e posterior foram
substituidos na sua totalidade, guer a estrutura de suporte, quer o revestimento. Nas
zones humidas (cozinha e instalacdo sanitcric dos pisos 2 e 3) foi aplicado
contraplacado maritimo com 13 mm espessura, betdo de forma e o acabamento a
material cerdmico; no quarto € hall do piso 2 foi aplicado soclhe e no pavimento do
sotdo foi colocado contraplacado maritimo € soalho flutuante. No piso 1, que € térreo
nesse corpo, foi executado a impermeabilizacdo com tela pldstica, massame de betdo e
acabamento com revestimento material cerdmico.

i

CAIXILHARIA DE MADEIRA® Os vdos em madeira gue se¢ encontravam em bom
estado de conservagdo forom reparados. Os restantes foram substituidos por outros
de forma idéntica & existente, em madeire de Kambale, € posteriormente pintados os
aros, peiforis ¢ caixilheria ¢ tinta de esmalte o cor sangue-de-boi. (RAL 3004
purpurrot). O ensombremento dos vdos foi efectuade com portedas interiores, em
madeire de Kambala, pintados a mesma cor.

Camars Muricpal de Colmbes - Geblnets pars 0 Cendo Halorcs - Ao de Alredise, n* 14 - 3000422 Colmizes
ceryo_Nsioscoforrcoimben ol



L i

!

IMFRA-ESTRUTURAS Mas hebitagfes (piso I - TO: pises 2, 3 e sotdo - T2 Triplex)
foram substituides as redes prediois de ogua € esgotos das instalagdes sanitdrias e
cozinha. Foream igualmente remodeledas na fofelidade as instalacdes eléctricas,
telefone & TV Cobo sends a sua instalagio executoda em calha, evitando assim
fragilizar as paredes. A rede de gds foi executada pela Lusitaniagds no @mbito do
protocolo efectuado entre essa entidode e o Cdmara Municipal de Coimbra.

A exaustde dos fumos (esquentedores e fogdo do piso 1) foi assegurada pela colocagdo
de condutas em age inox, instoladas em corete, execufodo em gesso cartonode e
localizada contigua és escadas interiores.

Ma instalagdio sanitaria do piso 1. estava previste em projecto o seu rebaixamento até
a cota da cozinha; o mesmo ndo foi possivel por se ter verificade, durante as
escavacdes, a existéncia de um macigo rochoso.

Foi aberta uma vala junto ae algado lateral esquerdo (nas escadas de 5. Cristovda) para
a instalagdo das infra-estruturas de climentacto relatives as redes de electricidede
telefone, TV Cabo € gas. Para o rede ITED foram colocados dois fubos canelados
verdes @90, gque ferminam na caixa de visita dos telecomunicocdes, executada junto a
porta de acesso ao edificio. Quanto @ Electricidade, forom instalados dois tubes
conelados vermelhos & 125 « @ 90 a ligar as duas coixas de elecfricidade.

C:&mera Liunidipel de Colmbea - 32biasie pata o Ceno HiElosoo - Swoo de Almedse, i 14 - 3000422 Colmia
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I, RELATORIOS DE ARQUEDLOSIA E HISTORIA DE ARTE

A rua orde o imovel reabilitado este localizado, constitui-se como uma das arterias
mais antigas da urbe & fem o seu fopdnimo directamente relacionodo com a antiga
Igreja de S. Cristdvio.

Este templo. construido no séc. ¥II, foi literalmente desmontado em 1859, para nesse
local ser construido o Teatro D. Luis (inougurade em 1861) e posteriormente, ja no
seculo XX, o Teatro Sousa Bastos.

O espago € a congregagdo religiosa ai instalada foram suficientemente importantes
para se fixar nas suas imediacdes uma albergoria/hospital gue funcionou até 1675,

O imavel intervencionado opresenta algumas carocteristicas, gue o inserem ra chamada
“casa corrente”, tipica do séc. XVIT, do Centro Histarico de Coimbra.

Assim, temos a utilizagde do piso férreo para comércio (o que obrigou d gbertura de
dois wdos parolelos na facheda principal), o ufilizacde de jamelas com avental
rectargular e, por fim, no plaro cenfral da facheda. um painel de azulejos azuis,
tecnicamente inferessante, de filiagdo jeanira, onde sdo refratadas “As Alminhos”.
Este dltima pormenor ndo se encontra relacionado com o Igrejo, apesar do tema ser do

Cameara Riurlcipal de Codmbea - Sabla=is para o Ceno Hislofoo - oo de Almedae, " 14 - 3000422 Colmizea
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foro religioso, foi t30 s6 o reflexo do sentir social da época, da responsabilidede ¢ da
feé do proprietdrio da casa.

A intervengto argueologica a que o edificio foi sujeito teve como principais objectivos
a minimizegdo do impacto da intervengdo, a salvaguarde ¢ a divulgagdo do patrimorio
arqueoldgico detectado, bem como a atribuicdo e confirmagdo de uma cronologia de
acordo com os registos arqueoldgicos identificados.

A andlise e acompanhamento dos frabalhos arqueoldgicos puseram a descoberto, na
picagem das paredes do inferior do I° piso (zona de instalagdo sanitdria € cozinha),
aperelhos compostes por pedra heterogénea e argamassa. Por trds de uma perede de
taipc (na zona da cozinha) tornou-se visivel um cunhel compesto por pedres
aperelhadas de grandes dimensdes que se prolonga aos 2° e 3° pisos.

Ao analisar a localizago do edificio, cdossedo a parede lateral do teatro, e a
sobreposicdo da planta actual do edificio com a da antiga igreja romdnica calcula-se
aue o cunhal fosse parte integrante do antigo templo. Este dado inédito vai permitir,
num estudo posterior, redimensionar o edificio da Igrejo de S. Cristovdo, o qual se
pensou ter sido totalmente destruido para a construcdo dos Teatros D. Luis e Sousa
Bastos.

Uma das opgoes imediatas, de forma a melhor salvaguardar o patriménio, foi colocar o
cunhal em evidéncia ao nivel do 1° piso, ficando ro 2° piso protegido por um vidro

acrilico facilmente removivel.

;g ==
Camars Muricipel de Colmbra - Gablete pars 0 Ceno Hzioezo - Axco de Alredne, n* 14 - 3000-422 Colmizrs
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. CUSTO DA C2RA

A preserte empreitada feve um custo de 69 S02.17€, acrescidos de IVA, repartidos
por 10 outes mensais, de acords com o quadre a seguir indicade.

Vaior de Adudicsgso Aufoe de dor

medigac domstn Tachre

i Ci=l=
NS R0 | 1IET M+ INA 255 12120006

M2 TN 200 BT a0E+Nu a0 TN 20006
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MET 10SA00T) | 1h2EE A+ IV kLT RaR0oy
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TOTAL TRASULHCE CONTRATUNIE = 60 502,17 €+ V&
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. ; Advudicad a ll
Iresz=timenta Indzida

O Investimento Induzido pretende fraduzir o esforco efectuado pelo proprietdrio
sem gualguer comparticipacde pdblica, motivado pele facto do municipio fer apoindo
a intervengdo no dmbito do programa “PRAUD/Obras”, e expressa-se pela seguinte
farmula

frig
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IEF = Inwverimenin efectuads pelo propristasn
Wi0P= Valor fclal dees cheas PRAUD (25% DGEOTOU « 25% CHIC + 505 Proprstana)

Ma presente empreitoda, o proprietdrio investiv 12.112,35€ mais IVA, logo o
Irwvestimento Induzido foi de-

1211235 _,
£9.502.35

Brvestimentolnduzide = T4%

Oz trabalhos suportades pele proprietdrio consistiram na reporogdo geral da
habitagdio do piso 1, entre quais pinturas interiores, arranjo & pintura de tectos em
madeira, fornecimento & envernizamento de soalko na zona da sala e corredor,
talocagdo & pintura de rodapes em modeira, pinfura de guarnigdes & de roupeiro em
modeira, execugde de pavimento no Zona da cozinha; na habitacde que ocupa os
pisos superiores foram executados os pavimentos dos pisos 2. 3 e sotdo, incluindo
a sua estrufura de suporte, aplicagdo de gesso cartonado no tecto da cobertura, no
corredor do piso 1, no quarto e hall do piso 2 e no tecto da cozinha do piso 3, sendo

tambE&m aplicada banceda de madeira da cozinha do piso 3.

B _f
L

Coimbra, 22 de Movembro de 2007

(Sidonio Simdes, Erg.)
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GABINETE PARA O CENTRO HISTORICO

FICHA TECNICA DA OBRA

“Recuperagdo do Imovel sito na Couraga dos Apostolos, n.® 62

Chras Nowopsl & Comben - Gat aste paca 2 Canbo Meride 20 - R300 de Arvades, 1 14 - 3000422 Cowdes
ko basnz@osco et
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Dono de Obra: Cadmara Municipel de Coimbra

Localizagdo ¢ Impientacdo:

Couraga doz Apostoloz, n.® 62, Freguesic de Se¢ Nova, Coimbra, ma Zona Especicl de
Protecgdo - Cerca de Coimbra. Apresenta uma frente para a Couraga dos Apostolos ¢ &
constituido por r/chdo, 1° e 2° ondores ¢ éguas furtadas.

O imovel encontra-ze ladeado por edificios com cércea mais elevada ¢ em mau estedo de

conzervagao.

Projectes:
Arquitecturc:
Arq. Cristina Oszorio ¢ Arg. Estogidrio Luis Valide, 6.C.H., 06/06/2006

Especialidedes:

Redes Prediaiz de A'guo e Ezgotes, Projecto de A'gua: Pluvigiz e Projecto de

Estabilidade

Eng. Margarida Rogue, Novembro 2006

Estudo do Comportamento Termice do Edificio

Eng. Margarida Rogue, Fevereiro 2007

Projecto de Electricidode ¢ Projecte de Instalagdes Telefanicas

Eng. Valdemar Roses - 6CH, Outubro 2006

Camars Murkcipel ce Colmbes - Gebinets pars 0 Ceno Hziaeco - Ao de Almedne, 0 14 - 3000-422 Colmes
canio_nzodcogdomrobrben pt
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Porccee do IPPAR: Despacho de 31/08/2004 - Faverdvel Condiciomada

S0P 2007 Rubrica Of 004 2003/7T3-4 - Imov. Habitacional em mau cu rozedvel estade de
corservagis - Cour. Apdstolos, R. Fleres, R. Motematica, Lorge Maotematica ¢ Beco do

Lourgirs

Abertura de Concurso Limitado sem publicagic de andncio: Despacho de 02/05./2007
Dota do entrega das propostos: 2405 2000

Adjudicasae do Jbra: 17072007

Firma Adjudicotdria: farles Caldeira Margues & Filhos, Lda.

Vialor do Adjudicagic: 39 392,51 £ + IVA

Cortrato do Qbra: Isemto (oo cbrigo do alinea o) de m.® 1 de artige 5%° do Dec.-Lei n®

19799 de B de Jurhao)

Consigragdo do chra: 185090 2007

Téonicos responsivweis:
Emprerteirs:
Eng. Mario Pedre Trindade Coelhs Bolga - Director Techico e representamte da
entidode exwecutante em cbro
Dono de obra:
Eng. Sandra Costa, 5CH - chefe do equipa de fiscalizagdo
Arg. Luis Valide, &CH - acompanhomerto do especialidade de arguitectura
Eng. Margarida Regue, 56H - coordenador de Seguranca ¢ Sadde em Obra
L. Isabel Margques, GAAH - acompanhamerts Argueslogico

L. Manuel Maotias, EAAH - fécnice de restauro e comservacdo
Fraze de Excougde: 120 dias
Prorrogactes de praze: 30 dios, Despacho 03401 /2008
Trebalksos contratuais facturados: 36 . 710,76 € « IVA

Concluson dao cbre: 15502720048

Camiata Aiundcipel e Codmbes - Babiasis paca o Cerrn Hislofon - oo de Almedaz, o° 14 - 3000422 Colmze
oeirn_MsioaoTrinimbee ol
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Recepgao Proviséria: 17/04/2008

I. Introdugdo

A presente empreitade foi realizade no dmbito de programe PRAUD/OBRAS 2002, ¢ qual prevE c
recuperegce de drcas urbanas degradedas.

A intervengdo centra-sc cssenciglmente a nfvel da imagem visual urbana {remcdelegto da coberturg,
sistema de crercgem das dgucs pluviais, fachades exteriores, wies), tratamanto térmico ¢ da estruturc
de madgire clém de, sempre Gue recesséric, execugae de infra-cstruturas (cléctricas, ITED, gis, rede
predicl ds Sguas ¢ esgotos). E comparticipedo em 25% pela DEOTDU (Direcgdo-Geral do Ordercmente
do Territério ¢ Desenvolvimento Urbano), 26% pelo orgamente da autarguic © os restentes B0% pelos
proprictérios.

Apés cprovacdo da cdesdo do proprictdrio a este programe, a Cdmara Maunicipel, atravwés do Gebincte
pere o Centro Histdrico, efectua o levantamento do edificic, cicbora projectos de anquitectura ¢
especialidades, orgamenta ¢ fiscalize @ obra co cbrigo da legislagdo em wvigor (Decrete-Lei n.® 69/99 de
2 de Marco)

B Py —

- -
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Placas identificativas da cbea

II. Descri¢do do estedo de conservagéo do imovel

O edificio encontrave-se em avengedo estedo de degredacdo, guer por néo ter side sujeite ¢ cbras de
conservagzao co Jongo da sua existéncia, guer pelo mau estedo de conservacdo dos iméveis anvolventes.
As aromchias verificedas cram, remecademente:

Camars Muricpel ge Colmbes - Gebiaete paca 0 Cendo Hiziarcs - Ao de Alredine, i 14 - 300-422 Colmes
cenyo_Nsotco@orrcoirbes ot
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Fachada exterior® pintura degrededa com a tinta o descascer

A pintura da fachada terd sido efectuade com uma tinta plistica, cpliceda sobre um reboce 4 bese
de cimento, de mTervengac recentc, 0 QU prowacave o descasque da tinta, visto ndo sor adaptade
ao suporte (alvenaria de pedra). Em cbra, durante @ picagem des referidos rebocos, verificou-sc
que 05 mesmos se soltevam fecilmente ¢ em minas, confirmendo a fraca edesdo que estas
argamaszsas t8m co suporte, resultente dos scus diferentes compertamentos.

Por contacte visual ¢ posterior andlise quimica, corstatou-se que cxistiam concontrogocs
impcrtantes de nitrates de origem ongdnica, co nivel do r/chdoe. Tal poderia ter tido orgem nas
cscorvéncias do dguas pluvicss, em escoamento Inre (perfil da rua com inclinagdo), arrcstando
consigo diversos detritos. A sua acumulagao ao longo da facheda, facilitava a nfiltragao.

As leituras efectucdas ¢ este rivel cpresentavam um grau de saturcgdo de humidede na ordem dos
100%.

Cobertura ¢ beirado' abaulemento da cobertura. medeiras da estrutura de

suporte apresentavem ataque bioldgico, telhas partides e vegetagdo.

Camars Muricpel ce Colmbra - Geblnete pars 0 Ceno Hiziaeco - Axo de Almedine, n® 14 - 3000422 Colmies
cavyo_msitcog@omrcoimben gt



"o
#

Az estruturas de medeirg, apesar de se deformarem naturalmente e estarem sujeitas cos cfeites
de flugncic do mcterial, gue poderiam cxplicar as deformegdes excessivas que ¢ coberturc
apresentave, no presente case, constetou-se, ginde a infiltragdo de dguas pluvicis. A presenga do
4gua da chuva humidifice oz clementos de medeira, originande a detericracdo das caracteristicas
dos mesmes, come as perdes de socgdo ou degredagdo da resisténcia ¢ capacidede de deformagco
co préprio material, ¢ gue sc segue © aumento das defermagdes da estrutura da cobartura.
Verificou-se, também, a inexisténcia de rufos ros encontros da coberturc com as empercs dos
iméveis contiguos.

Sistema de drenagem das dguas pluviais®
Calgiras © nubos de queds com falite de manutencdo (limpeza) © cscoamento das dgues pluvicis
deficiente, dada a inclinagde do caleira ¢ existéncia do tufes de plantes herbécoas.

- -
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Estrutura resistente dos pavimentos*

Quer a estruturc de suporte, guer 0 revestimento dos pevimentos, nos Pisos Supericores, Sdo om
madeira. As cnomalics mais frequentes s3o as associades 4 prépeic natuncza do material, sendo
vigivel, relgumas zonas, a redugdo da seccdo das vigas devido o ateque por insectos xiléfagos.

Camara Muricpel ge Cobrbra - Gebinets pars o Cenyo Hiziafoo - Axo de Alredine, n® 14 - 3200-422 Calmira
cenyo_Nrndco@orrcoimben gt



Entre cs anomalics, verificou-se também o envelhecimento do matericl (deformagdo excessiva das
vigas de pavimento dewido 4 flulncia de meterial), empencs, fissures ¢ outras dotormorcgics
originadas durante © processo do secogem de medeiras verdes; fungos de podridde, proliferagdo
des atoques de insectos xiléfogos ¢ o axcesso de carge

Caixilharias, portados e peitoris de madeira® atague de fungos e insectos,

empenos

A detervoregdo da caxilharia do madsira deve-se @ falte de conservagde do pintung, 4 humidede
(pois favorece o ataque de fungos ¢ irsectos, alicda @ deficiéncia de esterguidads da caixilheria,
permitindo a panetrobilidads pera o interior do edificio, cfectando o suc funcionalidacde ¢
provocando degredagdes postericres de outros clementos de construcdo atingides), eo maou
funcionamento da dronagem cxistente ros peitoris/pangpeites (por entupimento ou por inclircgdo
muito reduzida ndo permitindo o esccemento de dgue), a0 envelhecimento do material cssim como @
degredagdo dos matericis de cssentamento, vedogde dos vidros ¢ degredagdo dos fechos ¢
fernogans.

Camars Muricizel de Colmbra - Geblaste pare 0 Cendo Hzicezo - Axo de Almedine, n* 14 - 3000-422 Colmzes
canio_eindco@dorrooirhen ot
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Infra-estruturas*

Az redes predicis do chastecimento de égua ¢ de drenagem de csgotos das irstalagdes sanitdrias ¢
cozirha cpreseatovam-s¢ om meu estado de conscvegdo. Quento 4 rede cléctrica, esta ndo
dizpunha de terra de protecgdo, nem de canalizegles edequadas aos virios tipos de ambicnte.

IIT. Descricdo da intervengdo

Oz trabclhos consistiram rc remodslogds da cobertura (estrutura de suporte de medera,
impermecbilizag@o com a aplicagdo de 1a de rocha ¢ sub-telhe ¢ revestimento em telha marselhe),
picagem da fecheda cxtericor com ¢ execugde de meves rebeces 4 basc de argamasses pobres ¢
postarior pintura 4 base de tinte de silicetos, restauro efcu substituicdo dos vaos ¢ protecgdo do
madeina (jorelas, porta ¢ portedas), limpeza ¢ tratamento das cantarias de pedra, substituigdo do
sistema de drenagem des dguas pluvicss {caleira ¢ tubo de guede), remodelagdo de infre-estrutunas
- cléctricas, ITED, égues ¢ csgotos deméstices ¢ execucdo da reds do gés.

Fachada exterior

Foi removida a cameda de reboco existente (de argamessa de cmento), cpliceda uma malhe
quadriculcda pldstice ¢ executedos noves rebecos 4 base de cal. A estes trabathos compreandercm

as seguintes fases:

Camas Muricipal ce Colmbes - Gabloste pavs 0 Cenyo Hizioezs - Axo de Alredine, 1 14 - 3000-422 Colmars
cavyo_wstzo@oTrcokTbes ot
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- Rizgularizaplio da superficie do superte atrawés de encasque (oo nifvel do rdchao);

- Chapizco do suporte com argamassa oujo trage foi 4:1 (arsia cirondedo /ool kidrdulica);

- Colocogdo de malha pldsticng

- Emecucdn de reboco com o trago 4 boldes creia cirardadia + 1 balde de cal hidrdulica;

- Execugde de camada de acebamento estanhado, comstitulda por 3 arsia fima + 1 cal hidrdulica «
1 cal brarca

Ao mfeel do rfchio foram aplicodas argamassos de soreomento pora trotomento de solifres [EELAL
Trass-Zemertputz, KIEM Trass-Sanierputz; KEIM Atzflussigheit) & aweoutedo um dreno, em beita,
ao lomgo do comprimento da fachadn, com gepdo 4 mede piblica, poeso minimizar a presengo de dgua
Jjurta 4 mesmra

A pinfurg do pomo de poreds foi efectuada com tfinta tipe "KELM FARBEN Sromital™ ref® MCS
SPDIE-¥BOR [rosa), tendo sido dodo a 19 damdo com “KELM Fieatie®. As contarios de pedra foram
limpas (lovadas & escowedas). fendo sido aplicoda postericrmente uma argamassa ds restauro com
frugo 13 - wrés partes de arein fina [APS 30) pora uma porte de ligants (mistura de col tipe
“laforge” & col tipo "0. Frodigus®, em portes iguaisi A ofericdo 4 cor de pedra foi exsoutada pela

aplicagdo de wna velatura final de col & pigmento seco.

Cabertura

A cobertura foi substitulda ra sua fotalidods, mcluinds o estrutura ds superts em madeira. Foi
executadn uma viga de citogem am befido armade re corpamento das poredes (oo mifvel do
cobsrtura), oplicodos wigas & borrotes em modeira (pmho nocional) - trofodos com liguido
preservador [Imunizerte Fercou lems moolor) - £ pintodes com urma solugde betuminosa nas dreas
de comtacto entrs @ madeira € as poredes de alveraria. Sobre o estrutursa de cuporte foi eplicado

controplacado maritime de 13 mm, 13 de rocha de 40 mm (pora o trafomento férmice), sub~telha do

Coamiara Aunicipal g Codmbes - Sablasis g o Cenao Hizlofoo - Ao de Alredaz, o° 18- 305420 Colmizea
oeim_SisidcaBoTrooimbe el
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+p0 “Orduline” ¢ telha marsclhe. Nas zonas de chaminé ¢ junto és cmponas do iméveis contiguos

foram aplicedas revesses metdlices.

Sistema de drenagem das dguas pluviais

O sistema de drenagem de 4guas pluviais feoi executedo em chepe de zinco. O tubo de queda foi
embebide a0 nivel do r/chdo, caracteristice des mmdveis localizedos re Centro MHistérico. No beinedo
foi cplicade um sistema de dissuasao ¢ permanéncic de pombos tipo “BIRDEX SPIKE SYSTEM".

Estrutura resistente dos pavimentos:
Forem supstinddos os pavimentos ¢ suc estruture de suporte cos pisos 1 ¢ 2, nomeedamente re
zona da instelegdo senitdria ¢ sala, respectivamente. Na casa de berho foi aplicedo contraplacedo

Camars Murkcipal de Colrbra - Gablvets para 0 Ceno Hizizeoo - Ao de Almedise, 14 - 3305-422 Colmzes
ceryo_nsodco@orrcoimbenpt
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maritimo com 13 mm espessurc, betao de forma ¢ o acabamento final @ matericl cerdmice; na scle
de piso 2 foi execcutade pavimente em réguas de soalho de 22 me om pirho tratedo, ccabade com

verniz mate. O vigamento de superte foi realizedo com vigas de madeira de pmho nacicrcl, de

socgao 200x100 (mm).

Caixilharia de madeira*

Forem restaurcdos oz vos de madeina Que s¢ encontravam cm bom estade de conservagdo, tendo
05 restantes sido subshituldos por outros de forme identica & crigingl, om medeira de Kambale. Os
aros fixes ¢ peitoris forem pintados com tinta de esmalte A cor sangue~-de-bei (RAL 3004 - Esmaite
Titarlak); a caixilheria mével de cor branca ¢ o cnsombramento (portadas em madeira de Kambcla)
cm cor creme (Esmalte Fercou BO0Z)

Camars Muricipel ce Cokribra - Gebinets pars o Ceno Hizi2ezo - Awo de Alredine, 0" 14 - 3032-422 Colmizrs
cevyo_Nridco@orrcoirbem ot
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Infra-estruturas*

Forem executadas cs redes precicis de dguas ¢ drenagem de csgotes nas instalogdes sanitérias ¢
cozirha. As instalegdes cléctricas ¢ ITED foram igusimente remodeladas, sendo a suc instelegdo
cxrerior (calha)l A rede de gés foi executada pela Lusitaniagds no dmbito do protecelo efectuado
cntre essa Entidede ¢ a Cdmare Municipal de Coimbra.

A exoust3o dos fumos (esguantedor ¢ fogdo) foi assegurcda através de colecegdo de condutes em
ago irox, instaladas na cheming existents.

Foi cberte ume vwala junte ao algade principel para  irstalagdo das mfre-estrutures de alimentegdo
relatives és redes de clectricidade ¢ ITED. No mtericr precedeu-se 4 remodslagdo totel des
referides infre-estrutures, terdo cs mesmes sido executades em calha

‘lLl

Camars Murizpel ce Colmbes - Geblnste pavs 0 Conao Hizioecs - Ao de Alveding, 1" 14 - 3008-422 Colmies
cevyo_NMeidco@omrcoimben ot



IV. Relatorios de Argueclogia
A execugco da obra teve ccompanhamento, por argqueéloge muricipal credenciade para o cfeito, no
que so reforia d fese de picagem de rebeces ¢ abartura de valas no intericr ¢ cxterior do imdvel.
No 1° erdar, scliente-se ¢ existéncia de uma chamiré com grande volume, que feoi prescrvade e

devidamernte registada.
No nés-de-chdo foi realizeda uma scrdagem tendo-se detectade ume ferda no “bed-rock” ume vez
que ¢ &rec onde se localize o imével sc caracteriza geologicamente pelas designadas “camadas de

Camars Murizpel ce Colmbrs - Gablaets pars 0 Ceno Hioeco - Ao de Almedine, 0" 14 - 3000422 Calmizea
ceno_msndosgdorreoirbe ot



S L
Stwnany ﬁ

Coimbra” - calcdrio dolomitico. Ne &rea efecteda pele sondagem e rocha cpresenta neoformegtes
thpicas (cavidade cdrsica) pelo gue @ sondagem ndo so reclizou @ ceta previste. Este espego foi
salveguardado, Tende om vista as condigdes gecldgicas apresantodas.

Foi tembém pesto a descoberte um nicho com pic que foi devidaments pressrvedo pele técrico de
restouro ¢ conservegae de Cadmara Municipel

No exterior, ¢ vele reclizada permitiu detector uma condute antige que foi devidamente registada ¢
pressrveda (protegida com geotéxctil).

Camara Muricpel ce Colrbea - Gebinete pars o Cenyo Hiirco - Axo de Alredine, 0" 14 - 3000-422 Colmiee
ceryo_Nrosco@orrcoirben ot
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W. Custo da Obra

Conforme descriminado ro quadro abaixo indicade, a focturagdo da presents eempreiteda dew lugar a

& autos, messais, & 1 nota ds crédita, tends um custo total de 36710 76 €, acrescids de TVA.

YWaor de Adrlas de Wl o Facthura
Ad s Ml o dom 2iilo - .
) H Data
e 385,004 » TVA 200TFTO44 ZB/R 00T
pamwzoomy [T :
M2 BALL234 4
- 200TFTO48 IHVEOOT
{31750/ 2007} VA !
M3 2758 3P E + _ N
z (30/11/2007) = 2O0TFTON 30/T/E00T
u P 4 1006, &5 4 + )
= (BRI = 2007FTO60 26,/12/2007
R
- M E ETOLE0E + ,
™ C3LA0L/2008) i 200EFT003 30012008
Mg E5.ATZ 00 € = ]
2902/2008) i 200EF 008 2940242008
Mata de crddita .'ff-':‘:'*' 00001 20402/ 2008
TOTAL TRABALHOS CONTRATUATS | 36 TI) 76 € = Ji g

VI, Desvio

Desvit, s =| I_IA- | {100 = —5,81%

iy B

WII. Imvestimento Induzido - EMIP

-

0 esforgo adicional efectunds polo propristdric sem gualguer comparticipagde plblica. motivado

pelo facto da intersemgdo ter sido apoicda no dmbite do programa “PRAUDS Obras®, € demcminado

por Irvestimerto Induzido cu EMIF (a) £, sxpresso-se pelo seguinte fdrmula:

IEP

EMIP - ——x100
rar

C:Smera Munidpel o Colmbea - Gzblvsie e o Cenfro Hizlgsoo - Ao de Almedas, o™ 18-

o= riooa BomrCoimbre ol

Jo-42 Colmiea
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18P = Investimento efectuado pelo proprietdric

VOP= Vador totel das cbras PRAUD (25% DEOTOU » 25% CMC « 50% Progrietdrio)

(2) « Efeto Malrploodor de Tmestimesto Piblico (imversde Pibice) remperta, so prdtica, @ ovaieglio doe efetor de ur
projecto de isvertimento ne qua ceber (enire cutron) o efeton indozidos, gue condusers a ome properado margmal do
conmame e @ wm mult plicaders do mveatimesto,

Na presente cbre, executedo om simuitnce com a empreitade, houve luger ¢ um ivestimento
adicional do proprictdrio de 9.342 42€ mais IVA, pelo que o Irvestimento Induzido foi de-

9342 32€

- _¥100=254%
36.710.76€

Oz trabelhos suportedos pelo proprictdrio consistinem ra reparcgco geral do imdvel, remeadamente
dos restantos revestimentes das paredes interiorss (rebeces ¢ pintunas), de coixa de escedas, o
fornzcimento ¢ ervernizamento de soalko no guarto do 2° endar ¢ desvao da coberturg, @ colecegdo

¢ envermizamento de rodepés ¢ ¢ pinturc dos portas interionss om madeira.

Camars Muricipel ce Coimbra - Gebinete pata 0 Ceno H=izeoo - Axo de Almedise, n* 14 - 3010422 Colmizes
cenvo_MisiodcofSomrcoimben ot



Coimbra, 21 de Julhe de 2008

QO Directer do 60H

(Sidénic Simaes, Eng.)

Camars Murcpel de Colrhes - Gabinsts pavs 0 Cenyo Hiaizezs - Aie de Almedne, 1 14 - 301422 Colmies
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GABINETE PARA O CENTRO HISTORICO

FICHA TECNICA DA OBRA

“"Recuperagdo do Imovel Municipal sito no Quebra Costas, n.©

1a3"”



LDono de Obra: Comara Muricipal de Coimbra

Proprietdrio do imével' Camara Municipal de Coimbra

Localizaclor Rua do Quebra Costas, ns 1 a 2, Freguesia de Almeding -

foimbra

Projectos:

Arquitectura - Projecto inicial: Argt Corlos Marques dao Sitva, 5CH

Projecto de AlteracBes: Argt® Eduarde Jungueira Mota, 5CH

Rede de Distribuic@io Predial de Agua Erg® Morgoride Rogue, 5CH

Rede de Drenagem Predial de Aguas Residuais® Eng® Margarida Rogue, SCH
Aclstico' Eng® Margarida Rogue, 5CH

Térmico* Eng® Margarida Rogue, 6CH

Estabilidade ¢ Contengiio de Fachadas' Eng® Antonio Ferreira de Carvalho
R.IT.A.* MHE Gabinete de Planeamento e Engerharia, Lda.

Climatizaco e WVentilagdo (AVAC): MHB Gabinete de Planeamento e

Engenharia, Lda.
Rede Eléctrica” MHE Gabirete de Planeamento e Engenharia, Lda
Rede Estruturada' MHE Sabinete de Planeamento e Engenharia, Lda.

Rede de IncEndios ¢ Rede de Intrusdo- SMHE Sabinete de Plancaments e

Engenharia, Lda.

Elevadores' MHB Sabinete de Planeamerto & Engenharia, Lda.
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Abertura de Concurso Pdblico* Reunido de Cémara Municipal de 18/08/2003
(Deliberagdo n.°2939/2003)

Adjudicagio da Obra* Reunido de Cdmara Municipal de 15/12/2003
(Deliberacdo n® 3573/2003)

Celebragio do Contrator 19/02/2004
Consignaclio da obra* 19/04/2004

Prazo de Execuglio® 196 dias, com mais 90+12 dias de prorrogacdo.

Técnicos responsdveis pela execugiio*
Eng.® Técnica Graga Rosa, 6CH, para chefiar equipa de fiscalizagto
Eng.® Valdemer Rosas, 6CH, para coad juvar

Arq. Eduardo Mota, 6CH, pare acompanhamento da especialidede de
arquitectura

Coordenador de Seguranca em Obra e autor do PSS em Projector

Eng.® Siddnio Simdes, 6CH
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Breve descriclio da intervenciio

Trata-se de uma obra realizada no @mbite do programa PRAUD/OBRAS 97
cujo objectivo visa a recuperagde / reabilitaclo de imdveis localizades no
Quarteirdo Almedina que se encontrem degradados & que ndo possam usufruir
do programa RECRIA ou outros. A comparticipacdo € de 25% pela DEOTDU, e
79% pela CMC.

Em termos programdticos, foi mantide o estabelecimento comercial do piso
térreo, enquarto os pisos superiores foram convertidos em salas amplas para

acalher servigos.

Aspectos TéEcnicos

Os trabalhos consistiram ra remodelagdo integral do imavel com a demolicdo
de todo o interior e cobertura, mantendo-se apenas as paredes resistentes do

perimetro exterior.

Foi edificada uma nova estrutura resistente, independente dos paredes
exteriores. Para a sua execucdo foi necessario o recurse @ comftencdo das
fachadas. Foi feite acompanhemento arqueslogico durante a execugdo da obra

¢ que obrigou o alguns ajustamentos ao projecto.

Durante os trabalhos de demolicde foi reavalioda o importancia de uma parede
resisterte a demalir, pelo que a opgdo pela sua manutengdo implicou a revisdo

parcial do Projecto de Arquitectura e Projecto de Estabilidade.
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Arquitectura

A cricgdo de uma rova coluna de acesses verticais no extremo da edificagdo,
composta por escadas e elevador, este ultimo implantedo no segudo, permitiv a

criagdo de um espage amplo por piso.
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No ultimo piso (sdtdo), o espogo interior € o reflexo da volumetria da
cobertura, originando um espago central para reunides e o aproveitamento das

faixas laterais para arrumagdo.
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Na parede da caixa do elevador, voltada para as escadas do Quebra Costes, o
preenchimento do espago entre os edificios € efectuado em grelha em zinco

para ocultar os aparelhos do Ar Condicionado.

Para os v@os a solugGo consistiu na limpeza das cantarias e ¢ substituicdo das
janelas por caixilhos de madeira lecada @ branco de folha Unica e portada

interior de madeira a mesma cor.

Empresa Adjudicatéria da obra* Vidal Pereira & Gomes, Lda.
Valor da Adjudicacdo* 335.606,94 € acrescido de IVA
Custo total da obra* 263.32030€

Conclusdo da Obra* 11/03/2005

Recepcdo Proviséria* 15/03/2005

Desvio = Custo total da obra/valor de adjudicacdo x 100 = -22%

Coimbra, 21 de Margo de 2005

{Sidonio Simdes, Eng.®)




FICHA DE INVENTARIO

LIMENTIFICAC A0

sDlesisnacan- movel

sLocalEndereco- Fua de Cuebra Costas,p®l a3
sfTesnecia- Almeding

sl oncelbo- Colmbra

sDistrito- Commbra

1CARACTERIZACAD

sfnncac Orizem-—-sHabitac a0

sFoncao Actnal—-MNE(comercio); Habitacao (desocupade)

sEngquadramento— A roa fica mitada pele Arco de Almedmma e pelo Larzo da Se
Velha, constmindo-ss comoe o camicho mais curto entre a Baixa e a vestuta Se.

0 sen topomme est2 lizado 20 3= percurso simuoso, apesar de, sobretado a pamir do
seg, XV ]II 0 cimo da rua estar mansformado em escadama.

. 1 5 Trata-se de v predio urbapa, com =
plsos, em maw estade de conservagao.

O imovel nic tem pommencrss motiveis, vale sssencialments pelo zen comjumto
arquitectomico, justificade pelo ritmo imprimide pelas japelas e pelos elementos
decorativos gue apressnta’ o uso de Frampos em farro fnjadn oo suporta da caleira
tipicos do “arquitactara do fermo™ muito em moda na Alta coimbra oo Secalo X

*Eitado de Cogzervacio (anies dajniervencioh—s Mau

#Estado de Conservacao (depois da intervencio}— Bom

1.0BSERVACOES

* g pes destryics [sias ' BEC Fios electricos
visiveis pa fachada; portadas de alupunio

4 CARACTERIZACAOQ BISTORICD-ARTISTICA

sEpoca de construcan— Secnala X0

«Sintese Historica—s

S CARACTERIZACAOQ ARQUITECTONICA

sSintese Arguitectonica (antes da mtervenciol=s O edificio, d= Taga novecensista,

abre no piso temes com wma porta de duas folhas seguida de uma janela de srandes
d|:|:=_fu:-§-=- fixa A esta estrtura segue-se-The uma porta de daas folhas com bandeira

Este esquema, acima descrito, € tipico da casa tardo-medieval, em que a actividade
eConomica {ou ouira) obriga a abertara de duas portas: uma privada de acesso a casa;
ouiras) abemals) ao publico

O 1° apdar & composto por quatro japelas de guilhotina. Este esquema 2 repetide no
andar saguinte.

Mo 3° apdar observam-se tres japelas de duas folhas com bandeira seguidas de vma
janela de puilbotina

O wltimo piso e domicado por uma janela de marcsarda

A fachada virada para a Tome de Abpedina e rasgada, no piso temmes por tres portas
adaptadas a janela fixa




U5 andares seguinbes Sefusm t000s O IMesIND esQuUema; mes janslas g ZUlLRonna
dismibuidas uniformements pela fachada, com excepgao das uitimas que 3o de duas
folhas com bandeira.

Wos dois lados da fachada foram colocados capdesiro: em ferro (alteragdo da
ilumicacao publica realizada pa decada de 19900, de formate piramidal ipvertido, tipico
da Al

A caleira, em metal, & suporfada por paguencs grampos, com forma de 5 em fermo
forjado, tipicos do Secule XD

O tabo de gueds & izualmente em metal
#Sintete Arguitectonica (depois da intervenciol— O imovel mantem 2 fraga amas
descrita, nae tendo side alterade nephum elemento estaturante. De realgar apenas a
alteracdo da estriura de todas as janelas e portas do imovel: estamos perante janeldes
de uma folha, de abertura basculante em todo o imovel; as portas do ©'c 30 tambem de
uma folha, wialmente envidracadas.

§IMENTIFICACAO DO AUTOR DO LEVANTAMENTO

sAutor =4 M* Antomia Silva

#Profisziap —+ Estagizria de Historia da Arte, pelo [EFE.

#Local de Trabalho — Gabipete para o Ceatro Histomco da Camara Municipal de
Combra

#Data do Levantamento — Setembro de 2003

TOBSERVACOES

':'t-r.a Lnters en::u:m-ﬂn .aruat-ngﬂ do Prﬂ-t:r.:r:m PEAUD - Obras[297

—+ Em termos programatices, fol mantide o
estabelecimento comercial do piso témeo, enquantd o5 pisos superiores Soram
converiidos am salas amplas para acelber servigos.

05 mabalbes consistram na remedelagdo integral do imovel com a demoligie de todo
o misror @ cobertara, mantande-se apenas a5 paredas rasistentes 4o perimeiro axterior,
Fol edificada U2 DoTA estinim resistanie, mdepaudznte das paredas exteriores. Para

3 3 exetuCEe ol DeCesSAND o IECUISD A -'.:ﬂ-II.l:-EI:I.I;-E!:I das fachadas. Foi felto
acompachamente arqueoicgico duramte a execugdo da obra o gue cbrgou a alguns
Ajustamentos a0 projecto.

Durante os trabalhos de demeolicdo foi reavaliada 2 imporaccia de uma parede
resistente a demolir, pelo que 2 opg3o pela sua manutencdo implicou a revisao parcial
do Projecto de Arguitschura e Projecio de Esfabilidads.

Actualizacao da presente ficha:
Eespopzavel—+ Luisa Maria Silva, Tecn Sup. Historia da Ame, GCE/CMC
Data— Abnl de 2007

Anges da Cepols da 2
infervengdo IMESTVEng a0




GABINETE PARA O CENTRO HISTORICO

FICHA TECNICA DA OBRA

Rua Joaquim Anténio de Aguiar, 9-13 Rua Fernandes Tomds, 83-36

*Contencdo de fachadas e limpeza do espago interior - Imdvel sito
na Rua Joaquim Antdnio de Aguiar, 9-13/Rua Fernandes Tomds, 83-

85"



Dono de Obra- Cdmara Municipal de Coimbra
Proprietdrio do imével* Cdmara Municipal de Coimbra

Localizaclor Rua Joogquim Antdnic de Aguiar, n”s 211 e 13 e Rua Fernondes
Tomas, n"s B2 ¢ 85, Freguesia de Almedina - Coimbra

Projecto € obra* Confencao das Fachadas: Simoes Pereira & €%, Lda, com a

colaboracdo da firma Eugenio Cunha & Associados, Lda

Parecer do IPPAR" Parecer favordvel condicionodo a futura apresentagdo de
wn projecto de orquitectura relafive 4 reconstrugdo do imdvel e a
acomponhamento arquecldgico durante os trobalhos de derrube de paredes e

remocdo de terras

Abertura de Concurso por Ajuste Directo com Consultar Despocho do Ex.mo

Senhor Presidente da Camara Municipal, de 05/03/2004

Adjudicagiio da Obra* Despacho do Ex.me Senhor Presidente da Cdmara
Municipal, de 24/03/2004

Consignacio da obra* 19/04/2004
Prazo de Execuctior 25 dias
Técnico responsdvel pela execuclios Eng.® Graga Rosa, 5.0 H. -fiscal

Coordenador de Seguranca em Obra* Eng® Sidonio Simdes, 5.CH.



Breve descri¢lio da intervencgiio

Trata-se de uma obra realizada no dmbito do programa PRAUD/OBRAS 2002
cujo objectivo visa a recuperacdo/reabilitagdo de imdveis localizados no
Quarteirdo Almedina que se encontrem degradados € gue ndo possam usufruir
do programa RECRIA ou outros. A comparticipagdo € de 25% pela DGOTDU, e
75% pela CMC.

O imovel sito rna Rua Jooquim Antonio de Aguior, n°s 9-13 / Rua Ferrandes
Tomas, n°s 83-85 € constituido por rés-do-chdo (com entrada pela Rua
Ferrandes Tomas), 1°, 2° e 3° pisos, e de acordo com o descrito na
Conservatoric do Registo Predicl de Coimbra, apresenta uma area coberta de

109 m2. O mesmo encontrave-se em ruina apresentando perigo para a via

piblica

Tendo em conta o estado do imovel, para elaborar o projecto de reconstrucdo,
foi necessdrio proceder a obras de contencdo das fachadas confinantes com
os arruamentos, limpeza dos entulhos acumulados no interior e ainda a

demolic@o de uma area residual.

Pretendeu-se, antes de mais com a intervencdo efectueda, garontir a

seguranca e salubridade das ruas adjacentes ao edificio em ruina, bem como

2



da circulag@o de bens e pesscas no espago piblico, garantir a seguranca dos

imoveis confinantes.

Aspectos Técnicos

O prédio, como anteriormente referido, encontrava-se com a cobertura ruida
ra sua maior parte (cerca de 75%) e com as fachedas principais ¢ laterais em
risco iminente de desmoronamento. No que se refere a outras patologias, sdo
de salientar fissuras estruturais € abaulamentos, peredes e pavimentos

interiores em ruina parcial e vdos (janelas e portas) degradados.
Assim, a empreitada consistiu no seguinte-

- elaboragdo do projecto de contengdo das fachadas, contendo o termo de

responsabilidade do Técnico autor do mesmo;
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- *rabalhos de contencdo das fachadas corfinantes com os arrvamentos;

- limpeza de todo o entulho e madeiras existentes no interior, incluindo a

demolicdo de uma drea residual de paredes, pavimentos e coberturg;
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- proteccdo das paredes meeiras com preerchimento dos vazios
correspondentes ao apoio da estrutura primitiva, com argamassa de cal,
cimento e areia, ao frogo 2:1:6, e posterior aplicagdo de manga pldstica
agrafada, por forma a evitar infiltracdes de dguas pluviais nos edificios

contiguos.

Porque os vdos (portas e jonelas) sdo zonas bastante frdgeis co nivel das
fachadas, os do rés-do-chdo forem entaipades a tijolo, mantendo as cantarias
¢ caixilharias existentes, por forma a confribuir para a estabilizagdo das
mesmas, tendo sido aplicado nos restantes vdos “caixilhos™ de medeira com
travamento interior, desempenhando fungdo idéntica @ do tijolo, com a
vartogem de reduzir o peso sobre as paredes existentes e diminuvir os

esforgos da acgdo do vento.

No decorrer dos frabalhos da empreitada, verificou-se a derrocada da empena
lateral esquerda (empera sul), que arrastou parte da fachada para a Rua
Joaquim Antonio de Aguiar. Esta situagGo obrigou, por questdes de seguranca,

a que se procedesse @ demoligdo da restante fachada para a Rua Joogquim

5
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Antdnio de Aguiar, até co nivel do 1° piso, e co travamento entre prédios
contiguos, executado em varics niveis € através de sistema de estrutura

tubular - vigas caixdo.

A mortagem e cluguer da estrutura de contencdo das paredes das empenas
Norte e Sul, sistema de vigas caixdo em estrutura tubular, foi adjudiceda a
firma "Simoes Pereira & €%, Lda", por ajuste directo, ao abrigo da alinea ¢) do
n° 1 do artigo 86° do Decreto-Lei n® 197/99, de 8 de Junho, pelo valor de

38.134,30€, acrescido de IVA, pelo prazo previsivel de 180 dies.




A situsgde da derrecada, quer pelo acréscimo de entulho, quer pelo acréscimo
de frabalhos a realizar (trovamerto entre prédios configuos), levou a que

existizsem na empreitada prorrogagdes de prazo, num total de 52 dias.

Mio tends o empresa adjudicotdria terminado a empreitada no prazo
contratual, acrescide das prorrogagdes concedidas, foram-lhe aplicadas as
multas previstas na legislagdo em vigor, no total de 799, 60€. Dado que o valor
do multa se mostrou desajustade foce aos prejuizos reais para o dono da obra
causados pelo atraso verificade no conclusdo dos trobalhos, e sendo que o
atraso verificado se deveu a circunstdncias imprevisiveis - derrocada de uma
empena & parte da fachada para o Rua Joaquim Amtdnic de Aguiar, em que o
empreiteiro suportou os custos resulfontes da remecde do ecréscime de
enfulho provocade pela derrocada, nos termos do n® 3 do artigo 201° do
Decreto-Lei n.* 59/99, de 2 de Margo, forom as mesmas reduzidas ao valor de

79,96 € (10% do valor total).

Mo decurso dos trabalhos, todos os materiais considerados de interesse
arquitectdnico por parte do done da obra, foram removides de forma cuidada
e armazenados, por forma a poderem ser reaproveitados na reconstrugdo do

predio.
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Empresa Adjudicatdria da obra* Simges Pereirg & £°, Lda.
Valor da Adjudicaclior 3998000 € acrescido de IVA

Multas por violaclo do praze contratual: 79.96€ [ redugdo o 10%, do valor de

7o0 60€)

Custo total da abrar 3008000 £ acrescide de IVA - multa = 39180 40 +
IVA

Conclusfio da Obrar 2971272004

Prorrogacies de praza: 52 dias

Recepclio Provisdria® 21/09/2004

Desvio = (Custo total da ebra/valor de adjudicagdo - 1) = 100% = -2%

Coimbra, 20 de Junho de 2005

(Sidomnio Simdes, Eng.®)
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GABINETE PARA O CENTRO HISTORICO

FICHA TECNICA DA OBRA

Reconstrugdo do Imovel sito na Rua Fernandes Tomas, n®s 83 a 85 / Rua Joaquim
Antonio de Aguiar n®s ©a 13 - 2% FASE

Camara Municizel 22 Colrbes - Gabinee para 0 Condo H50400 - v e Arecise, n* 14 - 300422 Comm
conbi_hetsecogiomco Tz ot
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Localizecdo: Ruea Fernondes Tomds, n®s 83 ¢ 85 e Rua Joaguim Antdnio de
Aguiar n®s 2, 11 e 13, Freguesia de Almeding - Coimbra

Dong de Obra & actual co-proprietdrio- Cimara Municipal de Coimbra

Assinatura de “"Contrato-promessa de permuta de bem presente por bem
futura™ - 1070272004

Anterior proprietario do imdvel: Lufs Filipe Bernarda Fonseca e mulher

Prajecta:

Arguitectura: GCHAArGT.® Edvardo Mota e Argt.® José Martins
Rede de distribuicto predial de dguas: GCHAEng.® Paulo Carvalho

Rede de drenogem de dguas residusis domésticas e pluviais: GCH/Eng_®
Poulo Carvalho

Acustica: BCH/Eng.® Sandra Costa

Redes - EDF ¢ ITED: 6CH/ Eng.® Valdemar Rosas

Seguranga contra incéndios: &CHY Eng.® Valdemar Rosas

Rede de Gas natural: Lusitaniagds, 5. A./Sotecnigis

Medigies e Orcamernto: & .0 H/José Seiga Salgado,

Abertura de Concurse Piblico: Deliberaclio n.® 1276/2006 de 0870572006

Data da proposte: 135072006

Empresa Adjudicataria da obro: Canas, Electro-Montagens, S A.

Adjudicagdo da Obra- Deliberaglio n® 2042/2006 de 09/10/2006

Valor da Adjudicacde: 172.086,33 € + IVA = 180.600,85£

Contrato da Obra: Série de Precos, celebrado em 0351172006

Consignocdo da Obra: 13/11/2006

Frozo de Execucdo: 150 dias

Prorrogagoes de prazo: 45 dias, Deliberaclo de 16/04/2007
30 dias, Despacho de 2970572007

30 dias, Despacho de 27/706/72007

Trabalhes confratuais facturados: 170.192,11 € + IVA

CaTeres Wenkizel 4= Colmbre - Gacinete para o Ceneo Hisiodon - Ea ge Ameglne, it 12 - 3000-A3T Colmize
cenlsg_hiizrcodl co-oaimiza
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» Trobalhos cortratuais nde realizados (frabalhos a menos): 1.184.22 € +
IVA

* Trobalhos o mais: 7. 707,20 € + IVA
»  Conclusto do Obra: 02/08/2007
» Recepgdo Provisdria: 0971042007
Responsaveis por parte do adjudicatdrio pela execucdo do Obra:

* Eng.® Paule Ferreira - Director Técnico da empreitada e director de
abra

Técnicos responsdveis pela Fiscalizagdo:

* Eng." Graga Rosa do &CH
» Argt.® José Martins do &6CH
Coorderador de Seguranca & Sabde em Obra:

» Eng.® Sérgio Antunes do &CH

Acomparhamento Argueslagico:

* Dr.® Roguel Santos do GAAH
= Dr.? Ana Sofia Servdsio do SAAH

Regime legal do empreitada- Decreto-Lei 59/09, de 02 de Margo

Parecer do IPPAR: Parecer favordvel condicionado - 1370272006

» A presenfe solucdo mantém o egwlibric £ g coeréncig formal! go proposta,
anteriormente aceffe por este insfitufo.”

» “dAnfes do aplicacdo dos revestimentos exteriores deverd ser presente um estudo
gE cores parg ¢ velume em andlise

«  “Devido d exposicds & proximidode do presente obra oo imdvel classificade, Casa
gg MNou, sugere-se que g mesma sgja wisvalmente vedado € gue assim permanega

ate g conclusdo das obras.”

[

CaTery Menkizal 3= Solbmbm - Sabinsie para o Conbs Hisiodo - &soo de Almegina, it 14— 3000-A07 Colmizs
cenla_hbizfcog comimzapl
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INTRODUCAQ

Pretendia-se com esta intervencdo, reconstruir integralmente o imével da Rua
Fernandes Tomds n®83/85 e Rua Joaquim Anténio de Aguiar n®9/13, para uso
exclusivamente habitacional.

O ediffcio passou para posse da Cdmara por negociacdo com o proprietdrio do
imével, utilizande a figura jurldica de “Contrato promessa de permuta de bem
presente por bem future”, através do qual a Cdmara toma posse de imediato
do bem sem qualquer custo de aquisigdo acordando, previamente, o prazo de
reconstrucdo/reabilitacdo ¢ a % de drea bruta de construglio que a outra parte
ird receber logo que conclufdas as obras (no presente caso 25%).

Estruture metdice pora contengdo de empenas antes da intervengdo

O objectivo, além de recuperar/reconstruir imdveis em qQue o proprietdrio
mostra ndo ter meios financeiros disponlveis no imediato, € colocar no mercado
a habitaglio a prego de custo, reservando alguns fogos para realojamento ¢ ou
arrendamento.

AMBITO DA PROPOSTA

Quando o ediffcio passou para a posse da cdmara, todo © miclo jd tinha rufdo,
representando perigo para a sadde e seguranga das pessoas ¢ bens.

Camara Manicizel 22 Colmbes - Qabinme para 0 Condo H510400 - Avo de Amecisa, n* 14 - 300422 Comzm
cenby_histzecogicmcomze ot
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A solucdo desenhada surgiu na sequéncia da derrocada parcial da fachada
Nascente em 25 de Maio de 2004, gquando se procedia 4 sua contengio e @
remoglo dos escombros.

Logo de seguida foi instalada uma estrutura metdlica, vigas caixfo, para a
sustentacdo das empenas das construgdes confinantes de forma a estabilizar o
conjunto edificado.

Por questfes de seguranca, ¢ para evitar surpresas, a construglo foi faseada
da seguinte forma*

17 fase: Remogo do entulho e escavacdo até & obtenclio das cotas de projecto.

Demeliglo do que restou do derrocada de 25 de Maio de 2004

Camara Markcizs! 22 Coimbes - Gstinms pars 0 Cento HT0c0 - &0 oe Arraging, 14 - 3000422 Comzm
cerb_histzecogicm-coimz ot
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A eatruturo de contengde foi sende retirode & medida gue s fizeram os pisos

Execugdo de uma estrutura em betdo (por urgéncia e pelo facto dos edificios
adjacentes rdo possuirem fundagdes) a par da remogdo da contencdo de fachadas e
impermecbilizacdo da cobertura.

As obras de escavecdo e demoligéo, como € usual e obrigatorio no C.H., foram
acompanhades por arqueclogo credenciedo.

Aspecto octual do edificio

Camara Markizsl g2 Colrbes - Gstinme para 0 Cendo H 20400 - A de Amecing, 14 - J00~422 Coiman
cerbi_hitzecogtom-coimie o
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2% fase: Alvenarias, infra-estruturas ¢ acabamentos.

Apbs conclusdo da 1° fase, foi reajustado o projecto e claborou-se a
pormenorizagdo e definicdo de materiais de acabamentos.

|
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Sale do T3 pise 3 com jerels virode o Sul para o IPPAR

Camara Msrkizel 2= Colrbes - Qstinee para 0 Cerdo M40 - A e Aracing, 1 14 - 30022 Comie
cenbv_hizecogiom-coimzsa pt
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Uma vez que se tratava de um ediflcio situado na zona histérica da Alta de
Coimbra, procurou manter-se a volumetria procedendo-se, contudo, a4
realizacdo de alguns ajustes, reflexo directo da nova compartimentagdo

interior.

Esguico ¢ colocagde das quarvicles das portes

Assim, a adequabilidade do novo edificio ao programa € obtida através da
criaglio de dois corpos separados por um saguifo. Junto a este saguiio situa-se
o volume de escadas que assegura o oacesso vertical aos vdrios pisos do

edificado.

Esguico ¢ colocagde dag coixas de correio no sagudo de enfrods

O corpo poente ocupa a totalidade da fachada e € recuado no ditimo piso. O
corpo voltado para nascente € cortade junto ao ediffcio contfguo a Sul,
abrindo-se um rasgo vertical para permiticr um maior desafogo do
atravessamento/acesso. Este afastamento permite, também, a manutenclio dos
elementos existentes na empena do ediffcio vizinho - vlios ¢ chaminé saliente.

Camars Markcize! 32 Coirbes - Gstinee pars 0 Condo Hoi0do0 - &30 e Arrecine, r* 14 - 3000422 Comizme
reviv Ptcsrrdt rmon T o
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A diferenca de cotas enfre as deas ruas € de 6.70m, o que corresponde aos
pisos 0 £ 1 da Rua Fernandes Tomds. E criada uma ligagdo wertical, através de
uma escada de dois framos, em que o patamar imtermédio, piso 1, corresponde
ag piso de entrada do edificio. A nfvel do piso 2 (com acessa directo para a
Rua Jooaguim Anfénic de Aguiar), fochada nascente, hd uma enfroda do
exterior directamente para uma das fracgfes.

PREOSRAMA

Flisls 4 Pl & Il

Fracgdo A TO: 36,88m2
Fraccdo B T3: 121.14m2
“raccdo © T3: 119.22m2
Fracgdo D T1: 90.63m2

Fraccao E T2: 127 27m2
ALSPECTOS FURCIOMALS RELEVAMTES

Dado que os dois primeiros pisos do ediffcio 56 t8m vidlos wvirados para a Rua
Fernandes Tomds, devido & diferenca de cota entre as duas ruas, optou-se por
fazer a entrada do edificio no pise intermédio (3_60m acima do piso Térreo).
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Interior das mensardas T2 duplex, piso 5, ¢ hell de entroda de T1 Piso 4
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No piso O localiza-se a garagem colectiva, no piso 1, além da entrada, um estudio. os
arrumos para cada uma das fracgdes e ainda um espago para uso do condominio. Os
restantes pisos destinam-se a habitag@o (um TI, dois T3 € um T2 duplex).

Roupeiro e corredor dog quertos do T2 duplex

No exterior do corpo voltado para a Rua Joaguim de Aguiar, a cobertura €
pontuada com dois volumes de mansarda (janelas dos 2 quartos).
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Fazhado Nascente durante o intervendo

Fachado Nascente epds intervengo

A totalidade do revestimento deste corpo € zinco, marcando claramente a
op¢lio do aproveitamento do piso superior, acrescentado ao edificado original.

Sogude de entrada durente e no finel do obwa
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MATERIALIZACAO INTERIOR

Paredes interiores em alvenaria rebocada e pintada. Revestimentos dos
pavimentos nas zonas comuns em pedra calcdria, tal como os rodapés das
escadas comuns e hall de entrada.

Arranque das escodas comuns durente & no fisal de cbea

Nas zonas secas das fracgdes foi aplicado pavimento flutvante em madeira com
tratamento acdstico.
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As cozinhas ¢ casas de banho s#o revestidas a mosaico, os pavimentos, €
azulejo as paredes. Os roupeiros so em MDF lacados 4 cor branca tal como os
rodapés, portadas das janelas e os armdrios dos espagos comuns.

Cozindse do TOdo piso L
MATERIALIZACAO EXTERIOR

Todos os espagos comuns sdo forrados a pedra, nomeadamente, os pavimentos
e socos. Nas fachadas existentes foram refeitos os rebocos e pintados 4 cor
bege/castanho claro.

"Comversedeirus” existentes durente ¢ depeis da imtervengio
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Gradil de ocesso & garagen e corrimdo da escods de acesso & Rus Jooquim A. De Aguios
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No sagudo € assumida outra cor para diferenciar o seu cardcter contempordneo
em relagéfo ao restante edificio.

As janelas da fachada poente foram preservadas ¢ as da fachada nascente
(devido & derrocada) foram redesenhadas, mantendo-se o material original,
madeira pintada 4 cor branca ¢ o sistema de abrir (de guilhotina de duas
folhas). Os novos vdos assumiram-se de uma sé folha para se diferenciarem
dos existentes.

Piso 4 escods imterior do T2 duplex durente e apds e intervengdo

No piso 4 no corpo poente, a fachada recuada € revestida em chapa metdlica
ondulada caracterfstica na Alta de Coimbra. A voranda tem uma guarda
metdlica com prumos verticais com 12 ¢cm de afastamento.

Piso 4 escods interior do T2 duplex epds a intervengdo
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Pigo 4 cozinha do T1 durente o imtervengde

Na Rua Fernondes Tomds, para possibilitar o acesso automével ao
estacionamento, foram redesenhadas as aberturas existentes. A porta ¢ o
portdo deram lugar a um dnico vdo que integra estes dois elementos e cuja
materializacdo corresponde a quatre folhas forradas a chapa metdlica lisa
pintada 4 cor “oxido de ferro”.

Piso O (Rua Fernandes Tomas) portdo do estationamento colectivg

Na fachada nascente, reconstrufda, foram utilizadas cantarias macicas em
pedra dado que as existentes ndo se encontravam em condigdes de serem
reutilizadas.

7
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Cantaries enm pedra mocigs em fase de aplicagde
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A cobertura do volume voltade para a Rua Jooguim Anténio de Aguior €
forrada a zinco. Para melhor aproveitamento deste espago foram criadas

mansardas na cobertura, Também elas forradas a zinco.

- _ 3. / .‘t S ‘\'

Terrego sobwe a3 escados comuns do prddio (hgogdo do corpo mascente e poente)
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Todas as caleiras ¢ tubos de queda s@o em zinco e exteriores & fachada até a

cota do piso 1, em relacdo 4 cota de cada arruamento.

AREA DE CONSTRUCAO, VOLUMETRIA, AREA DE IMPLANTACAO, CERCEA E
NUMERO DE PISOS ACIMA E ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA, NUMERO DE

FOGO0S E RESPECTIVA TIPOLOGIA.
Quadro de dreas

Pardmetros Velores

Arec de construcao (c) 648 89 m2

TOTAL 648 89 m2 |
Cércec (Rua Ferncndes Tomés) 19.09 ml
Cércec (Rua Joagumm Antdnio de Aguiar) 12.39 ml
Cota de scleira +010m
N.° de pisos acima da cota de soleira 6
MN.° de picos abaixo de cota de solcira 0
Arce de implentacgao (c) 126,90 m2
Volumetria 196678 m3
N.° de fogos 5
Tipologic TO, T3, T3.71.72 dpx
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A estrutura espacial proposta, ao nivel do saguio e afastamenta, reple uma
sitwacio que evenfualmente existiv vma vez que liberta wilos exteriores e
fachada do edificio contiguo. A
igealmente a leifura espacial das formas originais, preenchendos o vazio em

outros elementos  na intervencdo  wisa

falta na malha wrbana do local.

Mo gque diz respeito a infra-estruturas, a rede de gis até & entrada foi
executada gratuitamente pela Lusitaniagis, 5. A. no d@mbite do protocolo
existente entre aguela entidade e a Cdmara Municipal de Coimbra.

As redes de distribuicde de Energia Eléctrica, TV Cabo e Telefones sfo
embebidas no pano de parede da fochada principal do imdwel.

CUSTOD DA GBRA

A presente empreitada feve 9 autos de trobalhos contratuais & 1 outo de
trabalhos a mais, cujo resumo se apresenta seguidamente .

TRABALHOS CONTRATUALS

Cuadro T - Trabalhes Contratuais

i ielar dhe Autes de Vakor do auta Valor do et Fachra
AdjusdicagBa =/ TVA Had oo o TVA & IVA — —
ITa088 534 | MO {H01L08] LYLIFLY RTRL02 & more | movinos
Valer de | M52 (02/01A07) 10005 08 € 10506 38 € 1=asi D207
Adjudicaghh of IVA | 1= 3 (31/00707) 12288724 1290335 £ jez34 | =is0d s07
IBOEDOLSE | B4 (2602707 026040 £ ILATL TN TUe | zsscesoT
LS (30/03/07) 44R2334 4ETLON € 774 | zovoasoT
N6 (E7/0407) 25380 70 € 26507 T4 € jgeng | mv0&s0T
NET (B005/0T) 3LBE0 N2 € 35300854 e | 3vomar
M8 [ 30/06,07) AN WEE2EAE eTe | 3000807
MR (1070T) TR 06 € S50 65 € 20600 | 3nTAT
TOTALS |  qFospzile [TET01TE € B.00% Facterads
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Trabalhos contratuais a menss ne Tiral da obra:

Reviso de pregos:

TRABALHOS A MAIS

Wuadre IT - Trabalhos a Mais

1.184.22 € + IVA

4.256,00 € + IVA

Waler Ce Afes de Walar do auls walar do adfe Factuea
Ad judicogdo 37 TVA Moo af IVA ef TVA T —
TROT20€ W51 (30/08407) 7707 20€ 8052 Bi € 214 | 3Lcesor

CUSTO TOTAL DESTA FASE:

182.155.40 € + IVA

Caimbra, 20 de Dezembro de 2007

0 Direcloe do GCH, Siddrin Simaes
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FICHA DE INVENTARIO

LIDENTIFICACAO
sllesienacan- movel

sLocalEndere¢o- Fuz Femarcdes Tomas, o83 2 85

it “i'g““- Almedina
sConcelbo- Colmbra
sDistrite- Combra

}.CARACTERIZACAD

sfnncas Orizem-—sHabitas a0

sFuncas Actnal—+Habitacaa desocupado

sLpgpadramenio—+ Passade 2 Arco de Almedive spmra-se na urbe, i5to €, no 25pago
iptramuros, vulzammente designade pela “Alta dz Coimbra™. Ma Pua Femandes Tomas,
anteriommente conhecida por “Fua das Fapgas™, ficava a antiza muralha.

sDescricio Geral ¢ Pormenore:s Importantes—Tram-s2 de um edificio develuto cuja

cobertura & pise supertor nin oa sua tofalidade. A fachada principal e as paredes Laterais
apressntam risco iminents de desmoronamente. Devido a esta situagao torma-se dificil
ARSI elamentos Lotavals que |2 poessa a1 fido

»Exfado de Copservacag—+Fuma (Vistoria 21.10.2002).

1 0BSERVACOES

sTransformacoes/destruicoes previstas— O exterior do imovel justifica 2 execugao
de obras de comservagao da edificacao, nomeadamente: estabilizacdo e conselidagao da
fachada principal 2 paredes laterais do predio que Apressniam Tisco de demooada e
desmOoTInAMEntd, COM O CODISqUENIE Derigo para o publico que transita na Fua
Femandes Tomas, e predios cootiguos; reposicao da coberfura, incluinde estrutura de
suports. Quanto ao INterior, WA ver Que o Mesmo ruiw, a existirem obras terdo de ser
alvo de projacta de execugdo e posterior licenciaments por parte da C2mara Municipal &
apos emissao do parecer pelo Instituto Porugues do Pamimonio Arguitectonico.

J.CARACTERIZACAO BISTORICD-ARTISTICA

lEEIHE de consirucan-— Seculo A0

wSmbese Historica-—,

s u:u:r_a{ IERII..—UL iﬂ- ARQUITECTONICA

. 5 — O que resta do edificio 2 dificil de descrever. Mo rs do
chap ebservam-se duas portas de duas folhas, sendo que a da direita tem bamdeira.

Wo 17 andar rasgam-se duas janelas de guilhotina, uma das quals com acrescento na
cantaria

0 2% 2 2° apdar tam o mesmo esguema: duas janelas de sulhotiva.

O edificio ja n3o tem cobertuma

O imovel tem outra entrada pelz Rua Joaguim Antonio de Amzar (£°9 a 13)

6 IDENTIFICACAO DO AUTOR DO LEVANTAMENTO

sAutor —+ M Antomia Silva
sProfissdo —+ Estagizmia de Historia da Arte, pelo [EFR
sLocal de Trabalbo — Gabinete para o Centro Historco da Camara Municipal de

iLombra
- r — Satembro da 2003




