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RESUMO

O Logradouro é uma peca essencial no reconhecimento da estrutura
urbana da Cidade do Porto.

Avaliar o desenvolvimento da malha da Cidade Histérica implica, em
primeiro lugar, o conhecimento da sua morfologia e dos processos
que influenciaram o seu crescimento. Mais especificamente, o que se
propde neste estudo é a andlise profunda deste elemento vital do
urbanismo portuense, aprofundando o conhecimento da sua génese
e relacionando-o com os cendrios da sua esfera de integracdo,
partindo do logradouro até & casa, ao edificado, ao quarteirdo, a
malha e a Cidade, num gesto integrado e simbidtico.

Os logradouros revelaram-se ao longo do tempo como espacos com
capacidade para absorver e estruturar significativamente os modos
renovados de “habitar”, constfituindo um recurso muito valioso em
termos urbanisticos. O envelhecimento e o abandono a que o Centro
do Porto foi sujeito nos Ultimos anos tiveram consequéncias
devastadoras para a Cidade. Esta tese, datada de um periodo em
que a reabilitacdo desse mesmo espaco se tornou mais do que
necessdria, obrigatdria, procura demonstrar e renovar a importéncia
do logradouro, concorrente e aliado do edificado no discurso urbano
e vivéncia da urbe.

As principais questdes levantadas no decorrer do texto relacionam a
problematizacdo de conceitos como a autenticidade, identfidade,
sobreposicdo, justaposicdo, readaptacdo e reutilizacdo da Cidade
consolidada, e a sua aplicacdo & reabilitacdo dos espacos de
logradouro.

A apresentacdo dos casos de estudo permitiu uma aproximacdo a
casos reaqis ou hipotéticos, que ponderaram de formas distintas a
utilizacdo desse recurso, sob uma éptlica renovada de
sustentabilidade a nivel ambiental, energético, econdmico, funcional
e social.

Elementos dindmicos que sdo o Urbanismo, as Cidades e as
sociedades, este documento ndo ambiciona estabelecer um
caminho Unico e absoluto, um cénone autista no processo de
renovacdo e criacdo. O que se procura é, sem duvida, abordar o
tema de forma abrangente e multipla, deixando o protagonismo
para a origem, para as possibilidades e potencialidades de um
reconhecido elemento chave do urbanismo portuense passado,

presente e futuro.



ABSTRACT

The Yard is an essential part in the recognition of Oporto’s urban
structure.

Evaluating the development network of the Historic City, firstly implies
knowledge of its morphology and of the processes that influenced its
growth. More specifically, what is proposed in this study is a thorough
analysis of the genesis of the urban space, based on the knowledge
of ifs history, relating it fo the scenarios of its different systems: the yard,
the house, the buildings, the plan, the city; in an integrated and
symbiotic gesture.

The yard has proven its urban value over time, having the capacity to
absorb and structure new and renovated ways of "dwelling".

The aging and the abandonment suffered by Oporto’s urban center
in recent years, have had devastating consequences for the whole
City. The present theory, dating from a period in which the
rehabilitation of this space has become not necessary, but essential,
aftempts to demonstrate the importance of these yards to the built
spaces in the urban context.

The main issues raised throughout the text relate concepts such as
authenticity, identity, rehabilitation, overlapping, upgrading and re-
building of the city, and its application to the refurbishment of these
yards.

The presentation of case studies allowed a closer view to actual or
hypothetical cases, that proposed different ways to use these spaces,
in a renewed approach to environmental sustainability, energy,
economic, functional and social concepfs.

Urban context, Cities and societies, as dynamic elements, are always
changing, therefore this paper does not claim to establish a unique
and absolute way to the understanding of these issues. What is sought
is fo address this issue in a multiple comprehensive way, analysing and
spotlighting the possibilities and potential of a recognized key element

to the planning of Porto, in the past, present and future.
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CAPITULO 1

O objecto de estudo, os objectivos e metodologia operativa.

Objecto

O Logradouro é uma parte essencial no reconhecimento da estrutura
urbana da Cidade do Porto. O estudo elaborado nesta dissertacdo
incide sobre as questdes e problemdticas levantadas pela reabilitacdo
destes espacos.

A escolha deste tema surgiu da vontade de aprofundar temas
relacionadas com a reabilitacdo do patrimdnio, cuja abordagem
parte da andlise do logradouro, analisando por afinidade o seu

universo imediato, a vdrias escalas, e segundo diferentes perspectivas.

Objectivo

O titulo proposto enquadra-se num conjunto mais abrangente de
dissertacdes que exploram vdrias possibilidades de reabilitacdo do
patriménio edificado corrente da cidade histdérica portuense entre os
séculos XVII e XIX.

A importancia da presenca do logradouro, isto &, da estrutura verde
privada, na cidade tradicional, fruto do processo de lofeamento do
espaco urbano, tem vindo a ser desvalorizada pela alteracdo do uso
dos edificios (em grande parte considerados como devolutos), pelo
abandono das suas funcdes domésticas iniciais e pela falta de regra e
fiscalizacdo da sua ocupacdo. Na generalidade dos casos, o interior
dos quarteirdes caracteriza-se como um somatdrio de construcoes
precdrias e espacos negligenciados, potenciando graves situacdes de
risco no que concerne d salubridade, valia e seguranca desse espaco
em particular e do todo enquanto conjunto.

O objectivo da dissertacdo € a apresentacdo e andlise critica de
situacdes de logradouro, j& reabilitados ou em processo de
reabilitacdo, sob uma optica renovada de sustentabilidade a nivel
ambiental, energético, econdmico, funcional e social, confirmando os
conceitos que estiveram na base da sua reabilitacdo ou
questionando-os, propondo alternativas.

Considero pertinente voltar a pensar a cidade histérica, compacta,
num ponto em que os principais planos estratégicos para a
reabilitacdo do centro histérico foram j& delineados, e em que as
mudancas preconizadas comecam a tomar forma. Por outro lado, o
efeito polarizador que os planos operados a nivel do espaco publico e
estruturas de mobilidade (a capacidade de estacionamento de

veiculos, a reestruturacdo dos pisos e espacos de lazer, a criacdo da



infra-estrutura do Metro, etc.), por ocasido do Porto 2001 — Capital
Europeia da Cultura, e anteriormente, a classificagdo pela UNESCO do
Porto como Patriménio Cultural da Humanidade, tiveram sobre esta
parte da cidade, constituiram medidas de enorme importdncia para o
despoletar da actividade de zonas deprimidas social, econdémica e
ambientalmente, proporcionando a lenta mas crescente fixacdo de

moradores e comércio no local.

Método

A estratégia metodolégica empreendida na presente dissertacdo
consistiu, numa primeira fase, na recolha, categorizacdo e andlise de
exemplos considerados pertinentes para a investigacdo. O corpo da
tese desenvolve-se ao longo de quatro momentos: Infroducdo geral, a
importéncia dos logradouros no caso Portuense, a apresentacdo de
casos de estudo e, por fim, um capitulo dedicado & conclusdo geral.
Na introducdo geral, a abordagem ao tema fez-se através de uma
reflexdo sobre o que significa e o que se pode esperar das acgdes de
reabilitacdo/requalificacdo do patrimdnio edificado Portuense, e as
suas repercussdes no tecido urbano mais extenso (a nivel ecoldgico,
funcional, econémico, social).

O desenvolvimento inicial da dissertacdo consistiu na pesquisa dos
multiplos contextos referentes aos espacos de Logradouro e 4 sua
pertenca aos sistemas urbanos do Porto.

Apds uma seleccdo criteriosa, o terceiro passo consistiv numa
observacdo profunda de cada um dos exemplos escolhidos,
acompanhada da leitura e andlise de referéncias bibliogrdficas de
relevante interesse tedrico e pratico, com vista a tipificar as situacoes
estudadas, para melhor poder reconhecer oportunidades de
intervencdo e a sua exequibilidade segundo as normas e leis
aplicaveis, bem como a luz do que se consideram “boas praticas”
urbanistas.

Foi também necessdrio operar criticamente sobre os exemplos
apresentados, para que a dissertacdo adquirisse uma forte vertente
cientifica, tedrica e projectual, e ndo meramente compilatdria.

Por fim, a conclusdo geral remeteu-se ndo sé ao tema especifico dos
logradouros, bem como ao tema mais abrangente da

reabilitacdo/requalificacdo da malha urbana e edificado.



Figuras 1 e 2: Plano Voisin de Le
Corbusier para Paris. O projecto
assentava sobre um principio de
tdbula rasa, apenas conservando
alguns dos ‘“icones" histéricos da
Cidade.

Figura 3: Ortofotomapa da cidade
de Paris.




Introdugdo

A presenca do logradouro na estrutura urbana da cidade tem vindo a
sofrer modificacdes tanto na sua génese fisica e funcional, como no
valor que Ihe atribuimos enquanto sociedade.

No desenvolvimento desta dissertacdo pretendo demonstrar como os
espacos de logradouro se constituiram e se mantiveram ao longo do
tempo, desde as suas raizes rurais d especulacdo construtiva. O
objectivo deste estudo é reunir informacdo que me permita elaborar
uma andlise critica a presenca e continuidade destes espacos na
cidade contempordnea, avaliando as suas caracteristicas e as suas
potencialidades.

Uma das questdes centrais que pretendo abordar é a necessidade de
proteccdo do espaco de logradouro como elemento crucial para a
definicdo do espaco urbano da Cidade do Porto. Em causa encontro-
-se a manutencdo da identidade e autenticidade de toda a Cidade,
face aos critérios de exploracdo imobilidria das crescentes operacoes,
ditas de requdlificacdo urbana, que por seguirem uma légica de
grande escala tendem a massificar e homogeneizar situacoes
claramente dissonantes com as pré existéncias ou com a génese da

formacdo do espaco.

A discussdo em torno das questdes levantadas pela pratica de accdes
de reabilitagcdo urbana sempre gerou melindrosos confrontos éticos,
que incidiam principalmente na razoabilidade da salvaguarda do
patriménio edificado e seus vazios, face a rdpida mudanca dos
valores e ideologias das sociedades. J& no século XX, anteriormente
ao paradigma ecoldégico, o urbanismo disseminado pela Carta de
Atenas previa a desintegracdo dos antigos nucleos histéricos (tidos
como a parte “doente” da Cidade) e a sua completa substituicdo por
sistemas urbanos totalmente auto-suficientes. Por oposicdo a esta
perspectiva extremista e divergente de uma légica de continuidade,
assistiv-se  a  um  frenesim  conservacionista, que exultava
romanticamente a Cidade Histérica como simbolo de um retorno &
condicdo digna de habitar. (1) O urbanismo que tem vindo a ser
praticado no caso das reabilitacdes contempordneas situa-se algures
“enfre” estas duas facgoes opostas, operando segundo filosofias mais
brandas, mas desenvolvendo também outro tipo de problemdticas,

qgue desenvolverei mais adiante.

O desenvolvimento prdtico da disciplina do urbanismo levou também

a um questionamento tedrico sobre este dominio. No discurso da



teoria «O Fendmeno do Lugam, Norberg-Schulz afima que é
necessdrio compreender a arquitectura através de uma andlise
fenomenoldgica (2) do lugar, num regresso d materialidade objectiva
e palpdvel do mundo fisico — portas janelas, madeira pedra, interior,
exterior, etc. — como forma de habitar, evidenciando também que o
sentido de pertenca de um ser a um determinado local é composto
por factores de ordem fisica e emocional, que em muito dependem
da capacidade dos ambientes se manterem auténticos.

O espirito do lugar, ou o seu genius loci (3), constitui a sua capacidade
de refer, organizar e gerar formas de habitar. Segundo o autor, a ideia
de Lugar sé tem sentido enquanto nele houver capacidade de
absorver a vida e as formas de estar da sociedade a que pertence,
pois de outra maneira acaba por perder o seu sentido existencial e
cardcter, tornando-se obsoleto. «Place is evidently an integral part of
existence.» (4) A estrutura do lugar tem de ser descritfa em fermos de
espaco, materialidade/construcdo, ambiente e cardcter (todos eles
sempre relativizados pela presenca do ‘“ser”). Enquanto que o0s
conceitos de “materialidade” e "espaco” compreendem a dimensdo
fisica/direccional da realidade, o “cardcter” refere-se a “atmosfera”,
que é uma das mais importantes propriedades reconheciveis de um
lugar. Norberg-Schulz considerava o “Lugar” um organismo dindmico,
mas com uma estabilidade propria, que se traduzia na sua
capacidade de reter as principais accdes do habitar, mantendo
simultaneamente o seu cardcter e identidade, fisico e imaterial.

O estudo da evolucdo do casco histérico das Cidades demonstra de
forma inequivoca o que Norberg Schulz pretendia evidenciar com a
sua «Fenomenologia do Lugam. O Lugar é sempre composto por
multiplos fendbmenos de ordem psicoldgica, todos eles indissocidveis da
sua propria materializacdo e localizagdo fisica. Outro dos fendmenos
cruciais para a existéncia de uma ideia de Lugar é a sua estabilidade
ou ‘stabilitas”, que se resume através de um conceito relativo de
permanéncia, com o qual o “ser” se identifica formando nele a sua
capacidade de orientacdo.

Contudo, as Cidades sempre se foram renovando e foi sobretudo
através das suas operacdes de destruicdo e ruptura que se tornou

possivel a manutencdo de ‘“vida" no seu interior. Estas operacoes,
apesar de frazerem consigo complexas mudangas nas formas de uso e
identificacdo pelos seus habitantes, foram, ao longo do tempo, sendo
acarinhadas e apropriadas pela histéria dos locais, tornando-se
também elas, Patriménio (conceito tanto fisico como imaterial,

metafisico). Por esta razdo é importante conservar a Cidade,
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reutiizando-a, metamorfoseando-a, partindo de uma perspectiva
atenta das dindmicas do habitar, que permita actividade nos
parémetros contempordneos, bem como a constante capacidade de
reinvencdo da mesma. Como jd reflectia Fernando Tdvora em 1982:
«Ei-la, a palavra mdgica cujo conteldo se vai tornando obsessivo. Eis o
patriménio como matéria de educacdo, como tema de conferéncias,
como fundamento de associacdes, como objecto de congressos,
como preocupacdo que ndo conhece fronteiras.

Apds um processo lento de transformacdo que continha em si prdprio
0 consumo e a criagdo de valores — com a natural naturalidade de
guem respira — somos hoje como que espectadores de um processo
rdpido de alteracdo, cujo ritmo ulfrapassa a nossa capacidade de
compreensdo do que acontece e impede a nossa participacdo no
que acontece.

Dir-se-ia que, perdido o pé, nos afundamos num mundo que
desconhecemos porgque Ndo & nosso, porgue € consumido por noés.

No mundo natural, no mundo visual, no mundo culfural, o homem vé
desaparecerem os seus elementos de identificacdo, o seu territério o
seu sistema de relacoes.

E vé-os nGo apenas desaparecerem, o que j& por si seria causa
suficiente de instabilidade fisica e psiquica, mas, mais do que isso, ndo
gera novos valores de transformacdo que tenham a ver consigo
préprio, que resultem da sua natureza e que garantam a sua

conservacdo como espécie. (...)» (5)

No entanto, esta preocupacdo ndo se tem revelado na generalidade
das intervencdes sobre a malha consolidada da Cidade. Certas
operacodes de reabilitacdo extremamente focadas na manutencdo
da imagem do espaco comum (fachadas de rua, pracas, avenidas
cénicas, etc.) acabam por ndo dar a devida consideracdo & questdo
do planeamento do interior dos quarteirdes. Neste contexto cénico e
meramente formal, torna-se mais permissiva a reorganizacdo do
espaco “além fachada”, em operacdes de enorme reestruturacdo
tipolégica, que visam criar condicdes favordveis & concentracdo de
estratos da populacdo mais abastados (um pretenso publico “jovem e
dindmico”, inserido em "quadros superiores” da sociedade), criando
inevitavelmente uma ruptura com o perfil dos actuais habitantes. Ora
esta perda de identidade sociolégica, este “arrancar de raizes”, pode
ter efeitos extremamente perversos para o “espirito” de um Lugar,
tanto pelo afastamento das pessoas que o tornavam auténtico como

pela sua descaracterizacdo, através da utilizacdo de tipologias
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desajustadas ao seu contexto. No entanto, fruto da reinvencdo e
mutacdo constante da cidade, esta atitude, ainda que & primeira
vista possa parecer vazia e de fraco conteldo essencial, desperta o
constante desafio da construcdo/desenvolvimento/mutagdo  da
cidade, porque pode igualmente provar que a heranca do espaco
resulta apenas de um envelhecimento natural provido e constatado
pela mudanca, ela prépria, da sociedade. Isto remete-nos para a
questdo da autenticidade, sustentabiidade e pertinéncia da
identidade do local, seu edificado e sua génese. A importdncia da

manutencdo de um molde ou a sua ruptura. A atitude que muda e

m

qualifica o espaco ou o espaco que muda e qudlifica a atitude.
neste dilema, nesta aparente indefinicdo de modelos que a cidade é

posta d prova, e é disso que ela resulta.

A questdo da Autenticidade é extensamente debatida na obra de
Francoise Choay, a «Alegoria do Patrimdnion. A autora reflecte sobre
0s processos de reabilitacdo das cidades e cruza temporalmente
referéncias que se estendem desde a “monumentalizacdo” do
Patriménio a que se assistia j&@ na Antiguidade Cldssica, até ao
Urbanismo de Salvaguarda praticado nos nossos dias. Uma das
principais preocupacdes expressas na teoria é a fransformacdo da
entidade construida patrimonial em “simbolo™ ou “signo” (para o qual
tanto contribuiu o processo fotogrdfico), passivel de ser
comercializado, apontando-a como uma das grandes problemdticas
para a conservacdo da Autenticidade do Lugar.

Na actual era das extensas redes de comunicacdo, assistem-se ndo
raras vezes ad fendmenos cada vez mais marcantes do que a autora se
refere como ‘“engenharia cultural”, que consiste na conversdo
iconogrdfica de patrimdnio em produto comercial, com uma imagem
facilmente reconhecivel, e com extensas ramificacdes na producdo
de uma falsa cultura de “take-away” (por exemplo, a actividade
relacionada com a animacdo cultural e a industria do merchandizing,
com os cldssicos ‘“souvenirs”). Todos estes Oobvios apelos ao
consumismo e 4 manipulacdo da atencdo do observador
transformam ou até anulam a percepcdo da realidade do espaco
fisico, pela substituicdo por uma “imagem” estereotipada do mesmo.
A autora alerta ainda para o perigo da interpretacdo do conceito de
“valorizagcdo” do patriménio edificado, pela ambiguidade desta
expressdo, tantas vezes utilizada: «(...) € o antagonismo entre dois
sistemas de valores e dois estilos de conservacdo. Uma tendéncia, que

se coloca sob o signo do respeito, dd continuidade, utilizando-se dos
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Figuras 4 e 5. A renovagdo da
Cidade e a justaposicdo de novos
elementos: Em cima, uma imagem
de 1909, que representa o Porto,
ainda bastante ruralizado, j& com a
estrutura do Paldcio das Cardosas e
da Rua dos Clérigos perfeitamente
reconhecivel.

Em baixo, a figura representa o Porto
dos findis do século XX (1982), a
partir do mesmo angulo. A fachada
do Paldcio das Cardosas tinha sido
alterada pela intfroducdo ao nivel da
rua do Banco Pinto e Softomayor.

Figura é6: O caso paradigmdtico da
Farmdcia  Vitdlia, de  Manuel
Marques: a justaposicdo de duas
épocas distintas, no mesmo edificio
(Palécio das Cardosas).



NOVOs recursos proporcionados pela ciéncia e pela técnica, d obra
dos grandes inovadores dos séculos passados (...). A oufra tendéncia,
colocada sob o signo da rentabilidade e de um vdo prestigio, agora
dominantes, desenvolve frequentemente, com o apoio dos estados e
das associacdes publicas, politicas condenadas j& no século XIX (...)».

Outra particularidade relevante da teoria de Choay é a constatacdo
de que «(...) ao longo dos tempos, os estilos também coexistiram,
justapostos e articulados, numa mesma cidade ou num mesmo edificio
(...). Arquitecturas e espacos ndo devem ser fixados por uma ideia de
conservacdo intransigente, mas sim manter a sua din@dmica (...)». (6)
Ora esta perspectiva, apesar de ser clara e objectiva, é rejeitada pela
maioria das operacdes de reabilitacdo mais extensas, que promovem
a valorizagdo de afitudes de “pastiche” e “fachadismo”, por oposicdo
d conjugacdo da cidade histérica com construcdo de linguagens

adaptadas a realidade contemporénea, construidas de raiz.

Actualmente, os planos em marcha para a “recuperacdo” do centro
histérico do Porto denotam um claro abandono das especificidades
locais em detrimento de uma abordagem culturalmente mais
universal, socialmente mais reconhecida, de formas de habitar. Tem-se
assistido & substituicdo do lote tradicional pela agregacdo em grandes
unidades de “quarteirdo”, funcionando estas como um todo - légica
importada das tfipologias de organizacdo pds-modernas, da cidade
contempor@nea — que esvenfra a matriz de organizacdo da cidade
consolidada. O grande perigo que a cidade do Porto corre com a
proliferacdo destas operacdes fachadistas de reabilitacdo é a
ireversivel destruicdo do seu patriménio corrente, pela perda da
memdria colectiva da tipologia original, da identidade, da matriz que
organiza o lugar e a sua autenticidade.

No caso nacional existem no entanto experiéncias bem sucedidas a
nivel de reabilitacdo urbana, sendo um caso paradigmdtico a
operacdo de reabilitacdo levada a cabo pelo Gabinete Técnico
Local (GTL) de Guimaraes. (7)

O plano de reabilitacdo de Guimardes teve inicio em meados da
década de 80 do século passado. Actualmente o patrimdnio da
cidade encontra-se exemplarmente salvaguardado, devido ds boas
infencdes e prdticas do seu plano de recuperacdo. As medidas de
accdo seguiam uma légica de “intervencdo minima”, em que as
operacodes realizadas eram de baixo custo, além de permitir que a
populacdo se mantivesse no local durante o decorrer da obra

(evitando assim gastos de realojamento tempordrio, bem como
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problemas socioldgicos). Foi muito importante este tipo de gestdo de
processo, para que depois das obras, a actualizacdo das rendas ndo
aumentasse significativamente e consequentemente expulsasse a
populacdo local. Evitou-se deste modo um fendmeno de
“gentrificacdo”, que se explica pela apropriagdo de lugares mais
empobrecidas por parte de classes mais abastadas, que transformam
de forma irreversivel as condicdes das localidades, contribuindo para
criar desequilibrios sociais muito evidentes. (8)

No contexto internacional, o exemplo de Franca é também
extremamente medidtico, apesar de j& se ter passado bastante tempo
sobre a sua aplicacdo. A Lei de Malraux, de 1962, permitiu a
circunscricdo de sectores de cidade tutelados como “Monumento
Nacional”, salvaguardando de forma radical todos os aspectos da sua
recuperacdo ao estado original. Esta Lei implicava a criacdo de
planos muito especificos para cada sector, com enorme investimento
do estado na sua conservacdo. Esta estratégia permitiu reabilitar varias
cidades, ou apenas partes das mesmas, com grande sucesso, mas A
custa de um também negativo fendmeno de gentrificacdo (9).

Deste modo, devemos também temer uma excessiva cristalizacdo dos
Centros Histéricos, no sentido em que a Cidade deve, sempre que
possivel, adaptar-se a novas capacidades e 4 evolucdo das
condicdes condignas de habitabilidade das populacdes, sem no
entanto devassar a sua alma constfrutiva e a sua estrutura primordial —
Nnos casos em que se pretende a sua proteccdo. «Demasiada memaoria
pode conduzir ao abuso da memdria, pouca memdria pode conduzir

ao abuso do esquecimento, ao apagamento da histéria.n (10)

O Porto tem uma escala essencialmente doméstica, e o seu valor
patrimonial ndo estd apenas patente nos grandes monumentos de
cardcter excepcional. O conjunto edificado de cariz mais popular e
banal - a arquitectura “menor”, funcionando como um todo é sem
duvida a génese patrimonial e urbanistica que suporta e caracteriza a
urbe. A importdncia deste conjunto é hoje uma readlidade
perfeitamente assumida e classificada.

Mas a histéria da edificacdo da Cidade foi feita pela sucessiva
justaposicdo de estruturas, que embora se tenham conservado no
tempo ndo podem ser justificativas de um impedimento & construcdo
de "contemporaneidade”.

Como se pode perceber, a salvaguarda de patrimdnio opera sobre

dominios muito sensiveis, perspectivas diferentes, por vezes discutiveis,



e nem sempre 0s processos em que actuam estas transformacoes
obtém os resultados pretendidos.

A questdo estd portanto, na manutencdo de um equilibrio entre uma
forca renovadora e uma forca conservacionista, na
consciencializacdo e proteccdo das caracteristicas fisicas, sem cair no
vazio da eliminagcdo do cardcter sociolégico do local.

Impde-se & sociedade fazer uma escolha, pois a verdade é que viver
no Centro da Cidade Histérica ndo é igual a viver num quarteirdo
contempordneo da Cidade consolidada e é radicalmente diferente
das formas de habitar nas recentes zonas de expansdo mais periféricas
das cidades. Ndo hd maneira de fazer coincidir num mesmo espaco
fisico formas de habitar tGo dispares e tdo dependentes de sistemas
divergentes como estes, sem que a Cidade mergulhe numa auténtica

crise de valores.



CAPITULO 2

O logradouro no edificado corrente Portuense;

2.1 Contexto histérico:

(1) A origem tipoldgica do edificado corrente do séc. XVII-XIX no Porto:
As primeiras expansoes extra muralhas: desde o século XV até a
actualidade;

«(...) A clara distincdo entre modelo e tipo é-nos fundamental para
todo o desenvolvimento futuro do nosso trabalho. Tipo, em
arquitectura, é a estrutura conceptual, a matriz de organizacdo
espacial que estd presente, mesmo com distintas solucdes formais,
num determinado conjunto de obras que se seleccionaram com um
objectivo especifico. Modelo é um objecto acabado, uma obra que
se pode repetir.

Tipologia é o estudo, processo que permite identificar, descrever e
relacionar artefactos, objectos, obras agrupdveis segundo
determinado fipo. (...)» (11)

Para se dar inicio a uma investigacdo sobre o que se designa por
“casa do Porto dos sécs. XVII - XIX", hd que referir certos pardmetros-
-tipo a que essas construcdes obedecem, para que, por analogia, seja
possivel criar dela uma Ideia e, consequentemente, uma resposta
generadlizadamente adaptdvel & mesma.

No periodo de tempo compreendido entre os sécs. XVIl e XIX, a
Cidade do Porto conheceu vdarias mudancas e expansdes, 0 que se
reflectiu na natural evolugcdo da tipologia das consfrugcdes e dos tipos
de loteamentos observados. Segundo Francisco Barata Fernandes,
«(...)no que se refere a habitagdo urbana corrente da Cidade do
Porto, (...) considerdmos trés grandes fases de desenvolvimento e
expansdo: a cidade mercantilista, a cidade iluminista e a cidade
liberaly (12) Ora a primeira podemos localizd-la cronologicamente
entre os séculos XIV e XVII; a segunda surge com a reestruturacdo dos
principais acessos para o exterior da muralha Fernandina no século
XVIII; e a terceira fase surge j& em inicios do século XIX, repercutindo a

sua influéncia até & data das principais expansdes pds industriais.

Para a definicdo do "“tipo” em questdo, a casa da fase mercantilista,
desfasada temporalmente do dmbito do estudo, é considerada a
génese matricial da Casa do Porto, cuja evolucdo gerou as tipologias
analisadas na presente dissertacdo. A habitacdo burguesa corrente

da Cidade do Porto no periodo de tempo decorrido entfre os sécs. XVII
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Figura 7: Planta do Porto e arredores,
por A. Lemos, 1811. Acervo da
Biblioteca  Nacional  Portuguesa,
Lisboa.

Figura 8: Planta do Porto e
perspectiva do Rio, " the British
Battalion at Oporto(...)" por Corporal
Knight, Londres, 1834. E j& clara a
representacdo das zonas de
expansdo Alimadina.



e XIX passou por duas principais fases de expansdo global e territorial:
uma, na segunda metade do século XVIII, em que se deu a
estruturacdo da expansdo urbana para fora de muralhas e
reestruturacdo dos acessos ao principal nicleo mercantil da cidade
existente (Ribeira e Barredo); a segunda fase consistiv numa
reestruturacdo do zonamento funcional da habitacdo burguesa (a
habitacdo passa a ser monofuncional cortando com o modelo
medieval, resultando da influéncia das comunidades britGnicas
instaladas), e na expansdo para a zona ocidental e marginal do Porto.
Apesar do periodo relativamente extenso de tempo que separa estas
trés grandes fases e estes frés tipos de habitacdo burguesa, é
manifesta a grande continuidade de elementos construtivos e sistemas
de construcdo (portas janelas, sacadas, varandas, pedra, madeira,
etc.), sendo que as pequenas variacdes de métrica e de composicdo

é que traduzem as principais diferencas entre elas.

«Fora de muralhas, mas na sua proximidade, e nas dreas de expansdo
Almadina, aumenta a grandeza do lote, altera-se a relagcdo do edificio
com o logradouro (alguns destes logradouros, realmente profundos,
mantém drea agjardinada e horta): sdo as casas do Porto iluminista
(Rua do Aimada, Cedofeita, Santa Catarina, etc.)». (13)

A estrutura urbana marcada pela presenca do logradouro surge deste
modo, a partir do século XVII, por imposicdo das politicas de
reestruturacdo enunciadas por Jodo de Aimada e, mais tarde, pelo
seu filho Francisco, que se baseavam em conceitos de salubrizacdo e
higienizacdo da construcdo e do tracado vidrio/urbano.

O método edificante adoptado baseava-se ainda no modelo
medieval, mas os processos € materiqis construtivos conheceram,
nesta alfura, uma grande sistematizacdo, o que se revelou na
aplicacdo dos elementos de cantaria, bem como na métrica regular
das fachadas de rua. A distGncia entre paredes de meacdo acabou
por também se manter relativamente constante, podendo variar entre
os frés e os seis metros, cuja distGncia média se situava nos 5.5 metros
ou 25 palmos, facto atribuido & capacidade de suporte de uma viga
em madeira na altura, — de onde surge, etimologicamente, a
designacdo de "quarteirdo”.

As fachadas publicas mantiveram-se relativamente coerentes com a
fipologia em que se baseavam, mas o surgimento da segunda
fachada, voltada para o logradouro, trouxe uma simplificacdo e

depuramento da linguagem estrutural para os alcados tardozes.



Figura 9: Planta Topogrdfica da
Cidade do Porto, por Telles Ferreira,
1892, onde j& se podem distinguir as
principais zonas de expansdo fora
do nlcleo Medieval e os seus
logradouros.

Figura 10: Planta do Porto de José
Mendonca, de 1903, j& com
representacdo da actual drea
urbana do Porto.



A organizacdo em quarteirdo, que possibilitava a existéncia de espaco
de logradouro, surgiu, d semelhanca do que até entdo se fazia na
Cidade Medieval, através de um processo de justaposicdo continuo
de parcelas. A grande fransformacdo operada residia, portanto, na
construcdo da malha urbana que hoje consideramos Cidade histérica,

com retencdo de bolsas de solo livre no interior dos quarteirées.

«Ainda na drea de expansdo Almadina e nas posteriores extensdes
desta, que a partir da segunda metade do século XIX se promoveram,
surge um novo tipo de edificio de habitacdo burguesa, que
denominaremos de casa do Porto liberal (...)» (14)

Nesta fipologia estritamente habitacional, as principais modificacoes
verificaram-se na relacdo dos elementos formais ao nivel da
colocacdo dos pisos e a composicdo das fachadas, que se deu pela
abolicdo da “oficina medieval” presente no piso térreo dos modelos
anferiores.

A alta burguesia adoptou esta nova forma de habitar, separada da
componente profissional, abandonando as casas que ocupavam em
lotes mais antigos e passando a residir nestas novas e prestigiadas
zonas de expansdo. As anfigas casas da zona de expansdo iluminista e
Almadina passam entdo a ser usufruidas por estratos sociais menos
endinheirados, e em muitos casos a ser partilhadas por varias familias,
que se dividiam por pisos (as mais abastadas no primeiro andar, e as
restantes nos seguintes).

A presenca do logradouro nas casas da expansdo liberal, reafirma-se
nesta fase, reiterando a sua capacidade de apoio & vida doméstica,
e em muitos casos, na producdo de um espaco social de estar — o
jardim, que se desenvolvia mais proximamente da fachada tardoz,
relegando os anexos e funcdes complementares domésticas para o
fundo do lote. O logradouro adquire assim nesta fase uma funcdo
cénica e ludica, que transportava o papel social privativo para o

espaco exterior.

O espaco urbano do Porto sofreu ainda modificacdes extensivas a
partir do século XIX e ao longo de todo o século XX. A expansdo da
Cidade foi feita de forma muito acelerada, unificando a malha do
centfro com os antigos nucleos rurais a Oeste, e com a expansdo para
as novas zonas urbanizadas da Boavista, Antas, Paranhos, Aldoar, efc.

Concretamente, no Nucleo Histérico da Cidade, com o crescente
abandono que se fez sentir na segunda metade do século XX,

resultfante de uma forte tendéncia de terciarizacdo deste espaco,
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quer pela procura de grande parte da populacdo de melhores
condicdes de habitabilidade nas periferias recentes, (em parte pela
impossibilidade de actualizacdo das rendas, que ndo permitia aos
proprietdrios obterem retorno com o patriménio arrendado, ndo tendo
consequentemente meios para proceder d conservacdo dos mesmos)
o edificado foi envelhecendo de forma rdpida, em muitos casos, até a

ruina.

As primeiras accdes intensivas de Reabilitacdo sobre o patrimdnio mais
extenso do Porto surgem no “pds” 25 de Abril com as operacdes do
SAAL, ou com a formacdo do (CRUARB) Comissariado para a
Renovacdo Urbana da drea da Ribeira- Barredo, em 1974. Em 1996 o
Porto recebeu a classificacdo da UNESCO como Patrimdnio Cultural
da Humanidade, o que potenciou o seu duplo crescimento como
“atraccdo turistica” e todo o desenvolvimento de uma indUstria
vocacionada para este fim (hotelaria, restaurantes, animagdo cultural,
etc.), bem como do renovado interesse e procura dos portuenses pela
readaptacdo da “Baixa”. Mais tarde, por ocasido do Porto 2001 -
Capital Europeia da Cultura, foram elaborados vdrios projectos de
requdlificacdo no dominio puUblico, nomeadamente a nivel das
estruturas de mobilidade, com a infroducdo do Metro, da
reestruturacdo vidria e pedonal da cidade e da requdlificacdo de
pracas e jardins. Estas accdes vieram potfenciar o crescente interesse
imobilidrio sobre esta zona, que passou a ser conotada como a “drea
cultural emergente”, e pds em marcha os actuais projectos de

reabilitacdo anunciados.
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() A matriz da divisGdo dos lotes na Cidade do Porto e a presenca do
logradouro: Da horta a terreno edificavel;

Como jd foi desenvolvido, a introdugdo do logradouro na tipologia das
Casas do Porto dos séculos XVII a XIX passou a ser comum a partir das
primeiras expansdes para fora do nicleo medieval muralhado, em
meados do século XVIIl. Antes de tudo, importa ter presente que,
aginda na primeira metade desse século, a cidade era circundada
pela chamada muralha Fernandina, com as respectivas torres, e
entradas, que a cingiam, num perimetro de cerca de trés quildmetros.
Sdo poucos os exemplos localizados no interior da muralha que
apresentavam espaco privado exterior, estando estes relacionados
principalmente com questdes topogrdficas de implantacdo dos lotes
ou pertenca ao clero.

O lote de matriz medieval presente no interior do nicleo circunscrito
caracterizava-se, entdo, pelo preenchimento total do seu espaco de
implantacdo, com construcdo. Tal facto é faciimente explicado pela
proximidade, & época, de um anel de estrutura “verde"” agricola, que
envolvia a muralha da cidade medieval, ndo existindo necessidade de
criar hortas ou espacos agricolas no interior amuralhado. Todo o
espaco disponivel era ocupado por construcdo ou circulagdo, com a
excepcdo de alguns adros de feira e cercas mondsticas, como a da
Sé, S. Francisco, ou Santo El6i (entre muitos outros).

A partir do momento em que se verificou o seu uso generalizado, o
logradouro mantinha ainda as suas caracteristicas rurais, passando
gradualmente a ser considerado como um prolongamento do espaco
domeéstico para o exterior. Ndo sdo raras as descricées do uso dos
logradouros como local de preparacdo e armazenamento de
comida, de utilizacdo agricola para producdo prépria, e local de
compostagem orgdnica dos detritos produzidos.

A presenca deste espaco tdo versdtil marcou, a partir do momento em
que o seu uso se difundiu, um novo entendimento da organizacdo
espacial da casa. Ao possuir uma fachada tardoz, a profundidade da
construcdo dos lotes quase que duplicou, e a relacdo entre dominio
publico e privado da habitacdo, que anteriormente se fazia na
distingdo entre pisos, em altura, passou a ser entendida principalmente
numa légica de relacdo entre a fachada publica e as fraseiras

domésticas/privadas, voltadas para o logradouro.

A natureza destes espacos exteriores, fisicamente limitados, manteve-

se relativamente inalterada até d segunda metade do século XIX,
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Figura 11 e 12: Perspectivas das llhas
do Quarteirdo de S. Vitor, no Porto.
Este € um claro exemplo deste tipo
de consfrugcdes, que ocupam o
logradouro em toda a sua extensdo,
fruto do processo de densificacdo
do Porto, a partir do século XX.

Figura 13: Registo fotogrdfico do
miolo construido no interior do
logradouro  do  Quarteirdo  das
Cardosas. (fonte SRU)



qguando a Industrializacdo e o crescimento demogrdfico vieram
transformar as logicas de uso destes espacos.

A formacdo dos logradouros obedecia d tendéncia de subdivisdo do
lote, pelo prolongamento do seu limite em direccdo ao interior, até
encontrar as costas do lote oposto. Tal esquema de formacdo permitia
diversas configuracdes e métricas de logradouro, estando estas mais
dependentes da topografia e dos limites de propriedade, relacionados
com os antigos campos de cultivo, do que da satisfacdo de alguma
regra cldssica de composicdo. Deste modo, é possivel encontrar
logradouros com extensdes muito varidveis, mas cuja largura é
normalmente a correspondente a largura da fachada da edificacdo
(e portanto, normalizada).

A abertura de novos eixos e a proliferacdo de novas zonas
urbanizadas, cuja matriz de organizacdo, apesar de ser baseada na
fradicional, sofreu uma caracterizacdo residencial monofuncional-
Cidade liberal - afasta a burguesia endinheirada do Centro da Cidade
e das zonas de expansdo inicial, permitindo um fendmeno de
apropriagcdo de uso por parte de uma burguesia menos abastada e
favorecida. Acompanhando a Revolucéo Industrial, o Exodo Rural veio
fornar o Porto num local sobrepopulacionado, com problemas de
alojamento. Aproveitando esta oportunidade, alguma burguesia
comeca a edificar o espaco de logradouro numa légica de
exploracdo fundidria desenfreada, alojando populacdo pobre e
deslocada em situacdes de enorme inseguranca e insalubridade,
dando origem ao fendbmeno das “ilhas”. (15) Estas profundas
alteracdes efectuadas um pouco por todo o territério da cidade,
provocaram enormes problemas sociais que ainda hoje se enconfram
por resolver. No nuUcleo histérico inicial, ndo havendo espaco de
logradouro, esta construcdo de densificacdo fez-se essencialmente
em altura, dotando grande parte dos edificios de pisos extra, com
aproveitamento do desvdo da cobertura e, por vezes, das mansardas.
A tipologia de habitacdo unifamiliar deu lugar aos primérdios dos
prédios de rendimento - alojomento por pisos, em propriedade

horizontal.

O logradouro era o verdadeiro “palco doméstico”, o lugar onde as
operacodes privadas estavam devidamente resguardadas dos olhares
publicos, o que mais tarde se veio a traduzir em muitos casos de abuso
e desleixo destas dreas.

Outra das grandes alteracdes que os logradouros vieram a suportar,

ocorreu j& em pleno século XX, com a introducdo obrigatéria de
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instalacdes sanitdrias e infra-estruturas de electricidade e dgua. A
estrutura original do edificado ndo estava preparada para receber
instalacdes deste género e, portanto, é ainda hoje habitual encontrar
adossadas as paredes das fachadas tardozes as casas de banho, cujo
acesso se fazia normalmente através de varandins exteriores.

Da mesma forma, com a terciarizacdo e abandono demogrdfico que
se observou no mesmo século, na nomeada zona, o logradouro
passou a oferecer uma nova oportunidade de expansdo, pela sua
ocupacdo total ou parcial por anexos, ao nivel do rés do chdo e por
vezes também do 1° piso. E ainda hoje comum encontrar lojas que se
prolongam desta maneira, beneficiando de um acréscimo de drea
que, na maior parte das situacdes, sdo a razdo da sua permanéncia

actual nesses edificios.
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Figura 14: Extracto do Ortofotomapa
da Cidade do Porto, com a
representacdo  do seu nucleo
histérico e a composicdo da malha
urbana na sua proximidade. E
faciimente observavel o
alargamento dos logradouros
situados fora do limite da muralha
Fernandina



2.2 A importancia do logradouro na estrutura/malha urbana da cidade
do Porto:

(I) A definigdo espacial da cidade _ a organizagdo da malha / o

publico e o privado;

Ao observar a cidade de um ponto de vista meramente planimétrico,
poderiamos cair na tentacdo de afirmar que os logradouros sdo
espacos opostos d matéria edificada - “negativos” por oposicdo a
presenca “positiva” das construgdes, e que neste esquema redutor de
cheios e vazios, os logradouros apareceriam como 0s espagcos livres a
par dos espacos de circulacdo e dos palcos civicos, o que a meu ver é
uma concepcdo extremamente redutora, e que induz em erro de
interpretacdo, pois a questdo da interioridade do logradouro é de
importéncia vinculativa na sua definicdo.

Os logradouros sdo limitados no espaco, seja pela construgcdo
envolvente, pela divisGo de lotes com muros ou mesmo pela nocdo
adquirida de interioridade, mesmo quando estes sdo afravessados por
vias de servico. Sdo espacos “intimos”, relacionados com as formas do
“habitar”, por oposicdo a rua ou & praca publicos (espacos civicos).

A condicGdo de interioridade dos logradouros, escondidos da
percepcdo alheia, apresenta um conjunto paradoxal de vantagens e
problemdticas para a sua requalificacdo espacial. Por um lado, existe
a vantagem da privacidade e da condicdo interior destes espacos, o
que poderd potenciar o seu uso como espaco de operacoes
domeésticas complementares e como espaco de lazer e de “estar”; o
lado negativo desta mesma privacidade encontra-se no excessivo
encerramento destes espagos, por vezes muito negligenciados, pela
md ou inexistente relacdo visual com as parcelas confrontantes, pela
sua exiguidade, pela falta de exposicdo solar e deficiente ventilacdo,
e pelos sucessivos abusos construtivos e perversdo dos seus Usos.

A solucdo projectual que tem vindo a ser genericamente aplicada nos
casos-piloto  das chamadas “unidades operativas preferenciais —
quarteirdo”, promovidas pela PortoVivo SRU, é a abolicdo das
fronteiras dos logradouros, € o seu aproveitamento como espaco
Unico, de uso comum, acessivel a todas as parcelas habitacionais do
edificado envolvente. (16) Admitindo que esta estratégia é capaz de
resolver alguns dos problemas associados aos logradouros (descuido,
insalubridade, desqualificacdo, etc.), € importante reflectir sobre a
generalizacdo desta accdo sobre o tecido mais abrangente da
Cidade Histérica: se na prdtica, a maioria dos quarteirdes mais

significativos forem projectados desta forma, o Porto perderd uma
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importante parte do testemunho patrimonial da sua matriz de
organizacdo. A verdadeira questdo encontra-se na reflexdo dada ao
processo de salvaguarda em confraponto com o processo de
reabilitacdo do edificado, sem que se considere o logradouro
individual como unidade desprezivel.

Outro dos problemas relacionados com a questdo da perda de
identidade da tipologia de organizacdo da cidade é o conceito de
“super” logradouro publico, que implica o desmantelamento da
organizacdo interior dos quarteirdes, demolindo as divisdes entre
parcelas. A curto prazo algo que parece tdo inbcuo como uma
simples reestruturacdo urbana pode ter efeitos nefastos sobre a
imagem e a prépria identidade da cidade, ao introduzir Iégicas de
percepcdo espacial radicalmente diferentes das que existiam
previaomente. Ao inverter a coeréncia entre publico/privado e
exterior/interior estdo a ser criadas condicdes para uma deficiente
apropriagcdo dos espacos. A construcdo passa a ser percepcionada
como um todo, ao contrdrio daquilo que estd na sua origem, que é o
somatdrio de parcelas justapostas, e ao devassar a interioridade do
logradouro, tornando-o acessivel a partir do espaco publico, assiste-se
a uma transformacdo forcada dos tardozes numa outra face publica.
O perigo de algumas das operacdes que a SRU ufiiza como
estandarte é a sua banalizacdo e a criagcdo de condicdes para que
esses modelos se repitam indefinidamente por toda a cidade,
descaracterizando e esventrando a alma construtiva do patrimdnio do

Porto.

() A importancia do logradouro como componente essencial da
estrutura “verde” do Porto - o verde “nao percebido”;

A cobertura vegetal no contexto urbano é muitas vezes vista como
uma forma de apenas “embelezar” o tracado de avenidas e parques
publicos, mas as suas potencialidades e reais valias para o
desempenho energético e ambiental da Cidade s@o Uteis num
espectro muito mais alargado. A partir desta reflexdo importa distinguir
duas tipologias de “verde" no contexto urbano. Por um lado, hd o
“verde” reconhecivel e publico, que se encontra em jardins,
arruamentos e nos parques das Cidades. Para este tipo de
equipamento sdo viabilizados diversos esforcos e fundos, pois
constituem a porcdo mais evidente e reconhecivel do esforco dos
promotores sobre este tema, traduzindo-se numa pretensdo necessdria

mas insuficiente em relacdo a toda a estrutura ecoldgica. A parcela
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Figura 15: Planta do Porfo e
Arredores, Lithographia do Insfituto
de Ciéncias, Lisboa, 18 - -.

Figura 16: Planta Redonda da
Cidade do Porto, de George Balck,
1813, Londres.
A estrutura verde que envolvia a
cidade ainda é  claramente
reconhecivel.

Figura 17: Uma vista da Cidade do
Porto, por John Bowles (sem data),
em que se consegue reconhecer o
limite da Muralha Fernandina, e para
fora dela (& esquerda) o ‘“anel”
verde que envolvia a Cidade.



de maior importéncia encontra-se subdividida por inUmeros espacos

de logradouro, “escondida” da percepcdo publica.

Antes de mais, importa perceber como é que se fez a evolucdo do
desenvolvimento da cidade em relacdo a sua estrutura ambiental.

No antigo niucleo Medievo, em meados do século XV, o Porto era
adbracado por um “anel” de terras agricolas e florestais, que
suportavam genericamente as necessidades da Cidade, devido d sua
proximidade. Ndo era necessdrio, portanto, dedicar um espaco intra
muralhas a estas actividades, apesar de em alguns terrenos
posteriormente absorvidos pela construcdo haver registo de pequenas
hortas privadas, bem como no interior das cercas dos mosteiros e
conventos. Nesta altura o Porto era definido como um conjunto denso,
construido por justaposicdo, aproveitando o espaco interior para
edificacdo. Os lotes eram organizados “costas com costas”, com
recurso a pequenos sagudes de ventilacdo, e alguns deles, com frente
para duas ruas, sem logradouro.

As primeiras expansdes exira muralha que se registaram a partir do
século XVII sobre estes mesmos terrenos acabaram por englobar esta
funcdo agricola, na criagcdo de logradouros de uso individual. Estes
espacos eram directamente relacionados com a continuidade do
lote, em profundidade, com proporcdes as vezes muito esguias, até
encontrarem o limite do logradouro do lote oposto. Surgiu assim uma
nova forma de organizacdo da cidade, o quarteirdo, edificado & face
da rua, com logradouro. Esta matriz manteve-se quase inalterada até
aos dias de hoje — apesar da intfrodu¢cdo das novas concepcoes
modernistas, que vieram alterar profundamente o urbanismo
contempordneo — e contfinua a ser uma forma extremamente vdlida
de organiza¢cdo da malha urbana.

A rdpida expansdo do tecido urbano a que se assistiu desde finais do
século XVIII até ao processo de Industrializacdo - século XIX, veio
alterar radicalmente a estrutura de espaco livre em torno do nicleo
inicial. Todo o antfigo “anel” agricola foi ocupado por construcdo,
recorrendo a uma légica matricial de quarteirdo. O “verde agricola”
foi sendo substituido gradualmente por construcdo, estradas e
logradouros, sendo que o seus interiores, que até ai eram usados como
pequenas hortas ou jardins privados, deram espaco a outro tipo de
ocupacdo, relacionado ndo sé com a densificacdo demogrdfica
(construcdo de ‘“ilhas”), como com a alteragcdo de wusos (a
terciarizacdo da baixa no inicio do século XX). A utilizacdo dos

logradouros como espacos construidos traz, porém, grandes
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problemas ambientais. A impermeabilizacdo dos solos, a
descaracterizacdo e abandono do edificado e o laxismo perante o
espaco do logradouro, vieram tornar-se mais um factor de agressdo a
estrutura ambiental/ecoldgica. Num espaco denso e compacto como
se afigura o Centro Histérico do Porto, torna-se urgente recuperar a
estrutura verde/ecolégica, e a Unica maneira de o fazer é através da
elaboracdo cuidada de planos de salvaguarda dos espacos verdes
no interior dos quarteirdes, bem como da encosta junto co Rio Douro,
pois estes sdo os Unicos “vazios” que ainda possuem alguma expressdo

na mancha desenhada da Cidade.

A actual densidade urbana do Porto e o consequente decréscimo das
suas dreas “verdes” acabam por ter sérias repercussdes a varios niveis.
A falta de cobertura vegetal nas cidades potencia um fendmeno
descrito como “ilhas de calor” (17), em que a inércia térmica de uma
cidade é muito maior do que nas redondezas, tendo como
consequéncia naftural um  abrandamento das brisas  de
conveccdo/renovacdo do ar e um agravamento da producdo de
gases de estufa. Este problema é causado pela energia libertada pela
"actividade"” (combustdo/producdo de detritos) na Cidade, aliado &
excessiva impermeabilizacdo do solo que, d falta de elementos verdes,
ndo tem como se renovar de forma natural. A escassez de sistemas
simbidticos entre o construido e os elementos naturais estdo na base
de muitos dos maleficios ainda hoje observados a nivel respiratério e
do decréscimo generalizado das condicdes de saude dos habitantes
das Cidades.

Outro dos problemas que se agrava devido a falta de arvoredo na
cidade é a questdo do ruido, que por caréncia de elementos
“absorventes”, se repercute com mais facilidade, piorando desta
forma a qualidade ambiental nestes nucleos.

Ao ser utilizada no espaco de logradouro, a vegetacdo contribui ndo
sé& para um gasto energético menor, como para questdes
relacionadas com o conforto visual e sonoro das habitagoes.

A salvaguarda do “verde ndo percebido”, aguele que se encontra
encerrado no interior dos logradouros dos quarteirdes é, portanto, de
extrema importéncia, e seria positivo que as medidas de reabilitagcdo
da Cidade ponderassem de forma mais séria a sua presenca e
recuperacdo segundo uma ética ecoldgica e ambiental devidamente

fundamentada.
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(i) A sustentabilidade do edificado (ecolégica, econdmica e social) e
o potencial aproveitamento dos logradouros como espacgos
complementares das formas de habitar;

A importé@ncia da aposta no processo de reabilitacdo dos antigos
centros urbanos coincide actualmente com o drdstico abrandamento
da construcdo em massa na periferia. Tal efeito deve-se ndo sé a
consciencializacdo da cidade compacta multifuncional como modelo
urbano preferencial, face as expansdes monofuncionais, como a
faléncia das expectativas especulativas da apeténcia da
generalidade da populacdo por aquilo que é nova edificacdo.

A nocdo de Sustentabilidade Urbana implica a capacidade das
Cidades assegurarem melhorias nos modos de vida das populacoes
de uma forma responsdvel, sem comprometer a capacidade de
resolucdo das necessidades das geracoes vindouras. (18)

A reabilitacdo do edificado surge ent@do como uma alternativa vidvel
e sustentdvel ao alargamento indefinido da malha urbana, com
capacidade renovada de fomentar a regeneracdo demogrdfica e
densidade habitacional destes nUcleos. A comparacdo destas accoes
a um processo de “reciclagem urbana” acaba por fazer sentido, na
medida em que, desde que sejam aproveitados os seus componentes
mais significativos, €& possivel ‘“valorizar" de forma positiva e
ambientalmente responsdvel o parque edificado. A
consciencializacdo do desperdicio que o habitat urbano gera acaba
por fazer crescer a import@ncia do paradigma ecoldégico e
energético, que fundamenta as bases das principais preocupacdes
urbanistas na actualidade.

A recuperacdo do edificado pré existente, apesar de em alguns casos
poder apresentar custos em obra mais elevados, acaba por ser
economicamente vidvel a longo prazo, aproveitando os materiais e
componentes estruturais possiveis, cuja longevidade j& deu provas de
resisténcia ao longo do tempo, contribuindo para uma optimizacdo de
recursos que se traduz num decréscimo do impacto ambiental da
construcdo.

A sustentabilidade de qualquer sistema urbano depende também da
criacdo de condicdes socioecondmicas produtivas, que se
estabelecem pela relacdo de interdependéncia entre habitacdo,
comércio e servicos — um sistema multifuncional. A aposta nas solucdes
de reabilitacdo no caso especifico do Porto apresenta porém, uma
capacidade estrutural reduzida para a absorcdo de “equipamentos
de proximidade” de grande escala, tdo necessdrios ao bom

funcionamento da Cidade, razdo pela qual penso que esta auséncia
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deve ser institucionalmente compensada através de solucdes de
mobilidade suportadas pelo promotor do processo de reabilitacdo.

O papel activo do logradouro nesta Cidade multi-referencial poderd
até ser engrandecido nos casos em que a sua Uutilizacdo se torne
visitdvel, como apoio a prdatica comercial ou profissional, desde que

resguardada a devida distGncia do espaco publico exterior.

(IV) O logradouro e as infra-estruturas: tecnologias renovdveis,
estacionamento, acessibilidades, e restantes necessidades domésticas
e de lazer do nosso quotidiano;

Uma das grandes oportunidades ainda relativamente inexploradas no
caso da reabilitacdo urbana do Centro Histdrico € o aproveitamento
do logradouro como espaco de “producdo” e complemento
funcional do edificado. Na actual légica de reabilitacdo do conjunto
edificado, a possibilidade de instalacdo de tecnologias acumuladoras
de energia e de reaproveitamento de recursos naturais acaba por ai
encontrar um enquadramento ideal. Neste contexto, a instalacdo de
um depdsito para recolha e distribuicdo de aguas pluviais para uso
doméstico ndo potdavel, (muito interessante no caso da Cidade do
Porto, pela elevada taxa de precipitfacdo observada ao longo de
tfodo o ano), seria uma solugcdo de grande impacto para a redugcdo
dos gastos ambientais e econdmicos das habitacdes. A localizacdo
deste fipo de instalacdes no espaco dos logradouros permite a
descentralizacdo das grandes infra-estruturas para o exterior,
contribuido para a integridade estrutural da edificacdo.

O logradouro pode também estar ao servico das habitacdes pela
infroducdo de equipamentos integrados na sua funcdo paisagistica e
ecolégica. Estas valéncias podem ir desde estacionamento, &
instalacdo de equipamentos comuns de lazer e desporto, e a
distribuicdo pontual de acessos verticais mecanizados (que resolveriam
a quest@o das acessibilidades as habitacdes), a par da multiplicacdo
de parcelos arborizadas, que em tanto contribuem para a
sustentabilidade e eficiéncia energética dos edificios. A problemdtica
reside no facto de o interior dos quarteirdes estar subdividido em vdrias
parcelas/lotes de logradouro, e para a instalagcdo deste fipo de
equipamentos é preferivel uma loégica de conjunto em relacdo a
totalidade do quarteirdo ou de uma parcela significativa, pela
necessidade de espaco e pela divisdo de responsabilidades e
beneficios. Uma solucdo para este tfipo de problemdtica seria a
utilizacdo colectiva dos logradouros através de uma demarcacdo

clara mas transponivel dos seus limites. Os altos muros de propriedade
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poderiam ser substituidos por estruturas continuas que servissem o
duplo propdsito de demarcacdo e mobilidrio urbano (como bancos
continuos ou muretes mais baixos, ou mesmo apenas a diferenciacdo
de demarcacdo material do solo).

Mas a questdo da propriedade privada é a barreira mais insuperdvel
de todo este problema. A verdade é que a questdo do direito ao
usufruto da propriedade é um valor de extrema importancia
sociolégica, e é possivel que, ao desafectar os logradouros para
utilizagcdo em conjunto, se percam as dindmicas de utilizacdo e
identificacdo com o préprio espaco, logrando as expectativas de
toda a operacdo. Como se pode extrapolar, seria muito dificil reunir
consentimento e capacidade de investimento para solucdes mais
extensas, pois os processos de negociacdo, desafectacdo e
expropriacdo sGo caros € morosos, para além de poderem contribuir

para uma descaracterizacdo acentuada da “alma” do local.

(V) Necessidade e oportunidades de intervengao;

O Centro Histérico da Cidade do Porto, d semelhanca da maioria das
cidades no contexto europeu, estd dlicercado sobre um casco
construido que remonta ds primeiras povoagdes castrejas (0s primeiros
vestigios de ocupacdo remontam ao século VIII A.C.) tendo sofrido
constantes reconstrucdes em si mesmo, até se configurar como a
Metrépole que reconhecemos hoje. A expansdo da Cidade desde o
seu nUcleo medieval até aos primeiros desenvolvimentos fora da
muralha, foi sendo feita através de um processo de sobre/justaposicdo
de parcelas, durante um alargado periodo temporal, o que resultou
numa nocdo de conjunto “heterogéneo”, mas de unidade
inquestiondvel. Tal facto pode desde j& explicar a miriade de
simbolismos que esta zona, em particular, da cidade pode ter em
relacdo a questdo da sua identidade. Por um lado, hd que pesar a
elevada carga simbdlica que a imagem cristalizada e “museificada”
da cidade possui para o visitante pontual; por outro, hd que considerar
a questdo funcional e a gestdo das expectativas dos habitantes desse
espaco especifico. Entdo o que se poderd fazere Penso que serd,
antes de mais, necessdrio discutir “como” e “para quem” servem estas
operacoes de reabilitacdo.

A populacdo actualmente residente nas dreas do Centro do Porto em
processo de reabilitacdo, caracteriza-se por pertencer na sua maioria
a um extracto demogrdfico envelhecido e de fracos recursos sdcio-

econdmicos. No entanto, e apesar das condicdes em que vivem, sdo
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raras as pessoas que desejam abandonar o local, para serem
colocadas numa “casa nova na periferia”. Esta atitude é explicada
pelo elo emocional que as pessoas desenvolvem com o Lugar que
habitam (e que j& foi descrito intfrodutoriamente, suportada pela teoria
de Norberg-Schulz). A situacdo demogrdfica tem vindo a ser alterada
pelo fendmeno crescente de gentrificacdo associado as politicas de
“marketing” urbano levadas a cabo, que promovem o “status” de
habitar no novo local culturalmente prestigiante do Porto. (19) Como
este fendmeno funciona um pouco por tendéncias ou movimentos de
“moda”, é provdvel que os indices desta crescente taxa de re-
densificacdo da zona se anulem passado um curto espaco de tempo,
voltando a infroduzir a zona num ciclo de “esvaziamento”.
Actualmente, as operacdes em marcha para a reabilitacdo do nicleo
antigo do Porto caminham numa direccdo que poderd causar alguns
danos patrimoniais graves no futuro. As tipologias de intervencdo, ao
desintegrar a forma do lugar, despindo-o a sua identidade, vdo
criando fendmenos de ruptura dificeis de gerir no confronto com a
envolvente fisica e socioldgica, caindo no dominio do “ndo-lugar”.

Os logradouros, que sdo parte infegrante da estrutura urbana do Porto,
embora actualmente se apresentem genericamente malfratados e
desvalorizados, constituem a “bolsa de terrenos” — o recurso “solo” — da
cidade fradicional consolidada. Por tal razdo, o seu uso e
tfransformacdo terd de ser ponderado, constituindo-os como um
beneficio para a cidade global e protegendo-os de usos
essencialmente fundamentados em objectivos de ordem econdmica,
sejam estes afectos a uma sé parcela, intervencdes conjugadas
(emparcelamentos) ou até de quarteirdes. Para a determinacdo deste
intuito serd importante constituir uma equipa multidisciplinar que avalie
e planifigue o aproveitamento destes espacos, a uma escala urbana.
A metodologia de intervencdo instalada que genericamente define
como unidade de intervencdo o quarteirdo, se ndo for sustentada por
estudo estratégico orientador, ndo permite o enquadramento e leitura
global do espagco urbano, correndo-se o risco de, em cada
intervencdo, se apostar nos mesmos sectores de actividade e na
preferéncia de uma populacdo alvo, desvalorizando a integracdo do
contexto sécio-econdmico actual, e a existéncia funcional de sectores
e equipamentos de proximidade, diversificados, fundamentais a
qualidade de vida das populacdes e d sustentabilidade ambiental e
urbana das cidades — a cidade diversa.

A cidade diversa, multifuncional, é mais segura, socialmente mais

equilibrada e de maior sustentabilidade energética.
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(V1) Normas e regulamentos;

Considerando que a accdo projectual sobre os espacos de
Logradouro j& se encontra genericamente legislada, é pertinente para
este capitulo a andlise das normas mais relevantes dispostas em
extractos do Coédigo Civil Portugués, do Regulamento Geral das
Edificagcdes Urbanas — RGEU, do Plano Director Municipal — PDM - do
Porto e do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo - RJUE,
referentes a estes mesmos espacos e aos sistemas que integram. Por
vezes, os regimes aplicdveis & reabilitacdo sobrepdem-se (apesar de
todos preverem regimes de excepcdo), e é necessdrio um
conhecimento profundo de todos os diplomas, para proceder & sua
aplicacdo em projecto.

Paralelamente, e acompanhando o esforco de reabilitacdo das
cidades, foram criados programas especiais de apoio e incentivo fiscal
e econdmico a edificacdo, que tém contribuido para reforcar a
capacidade de empreendimento de investidores particulares: a
reducdo do IVA sobre as operacdes de reabilitacdo levadas a cabo
na zona de infervencdo da SRU; a isencdo do pagamento de IRS, IRC,
IMI e IMT; a criacdo do programa RECRIPH do Instituto da Habitagcdo e
Reabilitacdo Urbana (IHRU), que apoia a fundo perdido até 20% das
obras de beneficiacdo em parcelas sujeitas ao regime de Propriedade
Horizontal; o programa SOLARH - [HRU, cuja génese é disponibilizar
financiamento por empréstimo para fins de reabilitacdo de imdbveis; e
por fim, o mais significativo dos programas, pela sua aplicabilidade em
relacdo & manutencdo do pretendido regime de arrendamento na
zona histérica, o programa RECRIA — IHRU, que apoia a execucdo de
obras em imdveis arrendados, comparticipando a fundo perdido a sua
reabilitacdo, bem como o realojamento tempordrio, necessdrio a

execucdo das obras, dos arrendatdrios.

Os logradouros e o regime de Propriedade Horizontal (anexo 1)

Antes de mais, importa enquadrar legalmente a definicdo de
Logradouro: € o terreno de servico pertencente a um determinado
Prédio Urbano (habitacional ou ndo), que pode ser entendido como
pdtio; quintal; jardim; horta; terreiro; local de lazer; e que pode ou ndo
ser arborizado ou edificdvel. Entende-se como Prédio Urbano (figura
juridica) qualquer edificio incorporado no solo, com os terrenos que lhe
sirvam de logradouro (artigo 204°, n°2, do Cdédigo Civil). Deste modo, o
logradouro nunca poderd ser considerado como uma unidade

predial, pois ndo constitui registo independente da fraccdo construida.
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A grande maioria das reabilitacdes que tém vindo a ser projectadas
para casas do casco Histérico consolidado do Porto, visa a integracdo
de um sistema de ocupagdo multifamiliar, dividido por pisos. Caso a
edificacdo se encontre parcelada no dmbito de um regime de
Propriedade Horizontal (como se verifica hoje na maior parte dos
casos), aplicam-se as regras gerais de “Condominio” e definicdo de
propriedade estabelecidas nos artigos 1420° a 1438°_A do Cdédigo Civil.
A transformacdo destas tipologias unifamiliares — Casa Burguesa do
Porto — noutras de caracteristicas opostas, levantam alguns problemas
em relacdo & questdo das responsabilidades e usufruto dos espacos.
Idealmente, todas as parcelas individuais deveriam ter ligacdo ao
espaco exterior privado, o que nem sempre € praticdvel. Muitas destas
intervencdes s& possuem acesso ao logradouro comum pelo interior
da parcela privada que o confronta directamente (normalmente é a
do rés-do-chdo ou a do primeiro piso).

Nestes casos, o logradouro é definido como “espaco comum” em
regime de Compropriedade “forcada”, € mesmo quando o seu
usufruto se remete a utilizagcdo por uma sé parcela em frato de
exclusividade, (artigo 1421°, n°le2, alineas A, do Cddigo Civil) as
obrigacdes relativas a manutencdo do logradouro sdo do encargo de
todas as fraccdes (a menos que sejam aplicdveis os artigos 1424°, n°3 e
4 do Cddigo Civil, em que se explicita que «as despesas relativas aos
diversos lancos de escadas ou as partes comuns do prédio, que sirvam
exclusivamente algum dos conddéminos ficam a cargo dos que delas
se servem.y).

O regime aplicavel aos casos compreendidos por Propriedade
Horizontal de qualquer prédio urbano explicita que o direito d
“Propriedade Exclusiva da Fraccdo Autébnoma” € incidivel e
insepardvel da “"Compropriedade das partes Comuns do Edificio”. No
regime de Compropriedade vulgar, pode-se recorrer a alienacdo
judicial das partes constituintes de artigos comuns, mas ndo & possivel
recorrer a esta figura no caso em que essa parcela esteja abrangida
como parte do ‘“condominio”, por se entender que tal situacdo
poderia resultar em graves declinios de responsabilidade.

Em muitos casos, estas questdes conseguem ser resolvidas de forma
amigdvel, através da redaccdo de um contfrato de usufruto, que deve
ser registado notarialmente, entre o dito utilizador exclusivo e o
condominio, em que ambas as partes se comprometem em relacdo as

responsabilidades e direitos imputdveis a cada uma.
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O logradouro e o RGEU (anexo 1)

O Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas (ou RGEU), é uma
ferramenta técnica que se propde a defender “boas prdticas” e
normativas aplicadas ao processo de edificagcdo, fundamentadas em
factores de ordem sanitdria, ergondmica, ecoldgica e funcional, de
seguranca e estética.

As regras aplicdveis ao edificado dedicam bastante importéncia ao
espaco de logradouro, considerando-o essencial & organizacdo do
sistema de quarteirdo. As preocupacdes higienistas que estiveram na
base do seu advento, no decorrer dos séculos XVII e XVIIl, encontram-
se renovadas no presente regulamento, que atribui & presenca do
logradouro a capacidade de permitir a ventilacdo transversal das
habitacdes, bem como potenciar a casa para um maior
aproveitamento da exposicdo solar (artigo 58° e 62° do Il Capitulo do
RGEU), excepcodes feitas as situacdes de gaveto ou a fipologias
anteriores, de apenas uma frente.

O documento define ainda os afastamentos necessdrios das fachadas
de tardoz as outras edificacdes, bem como a determinacdo das cotas
de impermeabilizacdo do terreno. Uma das normas especificas
constitui uma medida de especial importéncia a nivel da proteccdo
das paredes e fundacdes, ao fixar uma faixa de impermeabilizacdo,
com pelo menos 1metro de largura, ao longo de toda a extensédo do
logradouro em confrontfo directo com a construcdo, com boas
condicdes de escoamento. (artigo 76°)

A capacidade de construcdo de anexos sobre o espaco do
logradouro ou de acrescentos volumétricos ao tardoz enconfra-se
também devidamente clarificada nos artigos 74° e 75° da presente lei:
«A ocupacdo duradoura de logradouros, pdtios ou recantos das
edificacdes com quaisquer construcdes, designadamente felheiros e
coberturas, e o pejamento dos mesmos locais com materiais ou
volumes de qualguer natureza sé6 podem efectuar-se com expressa
autorizacdo das cdmaras municipais quando se verifique ndo adyvir dai
prejuizo para o bom aspecto e condicdes de salubridade e seguranca

de todas as edificacdes directa ou indirectamente afectadas.»

O logradouro e o PDM Porto (anexo lil)

O Plano Director Municipal do Porto, aprovado a 3 de Fevereiro de
2006, € uma ferramenta de planeamento, elaborado a uma escala de
aproximacdo média ao tecido urbano da Cidade do Porto, com vista
a regulamentar e apontar direccdes para a resolugcdo e valorizagdo

da urbe. Estas directrizes sGo complementadas pelos Planos de
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Urbanizacdo (PU) e pelos Planos de Pormenor (PP), afectos a
determinadas zonas (por motivos histdricos, vidrios, expansionistas e
funcionais), cuja reestruturacdo implica maior nivel de detalhe.

Os principais objectivos do plano sdo: a valorizagdo da identidade
urbana do Porto, através da conservacdo dindmica do seu patrimdnio
actual e da estruturacdo de novas dreas em consolidacdo; a
reafirmacdo do Centro da cidade como drea insubstituivel do
desenvolvimento das politicas urbanas e do investimento na
reabilitacdo; a consolidagcdo e melhoria das redes de fransportes e
infra-estruturas gerais; a aplicagcdo de politicas sdcio-econdmicas que
visam reduzir as assimetrias territoriais; e a requalificacdo do espaco
publico e reforco das politicas ecoldgicas e ambientais.

A definicdo de accdo sobre o Centro Histérico e dreas consolidadas,
ou em consolidagdo, da Cidade aparecem descritas nas Secgdes |, |l
e lll deste regulamento. O logradouro surge mencionado em vdrios dos
arfigos (como 0 13°, 0 17° e 0 21°), e a presenca deste fipo de espaco
tem compreensdes diferentes conforme o tipo de casco edificado a
que o regulamento se refere.

Nos artigos 40° e 42°, enquadra-se a figura dos logradouros como parte
integrante de sistemas mais vastos: as dreas verdes privadas a
salvaguardar e a estrutura ecolégica municipal.

A fixacdo dos indices de permeabilidade do terreno e as questdes
relacionadas com a higiene e salubridade dos mesmos estdo
devidamente salvaguardados, mas penso que se poderia ir “mais
além” na melhoria das condicdes ambientais e atmosféricas da
Cidade.

Um dos problemas observados na aplicacdo da legislacdo em relacdo
aos logradouros é o desajuste entre o plano e a realidade. Poderia ser
Util uma responsabilizacdo mais activa dos proprietdrios na
manutencdo destes espacos, e a criagcdo de um directério de
espécies vegetais autdctones, cuja obrigatoriedade de aplicacdo
deveria obedecer a indices mais rigidos, sujeitos a fiscalizacdo. O
processo de licenciamento poderia beneficiar da criacdo de uma
nova especidlidade técnica, de Arquitectura Paisagista, que
condicionasse a aprovacdo dos projectos. Assim contribuia-se ndo sé
para a criacdo de um espaco mais limpo, como para a perpetuacdo
das caracteristicas genéticas da vegetacdo local, integrando estas

espécies como parte do patrimdnio a promover e salvaguardar.
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Figuras 18 e 19: Intervencdo em
Carlos Alberto. Em cima, a situacdo
pré existente, em baixo, o projecto
de emparcelamento. (fonte: Edifer/
SRU PortoVivo)

Figura 20: Infervencdo em Carlos
Alberto, ainda em fase de obra.
(fonte: Edifer/ SRU PortoVivo)

Figura 21: Intervencdo em Carlos
Alberto, vista a partir do logradouro
interior. (fonte: Edifer/ SRU PortoVivo)



CAPITULO 3

Casos de estudo - o tecido consolidado do centro da Cidade do Porto:
Este capitulo remete-se & andlise de casos de estudo que revelam
hipéteses distintas de intervencdo nas situacdes de logradouro,
inseridos em projectos de reabilitacdo arquitectdnica. Em alguns dos
arquétipos apresentados seguidamente, o tema do logradouro é
explorado de formas radicalmente distintas, seja por um gesto de
anexacgdo de vdrias parcelas, como pela alteracdo de utilizacdo das
mesmas, que sdo problemas que tém surgido nas novas
requalificacdes destes espacos.

Os exemplos encontram-se divididos em trés categorias, consoante a
estratégia seguida na sua reabilitacdo: (3.1) A intervencdo que
considera o quarteirdo como unidade projectual; (3.2) intervencodes
qgue promovem o emparcelamento de nUmero varidvel de parcelas

contiguas; (3.3) a reabilitacdo pontual de parcelas individuais.

Em primeiro lugar importa realcar como este tipo de reabilitacdo estd
a ser conduzido no caso do Porto. Em alguns exemplos, tidos como
“estandarte” das infervencdes realizadas sob a alcada da Sociedade
de Reabilitagcdo Urbana - "Porto Vivo"”, o respeito pelos valores da
autenticidade e da idenfidade de um local, e pelas suas
caracteristicas fisicas e tipoldgicas, ndo se revelam no plano, que
acaba por deturpar a prépria drea da cidade que se quis reabilitar.
Por exemplo, o Quarteirdo de Carlos Alberto, cuja obra foi concluida
recenfemente, sofreu uma operacdo de remodelacdo e
emparcelamento interior, com acrescento da sua volumetria em altura
e total desrespeito pela divisdo matricial. A intervencdo no quarteirdo
como unidade operativa impossibilitou até a mediacdo por parte dos
proprietdrios individuais de algumas parcelas — caso do histérico café
Luso e de um dos edificios vizinhos — porque afectava o plano de
aproveitamento mdximo das parcelas contiguas. (20)

Assiste-se a um desmembramento total das tipologias originais do
edificado existente e a sua substituicdo por modelos de habitacdo
radicalmente distantes dos que a sustentam, agravado por uma
tentativa de subverter o cardcter social local, através da utilizacdo de
técnicas persuasoras de “marketing” — acabamentos e dreas de “luxo”

e confirmacdo do “status” adquirido por habitar no Centro da Cidade.
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Figura 22: Vista sobre o Quarteirdo
das Cardosas;

Figuras 23 e 24: Em cima, registo
cadastral do Quarteirdo, estando os
logradouros edificados assinalados a
cinza.

Em baixo, sintese da roposta de
intencoes sobre o espaco
desafectado e clarificado  dos
elementos comuns e
atravessamentos publicos.

(fonte: SRU PortoVivo)



3.1 Andlise de solugdo de conjunto cuja unidade base é o quarteirdo:
-O quarteirdo como unidade operativa;

- Potencialidades e fungoes da reestruturagcdo do espacgo;

- O interior “permedvel” pelo espago publico e as infra-estruturas de
mobilidade;

- Os logradouros como plataformas de uso pUblico;

- Os alcados confrontantes e os acessos ao edificado;

(1) O quarteirdo das Cardosas:

A escolha deste exemplo ndo foi feita de dnimo leve. A verdade é que
j@ muitos quarteirdes, que actualmente sdo alvo de planos de
reabilitacdo na cidade do Porto, apresentam exactamente as mesmas
problemdticas e as mesmas respostas generalizdveis. (21) Deste modo,
escolhi o Quarteirdo das Cardosas, como caso de estudo, tanto pelo
seu reconhecimento e simbolismo ao nivel da Cidade, como pela
utilizacdo extensiva por parte do promotor da reabilitacdo como um
“estandarte” de obra. E portanto, um caso paradigmdtico, que

importa analisar.

O quarteirdo das Cardosas é actualmente composto por 42 parcelas
cadastrais, uma das quais, por se considerar uma tipologia de
excepcdo — o Paldcio das Cardosas, que limita o extremo Sul da
Avenida e Praca dos Aliados, concede ao conjunto um motivo
adicional para a sua reabilitacdo.

A capacidade de accdo na totalidade do miolo do quarteirdo sé é
possivel dada a intervencdo de uma sociedade de reabilitacdo
urbana, a “Porto Vivo SRU", cujos estatutos e poderes administrativos
possibilitam o uso de meios coercivos em relacdo aos proprietdrios
individuais, de forma a que todas as parcelas sejam envolvidas num
mesmo processo. Tal plano, mesmo estando a ser sustentado por esta
entidade com enormes capacidades administrativas e negociais,
demorard um longo periodo de tempo até estar concluido, pois os
processos de negociacdo e expropriacdo dos actuais proprietdrios
demoram algum tempo a ser mediados pelos tribunais civis e pelos
repetidos recursos interpostos, o que me leva a concluir que sé poderd
ser levado a cabo por uma entidade reguladora/mediadora ou pela
espont@nea concertacdo de todos os proprietdrios que partiiham o
logradouro comum.

A definicdo dos poderes detidos pelas Sociedades de Reabilitagcdo
Urbana surgiram do correcto principio de que “aos proprietdrios cabe

a obrigacdo de reabilitar/ recuperar o seu patrimdnio”, e deveriam ser
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Figura 25: Planta do Mosteiro de
Santo El6i (onde  se  situa
actualmente o Quarteirdo das
Cardosas), datada de 1794,
atribuida a José Champalimaud
Nissane. Arquivo Municipal CMP.
N°179.

Figura 26: Exiracto da Planta
Topogrdfica do Porto, de Telles
Ferreira, 1892.



aplicados em casos em que se verificasse “md fé" ou impossibilidade
de accdo por meios proprios dos proprietdrios. Inversamente, tem-se
assistido a uma sobreposicdo destes estatutos ao principio que Ihes
deu forma, pela obrigatoriedade de participacdo dos proprietdrios
(sob pena de expropriacdo patrimonial) em planos de conjunto, que
pelas logisticas que implicam tornam, na maioria dos casos, mais

onerosos os processos de recuperacdo do patrimdénio.

O quarteirdo é composto por edificado ainda pertencente ao antigo
nUcleo medieval, envolvido pela Muralha Fernandina. O braco de
edificacdo mais antigo € o que se encontfra voltado para a actual
Praca de Almeida Garret, na desembocadura da Rua das Flores, cuja
presenca € atestada por uma planta de 1794 (figura). Nas traseiras
desta franja edificada, foi construido, no inicio do século XV, o Mosteiro
dos Léios (ou de Santo El6i, também conhecido por Convento Novo de
Santa Maria da Consolacdo), cuja fachada principal se voltava para o
Largo dos Ldéios, desenvolvendo-se o corpo da Igreja e do claustro
envolvido por jardins, no espaco onde hoje se situa o logradouro. O
actual Paldcio das Cardosas comecou por ser construido em finais do
século XVIII pelos Cdénegos de S. Jodo Evangelista, que nunca
chegaram a terminar a obra por forca da tomada do Porto pelo
Exercito Liberal, em 1832, que expropriou todas as cercas mondsticas
que ainda existiam no interior da Cidade. Imediatamente depois, em
1838, o Mosteiro e Claustro dos Léios foram considerados em estado de
ruina e foi decretada a ordem para a sua demolicdo, sendo edificado
nesta altura o braco correspondente d fachada de rua sobranceira ao
Largo dos Léios e d Rua de Trindade Coelho. O Paldcio das Cardosas
foi concluido j& em pleno século XIX por deliberacdo de Manuel
Cardoso dos Santos, um abastado comerciante que havia constituido
fortuna no Brasil.

Actualmente, as operacdes para o processo de reabilitacdo jd
comecaram a fransformar o quarteirdo, mas por motivos de andlise,
considera-se necessdrio fazer uma avaliacdo das condicdes existentes
quando da redlizacdo do plano para o local (Junho 2007). O
quarteirdo encontrava-se na sua maioria devoluto, sendo certo que a
Unica actividade que resistiu & deterioracdo dos imdveis e ao
decréscimo demogrdfico da zona foi o comércio e a prestacdo de
servicos (com a excepcdo de apenas 6 parcelas, que se mantiveram
habitadas, um nUmero inexpressivo em relacdo ao total), normalmente
sedeados ao nivel do rés do chdo dos edificios, ocupando por vezes

algumas dependéncias superiores ou os extensos logradouros
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Figura 27: Levantamento funcional
do Quarteirdo das Cardosas, e
Esquema de infroducdo do parque
de estacionamento  automével
! subterréneo no espago do

i logradouro.
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construidos como apoio a pratica do sector tercidrio. Na maior parte
dos casos, estas actividades ocupam toda a extensdo do piso térreo,
condicionando desta forma o acesso cos pisos superiores, que
presentemente se encontram, na sua maioria, em avancado estado
de degradacdo.

A estratégia empreendida pela “Porto Vivo SRU” na requalificacdo
deste conjunto obedece aos critérios gerais definidos pelo
“Masterplan”  elaborado por esta mesma Sociedade, que
resumidamente se traduzem na introducdo de um equipamento
hoteleiro de grande escala, pela adaptacdo do Paldcio das Cardosas;
numa aposta na reabilitacdo habitacional do restante edificado e na
construcdo de um “super” logradouro comum, estruturado com
equipamentos publicos de suporte d cidade e ao programa
construido. Esta intervencdo, num quarteirdo tdo emblemdtico do
Porto, tem como principais objectivos «a recuperacdo generalizada
dos imdveis para fins residenciais, dentro de um “standard” mais
elevado, e, ainda, o reordenamento interior do quarteirdo, no sentido
da sua funcionalidade, salubridade e seguranca. (...) A cenfralidade
do Quarteirdo serd ainda reforcada com a criacdo de um
estacionamento publicon, conciliado com «wma funcdo comercial j&
existente, que se deve tornar mais qualificada e diversificadan (22). Por
principio, as bases da organizacdo programdtica do referido
quarteirdo  apresentam  perspectivas  razodveis para a  sua
requalificacdo, mas € na transfiguracdo destes ideais (j& de si um
pouco elifistas) em plano, que considero que se levantam algumas
questdes de complicada gestdo urbanistica. O miolo do quarteirdo,
que passard deste modo a cuidar multiplos propdsitos, ird ser servido
por um atravessamento e espaco de “estar” publicos, contendo em
diversos niveis estruturas massivas de apoio a urbanidade.

Este gesto definidor, apesar de ser suportado pela presenca de um
grande equipamento hoteleiro, parece-me excessivo e creio que
comportard graves problemas ao nivel da (con)vivéncia das
habitacdes: ao tornar o logradouro permedvel e votado ao uso
publico, motivando a presenca de bares, cafés e outros equipamentos
similares, vdo ser também “importados” problemas de ruido e
movimentacdo, que poderdo potenciar questdes de “mdad vizinhanca™.
O afravessamento puUblico é a principal critica a este modelo de
accdo. Alids, o quarteirdo em questdo é envolvido por diversos palcos
de accdo civica - Praca da Liberdade, Largo dos Léios e Praca de
Almeida Garret, pelo que é deveras questiondvel a indispensabilidade

de devassar o seu interior. O mesmo logradouro, caso ndo fosse
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Figura 28: Exfracto da Planta
Topogrdfica do Porto, por Telles
Ferreira, 1892, com a localizagdo do
actual Quarteirdo de D. Jodo I.

Figura 29: Esquema de intengdes
sobre o logradouro deste quarteirdo:
estd planeada a demolicdo de
todos os anexos construidos, € a
construcdo de um edificio de uso
misto, com atravessamento publico
pelo interior do logradouro.

(fonte: SRU PortoVivo)

Figura 30: Imagem oérea do
Quarteirdo D. Jodo



atravessdvel, poderia funcionar como jardim comum, com um uUso
semi-privado (residencial e relacionado com o uso do hotel),
qualificando de forma muito positiva as intervencdes, podendo da
mesma forma albergar o parque de estacionamento automdvel no

subsolo.

Os seguintes casos comparativos servem para estabelecer paralelismos
enfre o caso de estudo e outros projectos em vigor, cujas infencoes
foram também apresentadas a publico por Documentos Estratégicos.
O quarteirdo de D. Jodo | é também um exemplo deveras relevante
para a estratégia de reabilitacdo do Porto.

O edificado que compde o frecho superior do quarteirdo
desenvolveu-se ao longo do final do século XVl e todo o século XIX, e
é j& reconhecivel na Planta do Porto de Telles Ferreira, que data de
1892: na foto encontra-se representada parte da sua estrutura actual,
ladeada pela Travessa e Rua do Bonjardim, e do seu interior, composto
por longos logradouros ajardinados.

A actual configuracdo do Quarteirdo sé surgiu em meados do século
XX, pela abertura da Avenida dos Aliados, da Rua de S& da Bandeira,
e mais tarde, pela Praca de D. Jodo I. A construcdo do edificio de
fraco moderno que se implanta no topo desta Praca e remata a Sul o
quarteirdo, foi realizada entre 1946 e 1950, transformando-se desde
entdo no principal elemento de caracterizacdo do espaco publico.
Actualmente, o logradouro encontra-se completamente desvirftuado
pela presenca impositiva de vdarios armazéns e anexos, jd sem uso,
facto que também se estende ao edificado mais antigo, na sua
maioria em proeminente estado de abandono.

A definicdo do programa de reabilitacdo proposto pela Porto Vivo SRU
para este quarteirdo passa por uma revitalizagcdo das parcelas
habitacionais € comerciais e pela reestruturacdo do logradouro,
apresentando algumas similaridades com as caracteristicas do caso
de estudo do quarteirdo das Cardosas. Ambos os casos apresentam
um espaco de logradouro amplo, no qual se procura a instalacdo de
mecanismos € espacos publicos (como estacionamento publico
subterr@neo, definicGo e atravessamento de um espaco publico
interiorizado, transformacdo das fachadas posteriores, etc.), obtido
através da expropriacdo, anexacdo e demolicdo das parcelas
individuais interiores. E também observada a presenca em ambos os
casos, de fracgdes do casco antigo da Cidade, com a infrodugdo de
elementos marcantes do espaco publico, seja pela sua escala, como

pelo seu “simbolismo”. No presente exemplo, esse “icone” é o edificio
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Figura 31: Planta do niUcleo da Sé e
envolvente préxima, 1813
(fonte: "o Tripeiro”)

Figura 32: A presenca do espago de
logradouro, na unidade de
infervencdo do Quarteirdo  da
Bainharia. (fonte: SRUPortoVivo)

Figura 33: Imagem aérea do mesmo
quarteirdo, com clara visibilidade do
espaco do logradouro



do “Paldcio Atlantico”, projectado pelo gabinete ARS Arquitectos, e
no outro, o Paldcio das Cardosas.

Ndo é, portanto, de estranhar que a ambos os planos, tenha sido dada
prioridade como projectos-piloto da SRU do Porto e expostos como
exemplo paradigmdtico do tipo de reabilitacdo a que se aspira.
Concertadamente, na andlise do Documento Estratégico do
quarteirdo da Bainharia — um exemplo com uma escala muito menor e
outro tipo de contexto —, também alvo de reabilitacdo por parte da
SRU, nota-se, desde os elementos de caracterizacdo e
enquadramento estratégico da intervencdo, uma preocupacdo de
“valorizacdo” do espaco de logradouro do miolo do quarteiréo
(exemplo raro na envolvente que, pela sua topografia, conseguiu
manter estes espacos livres de construcdo).

O fundamento desta opcdo estratégica, prende-se com factores
ambientais inerentes d qualidade de vida da populacdo que se
pretende ai fixar, bem como & salvaguarda dos valores patrimoniais
em presenca, nomeadamente, a estrutura edificada em arcaria
existente no subsolo de parte do quarteirdo (antigo aljube da Sé, que
funcionard como espaco expositivo permanente), a visualizacdo do
conceito histérico imaterial — a meméria do tracado da primitiva cerca
romdnica da cidade - e a qudlificacdo paisagistica da imagem local,
muito patente, quando vista de outros pontos da cidade e até do rio
Douro.

A solucdo encontfrada foi uma gestdo do tipo "condominio”, sendo
necessdrio proceder & desafectacdo das parcelas de logradouro
individuais e a sua gestdo por um organismo Unico que assegure a
preservacdo do espaco, definindo-lhe regras de uso. Esta solucdo veio
a resultar mais fdacil, uma vez que o programa de intervencdo no "pdlo
1", previa também a expropriacdo de vdrias parcelas, de forma a se
poder introduzir uma residéncia de estudantes, cuja ocupacdo
espacial incidiu no espaco construido envolvente, o que permitiu
simplificar a afectacdo deste espaco a essa entidade de gestdo

Unica.

A problemdtica levantada por este tipo de operacdo reside na
transformacdo radical que é imposta ao modelo que perdura
actualmente, mesmo quando este provou ser falivel a nivel urbanistico.
SGo vdrios os debates e opinides sobre o assunto: por um lado é
defensdvel a capacidade de organizacdo de quarteirdo de miolo
comum, limitado pela construcdo e aproveitado de igual forma por

todas as parcelas, pela capacidade acrescida da instalagdo de um
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espaco com qualidades ambientais reforcadas e pela capacidade de
gestd@o Unica (que impede os abusos sobre o espaco comum); por
outro, a prépria identidade e definicGo de uma tipologia estd em jogo,
ao proceder sempre da mesma forma em todos os casos. Penso que
ndo serd por existirem alguns exemplos pontuais em que se provoca
uma dissondncia no interior dos quarteirdes que o Centro Histérico saird
descaracterizado, mas os perigos da utilizacdo extensiva de solucoes
descaracterizantes do patriménio anulam o esforco da sua

reabilitacdo.
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Figura 34: Ortofotomapa com
indicacdo do quarteirdo no qual se
siftua o projecto.

Figura 35: Imagem aérea sobre o
logradouro e pré existéncias do
projecto.

LD LI b

Figura 36: Planta de implantacdo e
identificacdo do logradouro (sem
escala).

e e e B,



3.2 Andlise de solugdo de conjunto em caso especifico de agregagdo
de parcelas individuais no interior de um quarteirdo:

- Capacidade de organizagdo por parcelas contiguas;

- Potencialidades e fungoes da reestruturagcdo do espacgo;

- O interior e a capacidade de absor¢cdo de estruturas de suporte ao
edificado;

A capacidade de agregacdo de parcelas individuais num esforco de
reabilitacdo comum é uma outra forma de operar sobre o patrimdnio
construido.

A este tfipo de plano correspondem bastantes beneficios para o
edificado, que vdo desde a partilha de infra-estruturas comuns como
a desmultiplicacdo dos seus espacos livres de logradouro. Esta
libertacdo de espaco pode entdo assumir o seu potencial social ou

construtivo, num claro favorecimento de todo o conjunto.

(I) O emparcelamento de 4 edificios na Rua Cha e Rua Saraiva de
Carvalho - Arq.° Diogo Crespo;

No segundo caso de estudo apresentado, analisa-se a capacidade
de infervencdo numa parcela significativa de um quarteirdo, em prol
de um beneficio comum. Trata-se de um caso especifico de um
emparcelamento de quatro edificios sitos na Rua Chd e na Rua
Saraiva de Carvalho, em que duas das parcelas partiham um
logradouro comum. Neste caso particular, a capacidade de
operacdo no espaco do logradouro s6 se torna possivel pela pertenca
de todas elas a um mesmo proprietdrio, que quis promover a titulo
individual a sua reabilifacdo. Existe ainda um sagudo parfilhado por
dois dos edificios — O edificio isolado devoluto da Rua Chd e o da Rua
Saraiva de Carvalho - e pelas restantes parcelas que conformam o
gaveto do quarteirdo. Este sagudo enconfra-se extremamente
degradado e sujo, devido a deterioracdo das parcelas que o
confinam. Numa perspectiva ideal, todas as outras parcelas
confrontantes deveriam contribuir para a manutencdo e recuperacdo
do sagudo comum, pois irdo também elas beneficiar desta accdo,
mas & muito dificil motivar vdrios proprietdrios para a intervencdo,
principalmente no contexto de crise econdmica em que nos situamos.
Actualmente, o prédio (resultante do emparcelamento de quatro
fracgcdes distintas) encontra-se na sua totalidade ocupado por
instalacdes comerciais e respectivos espacos de armazenamento,
com a excepcdo de um piso elevado e trapeira do edificio voltado
para a Rua Saraiva de Carvalho, que se encontfra em estado devolutfo.

A estrutura original do edificado foi inteiramente substituida por um
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Figura 37: Plantas gerais do
emparcelamento.

Legenda:

Planta do piso -1

Planta do piso de rés-do-chdo

Planta fipo dos pisos 1°, 2° e 3°.

—
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sistema de lgjes em betdo, sustentada por uma estrutura porticada
mista e as fraccdes distintas encontram-se ligadas por aberturas
pontuais nas paredes de meacdo ou pela total abolicdo das mesmas.
O logradouro dos edificios encontra-se actualmente ocupado por
construcdo, equivalente aos pisos de cave e rés-do-chdo, e
complementa o espaco comercial principal. A cobertura é usada
como espaco de armazém e estd ligada ao conjunto a partir de uma
passagem coberta no 1° piso.

O programa de intervencdo consistia na reorganizacdo da drea
comercial e a restituicdo do uso dos pisos superiores a tipologias
residenciais. Do projecto resultou a proposta de 13 unidades
habitacionais, cujas tipologias correspondem nomeadamente a: trés
habitagdes T3, sete habitacdes T2 e trés habitacdes T1+1; com acessos
verticais e espacos comuns partilhados, incluindo um espago de
estacionamento interiorizado por residéncia. E também prevista a
reestruturacdo dos espacos comerciais ao nivel do rés-do-chdo,
possuindo dois deles cave propria.

E no entanto de grande interesse ressalvar que a intervencd@o de
requalificacdo que é seguidamente apresentada tinha como ponto
de partida inabaldvel a manutencdo da actual estrutura dos pisos em
betdo (por motivos econdmicos) — operacdo realizada alguns anos
antes, de forma acritica e sem respeito pela estrutura original. Coube
ao arquitecto o papel de operar sobre o edificado existente, de forma
a reduzir o impacto que estas transformacdes tiveram no local,
repondo vdos e coberturas ao nivel da fachada, e recuperando, até
aos limites do praticavel, a filosofia de ocupacdo e uso destas

fipologias.

O logradouro da intervencdo em questdo encontra-se situado no
Quarteirdo definido a Sul pela Rua Saraiva de Carvalho, a NE pela Rua
Cha - antiga Rua Cha das Eiras — e a NO pela fravessa Chd. O nome
rural desta Rua é explicado pela presenca das antigas eiras da Sé
naguele local, situado numa das principais portas de saida da Cerca
medieval — Porta de Vandoma e Portas do Sol. A funcdo da eira
pressupunha um fterreiro plano e alto, com boa exposicdo solar,
caracteristicas que ainda hoje s@o aprecidveis no interior do
quarteirdo.

Os documentos histéricos que atestam a presenca das edificacoes
principais j& desde o século XV, permitem avaliar o processo de
formacdo dos lotes e a sua consequente transformacdo, desde a sua

génese rural até & sua mutacdo em anexo complementar ao
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Figura 38: Alcados principais a partir
da Rua Chd e Rua Sarciva de
Carvalho e alcado posterior, a partir
do logradouro.

tmtideadis

Figura 39: Em cima, perfil da relagdo
entre projecto e logradouro, com
manutencdo do edificado existente;
Em baixo, uma das primeiras versoes
apresentadas, em que se propunha
uma cobertura verde de acesso
comum sobre a garagem.
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edificado. Actualmente, o interior dos logradouros neste quarteirdo
enconfram-se profusamente edificados, cujos principais usos se

remetem ao apoio & prdtica comercial, e apenas em casos muito

pontuais, d habitacdo.

A escolha deste exemplo serve para evidenciar que a capacidade
construtiva do interior dos quarteirdes ndo serd sempre perniciosa,
podendo até resultar em beneficios claros para a valorizacdo do
patrimdnio edificado, sem que desta resultem conflitos de utilizagcdo ou
vivéncia ecoldgica.

O projecto criado para este emparcelamento pressupde a criagdo de
dreas e circulacdes comuns a todas as habitacdes, independentes de
cada parcela comercial. A volumetria edificada ird ser integralmente
mantida, por motivos de sustentabilidade ecoldgica e econdmica da
intervencdo, com o intuito de reduzir o desperdicio gerado em obra
ao minimo.

A utilizacdo do logradouro no caso deste emparcelamento especifico,
encontra-se presentemente dedicada & prdtica de actividades
comerciais e de armazenamento de mercadorias, aproveitando
infegralmente o espaco edificado, incluindo a cave e o desvdo da
cobertura.

A cave pré existente, que actualmente serve como armazém de
mercadorias, prolonga-se através do logradouro, criando, pela sua
forma e dimensdo, uma oportunidade de aproveitamento como
espaco de estacionamento privado para as habitacdes. No contexto
j@ descrito do actual estado do patrimdénio em que se insere, a
introducdo desta capacidade é perfeitamente compativel com o uso
que se pretende recuperar, e com o conceito de intervencdo minima,
considerando-se que a operacdo representa uma “mais valia” para o
conjunto edificado.

A reestruturacdo do piso edificado sobre o logradouro obedeceu a
critérios funcionais, mantendo a estrutura comercial do acrescento do
piso de soleira sobre o logradouro, duplicando desta forma o espaco
disponivel de loja. O desvdo da cobertura passou a ter somente um
acesso de manutencdo e é destituido da corrente utilizacdo como
armazém.

Numa das primeiras versdes da proposta apresentada, procedia-se &
demolicdo do piso superior do anexo construido sobre o logradouro,
mantendo no entanto a estrutura construida ao nivel da cave. O
logradouro poderia entdo funcionar a dois niveis distintos, uma

garagem subterrénea com uma cobertura ajardinada de acesso
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Figura 40:

Ortofotomapa  representativo  da
implantacdo dos lotes e seus
logradouros, na Rua das Fontainhas.

Figura 41: Perspectiva aérea sobre os
lotes, j&@ em processo de demolicdo

Figura 42: Vista da Rua das
Fontainhas.




comum a todas as parcelas, que seria a Unica presenca notdvel do
espaco de ftraseiras. Este gesto contfribuia para uma maior
harmonizacdo do conjunto edificado, mas implicava a utilizacdo de
meios que inviabilizavam a rentabilidade da obra, sem no entanto
corresponder a um beneficio directo para o uso residencial, que
genericamente, ndo se “abre” para este espaco, para além de que
implicava a perda de enorme parte da drea de loja e ndo libertava
verdadeiramente o solo de construcdo. Deste modo, optou-se por
manter e reciclar a estrutura construida, absorvendo-a em
funcionalidades importantes para o funcionamento de todo o

conjunto.

(Il) Emparcelamento de trés casas na Rua das Fontainhas - Arqg.° Nuno
Pinto Cardoso/Minimalineq;

Este caso de estudo refere-se ao emparcelamento de trés unidades
residenciais na Rua das Fontainhas, no Porto. (23)

O projecto de reabilitacdo do edificado prevé a criacdo de 12
parcelas individuais de habitacdo — das quais sete correspondem a
fipologia de T0, duas a T1 e frés a T3 — e dois espacos comerciais.

O interior das pré-existéncias estavam j& muito degradados, e a sua
manutencdo ndo era vidvel. Deste modo optou-se pela desmontagem
da antiga estrutura de piso e pela infroducdo de uma estrutura em
madeira, obviamente com renovadas caracteristicas técnicas, com a
vantagem de ndo descaracterizar o espirito construtivo original do
edificado.

No sentido de o dotar de condicdes de habitabilidade, foram
repensadas as infra estruturas, e os espacos que se consideraram
como “nova intervencdo”, como os volumes de casa de banho e
cozinhas, que foram propositadamente diferenciados para que se
percebesse visualmente o que é intervencdo nova e o que é
recuperacdo do edificado.

O método sobre o qual assenta a tecténica desta reabilitacdo vive da
dicotomia entre a recuperacdo do patrimdnio aos seus elementos
essenciais e a valorizacdo do cardcter vivencial e contempordneo do
habitar, abracando novos elementos e materiais renovados e do
mesmo modo perpetuando um espirito essencialmente
conservacionista e integrado na fipologia “made”, afastando-se de
uma intervencdo com cardcter disjuntivo e fachadista.

O edificado, que se encontrava devoluto, torna-se de novo capaz de

renovar em si proprio o cardcter da sua existéncia.
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Figura 43: Plantas do projecto de
reabilitacdo e emparcelamento:

Legenda:

Planta Piso Térreo

Planta Piso 1

Planta Piso 2

Planta Piso 3

Planta Piso 4
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Em relagcdo ao logradouro, o projecto apresenta uma filosofia de
utilizacdo de conjunto, em que as barreiras entre parcelas sdo
demolidas, criando um espaco fisicamente expandido, mas com uma
legibilidade prépria em cada lote. A vantagem do novo logradouro é
a de beneficiar o parque habitacional proposto, ao dotd-lo de
estacionamento para 16 automdveis no seu interior. Tal accdo,
embora possa reunir algumas criticas detractoras, visa apenas ser um
contributo para a fixacdo de populacdo residente, que porventura
acabard, por osmose, a revitalizar uma zona degradada da cidade.

De qualqguer maneira, ndo é sem cuidado que a integracdo do
aparcamento privado de automdveis é feita neste exemplo. O espaco
é dividido de forma cuidada em relacdo as trés parcelas que
compdem o conjunto, havendo deste modo um espaco central de
circulacdo e manobra, e duas parcelas periféricas de estacionamento
e arborizacdo do agregado construido. A questdo do aproveitamento
deste espaco como complemento & utilizacdo doméstica deixa de
fazer sentido pela introducdo dos volumes infraestruturais no préprio
interior das habitagdes (situacdes de cozinha e casa de banho, que
originalmente eram construidos sobre ou voltados para o logradouro),
portanto é perfeitamente razodvel a nova ocupacdo deste espaco,
principalmente porque as légicas de fransporte e acessibilidades

normalmente assim o exigem.
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Figura 44: Ortofotomapa com
identificacdo do lote reabilitado na
Rua de D. Manuel Il.

Figura 45: Imagem aérea com
identificacdo e clara perspectiva
sobre o logradouro.
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Figura 46: Perspectiva do edificio a
partir da Rua de D. Manuel Il.




3.3 Andlise de solugdo em edificio isolado:

- O Logradouro como unidade operativa e a relagdo com o espacgo
urbano;

- Potencialidades e fungoes da reestruturagcdo do espacgo;

O terceiro sub capitulo incide sobre a reabilitacdo de edificios isolados
e dos seus logradouros. O que pretendo demonstrar € que mesmo a
iniciativa individual pode transformar a imagem da cidade, quando a
proposta for sensivel ds questdes econdmicas, ambientais e sociais,
frabalhando cada parcela como uma unidade.

Neste caso, o logradouro estd claramente mais associado a
estruturacdo de um quotidiano (seja ele comercial, habitacional ou
empresarial), tornando-se suporte do construido e espaco de

descompressdo fisico, urbano, ambiental, social.

(1) Casa D. Manvel Il - Arq.° Ivo Pogas Martins e Arq.® Matilde Seabra;

A casa objecto de estudo situa-se na Rua D. Manuel Il, e a origem do
seu loteamento resulfou do parcelamento dos terrenos do antigo
paldcio das Carrancas, actual Museu Soares dos Reis, no século XIX. A
estrutura do lote foi sendo modificada ao longo do processo da
densificacdo do seu préprio nUcleo. A casa, que comegou por ser
uma habitagcdo unifamiliar, foi ao longo do tempo subdividida em 3
parcelas de uso misto, com frente para a rua e acesso individual ao
logradouro. A estrutura matricial original da casa € um exemplo atipico
da tipologia da Casa do Porto de século XVII-XIX, pela extensdo da sua
fachada Unica, mas a sua construcdo indicia que estava edificada
segundo os standards tecténicos da altura: A fachada é composta por
trés conjuntos de pdrticos e janelas com as dimensdes tipicas de frente
de lote, e, ao observar a planta, percebe-se que o interior original
deveria apoiar-se num sistema de paredes estruturais (semelhantes as
paredes de meacdo) que indiciavam j& a subdivisGo parcelar que
aconteceu posteriormente.

Os processos construtivos utilizados obedeceram a uma légica de
confinuidade e respeito pela pré existéncia. Algumas paredes
interiores em tabique foram demolidas, para que a coeréncia espacial
saisse reforcada, mas foi dada uma enorme atencdo & recuperacdo
dos elementos que foram salvaguardados e preservados como
membdria histérica e tectdnica original — caso do “éculo” que revela o
tabique interior.

As caixilharias, portadas e os restantes elementos caracterizadores da

época da construcdo foram recuperados, e em alguns casos,
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Figura 47: Plantas, algados e perfil da
reabilitacdo.

Legenda:

Topo esquerda - Planta piso 0

Topo centro — Planta piso 1

Topo direita — Planta piso 2

Centro esquerda — Algado tardoz
Centro direita — Algado principal

Ao Fundo - Perfil de relacdo entre o

edificado e o espaco de logradouro.

(sem escala).
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conjugados com novos materiais consonantes com o espirito
construtivo da tipologia original.

Neste caso especifico, o projecto foi realizado ao abrigo do programa
RECRIA, e a reabilitacdo do imdvel destinava-se ao usufruto pelos
habitantes que j& 1& estavam instalados, bem como a requalificacdo
dos seus Usos.

Na observacdo dos testemunhos fotogrdficos anteriores & obra, era
notéria a edificacdo de vdrios anexos no espaco de logradouro,
correspondentes (provavelmente) & introducdo das zonas de dgua,
como as cozinhas e as instalacdes sanitdrias. Toda a imagem de
conjunto era povoada por corpos edificados estranhos e
descontextualizados, executados de forma pobre e desqualificada. A
opcdo dos arquitectos foi a de inverter a légica desta situacdo,
infegrando no interior das habitacdes as zonas de dgua e
fransformando o uso doméstico do antigo logradouro em espaco de
contemplacéo e drea de estar privada comum. Neste sentido, a
intervencdo sobre o logradouro foi de exfrema importGncia para a
regularizacdo de um novo modo de habitar o espaco exterior. Foi
construido um sistema auténomo de acessos individuais para cada
parcela comercial e habitacional, por meio de muros de contencdo e
plataformas em betdo, reforcando esta ideia de o logradouro ser “de
todos e para todos”. Por outro lado, uma das concepcdes que
revelam uma preocupacdo com a manutencdo da fipologia de
logradouro individual foi a colocacdo de esteios em granito,
largamente  espacados, como memdria e preservacdo de

propriedade privada agora infegrada no espaco comum.

Este projecto, pela particularidade de conservacdo e libertacdo do
solo em prol da estrutura verde do interior do logradouro, constitui um
exemplo de enorme importéncia no conjunto de casos estudados, pois
sdo raras as infervencdes contemporéneas na Cidade do Porto que
ndo procuram, de vdrios modos, “sobrefunciondlizar” este tipo de
espagos.

Em algumas reabilitacdes efectuadas com vista ao desempenho de
funcdes ndo habitacionais, o logradouro pode até adquirir um maior
protagonismo no seu desempenho funcional. Exemplo disto € o caso
da Cooperativa Breyner 85, uma associacdo artfistica cuja sede
contém um estidio de gravacdo, vdrias salas de exposicdes e
concertos, e um restaurante. O logradouro € também utilizado como
espaco de esplanada, com uma forte programacdo musical. No

espaco exterior, & semelhanga do exemplo em D. Manuel I, o solo foi
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Figura 48: Perspectiva sobre os dois
edificios requalificados, a partir da
Rua do Conde Ferreira.

Figura 49: Orfofotfomapa com a
identificacdo dos dois edificios e
respectivos logradouros.

Figura 50: Planta de implantac&o do
projecto de reabilitacdo.
(sem escala)




desafectado dos anexos construidos existentes, tendo sido instaladas
estruturas amoviveis que permitem colocar uma cobertura durante os
meses mais frios, ou a realizacdo de concertos no exterior. Esta foi uma
maneira de tornar o espaco poli funcional, com capacidade de se
adaptar as diferentes situacdes exigidas pelo programa cultural da
associacdo, mantendo o logradouro livre e com um fraco indice de
impermeabilizacdo do solo, o que a nivel da estrutura ecoldgica da

cidade faz toda a diferenca.

(Il) Recuperagdo de dois prédios na Rua do Conde Ferreira, Porto — Arq.
Rodrigo Coelho e Joana Pinheiro;

A reabilitacdo de duas casas idénticas na Rua de Conde Ferreira, no
Porto, surgiu de uma encomenda por parte da Santa Casa da
Misericérdia do Porto, detentora dos imdveis, com vista d readaptacdo
das habitacdes e estabelecimentos comerciais, segundo padrdes de
habitabilidade actualizados.

As duas casas apresentam a fipologia fipica das construcdes
residenciais do Porto nos finais do século XIX, e localizam-se numa drea
de expansdo j&@ marcada por um planeamento geométrico e
racionalizado.

A Rua de Conde Ferreira parte do Largo de Soares dos Reis,
afravessando um sistema de organizacdo da malha perpendicular. A
envolvente encontra-se j& bastante descaracterizada, e o conjunto de
casas originais de quarteirdo, contemporéneas as dos exemplos
apresentados j& foi, na sua maioria, substituido por construcdo recente
ou enconfra-se em estado de abandono.

A reabilitacdo em causa, constitui uma outra forma atipica de
intervencdo em logradouro individual, pelo procedimento de
utilizacdo comum do espaco de distribuicdo vertical e de um arrumo
na cave, mesmo que tal circunst@ncia ndo se revele na questdo do
usufruto do logradouro, advindo dai a pertinéncia deste objecto de

estudo.

A constatacdo inicial da degradacdo estrutural de todo o miolo
construido levou & opcdo de refazer toda a estrutura, mantendo no
entanto, a fachada e o volume original, recriando, dentro dos limites
desejdveis, as relacdes espaciais e relacionais das antigas tipologias.

A operacdo de demolicdo do miolo e fachada tardoz dos dois
edificios permite a criacdo de um modelo de distribuicdo novo, com a
caixa de escadas a ocupar um lugar central a ambas as parcelas, no

lugar onde se encontra hoje a parede de meacdo, permitindo, pelas
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Figura 51: Plantas, alcados e perfil
relacional das duas casas
reabilitadas

Legenda:

Topo esquerda — Planta Piso -1
Topo direita — Planta Piso 0
Centro esquerda — Planta Piso 1
Ao centro - Planta Piso 2

Centro direita — Alcado Principal
Fundo esquerda — Perfil

Fundo direita — Alcado tardoz

(sem escala)
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caracteristicas métricas das pré existéncias um desenvolvimento
simétrico das fipologias espaciais, em planta. Os dois imdveis, agora
unidos pelo seu acesso vertical Unico, distribuem-se ao longo de 4
pisos, subdividindo-se em dois apartamentos de fipologia T2 duplex,
nos dois pisos inferiores, e dois apartamentos de tipologia T3 duplex nos
pisos superiores, a par da re-infroducdo de espacos comerciais
voltados para a via publica.

O logradouro desenvolve-se a um nivel inferior & cota de soleira de
rua, em cerca de 2.60 metros, o que induziu a uma peguena
correccdo altimétrica do piso da habitacdo T2 no rés-do-chdo. Deste
modo, a distribuicdo do acesso vertical aos diferentes pisos no interior
das tipologias faz-se em sentidos opostos.

Pela organizacdo dos lotes, situados num quarteirdo de pequenas
dimensdes e na proximidade de um gaveto, a profundidade do maior
logradouro equivale sensivelmente a propor¢cdo da drea construida,
sendo que no segundo, o limite é encurtado no confronto com o
logradouro vizinho.

Apesar da partiiha de alguns espacos comuns entfre habitagcdes, os
logradouros encontram-se apenas afectos & utilizacdo directa por
parte das duas parcelas T2 duplex, e ainda assim de forma individual,
pelo que se manteve a divisdo murada entre lotes. O acesso faz-se a
partir da sala destes apartamentos por meio de uma escada de tiro,
ou directamente a partir da zona dos dois quartos, no piso inferior.
Deste modo, o conceito do logradouro como local intimo da
habitacdo permanece intacto. Neste caso, o espaco exterior
comunica de duas formas diferentes com as parcelas habitacionais:
como extensdo visual, nos pisos superiores e como extensdo fisica no
caso dos pisos inferiores.

O adlgado tardoz, adqguire uma linguagem contemporénea e
adaptada & nova estrutura em betdo, que se faz pela abertura de
vaos verticais que permitem um melhor aproveitamento das condicoes
de ventilacdo e insolacdo.

A manutencdo do logradouro como espaco “verde” privado da
cidade representa uma opcdo ecologicamente responsdvel e

desejdvel do ponto de vista urbanistico.
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CAPITULO 4

Conclusdo geral

A salvaguarda do espaco interior do quarteirdo consolidado da malha
urbana do Porto é de enorme importéncia para a futura
sustentabilidade da mesma. No decurso da investigacdo realizada fui
reforcando a consciéncia de que as politicas laxistas em relacdo a
manutencdo dos logradouros poderdo estar na base do decréscimo
que se verifica actualmente na qualidade habitacional do edificado,
ao permitirem de forma tdo flexivel a intervencdo desqualificada no
seu miolo.

Os logradouros sdo um recurso vital para o desenvolvimento
sustentdvel das cidades. A drea central histérica do Porto apresenta a
vantagem de ainda manter uma densa malha urbana onde estes
espacos existem e se enconfram relativamente desafectados, pelo
que urge fazer-se deles uma reflexdo, integrada nos sistemas urbanos,
evitando-se a sua reformulacdo casuistica e individualizada. Do
mesmo modo, importa reafiirmar que nem todos os espacos de
logradouro precisam de ser intervencionados da mesma maneira,
havendo situagcdes em que a sua ocupacdo poderd ser beneficiada
pela presenca de construcdo, e outras em que se demonstrard a
imperatividade da salvaguarda do seu espaco “verde” e livre.

No Porto, a légica de intervencdo no centro antigo da Cidade prevé a
criaccdo de auténticos quarteirdes-condominio, com radicais
mudangas ao nivel tipoldgico e construtivo, de forma a adaptar o
edificado a formas de habitar mais contemporéneas, em operacoes
ndo raras vezes fachadistas que, a longo prazo, fransformardo a
memoria do local de forma permanente.

Para alguns detractores deste tipo de intervencdo, a solu¢cdo ideal
passaria  pela concertacdo dos interessados, que tomariam a
operagdo nas suas maos, parcela a parcela. O arquitecto Nuno
Grande, por exemplo, defende a reabilitacdo numa perspectiva “low
cost”, feita para e com os habitantes, em operacdes sensiveis ao
patriménio e aos modos de habitar contempordneos, mas forcando a
ideia de que esta zona serviria um publico alvo de “familias atipicas”
(casais sem filhos, residéncias de estudantes, etc.). (24) Ora esta
concepcdo também me parece de certa forma desadequada, pela
determinacdo de exclusdo que implica. Para a reabilitacdo da Zona
Histdrica ser um caso de sucesso é necessdrio dar espaco a todo o tipo
de familias, a uma multiplicidade de negdcios e actividades, e a

criacdo de apoios & producdo em todas as suas vertentes. O ideal de
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cidade social, econdmica e ambientalmente sustentdvel assim o
exige.

A meu ver, a proteccdo do nucleo histérico deveria ser realizada de
uma forma mais extrema. Seria portanto necessdrio reunir esforcos na
delimitacdo de uma parte da cidade representativa do patrimdnio a
salvaguardar, e canalizar forcas no sentido de uma verdadeira
operacdo de recuperacdo e reabilitacdo desse nucleo, segundo os
métodos e tipologias particulares, ou apenas mais consonantes com o
cardcter construtivo do edificado e dos seus espacos vazios
complementares, em vez desta operagdo mais abrangente de
proteccdo de uma “imagem publica” de lugar, pouco auténtica e até
corrompida.

Ndo obstante, penso que a cronologia das manobras de reabilitagdo
que jd se enconfram em marcha sdo as mais correctas, pois o
edificado existente ndo poderia voltar a passar por uma fase de
impasse entre planos (cujo desenvolvimento nem sempre é o mais
célere), sob pena de se enfregar a um estado de ruina irecuperdvel.
O que se torna necessdrio € avaliar, neste momento, o impacto destas
prdticas sobre o NuUcleo Histérico, para que se possa de alguma
maneira evitar que, no futuro, seja necessdrio proceder a operacoes
de verdadeira arqueologia, para vislumbrar o que era considerado
Patriménio.

Os planos estdo em marcha. Cabe & sociedade demonstrar-se (25) e
fazer reflectir as equipas projectistas, sobre o valor dos conceitos
propostos, e sobre a forma de melhor os aplicar.

« (...)JAfirmar apenas que o patrimdénio se degrada é uma bela e
cémoda forma de alienacdo, pois hd que ultrapassar a presente
situacdo em que o homem figura como espectador - ainda que
consciente — dos acontecimentos, porquanto é a sua sobrevivéncia, e
ndo a do patriménio, que estd em jogo. E ndo serdo a conservacdo, a
defesa ou o culto do patriménio que garantirdo tal sobrevivéncia,
embora para ela devam contribuir.

E ele préprio, o homem, que tem de reencontrar o seu caminho e,
paralelamente, edificar o seu patrimdnio, é ele préprio — é cada um de
nds — que tem de abandonar o seu papel de espectador para ser
actor e criador do seu mundo.

O patriménio deixard assim de ser preocupacdo isolada para se
confundir com o préprio homem: um e outro serdo uma e a mesma
coisa.

A palavra mdgica ndo serd mais o patriménio; a palavra mdgica serd,

entdo, o homem.» (26)
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I NOTAS



(1) «Exemplar, o Plan Voisin, de Le Corbusier (1925), propde-se a
destruir a malha dos velhos bairros de Paris, sustituida por arranha-
céus padronizados, conservando apenas alguns monumentos
heterogéneos, Nétre — Dame de Paris, o Arco do Triunfo, o Sacré-
Coeur e a Torre Eiffel: inventdrio que j& anuncia a concepcdo
medidtica dos monumentos signos. Essa ideologia da tdbua rasa,
aplicada ao tratamento dos centros antigos durante a década de
1950, sé deixou de prevalecer na Franca com a criagcdo, por André
Malraux, em 1962, da lei sobre as dreas protegidas (...) essa lei era na
verdade, em sua origem, uma medida de urgéncia inspirada pela

figura museal da cidade.y CHOAY, Francoise, «Alegoria do

Patrimonioy p. 194

(2) «Phenomenology was conceived as a ‘“return to things”, as
opposed to abstractions and mental constructions.(...)» Norberg-

Schulz in « Designing Citiesy capitulo 8 - The Phenomenon of Place

pp.117

(3) «Genius loci is a Roman concept. According fo ancient Roman
belief every "independent” being has its genius, its guardian spirit. This
spirit gives life to people and places, accompanies them from birth to
death, and determines their character or essence.(...)» Norberg-

Schulz in « Designing Citiesy capitulo 8 - The Phenomenon of Place

pp.123

(4) «The existencial purpose of building (architecture) is therefore to
make a site become a place, that is, to uncover the meanings
potentially present in the given environment. The structure of a place is
not a fixed, eternal state. As a rule places change, sometimes rapidly.
This does not mean, however, that the genius loci necessarily changes
or gefts lost. Later we shall show that taking place presupposes that the
places conserve their identity during a certain strech of time. Stabilitas
loci is a necessary condition for human life. How then is stability
compatible with the dinamics of change? First of all we may point out
that any place ought to have the “capacity” of receiving different
“contents”, naturally whitin certain limits. A place that is only fitted for
one particular purpose would soon become useless. Secondly it is
evident that a place may be ‘“interpreted” in different ways. To
protect and conserve its genius loci in fact means to concretize its
essence in ever new historical contexts. We might also say that the

history of a place ought to be its “self-realization”. What was there as



possibilities at the outset, is uncovered through human action,
iluminated and ‘“kept” in works of architecture wich are
simultaneously “old and new” (Venturi, 1967). A place therefore
comprises properties having a varying degree of invariance.» Norberg-

Schulz in « Designing Citiesy capitulo 8 - The Phenomenon of Place

pp.123

(5) TAVORA, Fernando, «Mementoy, in «Porto, esquinas do tempoy, Ed.
CMP, Porto, 1982

(6) CHOAY, Francoise, «Alegoria do Patrimdnion Ed. Unesp, 3° edicdo,
p212/p.16

(7) «(...) Nuno Portas, perante a necessidade de estabelecer Normas
Provisérias para iniciar um controlo provisério do processo de
urbanizacdo expontdnea que se expandia no territério concelhio e
como instrumento anfecipador de um futuro Plano Director Municipal,
perante também a necessidade de estruturar um plano de pormenor
- j& previsto no fundamental Plano Geral de Urbanizacdo da Cidade
(1979)6 de F. Tavora - e enquadrar uma gestdo urbanistica mais eficaz
do nucleo histérico, propde em 1981 a criacdo de um “Gabinete
(Municipal) do Centro Histérico”.

No mesmo ano a arquitecta Alexandra Gesta € destacada pela
Cémara Municipal para dirigir esse gabinete e definir o seu programa
de actuacdo, convidando-se Fernando TAvora para assessorar esse
novo Gabinete.

Inicia-se de imediato, em estreita articulagcdo entre autor (Tavora) e a
equipa do futuro GTL, uma prdtica de desenvolvimento de projectos
de exemplaridade — por exemplo, o restauro e adaptacdo da Casa
da Rua Nova, o inicio do projecto da Praca do Municipio (com
desenvolvimento e pormenorizacdo pelo GTL). Os limites da drea de
intervencdo abrangem, nesse tempo, os antigos tecidos histéricos
“intra-muros” (dreas j& classificadas), zonas de expansdo do periodo
da revolucdo industrial e alguns tecidos envolventes dos anos 30-40.
O Municipio inicia a gradual transferéncia de um poder administrativo
cada vez mais amplo para o futuro GTL, oqual estabelece desde logo
algumas claras regras de gestdo, sobretudo no que se refere aos
licenciamentos, procurando potenciar pela positiva as iniciativas
particulares, negociando com os proprietdrios e com os autores dos

projectos, interditando o demolir para reproduzir em betdo e assim



recusando o fachadismo que, ainda hoje, € tomado por muitos como
a solucdo “tipo” de projecto a aplicar em Centros Histdricos. |...)

Se me pedissem a descricdo, em poucas linhas, do essencial da
experiéncia de conservacdo do patrimdnio urbano de Guimardes eu
destacaria logo, em poucos itens: (i) uma reabilitacdo para e pelas
pessoas, contra a gentrification; (i) a conservagdo estrita dos valores
identitdrios e de autenticidade, preservando as qualidades
referenciais existentes na arquitectura da cidade histérica,
prolongando-as para um territério submetido a um desmesurado
processo de desenvolvimento e de transformacdo; (iii) a garantia da
continuidade das permanéncias essenciais de longo prazo (a cidade
enqguanto monumento, na estrutura da sua morfologia e tipologia
fundidria), conservando as qualidades formais j& sedimentadas (a
arquitectura erudita e verndcula que construiu, no tempo, este
“Centro Histérico™) mas conseguindo integrar as novas oportunidades

e resolver (mais rapidamente) as intempéries.» in AGUIAR, José, «Cor e

Cidade Histérica — Estudos cromdticos e conservacdo do patrimdnio,
FAUP, Porto, 2006

(8) Chama-se gentrificacdo (um neologismo que ainda ndo consta
dos diciondrios de portugués) ou enobrecimento urbano, a um
conjunfo de processos de transformacdo do espaco urbano que
ocorre, com ou sem intervencdo governamental, nas mais variadas
cidades do mundo. O enobrecimento urbano, ou “gentrification”, diz
respeito d expulsdo de moradores fradicionais, que pertencem a
classes sociais menos favorecidas, de espacos urbanos que
subitamente sofrem uma intervencdo urbana (com ou sem auxilio

governamental) que provoca sua valorizagdo imobilidria.

(9) «(...) Objections to the destruction of French central cities during
the 1950's (in the name of redevelopment) incited legislation for the
preservation of historic districts (secteurs sauvegardés) in 1962. This law
— the Loi Malraux (because it was sponsored by then Minister of
Culture André Malraux) — declared the twelve central arrondissements
historic landmark districts, assuring their preservation and in some
districts, such as the Marais, their rehabilitation (...). In addiction, the
creation of the Agence Nationale pour I'Amélioration de I'Habitat
(ANAH) in 1970 encouraged the rehabilitation of old housing, and the
Nora Report (1972) encouraged the rehabilitation of old buildings for
public housing. All of these conspired to produce what came to be

known as a movement for the conservation du patrimoine, a



movement supported by the French Ministry of Culture and its
socialiste minister, Jack Lang, who undertook this cause in the name of
populism and environmentalism.

As was occuring elsewhere and had previously occured in French
history, however, such efforts also worked to displace the poor and to
gentrify Paris. (...) The Loi Malraux served to justify as well as sustain this
gentrification —embourgeoisement - of Paris.

(...) New zoning regulations estabilished in 1967 eliminated height
restrictions and building-line regulations, admitting the construction of
the Montparnasse Tower and the new Cenftral Business District (le front
de Seine) in the 15t arrondissement. The uproar provoked by these
skyscrapers incited a stricter zoning code in 1974 wich attempted to
ressurect or preserve traditional blocks with certain alignments and
volumes, but wich has been criticized for producing "mere pastiche or
facadism of a painfully cardboard character” (Garcias and Meade).»

in_Nan Elling in «Postmodern Urbanismy, pp45/46

(10) Extraido de AGUIAR, José, «Cor e Cidade Histdrica — Estudos

cromdticos e conservacdo do patrimdnion, FAUP, Porto, 2006, p. 126

(11+12+13+14) Exiraido de FERNANDES, Francisco Barata -

«Transformacdo e Permanéncia na Habitacdo Portuense: as Formas

da Casa na Forma da Cidadey . 2°Edicao. Porto: FAUP Publicacoes
1999.

(15) «Até ao final do século XIX a construcdo de habitagdo de baixa
renda era feita essencialmente por construtores privados. No Porto as
duas principais formas de alojamento para as classes trabalhadoras
eram a sobreocupacdo de velhos edificios, um processo que
comecou nas primeiras décadas do século, e a construcdo de novas
habitacdes, as «ilhasy, que comegaram a construir-se cerca de 1850.
As «ilhasy consistiam em filas de pequenas casas de um Unico piso,
geralmente com dreas que ndo excediam os 16m2, construidas nos
quintais de antigas habitacdes burguesas. Nestas casas pequenas e
insalubres viviam familias inteiras. A maior parte das «ilhasy ndo tinham
abastecimento de dgua e os sanitdrios eram comuns a todos os seus
habitantes.

O acesso a estas «ilhasy fazia-se através de estreitos corredores, que
passavam por baixo de casas construidas & face da rua. As «ilhasy
ndo tinham qualquer relacdo formal com anteriores fipos de

habitacdo, quer rural, quer urbana. Elas eram uma forma de



habitacdo especifica, desenvolvida para satisfazer a procura de
habitacdo barata por parte das classes trabalhadoras.

(...)As dilhasy eram a resposta adequada d procura de habitacdo de
baixo custo que existia no Porto. Os saldrios das classes frabalhadoras
eram bastante baixos, consequéncia do fraco desenvolvimento do
sector industrial, e nesta situacdo os trabalhadores apenas podiam ter
acesso a formas de habitacdo de baixa qualidade e baixo custo.
Embora os trabalhadores industriais e artesdos constituissem a maioria
da populagdo das «ilhasy, um largo estrato da populagdo do Porfo
com baixos saldrios, empregue no comércio e nos servicos, tais como
caixeiros, policias, militares de baixa patente, bombeiros, lavadeiras,
vendedores ambulantes, carregadores, também habitava as «ilhasy.
(...) A pequena escala do empreendimento e o investimento limitado
que requeriam fizeram das «ilhasy o objecto das actividades
especulativas dos estratos mais baixos das classes médias do Porto e
ajudam a explicar a sua forma. {...)

A estrutura de propriedade ajuda também a compreender o
desenvolvimento e a forma das «ilhasy. No Porto a propriedade do
solo estava organizada hierarquicamente numa cadeia de sucessivos
emprazamentos. Quanto mais baixa era a posicdo nesta cadeia de
posse da terra, menor era o estatuto social e econdmico dos
aforadores e mais préoximos eles estavam da construcdo das «ilhasy.
Os foreiros de lotes de terreno individuais pertenciam, na sua maior
parte, as classes médias. As «ilhasy eram construidas pelos estratos
mais baixos destas classes médias, pessoas com  recursos
relativamente limitados, que investiam, construiam e possuiam a
maior parte das «ilhasy, por vezes nos seus proprios quintaisy in
Teixeira, Manuel C., « As estratégias de habitacdo em Portugal, 1880-
19400.

(16) Analise-se, a titulo de exemplo, os quarteirdes-piloto de D. Jodo |

e das Cardosas.

(17) «As cidades apresentam frequentemente um balanco térmico
positivo relativamente d sua envolvente, fendmeno designado por
“ilha de calor”. A menor absorcdo de radiacdo de curto
comprimento de onda, o maior armazenamento de calor sensivel, o
aumento das fontes de calor antrépico e a menor evapotranspiracdo
combinam-se para tornar o meio urbano num armazém de calor
sensivel durante o dia. Durante a noite, as menores perdas de

radiacdo de grande comprimento de onda e o menor peso do



transporte de calor por turbuléncia impede a sua rdpida perda,
mantendo-se as temperaturas urbanas francamente mais elevadas
do que as periféricas. — Para a regido do Porto, Monteiro (1997)
detectou uma ilha de calor nocturna (1° a 6°) sob diversos tipos de

tempo.y MADUREIRA, Helena, «Processos de Transformacdo da

estrutura verde do Portoy, Revista da FLUP, Geografia, | série, vol. XVIl-
XV, Porto, 2001-2002, p.140

(18) Sustainable development means improving the quality of life of a
population within the capacity of Earth's finite resources. The needs of
the present generation must be met, particularly those of the poor,
without compromising the ability of future generations to meet their

own needs. In extracto da declaracdo de principios da Cimeira do

Desenvolvimento Sustentdvel, Johanesbourg , 2002.

(19) «A agitagdo do Porto — Cidade - Patriménio ndo passa de um
trabalho de “indUstria — patrimonial - turistica, feito com a intencdo

de transformar o pelourinho numa cidade sorvete.n MENDES, M.

«Porto — Cultura da Cidade, Paisagem Doméstica, Morfologias da
Casa, 1895-1969», p.70, Porto, 1998

(20) «A recuperacdo parcial do quarteirdo de Carlos Alberto (Porto) é
a primeira experiéncia de parceria com privados da Porto Vivo, mas
ndo conseguiu escapar & contenda judicial. Os proprietdrios de dois
edificios, expropriados em Outubro, contestam o valor da
indemnizacdo. Um dos imdveis em causa acolhia o antigo Café Luso.
(...) A proprietdria de um dos prédios, contiguos ao Café Luso, ndo
pensava em vendé-lo, até porque tinha sido edificado pelo avd e o
arrendamento dos espacos comerciais era uma importante fonte de
receita. O mesmo acontecia com Anténio Gil Sousa, que, j& depois
do 25 de Abril, adquiriu o edificio do Café Luso sé por ligacdo
afectiva.

"Se ndo fosse o facto do general Humberto Delgado ter feito ali a sua
proclamacdo, eu ndo teria comprado o edificio. Ndo foi por razdes
materiais, foi por razdes de espirito e de principios”, garante Anténio
Gil Sousa.

(...) Anos mais tarde, chegou o projecto da Porto Vivo que, na
impossibilidade de conseguir um acordo, recorreu d expropriacdo.
"Antigamente, a propriedade de um prédio era quase um bem
infocdvel, que se ftransmitia acos descendentes. Ndo estava

abandonado. Estava a render e tinha a vontade de passar aos filhos.



Se eu falto, a minha reforma ndo se fransmite aos filhos", lamenta a
proprietdriac de um dos prédios contiguos ao do Café Luso.
Inconformada com a expropriacdo, recorreu ao tribunal. Mas, tanto a
providéncia cautelar como a accdo principal para tfravar a
expropriacdo, foram indeferidas pelo Tribunal Administrativo por
entender que a Porto Vivo cumpriu todos os preceitos legais e que os
direitos dos privados ndo prevalecem sobre o direito publico a
requalificacdo daqueles edificios. Agora, resta a contestagcdo no
Tribunal Civel ao valor da expropriacdo.

"A Cé&mara vende a gquem dd mais e eu tenho que aceitar a
expropriacdo que me deram", sublinha a mesma proprietdria. Uma
queixa repetida por Anténio Gil Sousa "Ndo é uma expropriacdo é
uma espoliacdo”. Ambos os proprietdrios recordam que, meses antes,
tinham recebido uma proposta de venda de uma imobilidria
bastante superior d expropriacdo, feita pela Porto Vivo.

(...) O empreendimento habitacional na Praca de Carlos Alberto, que
estd a ser desenvolvido pelo grupo Edifer (apds ter sido escolhida, por
concurso publico, para firmar uma parceria com a Porto Vivo), j& tem
nome Pdtio Luso. A reabilitacdo de oito edificios, nos quais se incluem
o imdvel do antigo Café Luso, terd 21 aparfamentos com dreas entre
0s 40 e os 116 mefros quadrados e com as tipologias T0, T1, T1 Duplex
e T2. A reconversdo dard lugar, ainda, & criacdo de quatro espacos
para escritérios e duas lojas. O contrato de reabilitacdo urbana do
quarteirdo, assinado entre a sociedade e a Edifer a 20 de Setembro
do ano passado, determina que a Porto Vivo receberd 25% dos
valores contratados por cada venda ou promessa de alienacdo. (...)»
In Jornal de Noticias, Luz, C. Sofia, 04-07-2007

(21) «A sociedade moderna, aparentemente democrdtica mas
impressionantemente homogénea e globalizante, parece revelar, no
urbanismo, um imenso esforco redutor, ou mesmo opositor, da
expressdo das diferencas, conduzindo ao reproduzir de modelos
similares em contextos geogrdficos fortemente diferenciados. |...)

As modificacdes radicais nos sistemas produtivos e o abandono da
cultura dos matericis e das técnicas locais, assim como «
universalizagdo de determinados modelos culturais, conduzem, desde
hd mais de 50 anos, ao gradual esbatimento das linguagens e da
rigueza das formas na propria arquitectura. Resulta daqui uma
pressdo que, na circunstdncia de uma profunda crise na cultura de
projecto, conduz a acgdes as quais chamamos de reabilitacdo

urbana, mas que na realidade, sdo mais de renovagdo urbana,



resultando no gradual aniguilamento dos (mal)ditos centros histéricos.
Refira-se aqui uma “reabilitacdo urbana” que se desenvolve de
forma ignorante em termos disciplinares, tdo desatenta a
conservacdo da especificidade do lugar como permedvel a
infroducdo de funcdes incompativeis com os Centros Histdricos, e que
acaba por tornar-se ela propria em mais um dos instrumentos que

aceleram a, j& inexordvel, transformacdo.y AGUIAR, José, «Cor e

Cidade Histérica — Estudos cromdaticos e conservacdo do patrimdnio,
FAUP, Porto, 2006

(22) Extraido do Documento Estratégico da Unidade de Intervencdo

do Quarteirdo das Cardosas, Volume |, Julho 2007, SRU Porto Vivo. p.
21

(23) «As Fontainhas vai-se na noite de Sdo Jodo ver a cascata da
Fonte, andar nos automoveis eléctricos, comer farturas e comprar
manjericos. E agora, aos sdbados, vao Id vender quanto exista, na
feira das pechinchas: ninharias, extravagdncias e selectividades.
Todas misturadas (além de outras manigdncias e manguelices de que
ndo vale a pena falar)».

PACHECO, Hélder, in «Porto, Sitio, Lembrancas e Emocdesy. Edicdes

Afrontamento 2 Edicoes 1992

(24) «O Porto futuro deve crescer como cresceu o Porto de hoje: por
lotes e ndo por quarteirdes; por pequenos proprietdrios - a cidade
sempre foi da burguesia comercial - e ndo por grandes investidores.
(-..)

Nuno Grande afirma que a Sociedade de Reabilitagcdo Urbana (SRU)
Porto Vivo estd a querer "esventrar os quarteirdes do centro da
cidade para fazer parques de estacionamento”. E garante que o que
a cidade precisa é de fazer com que as pessoas "deixem de ser
dependentes de carros, porque o Porto ndo aguenta ter tantos no
centro”. (...)

"EstGo a olhar para a cidade por quarteirdes e a cidade ndo cresceu
assim, cresceu lote por lote. (...) Criticando o conceito de "grande
empreendimento de condominio fechado" na Baixa.

"Para a Baixa véo as familias atipicas, ndo as tradicionais". Casais
jovens, artistas, pessoas sozinhas ou familias sem filhos — "aqueles que
ndo precisam de grandes espacos para viver' — deveriam, segundo
Nuno Grande, ser o "target" do projecto da Porto Vivo, o que, de

momento, ndo acontece.



"A SRU tem de ir ao encontro das pessoas. O tipo de pessoas que vem
para a Baixa morar ndo estd a ser estudado nem pensado. O target
da SRU continuam a ser as familias tipicas portuguesas, que tém muito
mais espaco se forem para a periferia e essas ndo regressam. |...)
Uma das particularidades que Nuno Grande contesta no projecto da
SRU é a loégica high cost. "(...). Se virmos outras cidades no mundo, é o
modelo low-cost que prevaleceu".

O arquitecto concorda com a ideia de privilegiar o arrendamento,
mas apenas se for pensado "caso a caso, prédio a prédio, e ndo
quarteirdo a quarteirdo".

Admitindo que ndo se podem deixar escapar os grandes investidores,
Nuno Grande lamenta a falta de incentivos ao "pequeno proprietdrio”
e considera que é possivel "acreditar’ que o Centro Histdérico do Porto
voltard a estar habitado. "Mas a ingenuidade que houve no Porto
2001 foi achar que a cidade poderia ser reabilitada em rés ou quatro
anos. Isto € um frabalho de uma geracdo, de 20 ou 30 anos',
concluin  por _ Cristina __ Vilas _Boas __in __JPN 21.07.2009
(http://ipn.icicom.up.pt/2009/07/21/)

(25) O papel da sociedade sobre os espacos que habita deve ser
activo e intervencionista. Muitos dos problemas mais dilacerantes do
tecido urbano acontecem pela falta de tfransparéncia dos planos &
consulta popular. Alguns elementos mais atentos, por vezes juntam-se,
manifestam-se e equacionam o futuro comum. Passo a franscrever
um desses manifestos: Manifesto pela Cidade do Porto: "Onde vais
cidade?"«A cidade: por onde fores, ela irdn. Estes versos do poeta
grego Konstandinos Kavafis evocam a condicdo de cidaddo e
habitante da polis — transportaremos os valores e principios da cidade
onde quer que estejamos, qualquer que seja o nosso trajecto. O que
nos leva entdo para fora dela? Porque ndo a reconhecemos e ndo
nos reconhecemos nela? O que acontece quando esses valores e
principios se degradam? Quando a cidade perde legibilidade e
carga identitdria? Quando a cultura na e da cidade é vista como
inimiga a abater?z Quando a mobilidade é um direito cada vez
menos partilhado? Quando a mistura social € cada vez menos
frequente, empobrecendo a diversidade nos e dos espacos publicos?
Quando as politicas de habitacdo expulsam largas franjas da
populacdo dudlizando o tecido social?2 Quando a cidade se fecha &
articulagcdo com territérios mais amplos?2 Quando a sustentabilidade é
uma miragem que encarece a divida para com as geracodes

vindouras? Quando a participacdo € vista como ataque e



escarnecida? Quando nos roubam a memdéria e os espacos dos
aofectos e das relagcdes? Quando o poder instalado odeia o
conhecimento, a critica e a insurgéncia? Quando a «cidade comumy

se desagrega, fragil, aos nossos olhos? (...)» Extraido do Manifesto

“"Onde Vais Cidade?”, que pode ser encontrado em:

http://www.petitiononline.com/forumprt/petition.html

(26) TAVORA, Fernando, «Mementoy, . Ed. CMP, Porto, 1982




I ANEXOS



(1) cODIGO CIVIL PORTUGUES
(Actualizado até a Lei 59/99, de 30/06)

LIVRO | - PARTE GERAL

CAPITULO Il

Associacdoes sem personalidade juridica e comissdes especiais

SUBTITULO Il

Das coisas

ARTIGO 204°

(Coisas imdveis)

1. S&o coisas imbveis:

a) Os prédios rusticos e urbanos;

b) As dguas;

c) As drvores, os arbustos e os frutos naturais, enquanto estiverem
ligados ao solo;

d) Os direitos inerentes aos imdveis mencionados nas alineas
anfteriores;

e) As partes integrantes dos prédios rusticos e urbanos.

2. Entende-se por prédio rustico uma parte delimitada do solo e as
construcdes nele existentes que ndo tenham autonomia econdmica,
e por prédio urbano qualquer edificio incorporado no solo, com os
terrenos que lhe sirvam de logradouro.

3. E parte integrante toda a coisa mével ligada materialmente ao

prédio com cardcter de permanéncia.

LIVRO il - DIREITO DAS COISAS
TITULO I - DA POSSE

CAPITULO VI - Propriedade horizontal

SECCAO I

Direitos e encargos dos conddminos

ARTIGO 1420°
(Direitos dos conddminos)
1. Cada conddémino é proprietdrio exclusivo da fraccdo que lhe

pertence e comproprietdrio das partes comuns do edificio.



2. O conjunto dos dois direitos é incindivel; nenhum deles pode ser
dlienado separadamente, nem € licito renunciar & parte comum
como meio de o conddmino se desonerar das despesas necessarias

d sua conservacdo ou fruicdo.

ARTIGO 1421°

(Partes comuns do prédio)

1. Sdo comuns as seguintes partes do edificio:

a) O solo, bem como os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e
todas as partes restantes que constituem a estrutura do prédio;

b) O telhado ou os terracos de cobertura, ainda que destinados ao
uso de qualquer fraccdo;

c) As enfradas, vestibulos, escadas e corredores de uso ou passagem
comum a dois ou mais conddminos;

d) As instalacdes gerais de dgua, electricidade, aguecimento, ar
condicionado, gds, comunicacdes e semelhantes.

2. Presumem-se ainda comuns:

a) Os patios e jardins anexos ao edificio;

b) Os ascensores;

c) As dependéncias desfinadas ao uso

e habitacdo do porteiro;

d) As garagens e outros lugares de estacionamento;

e) Em geral, as coisas que ndo sejom afectadas ao uso exclusivo de
um dos condéminos.

3. O ftitulo constitutivo pode afectar ao uso exclusivo de um dos
conddminos certas zonas das partes comuns.

(Redaccdo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)

ARTIGO 1422°

(Limitacdes ao exercicio dos direitos)

1. Os conddminos, nas relacdes entre si, estdo sujeitos, de um modo
geral, quanto as fraccdes que exclusivamente Ihes pertencem e
quanto as partes comuns, as limitacdes impostas aos proprietdrios e
aos comproprietdrios de coisas imoveis.

2. E especialmente vedado aos condéminos:

a) Prejudicar, quer com obras novas, quer por falta de reparacdo, a
seguranca, a linha arquitecténica ou o arranjo estético do edificio;

b) Destinar a sua fraccdo a usos ofensivos dos bons costumes;

c) Dar-lhe uso diverso do fim a que é destinada;



d) Praticar quaisquer actos ou actividades que tenham sido proibidos
no fitulo constitutivo ou, posteriormente, por deliberacdo da
assembleia de conddminos aprovada sem oposicdo.

3. As obras que modifiguem a linha arquitecténica ou o arranjo
estético do edificio podem ser realizadas se para tal se obtiver prévia
autorizacdo da assembleia de conddminos, aprovada por maioria
representativa de dois tercos do valor total do prédio.

4. Sempre que o titulo constitutivo ndo disponha sobre o fim de cada
fraccdo autdbnoma, a alteracdo ao seu uso carece da autorizacdo
da assembleia de conddminos, aprovada por maioria representativa
de dois tercos do valor total do prédio.

(Redaccgdo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)

ARTIGO 1422°-A

(Juncdo e divisdo de fraccdes autdbnomas)

1. NGo carece de autorizacdo dos restantes conddéminos a juncdo,
numa s, de duas ou mais fraccdes do mesmo edificio, desde que
estas sejam contiguas.

2. Para efeitos do disposto no nUmero anterior, a contiguidade das
fraccoes é dispensada quando se trate de fracgdes correspondentes
a arrecadagoes e garagens.

3. Ndo é permitida a divisdo de fraccdes em novas fraccoes
auténomas, salvo autorizacdo do titulo constitutivo ou da assembleia
de conddminos, aprovada sem qualquer oposicdo.

4. Nos casos previstos nos niUmeros anteriores, cabe aos conddminos
que juntaram ou cindiram as fraccdes o poder de, por acto unilateral
constante de escritura puUblica, infroduzir a correspondente alteracdo
no titulo constitutivo.

5. A escritura publica a que se refere o nUmero anterior deve ser
comunicada ao administrador no prazo de 30 dias.

(Aditado pelo Dec.-Lei 267/94, de 25-10)

ARTIGO 1423°
(Direitos de preferéncia e de divisdo)
Os conddminos ndo gozam do direito de preferéncia na alienacdo

de fracgdes nem do direito de pedir a divisdo das partes comuns.

ARTIGO 1424°
(Encargos de conservacdo e fruicdo)
1. Salvo disposicdo em contrdrio, as despesas necessdrias

conservacdo e fruicGo das partes comuns do edificio e ao



pagamento de servicos de interesse comum sdo pagas pelos
conddminos sem proporcdo do valor das suas fraccdes.

2. Porém, as despesas relativas ao pagamento de servicos de
interesse comum podem, mediante disposicdo do regulamento de
condominio, aprovada sem oposicdo por maioria representativa de
dois tercos do valor total do prédio, ficar a cargo dos conddminos em
partes iguais ou em proporcdo a respectiva fruicdo, desde que
devidamente especificadas e justificados os critérios que determinam
a sua imputacdo.

3. As despesas relativas aos diversos lancos de escadas ou as partes
comuns do prédio que sirvam exclusivamente algum dos conddminos
ficam a cargo dos que dela se servem.

4. Nas despesas dos ascensores sé participam os conddminos cujas
fraccoes por eles possam ser servidas.

(Redaccdo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)

ARTIGO 1425°

(Inovacoes)

1. As obras que constituam inovacdes dependem da aprovacdo da
maioria dos conddminos, devendo essa maioria representar dois
tercos do valor total do prédio.

2. Nas partes comuns do edificio ndo sdo permitidas inovacoes
capazes de prejudicar a ufilizacdo, por parte de algum dos
conddminos, tanto das coisas proprias como das comuns.

ARTIGO 1426°

(Encargos com as inovagoes)

1. As despesas com as inovagodes ficam a cargo dos conddminos nos
termos fixados pelo artigo 1424°.

2. Os conddminos que ndo tenham aprovado a inovagcdo sdo
obrigados a concorrer para as respectivas despesas, salvo se a
recusa for judicialmente havida como fundada.

3. Considera-se sempre fundada a recusa, quando as obras tfenham
natureza voluptudria ou ndo sejam proporcionadas d importéncia do
edificio.

4. O conddmino cuja recusa seja havida como fundada pode a todo
o tempo participar nas vantagens da inovacdo, mediante o
pagamento da quota correspondente as despesas de execucdo e
manutencdo da obra.

(Redaccgdo do Dec.-Lei 267/94, de 25-

10)



ARTIGO 1427°

(Reparacdes indispensdveis e urgentes)

As reparacdes indispensdveis e urgentes nas partes comuns do
edificio podem ser levadas a efeito, na falta ou impedimento do

administrador, por iniciativa de qualquer conddmino.

ARTIGO 1428°

(Destruicdo do edificio)

1. No caso de destruicdo do edificio ou de uma parte que represente,
pelo menos, trés quartos do seu valor, qualguer dos conddéminos tem
o direito de exigir a venda do terreno e dos materiais, pela forma que
a assembleia vier a designar.

2. Se a destruicdo atingir uma parte menor, pode a assembleia
deliberar, pela maioria do numero dos conddminos e do capital
investido no edificio, a reconstru¢cdo deste.

3. Os conddminos que ndo queiram participar nas despesas da
reconstrucdo podem ser obrigados a alienar os seus direitos a oufros
conddminos, segundo o valor entre eles acordado ou fixado
judicialmente.

4. E permitido ao dlienante escolher o condémino ou conddéminos a

quem a transmissdo deve ser feita.

ARTIGO 1429°

(Seguro obrigatdrio)

1. E obrigatdrio o seguro contra o risco de incéndio do edificio, quer
quanto as fracgcdes autdbnomas, quer relativamente as partes
comuns.

2. O seguro deve ser celebrado pelos conddédminos; o administrador
deve, no entanto, efectud-lo quando os conddminos o ndo hajam
feito dentro do prazo e pelo valor que, para o efeito, tenha sido
fixado em assembleia; nesse caso, ficard com o direito de reaver
deles o respectivo prémio.

(Redaccgdo do Dec.-Lei 267/94, de 25-

10)

ARTIGO 1429°-A
(Regulamento do condominio)
1 - Havendo mais de quatro conddéminos e caso ndo faca parte do

titulo constitutivo, deve ser elaborado um regulamento do



condominio disciplinando o uso, a fruicGo e a conservacdo das
partes comuns.

2 - Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n° 2 do artigo 1418°, a
feitura do regulamento compete a assembleia de conddéminos ou ao
administrador, se aquela o ndo houver elaborado.

(Aditado pelo Dec.-Lei 267/94, de 25-10)

SECCAO IV

Administracdo das partes comuns do edificio

ARTIGO 1430°

(Org@os administrativos)

ARTIGO 1431°

(Assembleia dos conddminos)

ARTIGO 1432°
(Convocacgdo e funcionamento da assembleia)
(Redac¢do do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)

ARTIGO 1433°

(Impugnagdo das deliberacdes)

ARTIGO 1434°

(Compromisso arbitral)

ARTIGO 1435°
(Administrador)
(Redaccgdo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)

ARTIGO 1435°-A

(Administrador provisério)

ARTIGO 1436°
(Funcoes do administrador)
(Redaccdo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)

ARTIGO 1438°

(Recurso dos actos do administrador)



ARTIGO 1438°-A

(Propriedade horizontal de conjuntos de edificios)

O regime previsto neste capitulo pode ser aplicado, com as
necessdrias adaptacdes, a conjuntos de edificios contiguos
funcionalmente ligados enfreis pela existéncia de partes comuns
afectadas ao uso de todas ou algumas unidades ou fracgcdes que os
compdem.

(Aditado pelo Dec.-Lei 267/94, de 25-10)



() Decreto-Lei n.° 38382 de 07-08-1951Actualizado até ao DL
290/2007, de 17 de Agosto (que alterou Art° 17°) Regulamento Geral

das Edificagoes Urbanas

CAPITULO I

Da edificacdo em conjunto

-Art 58.°

A construcdo ou reconstrucdo de qualquer edificio deve executar-se
para que figuem assegurados o arejamento, iluminacdo natural a
exposicdo prolongada & acc¢do directa dos raios solares, e bem assim
o seu abastecimento de dgua potdvel a evacuacdo inofensiva dos
esgotos

§ Unico. As cmaras municipais poderdo condicionar a licenca para
se executarem obras importantes em edificacdes existentes a
execucdo simult@nea dos trabalhos acessérios indispensdveis para
lhes assegurar as condicdes minimas de salubridade prescritas neste
regulamento.

-Art, 62.°

As edificacdes para habitacdo multifamiliar ou colectiva deverdo
dispor-se nos respectivos lotes de forma que o menor intervalo entre
fachadas posteriores esteja de acordo com o estabelecido no artigo
59.°

§ 1.° Para os efeitos do corpo deste artigo, sempre que ndo tenha
sido organizado logradouro comum que assegure condicdo nele
estabelecida, cada edificacdo deverd ser provida de um logradouro
proprio, com toda a largura do lote e com fécil acesso do exterior.

§ 2.° O logradouro a que alude o paragrafo anterior deverd ter em
todos os seus pontos profundidade ndo inferior a metade da altura
correspondente da fachada adjacente, medida na perpendicular a
esta fachada no ponto mais desfavordvel, com o minimo de 6 metros
e sem que a drea livre e descoberta seja inferior a 40 metros
quadrados.

§ 3.° Nos prédios de gaveto poderdo dispensar-se as condicdes de
largura e profundidade minima de logradouro referidas no corpo
deste arfigo desde que figuem satisfatoriamente asseguradas a
iluminacdo, ventilacdo e insolacdo da prépria edificacdo e das

contiguas.



CAPITULO Il

Disposicoes interiores das edificacoes e espacos livres

-Art. 74.°

A ocupacdo duradoura de logradouros, pdtios ou recantos das
edificacdes com quaisquer construcdes, designadamente telheiros e
coberturas, e o pejamento dos mesmos locais com materiais ou
volumes de qualquer natureza sé podem efectuar-se com expressa
autorizacdo das cdmaras municipais quando se verifique ndo advir
dai prejuizo para o bom aspecto e condicdes de salubridade e
seguranca de todas as edificacdes directa ou indirectamente
afectadas.

-Art. 75.°

Sempre que nas fachadas sobre logradouros ou pdtios haja
varandas, alpendres ou quaisquer outras construcdoes, salientes das
paredes, susceptiveis de prejudicar as condicdes de iluminagcdo ou
ventilacdo, as disténcias ou dimensdes minimas fixadas no artigo 73.°
serdo contadas a partir dos limites extremos dessas construcoes.

-Art. 76.°

Nos logradouros e outros espacos livres deverd haver ao longo da
construcdo uma faixa de, pelo menos, 1 metro de largura, revestida
de material impermedvel ou outra disposicdo igualmente eficiente
para proteger as paredes contra infiltracdes. A drea restante deverd
ser gjardinada ou ter outro arranjo condigno.

Os pavimentos dos pdtios e as faixas impermedveis dos espacos livres
deverdo ser construidos com inclinagcdes que assegurem rdpido e
completo escoamento das dguas pluviais ou de lavagem para uma
abertura com ralo e vedacdo hidrdulica, que poderd ser ligada ao
esgoto do prédio.

-Art. 77.°

Ndo é permitida a construcdo de caves destinadas a habitacdo, a
ndo ser quando resultem naturalmente das condicdes topogrdficas
do terreno, devendo neste caso todos os compartimentos satisfazer
as condicdes especificadas neste regulamento para os andares de
habitacdo e ainda ds seguintes:

1) A profundidade mdxima do pavimento dos compartimentos
destinados a habitacdo serd de 1 metro abaixo do passeio ou terreno
exterior contiguo;

2) A cave deverd ter, pelo menos, uma parede exterior

completamente desafrontada a partir do nivel do pavimento,



observando-se o disposto no artigo 73.° em relacdo ao desafogo dos
respectivos vaos;

3) As janelas sobre as ruas ou sobre o terreno circundante ndo
poderdo em regra ter os seus peitorais a menos de 60 centimetros
acima do nivel do passeio ou daquele terreno;

4) Serdo adoptadas todas as disposicdes necessdrias para garantir a
defesa da cave contra infiltracdes de dguas superficiais e contra a
humidade tellrica e para impedir que quaisquer emanacdes
subterr@neas penetrem no interior da cave.

-Art. 78.°

Poderd autorizar-se a construcdo de caves que sirvam
exclusivamente de arrecadacdo para uso dos inquilinos do prdprio
prédio ou de armazém ou arrecadacdo de estabelecimentos
comerciais ou industriais existentes no mesmo prédio.Neste caso o pé-
direito minimo serd de 2m,20 e as caves deverdo ser suficientemente
arejadas e protegidas confra a humidade e ndo possuir qualquer
comunicacdo directa com a parte do prédio destinada a habitacdo.
§ Unico. As cé@maras municipais poderdo ainda fixar outras
disposicoes especiais a que devam obedecer as arrecadacdes nas
caves, tendentes a impedir a sua utilizacdo eventual para fins de

habitacdo.

CAPITULO VI

Alojamento de animais

-Art, 115.°

As instalacdes para alojamento de animais somente poderdo ser
consentidas nas dreas habitadas ou suas imediagdes quando
construidas e exploradas em condicdes de ndo originarem, directa
ou indirectamente, qualquer prejuizo para a salubridade e conforto
das habitacoes.

Os anexos para alojamento de animais domésticos construidos nos
logradouros dos prédios, quando expressamente autorizados, ndo
poderdo ocupar mais do que 1/15 da drea destes logradouros.

§ Unico. As cdmaras municipais poderdo interdizer a construcdo ou
utilizacdo de anexos para instalacdo de animais nos logradouros ou
terrenos vizinhos dos prédios situados em zonas urbanas quando as
condicodes locais de aglomeracdo de habitacdes ndo permitirem a
exploracdo desses anexos sem riscos para a salde e comodidade

dos habitantes.



(1) REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DO PORTO
DIARIO DA REPUBLICA—I SERIE-B N.o 25—3 de Fevereiro de 2006

SECCAO|

Areas histéricas

Artigo 9.0

Ambito e objectivos

As dreas histéricas correspondem aos tecidos consolidados mais
antigos da cidade e as reminiscéncias dos nucleos rurais primitivos
que ainda conservam a estrutura e os elementos morfoldgicos iniciais
com significativa representatividade urbanistica e arquitectdnica,
que interessa preservar e requdlificar, e compreendem:

a) Centro histérico do Porto;

b) Foz velha;

c) Nucleos histéricos, designadamente os seguintes, identificados na
planta de ordenamento—Carta de Patriménio:

A—Nevogilde; B—Passos; C—Aldoar; D—Vila Nova; E—Ouro; F—
Regado; G—Campo Lindo; H—Paranhos; I—Lamas; J—Vila Cova; K—
P&go Negro. Artigo 10.0

Usos

As dreas histéricas sdo zonas mistas com predomindncia da funcdo
habitacional, sendo permitidas actividades complementares e outros
usos desde que compativeis com a funcdo dominante e ndo
provoguem uma intensidade de trafego, ruido ou outro tipo de
poluicdo ambiental incompativeis com o seu desempenho funcional.
Artigo 13.0

Logradouros e interior dos quarteirdes

Atendendo 4 especificidade das dreas histéricas, a edificacdo nos
logradouros e interior dos quarteirdes pode ser admitida desde que
sejam levados em consideracdo os valores arquitectdnicos,
patrimoniais e ambientais existentes e a sua correcta relacdo com a
envolvente, nomeadamente em termos de volumetria e de
enquadramento paisagistico, e ainda se houver reducdo da drea

impermedvel legalmente constituida anterior & operacdo.



SECCAOII

Area de frente urbana continua consolidada

Artigo 14.0

Ambito e objectivos

1— As dreas de frente urbana continua consolidada correspondem
as dreas estruturadas em quarteirdo, com edificios localizados
predominantemente a face dos arruamentos, em que o espaco
publico e as frentes urbanas edificadas que o conformam se
apresentam  estabilizados, pretendendo-se a manutencdo e
valorizacdo das malhas e morfologia existentes.

2— Compreendendo essencialmente quarteirdes do século XVIII, XIX
ou inicio do século XX da zona central da cidade, as dreas reguladas
na presente seccdo integram edificios significativos e conjuntos de
edificios com interesse patrimonial, caracterizadores de uma imagem
da cidade que inferessa preservar, pelo que as infervencdes a
efectuar nelas devem privilegiar a conservacdo e reabilitacdo dos
edificios existentes, tendo também como objectivo a potenciacdo
da ocupacdo por usos qualificadores e dinamizadores da vivéncia
urbana.

Artigo 15.0

Usos

As dreas de frente urbana continua consolidada séo zonas mistas,
destinadas aos usos habitacional, comercial e de servicos e a oufros
usos compativeis com a funcdo habitacional e licencidveis pelo
municipio.

Artigo 17.0

Logradouros e interior dos quarteirdes

1—O interior dos quarteirdes destina-se a espaco verde afecto aos
logradouros das parcelas confinantes com os arruamentos que
definem o quarteir@o ou a utilizacdo colectiva.

2—Admite-se a possibiidade de edificacdo nos logradouros e no
interior dos quarteirdes para além do alinhamento de tardoz, definido
de acordo com o n.o 3 do artigo 16.0, gquando satisfeitas,
cumulativamente, as seguintes condigoes:

a) Como prolongamento construtivo e funcional de edificios
existentes considerados imdveis de interesse patrimonial ou integrados
em dreas de interesse urbanistico e arquitecténico, localizados na
frente urbana do quarteirdo, desde que a ampliagcdo resultante se

destine a habitacdo ou a outras actividades legalmente compativeis;



b) Quando o edificio preexistente for sujeito, na sua totalidade, a
obras de conservacado;

c) Quando os afastamentos do edificio correspondente d ampliacdo,
em relacdo aos limites de tardoz e laterais do prédio, sejam iguais ou
superiores d cércea da fachada confrontante com esse limite e, sem
prejuizo do disposto sobre esta matéria no RGEU, admite-se o encosto
aos limites laterais quando adossado a empenas existentes em
prédios confinantes;

d) A cércea ndo pode ser superior & do edificio existente integrado
na frente urbana;

e) Quando ndo resulte uma impermeabilizagcdo superior a 20% da
drea do logradouro do prédio ou lote;

f) Exceptuam-se da alinea anterior os casos em que, por imposicdo
de preservacdo dos edificios existentes por motivos de ordem
patrimonial ou pela exigua dimensdo e configuracdo irregular dos
prédios ou lotes, e quando houver reducdo da drea impermedvel
legalmente constituida anterior & operacdo, ndo tém condicdes de

cumprir com as alineas a), b) e c) deste artigo.

SECCAO I

Area de frente urbana continua em consolidacéo

Artigo 18.0

Ambito e objectivos

As dreas de frente urbana continua em consolidacdo correspondem
as dreas estruturadas em quarteirdo com edificios localizados,
predominantemente, a face dos arruamentos, em que o espaco
publico se encontra definido e em que as frentes urbanas edificadas
estdoem processo de fransformacdo construtiva e de uso; pretende-
se a manutencdo e reestruturacdo das malhas e a consolidacdo do
tipo de relacdo do edificado com o espaco publico existente.

Artigo 19.0

Usos

As dreas de frente urbana continua em consolidacdo sdo zonas
mistas com predominé&ncia do uso habitacional; sdo permitidas
actividades complementares e outros usos desde que compativeis
com a funcdo dominante.

Artigo 21.0

Logradouros e interior dos quarteirdes



1—O interior dos quarteirdes destina-se a espaco verde afecto aos
logradouros das parcelas confinantes com os arruamentos que
definem o quarteir@o ou a utilizacdo colectiva.

2—Admite-se a possibiidade de edificacdo nos logradouros € no
interior dos quarteirdes para além do alinhamento de tardoz definido
em acordo com o n.o 1 do artigo 20.0 nas condicdes previstas no n.o
2 do artigo 17.0

3—Admite-se a divisdo de um quarteirdo quando se verificar uma das
seguintes condicoes:

a) Abertura de novos arruamentos publicos em conformidade com a
planta de ordenamento—qualificac&o do solo;

b) Quando a CMP considerar que, pela significativa dimensdo do
quarteirdo e desejdvel alteracdo dos usos e ocupacdo existentes no
seu interior, a divisdo do quarteirdo contribuir para a qualificacdo
urbanistica e ambiental dessa zona da cidade, e ou para a melhoria

das condicdes de circulagdo vidria.

SECCAOV

Area de edificacdo isolada com prevaléncia de habitacdo colectiva

Artigo 28.0
Logradouros
Os logradouros j& constituidos devem ser preservados, admitindo-se a

sua impermeabilizacdo até ao limite de 65% da drea do prédio.

SECCAO IX

Areas verdes

Artigo 40.0

Areas verdes privadas a salvaguardar

1—As dreas verdes privadas a salvaguardar correspondem a prédios
ou a jardins, logradouros e quintas ndo afectos a utilizacdo colectiva
que, pela sua localizacdo no tecido urbano, existéncia de dreas
permedveis, qualidade e tipo de massa vegetal ou composicdo
floristica, sGo considerados relevantes na imagem da cidade e
promotores da qualidade ambiental urbana.

2—Qualquer alteracdo ao coberto vegetal ou a estrutura das
situacdes acima referidas fica condicionada & prévia aprovacdo
pela CMP, a qual é precedida da apresentacdo de um inventdrio e
mapificacdo das espécies vegetais existentes no perimetro em causa

e da proposta pormenorizada das alteracdes pretendidas.



3—Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, quer nas obras
de ampliacdo de edificios existentes quer nas que respeitem a novos
edificios, as condicdes de edificabilidade terdo presente a correcta
relacdo com os edificios existentes na envolvente, nomeadamente
no que respeita a cércea e alinhamentos, bem como a relacdo
equiliborada com o espaco verde envolvente, respeitando o resultado

do inventdrio e mapificacdo das espécies arbdreas existentes.

TITULO IV

Dos sistemas urbanos

CAPITULO |

Sistema ambiental

Artigo 42.0
Estrutura ecolégica municipal

1—A estrutura ecoldgica municipal tem como objectivos

Q

preservacdoe a promogcdo das componentes ecoldégicas e
ambientais do territério concelhio, assegurando a defesa e a
valorizacdo dos elementos patrimoniais e paisagisticos relevantes, a
proteccdo de zonas de maior sensibilidade biofisica e a promoc¢do
dos sistemas de lazer e recreio.

2—A estrutura ecoldgica municipal é constituida pelas seguintes
componentes:

a) Areas integradas na estrutura verde da cidade, compreendendo
as subcategorias de espaco regulamentadas na seccdo IX do
capitulo Il do ftitulo Il

al) Area verde de utilizac@o pUblica;

a2) Areas verdes mistas;

a3) Areas verdes privadas a salvaguardar;

a4) Area verde de enquadramento de espaco-canal;

b) Areas integradas na estrutura verde da cidade resultantes de
novas intervencdes e podendo assumir o estatuto das subcategorias
de espaco referidas na alinea anterior, subordinando-se ao disposto
para essa subcategoria no presente Regulamento;

c) As dreas de equipamento existente ou proposto integradas nos
corredores verdes e identificadas na planta de ordenamento—
qualificacdo do solo como componentes da estrutura ecoldgica

municipal;



d) Areas de logradouro ndo incluidas nas subcategorias referidas na
dlinea a) do presente numero, onde deve ser promovida a
preservacdo e introducdo de vegetacdo arbdérea e arbustiva;

e) Conjuntos vegetais qualificados e existentes no espaco publico e
que estabelecam ligacdo entre sistemas verdes, onde se admitem os
usos compativeis com as infra-estruturas ou espacos publicos a que
estdo afectos, devendo ser mantidas as faixas arborizadas existentes
ou promovida a sua arborizacdo;

f) Areas de proteccdo de recursos naturais, identificadas na planta
de ordenamento—carta de qualificacdo do solo e integradas ou ndo
nas componentes referidas nas alineas anteriores e correspondendo
aos seguintes ecossistemas:

f1) Com estatuto non aedificandi:

f1.1) Leitos e margens das dguas ndo navegdveis nem flutudveis,
arfificializados ou em situacdo naturalizada, considerando que a
margem das dguas ndo navegdveis nem flutudveis de caudal
descontinuo tem a largura de 10 m;

f1.2) Praias, sapais e zonas naturais sujeitas as variacdes de marés,
incluindo afloramentos rochosos de reconhecido valor diddctico-
cientifico pela diversidade apresentada ao nivel das litologias,
estruturas geoldgicas e aspectos geomorfolégicos, designadamente
o complexo metamadrfico da Foz do Douro;

f1.3) Escarpas e respectivas faixas de proteccdo delimitadas a partir
do rebordo superior e da base e outras zonas de declives superiores a
25% e ou de instabiidade geotécnica identificadas na carta
geotécnica;

f2) Com estatuto condicionado:

f2.1) Zonas ameacadas pelas cheias, que correspondem dAs zonas
inunddveis e a drea contigua d margem de um curso de dgua, que
se estende até a linha alcancada pela maior cheia conhecida;
quando esta for desconhecida, é considerado o limite de uma faixa
de 100 m para cada lado da linha de margem do curso de dgua;
f2.2) Nas zonas identificadas na subalinea anterior, as intervencdes
devem subordinar-se as seguintes condicoes:

1) As cotas dos pisos de habitacdo terdo de ser superiores & cota
local da méxima cheia quando esta é conhecida e, para as dreas
urbanas consolidadas, o mesmo se aplica ao comércio e servicos;

2) Em todos os espacos ndo afectos a edificacdo, sé sGo admitidos
pavimentos que garantam a permeabilidade do solo, devendo ser

munidos dos competentes sistemas de drenagem de dguas pluviais;



g) As formacdes de maior vulnerabilidade & contaminacdo de
aquiferos, identificadas na carta de condicionantes geoldgico-
geotécnicos, onde quaisquer intencdes de escavacdes ou
construcdo em cave, ou que de algum modo possam provocar
alteracdes ao nivel do subsolo, deverdo ser acompanhadas de
estudo de incidéncia ambiental e submetidas a parecer dos servicos
municipais competentes.

3—Numa faixa de 50 m contada a partir dos rebordos superior e
inferior das escarpas, e sem prejuizo do estabelecido na alinea 1.3)
do n.o 2 do presente artigo, qualquer projecto de obra de
construcdo, ampliacdo e urbanizacdo deve ser instruido com estudos
geotécnicos que demonstrem que a drea do prédio abrangida pela
infervencdo pretendida possui, no &mbito da geotecnia, aptiddo
para a construcdo em condicdes de total seguranca de pessoas e
bens e garantindo a proteccdo dos ecossistemas em causa.

Artigo 43.0

Zonas acusticas sensiveis e mistas

1—Em conformidade com o disposto no Regulamento Geral do
Ruido, sdo instituidas as zonas acusticas sensiveis e mistas, tal como se
enconfram delimitadas na planta de condicionantes.

2—O0Os planos de urbanizacdo e de pormenor que vierem a ser
elaborados deverdo proceder a classificacdo ou reclassificacdo

acustica dos territérios por si abrangidos nos termos legais.
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