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RESUMO

Apesar da constante evolucao sentida na area das solugdes construtivas e materiais construtivos, o apa-
recimento de anomalias em edificios continua a sentir-se muita das vezes em fase precoce da sua utili-
zacdo. De um modo geral, estas anomalias estdo, ndo s6 associadas a erros humanos que ocorrem nas
diferentes fases de construcdo (concecdo, projeto, execucdo e utilizacdo), como a causas naturais (con-
dicbes climatéricas, humidade, variacdes de temperatura e o fim de vida Gtil dos materiais) e acidentes
(sismos, ciclones, choques, inundacdes, etc).

Identificar e valorizar estas anomalias € um processo incontornavel para as intervencionar. Neste sentido
entende-se que o diagndstico, além de ser uma fase fundamental no suporte a intervencdo, deve ultra-
passar a habitual catalogacdo de anomalias e ser suportado para uma inspecéao.

Na presente dissertacdo, propde-se uma metodologia que associe a inspe¢do a um diagnostico preliminar
capaz de orientar a solucdo dos problemas encontrados, utilizando uma sistematiza¢do de processos.
Para tal elaborou-se um sistema de inspecdo e diagnostico capaz de avaliar edificagcdes de diferentes
tipos, alicercado na identificag&o, registo, analise e avaliagdo do que se propde ser denominado como
“condigdo de estado”.

A metodologia aplicada contempla a criagio de duas bases de dados:

» Base de dados de anomalias;
» Base de dados de diagnostico preliminar.

O desenvolvimento destas bases de dados passa por torna-las completas, de modo a se tornarem univer-
sais, englobando todos os casos de anomalias e diagndsticos possiveis.

Para a fase de inspecdo desenvolveu-se 0 “Quadro Sintese de Inspecdo” (constituido pelas anomalias
presentes na base de dados de anomalias) que assenta na recolha de informacéo e na avaliacdo do estado
de conservagdo do edificio em estudo. Esta avaliagdo contempla trés pardmetros:

« Condicao Exigéncial;
» Estado da Anomalia;
* Nivel de Incidéncia.

O processo de avaliacdo proposto resulta num indice de anomalias ao qual corresponde o estado de
conservagao do imdvel.

Para a fase de diagnostico, elaborou-se o “Quadro Sintese de Diagnéstico Preliminar”, que permite iden-
tificar e caraterizar de forma precisa as anomalias identificadas no processo de inspecdo. Estes quadros
sintese estdo na origem da base de dados de diagnostico preliminar.

Em suma, a metodologia desenvolvida trata de uma abordagem inovadora para sistematizacdo e infor-
matizacao dos processos de inspec¢do e diagndstico essenciais a reabilitacdo de edificios.

Todo o procedimento proposto foi aplicado num caso de estudo como prova do conceito.

PALAVRAS-CHAVE: Inspecdo, Diagnostico, Anomalia, Quadro Sintese de Diagnostico Preliminar,
Quadro Sintese de Inspecao.
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ABSTRACT

Despite the constant evolution in the area of construction solutions and construction materials, the ap-
pearance of anomalies in buildings continues to be felt very often in an early stage of their use. Effec-
tively, these anomalies are not only associated to human errors that occur in the different phases of
construction (conception, design, execution and use), but also to natural causes (weather conditions,
humidity, temperature variations and end of materials life) and accidents (earthquakes, cyclones, shocks,
floods, etc).

Identifying and valuing these anomalies is an unavoidable process to intervene. In this sense it is under-
stood that the diagnosis, besides being a fundamental phase in supporting the intervention it must go
beyond the usual cataloging of anomalies and be supported for an inspection.

In the present dissertation, a methodology is proposed that associates the inspection to a preliminary
diagnosis capable of guiding the solution of the problems found, using a systematic process. To this end,
an inspection and diagnosis system capable of evaluating buildings of different types was developed
based on the identification, registration, analysis and evaluation of what is proposed to be called "state
condition".

The methodology applied contemplates the creation of two databases:

« Anomaly database;
» Preliminary diagnosis database.

The development of these databases involves making them complete, in order to make them universal,
encompassing all possible cases of anomalies and diagnoses.

For the inspection phase, the "Inspection Summary Table" was developed (consisting of the anomalies
present in the anomaly database), which is based on the field analysis and the evaluation of the conser-
vation status of the building under study. This evaluation is based on three parameters:

* Requirement Condition;
» State of the anomaly;
« Level of incidence.

The proposed evaluation process results in an index of anomalies to which corresponds the state of
conservation of the building.

For the diagnostic phase, the "Preliminary Diagnostic Synthesis Table" was elaborated, which allows
the identification and precise characterization of the defects identified during the inspection process.
These summary tables are the origin of the database of preliminary diagnosis.

To conclude, the methodology developed is an innovative approach to systematize and computerize the
inspection and diagnosis processes essential for building rehabilitation.

The whole proposed procedure was applied in a case study as proof of concept.

KEYWORDS: Inspection, Diagnosis, Anomaly, Preliminary Diagnosis Synthesis Chart, Inspection
Synthesis Chart.
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1

INTRODUCAO

1.1 MOTIVACAO PESSOAL

A motivacéo para a realizacéo desta dissertagcdo tem como principio fundamental a vontade de participar
e contribuir de modo proativo no estudo e na investigacdo de temas da area de formacao do autor, en-
guanto aluno do Mestrado em Engenharia Civil, da Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto.

Considera-se que o tema em estudo inspecédo e diagndstico de edificios € motivador e impulsionador
para a investigacado, pois contribui para o desenvolvimento e embelezamento urbanisticos e para a inter-
vencgdo nas patologias, proporcionando uma melhoria do modo de vida da sociedade.

1.2 ENQUADRAMENTO AO TEMA

A constante evolucéo do setor da construgao exige solug@es inovadoras de inspec¢ao e diagndstico. Estas
areas de interesse fazem parte da manutencdo e reabilitacdo de edificios cuja intervencdo tem como
principal foco prolongar o periodo de vida das edificagdes.

Ao longo do tempo, os edificios sofrem processos de degrada¢do que podem comprometer a seguranga
e a funcionalidade da sua utilizacio. Destacam-se como principais causas de intervencao:

»  Fatores meteorol6gicos;

» |nstabilidade estrutural;

« Prazo de vida (til dos materiais;
» Tipo de utilizag&o.

Torna-se assim necessario, implementar ndo sé medidas de manutencdo como também inspecdes perid-
dicas que permitam detetar patologias nas suas fases iniciais e interromper atempadamente a sua pro-
gressdo, reduzindo assim os custos de eventuais intervengdes.

Relativamente ao tema, inspecédo de edificios, elaborou-se uma pesquisa exaustiva as varias metodolo-
gias existentes e disponiveis para consulta, concluiu-se que nenhuma era suficientemente abrangente
para poder avaliar de um modo correto, o estado de conservacdo de um edificio. Razdo pela qual foi
feita a escolha deste tema.
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O tema da presente dissertacdo tem uma influéncia indireta a nivel social, uma vez que, a detecdo de
anomalias e a possivel reparacdo das mesmas pode incutir numa determinada sociedade uma sensacgao
de seguranca, conforto e investimento na cultura da manutencao.

1.3 OBJETIVO E AMBITO

O principal objetivo da presente dissertacdo consiste na proposta e aplicacdo de uma metodologia capaz
de solucionar os problemas encontrados nas fases de inspecdo e diagndstico de edificios, utilizando a
sistematizacdo de processos. Para tal, foi elaborada uma folha de célculo capaz de calcular automatica-
mente o indice de anomalias de um edificio e o correspondente estado de conservagao.

Outro dos objetivos desta dissertacdo passa pelo desenvolvimento de bases de dados universais sobre a
inspecéo e diagnostico de anomalias em edificios.

As principais fases a realizar na aplicacdo do método consistem nos seguintes pontos:

« Levantamento e recolha de informacdo do edificio em estudo;
» Inspecdo ao caso de estudo e selecdo de informag&o relevante sobre o estado de conservagao;

» Andlise e classificacdo das anomalias registadas;
» Elaboracéao de diagndstico preliminar para anomalias mais gravosas.

Este trabalho enquadra-se no @mbito da manutencéo e reabilitacdo de edificios, referindo a importancia
da implementacdo de sistemas de inspecdo e diagnostico com o intuito da preservagdo das edificacdes.

Salienta-se ainda o facto de que a metodologia proposta foi aplicada a dois casos de estudo distintos,
um deles constituido por habitaces em banda e o outro por um edifico multifamiliar.

14 PROBLEMATICA

Tendo em conta as dificuldades econdmicas sentidas na sociedade portuguesa, o segmento da construcdo
de habitacBes novas tem sofrido bastante. A falta de investimento em edificagfes novas conjugada as
necessidades de conservagdo e preservacgao das construgdes ja existentes, conduz a um desenvolvimento
substancial das &reas da manutencdo e reabilitagdo de edificios.

O desenvolvimento destas areas incide principalmente no desenvolvimento de técnicas e metodologias
de inspecdo e diagndstico de anomalias. Apesar de ja se encontrarem disponiveis variadas metodologias,
ainda ndo se implementou uma que fosse capaz de dar resposta a todos os problemas encontradas nas
fases de inspecéo e diagndstico.

Tendo em conta as metodologias estudadas, é possivel concluir que ndo é habitual realizar-se mais que
uma listagem de anomalias, algumas até bastante detalhadas, mas em que esse registo pode ser Gtil numa
Gtica de monotorizagdo, mas ndo é til numa Gtica de avaliagdo nem de intervencéo. Para isso entendeu-
se que a inspecédo deve também considerar um referencial exigéncial e ndo s6 do estado do edifico. Outra
carateristica que ndo é habitual nas metodologias de inspecdo, é a avaliacdo os edificios relativamente
as exigéncias novas. As exigéncias novas estdo presentes, e muitas vezes sdo motivadoras da interven-
cao.
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De outra forma, é pouco comum encontrar-se um trabalho que inclua uma associacdo de anomalias a
uma determinada patologia. Considerando esta como conjunto de fenémenos andémalos que dao origem
a uma anomalia ou manifestacdo patolégica.

Outra problemaética encontrada, foi o facto da equipa que realiza as inspe¢des, em muitos casos, ndo se
pronunciar relativamente a uma proposta de diagndstico impossibilitando assim que toda a experiéncia
adquirida na inspecdo se possa repercutir na definicdo de um diagndstico.

15 METODO CIENTIFICO

A metodologia utilizada na presente dissertagdo difere nas diferentes etapas do trabalho. Inicialmente
utiliza-se uma metodologia de observagao/deducdo, uma vez que, € necessario estudar edificios que
cumpram certos requisitos. Numa segunda fase utiliza-se a analise tedrica, fundamentada em artigos
cientificos ou teses que possam ajudar a comprovar a metodologia em estudo. Por fim, aplica-se a me-
todologia desenvolvida na dissertacdo a casos reais e retiram-se concluses, de modo a permitir a vali-
dacdo da mesma.

Identificar
Observagao/Deducao possiveis alvos de  ——p- [ -00 [ (o}
aplicacédo

Comprovar
_ Aplicagao da a metodologia
Conclusbtes metodologia assente em
documentos
cientificos

Fig. 1 Fluxograma explicativo do método cientifico utilizado

1.6 ORGANIZACAO DA DISSERTACAO

A presente dissertacdo foi estruturada nos seguintes capitulos:

Capitulo 1- Introducdo: Consiste no enquadramento, objetivo, ambito, problematica e método cientifico
do tema da presente dissertacao;

Capitulo 2- Estado da arte: Capitulo onde séo apresentadas as definicGes e conceitos necessarios para a
interpretacéo deste trabalho. E ainda apresentado a bibliometria dos documentos citados.

Capitulo 3- Descricdo da Empresa de Acolhimento e Casos de Estudo: Apresenta-se a empresa de aco-
lhimento e os casos de estudo onde vai ser aplicada a metodologia.
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Capitulo 4-Proposta de Metodologia: Neste capitulo realiza-se uma descri¢cdo pormenorizada da meto-
dologia desenvolvida.

Capitulo 5- Andlise de Resultados: No presente capitulo expdem-se os resultados obtidos e realiza-se
uma validagdo do método.

Capitulo 6- Conclusdes: Realiza-se uma reflexdo aos objetivos propostos no primeiro capitulo e dos
resultados obtidos. Apresenta-se ainda propostas de desenvolvimentos futuros relacionados com a me-
todologia aplicada.
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2

ESTADO DA ARTE

2.1 GESTAO DE EDIFICIOS

A gestdo de edificios, encerra um conjunto de conhecimentos e atividades que devem ser aplicadas de
forma a otimizar o desempenho do edificio durante o maior periodo possivel as valéncias para que foi
concebido. A maximizacdo do desempenho baseia-se numa atividade sistémica caraterizada por (Calejo,
2001):

+ Otimizar a utilizacéo;

»  Promover a¢des de manutencéo;

»  Observar comportamentos e agir em conformidade;
»  Proteger.

Segundo (Calejo, 2001) a gestdo de edificios enquadra-se nos processos de gestdo de propriedade em-
bora englobe outras metodologias. A gestao de edificios baseia-se no conhecimento das seguintes areas:

» Engenharia (Civil, Eletrotécnica e Mecanica);
+ Arquitetura;

» Legislacéo;

» Sociologia/Psicologia

« Economia

A gestdo de edificios baseia-se em trés atividades fundamentais como se pode observar na figura se-
guinte (Calejo, 2001):

Gestdo de Edificios

Técnica Econ6mica Funcional

Fig. 2 Atividades fundamentais da Gestdo de Edificios

Gestdo Técnica

A atividade técnica na gestdo de edificios é a que mais se enquadra na Engenharia Civil, uma vez que é
a que mais engloba os processos relacionados com o desempenho dos diferentes elementos dos edificios.
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Definindo-se a atividade técnica na gestdo de edificios de uma forma superficial como manutencao.
(Tavares, A.C., 2009) citando (Calejo, 1989).

De forma a maximizar o desempenho e valor, 0s métodos que a gestao técnica utiliza sdo os seguintes:

* Manutencao;

» Limpeza e higiene;
» Emergéncias;

» Seguranca;

» Ajuste funcional,

«  Cumprimento legal.

Gestdo Econémica

A generalidade da populagdo ndo sabe que um edificio necessita de varios investimentos ao longo da
vida atil do mesmo. Assim sendo, os custos diferidos ao longo da vida do edificio influenciam o inves-
timento econémico em causa. Os custos diferidos no tempo podem ser subdivididos da seguinte forma
(Calejo, 2001):

Gestao de
edificios

Manutencdo Exploracao Utilizadores Financeiros Fiscais

Fig. 3 Custos diferidos no tempo

Gestdo Funcional

A atividade funcional do gestor de edificios ttm como principal funcéo propor aos utentes uma série de
deveres e obrigacBes necessarias ao bom funcionamento do imoével. Promovendo junto dos utentes a
implementacéo de processos de manutengdo, seguranca, limpeza, entre outras (Calejo, 2001).

Subdividindo-se nos seguintes processos:

» Regulamentacdo da atividade;
» Economia de utilizagéo;

* Representacéo;

« Promocéo da gestdo técnica.

2.2 MANUTENCAO

Segundo o (Eng. Rui Calejo) os procedimentos da manutencéo assentam em seis pilares os denominados
’big six”, que sdo eles:

» Inspecdo;
« Pro6-acéo;
» Limpeza;

* Correcao;
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e  Substitui¢ao;
*  Condic¢odes de utilizagao.

A manutencéo deve ter na sua base planos de trabalhos, com identificacdo de a¢des e a sua regularidade,
bem como uma estimativa dos custos associados & mesma. E ainda o conjunto de intervencdes e proce-
dimentos administrativos que durante o periodo de vida util de um edificio tem como finalidade que
estes desempenhem as potencialidades para que foram criados (ISO 6707/01, 2004).

2.2.1  INSPEGAO

Tem como objetivo detetar informacdes sobre um edificio que possam reconhecer pré-patologias. Este
topico ira ser abordado em detalhe no ponto 2.8 do estado da arte.

2.2.2 PRO-ACAO

A pré-acdo relativamente a manutencdo tem como propdsito realizar as agdes necessarias para o ade-
quado desempenho de uma solucéo construtiva de forma a garantir o seu correto funcionamento. As
acoes de limpeza e inspecdo também podem ser incluidas neste processo. Este processo necessita de
alguns procedimentos tais como a pré-utilizacdo, ajuste funcional e a garantia do desempenho durante
a vida util (Patricia Rocha, 2014).

As medidas pro-ativas advém da implementacdo de procedimentos de forma a promover o bom uso dos
elementos construtivos. Desta forma, antecipa possiveis anomalias e toma medidas para prevenir esse
aparecimento (Silva, 2010).

2.2.3 LIMPEZA

Em relagdo a limpeza o custo de aplicacdo € o mais baixo comparativamente com os outros pilares da
manuten¢do, mas também é uma das mais importantes. ndo devendo ser relativizada. Pois certas ano-
malias manifestam-se devido a sujidade acumulada (Inés Ribeiro, 2016).

Este processo na maioria da regulamentacdo sobre a manutencéo ndo existe ou esta enquadrada nos
processos de higienizacao.

Existe ainda uma particularidade no tema da limpeza, que é a limpeza técnica. Esta pretende implemen-
tar um conjunto de agdes para melhorar o desempenho técnico do elemento, devendo ser realizada por
um técnico especializado (Patricia Rocha, 2014).

2.2.4 CORRECAO

A correcdo tem como foco, corrigir manifestaces patoldgicas. As reparagdes tém como proposito res-
tituir ao elemento em questdo o desempenho que apresentava enquanto novo, sem Ser Necessario a sua
substituicdo. Este processo esta dependente do procedimento de diagnostico e da corre¢do de anomalias.

Os processos de correcdo so devem ser realizados quando os procedimentos de pré-a¢do ndo demons-
trarem ser suficientes, ou ndo existirem, tendo como consequéncia o aparecimento de anomalias. A
correcdo subdivide-se em (Patricia Rocha, 2014) citando (Calejo, 2004):

» Pequena dimenséo, “identificagdo e assessoria a todos os trabalhos destinados a repor a solugdo
original, com exce¢do dos trabalhos de beneficiagcdo e ou reconstrugdo”;
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+ Grande dimensdo, “referem-se os trabalhos de beneficiacéo, reconstrucéo ou trabalhos que nor-
malmente requerem meios mais significativos. Estas tarefas enquadram-se habitualmente no domi-
nio da reabilitacdo”;

» Urgéncias, “consideram-se um caso particular da manutencéo corretiva, apenas pelo facto de se
enquadrarem numa metodologia reativa e imediata’ .

2.2.5 SUBSTITUICAO

Relativamente ao processo de substituicdo, o seu principal propdsito é obter informac6es de maneira a
restituir o desempenho inicial dos elementos através da sua substituicdo. A substituicdo geralmente
ocorre no caso de quebra funcional ou no fim de vida util dos materiais. A quebra funcional leva a
substituicdo parcial do elemento, enquanto o fim de vida Gtil conduz a substituicdo do elemento todo
(Patricia Rocha, 2014).

2.2.6 CONDICOES DE UTILIZAGAO

Em relacéo ao processo de condicgdes de utilizagdo, este visa recolher uma panoplia de indicagdes espe-
cificas para o elemento, mediante as necessidades dos utentes sob condi¢des de uso de modo a cumprir
a fungdo requerida (Patricia Rocha, 2014).

2.2.7 POLITICAS DE MANUTENCAO

A manutencdo para ser efetiva e obter resultados positivos terd de possuir uma organizacao que lhe
disponibilize os recursos necessarios para isso. Foi durante muitos anos considerada como um mal ne-
cessario na industria, porém hoje em dia é vista como uma das fun¢des mais relevantes para 0 sucesso
e 0 bom funcionamento de uma empresa (Cabrita e Silva, 2002).

De forma a acompanhar esta evolugéo surgiram diversas estratégias e politicas de manutencdo inovado-
ras de dar respostas as exigéncias da competitividade do mercado. A subcontratagdo de servicos destaca-
se das variadas politicas implementadas como decisiva para a manutencao, permitindo uma melhor ges-
tdo dos ativos (Cabrita e Silva, 2002).

2.2.8 ESTRATEGIAS DE MANUTENCAO

Segundo Patricia Rocha as estratégias de manutencdo podem ser divididas em trés aspetos, como se
pode verificar na figura seguinte.
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Manutencao

Corretiva Integrada Preventiva

—{ Sistematica

— Condicionada

—|Me|horamento

Fig. 4 Estratégias de manutenc¢éo (Patricia Rocha, 2014)

E pratica corrente nos dias de hoje que s se executem acdes de manutengio depois do aparecimento
das anomalias. Seguindo esta ldgica e ndo reparando de imediato a patologia, esta pode ocorrer mais
tarde, e quando se quiser corrigir ja apresente um custo muito elevado. Esta teoria foi defendida por
Sitter, que comparou 0s custos ao longo do tempo para as diferentes etapas de um edificio, como apre-
sentado no gréafico (Patricia Rocha, 2014).

F Y
125

100

Custo Relativo da 20
Intervencgéo

25

Periodo de tempo

-
L

tl t2 t3 t4

Fig. 5 Lei de custos (Sitter, 1984)

(P-Projeto; E-Execucdo; MP-Manutenc¢éo Planeada; MC-Manutencéo Corretiva)
Manutencédo Corretiva:

A manutencdo corretiva como o proprio nome indica € uma estratégia mais elementar, pois procede-se
a este tipo de manutencfo aquando o aparecimento de uma patologia. “E uma estratégia ndo planeada
que ocorre de apds uma manifestagdo que tenha decorrido de um processo de degradagdo.” (Patricia
Rocha, 2014)

Esta estratégia € a mais utilizada, pois mesmo ja existindo diversos estudos que apresentam a maior
rentabilidade em realizar planos de manutencdo em fase de projeto continua a ser desvalorizada, atu-
ando-se s6 depois do aparecimento da manifestacdo das patologias (Patricia Rocha, 2014).
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Manutencéo Preventiva:

Esta estratégia baseia-se numa manutencao planeada, consequentemente apresenta resultados muito po-
sitivos. Carateriza-se por atuar antes do aparecimento da patologia, numa fase de pré patologia e assenta
em trés modos de atuar:

« Sistematica ou preventiva;
*  Melhoramento;
» Condicionada.

A manutencao sistematica ou preventiva delineia uma estratégia independente do estado de desempenho
dos componentes, enquanto a manutencao condicionada estuda primeiro a evolugdo do estado dos ele-
mentos de forma a descobrir pré patologias que possam existir, e a partir dai estudar uma estratégia de
operacdo.

Finalmente, a manutencdo de melhoramento procura “evitar a insuficiente funcionalidade dos elemen-
tos do edificio corrigindo defeitos, os quais, pela sua importancia, originam um comportamento ines-
perado do elemento em condigdes reais.” (Patricia Rocha, 2014) citando (Flores, 2002)

Manutencdo Integrada:

Este método de manutencdo integrada baseia-se nas necessidades de aplicacdo de estratégias com pers-
petivas globais de um elemento recorrendo a varios recursos, entre eles, suporte tecnoldgico. Esta estra-
tégia assenta no recurso a sistemas integrados, recolher informagdo necessaria quer para o registo ca-
dastral quer para a realizagdo de um plano de manutencéo e intervencgéo (Calejo,2001).

2.3 ENQUADRAMENTO DA MANUTENGAO E REABILITACAO NA SOCIEDADE

A reabilitacdo e manutengdo sdo vistas na comunidade técnica como uma panoplia de agdes no processo
de execucdo de uma obra. A primeira fase é de concecdo, projeto e fiscalizacdo, a segunda fase € a de
construcdo e por ultimo a fase de exploragdo e manutencdo (Tiago Ribeiros, 2013).

Cerca de 2 a 5% dos custos totais presentes na construcao e exploragdo correspondem a concegao, pro-
jeto e fiscalizacdo, 15 a 20% a construcao e o remanescente pertence a fase de exploragcdo e manutencao
como representado na figura seguinte (OZ, 2008).

Concepgao,

projecto e

fiscalizagao Construgdo
2a5% 152 20%

Exploragdo e
Manutengao
- 80%

Fig. 6 Distribuicdo de custos (OZ, 2008).
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Tendo em vista a reducdo dos custos a longo prazo de exploracdo e manuten¢do e por conseguinte 0s
custos totais do edificio, verifica-se que sera necessario um forte investimento na fase inicial de conce-
¢do, projeto e fiscalizacdo (Jesus Ferreira, 2009).

(J. V. Paiva) defende que o custo médio da correcdo de patologias pela falta de qualidade tem um custo
cerca de cinco vezes superior ao custo que se exigiria para uma aplicacdo correta logo de origem, estando
associado 10% dos custos totais da obra.

Na figura seguinte identificam-se as causas para o aparecimento de anomalias. Entre 40 a 45% séo
causados por defeitos de projeto, 25% devido a defeitos de execucdo, os defeitos dos materiais repre-
sentam entre 15 a 20%, os defeitos de utilizacdo 10% e os restantes 5% devem-se a outras causas (Paiva,
2002).

M Defeitos de projecto

M Defeitos de execucdo
M Defeitos de materiais
M Defeitos de utilizacdo

E Outros

Fig. 7 Causas para o aparecimento de anomalias (Paiva,2002)

Segundo Claudia Leite, a legislagdo portuguesa em vigor aplicada & manutencédo de edificios encontra-
se desatualizada e insuficiente face as necessidades da sociedade atual. Defende ainda que é urgente que
se realizem alteragdes legais de forma a possibilitar uma atuac&o mais eficiente dos intervenientes na
gestdo das edificagdes. A secretaria de estado da habitagdo com o suporte do instituto nacional da habi-
tagdo, elaborou o “Guia pratico para a conservagao de imoveis” no dominio da gestdo de edificios, com
o intuito de esclarecer os responsaveis da manuteng&o.

Em seguida expde-se a principal legislacdo em vigor referente & manutencgéo de edificios atualizada a
2021 (Cléudia Leite, 2009):

» Decreto-Lei 321-B/90 de 15 de outubro: “Classifica as obras no imovel arrendado como obras de
conservacgdo ordinaria, extraordinaria e de beneficiagdo e estipula a cargo de quem ser&o execu-
tadas ",

» Decreto-lei n° 177/2001 de 4 de junho. “introduz altera¢Ges ao Decreto-Lei n°555/99 e ao Decreto-
Lei n° 38382 [RGEU, 1951], estabelecendo, entre outras medidas, que as edificagdes devem ser
objeto de obras de conservacédo pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos”;

» Decreto-Lei n.° 95/2019 de 18 de julho introduz alteragdes ao “Decreto-Lei n.° 349-C/83 de 30 de
julho: Regulamento de Estruturas de Betdo Armado e Pré-Esfor¢ado (REBAP), refere que as estru-
turas para além da sua necessidade de serem mantidas para desempenharem as fungdes para que
foram concebidas, deverdo ser objeto de inspe¢des regulares (com periodicidade variéveis de 1 a
10 anos, consoante o tipo de estrutura) e se necessario de reparagoes adequadas”;

«  Decreto-Lei 817/2004 de 16 de julho: “aprova o modelo da “ficha técnica da habitacdo”. E um
documento descritivo das caracteristicas técnicas e funcionais de um prédio urbano para fim habi-
tacional, reportadas ao momento da concluséo das obras de construcgéo, reconstrucdo, ampliacéo
ou alteragdo do mesmo” [INCI, 2009]. Ainda que sucintas, descreve também algumas instrugoes
sobre a sua utilizagdo e manutengdo”,

11
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O Novo Regime do Arrendamento Urbano “contempla a chamada ficha de avaliacdo, a qual “per-
mite determinar o nivel do estado de conservacdo do locado e o coeficiente de conservacgdo, desti-
nando-se a ser preenchida no dmbito da vistoria a realizar ao local arrendado” [PORTAL DO
GOVERNO, 2009]”;

O atual Regulamento Geral das Edifica¢des Urbanas - Revoga o Decreto de 14 de fevereiro de 1903,
0s artigos 9.° e 10.° do Decreto n.° 902, os Decretos n% 14268 e 15899 e 0 Decreto-Lei n.° 34472.
Da proposta de alteracdo ao RGEU, salientam-se 0s artigos 117°, 118° 119° e 120°. Destaca-se 0
Manual de Inspecdo e Manutencado da Edificacao.

Decreto-Lei n.° 53/2014 de 8 de abril. “Estabelece um regime excecional e temporario a aplicar a
reabilitacéo de edificios ou de fracGes, cuja construcéo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos
ou localizados em areas de reabilitacdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser
afetos total ou predominantemente ao uso habitacional.”[Diario da Republica Eletronico, 2014]
Decreto-Lei n.° 95/2019 de 18 de julho. “Estabelece o regime aplicavel a reabilitacio de edificios
ou fragfes autdnomas.”[Diario da Republica Eletronico, 2019].

MANUTENGCAO, REABILITACAO E RENOVAGCAO

A interpretacdo dos conceitos relativos as opera¢des de manutencgdo, reabilitacdo e renovacao ndo sao
completamente claros, o que complica a organizacdo da informacédo técnica. Todas estas atividades,
apesar de diferentes, tém o mesmo fundamento, melhorar a qualidade dos edificios. (Almeida, P.F.M.S.,
2010) citando (Manso, 2003) faz a seguinte diferenciacéo:

Trabalhos de manutencdo — Tém o propdsito de repor a qualidade inicial do edifico;

Trabalhos de reabilitacdo — Tém o propdsito de repor a qualidade regulamentar equivalente da cons-
trucéo;

Trabalhos de renovagdo — Tém o proposito de melhorar as qualidades funcionais de uso da constru-
cao.

Na figura 8 pretende-se expor a influéncia dos 3 trabalhos (manutencdo, reabilitagdo e renovagéo), ao
nivel da qualidade da construcdo ao longo do seu periodo de vida.
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Fig. 8 Qualidade de uma obra no tempo (Manso, 2003).
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A qualidade inicial representa-se por uma linha que se mantém constante ao longo do tempo, pois re-
presenta unicamente a qualidade no final da construcéo. A qualidade regulamentar representada por uma
linha a tracejado com uma evolucao linear crescente traduz um nivel superior comparativamente com a
qualidade inicial pois com o passar do tempo desenvolvem-se novas técnicas e materiais mais eficazes.
Os trabalhos de manutengdo devolvem ao edificio no méaximo a qualidade que apresentava no fim da
construcado. Os trabalhos de reabilitacdo elevam a qualidade da habitacdo para niveis superiores aos de
guando a habitacdo era nova e que cumpre a qualidade regulamentar. Finalmente os trabalhos de reno-
vacdo traduzem um acréscimo de mais valias na construcéo para niveis superiores a qualidade regula-
mentar exigida (Almeida, P.F.M.S., 2010).

2.5 ELEMENTOS FONTE DE MANUTENGAO

O desempenho de um edifico do ponto de vista da manutencdo depende de varios elementos. Estes
elementos denominam-se como Elementos Fonte de Manutencéo (EFM). A cada elemento fonte de ma-
nutengdo corresponde uma determinada unidade do edificio que apresenta condigdes e mecanismos de
degradac&o proprios, exibindo durante a vida Gtil do edificio os diferentes comportamentos. Deste modo,
a degradacdo de um edificio resulta da degradacdo de cada EFM, e ndo no seu todo (Leite, C.L.A.,
2009);

Durante a procura de otimizacao dos elementos de um edificio surgiram diversas alternativas de divisdo
dos edificios, com o intuito de obter melhores resultados. Em seguida apresento a alternativa proposta
pelo (Eng. Rui Calejo).

Tabela 1 Quadro elementos fonte de manutencéo adaptado (Calejo, 1989)

Elementos Fonte de Manutencéo

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 4
1.1.1 Fundacdes
1.1 Estrutura 1.1.2 Elementos Verticais

1.1.3 Elementos Horizontais

1. Elementos Edificados 1.2 Panos de Parede 1.2.1 Exteriores
1.2.2 Interiores

1.3.1 Acessivel
1.3.2 Ndo Acessivel
Horizontais [2.1.1 Tetos

2.1.2 Pavimentos

1.3 Cobertura

2.1 Revestimentos
Verticais 2.1.3 Exteriores
2 Acabamentos 2.1.4 Interiores

Exteriores (2.2.1 Portas

2 2 \/30s 2.2.2 Janelas
Interiores [2.2.3 Portas
3.1 Abastecimento 3.1.1 Rede
de agua 3.1.2 Lougas e comandos
3. Instalacdes 3.2 Esgotos 3.2.1 Rede

3.3 Eletricidade 3.3.1 Rede
3.3.2 Aparelhos
4.1.1 Ventilagéo

4. Outros 4.1 Outros 4.1.2 Equipamento

4.1.3 Juntas
4.1.4 Outros

13
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2.6

PERIODO DE VIDA UTIL DE UM COMPONENTE

Cada componente possui determinadas carateristicas que podem influenciar o bom funcionamento do
mesmo por um periodo de tempo. A curva de banheira representada na Figura 9 ilustra o comportamento
tipico de um equipamento relativamente a taxa de falhas ao longo do tempo (Chedas Sampaio, 2001).

2.7

Falhas Falhas por

Prematuras Falhas Casuais Desgaste
|

Taxa de Falhas Constantes

Elgyada Periodo de Vida Util Desgaste 1
probabilidade de

falhas

Fig. 9 Curva de banheira adaptado de (Chedas Sampaio, 2001)

CONCEITOS CARATERIZADORES DE DESEMPENHO DE UM EDIFICIO

A atividade da manutencdo possui algumas terminologias carateristicas, de forma a tornar claro o signi-
ficado deles, em seguida serdo abordados os conceitos principais (Jesus Ferreira, 2009):

14

Desempenho: corresponde ao desempenho do conjunto de todos os elementos de um edificio para
um determinado nivel de competéncia, durante a vida util dos mesmos. A avalia¢do do comporta-
mento é subjetiva, pois depende das exigéncias estabelecidas (Jesus Ferreira, 2009);

Degradacéo: pode ser representada por curvas qualitativas da intensidade de degradacédo ao longo
do tempo onde, 0s processos construtivos, as consequéncias associadas as debilidades dos projetos
e da execucdo, aos materiais de fraca qualidade, fraca manutencdo, as condi¢fes atmosféricas e
climaticas adversas assumem um papel decisivo (Jesus Ferreira, 2009);

Deformacdo: alteracdo da forma do material ou elemento devido a aplicagdo ou indugdo de uma
forca (Humberto Varum. [et al], 2011);

Defeito: ndo cumprimento de um requisito pretendido ou expectavel, incluindo em termos de segu-
ranga (Humberto Varum. [et al], 2011);

Pré-estado limite de utilizagdo: relaciona-se com 0 momento em que, um determinado elemento
ainda cumpre as fungdes que lhe sdo exigidas, embora devido a elevada degradacdo do mesmo seja
iminente a rotura funcional (Jesus Ferreira, 2009);

Vida util: periodo de tempo durante todas as propriedades dos elementos excedem os valores mini-
mos aceitaveis. Quando um elemento ja ndo cumpre as exigéncias funcionais para as quais foi ide-
alizado, significa que chegou ao fim da vida util. O prazo de vida util é definido pelos respetivos
fabricantes, baseado nas carateristicas especificas dos materiais e da experiéncia da respetiva utili-
zacao (Jesus Ferreira, 2009);

Patologia: Ciéncia que estudas as anomalias e suas respetivas causas/origens num edificio (Clatdia
Leite, 2009) citando (Calejo, 2004);

Anomalia: Néao satisfacdo das exigéncias funcionais inicialmente estabelecidas para um determi-
nado elemento (Sara Amaral, 2013).
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2.8 INSPECAO

No que diz respeito ao processo de inspecdo, este tem como finalidade obter marcadores de desempenho
de um edificio de modo a otimizar uma eventual atuacdo antes do surgimento da manifestacdo anémala.
Deve usar-se uma estratégia de identificacdo de pré patologias. Associa mecanismos de controlo de
desempenho que podem resultar como meios auxiliares de suporte ao diagnostico (Giallombardo, 2018)
citando (Calejo, 2004).

Efetivamente, o processo de inspecdo é fundamental na avaliacdo do desempenho dos varios elementos
do edificio e permite verificar se 0s restantes processos de manutencdo estao a ser corretamente realiza-
dos (Rocha, 2014).

O Regulamento Geral de Edificag¢des divide a inspecdo em trés tipos (Patricia Rocha, 2014) citando

Regulamento Geral de Edificagdes:

« Corrente, baseia-se “na simples avaliacdo do desempenho do edificio, no sentido de identificar si-
nais de pré-patologia”. Assenta numa “andlise visual do edificio sustentada com possiveis sonda-
gens ou medicOes basicas.” Este tipo de analise pode ser efetuada pelo utente.

« Técnica, apoia-se na “verificacdo do desempenho do estado de funcionamento de equipamentos e
instalagdes, tal como elevadores, sistemas de bombagem, sistemas de ventilacdo mecénica, redes
de abastecimento de &gua, energia elétrica, agua e de drenagem de aguas residuais, entre outros”.
Efetuada somente por técnicos especializados;

» Especial carateriza-se por “apoiar e complementar as inspecdes correntes para a conclusdo de uma
analise mais detalhada e aprofundar um diagnéstico do elemento fonte de manutencéo”. Efetuada
somente por técnicos especializados.

2.9 DIAGNOSTICO

Segundo Aguiar (2006), o diagnostico encontra-se associado a procura e a explanagdo das causas do
aparecimento dos fendmenos patolégicos, mediante observacao e analise dos possiveis efeitos. Contudo,
a importancia do diagndstico ndo fica limitado somente a procura e explicacdo das patologias, igual-
mente, serve como ferramenta de auxilio das inspecdes periddicas de manutencdo, de forma a detetar
precocemente anomalias e de as reparar com 0s menores custos possiveis (Ribeiro e Coias, 2003).

O estudo de diagndstico ndo deve ser generalizado, deve ser adequado ao edificio em estudo, de acordo
com as carateristicas dos materiais que caraterizam a patologia em estudo. Esta etapa é fundamental e
permite um estudo detalhado da patologia em analise para criacdo de uma proposta de intervencao
(Vasco Freitas, 2012).

O diagndstico deve ser realizado por um técnico especializado, capaz de elaborar um relatério do edifi-
cio de forma integral. Deve ter capacidade de utilizar os cincos sentidos para complementar os resultados
obtidos nos equipamentos especificos de acordo com o elemento em questdo e ter ainda a capacidade
de interpretacdo e de correlagdo dos dados recolhidos (Giocoechea, M. e V. Monjin., 2006).

O estudo de diagnostico reside na determinacédo dos efeitos causadores das patologias que existem nos
materiais, através da analise de manifestagdes e suas consequéncias. Este processo torna-se complexo
pela diversidade de causas e efeitos possiveis, bem como pela dificuldade em relaciona-los (Mendes,
J.M. e V. Abrantes., 2003).
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2.10 DIGITALIZACAO DA CONSTRUCAO

A revolugdo tecnoldgica atual estd a proporcionar ao setor da construgcdo o impulso que este necessitava
na implementacao de processos de controlo digitais. A implementacdo de novas metodologias digitais
na construgdo criaram novos desafios que podem ser traduzidos em mais valias para o ramo. Nomeada-
mente nas etapas de detencdo e correcdo de inconformidades, controlo de quantidades e no balizamento
do planeamento (Jodo Silva e Miguel Azenha, 2018).

2.11 PARAMETROS DE AVALIACAO

Tendo em conta a necessidade de utilizacdo de parametros de avaliacdo de anomalias no quadro sintese
0 autor baseou-se no “Método de Avaliagdo de Estado de Conservagido de Imdveis do Novo Regime de
Arrendamento Urbano”. Este assunto vai ser abordado com maior detalhe no capitulo 4.

2.12 BIBLIOMETRIA

Neste subcapitulo pretende-se expor quais 0s artigos que mais contribuiram para a realizacdo da presente
dissertagdo. A pesquisa realizada assenta em diversas fontes, tais como, dissertacdes de mestrado, teses
de doutoramento, livros, artigos cientificos e decretos-lei de forma a garantir a conformidade da infor-
macdo. Os temas apresentados sdo o0s constituintes do capitulo 2 Estado da arte. Na figura 10 apresenta-
se 0 numero de documentos citados por tema.

Documentos Citados

Diagndstico
Inspegao
Digitalizagdo da construgdo
Conceitos caraterizadores de desempenho de um edificio
Periodo de vida util de um componente
Elementos fonte de manutencdo
Manutengao, reabilitacdo e renovagao
Enguadramento da manutencgéo e reabilitagdo na...
Manutencao

Gestdo de edificios

o
[N
N
w
N
wu
)]
~
oo
Y]

Fig. 10 Documentos citados por tema

O subcapitulo Gestéo de edificios foi influenciado principalmente por um documento:

» Tese de doutoramento de Rui Calejo Rodrigues. - Gestdo de edificios: Modelo de simulacao técnico-
economica (Calejo, 2001).

O subcapitulo Manutencéo foi o mais aprofundado com um total de 8 documentos citados na presente
dissertacdo. Este tema foi influenciado principalmente por dois documentos:

16
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» Tese de doutoramento de Patricia Rocha. Manutencéo de edificios no processo de concegao arqui-
teténica modelo de apoio a decisdo (Patricia Rocha, 2014);
» Artigo de Cabrita e Silva. Organizacéo e Gestdo da Manutengdo Industrial. (Cabrita e Silva, 2002).

No subcapitulo Enquadramento da manutenc&o e reabilitacdo na sociedade destaca-se a importancia de
dois documentos:

» Artigo de J. Paiva. - Conservacdo e Reabilitacdo e Edificios Recentes - Enquadramento geral da
Atividade. (Paiva, 2002);

» Dissertacdo de mestrado de Claudia Leite. Estrutura de um plano de manutencédo de edificios habi-
tacionais. (Claudia Leite, 2009).

A escrita do capitulo Manutenc&o, reabilitacdo e renovacéo foi assente maioritariamente no documento:

» Dissertacdo de mestrado de Pedro Almeida. Gestdo de edificios: anélise de registos de grandes
intervencgdes ndo previstas. (Almeida, P.F.M.S., 2010).

Quanto ao subcapitulo Elementos fonte de manutencéo foi influenciado principalmente por um docu-
mento:

»  Tese de mestrado de Rui Calejo Rodrigues. Manutencéo de Edificios - Anélise e exploracgéo de um
banco de dados sobre um parque habitacional. (Calejo, 1989).

Na escrita do subcapitulo Periodo de vida util de um componente o artigo estudado mais relevante foi:
» Artigo de Chedas Sampaio. Introducéo a manutencdo industrial. (Chedas Sampaio, 2001)

Para o subcapitulo Conceitos caraterizadores de desempenho de um edificio os documentos de maior
relevancia foram:

« Artigo de Humberto Varum [et al]. Manual de Reabilitacdo e Manuten¢do de Edificios — Guia de

Intervencdo. (Humberto Varum. [et al], 2011);
» Dissertacdo de mestrado de Jesus Ferreira. Rendimentos e custos em atividades de manutencdo de
edificios — Coberturas de edificios correntes. (Jesus Ferreira, 2009).

O subcapitulo Digitalizagdo da Construcdo baseou-se essencialmente no artigo:

» Artigo de Jodo Silva e Miguel Azenha. Digitalizacdo da constru¢do no dstgroup: implementacéo
da metodologia bim. (Jodo Silva e Miguel Azenha, 2018)

O subcapitulo Inspec¢éo foi influenciado maioritariamente por 2 documentos:

« Tese de doutoramento de Patricia Rocha. Manutencgéo de edificios no processo de concegao arqui-
teténica modelo de apoio a decisdo. (Patricia Rocha, 2014);

» Tese de mestrado de Roberto Giallombardo. Planos de Manutencéo para Residéncias Universita-
rias. Caso de estudo: Residéncia Polo 11 Asprela. (Giallombardo, 2018)

Por fim o subcapitulo diagnéstico assentou maioritariamente nos documentos:

« Artigo de Vasco Freitas. Manual de Apoio ao Projecto de Reabilitacéo de Edificios Antigos. (Vasco
Freitas, 2012)

« Artigo de Vitor Abrantes e J. Mendes. Observacéo, registo, controlo e diagnostico de fissuracao
em paredes ndo estruturais de alvenaria. (Mendes, J.M. e V. Abrantes., 2003).

Na figura 11 esta representada a disposi¢do dos documentos utilizados na dissertacdo por ano de publi-
cacao.
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Numero de documentos citados por ano
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Fig. 11 Numero de documentos citados por ano
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3

DESCRICAO DA EMPRESA DE ACOLHIMENTO E CASOS DE ESTUDO

3.1 EMPRESA DE ACOLHIMENTO

No presente capitulo pretende-se descrever a empresa de acolhimento e os casos de estudos abordados.
A empresa Houselab fundada em 2013, especializa-se na auditoria de edificios direcionada para a rea-
bilitacdo e na investigacdo de solucdes tecnoldgicas para a manutencao e reabilitacdo de edificios. Gere
todo o processo, desde o levantamento das patologias dos imoveis, a consulta de empreiteiros e posterior
fiscalizag&o dos trabalhos, sem esquecer o projeto de reabilitacdo, completo e detalhado com caderno
de encargos e condicGes técnicas de execucdo dos trabalhos.

Organograma da empresa:

Diretor
geral

Diretor
técnico

Gestor de

operacoes

Fig. 12 Organograma representativo da empresa de acolhimento

3.2 CASOS DE ESTUDO

Duranta a realizag&o do presente trabalho foi possivel aplicar a metodologia elaborada em dois casos de
estudo. O primeiro caso de estudo foi o conjunto habitacional de Custié localizado em Matosinhos na
Rua Central do Manso freguesia de Lec¢a do Balio. A arquitetura dos blocos difere bastante entre eles.
Este conjunto habitacional é composto por 6 blocos, cada um com quatro pios elevados, as tipologias
variam de T1 a T4 num total de 154 fogos. Na figura 13 identifica-se o conjunto habitacional. Para
aplicacdo da metodologia escolheu-se o bloco nimero 1. Este bloco é constituido por 20 fragdes, 15 T2
e5T3.
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Fig. 14 Edificio 1 do conjunto habitacional de Custio

O segundo caso de estudo em que se aplicou a metodologia foi o conjunto habitacional do Telheiro,
localizado na Rua Central do Telheiro. O Conjunto Habitacional do Telheiro foi construido no ano de
2004 e localiza-se na freguesia de S30 Mamede Infesta, concelho de Matosinhos. E composto por um
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conjunto de moradias unifamiliares dispostas em bandas, identificadas como Bandas 1 a 4 como se pode
observar na figura 15. Cada banda possui nimero variavel de moradias, perfazendo um total de 44 fogos.
A banda em estudo esta identificada com o nimero 1 e é constituida por 5 habitacGes todas elas de
tipologia T3.

g

Fig. 16 Identificacdo de banda em estudo

3.2.1 CARATERIZAGAO CONSTRUTIVA CONJUNTO HABITACIONAL DE CUSTIO

De forma a interligar os elementos em estudo com os avaliados no quadro sintese de inspecado explicado
no capitulo 4, fez-se uma pequena caraterizag&o construtiva do bloco em estudo.

As paredes exteriores sdo materializadas em parede dupla revestida a tijolo cerdmico face a vista. A
cobertura é materializada por uma solucéo plana invertida, com sistema de impermeabilizagdo em mem-
brana betuminosa, com camada de separacdo em geotéxtil, isolamento térmico XPS de 3 cm de espes-
sura e com godo como camada final de protecéo e ainda apresenta rufos em zinco nas platibandas.
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Fig. 17 Cobertura plana revestida com godo

O revestimento da fachada é materializado em tijolo cerdmico, véos de janelas com caixilharias simples
e soleiras em pedra natural.

Fig. 18 Janela com caixilho simples e pedra de soleira natural

As paredes das zonas comuns sao revestidas com uma monomassa, sendo o pavimento em marmorite.
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Fig. 19 Corredor de entrada de piso 1

3.2.2 CARATERIZAGAO CONSTRUTIVA CONJUNTO HABITACIONAL DO TELHEIRO

Na generalidade das habitacOes, as fachadas principais possuem janelas de guilhotina com inclusdo de
portadas de madeira interiores ao nivel do 1° andar e portas de batente para acesso as moradias e aos
patios interiores ao nivel do rés-do-chdo. A cobertura das bandas habitacionais é materializada por uma
solucéo inclinada em telha cerdmica e com uma laje de betéo subjacente as telhas. Os panos de parede
de fachada, sdo materializados em alvenaria com tijolo cerdmico de 11cm de espessura. De um modo
geral, os revestimentos de piso no interior das moradias foram realizados em ladrilho cerdmico colado
e em soalho de madeira. Nos patios exteriores existem solugdes de revestimento em argamassa, lajetas
de pedra/betdo e ladrilho ceramico.

Fig. 20 Fachada de banda nimero 1 do Telheiro
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A cobertura é inclinada, possuindo duas aguas revestidas com telha ceramica como se pode verificar na
figura 21. A todo o perimetro da cobertura existe uma platibanda em alvenaria capeado com rufos me-
talicos. O sistema de escoamento de &guas pluviais é realizado por caleiras perimetrais, ralos e tubos de
gueda fixados nas fachadas.

Fig. 21 Cobertura materializada em telha ceramica

As paredes interiores aparentemente sao em alvenaria em pano simples, revestidas com reboco tradici-
onal, exceto nas paredes dos quartos de banho e cozinhas, onde o revestimento é materializado com
ladrilho cerdmico.
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Fig. 22 Revestimento cerdmico em parede de cozinha

De uma maneira geral, 0s revestimentos de pavimento no interior das moradias foram realizados em
ladrilho cerdmico colado e em soalho de madeira.

Fig. 23 Revestimento de soalho em pavimento de ch&o
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A

PROPOSTA DE METODOLOGIA

4.1 INTRODUCAO AO CAPITULO

De um modo geral, a medida que o tempo passa, o0 estado de conservacdo de um imovel é afetado pela
acdo de diversos agentes de degradagdo que se podem classificar em trés grupos:

» Causas naturais tais como, as condi¢Oes climatéricas, a humidade, as variagdes de temperatura, a
presenca de sais solUveis, a poluig&o, a biodeterioracéo e o fim de vida util dos materiais;

» Erros humanos realizados nas diferentes fases de construcdo (concecao, projeto, execucdo e utiliza-
¢ao);

» Desastres naturais (sismos, ciclones, choques, inundagdes, etc.).

Torna-se assim necessaria, a implementacdo de um sistema de inspecOes periddicas aos edificios para a

detecdo de anomalias, possibilitando a aplicagdo de medidas de manutencdo para ndo ser necessaria a

sua reabilitagdo. Este sistema, corresponde a um conjunto de elementos (recursos humanos, recursos

tecnoldgicos, processos de trabalho, dados e informacao) em interagdo dinamica, organizados em funcéo

de um objetivo que é a detegdo de anomalias e posterior concecdo de diagndstico (Figura 24)

Recursos Dados e

Humanos Informagao

Recursos Processos de
Tecnoldgicos Trabalho

Fig. 24 Sistema de informacéao de inspecao

Inicialmente, é identificada a anomalia, depois passa-se ao processo de inspecéao e a partir deste, é rea-
lizado o diagndstico para o caso em estudo, como se observa na figura 25.

O processo de inspecdo é realizado com o objetivo de aprofundar o conhecimento sobre os elementos
constituintes onde se insere determinada anomalia. Tendo em conta o trabalho em estudo, considera-se
que a técnica para a inspe¢do mais adequada, assenta em dois pontos:

» Recolha de informacdo, através da observacdo visual apoiada em equipamentos técnicos de inspe-
cdo.
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» Preenchimento do quadro sintese de inspecdo. O quadro sintese compila a informacao necessaria ao
processo de inspecdo, na medida em que identifica os problemas mais relevantes permitindo ter uma
perce¢do completa do estado do edificio.

Depois de realizada a inspecdo e de ser retirada a informacédo necessaria sobre o estado dos materiais
efetua-se a fase de diagnostico, que é constituida por duas etapas fundamentais:

» Anadlise da informacdo. Tendo como ponto de partida a informacao recolhida na fase de inspecéo, é
feita a selecdo da informacdo relevante para o caso em estudo.

« Concecdo do diagnostico. A partir da informacdo relevante selecionada, é possivel determinar o
efeito causador da anomalia. Este diagndstico so6 é realizado para as anomalias mais incidentes e
com maior grau de severidade.

Anomalia

u Inspec¢ao
u Diagnostico

Fig. 25 Sequéncia de processos estudada

De notar que as inspegdes efetuadas aos imoveis devem ser realizadas por técnicos especializados mu-
nidos de equipamentos especificos. E necessario que a informagcao seja relevante (Gtil para quem recebe)
atual (adaptada ao tempo e as circunstancias) e exata (sem conter erros), pois sé assim se consegue obter
resultados completos que possam servir posteriormente de base para o diagnostico.

Para a realizacdo deste projeto foi feita uma consulta exaustiva sobre técnicas e metodologias de inspe-
cao de edificios, das quais se destaca o0 “Método de Avaliacdo do Estado de Conservagdo de Imoveis,
do Novo Regime do Arrendamento Urbano”, que tem como objetivo a avaliagdo do estado de degrada-
cao dos imaveis.

O conhecimento adquirido nesta consulta aliado ao conhecimento adquirido na realizagdo de inspe¢es
durante o periodo de estagio, permitiram a construgdo de uma nova metodologia inovadora, objetiva e
de facil implementagdo. Foram entdo criados dois modelos:

« Quadro Sintese de Inspecao;
» Quadro Sintese de Diagnostico Preliminar;

Estes modelos permitem fazer a avaliacdo do estado de degradagdo dos imdveis, tendo em conta 0 nu-
mero de anomalias existentes, o estado da anomalia, o nivel de severidade (nivel de incidéncia) das
mesmas e o cumprimento da regulamentacdo (condigdo) em vigor. Esta caracterizagdo € aplicada as
varias fragdes, nomeadamente, envolvente exterior, fracdo interior e dreas comuns.

Salienta-se o facto de que o preenchimento dos quadros deve ser realizado em suporte digital, pois deste
modo, € possivel instantaneamente efetuar os calculos necessarios e apresentar os resultados da inspe¢ao
das fracOes em estudo. Ver exemplo do quadro sintese de inspec¢éo no anexo Al e do quadro sintese de
diagnostico preliminar no anexo All.
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4.2 CONSIDERACOES

Durante o processo de inspecao de anomalias e 0 estudo das suas principais causas é efetuada a manu-
tencdo e atualizacéo de bases de dados relativas as patologias da construcao.

A proposta de metodologia realizada pelo autor assenta na criacdo de duas bases de dados (BD) como
fundamento de que, quer anomalias quer diagnosticos acabam por mostrar na pratica uma grande repe-
titividade:

» Base de dados de anomalias, constituida por um repositério com inimeras anomalias existentes em
edificios.
» Base de dados de diagnostico preliminar, composta pelos quadros sintese de diagndéstico preliminar.

Estas bases de dados fora criadas de maneira a possibilitar a aplicacdo contida nestas bases de dados a
diferentes casos de estudo.

A figura 26 representa o fluxograma de bases de dados, do processo de inspecdo e diagndstico de ano-
malias.

Tal como referido anteriormente, é fundamental que a informacao recolhida, durante o processo de ob-
servagdo e analise seja, relevante, atual e exata, de modo a permitir quer a elaboracéo do diagndstico
adequado & patologia do caso em estudo, quer a proposta de intervencéo.

Base de Dados Base de Dados
Anomalias L 5 Diagnostico
(Anexo A2) Preliminar

N (Anexo Al12)

Fig. 26 Fluxograma de base de dados do processo

4.2.1 BASE DE DADOS DE ANOMALIAS

Para a elaboracdo do quadro sintese de inspecéo, foi necessério identificar as anomalias mais frequentes
na construcdo e foi feito o seu registo numa base de dados, que se encontra no Anexo A2.

O estudo baseou-se na andlise e registo de anomalias existentes em mais de 200 documentos da empresa
de acolhimento, que englobaram edificios de diversas utilizagdes, tais como, comércio, servigos e habi-
tacOes unifamiliares e multifamiliares. A partir deste estudo foi elaborado o gréfico apresentado na fi-
gura 27
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Ora é tirando partido dessa repetitividade que se entendeu criar bases de dados a partir das quais se
pudesse recolher informag&o para interpretar e intervencionar edificios.

ANOMALIAS EM EDIFICIOS

m Envelhecimento do material m Fissuras

m Deformacédo m Corroséo

m Humidade m Destacamento

m Sujidade m Acidentes

m Ataques biolégicos m Erros de construcdo ou aplicagéo

Fig. 27 Grafico dos diferentes tipos de anomalias estudadas

Através da observacado do gréafico da figura 27, verifica-se que a anomalia mais incidente foi o apareci-
mento de humidades com 21%, seguida da fissuragdo com 18%, do envelhecimento com 12%, da suji-
dade com 11%, da deformacdo com 9%, e da corrosdo e destacamento com 8%. Existem, no entanto,
anomalias, tais como, os acidentes, os ataques biol6gicos e os erros de construcao ou aplicacdo que ndo
foram consideradas no estudo realizado devido ao nimero insuficiente de casos existentes.

A metodologia apresentada incide sobre as caracteristicas de edificacdo de imdveis com a excecédo de
caracteristicas mecanicas, elétricas e gas. Para as carateristicas das redes de gas e redes elétricas apenas
se avalia o par@metro da condicgao das exigéncias regulamentares.

Na figura 28 encontra-se um esquema representativo dos grupos de anomalias selecionadas para inspe-
¢do, na metodologia proposta.

Humidades

- Fissuras

Destacamento

Corrosao

|_| Envelhecimento do
Material

Anomalias
| |
| |

Deformacdo

Sujidade

Fig. 28 Lista de anomalias mais comuns em edificios
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Humidades:

Existem diversas causas para o aparecimento de humidades nas habitacdes e varias demonstracdes
desse fendomeno. As humidades que mais afetam as habitagdes sdo:

» Humidade por condensacéo;
*  Humidade por infiltracdo;
« Humidade por capilaridade.

As formas mais comuns de as humidades se manifestarem séo o aparecimento de manchas, microrga-
nismos e o empolamento no revestimento. Um exemplo de humidade em revestimento retrata-se na
figura 29.

Fig. 29 Manchas e empolamento de revestimento

Fissuras:

Outra anomalia muito frequente nas edificagcGes é o aparecimento de fissuras em revestimentos. Esta
anomalia pode ocorrer devido a vérios fatores, tais como:

« Assentamentos diferenciais do solo;

* Retracdo dos materiais;

« VariagOes de temperatura;

» Esforcos de torcéo, flexdo ou compressao.

Na figura 30 esta representado o aparecimento de fissuras em revestimento de parede.

Fig. 30 Fissuras em revestimento
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Destacamento:

O destacamento entre materiais pode acontecer devido a varias causas, entre elas, o término de vida util
do constituinte colante, colagem deficitaria ou as contragdes sofridas pelo suporte. O destacamento do
revestimento quando acontecendo em elementos de fachada torna-se especialmente perigoso pois coloca
em risco a salde dos habitantes que se desloquem nas imediag¢Ges do edificio. Demonstra-se na figura
31 um exemplo de destacamento de revestimento.

Fig. 31 Destacamento de revestimento chdo

Corrosao:

A corrosdo acontece nos elementos metélicos principalmente pelo contacto sem pintura de prote¢do com
0 ar, vapor de &gua ou agua. Este fendbmeno acontece geralmente nas dobradigas, puxadores, grades
entre outros materiais metalicos. Na figura 32 pode ver-se a corrosdo de um corrimao.

Fig. 32 Corrosd@o em corrimdo de escadaria

Envelhecimento do material:

Os materiais com o passar dos anos vdo perdendo as propriedades com que foram concebidos, este
fendmeno natural pode ser atrasado com a realizagdo de acdes de manutencdo. Exemplo elucidativo na
figura 33.
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Fig. 33 Cordao de silicone envelhecido

Deformacao:

Este fendmeno é muitas vezes associado as madeiras (empenos), mas todos 0s materiais sofrem varia-
¢Oes dimensionais quando sujeitos a diferentes condi¢des higrotérmicas.

Fig. 34 Madeira empenada em apainelado de janela

Sujidade:

A condicdo de um elemento se encontrar sujo torna-se huma anomalia pois pode condicionar a funcéo
para que foi concebido. Um exemplo é a acumulagdo de sujidade em caleiras dificultando a correta
drenagem da agua.
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Fig. 35 Sujidade em caleira

4.2.2 BASES DE DADOS DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

A base de dados de diagnosticos preliminares € composta pelos quadros sintese de diagndstico prelimi-
nar e encontra-se no anexo Al12.

Esta base de dados procura dar resposta as anomalias que comprometem a seguranca, saude ou salubri-
dade dos edificios e dos seus utilizadores. Os diagnosticos elaborados podem ser utilizados noutros casos
de estudo, desde que se esteja a analisar 0 mesmo tipo de anomalia.

DIAGNOSTICOS DE ANOMALIAS

m Humidade ascensional m Humidade por condensacao

®m Humidade por infiltragao m Vandalismo

m Fissura por assentamento do terreno m Fissura por acdo de esforcos

m Ventilagcao deficitaria dos espacos m Corroséo por falta de camada protetora
m Envelhecimento natural m Dilatacao térmica dos materiais

m Causas acidentais m Fixacao deficitaria

m Pontes térmicas m Falta de a¢Bes de manutencéo

m Variages de caracter higrotérmico

Fig. 36 Gréfico dos diferentes diagndsticos estudados
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Na figura 36, apresenta-se um gréafico do estudo dos diferentes diagndsticos, aplicados em indmeros
relatérios da empresa de acolhimento.

Através da observacdo do grafico da figura 36, verifica-se que os diagnosticos mais incidentes foram
por falta de acbes de manutencdo com 11%, segue-se com 10%, envelhecimento natural, fissura por
assentamento do terreno e humidade por condensagdo, com 8% pontes térmicas e com 7% humidade
ascensional.

Para a metodologia apresentada foram realizados diagndsticos de anomalias em edificios, destacam-se
0s abaixo indicados.

Falta de Ag¢Ges de
Manutengdo

= Envelhecimento Natural

@)

o .

; | Fissura por Assentamento
v do Terreno

O

c

(%0 =4 Humidade por condensagdo

=4 Humidade Ascensional

— Ponte Térmica

Fig. 37 Lista de diagndsticos mais comuns em edificios

Falta de a¢Ges de manutencéo:
A falta de a¢des que prolongam o tempo de vida Util dos materiais.
Envelhecimento natural:

O envelhecimento natural do material, associa-se na maioria dos casos a falta de a¢cdes de manutencéo,
de modo a prolongar a vida Gtil dos mesmos.

Fissura por assentamento do terreno:

O aparecimento de fissuras causadas por assentamentos diferenciais da estrutura associada a consolida-
¢do natural do terreno.

Humidade por condensacéo:

A humidade por condensacéo superficial € na maioria dos casos relacionada a uma deficiente ventila-
cao/renovacdo do ar, associada a habitos de utilizagdo pouco cuidada de espagos interiores.

Humidade ascensional:

A humidade ascensional resulta da conjugacdo de trés fatores: presenca de agua no subsolo, materiais
porosos e auséncia ou degradacdo dos elementos de corte hidrico.

Ponte térmica:
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A existéncia de pontes térmicas pode ocorrer em toda e qualquer zona da envolvente dos edificios onde
a resisténcia térmica se altera, devido, por exemplo, a existéncia de materiais com diferentes condutibi-
lidades térmicas.

4.3 CRITERIO DE DECISAO

Critério de decisdo é o conjunto de valores possiveis que uma variavel pode assumir. Depende de varios
fatores, tais como, a sua natureza e grau de incerteza. Pode-se considerar como um processo cognitivo
gue resulta na selecdo de uma opcao entre varias alternativas.

Tendo em conta as inumeras formas de manifestacdo para a mesma anomalia, é importante definir cri-
térios de decisdo que possam servir de apoio no preenchimento do quadro sintese de inspecdo onde se
consideram trés valores possiveis de atribuicao a este critério:

* rrelevante;
« Compromete estética;
« Compromete seguranca, satde ou salubridade (SSS).

O primeiro nivel considera as anomalias irrelevantes, isto €, ndo apresentam qualquer tipo de inconve-
niente para o edifico, nem se perspetiva que possam apresentar no futuro.

No segundo nivel encontram-se as anomalias que somente apresentam consequéncias estéticas. Estas
podem ser registadas para numa futura inspecao ja estarem identificadas e deterem um cuidado especial
ou para serem consideradas numa intervencao geral.

Por ultimo as anomalias que comprometem a seguranca, salde ou salubridade (SSS) em que a sua in-
tervengdo requer especial atencdo pois podem ser urgentes. Somente para as anomalias que se inserirem
neste Gltimo nivel é que se ira realizar o diagnostico preliminar.

Durante o preenchimento do quadro sintese de inspe¢do encontra-se uma tabela para observacdes, onde
se deve inserir o critério de decisdo utilizado. Neste campo, o critério que compromete seguranca, satde
ou salubridade é representado por: Compromete SSS por uma questdo de organizagdo. As outras duas
atribuicBes ndo sofrem abreviaturas durante o preenchimento do campo das observac6es

Na figura 38 mostra-se os critérios de decisdo utilizados neste trabalho.

Anomalia
| |
Compromete
Compromete Seguranga, Saude
Irrelevante Estética ou Salubridade
(SSS)

Fig. 38 Critérios de decisao utilizados
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4.4 EQUIPAMENTOS DE INSPECAO

Para a identificacdo de anomalias nas fracfes estudadas, recorreu-se a inspecao visual e a utilizagdo de
equipamentos portateis especificos. Para todos os equipamentos utilizados na inspecao das fracdes foi
realizada uma ficha técnica caracterizadora, apresentada no anexo A13. Nessa ficha é possivel identifi-
car fotograficamente o equipamento, a designacdo comercial, marca, modelo, nimero de série, método
de calibracdo e algumas carateristicas especificas de utilizacao.

A figura 39 apresenta o modelo da ficha supracitada.

Fichatécnicade equipamentos

Designacao:

Fotografia

Marca:

Modelo:

NUmero de Série:

Método de Calibracdo:

Carateristicas:

Fig. 39 Modelo de ficha técnica de equipamentos

4.5 CRITERIO DE AVALIACAO

Critérios de avaliacdo sdo os referenciais utilizados a ter em conta na avaliacdo dos conhecimentos e das
capacidades de um elemento. Para o estudo da metodologia desenvolvida, utilizaram-se os seguintes
parametros de avaliagdo:

+ Condicéo;

» Estado da Anomalia;
« Nivel de Incidéncia.

45.1 CoNDICAO

O parametro condicdo permite avaliar o estado de cumprimento da regulamentacéo de cada elemento
fonte de manutencéo. Para ser feita a sua avaliacao, criou-se uma tabela para a classificagdo da condicdo
(Tabela 2), tendo em conta o cumprimento das datas de regulamentagdo dos diferentes elementos. De
onde se pode verificar que:
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» Aclassificacdo de CO é atribuida quando nédo existe regulamentacédo para determinado elemento que
se esta a avaliar;

» Aclassificacdo de C1 utiliza-se quando os elementos ndo cumprem as regulamentacdes que colocam
mais diretamente em risco vidas humanas, sdo elas, a regulamentacao estrutural, seguranca contra
incéndios e gas;

» A classificacdo de C2 é atribuida quando o elemento em avaliacdo cumpre a regulamentacgéo fun-
damental para a seguranca do utilizador, mas ndo cumpre outra ou outras regulamentacdes exigidas.

» Aclassificacdo de C3 utiliza-se quando sdo cumpridas todas as exigéncias regulamentares.

Consideraram-se como fundamentais para a seguranca do morador, as regulamentacdes estruturais tais
como, segurancga contra incéndios e gas, sabendo porem que todas as outras também podem conter riscos
para 0 homem, mas de uma forma menos direta.

Tabela 2 Descritores do pardmetro de avaliacdo da condi¢do dos elementos fonte de manutengéo

CONDICAO

CO Sem regulamentacéo
C1 N&o cumpre a regulamentacado de estruturas e/ou seguranca contra incéndios e/ou gas
Cc2 Cumpre regulamentacao de estruturas, seguranca contra incéndio e gas, mas ndo cumpre

outras
C3 Cumpre toda a regulamentacéo

Foi também elaborada uma tabela informativa (Tabela 3) com as principais datas das diferentes regula-
mentagOes exigidas para uma habitagdo, utilizada como suporte para a determinagédo da avaliagdo deste
parametro — CONDICAO.
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Tabela 3. Quadro sintese de regulamentacao exigida em habitagGes

Regulamentacdo na habitagéo

Estrutural
* Decreto n°33021, de 1943 (REBAP)
* Decreto n°477231, de 1967 (REBAP)
* Decreto-Lei n°349-C, de 1983 (REBAP)
* Decreto-Lei n® 113/119;
*NP EN 1992-1-1:2010-Eurocédigo 2(Betéo);
*NP EN 1993-1-1:2010-Eurocédigo 3(Ago);
*NP EN 1994-1-1:2011-Eurocédigo 5(Madeira);
*NP EN 1995-1-1:2004-Eurocédigo 2(Betéo);
*NP EN 1996-1-2:2015-Eurocodigo 6(Alvenaria);
* Despacho Normativo n° 21/2019

Térmica
* Decreto-Lei n° 40/1990. Regulamento das caracteristicas de Comportamento Térmico dos edificios (RCCTE);
* Decreto Lei n° 80/2006 (RCCTE);
» Decreto-Lei n® 118/2013;
» Decreto-Lei n° 251/2015;

Seguranga contra incéndios
» Decreto-Lei n® 220/2008;
* Decreto-Lei n°C 224/2015;
» Decreto-Lei n® 95/2019;
«Lei® 123/2019;
* Decreto-Lei n° 9/2021.

Acustica
* Decreto-Lei n° 129/2002;
* Decreto-Lei n® 278/2007, Regulamento geral do ruido (RGR);
* Decreto-Lei n° 96/2008, Regulamento dos requisitos actsticos dos edificios (RRAE);
« Portaria n°® 305/2019.

Acessibilidades
« Decreto-Lei n° 43/1982;
* Decreto-Lei n® 123/1997
« Decreto-Lei n® 125/2017;
« Portaria n® 301/2019.

REGEU

* Decreto-Lei n® 38382/1951;

« Decreto-Lei n® 650/1975;

* Decreto-Lei n® 61/1993;

« Portaria n° 304/2019.
Rede de Gas

» Decreto-Lei n® 263/1989;

* Decreto-Lei n® 178/1992;

» Decreto-Lei n® 521/1999;

« Decreto-Lei n° 97/2017.

Distribuicdo de 4gua e drenagem de aguas residuais
* Portaria n® 10367/1943;
 Portaria n® 11338/1946;
* Decreto Regulamentar n°® 23/1995.

Rede Elétrica
» Decreto-Lei n® 517/1980;
* Decreto-Lei n® 30/2006;
* Decreto-Lei n°® 96/2017.

39



Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

45,2 ESTADO DA ANOMALIA

O pardmetro Estado da Anomalia é avaliado com o conjunto de valores definidos na tabela 4. A classi-
ficacdo utilizada baseou-se na ficha “Método de Avaliacdo do Estado de Conservacdo de Iméveis do
Novo Regime do Arrendamento Urbano” que avalia com rigor e precisdo o estado de degradacdo das
anomalias.

Tabela 4 Descritores do parametro de avaliagdo Estado da Anomalia

ESTADO DA ANOMALIA

BA Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de anomalias ou sem significado;

Anomalias Ligeiras. S6 prejudicam o aspeto e de facil reparacéo;

3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e requerem trabalhos de correcéo de dificil execu-
cao;

2D Anomalias Graves. Anomalias que prejudicam o uso e requerem trabalhos de correcéo de
dificil execucéo;

Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a saude e a seguranca dos moradores;

NA N&o aplicavel.

A classificacdo deste pardmetro divide-se em 6 niveis aos quais se atribuem os seguintes descritores:

O nivel 5A corresponde a avaliacdo de anomalias muito ligeiras ou auséncia delas. A este nivel é
atribuida a pontuagéo 5;

O nivel 4B é utilizado para avaliar anomalias ainda ligeiras, mas que prejudicam o aspeto e sdo de
facil reparacdo. A este nivel é atribuida a pontuacéo 4;

O nivel 3C representa os problemas médios, que prejudicam o aspeto, mas necessitam trabalhos de
reparacao de dificil execugdo. A este nivel é atribuida a pontuagéo 3;

O nivel 2D é utilizado para classificar as anomalias graves, que prejudicam o aspeto e requerem
trabalhos de corregdo de dificil execugdo. A este nivel é atribuida a pontuagao 2;

O nivel 1E que representa os problemas muito graves pois colocam em risco a salde e seguranga
dos moradores. A este nivel é atribuida a pontuacéo 1;

O nivel NA ¢ utilizado quando ndo aplicavel o parametro, pois podem existir anomalias no quadro
sintese de inspecdo que ndo se aplicam ao imével em estudo. Sempre que for atribuido este nivel de
classificacdo significa que ndo é considerado na formula de calculo.

4.5.3 NIVEL DE INCIDENCIA

O parametro Nivel de Incidéncia permite obter uma melhor caracterizacdo do estado de conservacao de
um imovel. Esta avaliacdo foi inserida pois considera-se fundamental para a avaliacdo do indice de
anomalias a incidéncia que cada anomalia apresenta nos edificios. Consideraram-se trés niveis de inci-
déncia que se encontram na tabela 5.

40



Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

Tabela 5 Descritores do parametro de avaliagédo Nivel de Incidéncia

NIVEL DE INCIDENCIA

G Generalizado

F Frequente

Pontual

A classificacdo deste parametro divide-se em trés niveis aos quais se atribuem os seguintes descritores:

» Generalizada, nivel que € aplicado quando a presenga da anomalia em estudo se faz sentir no mesmo
elemento, nas varias divisdrias da edificacdo. A este nivel é atribuida a pontuacéo 1.

»  Frequente, nivel atribuido quando a anomalia se repete em alguns elementos, mas ndo em nimero
suficiente para ser considerada generalizada. A este nivel é atribuida a pontuacéo 2.

» O nivel de classificacdo de Pontual ¢é atribuido em situacfes cuja patologia apenas é identificada
num elemento da edificacio. A classificacio de generalizado corresponde a pontuacéo de 3.

4.6 CALCULO DO INDICE DE ANOMALIAS

Tal como referido no ponto anterior, no preenchimento do quadro sintese de inspe¢do é necessario atri-
buir niveis de classificacdo a condig&o, estado (Tabela 6) e nivel de incidéncia (Tabela 7) das anomalias
observadas, nos elementos fonte de manutengdo em estudo, aos quais € atribuida a correspondente pon-
tuacdo que € utilizada na formula do calculo do indice de anomalias.

Tabela 6 Tabela de correspondéncia da pontuacéo ao nivel de classificacdo do estado da anomalia

ESTADO DA ANOMALIA

Nivel de classificagcao

Pontuacéo

ul
>

5

Zl N W D
= N w N

Tabela 7 Tabela de correspondéncia da pontuagédo a classificacdo do nivel de incidéncia da anomalia

NIVEL DE INCIDENCIA

Nivel de classificacdo

Nivelde classitcagio | Portuagio |
1
:
- ;
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4.6.1 PONDERACOES

Tendo em conta que os edificios sdo estruturas de elevada complexidade, para se fazer uma correta
avaliacdo do seu estado de conservacgdo € necessario atribuir ponderag6es aos diferentes elementos fonte
de manutenc¢do. Tal como referido no subcapitulo anterior (4.5.2), a atribuicdo das ponderacdes aos
diversos elementos construtivos variam entre os valores de 1 a 6 e basearam-se nas ponderagdes utiliza-
das na ficha do “M¢étodo de Avaliacao do Estado de Conservacdo de Imoveis do Novo Regime do Ar-
rendamento Urbano”. A ponderagdo 1 é atribuida a elementos fonte de manutencao pouco relevantes,
tendo assim um menor impacto na classificacdo final e a ponderacéo 6 corresponde aos elementos mais
importantes numa edificacdo. Exibe-se na Tabela 8 a lista de ponderac@es utilizadas.

Tabela 8 Lista de ponderages utilizadas

PONDERACAO

ELEMENTO FONTE DE MANUTENGAO PONDERAGCAO

PAVIMENTO

PAREDE

TETO

VAOS

VARANDA

REDE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
REDE ELETRICA

SISTEMA AVAC
REDE DE GAS

N

FRACAO

ON W W W w s~ b b

COBERTURA PLANA

COBERTURA INCLINADA

FACHADA

SISTEMA DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

EXTERIOR
w o ua

PAVIMENTO

PAREDE

TETO

VAOS
SEGURANCA CONTRA INCENDIO

COMUNS
o W N W N
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4.6.2 FORMULA DE CALCULO DO INDICE DE ANOMALIAS
Para determinar o modo de célculo do indice de anomalia foram feitas as seguintes consideracdes:

» As variaveis utilizadas na formula de calculo correspondem a pontuacao atribuida ao nivel de inci-
déncia e ao estado da anomalia, registados para cada elemento fonte de manutenc¢éo;

« Para cada elemento fonte de manutencao, é calculado o valor do indice de anomalia (1A) através da
férmula identificada em (1), que corresponde a soma do somatério da pontuacdo atribuida ao estado
da anomalia com o somatorio do nivel de incidéncia, divididos pelo nimero de avalia¢Oes realizadas
para os dois pardmetros.

» Para cada elemento fonte de manutencéo, é atribuido um valor de ponderacao (Tabela 8) tendo em
conta a sua importancia;

« O modo de célculo do indice de anomalias final (IAF) resulta da aplicacdo de uma férmula (2), que
corresponde ao somatério do valor do indice de anomalia (1A) de cada um dos elementos fonte de
manutencdo a multiplicar pela ponderacdo atribuida ao elemento, divididos pelo nimero total de
ponderaces utilizadas. Este valor de nimero total de ponderagdes é variavel dependendo da edifi-
cacgdo, pois podem existir elementos aos quais ndo é aplicavel qualquer classificagdo quer do estado
da anomalia quer do nivel de incidéncia.

_ Qe B+ X0 1)

A o

@

IA = Valor do indice da anomalia do elemento fonte de manutencéo
E = Pontuacéo atribuida ao estado da anomalia avaliada

| = Pontuagdo atribuida a incidéncia da anomalia avaliada

m = numero de anomalias avaliadas em cada elemento fonte de manutencao, isto é preenchidos com
valor diferente de ndo aplicavel (NA).

Zj=1(Ac x Po)
Ptotal

IAF =

&)
IAF = Valor do indice de anomalias Final
n = ndmero de elementos fonte de manutencdo com registo de anomalias

IA = Indice de anomalia calculado através da formula (1), para o elemento fonte de manutencéo k, em
que k pode assumir valores de 0 até n.

P« = Ponderacdo atribuida ao elemento fonte de manutencao k, em que k pode assumir valores de 0 até
n.

Ptotal = NUmero total de ponderacdes dos elementos fonte de manutencao avaliados
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4.7 QUADRO SINTESE DE INSPECAO

4.7.1 CONSIDERAGCOES GERAIS

A informacdo inserida no quadro sintese de inspecdo baseou-se no estudo de inimeros documentos
cientificos relacionados com inspecdo e estado de degradacdo de imdveis e na consulta e anélise de
relatorios realizados na empresa de acolhimento.

Tendo em conta a complexidade construtiva dos edificios, para elaborar o quadro sintese de inspecao o
autor optou por fazer a sua classificagcdo em trés grupos distintos:

» Inspecéo da fragdo;

» Inspecdo da envolvente exterior;

* Inspecao de zonas comuns.

Esta diviséo foi realizada, de modo a ser feita uma caracterizagdo mais detalhada e rigorosa do estado
do edificio.

Para demostracédo de resultados da inspegdo efetuada, nos trés grupos, foi elaborado um quadro resumo,
constituido pela condicéo, pelo indice de anomalias da envolvente exterior, da fracdo interior, das zonas
comuns, o indice geral e respetivo estado de degradacéo do imdvel.

Um exemplo do quadro sintese de inspecdo encontra-se na figura 40.
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia:

Data de visita:

Nome do técnico:

Rua/Av./Pc. :

Cddigo Postal: -

Numero:

Freguesia:

Distrito:

Concelho:

ENDERECO

Ne de pisos acima do solo:

N2 de pisos abaixo do solo:

Utilizac8o:

Ano de construcio:

Solugdes construtivas:

o]
S
5
-
[*¥
=
o
F
P
o

CONDICAO
CO Sem regulamentagio

ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA

Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de

5A . - P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N3o cumpre a regulamentaco de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. SO prejudicam o aspeto e
S 3 e s F Frequente
seguranca contra incéndios e/ou gas de facil reparacéo.
C2 Cumpre regulamentacdo de estruturas, seguranga 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas nfo cumpre outras requerem trabalhos de correc&o de dificil G Generalizado
é execucdo.
'{'5" C3 Cumpre toda a regulamentacio 2D Anomalias Graves. Anomalias que
A prejudicam o uso e requerem trabalhos de
correcio de dificil execucio.
1E Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
salude e a seguranca dos moradores.
NA Nio aplicavel.
ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS " OBSERVACOES
ANOMALIA § INCIDENCIA
conpigho ]
"
= Fissura¢do
é Descolamento
E Acumulac¢do de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo
é Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligagdo, juntas, etc.)
E Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos
E Outras
e
o
(o]

Fissuracdo

Descolamento

Acumulagdo de sujidade efou proliferagdo de vegetacdo

Deterioragdo de rufos (zona corrente, ligagdo, juntas, etc.)

Pendente incorreta de telhado

Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos

Outras

E
E

COBERTURA INCLINADA (x5)
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ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA || INCIDENCIA

conpicho —

Destacamento e/ou degradagdo revestimento
Fissuragdo

Corrosdo armaduras

Sujidade, microrganismos e/ou escorréncias

FACHADA (x6)

Eflorescéncias

Outras

conpigio —

[Degradagﬁo de tubos de queda e/ou sistema fixacdo | | | | | [ ] \:’ I

REDE DRENAGEM
AGUAS PLUVIAIS (x3)

z
9
»

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 0,00
ESTADO DE CONSERVACAO MUITO MAU
CONDICAO
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ZONAS COMUNS

Referéncia:

Data de visita:

Nome do técnico:

ol Rua/Av./Pc.: Cddigo Postal: -
= Numero: Freguesia:
=l Distrito: Concelho:
g Tipologia:
ESTADO NIVEL o
ANOMALIAS i OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

conpicio R
~
% Destacamento de revestimento
E Teores de humidade elevados
E Fissuracdo
E Sujidade e/ou microrganismos
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas

Outras

CONDICAO L ]

Destacamento de revestimento:

Paredes exteriores

Paredes interiores

Teores de humidade elevados

Paredes exteriores

Paredes interiores

Fissuracdo
Paredes exteriores

Paredes interiores

Sujidade e/ou microrganismos
Paredes exteriores

PAREDES (x3)

Paredes interiores

Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento

Paredes exteriores

Paredes interiores

Eflorescéncias

Paredes exteriores

Paredes interiores

Outras: || H || ] u |
CONDIGAO I

Teores de humidade elevados

Fissuracdo

Desgaste, manchas, variacdes de cor e/fou empolamento de
revestimento

TETO (x2)

Sujidade e/ou microrganismos

Eflorescéncias

Outras

conpicko 1

Sujidade efou microrganismos

Quebra de vidros

Oxidacdo de elementos metdlicos

.(x3) VAOS

Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
corroidos efou empenados
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ESTADO NIVEL ~
ANOMALIAS = OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta

0
<
>

Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros)

Fissuracdo de soleira

Outros

conpigho —

Degradacdo de equipamentos

Término da validade extintor

Outras

INCENCIO (x6)

SEGURANCA CONTRA

=
&
>

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 0,00
ESTADO DE CONSERVAGAO MUITO MAU
CONDICAO
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia:

Data de visita:

Nome do técnico:

ol Rua/Av./Pc.: Codigo Postal: -
Il Nimero: Freguesia:
=l Distrito: Concelho:
= & : .
"8 Fracdo Tipologia:
ESTADO Ni -
ANOMALIAS - OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

conpigko R
=
2 Destacamento de revestimento
e Teores de humidade elevados
I-Iz-l Fissuragdo
E Sujidade efou microrganismos
g Degradacdo ou inexisténcia de juntas

Outras

conpicko —

Destacamento de revestimento

Paredes exteriores

Paredes interiores

Teores de humidade elevados

Paredes exteriores

Paredes interiores

Fissuracdo

Paredes exteriores

Paredes interiores

Sujidade e/ou microrganismos
Paredes exteriores

PAREDES (x4)

Paredes interiores

Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento

Paredes exteriores

Paredes interiores

Eflorescéncias

Paredes exteriores

Paredes interiores

QOutras: | [ I | | | | l: |
CONDIGAO [ ]

Destacamento e/ou degradagdo de revestimento

Teores de humidade elevados

Fissuracdo

TETO (x4)

Sujidade e/ou microrganismos

Outras

convicko E—

Destacamento de revestimento

Oxidacdo de elementos metalicos

Fissuracdo

Eflorescéncias

VARANDA (x3)

Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento

Outras
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ESTADO NIVEL &
ANOMALIAS pd OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

conpigho —

Sujidade e/ou microrganismos

Quebra de vidros

Oxidagdo de elementos metalicos

Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
corroidos efou empenados

VAOS (x4)

Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta

Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros)

Fissuracdo de soleira efou peitoril

Outros

conpicho —

Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios

_| Existéncia de fugas

3 Entupimento de tubagens e/ou acessorios

~

Outras

KEDE DRENAGEIVI

AGUAS RESIDUAIS

conoigho I

Existéncia de fugas em equipamentos

Coloracdo de dgua

Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo

Outras

AGUA (x3)

REDE DE ABASTECIMENTO

conpicAo [ ]

Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas E

Auséncia de sistema de ventilacdo

Sujidade efou microrganismos em equipamentos

Outras

SISTEMA AVAC (x2)

CONDICAO

REDE ELETRICA (x3)

CONDICAO

REDE DE GAS (x6)
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ESTADO NIVEL %
ANOMALIAS 5 OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 0,00
ESTADO DE CONSERVACAO MUITO MAU
CONDICAO

Fig. 40 Modelo de quadro sintese de inspe¢éo

4.7.2 PREENCHIMENTO

A parte inicial de cada um dos quadros sintese de inspe¢do corresponde a informacao que identifica o
edificio, a sua tipologia e os dados do técnico responsavel pelo seu preenchimento, tal como se pode
observar na figura 41.

O quadro sintese de inspegdo da envolvente exterior, inclui também a caracterizacdo da edificacdo e
ainda um espaco destinado a legenda, que permite auxiliar o utilizador no preenchimento da avaliacéo
das anomalias, tal como se pode observar na figura 42.

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia:

Data de visita:
Nome do técnico:

Rua/Av./Pc.: Caodigo Postal:
Numero: Freguesia:
Distrito: Concelho:
Fracio Tipologia:

ENDERECO

Fig. 41 Informacédo da parte inicial do quadro sintese de inspec¢do da fracéo interior e zonas comuns
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia:
Data de visita:
Nome do técnico:

Rua/Av./Pc. : Cddigo Postal:
Ndmero: Freguesia:
Distrito: Concelho:

ENDERECO

Ne de pisos acima do solo: N2 de pisos abaixo do solo:

CARACTERIZACAO

Utilizagdo: Ano de construcéo:

Solugdes construtivas:

CONDICAO ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA
CO Sem regulamentacio Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de
5A . o P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 NZo cumpre a regulamentaco de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. So prejudicam o aspeto e
AR T ; G 5 F Frequente
seguranca contra incéndios e/ou gas de facil reparacéo.
C2 Cumpre regulamentacio de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspetoe
contra incéndio e gas, mas ndo cumpre outras requerem trabalhos de correco de dificil G Generalizado
E execucdo.
=
%1 C3 Cumpre toda a regulamentacio 2D Anomalias Graves. Anomalias que
[}
—

prejudicam o uso e requerem trabalhos de
correcio de dificil execucio.

1E  Anomalias Muito Graves, Colocam em risco a
saude e a seguranca dos moradores.

NA N3o aplicavel.

Fig. 42 Informacéo da parte inicial do quadro sintese de inspec¢do da envolvente exterior

A segunda parte de preenchimento, diz respeito a avaliagdo da condicdo para os elementos fonte de
manutencao e da classificacdo do estado e nivel de incidéncia para as anomalias.

Apos o preenchimento do estado da anomalia e do nivel de incidéncia das anomalias observadas em
cada elemento fonte de manutencéo, é calculado automaticamente o indice de anomalias.

No preenchimento do quadro sintese de inspecéo:

« O valor do estado da anomalia é atribuido a partir de uma lista de valores possiveis que se definiram
para o campo (Tabela 4);
« O valor do nivel de incidéncia ¢ atribuido a partir de uma lista de valores possiveis que se definiram
para o campo (Tabela 5);
« O valor da condigdo é atribuido a partir de uma lista de valores possiveis que se definiram para o
campo (Tabela 2);
» O preenchimento do campo de observagdes encontra-se subdividido em trés partes:
o A primeira corresponde ao critério de decisdo adotado (figura 38);
o A segunda é a identificacdo das anomalias cujo grau de severidade é maior (D1, D2,
D3, ...), isto é, para as anomalias consideradas mais graves ir4 realizar-se um diagnos-
tico preliminar identificado com a letra D seguido de uma numeragéo sequencial;
o Por fim terceira parte destina-se ao preenchimento de informagdes relevantes sobre a
anomalia.
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Recomenda-se o preenchimento do quadro sintese de inspecdo em formato digital, pois deste modo,
apos o preenchimento dos valores de condicéo, estado da anomalia e incidéncia obtém-se automatica-
mente o indice de anomalias e o respetivo estado de conservacao.

E importante referir, que a identificagdo das anomalias (D1,D2,...) tem como objetivo a associagio de
anomalias comuns (grupos de manifestacGes afins), a uma Unica patologia.

Na parte final do quadro sintese de inspecéo, é apresentado o valor do indice de anomalias, do grupo em
estudo, que é calculado automaticamente, de acordo com o referido no ponto 4.6.2 (férmula de calculo
do indice de anomalias).

Seguidamente, surge o campo estado de conservacgdo, que esta diretamente relacionado com o valor do
indice de anomalias, tal como se pode verificar na tabela 9.

Tabela 9 Correspondéncia entre indice de anomalias final e estado de conservacao

I\[n]lei=Nn]=W-\N[]VVNNISRZI\/:YR 4,00 = IAF 23,50 3,50> IAF 22,50 2,50> IAF 21,50 1,50> IAF 21,00

ESTADO DE CONSERVACAO Bom Médio Mau Muito mau

No final, é preenchido o campo condigdo, cujo valor, corresponde a percentagem de classificacdes de
condicéo, atribuidas a cada elemento fonte de manutencao.

4.7.3 QUADRO RESUMO

De modo a obter a informacao global do estado do imével, elaborou-se um quadro resumo, cujo preen-
chimento esta de acordo com a figura 43.

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

AVALIACAO FINAL

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 0,00

INDICE DE ANOMALIAS (FRAGAO INTERIOR) 0,00

INDICE DE ANOMALIAS ESPACOS COMUNS) 0,00

oo
ESTADO DE CONSERVAGAO MUITO MAU

CONDICAO

NOTAS]

Fig. 43 Quadro resumo
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Os campos correspondentes ao indice de anomalias, de cada um dos grupos e geral sdo preenchidos
automaticamente, bem como o estado de conservacao geral, do edificio. A partir do valor do indice de
anomalias geral, € atribuido o valor do estado de conservacdo do edificio, de acordo com informagéo
contida na tabela 9.

4.7.4 DEMONSTRAGAO DA APLICAGAO DO QUADRO SINTESE DE INSPEGAO

Para auxiliar a interpretacdo da informacdo resultante da aplicacdo da metodologia proposta, apresenta-
se um exemplo de quadro sintese de inspecdo, de um dos casos de estudo (figura 44).

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Cddigo Postal 4465 -078
Numero: 51 Freguesia: S3o Mamede de Infesta
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

ENDERECO

N2 de pisos acima do solo: 2 N2 de pisos abaixo do solo: 0
Utilizacgo: U nifamiliar Ano de construgdo: 2004
Solugdes construtivas: Os panos de parede de fachada, sfo

CARACTERIZACAO

materializados em alvenaria com tijolo cerdmico. A cobertura é inclinada, possuindo duas aguas revestidas com
telha ceré@mica. A todo o perimetro da cobertura existe um murete em alvenaria capeado com rufos metalicos

CONDICAO ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA

CO Sem regulamentacgo Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de
5A o e P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N3ocumpre a regulamentaciio de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. So prejudicam o aspeto e
: g R . B = F Frequente
seguranca contra incéndios e/ou gas de facil reparacéo.
C2 Cumpre regulamentacdo de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas n3o cumpre outras requerem trabalhos de correcio de dificil G Generalizado
E execucdo.
=
3 C3 Cumpre toda a regulamentacido 2D Anomalias Graves. Anomalias que
=

prejudicam o uso e requerem trabalhos de
correcio de dificil execucio.

1E Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
saude e a seguranca dos moradores.

NA N3o aplicavel.

ESTADO NIVEL >
ANOMALIAS 2 OBSERVACOES
ANOMALIA || INCIDENCIA

CONDICAO
Iy
= Fissuracdio NA
g Descolamento NA
é Acumulacdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo NA
é Deterioracdo de rufos {(zona corrente, ligac3o, juntas, etc.) NA
E Oxidacdo, folga efou quebra de elementos metalicos NA
& Ooutras NA
@
g

CONDICAO c2 2,92

Fissuracdo 3C
Descolamento 5A

Irrelevante

Acumulac¢ido de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo 3C Compromete estética

Irrelevante

Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligagdo, juntas, etc.) 3C

Pendente incorreta de telhado 4B Irrelevante

n|(o|m|m|o|™m

Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos 3C
Outras

Compromete estética

Compromete estética E

COBERTURA INCLINADA (x5)
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ESTADO NIVEL i
ANOMALIAS 5 OBSERVACOES
ANOMALIA § INCIDENCIA

CONDIGAO 2 3,40
fl: Destacamento e/ou degradagdo revestimento 5A P Compromete estética -
= Fissuragdo 2D ] Compromete SSS
g Corrosdo armaduras 5A P Compromete estética -
g Sujidade, microrganismos e/ou escorréncias 3C F Compromete estética -
Y Eflorescéncias 5A P Compromete estética || |
Outras -
CONDIGAO c2
lDegradagﬁo de tubos de queda e/ou sistema fixacdo | | 5A | | P | |Irre|eva nte ] E’ I

REDE DRENAGEM
AGUAS PLUVIAIS (x3)

5
o
>
%21

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 3,36
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDIGAO 100%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 12/04/2020
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc.: Rua Cimo do Telheiro Cddigo Postal 4465 -078
Nimero: 51 Freguesia:  S30 Mamede de Infesta

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
Fracdo Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA [ INCIDENCIA
CONDICAO 2
E Destacamento de revestimento 2D F Compromete SSS
E Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
= Fissuracdo 3C F Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C P Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2 2,92
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 3C P Compromete estética
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D2 |
Paredes interiores 3C F Compromete estética L
I Fissuracio -
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
@ Paredes interiores 4B F Irrelevante L
g Sujidade efou microrganismos N
g Paredes exteriores 4B F Irrelevante L
Paredes interiores 4B P Irrelevante L
Desgaste, manchas, variagbes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D2 |
Paredes interiores 2D P Compromete SSS D2 |
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 5A P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante |

Outras: || H || | l:”
CONDIGAO (&)

;:,; Destacamento e/fou degradacdo de revestimento 4B P Irrelevante L
6‘ Teores de humidade elevados 4B P Irrelevante L
B Fissuracdo 4B P Irrelevante
= Sujidade efou microrganismos 2D F Compromete SSS W
Outras :
conpicio ]
";‘-’; Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuracdo NA
g Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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ESTADO NIVEL s
ANOMALIAS = OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

CONDIGAO 2 2,50
Sujidade e/ou microrganismos =18 E Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidacdo de elementos metalicos 3C F Compromete estética
= [
2 Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
8 corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E F Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO 2 4,00
: 2 —
3 § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
(=] = . 1
; & A Existéncia de fugas 5A P: Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessérios 5A P Irrelevante
a 2 Outras
- —
X o
o  CONDICAO 2 4,00
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloragdo de dgua 5A P Irrelevante
2 = Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 5A P Irrelevante
2 <
= Outras
)
ey
(=]
w
(=]
"}
o
CONDIGAO (@ 2,50
;E Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C F Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilacdo 3C F Compromete estética
§ Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C F Compromete estética
: Outras
=
[}
g
@
@ CONDICAO 2
<L
o
o
=
=
[}
w
Q
[}
o
@ CONDICAO c2
)
<
()
w
(=]
—
o
L
o
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ANOMALIAS ESTADO NIYEL OBSERVACOES
ANOMALIA J INCIDENCIA

QUADRO SINTESE
INDICE DE ANOMALIAS 3,08
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDIGAO 12,5%C1 + 87,5%C2

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

AVALIACAO FINAL

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,36

INDICE DE ANOMALIAS (FRACAO INTERIOR) 3,08

INDICE DE ANOMALIAS ESPACOS COMUNS)

ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDI(;AO 10%C1 + 90%C2

Fig. 44 Quadro sintese de inspegéo aplicado

4.8 QUADRO SINTESE DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

4.8.1 CONSIDERAGOES GERAIS

Apos terminar a fase de inspecéo, na qual é feita a observacédo da edificacdo, recolha de dados e registos
correspondes, encontram-se reunidas condi¢Bes para a realizacao do diagndstico preliminar. Estes diag-
nosticos preliminares para aléem de serem caraterizadores das anomalias em estudo, permitindo assim
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ficar com um conhecimento profundo das mesmas, servem de base para a elaboragéo de principios de
intervencéo.

O quadro sintese de diagndstico preliminar (Figura 45) é um documento diagnéstico que permite iden-
tificar a(s) causa(s) da anomalia.

Este quadro sintese pode ser dividido em quatro topicos:

- 1D;

» Identificacdo da anomalia;
» Caraterizacdo da anomalia;
« Diagnostico.

QUADRO SINTESE DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

Referéncia:
Data:
Técnico:

Anomalia:

Fig. 1

<
|
=
=
o
=
<
<
a
(@]
>4
3
=
=
=
wl
a

Fig. 2

Local:
Manifestacao:

Lista base de diagndstico:

Reconstituicdo construtiva:

Histdria:

«
-
<
s
o
=
<{
I
a
lO
o
N
o
]
=
<
(]
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Manifestagdes afins:

Ensaios:

Q
<
7

S
=
9
=
(=]

OBSERVAGAO

Fig. 45 Exemplo de quadro sintese de diagndstico preliminar

4.8.2 PREENCHIMENTO
ID:

A parte inicial do quadro sintese de diagndstico preliminar destina-se ao preenchimento da referéncia
do projeto, da data de realizagdo do quadro sintese e dos dados do técnico responsavel pelo seu preen-
chimento.

Identificacdo da anomalia:

Esta parte do quadro sintese corresponde & identificacdo da(s) anomalia(s), do caso em estudo, no qual
é feito o registo fotografico em duas capturas de imagem.

Caraterizacdo da anomalia:

Tendo em conta a diversidade de anomalias existentes € fundamental caraterizar de forma cuidada e
precisa a anomalia que se pretende estudar. Para isso, no preenchimento da caraterizacdo da anomalia,
destinam-se 0s seguintes campos:

* Local;

* Manifestagéo;

 Lista base de diagnostico;
» Reconstitui¢do construtiva;

« Histdria;
» Manifestagdes afins;
» Ensaios.

Esta caraterizacdo é fundamental para a realizacdo de um correto diagndstico.
Diagnostico:

Depois de preenchidos os campos de 1D, identificacdo da anomalia e caraterizacdo da anomalia, encon-
tram-se reunidas todas as condicGes para se proceder a realizacao do diagndéstico preliminar.
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5

ANALISE DE RESULTADOS

51 INTRODUCAO AO CAPITULO

O presente capitulo pretende clarifica o leitor para os resultados obtidos na aplicacdo da metodologia de
inspecao e diagndstico desenvolvida. Como ja referido anteriormente a metodologia implementada pre-
tende simplificar e esclarecer com o maior rigor possivel o estado de conservacdo dos imoveis em es-
tudo. Deste modo, realiza-se uma analise detalhada de todo o processo que envolve a metodologia de-
senvolvida e das conclusdes possiveis de se retirar com a sua aplicacao.

Para além da analise referida no paragrafo anterior, realiza-se ainda uma analise estatistica dos resulta-
dos obtidos no quadro sintese de inspecéo e propde-se uma demonstracdo de validagdo dos mesmos,
recorrendo-se a comparagdo dos quadros sinteses de inspecao realizados pelo autor e por um engenheiro
experiente da empresa de acolhimento.

5.2 PROPOSTA DE DIAGNOSTICOS PRELIMINARES

Neste subcapitulo pretende-se expor um quadro sintese de diagndstico preliminar aplicado a uma ano-
malia de um dos casos de estudo (Figura 46). Estes diagndésticos preliminares procuram dar resposta as
anomalias que comprometem a seguranca, salde ou salubridade dos habitantes dos imoveis. Os diag-
nosticos elaborados podem ser utilizados noutros casos de estudo, desde que se esteja a analisar 0 mesmo
tipo de patologia. Foram elaborados no total 8 quadros sintese de diagnostico preliminar que se encon-
tram representados no anexo A12.
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QUADRO SINTESE DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

Referéncia: 001

Data: 03/05/2021

Técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Anomalia: D1- Deterioracgao de ligag fixacoes de rufos

IDENTIFICACAO DA ANOMALIA

Fig. 2 Oxidac¢do de fixagdes mecanicas

Local: Cobertura
Manifestac¢ao: Deterioracgao de ligagdes e fixagdes de rufos
Lista base de diagnosticos: | — Oxidac¢ao;

- Degradacao natural dos materiais;

- Acidentes.

Reconstituicdo
construtiva:

<
-
<
=
o
2
<
<
a
2
o
N
2
w
®
=
3
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O
2
=
P2
0
=
Q
=
o

2" b
3;
4
5 e
a .
6
g 7
8
\
=

. Rufo [zinco, ago inox];

. Camada de forma;

. Perfis de fixagdo;

. Produto de colagem;

. Elemento estrutural;

. Camada de regularizagdo [reboco];
. Camada de Impermeabilizagao;
. Revestimento;

. Ceramico exterior.

.23cm

.25¢cm

T DL W NOULBA WNE

Histéria:

Auséncia de intervengdes ou intervencgdes expeditas

Manifestag@es afins:

A deterioragdo de rufos é visivel em diversos pontos da cobertura

Ensaios:

Ndo se justificam ensaios, pois a observacdo visual é suficiente para
identificar a anomalia em estudo

Entende-se como razdo mais provavel para a presente anomalia a conjugacdo dos seguintes

fatores:

— Fendmenos de oxidagdo/corrosdo, propiciados pela falta de agdes de manutengdo da
camada protetora do metal e/ou pela escolha de materiais com propriedades
desadequadas aos agentes a que estdo expostos;

— Dilatagdo térmica dos materiais. Em fungdo do desenvolvimento linear que cada
material assume, esta subjacente uma variacdo dimensional. Assim, retragdes e
dilatagdes dos rufos podem originar quebras ou fissuras em pontos frageis, sobretudo
em zonas de ligagdo;
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Este documento ndo se destina a definir a forma de interven¢do, mas a identificar a causa ou causas
que dao origem a anomalia

~

OBSERVACAO

Fig. 46 Quadro sintese de diagndstico preliminar aplicado

5.3 ANALISE DA METODOLOGIA PROPOSTA

Depois de se proceder ao preenchimento dos quadros sintese, quer de inspecdo quer de diagnostico
preliminar, realiza-se uma analise exaustiva aos resultados obtidos. Essa analise pretende demonstrar os
pontos fortes e os pontos a melhorar na metodologia aplicada.

Um dos aspetos inovadores a considerar nesta metodologia, é o facto da avaliacdo do edificio ser efetu-
ada ndo apenas através de um levantamento de anomalias, mas também incluindo uma referenciagéo
relativamente as exigéncias atuais, identificado como condic&o.

Desenvolvendo-se uma avaliagcdo multicritério:

» O estado é o referencial relativamente a edificagdo nova;
« Acondicdo é o referencial relativamente as exigéncias regulamentares.

Outro aspeto relevante a salientar, é a inclusao de diagnosticos preliminares na metodologia apresentada.
Considera-se que o técnico que inspeciona o edificio deve promover o diagnéstico, para numa fase pos-
terior, caso se pretenda realizar uma intervencéo, esta poder tomar como guia orientador esse diagnds-
tico.

Destaca-se ainda, a capacidade de associagdo de anomalias, grupos de manifesta¢Ges afins, a uma Unica
patologia. Desta forma, permite facilitar a tarefa de realizacao de propostas de intervencéo para a edifi-
cacdo em estudo.

5.3.1 CONCLUSOES DA APLICACAO

As anomalias a considerar no quadro sintese de inspecdo, como referido anteriormente, tiveram em
consideragéo o estudo de diversos relatorios cientificos e relatorios da empresa de acolhimento, onde se
selecionaram as anomalias mais incidentes.

O fator da dimensdo do quadro sintese de inspecdo foi um aspeto relevante na escolha do nimero de
anomalias e de elementos fonte de manutencdo a abordar. Por esse facto, o autor auxiliou-se, numa
pesquisa de metodologias existentes e também em opiniBes de engenheiros experientes, para definir o
namero de anomalias e elementos fonte de manutencao que proporcionassem uma analise completa do
estado de conservacao do imével, sem tornar demasiado extenso o preenchimento do quadro sintese de
inspecéo, durante a realizagdo das vistorias.

Sabendo que, a atribuicdo das avaliacGes do estado da anomalia e do nivel de incidéncia sdo parametros
subjetivos, pois dependem da sensibilidade do técnico que esta a avaliar, considera-se que a legenda
apresentada no cabecalho do quadro sintese de inspecdo da envolvente exterior (Figura 42) é clara e
esclarecedora. Deste modo, estas avaliacOes e consequentemente, o indice final do estado de conserva-
cao do imdvel, dependendo do técnico que as realiza pode variar, pois para uma mesma anomalia podem
ter consideracOes diferentes.

64



Metodologia de Inspecgéo e Diagnostico de Anomalias em Edificios

Salienta-se o facto de que, comparando os resultados da aplica¢éo da metodologia realizada por técnicos
diferentes, pelo autor e pelo engenheiro da empresa de acolhimento, foi possivel concluir que o preen-
chimento do quadro sintese de inspe¢do em ambos os casos foi muito semelhante. Concluiu-se ainda,
que as maiores diferencas ocorrem sobretudo nas anomalias menos gravosas, pois a opinido dos dois foi
muito semelhante nas anomalias mais gravosas e que necessitam de diagndstico preliminar.

A associagdo entre o quadro sintese de inspecéo e o quadro sintese de diagnostico preliminar é realizada
através do contettdo do campo “observacgdes”, cujo preenchimento corresponde a nomenclatura (D1,
D2, ...). Esta caracterizacdo, permite a associa¢do de grupos de manifestagdes afins, a uma Unica pato-
logia.

Na aplicacdo da metodologia, foram elaborados diagndsticos preliminares para as anomalias mais seve-
ras, isto é, que colocam em risco a saude, salubridade ou seguranca dos moradores, utilizadores do edi-
ficio ou pedes.

Para a realiza¢do do quadro sintese de diagndstico preliminar o autor auxiliou-se dos conteudos da uni-
dade curricular de Manutencao e Reabilitacdo de Edificios e também dos relatérios desenvolvidos pela
empresa acolhedora.

5.3.2 PONTOS FORTES E PONTOS A MELHORAR

Tendo em conta os resultados obtidos, pode concluir-se que a aplicacdo da metodologia proposta é uma
mais valia nos processos de inspecdo e de diagndstico de anomalias, pois conduz os técnicos para a
obtencdo de resultados objetivos e elucidativos do estado de conservacao dos edificios e, das propostas
de diagnosticos preliminares. Na figura 47, encontra-se uma imagem esquematica, onde se apresentam
0s pontos fortes e pontos a melhorar na metodologia aplicada.

Pontos Fortes

JeJOY|3IA B SO1u0d

Fig. 47 Pontos fortes e a melhorar na metodologia
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5.4 VALIDAGCAO DOS RESULTADOS

A etapa de validacdo de resultados da metodologia foi realizada com auxilio de um engenheiro da em-
presa de acolhimento, na qual foram inspecionados dois casos de estudo.

Nesta etapa foram realizados os seguintes procedimentos:

» Preenchimento dos quadros sintese de inspe¢do para os imoveis dos dois casos de estudo, pelos dois
técnicos, 0 autor e um engenheiro da empresa;

« Andlise dos resultados obtidos pelos técnicos;

» Comparacao dos resultados obtidos, nomeadamente, as classificagdes atribuidas aos elementos fonte

de manutencdo e respetivas anomalias;
« Identificacdo das anomalias consideradas de maior gravidade e que necessitam de diagndstico pre-
liminar.

E de referir que, os quadros sintese de inspecao preenchidos pelo engenheiro da empresa de acolhimento,
também se encontram apresentados em anexo (A7 e A9).

Mostra-se na tabela 10, a comparagdo dos indices de anomalias e respetivo estado de conservagdo dos
imoveis do conjunto habitacional do Telheiro.

Tabela 10 Quadro comparativo do conjunto habitacional do Telheiro

indice de Anomalias

3.36 3.27
(Envolvente Exterior)

indice de Anomalias
2.80 2.74
(Fracao Interior)

indice de Anomalias Geral 3.08 3.00

Estado de conservagao Médio Médio

Na tabela 11, esté apresentada a comparacao dos indices de anomalias obtidos pelo autor e pelo enge-
nheiro, na aplicacdo da metodologia, no caso de estudo de Custio.
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Tabela 11 Quadro comparativo do conjunto habitacional do Custi6

indice de Anomalias

2.50 2.24
(Envolvente Exterior)
indice de Anomalias
2.59 2.52
(Frac&o Interior)
indice de Anomalias
2.36 2.30

(Espacos comuns)

indice de Anomalias Geral 2.48 2.35

Estado de conservagao Mau Mau

Condicao 10%C1 + 90%C2 10%C1 + 90%C2

Pela analise dos dados apresentados nas tabelas 10 e 11, pode-se concluir que a diferenca obtida entre
as avaliacdes efetuadas pelos dois técnicos é muito pequena. Diferenca essa, que nao tem impacto na
avaliacdo global, pois para os dois casos estudados, o estado de conservagéo obtido foi igual.

No desenvolvimento da metodologia apresentada na presente dissertacdo, fez-se um estudo sobre as
diversas metodologias existentes relativamente a avaliacdo do estado de conservacdo de imoveis, das
quais se destacou a metodologia de avaliacdo do estado de conservacao de imoveis (MAEC).

Para melhor compreenséo e validacdo de resultados, construiu-se uma tabela comparativa entre as duas
metodologias (tabela 12) que assenta nos seguintes parametros:

« Ambito:

+  Objetivo;

Forma de atuacéo;
Elementos a avaliar;
Niveis de desagregacéo;
Instrumentos de aplicacdo;
Critérios de avaliagdo;
Resultado final.
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Tabela 12 Tabela comparativa entre metodologia criada pelo autor e pela metodologia de avaliagédo do estado de
conservacao de imoveis (MAEC)

Ambito

Objetivo

Forma de avaliagdo

Elementos a avaliar

Niveis de desagregacgao

Instrumentos de aplicagéo

Critérios de avaliagdo

REIICGIRIE

Metodologia de avaliac&o do es-
tado de conservacédo de imo-
veis (MAEC)

Locado habitacional e ndo habita-
cional

Estado de conservacgao do imoével
de forma a determinar a renda
maxima

Inspecao visual

Elementos construtivos e equipa-
mentos

37 elementos divididos em edifi-
cio, outras partes comuns e uni-
dade

Instrucbes para preenchimento de
ficha de avaliacao

Niveis de anomaliade 1 a5

Coeficiente de conservacao asso-
ciado a um estado de conserva-
cao

Metodologia proposta pelo autor

Locado habitacional e ndo habitacio-
nal

Estado de conservacgao do imovel,
condicao ao nivel de regulamentacéo
e diagnostico preliminar

Inspecéao visual auxiliada com equi-
pamentos técnicos de inspecao

Elementos construtivos

Dividido em zona comum, fracdo inte-
rior e envolvente exterior e em cada
uma delas subdividida por elemento
fonte de manutengéo

Quadro sintese de inspecao e quadro
sintese de diagndstico preliminar

Condicao de CO a C3, estado da ano-
malia de 5A a 1E, e nivel de incidén-
cia de pontual a generalizado

indice de anomalias associado a um

estado de conservacdo. Condicdo ao
nivel de regulamentacéo e Diagnos-

tico preliminar.

5.5  ANALISE ESTATISTICA DA APLICACAO DA METODOLOGIA AOS CASOS DE ESTUDO

Neste subcapitulo, é feita a demostracdo da analise estatistica dos resultados obtidos através da aplicagédo
da metodologia, aos casos de estudo. Esta andlise foi realizada, de modo a facilitar a compreenséao do
leitor sobre o estado de conservagdo dos imdveis em estudo. Importa referir que, os diagndsticos preli-
minares realizados, dizem respeito as anomalias avaliadas com classificacdo 1E e 2D.

Na figura 48, encontra-se representada a distribuicdo percentual das classificagGes obtidas, para o estado
da anomalia do conjunto habitacional de Custio.
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Disposi¢ao da classificacao do Estado
da Anomalia

B 5A
H4B
m3C
m2D
m1E
I NA

14% 15%

Fig. 48 Grafico da distribuicéo das classifica¢cdes do Estado da Anomalia do conjunto habitacional de Custié

Da leitura do gréfico, destaca-se a classificagdo 3C, pois foi a mais utilizada (43%). Esta classificacdo
corresponde a anomalias que prejudicam o aspeto e requerem trabalhos de correcdo de dificil execucao.

Em seguida esta representada a distribuigdo em percentagem das classificagBes para o Nivel de Incidén-
cia do conjunto habitacional de Custio.

Disposicao da classificagao do Nivel
de Incidéncia
M Pontual
M Frequente

M Generalizado

Fig. 49 Gréfico da distribuicéo das classificagcdes do Nivel de Incidéncia do conjunto habitacional de Custié

Através da analise e interpretacdo do grafico apresentado na figura 49, concluiu-se que o nivel de inci-
déncia mais atribuido foi o pontual, com 41%, seguido do frequente com 36% e do generalizado com

23%.
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Para o conjunto habitacional do Telheiro foi realizado 0 mesmo tratamento estatistico, como se pode
verificar pelas figuras 50 e 51.

Disposi¢cao da classificacao do Estado
da Anomalia

N 5A
20% 19% m 4B

[+)
e m3C
13%

m2D
m1E
m NA

Fig. 50 Grafico da distribuicéo das classificacdes do Estado da Anomalia do conjunto habitacional do Telheiro

Da leitura do grafico, destaca-se a classificacdo 3C, pois foi a mais utilizada com 36%. Esta avaliacéo é
a mais incidente, quer para o conjunto habitacional de Custi6 quer para o conjunto habitacional do Te-
Iheiro.

Disposi¢ao da classificacao do Nivel
de Incidéncia

M Pontual
B Frequente

M Generalizado

Fig. 51 Gréfico da distribui¢éo das classificagdes do Nivel de Incidéncia do conjunto habitacional do Telheiro
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Através da andlise e interpretacdo do grafico apresentado na figura 51, concluiu-se que o nivel de inci-

déncia mais atribuido foi o frequente, com 46%, seguido do pontual com 40% e do generalizado com
14%.

Na parte final deste subcapitulo mostram-se os quadros resumo dos dois casos de estudo realizados.
Estes quadros resumos também se vdo encontrar em anexo.

Na figura 52 esta representado o quadro sintese do conjunto habitacional de Custid.

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 2,50
INDICE DE ANOMALIAS (FRAGAO INTERIOR) 2,59
INDICE DE ANOMALIAS (ESPACOS COMUNS) 2,36
ESTADO DE CONSERVAGAO MAU
CONDIGRO 10%C1 + 90%C2

Fig. 52 Quadro sintese conjunto habitacional de Custio

A partir da analise do quadro resumo apresentado na figura 52, pode-se concluir que o indice de ano-
malias da envolvente exterior é 2,50, o indice de anomalias para a fracdo interior é 2,59 e para espacos

comuns € 2,36. Estes valores de indices parciais ddo origem a um indice geral de anomalias de 2,48, a0
qual corresponde o estado de conservagao mau.

Na figura 53 encontra-se representado o quadro resumo do conjunto habitacional do Telheiro.

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,36

INDICE DE ANOMALIAS (FRAGAO INTERIOR) 2,80

INDICE DE ANOMALIAS (ESPACOS COMUNS)

Bos
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO

CONDICAO 7% C1 + 93%C2

Fig. 53 Quadro sintese conjunto habitacional do Telheiro

Tendo em conta que, no conjunto habitacional do Telheiro ndo existem espacos comuns, o valor do
indice geral é calculado com base no indice de anomalias da envolvente exterior e da fragdo interior. O

indice geral de anomalias referente ao conjunto habitacional do Telheiro é 3,08, ao qual corresponde o
estado de conservacao médio.
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6

CONCLUSOES

6.1 CONSIDERAGOES FINAIS

A elaboracdo da presente dissertacao teve como principal objetivo, o desenvolvimento e a aplicagédo de
uma metodologia capaz de dar resposta aos problemas encontrados nas fases de inspe¢éo e diagndstico
de edificios, utilizando a sistematiza¢do de processos.

Assim, ap0s a realizacdo do trabalho, € possivel retirar algumas conclusdes sobre as formas de inspecéao
e diagndstico utilizadas, apresentadas de seguida.

Na metodologia proposta, as informagdes retiradas da inspe¢do sdo fundamentais para o preenchimento
do quadro sintese de inspecdo. Este quadro, devido a complexidade construtiva dos edificios, foi divi-
dido em trés grupos: envolvente exterior; zonas comuns e fragdo, permitindo assim, obter um conheci-
mento aprofundado sobre o estado do edificio.

Como explicado no capitulo 4, o preenchimento do quadro sintese de inspecdo deve ser realizado em
formato digital, para que se possa obter de forma automatica informag@es importantes, tais como, 0
indice de anomalias e o correspondente estado de conservacdo do edificio. Pode-se concluir, entdo que
a informatizacdo do processo de inspec¢do torna esta etapa mais célere, rigorosa e eficaz.

Relativamente a fase de diagndstico preliminar, concluiu-se que, ndo existe um método uniformizado
de diagndstico. De forma a dar resposta a esta problematica, o autor prop6s a metodologia de diagnéstico
preliminar. Esta, assenta na criacdo de uma base de dados de diagndstico preliminar que permite associar
anomalias da mesma natureza, a casos de estudo diferentes. Considera-se que o diagnostico preliminar
deve ser feito de forma clara e estruturada, para isso, desenvolveu um novo modelo de relatério preli-
minar.

Em jeito de concluséo, pode-se afirmar que a metodologia desenvolvida trata de uma abordagem inova-
dora para sistematizacdo e informatizagao dos processos de inspecdo e diagnostico, essenciais a reabili-
tacdo de edificios.

Sobre o estado de conservagao dos conjuntos habitacionais, pode-se concluir que o do Telheiro esta num
estado médio de conservacao, que necessita de algumas reparacdes dentro de um curto espaco de tempo.
Quanto ao conjunto habitacional de Custié apresenta-se num estado mau de conservacao, com bastantes
trabalhos de reparacéo necessarios e alguns deles urgentes.

Ao longo da elaboragéo da presente dissertacdo o autor sentiu algumas dificuldades, nomeadamente ao
nivel da criacdo da base de dados de diagnosticos preliminares. Apesar de existirem alguns documentos
cientificos que abordam esta tematica, foi dificil criar uma base de dados, em que os relatérios permi-
tissem associar anomalias da mesma natureza a casos de estudo diferentes. Outra dificuldade encontrada,
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foi definir o nimero de anomalias e elementos fonte de manutencdo a analisar, no quadro sintese de
inspec¢do, de forma a obter uma andlise completa do caso de estudo, sem ser demasiado extenso de
analisar durante as vistorias.

A titulo pessoal, este trabalho permitiu desenvolver capacidades a todos os niveis, especialmente nas
areas da inspecdo, manutencdo e diagnostico de edificios. Durante a realizacdo deste trabalho o autor
teve a possibilidade de acompanhar de perto as etapas, desde a identificacdo das anomalias até a reali-
zacdo do diagnostico e principios de intervencdo, que lhe permitiram adquirir bases de conhecimento
solidas para o futuro.

6.2 DESENVOLVIMENTOS FUTUROS

Apos o término do presente trabalho, concluiu-se que seria interessante aprofundar determinadas temé-
ticas a fim de complementar a presente metodologia.

Um desenvolvimento futuro que se considera importante é o da avaliacdo da condicéo regulamentar.
Esta avaliacdo necessita de um desenvolvimento futuro, pois apesar de contribuir com informacg6es im-
portantes ndo teve um peso relevante para a fase de diagnéstico e consequentemente, para a proposta de
intervencao.

Outro aspeto a desenvolver é o da criacdo de bases de dados de eliminacdo de causas e de eliminagdo
de manifestagdes, permitindo assim englobar mais uma etapa relativamente ao estudo das anomalias em
edificios. Mostra-se na figura 54 um esquema representativo do complemento que este desenvolvimento
pode ter na metodologia proposta.

BD
Eliminacéo
Base de Dados Base de Dados Causas
Anomalias Diagndstico
Preliminar
N L, BD
Eliminacéo

Manifestacdes

Fig. 54 Desenvolvimento futuro de bases de dados de eliminagéo de causas e de eliminacdo de manifestacdes

Um dos focos principais da presente dissertacéo é o desenvolvimento de bases de dados universais, mas
para isso € necessario aplicar em mais casos de estudo a fim de contemplar todos os casos de anomalias
possiveis.

Mais um desenvolvimento importante a realizar € o desenvolvimento de principios de intervencao para
cada diagndstico realizado. Desta forma, podendo contribuir com informac@es relevantes desde a iden-
tificacdo da anomalia até a fase de projeto de intervencao.

Desenvolver um software que possibilitasse apenas com a captacdo de fotografias e com informacdes
simples a obtengdo de diagnostico e projeto de intervencdo. Considera-se este o desenvolvimento mais
complexo, mas porventura o que pode trazer mais beneficios para a area da Engenharia Civil.
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A 1 Modelo Quadro Sintese de Inspecéao

Q RO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia:

Data de visita:

Nome do técnico:

Rua/Av./Pc. : Cddigo Postal: -
Numero: Freguesia:
Distrito: Concelho:

ENDERECO

z% Ne de pisos acima do solo: N2 de pisos abaixo do solo:
Ky Utilizacdo: Ano de construgdo:

g Solucdes construtivas:

[

2

P

o

CONDICAO ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA

CO Sem regulamentacio Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de
5A G s P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N&o cumpre a regulamentac&o de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. S6 prejudicam o aspeto e
S , . S F Frequente
seguranca contra incéndios e/ou gas de facil reparacio.
C2 Cumpre regulamentagdo de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas nfo cumpre outras requerem trabalhos de correcéo de dificil G Generalizado
5 execugio.
=
t.," C3 Cumpre toda a regulamentacio 2D Anomalias Graves. Anomalias que
!

prejudicam o uso e requerem trabalhos de
correcio de dificil execucéo.

1E  Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
saude e a seguranca dos moradores.

NA N3o aplicavel.

ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS # OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO

Fissuracdo

Descolamento

Acumulacdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo

Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.)

Oxidacdo, folga efou quebra de elementos metalicos

Outras

COBERTURA PLANA (x5)

conpico L |

Fissura¢do
Descolamento

Acumulagdo de sujidade e/ou proliferacdo de vegetacdo

Deterioracdo de rufos {zona corrente, ligacdo, juntas, etc.)

Pendente incorreta de telhado

Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos

Outras

COBERTURA INCLINADA (x5)

[Al]
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ESTADO NIVEL y
ANOMALIAS 5 OBSERVAGOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

conpicho I

Destacamento e/ou degradacdo revestimento

Fissuracdo

Corrosdo armaduras

Sujidade, microrganismos efou escorréncias

FACHADA (x6)

Eflorescéncias

Outras

conpigho —

|Degradag§o de tubos de queda e/ou sistema fixacdo | [ | | | | | D |

REDE DRENAGEM
AGUAS PLUVIAIS (x3)

=
o
=3

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 0,00
ESTADO DE CONSERVAGAO MUITO MAU
CONDICAO

[A2]
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ZONAS COMUNS

Referéncia:

Data de visita:

Nome do técnico:

ol Rua/Av./Pc.: Cddigo Postal: -
= Numero: Freguesia:
=l Distrito: Concelho:
g Tipologia:
ESTADO NIVEL o
ANOMALIAS i OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

conpicio R
~
% Destacamento de revestimento
E Teores de humidade elevados
E Fissuracdo
E Sujidade e/ou microrganismos
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas

Outras

CONDICAO L ]

Destacamento de revestimento:

Paredes exteriores

Paredes interiores

Teores de humidade elevados

Paredes exteriores

Paredes interiores

Fissuracdo
Paredes exteriores

Paredes interiores

Sujidade e/ou microrganismos
Paredes exteriores

PAREDES (x3)

Paredes interiores

Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento

Paredes exteriores

Paredes interiores

Eflorescéncias

Paredes exteriores

Paredes interiores

Outras: || H || ] u |
CONDIGAO I

Teores de humidade elevados

Fissuracdo

Desgaste, manchas, variacdes de cor e/fou empolamento de
revestimento

TETO (x2)

Sujidade e/ou microrganismos

Eflorescéncias

Outras

conpicko 1

Sujidade efou microrganismos

Quebra de vidros

Oxidacdo de elementos metdlicos

.(x3) VAOS

Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
corroidos efou empenados

[A3]
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ESTADO NIVEL 5
ANOMALIAS = OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta

v
=
>

Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros)

Fissuracdo de soleira

Outros

conpicho —

Degradacdo de equipamentos

Término da validade extintor

Outras

INCENCIO (x6)

SEGURANCA CONTRA

z
2
>

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 0,00
ESTADO DE CONSERVACAO MUITO MAU
CONDICAO

[A4]
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia:
Data de visita:
Nome do técnico:

8 Rua/Av./Pc. : Codigo Postal: -
b4 Nimero: Freguesia:
=l Distrito: Concelho:
=2 & 5 8
™8 Fracdo Tipologia:
STADO IVEL .
ANOMALIAS E1aD NI\{E OBSERVACOES
ANOMALIA J INCIDENCIA

conoicio —
=
X% Destacamento de revestimento
E Teores de humidade elevados
E Fissuragdo
E Sujidade efou microrganismos
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas

Outras

conpicio —

Destacamento de revestimento
Paredes exteriores

Paredes interiores

Teores de humidade elevados

Paredes exteriores

Paredes interiores

Fissuracdo

Paredes exteriores

Paredes interiores

Sujidade efou microrganismos

Paredes exteriores

PAREDES (x4)

Paredes interiores
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento
Paredes exteriores

Paredes interiores

Eflorescéncias

Paredes exteriores

Paredes interiores

Outras: || || || ”:”
CONDICAO [ ]

Destacamento e/ou degradacdo de revestimento

Teores de humidade elevados

TETO (x4)

Fissuragdo

Sujidade e/ou microrganismos

Outras

convicio —

Destacamento de revestimento

Oxidac3o de elementos metilicos

Fissuragdo

Eflorescéncias

VARANDA (x3)

Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento

Outras

[AS]



Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS = OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO [ 1

Sujidade e/ou microrganismos

Quebra de vidros

Oxidacdo de elementos metiélicos

(x4)

Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
corroidos e/ou empenados

VA0S

Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta

Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros)

Fissuracdo de soleira efou peitoril

Outros

conoicho —

Deterioracdo de tubagens e/ou acessérios

| Existéncia de fugas

2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios

Outras

KEDE DKENAGEVI

AGUAS RESIDUAIS

conpigho —

Existéncia de fugas em equipamentos

Coloracdo de dgua

Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo

Outras

REDE DE ABASTECIMENTO
AGUA (x3)

conpicko [ ]

Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas E

Auséncia de sistema de ventilacdo

Sujidade efou microrganismos em equipamentos

Outras

SISTEMA AVAC (x2)

(x3)

CONDICAO

REDE ELETRICA

CONDICAO

REDE DE GAS (x6)
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ESTADO NIVEL ~
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 0,00
ESTADO DE CONSERVAGAO MUITO MAU
CONDICAO

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

AVALIACAO FINAL

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 0,00
INDICE DE ANOMALIAS (FRAGAO INTERIOR) 0,00
INDICE DE ANOMALIAS ESPACOS COMUNS) 0,00
oo ]
ESTADO DE CONSERVAGAO MUITO MAU
CONDIGAO
NOTAS
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A 2 Base de dados de Anomalias

BASE DE DADOS DE ANOMALIAS

Destacamento de revestimento
Teores de humidade elevados
Fissuracao

Sujidade

Microrganismos

Degradacao ou inexisténcia de juntas
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento
Eflorescéncias

Oxidacao de elementos metalicos
Quebra de vidros

Deterioracao

Elemento partido

Corrosao

Empenos

Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta
Fugas

Entupimentos

Coloracéo de 4gua

Deformacdes

Auséncia de sistema de ventilagédo
Descolamentos

Proliferacdo de vegetacéo

Pendente incorreta de telhado
Término da validade extintor
Escorréncias

Degradacao
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A 3 Quadros Sintese de Inspecdo preenchidos pelo autor (Conjunto habitacional do
Telheiro)

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Codigo Postal 4465 -078
Numero: 51 Freguesia:  S3o Mamede de Infesta
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

ENDERECO

N2 de pisos acima do solo: 2 N2 de pisos abaixo do solo: 0

O
S
5
o
w
=
o
2
3

Utilizacdo: Unifamiliar Ano de construgio: 2004

Solugdes construtivas: Os panos de parede de fachada, séo
materializados em alvenaria com tijolo cerdmico. A cobertura é inclinada, possuindo duas aguas revestidas com
telha ceramica. A todo o perimetro da cobertura existe um murete em alvenaria capeado com rufos metalicos

CONDICAO ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA

CO Sem regulamentacéo Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de
5A Ny oy P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N&ocumpre a regulamentacio de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. S prejudicam o aspeto e
T R n s % F Frequente
seguranca contra incéndios e/ou gas de facil reparagéo.
C2 Cumpre regulamentac8io de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas ndo cumpre outras requerem trabalhos de correcéo de dificil G Generalizado
é execucdo.
E C3 Cumpre toda a regulamentacéo 2D Anomalias Graves. Anomalias que
= prejudicam o uso e requerem trabalhos de
correcio de dificil execugio.
1E Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
saude e a seguranca dos moradores.
NA N3o aplicavel.
ESTADO NiVEL 5
ANOMALIAS « OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
conpigho E—
™
Z Fissuraciio NA
g Descolamento NA
E Acumulacdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo NA
é Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) NA
E Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos NA
-4
w Outras NA
a
o
(=]
. CONDICAO c2 2,92
uwn
= PR
: Fissuracdo 3C F Compromete estetica
g Descolamento 5A P Irrelevante
§ Acumulacio de sujidade e/ou proliferacdo de vegetacdo 3C F Compromete estética
g Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) 3C F Irrelevante
é Pendente incorreta de telhado 4B P Irrelevante
E Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos 3C F Compromete estética
5 Outras
@
(=]
O
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ESTADO NIVEL 5
ANOMALIAS 5 OBSERVACOES

CONDICAO c2 3,40
\E Destacamento efou degradacdo revestimento 5A P Compromete estética -
: Fissuracdo 2D P Compromete SSS
S Corrosdo armaduras 5A P Compromete estética -
; Sujidade, microrganismos efou escorréncias 3C F Compromete estética -
Y Eflorescéncias 5A P Compromete estética -
Outras -
CONDIGAO c2 4,00
|Degradag§o de tubos de queda e/ou sistema fixacdo | | 5A | | P | |Irreleva nte ‘ :’ |

REDE DRENAGEM
AGUAS PLUVIAIS (x3)

g
3

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 3,36
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDIGAO 100%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 12/04/2020
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Cddigo Postal 4465 -078
Numero: 51 Freguesia:  S3o Mamede de Infesta
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fraclo Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA [ INCIDENCIA
CONDICAO 2
E Destacamento de revestimento 2D F Compromete SSS
,9 Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
£ TFissuracio 3C F Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C P Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2 2,92
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C P Compromete estética
Paredes interiores 3C P Compromete estética ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D2 |
Paredes interiores 3C F Compromete estética
o Fissuracdo :
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética |
0 Paredes interiores 4B F Irrelevante
2 Sujidade e/ou microrganismos :
g Paredes exteriores 4B F Irrelevante L
Paredes interiores 4B P Irrelevante L
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D2 |
Paredes interiores 2D P Compromete SSS D2 |
Eflorescéncias o
Paredes exteriores 5A P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante ]

Outras: H || || ||:||
CONDICAO 2

;E Destacamento e/ou degradac3o de revestimento 4B P Irrelevante :
6’ Teores de humidade elevados 4B P Irrelevante L
5 Fissuragdo 4B P Irrelevante
B Sujidade e/ou microrganismos 2D F Compromete SSS D4 |
Outras ]
conpicio —
"‘E Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
= Fissuracdo NA
g Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ESTADO NIVEL 5
ANOMALIAS 5 OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

CONDIGAO c2

Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidacdo de elementos metalicos 3C F Compromete estética
= |
2 Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
1§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira efou peitoril 1E F Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO c2 4,00
: 2 . .
‘_,,‘ § Deterioragdo de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
Q o
; & A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
%‘ & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
& 2 Outras
g
X ot
o  CONDIcAO 2 4,00
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloracdo de agua 5A P Irrelevante
B = Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 5A P Irrelevante
Y«
g = Outras
< 8
ria
a
L
o
i
o
CONDIGAO c1 2,50
;E Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C F Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilagdo 3C F Compromete estética
g Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C F Compromete estética
: Outras
=
I
5
@
2 conbicAo c2
<L
o
o
=
e
—
o
T3
(=)
[}
o
T CONDICAO c2
)
<
(L)
[}
(=]
1
(=
I}
o
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ESTADO NIiVEL "
ANOMALIAS i OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

INDICE DE ANOMALIAS 3,08
ESTADO DE CONSERVA(,-‘AO MEDIO
CONDIQKO 12,5%C1 + 87,5%C2

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

AVALIACAO FINAL

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,36

INDICE DE ANOMALIAS (FRACAO INTERIOR) 3,08

INDICE DE ANOMALIAS ESPAGOS COMUNS)

ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDIGAO 10%C1 + 90%C2
NOTAS]

[A15]



Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos
8 Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Codigo Postal 4465 -078
I Numero: 61 Freguesia:  S3o Mamede de Infesta
§ Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
w
,S N2 de pisos acima do solo: 2 N2 de pisos abaixo do solo: 0
g UtilizacBo: Unifamiliar Ano de construcio: 2004
E Solucdes construtivas: Os panos de parede de fachada, séo
=] materializados em alvenaria com tijolo cerdmico. A cobertura é inclinada, possuindo duas aguas revestidas com
g telha cerdmica. A todo o perimetro da cobertura existe um murete em alvenaria capeado com rufos metalicos
v}

CONDICAO
CO Sem regulamentaco

ESTADO DA ANOMALIA NIiVEL DE INCIDENCIA

Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de

5A - it P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N&ocumpre a regulamentagio de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. S0 prejudicam o aspeto e
o R . 7 2 o F Frequente
seguranca contra incéndios efou gas de facil reparacéo.
C2 Cumpre regulamentacio de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas n3o cumpre outras requerem trabalhos de correg&o de dificil G Generalizado
é execucso.
G C3 Cumpre toda a regulamentacéo 2D  Anomalias Graves. Anomalias que
= prejudicam o uso e requerem trabalhos de
correcio de dificil execuco.
1E  Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
saude e a seguranca dos moradores.
NA N3o aplicavel.
ESTADO NiVEL o
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA J INCIDENCIA
conpicho E—
7
Z Fissuracio NA
§ Descolamento NA
é Acumulacio de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo NA
é Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligagdo, juntas, etc.) NA
E Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metélicos NA
w Outras NA
=
8
_. CONDICAO c2 3,00
in
=
< Fissuracdo 3C F Compromete estética
g Descolamento 5A P Irrelevante
E Acumulacdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo 3C F Compromete estética
E Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) 3C F Irrelevante
§ Pendente incorreta de telhado 5A P Irrelevante
E Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos 3C E Compromete estética
E Outras
@
(o]
O
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ESTADO NIVEL %
S s OBSERVACOES

CONDICAO c2 3,40
§ Destacamento e/ou degradacdo revestimento 5A P Compromete estética -
: Fissuracdo 2D P Compromete SSS
3 Corrosdo armaduras 5A P Compromete estética -
é Sujidade, microrganismos efou escorréncias 3C F Compromete estética -
Y Eflorescéncias 5A P Compromete estética -
Outras -
% CONDICAO c2 4,00
s X
$ ) ‘Degradagﬁo de tubos de queda efou sistema fixacdo | ‘ 5A | | P | |Irre|evante ‘ :I |
g =
E >
z 2
oo
w v
23
xr g
-3

g
>
(%)

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 3,39
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDICAO 100%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 12/04/2020
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos
8 Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Codigo Postal 4465 -078
I Nuimero: 61 Freguesia:  S&o Mamede de Infesta
=l Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
z Fracdo Tipologia: T3
ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO 2
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
8 Teores de humidade elevados 3C G Compromete estética
& Fissuragdo 3C F Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
g Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C G Compromete estética
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 3C G Compromete estética
Paredes interiores 3C G Compromete estética |
I Fissuracdo :
;'>'<_ Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
] Paredes interiores 4B P Irrelevante
g Sujidade e/ou microrganismos :
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 4B F Irrelevante L
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C G Compromete estética
Paredes interiores 3C F Compromete estética :
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 4B P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
Outras: I[ | | |1
CONDIGAO c2
’;? Destacamento efou degradacdo de revestimento 3C F Compromete estética :
6‘ Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética L
o Fissuragdo 2D F Compromete SSS D7
o Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética |
Outras [
CONDICAO o) ]
E Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
= Fissuragdo NA
g Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ANOMALIAS EaTpng N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

conpigio 2

Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metdlicos 3C F Compromete estética
= I
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradagdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira efou peitoril 2D F Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO c2 4,00
£ 2 e
"_.,‘ g Deterioracdo de tubagens efou acessorios 5A P Irrelevante
g % A Existéncia de fugas S5A =] Irrelevante L
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
2 [outras 5A P Irrelevante
i —
X
o  CONDICAO (& 4,00
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g & Coloracdo de agua 5A P Irrelevante
B2 = Degradagdo de componentes de redes de distribuicdo 5A P Irrelevante
0
b § Outras 5A P Irrelevante
0
<
e
(=]
w
(=]
e
4
CONDIGAO c1 2,33
;;‘: Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilacdo 3C P Compromete estética
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
I
7
@
= CONDICAO (7
>
g
&
-
w
wl
o
w
=
@ CONDICAO c2
2
()
T
(a]
w
Q
L
o
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ANOMALIAS ESTADO N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

INDICE DE ANOMALIAS 2,86
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDICAO 12,5%C1 + 87,5%C2

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,39

INDICE DE ANOMALIAS (FRAGAO INTERIOR) 2,86

INDICE DE ANOMALIAS ESPACOS COMUNS)

ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDIGAO 10%C1 + 90%C2
NOTAS
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos
S Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Cddigo Postal 4465 -078
4 Numero: 67 Freguesia:  S3o Mamede de Infesta
E Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
|5

N2 de pisos acima do solo: 2 N2 de pisos abaixo do solo: 0

b

Utilizacdo: Unifamiliar Ano de construgdo: 2004
Solugdes construtivas: Os panos de parede de fachada, sdo

materializados em alvenaria com tijolo cerdmico. A cobertura é inclinada, possuindo duas aguas revestidas com

telha cerdmica. A todo o perimetro da cobertura existe um murete em alvenaria capeado com rufos metalicos

CONDICAO ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA

CARACTERIZACAO

CO Sem regulamentagéo Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de
5A ’ P P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N3ocumpre a regulamentacdo de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. S6 prejudicam o aspeto e
o P 7 & F Frequente
seguranca contra incéndios efou gas de facil reparacio.
C2 Cumpre regulamentac8io de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas ndo cumpre outras requerem trabalhos de correcéo de dificil G Generalizado
é execucdo.
g C3 Cumpre toda a regulamentacéo 2D Anomalias Graves. Anomalias que
= prejudicam o uso e requerem trabalhos de
corregio de dificil execugio.
1E Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
saude e a seguranca dos moradores.
NA N&o aplicavel.
ESTADO NIVEL 5
ANOMALIAS I OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
B
Z Fissuraco NA
§ Descolamento NA
é Acumulagdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo NA
é Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) NA
E Oxidacdo, folga efou quebra de elementos metdlicos NA
-4
w Outras NA
@
o
(o]
_. CONDICAO c2 2,92
)
%
: Fissuragdo 3C F Compromete estética
g Descolamento 5A P Irrelevante
E Acumulagdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo 3C F Compromete estética
E Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligagdo, juntas, etc.) 3C F Irrelevante
2 Pendente incorreta de telhado 4B P Irrelevante
E Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos 3C F Compromete estética
& Outras
@
(=]
(5}
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ESTADO NIVEL o,
o s d OBSERVACOES
A MALIA ANOMALIA § INCIDENCIA

CONDIGAO c2 3,40
Cg Destacamento e/ou degradagdo revestimento 5A P Compromete estética -
= Fissuragdo 2D P Compromete SSS
2 Corrosdo armaduras 5A P Compromete estética -
§ Sujidade, microrganismos e/ou escorréncias 3C F Compromete estética -
Y Eflorescéncias 5A P Compromete estética -
Outras -
CONDICAO c2 4,00
|Degradag§o de tubos de queda e/fou sistema fixacdo || 5A || =] ||Irre|evante H:Il

REDE DRENAGEM
AGUAS PLUVIAIS (x3)

g
|
>

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 3,36
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAO 100%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 12/04/2020
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc.: Rua Cimo do Telheiro Caodigo Postal 4465 -078
Numero: 67 Freguesia:  S30 Mamede de Infesta
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fragdo Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA J INCIDENCIA
__ CoNDicko c2
3 Destacamento de revestimento 2D F Compromete SSS
8 Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
& TFissuracao 3C P Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C P Compromete estética
§ Degradacdo ou inexisténcia de juntas 2D F Compromete SSS
Outras
CONDICAO (@) 2,71
Destacamento de revestimento L
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C F Compromete estética ]
Teores de humidade elevados -
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS F
Paredes interiores 3C F Compromete estética ]
= Fissuracdo :
3 Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
@ Paredes interiores 3C P Compromete estética
é Sujidade efou microrganismos :
g Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 4B F Irrelevante L
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento L
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética :
Eflorescéncias L
Paredes exteriores 5A P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
Outras: | | | I
CONDIGAO c2 1,88
‘é‘ Destacamento efou degradacdo de revestimento 2D F Compromete SSS E
5’ Teores de humidade elevados 2D G Compromete SSS |D8 |
I Fissuracdo 2D F Compromete SSS D7
B Sujidade e/ou microrganismos 2D F Compromete SSS D4 |
Outras :
conpigko —
E Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuragdo NA
g Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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ESTADO NIVEL 5
ANOMALIAS % OBSERVACOES

CONDIGAO c1 2,29
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= I
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C G Compromete estética
l; Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradagdo ou inexisténcia de elementos de vedagdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira e/ou peitoril 1E F Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO c2 3,50
=2 R
3 § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 3C F Compromete estética
z 0 e 1
= & A FExisténcia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o) 2 Outras
-k —
X g
o CONDIGAO c2 3,50
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloraggo de dgua 5A P Irrelevante
I Z Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 3C F Compromete estética
«
g § Outras
< 8
L ~<
(=]
L
=]
L
o
CONDIGAO c2 2,67
ﬁ; Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C F Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 3C P Compromete estética
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C F Compromete estética
: Outras
=
w
z
@
= CONDICAO c2
)
g
E
=
w
W
o
w
=
() CONDIGAO c2
)
L
o
d
(=]
w
=)
1)
o«
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ANOMALIAS i N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA J INCIDENCIA

QUADRO SINTESE
INDICE DE ANOMALIAS 2,64
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDIGRO

12,5%C1 + 87,5%C2

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,36

INDICE DE ANOMALIAS (FRAGAO INTERIOR) 2,64

INDICE DE ANOMALIAS ESPACOS COMUNS)
o
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO

CONDIGAO 10%C1 + 90%C2

[A25]



Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos
ol Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Cddigo Postal 4465 -078
3 Numero: 77 Freguesia:  S3o Mamede de Infesta
§ Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
(%)

N2 de pisos acima do solo: 2 Ne de pisos abaixo do solo: 0

u

Utilizag8o: Unifamiliar Ano de construgdo: 2004

Solugdes construtivas: Os panos de parede de fachada, s&o
materializados em alvenaria com tijolo cerdmico. A cobertura é inclinada, possuindo duas aguas revestidas com
telha cerdmica. A todo o perimetro da cobertura existe um murete em alvenaria capeado com rufos metalicos

CONDICAO ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA

CARACTERIZACAO

CO Sem regulamentac8o Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de
5A ; Sl P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N3ocumpre a regulamentacio de estruturas e/ou 4B  Anomalias Ligeiras. SO prejudicam o aspeto e
AT . 7 % F Frequente
seguranca contra incéndios e/ou gas de facil reparacéo.
C2 Cumpre regulamentacdo de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas n3o cumpre outras requerem trabalhos de correcéo de dificil G Generalizado
E execucdo.
=
=1 C3 Cumpre toda a regulamentaciio 2D Anomalias Graves. Anomalias que
=i prejudicam o uso e requerem trabalhos de

correco de dificil execucio.

1E  Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
saude e a seguranca dos moradores.

NA N3o aplicavel.

ESTADO NIVEL >
ANOMALIAS 2 OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO
i
Z Fissuracio NA
§ Descolamento NA
; Acumulacdo de sujidade efou proliferacio de vegetagdo NA
é Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) NA
E Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos NA
Fu Outras NA
-]
(=]
(=]

CONDICAO c2 2,92

Fissuracdo 3¢

Descolamento 5A Irrelevante

Acumulagio de sujidade e/fou proliferacdo de vegetagdo 3C Compromete estética

Deterioracgo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) 3C Irrelevante

Pendente incorreta de telhado 4B Irrelevante

m|o|(m|m|o|m

Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos 3C Compromete estética

Compromete estética E

Outras

COBERTURA INCLINADA (x5)
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ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS = OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO c2 3,40
E Destacamento e/ou degradagdo revestimento 5A P Compromete estética -
= Fissuragdo 2D P Compromete SSS
g Corrosdo armaduras 5A P Compromete estética -
g Sujidade, microrganismos efou escorréncias 3C F Compromete estética -
Y- Eflorescéncias 5A P Compromete estética -
Outras -
* 0 CONDICAO c2 4,00
] g lDegradagﬁo de tubos de queda e/ou sistema fixacdo ‘ ‘ 5A ‘ | P | |Irre|evante | \:I |
= =
g 2
oo
w v
23
xr g
L

g
=
>

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 3,36
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDIGAO 100%C2
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DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 12/04/2020
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Codigo Postal 4465 -078
Numero: 77 Freguesia:  S&o Mamede de Infesta
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo Tipologia: T3

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO 2
E Destacamento de revestimento 2D F Compromete SSS
E Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
& Fissuragdo 3C P Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética
g Degradacdo ou inexisténcia de juntas 2D F Compromete SSS
Outras
CONDIGAO c2 2,54
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 2D G Compromete SSS E
Paredes interiores 3C E Compromete estética
Teores de humidade elevados o
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS ?
Paredes interiores 3C F Compromete estética |
- Fissuracdo o
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética :
a Paredes interiores 3C G Compromete estética
g Sujidade e/ou microrganismos :
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 4B F Irrelevante L
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento S
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética |
Eflorescéncias
Paredes exteriores 5A P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante

Outras: H ” || I |:||
Conpigko e

;,.: Destacamento e/ou degradacgdo de revestimento 2D F Compromete SSS E
6’ Teores de humidade elevados 2D G Compromete SSS D8 |
I Fissuragdo 1E F Compromete SSS D7
= Sujidade efou microrganismos 2D F Compromete SSS F
Outras ]
conpigho —
E Destacamento de revestimento NA [ ]
:Q; Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuragdo NA
g Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ESTADO NIVEL "
ANOMALIAS 7 OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO G2 2,21
Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
__ Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
=
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
8 corroidos e/ou empenados 3C G Compromete estética
l; Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradagio ou inexisténcia de elementos de vedagdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuragao de soleira efou peitoril 1E E Compromete SSS D6
Cutros
™ CONDICAO c2 3,67
== S
3 g Deterioragdo de tubagens e/ou acessérios 4B F Compromete estética
= 2 |Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
E E Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
w : Qutras
= L |
Z 5
Gl
-
o Conbicho  c1
(=
E Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloragao de agua 5A P Irrelevante
= = Degradagio de componentes de redes de distribuigio 4B E Compromete estética
Cal G
g = Outras
P (0]
W<
(=]
w
=]
w
o
CONDICAO c2 2,67
E Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C F Compromete estética
‘G Auséncia de sistema de ventilagdo 3C P Compromete estética
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C F Compromete estética
: Qutras
=
i
=
(]
7]
3 CONDICAO 2!
<
o
o
(=
b=
w
w
o
w
o
:E CONDIGCAO c2
4l
()
w
(=]
w
o
w
o
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ANOMALIAS o) N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA J INCIDENCIA

QUADRO SINTESE
INDICE DE ANOMALIAS 2,59
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDIGAO 12,5%C1 + 87,5%C2

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

AVALIACAO FINAL

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,36

INDICE DE ANOMALIAS (FRAGAO INTERIOR) 2,59

INDICE DE ANOMALIAS ESPAGOS COMUNS)

ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDICAO 10%C1 + 90%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

8 Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Codigo Postal 4465 -078
=l Nimero: 111 Freguesia:  S3o Mamede de Infesta
=]
=
)

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

=@ N2 de pisos acima do solo: 2 N2 de pisos abaixo do solo: 0
Utilizacdo: Unifamiliar Ano de construcio: 2004
Solugdes construtivas: Os panos de parede de fachada, s8o

materializados em alvenaria com tijolo cerdmico. A cobertura € inclinada, possuindo duas aguas revestidas com
telha cerdmica. A todo o perimetro da cobertura existe um murete em alvenaria capeado com rufos metalicos

CONDICAO ESTADO DA ANOMALIA NiVEL DE INCIDENCIA

CARACTERIZACAO

CO Sem regulamentacéo Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de
5A ) fruiy P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N3ocumpre a regulamentaciio de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. Sé prejudicam o aspeto e
- 2 74 = F Frequente
seguranca contra incéndios e/ou gas de facil reparacéo.
C2 Cumpre regulamentacio de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas ndo cumpre outras requerem trabalhos de correcéo de dificil G Generalizado
E execucdo.
=2
'ﬁ,“ C3 Cumpre toda a regulamentacdo 2D Anomalias Graves. Anomalias que
=

prejudicam o uso e requerem trabalhos de
corregio de dificil execugsio.

1E Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
saude e a seguranca dos moradores.

NA Nio aplicavel.

ESTADO NIVEL P
ANOMALIAS x OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

__ CONDIGAO

in

Z Fissuracio NA

g Descolamento NA

E Acumulacdo de sujidade efou proliferacio de vegetacdo NA

§ Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) NA

E Oxidagdo, folga efou quebra de elementos metalicos NA

4

w Outras NA

Q@

o

O

. CONDIGAO c2 2,92

uwn

x e
‘&’ Fissuracdo 3C F Compromete estetica
2 Descolamento 5A P Irrelevante

g Acumulacio de sujidade efou proliferagdo de vegetacdo 3C F Compromete estética
5 Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) 3C F Irrelevante

5 Pendente incorreta de telhado 4B P Irrelevante

E Oxidacdo, folga efou quebra de elementos metalicos 3C F Compromete estética
& Outras

Q@

=]

(%)
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ANOMALIAS RATADY N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO c2 3,40
§ Destacamento e/ou degradacdo revestimento 5A P Compromete estética -
= Fissuragdo 2D P Compromete SSS
2 Corros3o armaduras 5A P Compromete estética -
§ Sujidade, microrganismos e/ou escorréncias 3C F Compromete estética -
L Eflorescéncias 5A P Compromete estética -
Outras -
CONDIGAO c2 4,00
[Degradagﬁo de tubos de queda e/ou sistema fixagdo ” 5A ” P ||Irre|evante H:”

REDE DRENAGEM
AGUAS PLUVIAIS (x3)

g
b
%]

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 3,36
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAO 100%C2
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DRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 12/04/2020
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos
8 Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Codigo Postal 4465 -078
b4 Nimero: 111 Freguesia:  S3o Mamede de Infesta
=l Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
2 Fracdo Tipologia: T3
| e
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 2D F Compromete SSS
E Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
& Fissuragdo 3C P Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C G Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 2D P Compromete SSS
Outras
CONDIGAO 2 2,63
Destacamento de revestimento .
Paredes exteriores 2D G Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C F Compromete estética
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D G Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética |
_ Fissu racdo :
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
L) Paredes interiores 3C G Compromete estética
@ Sujidade efou microrganismos :
g Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 4B F Irrelevante L]
Desgaste, manchas, variaces de cor e/ou empolamento de revestimento ey
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética :
Eflorescéncias .
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante L
Outras: | I | |1
CONDIGAO (&) 2,75
;E Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 4B P Irrelevante :
‘6‘ Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética L
5 Fissuragdo 3C F Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética ]
Outras ]
conpigko —
E Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidac3o de elementos metalicos NA :
2 Fissuracdo NA
g Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ESTADO NIVEL "
ANOMALIAS e OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO c2 2,29
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
__ Oxidacdo de elementos metdlicos 3C G Compromete estética
LA
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C G Compromete estética
o |
; Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradagdo ou inexisténcia de elementos de vedagdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira e/ou peitoril 1E F Compromete SSS D6
Qutros
™ CONDICAO c2 3,67
== —
g 2 Deterioragio de tubagens e/ou acessérios 4B F Compromete estética
= 2 |Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
E 5 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
w : QOutras
a L |
23
]
-3
o CONDICAO 62 3,67
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloragdo de agua 5A P Irrelevante
2 £ Degradagio de componentes de redes de distribuicio 4B F Compromete estética
Cal o
g = Outras
20
s
(=]
w
(=]
w
o«
CONDIGCAO G2 2,67
'N: Grelhas de admissao deformadas e/ou deterioradas 3C F Compromete estética
U Auséncia de sistema de ventilagdo 3C P Compromete estética
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C F Compromete estética
: Qutras
=
(T}
=
e
wvy
':i CONDICAO c2
-4
o
o
&5
-
w
w
o
w
o
g CON DIGAO G2
]
S
(U]
Ll
(=]
w
(=]
w
o
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ANOMALIAS ETARo N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

QUADRO SINTESE
INDICE DE ANOMALIAS 2,80
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDIGAO 100%C2

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

AVALIACAO FINAL

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,36

INDICE DE ANOMALIAS (FRAGAO INTERIOR) 2,80

INDICE DE ANOMALIAS ESPACOS COMUNS)

pos ]
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO

CONDICAO 100%C2
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A 4 Quadro Resumo do conjunto habitacional do Telheiro das inspecdes realizadas pelo
autor

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,36

INDICE DE ANOMALIAS (FRACAO INTERIOR) 2,80

INDICE DE ANOMALIAS (ESPACOS COMUNS) ]

e
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO

CONDICAO. 7% C1 + 93%C2

NOTAS
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A 5 Quadros Sintese de Inspecdo preenchidos pelo autor (Conjunto habitacional de
Custio)

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

ENDERECO

N2 de pisos acima do solo: 4 N2 de pisos abaixo do solo: 0

CARACTERIZACAO

UtilizacBo: Multifamiliar Ano de construcio: 200
Solugdes construtivas: As paredes exteriores sdo materializadas em
parede dupla revestida a tijolo cerdmico face a vista. A cobertura é materializada por uma solugiio plana invertida.

CONDICAO ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA

CO Sem regulamentacéo Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de

5A : A P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N3ocumpre a regulamentacio de estruturas e/ou 4B  Anomalias Ligeiras. So prejudicam o aspeto e
E R , * % F Frequente
seguranca contra incéndios efou gas de facil reparacéo.
C2 Cumpre regulamentagdo de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas ndo cumpre outras requerem trabalhos de correco de dificil G Generalizado
E execucdo.
=
g C3 Cumpre toda a regulamentacéo 2D Anomalias Graves. Anomalias que
= prejudicam o uso e requerem trabalhos de

correciio de dificil execucgo.

1E Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
saude e a seguranca dos moradores.

NA N3o aplicavel.

ESTADO NIVEL %
ANOMALIAS 5 OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
)

CONDICAO
=
i— Fissuracdo 4B P Irrelevante
=2 Descolamento 4B P Irrelevante
E Acumulagdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacio 3C F Compromete estética
é Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) 2D F Compromete SSS
E Oxidacdo, folga efou quebra de elementos metélicos 3C F Compromete estética
E Outras
)
(o]
(]
& CONDICAO [ ]
2
= Fissuragdo NA Compromete estética
2 Descolamento NA Compromete estética
E Acumulacdo de sujidade e/ou proliferacdo de vegetagdo NA Compromete estética
E Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligagdo, juntas, etc.) NA Compromete estética
é Pendente incorreta de telhado NA Compromete estética
'=_> Oxidacdo, folga efou quebra de elementos metélicos NA Compromete estética
& Outras
@
o
[w]
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Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

ANOMALIAS HeRabO iy I\{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO 2 2,50
§ Destacamento e/ou degradacdo revestimento 3C F Compromete estética
= Fissuragdo 1E G Compromete SSS
S Corrosdo armaduras 4B P Compromete estética
o e
g Sujidade, microrganismos efou escorréncias 3C G Compromete estetica
Y% Eflorescéncias 4B P Compromete estética
Outras
CONDICAO c2 2,00
[Degradagﬁo de tubos de queda e/fou sistema fixacdo | | 3C | | G | |Compromete estética

REDE DRENAGEM
AGUAS PLUVIAIS (x3)

g
>
(%)

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,50
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAO 100%C2
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(0] O SINTESE DE INSPECAO - ZONAS COMUNS

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Codigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Tipologia: Multifamiliar

ESTADO NIVEL o
ANOMALIAS = OBSERVACOES
ANOMALIA |INCIDENCIA
el

ENDERECO

CONDICAO
?5' Destacamento de revestimento 3C P Compromete estética
8 Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
£ Fissuracao 3C G Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2 2,25
Destacamento de revestimento: -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética L
Teores de humidade elevados -
Paredes exteriores 3C G Compromete estética | S
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
o Fissurac8o -
3 Paredes exteriores 1E G Compromete SSS D7
= Paredes interiores 1E F Compromete SSS D7 |
g Sujidade e/ou microrganismos :
§ Paredes exteriores 3C G Compromete estética |
Paredes interiores 3C G Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C G Compromete estética |-
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 4B P Irrelevante
I I I ]
CONDIGAO G2 2,00
Teores de humidade elevados 1E F Compromete SSS (D8 |
g Fissuragio 1E F Compromete SS5 D7 |
'6’ Desgaste, manchas, variac8es de cor e/fou empolamento de
I revestimento 2D F Compromete SSS D8
= Sujidade efou microrganismos 3C G Compromete estética [
Eflorescéncias 3C P Compromete estética ]
Outras ]
conDIcko 2
Sujidade efou microrganismos 3C G Compromete estética :
« Quebra de vidros 4B P Irrelevante | S
lg Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética | -
i Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
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ANOMALIAS FAIALY NIVEL OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

8 Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta Compromete estética

]§ Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira 2D F Compromete SSS D6
Outros

g conpicho c2

=i e

g =) Degradacdo de equipamentos 3C G Compromete estetica

= 3 Término da validade extintor 4B F Irrelevante

g’ g Outras
<hd

)

=

1G]

fre}

7}

o
(s}
&=
>
(%]

QUADRO SiNTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,36
ESTADO DE CONSERVACAO MAU
CONDIGAO 100%C2
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DRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
Fracdo R/C Esquerdo Traseiras Tipologia: T2

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
__ CoNDicko c2
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
8 Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
£ TFissuracao 3C F Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDICAO c2 2,38
Destacamento de revestimento S
Paredes exteriores 3C G Compromete estética
Paredes interiores 3C F Compromete estética ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS D2
Paredes interiores 2D F Compromete SSS ?
___ Fissuragdo :
E Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D7
o Paredes interiores 2D P Compromete SSS E
2 Sujidade e/ou microrganismos .
£ Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C P Compromete estética L
Desgaste, manchas, variacbes de cor e/ou empolamento de revestimento
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS (D2 |
Paredes interiores 2D F Compromete SSS z
Eflorescéncias o
Paredes exteriores 5A P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
Outras: I | | Il
CONDIGAO c2 2,50
;E Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 4B F Compromete estética :
6’ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética L
5 Fissuragdo 3C G Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS W
Outras :
conpigho I
E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuragdo NA
2 Eflorescéncias NA :
> Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :

[A43]



Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

ANOMALIAS EaTang N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA J INCIDENCIA

conoico a1

Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= [
> Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
t§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO c2 3,50
s 2 e
3 g Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 3C F Compromete estética
z B e —
2 7 - FExisténcia defugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
% [
u = [Outras
i —
X g
o  CONDICAO c2 3,50
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
& = Degradagio de componentes de redes de distribuiggo 3C F Compromete estética
@
<L § Outras
20
w <
Y
L
(=]
Ll
-4
CONDICAO c2 2,50
;-E Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
]
5
@
= CONDIGAO c2
x
g
E
=
w
w
o
wl
=
) CONDICAO c2
@
<L
(L)
[T
(=]
T
=
L
o
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ESTADO NIVEL o
ANOMALIAS i OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA
NOTA

QUADRO SINTESE
INDICE DE ANOMALIAS 2,40
ESTADO DE CONSERVAGCAO MAU
CONDIGAO 12,5% C1 + 87,5%C2
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o] O SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

ENDERECO

Fragdo R/C Esquerdo Frente Tipologia: T2

ANOMALIA JINCIDENCIA
CONDICKO c2
E‘, Destacamento de revestimento 3C P Compromete estética
E Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
S Fissuracdo 3C F Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
&£ Degradacio ou inexisténcia de juntas 4B F Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2 2,38
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 3C F Compromete estética :
Paredes interiores 3C P Compromete estética
Teores de humidade elevados T
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS E
Paredes interiores 4E F Compromete SSS D2
- Fissuracdo o
E Paredes exteriores 3C G Compromete estética :
@ Paredes interiores 4B F Irrelevante L]
g Sujidade e/ou microrganismos
= Paredes exteriores 3C G Compromete estética :
Paredes interiores 3C F Compromete estética L
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS E
Paredes interiores 2D F Compromete SSS D2 |
Eflorescéncias
Paredes exteriores 5A P Irrelevante :
Paredes interiores 5A P Irrelevante L]
Outras: I I | ||
CONDIGAO c2 2,25
;,.: Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 3C F Compromete estética :
*6’ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética L
I Fissuracdo 2D F Compromete S55 D7
5 Sujidade efou microrganismos 1E F Compromete SSS W
Outras [
conpigio —
E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuracdo NA
3 Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ESTA NIVEL 5
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

conpigio

Sujidade e/ou microrganismos 3¢ G Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidacdo de elementos metalicos 3C F Compromete estética
= I
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
'§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E F Compromete SSS D6
Outros
CONDIGCAO G2 3,67
2 —
"_.,‘ g Deterioracdo de tubagens efou acessorios 4B F Irrelevante
g g | Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o g Outras
32 !
X 1
o  CONDIGRO 2 3,83
=)
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
2 £ Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 4B P Irrelevante
@
g = Outras
< o
w <
(=]
w
(=]
[~}
o
CONDIGAO 2 2,50
E Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas 3C G Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 4B B Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
L
7
@
= CONDICAO c2
=
S
E
Sl
—
w
L
(=]
e
=
@ CONDICA0 c2
@
<
(L)
w
(=]
—
Q
d
o
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ESTADO NIVEL .
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

QUADRO SINTESE
INDICE DE ANOMALIAS 2,44
ESTADO DE CONSERVAGAO MAU
CONDICAO

12,5% C1 + 87,5%C2
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Ql O SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

ENDERECO

PAVIMENTO (x4)

PAREDES (x4)

TETO (x4)

VARANDA (x3)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos
Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cédigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
Fracdo R/C Esquerdo Tipologia: T2
ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO c2
Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
Teores de humidade elevados 1E P Compromete SSS
Fissuragdo 3C F Compromete estética
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de juntas 3C P Compromete estética
Outras
CONDICAO c2 2,58
Destacamento de revestimento o
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C P Compromete estética |
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS D2
Paredes interiores 2D P Compromete SSS D2 |
Fissuracdo :
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C F Compromete estética :
Sujidade e/ou microrganismos e
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C P Compromete estética ]
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento :
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D2
Paredes interiores 2D F Compromete SSS E
Eflorescéncias «
Paredes exteriores 5A P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
I | I [
CONDICAO 2 2,13
Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 3C F Compromete estética ]
Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética ]
Fissuracdo 1E P Compromete SSS F
Sujidade e/ou microrganismos 1E F Compromete SSS W
Outras :
conpigko ]
Destacamento de revestimento NA ]
Oxidacdo de elementos metdlicos NA |
Fissuracdo NA |
Eflorescéncias NA ]
Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA |
Outras NA |
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ESTADO NIiVEL -
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO (el 2,29
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
. I
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
l; Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO 2 3,83
=2 —
"_.,‘ § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 5A F Irrelevante
g % | Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
aﬂa g Outras
28
o CONDIGRO 2 3,83
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
I Z Degradacdo de componentes de redes de distribuigdo 5A F Irrelevante
el
<X = Outras
20
L X
(=]
"}
Q
1}
o
CONDIGAO c2 2,50
a” Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
I
g
@
= CONDIGAO G2
=
g
=
b}
w
w
(=]
wl
=
[} CONDIGAO c2
@
el
o
L
o
L
(=]
|
o
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ANOMALIAS iy N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA J INCIDENCIA
NOTA

INDICE DE ANOMALIAS 2,44
ESTADO DE CONSERVACAO MAU
CONDICAO 12,5% C1 + 87,5%C2
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O SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (IN

ERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Caddigo Postal 4465 -545

o
E‘r Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio
=l Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
= Fracdo R/C Direito Traseiras Tipologia: T2
ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICRO 2
?_‘, Destacamento de revestimento 3C P Compromete estética
E Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
E TFissu ragdo 4B P Irrelevante
E Sujidade e/ou microrganismos 3C P Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2 2,79
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 4B P Irrelevante |
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D2
Paredes interiores 1E P Compromete SSS z
- Fissuracio
3 Paredes exteriores 2D F Compromete SSS E
] Paredes interiores 4B P Irrelevante L
2 Sujidade e/ou microrganismos —
g Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 4B P Irrelevante L
Desgaste, manchas, variagBes de cor e/ou empolamento de revestimento A
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D2 |
Paredes interiores 2D P Compromete SSS D2 |
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante L
| I I [
CONDIGAO c2 2,75
;E Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 4B P Irrelevante :
6’ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética L
5 Fissuragdo 3C F Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS W
Outras :
conpigko E—
"E Destacamento de revestimento NA :
g Oxidacdo de elementos metdlicos NA L
2 Fissuragdo NA
E Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :

[A52]



Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

ANOMALIAS g N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO c1 2,43
Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= —
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira e/ou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO c2 3,83
£ 2 A—
3 g Deterioracdo de tubagens e/ou acessérios 4B P Irrelevante
g % _ Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessérios 5A P Irrelevante
o) 2 Outras
i —
X g
o  CONDIGAO c2 3,83
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloragdo de dgua 5A P Irrelevante
B2 Z Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 4B P Irrelevante
Lol o
<X = Outras
a0
<
]
(=]
—
o
L
[°4
CONDIGAO c2 2,83
7;.: Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C P Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilacdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
w
g
@
= CONDIGAO c2
)
g
E
=
fro}
()
o
w
&2
& CONDICAO c2
@
<
o
wd
o
w
o
e}
o
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ESTADO NIVEL ~
ANOMALIAS iy OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA
NOTAS

INDICE DE ANOMALIAS 2,69

ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO

CONDICAO 12,5% C1 + 87,5%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Codigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo R/C Direito Frente Tipologia: T2

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICRO 2
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
E Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
£ Fissuragdo 3C F Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 3C P Compromete estética
Outras
CONDIGAO c2 2,50
Destacamento de revestimento W
Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D2 |
Paredes interiores 2D F Compromete SSS D2
be Fissuracio :
E Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D7 |
] Paredes interiores 3C P Compromete estética
g Sujidade e/ou microrganismos :
E Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento L
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D2 |
Paredes interiores 2D G Compromete SSS D2 |
Eflorescéncias W
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante L
Outras: I[ | I ||
CONDICAO c2 2,38
E Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 3C F Compromete estética :
‘6‘ Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética L
I Fissuragdo 3C E Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS D4 |
Outras ]
conpigko E—
";':’ Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuragdo NA
g Eflorescéncias NA :
> Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ESTADO NIiVEL ~
ANOMALIAS 2 OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

CONDICAO c1 2,36
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
.. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= [
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
8 corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
’§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradagdo ou inexisténcia de elementos de vedagdo
{mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO c2 3,67
2 A
3 § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 4B F Compromete estética
z O e -
2 & AFExisténciadefugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o 2 Outras
g
F-
o  CONDIGAO c2 3,67
=4
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
I = Degradacio de componentes de redes de distribuicéo 4B F Irrelevante
Lol o
g = Outras
< @
w <
Y
wl
3
o
CONDIGAO (7 2,50
'N; Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
=
5
@
T CONDICAO c2
3
=
i
w
w
(=}
&
) CONDICAO c2
@
<L
o
-
(=]
w
(=]
s
o
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ANOMALIAS i N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA ] INCIDENCIA
NOTA;

INDICE DE ANOMALIAS 2,44
ESTADO DE CONSERVACAO MAU
CONDICAO

12,5% C1 + 87,5%C2
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Q! RO SINTESE DE INSPECAO - FRAGAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos
ol Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Codigo Postal 4465 -545
b4 Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio
fafl Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
Z Fragdo 12 Esquerdo Traseiras Tipologia: T2
ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 3C P Compromete estética
E Teores de humidade elevados 4B P Irrelevante
£ TFissuracao 3C F Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
,3":_ Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2 2,71
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 3C F Compromete estética :
Paredes interiores 3C P Compromete estética
Teores de humidade elevados o
Paredes exteriores 2D G Compromete SSS E
Paredes interiores 3C P Compromete estética
___ Fissuragdo o
E Paredes exteriores 3C G Compromete estética :
a Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
g Sujidade e/ou microrganismos ey
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 4B P Irrelevante L
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento ey
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C G Compromete estética :
Eflorescéncias 5
Paredes exteriores 5A P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
Outras: I[ I[ | |

CONDIGAO c

;x? Destacamento e/ou degradagdo de revestimento 3C P Compromete estética L
6‘ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética L
5 Fissuragdo 3C F Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS F
Outras :
conpicho —
E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
= Fissuragdo NA
g Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

conpigho 1

Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidacdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= (I
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
8 corroidos e/ou empenados 3C G Compromete estética
'§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 2D P Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira e/ou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO c2 3,67
2 —
"_.,‘ § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 3C P Compromete estética
z QO e -
2 & A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o 2 Outras
53 —
X g
o Conpigho 2
(=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% & Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
I 2= Degradagdo de componentes de redes de distribuicdo 5A P Irrelevante
2 <
g = Outras
< 3
v
(=]
w
Q
1~}
o
CONDIGAO c2 2,83
’,;.: Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C F Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilacdo 4B P Irrelevante
; Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C F Compromete estética
: Outras
=
o}
7
@
= CONDIGAO c2
=
g
=
b}
w
wl
Q
w
=
) CONDICAO c2
@
<t
o
w
[
w
(=]
L
o
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ANOMALIAS ESTADO NIYEL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
NOTA:!

QUADRO SINTESE
INDICE DE ANOMALIAS 2,63

ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO

CONDICAO 12,5% C1 + 87,5%C2
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o] O SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos
ol Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
k= Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio
=) Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
z Fracdo 12 Esquerdo Frente Tipologia: T2
ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 3€ G Compromete estética
E Teores de humidade elevados 3C G Compromete estética
£ TFissu racdo 3C P Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
£ Degradagio ou inexisténcia de juntas 3C P Compromete estética
Outras
CONDIGAO 2 2,25
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética
Teores de humidade elevados o
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS (D3 |
Paredes interiores 3C F Compromete estética ]
= Fissuracio :
E Paredes exteriores 1E G Compromete SSS D7 |
@ Paredes interiores 3C G Irrelevante
g Sujidade efou microrganismos :
& Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 3C G Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C G Compromete estética :
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante L

Outras: || || || H:H
CONDICAO @

;E Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 3C F Compromete estética L
6‘ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética L
5 Fissuragdo 3C F Compromete estética
£ Sujidade efou microrganismos 1E P Compromete SSS W
Outras :
conpicko E—
ﬁ Destacamento de revestimento NA :
g Oxidacdo de elementos metalicos NA L
2 Fissuracdo NA
2 Eflorescéncias NA :
= Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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ESTADO NIiVEL -
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO c1 2,14
Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidacdo de elementos metilicos 3C G Compromete estética
= I
X2 Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
8 corroidos e/ou empenados 3C G Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira e/ou peitoril 1E F Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO c2 3,67
s 2 —
"_.,‘ § Deterioragdo de tubagens e/ou acessorios 3C P Irrelevante
; % | Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o) 2 Outras
- —
X 1
o  CONDIGAO G2 3,83
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
2 = Degradagdo de componentes de redes de distribuicdo 4B P Irrelevante
V<
=X = Outras
20
w <
a
[}
(=]
L
o
CONDIGAO 2 2,67
IE Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas 3C F Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilacdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
=]
g
7
= CONDIGAO ()
]
g
&
-
w
w
Q
w
-
@ CONDICAO c2
@
<L
(L)
L
(=]
L
(=)
w
o
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ANOMALIAS ESTADO NI\{EL OBSERVACOES
ANOMALIA ] INCIDENCIA
NOTA:!

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,42

ESTADO DE CONSERVAGAO MAU

CONDICAO 12,5% C1 + 87,5%C2
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ADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo 12 Esquerdo Tipologia: T2

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
,9 Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
£ TFissuracao 3C F Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO (5 2,50
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C P Compromete estética ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C E Compromete estética
___ Fissuragdo o
E Paredes exteriores 2D G Compromete SSS E
0 Paredes interiores 2D F Compromete SSS D7 |
2 Sujidade e/ou microrganismos o
g Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C P Compromete estética L
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento .
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C F Compromete estética L
Eflorescéncias
Paredes exteriores 3C P Compromete estética [ ]
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
I I [ 1|
CONDICAO a2 2,50
;’,.: Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 3C F Compromete estética :
6’ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética L
5 Fissuracdo 3C F Compromete estética
b Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS W
Outras ]
conpigho —
"E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
= Fissuracdo NA
?: Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :

[ A4 ]



Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

ANOMALIAS ESTAL N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA JINCIDENCIA

CONDIGAO c1 2,64
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C F Compromete estética
= I
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D F Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 2D F Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO c2 3,67
s 2 —
"_.,‘ § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 3C P Compromete estética
g % | Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
au 2 Outras
- —
X
o  CONDIGARO c2 3,83
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloragdo de dgua 5A P Irrelevante
2 Z Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 4B P Compromete estética
(%)
g g Outras
< "]
[T \<
(=]
"}
(=]
[
-4
CONDIAO @
E Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas 3C F Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C F Compromete estética
: Outras
=
w
7
@
7 CONDIGAO )
S
I
—
w
w
(=]
w
&
g CONDICAO c2
@
=4
(L)
o
(=]
1T
o
w
o
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ANOMALIAS ESTAD9 N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
NOTA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,58
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAO

12,5% C1 + 87,5%C2

[ AG6 ]



Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Codigo Postal 4465 - 545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

ENDERECO

Fracdo 12 Direito Traseiras Tipologia: T2

ANOMALIA [ INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
8 Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
& Fissuragdo 3C P Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 4B F Irrelevante
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c
Destacamento de revestimento o
Paredes exteriores 4B F Irrelevante
Paredes interiores 4B F Irrelevante ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C F Compromete estética |
o Fissuracdo :
E Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D7 |
0 Paredes interiores 2D F Compromete SSS D7 |
g Sujidade ef/ou microrganismos -
§ Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C G Compromete estética || |
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante

Outras: ” || || H:”
conpicAo @

;,.; Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 4B F Irrelevante L
‘6‘ Teores de humidade elevados 4B P Compromete estética L
5 Fissuragdo 3C F Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS D4 |
Outras :
conbicho [ 1
"E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metdlicos NA :
= Fissuracdo NA
g Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA |
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ESTADO NIiVEL %
ANOMALIAS 5% OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO c1 2,43
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= [
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
*<>t Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 3C G Compromete estética
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO c2 3,67
2 —
"5 § Deterioracdo de tubagens efou acessérios 4B F Irrelevante
g g _ Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o 2 Outras
= —
X oot
o CoNDgho  c2
=
- Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g @ Coloragdo de dgua 5A P Irrelevante
E £ Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 5A P Irrelevante
2 <
20 Outras
< 9@
L ~<
(=]
("
Q
[}
-4
CONDIGAO c2 2,33
a" Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilacdo 3C P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
w
5
w
= CONDICAO c2
>
g
E
=
W
L
(=}
wl
4
) CONDIGAO c2
@
=4
o
[}
o
™
(=]
)
o
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ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA
NOTAS

QUADRO SINTESE
INDICE DE ANOMALIAS 2,61
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAO 12,5% C1 + 87,5%C2
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UADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 - 545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo 12 Direito Frente Tipologia: T2

ENDERECO

ANOMALIA J INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 4B P Irrelevante
,9, Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
& TFissuracao 3C F Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
E Degradagdo ou inexisténcia de juntas 4B F Irrelevante
Outras
CONDIGAO @2 2,33
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C F Compromete estética |
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C F Compromete estética ]
__ Fissuragéio o
3 Paredes exteriores 1E F Compromete SSS E
0 Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
g Sujidade e/ou microrganismos -
g Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C G Compromete estética :
Eflorescéncias
Paredes exteriores 5A P Irrelevante :
Paredes interiores 5A P Irrelevante L
Outras: | I | ||
CONDIGAO G2 2,50
;:,,; Destacamento e/ou degradagéo de revestimento 4B F Irrelevante :
5’ Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética L
I Fissuracdo 3C F Compromete estética
B Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS W
Outras ]
conpicho —
"E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metiélicos NA :
= Fissuracdo NA
E Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ANOMALIAS Eglang N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA J INCIDENCIA

CONDIGAO cit 2,21
Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= [
2 Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 1E F Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO G2 3,67
s 2 —
‘5‘ § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 4B F Irrelevante
(=] TG 1
g & A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
a 2 Outras
- ——
X g
o  CONDIcAO c2 3,67
o=t
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g ~ Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
2 = Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 4B F Irrelevante
9 o
=L = Outras
20
L BT
(=]
T3
(=]
[}
o
CONDICAO c2 2,17
E Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas 3C G Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 3C F Compromete estética
§ Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
d
g
7
= CONDIGAO c2
*
g
E
=i
w
w
a
wl
<
@ CONDICAO 2
@
'3
(U]
w
=)
L
(=]
w
o
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ANOMALIAS ESTADO N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA § INCIDENCIA
NOTA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,43
ESTADO DE CONSERVACAO MAU
CONDICAO 12,5% C1 + 87,5%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRAGCAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Nimero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo 22 Esquerdo Traseiras Tipologia: T2

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO 2
E Destacamento de revestimento 4B P Irrelevante
E Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética
S Fissuracao 3C P Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C P Compromete estética
§ Degradacdo ou inexisténcia de juntas 5A P Irrelevante
Outras
CONDICAO G2 2,96
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 4B P Irrelevante ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética ]
o Fissuragdo o
3 Paredes exteriores 3C P Compromete estética :
o Paredes interiores 2D P Compromete SSS D7
g Sujidade e/ou microrganismos :
g Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 4B F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética :
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante L
I I I 1]
CONDIGAO c2 3,13
;Z Destacamento e/ou degradac3o de revestimento 4B P Irrelevante :
‘5 Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética L
5 Fissuracdo 3C P Compromete estética
= Sujidade efou microrganismos 4B F Compromete estética T
Outras I
conpiko —
":E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuracdo NA
é Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ANOMALIAS ESTADD N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO (& 3,00
Sujidade efou microrganismos 4B P Irrelevante
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= [
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C P Compromete estética
'§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C P Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D F Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 2D F Compromete SSS D6
Outros
conpigko 2
2 —
"_.,‘ § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
; g | Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
u 2 Outras
i —
X g
o  CONDIGAO c2 4,00
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
B Z Degradagdo de componentes de redes de distribuicdo 5A P Irrelevante
Y <
g = Outras
< Q
wl ~<
(=]
L
o
[
o
CONDIGAO 2 3,33
Ii Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 4B P Irrelevante
& Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C P Compromete estética
: Outras
=
I
7
@
7 CONDIGAO c2
g
E
e
w
e
o
2
) CONDIGAO 2
@
L
()
")
(=]
[T
o
w
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ESTADO NIVEL o
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

INDICE DE ANOMALIAS 2,97
ESTADO DE CONSERVAGCAO MEDIO
CONDICAO 100%C2
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RO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Nimero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo 22 Esquerdo Frente Tipologia: T2

ENDERECO

ANOMALIA J INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 4B P Irrelevante
S Teores de humidade elevados 4B P Irrelevante
< Fissuracdo 3C F Irrelevante
E Sujidade efou microrganismos 3C P Compromete estética
g Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDICAO c2 2,96
Destacamento de revestimento —
Paredes exteriores 3C P Compromete estética
Paredes interiores 4B P Irrelevante |
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E P Compromete SSS D3
Paredes interiores 4B P Compromete estética ]
__ Fissuragéo :
g Paredes exteriores 2D P Compromete SSS D7 |
=0 Paredes interiores 3C F Compromete estética
g Sujidade e/ou microrganismos :
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 4B F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 1E P Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C P Compromete estética || |
Eflorescéncias _
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante L
Outras: | | | |
CONDIGAO c2 3,00
;E Destacamento e/ou degradacgdo de revestimento 4B P Irrelevante :
‘6 Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética L
I Fissuracdo 4B F Irrelevante
L Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética T
Outras ]
conpigko —
"i Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
= Fissuragdo NA
g Eflorescéncias NA :
= Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ESTADO NIVEL 5
ANOMALIAS 7 OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO (cit 3,00
Sujidade e/ou microrganismos 3C P Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metélicos 4B F Irrelevante
= I
X Portas e/fou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
l<>t Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 4B P Irrelevante
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 3C F Compromete estética
Fissuracdo de soleira e/ou peitoril 2D G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO G 3,83
2 .
3‘ § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 4B P Irrelevante
2 I
é % A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
a 2 Outras
13 —
X
o Conpigho ¢z
=4
- Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g P Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
B2 = Degradagdo de componentes de redes de distribuicdo 5A P Irrelevante
2 =
=L = Outras
S0
w <
(=]
w
(=]
1}
o
CONDIGAO 2 3,00
E Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas 3C P Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilacdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C F Compromete estética
: Outras
=
o]
g
@
= CONDICAO c2
=
g
E
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-
w
HJ
2
=
@ CONDICAO (]
@
=
(L)
L
(=]
L
(=]
L
o
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ESTADO NIVEL o
ANOMALIAS 2 OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA
NOTA!

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS

ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAO 12,5% C1 + 87,5%C2

2,89
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ADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Codigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo 22 Esquerdo Tipologia: T2

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 3C P Compromete estética
,,°_ Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
E Fissuracdo 4B P Irrelevante
E Sujidade e/ou microrganismos 3C P Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDICAO G2 2,65
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C P Compromete estética
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C F Compromete estética
- Fissuracdo :
E Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D7 |
= Paredes interiores 2D P Compromete SSS |D7 |
g Sujidade e/ou microrganismos -
E Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 3C Compromete estética
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C P Compromete estética || |
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 4B P Irrelevante L
Paredes interiores 4B P Irrelevante L
I | I ]
CONDIGAO c2 2,75
;E Destacamento efou degradacdo de revestimento 3C P Compromete estética :
‘o' Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética L
I Fissuracdo 3C P Compromete estética
B Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética |
Outras ]
conpigho E—
E Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidagdo de elementos metalicos NA :
= Fissuracdo NA
é Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS 4 OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

CONDIGAO c1 2,50
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidacdo de elementos metilicos 3C G Compromete estética
= [
X2 Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
8 corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 2D G Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO G2 3,67
s 2 e
3‘ § Deterioragdo de tubagens e/ou acessorios 3C P Compromete estética
z O TR
= & A FExisténcia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o 2 Outras
33 —
X oy
o  CONDICAO c2 3,33
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloracdo de dgua 4B P Irrelevante
B2 = Degradacio de componentes de redes de distribuigdo 3C F Compromete estética
@
g = Outras
< o
L ‘<
(=]
—
o
[}
-4
CONDIGAO ) 2,67
?-S Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C F Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
; Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
d
5
@
= CONDIGAO G2
=
g
E
-
w
w
Q
w
<
g CONDICAO 2
@
X
(L]
L
(=]
1
o
d
o
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ESTADO NIiVEL -
ANOMALIAS 5 OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
NOTA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS

2,61
ESTADO DE CONSERVACAO

MEDIO
CONDICAO 12,5% C1 + 87,5%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
Fracdo 22 Direito Traseiras Tipologia: T2

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO c2
3 Destacamento de revestimento 3C P Compromete estética
,9 Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética
& TFissuracao 3C F Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C P Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2 2,71
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 4B P Irrelevante
Paredes interiores 4B P Irrelevante ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C P Compromete estética
__ Fissuragdo :
3 Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D7 |
a Paredes interiores 3C P Compromete estética || |
2 Sujidade e/ou microrganismos -
£ Paredes exteriores 3C G Compromete estética .
Paredes interiores 3C F Irrelevante L
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C P Irrelevante L
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 3€ P Irrelevante L
Paredes interiores 3C P Irrelevante L
Outras: | | | |1
CONDICAO c2 2,50
;:,.; Destacamento e/ou degradagdo de revestimento 3C P Compromete estética :
6’ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética L
5 Fissuracdo 1E F Compromete 555 D7
£ Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética ]
Outras ]
conpigho I
"E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
= Fissuracdo NA
g Eflorescéncias NA :
= Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ANOMALIAS EAlDe N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA JINCIDENCIA

CONDIGAO c2 2,07
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Compromete estética
. Oxidagdo de elementos metilicos 3C G Compromete estética
= —
X Portas e/fou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C G Compromete estética
'§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacgdo ou inexisténcia de elementos de vedagdo
{mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO c2 3,83
E 2 A
"_.,‘ § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 4B P Irrelevante
(=] T 5 |
g & A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o) 2 Outras
-k —
X g
o  CONDICAO c2 3,67
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloracdo de dgua 4B P Irrelevante
B = Degradagio de componentes de redes de distribuicdo 4B P Irrelevante
2
= Outras
20
L ‘<
(]
—
o
L
o
CONDIGAO c2 2,67
a Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C F Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilacdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
I
7
@
= CONDICAO G2
=
g
E
el
e
()
o
[
&
@ CONDICAO c2
=
(U]
d
(=]
L
et
1)
o

[A83]



Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

ANOMALIAS ESTADO NIYEL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
NOTAS

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,55
ESTADO DE CONSERVACAO

MEDIO
CONDIGAO

100%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001

Data de visita: 15/04/2021

Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

ENDERECO

PAVIMENTO (x4)

PAREDES (x4)

TETO (x4)

VARANDA (x3)

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso

Nimero: 24

Distrito: Porto

Fracio 22 Direito Frente

Cédigo Postal 4465 -545
Freguesia: Leca do Balio
Concelho: Matosinhos

Tipologia: T2

ESTADO NIVEL 5
ANOMALIAS = OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
2

CONDIGAO }
Destacamento de revestimento 4B P Irrelevante
Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética
Fissuracio 3C P Compromete estética
Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDICAO c2 2,61
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 4B Irrelevante ]
Paredes interiores 3C F Compromete estética ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética ]
Fissuracdo :
Paredes exteriores 2D P Compromete SSS D7 |
Paredes interiores 2D P Compromete SSS D7 |
Sujidade efou microrganismos -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C :
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C P Compromete estética || |
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C P Compromete estética :
I I I ]
CONDIGAO G2 2,88
Destacamento efou degradacdo de revestimento 3C P Compromete estética ]
Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética ]
Fissuracdo 3C F Compromete estética
Sujidade e/ou microrganismos 3C P Compromete estética ]
Outras :
conpigho —
Destacamento de revestimento NA [ ]
Oxidacdo de elementos metalicos NA ]
Fissuracdo NA ]
Eflorescéncias NA ]
Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA |
Outras NA ]
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ANOMALIAS ETAL N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO c1 29
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metilicos 3C G Compromete estética
= [
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C G Compromete estética
'§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedagdo
{mastique, borrachas, entre outros) 1E F Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira e/ou peitoril 2D G Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO 2 3,67
2 A—
3 § Deterioragdo de tubagens efou acessorios 3C P Compromete estética
z O A
= & A FExisténcia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
u 2 Outras
5E —
X o
o  CONDICAO 2 3,33
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g & Coloragdo de dgua 4B F Irrelevante
2 Z Degradagio de componentes de redes de distribuicio 3C P Compromete estética
@
<L § Outras
20
) ~<
(=]
™
o
[T
o
CONDIGAO c2 2,83
E Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C P Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilacdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
d
5
@
= CONDIGAO c2
)
S
E
b=
fro]
w
(=}
w
=
G CONDICAO c2
@
el
o
[ e}
(=}
[T}
(=)
]
o
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ESTADO NIiVEL %
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
NOTAS]

INDICE DE ANOMALIAS 2,59
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAO 12,5% C1 + 87,5%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Cadigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo 32 Esquerdo Traseiras Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA JINCIDENCIA
CONDICRO c2
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
E Teores de humidade elevados 4B F Compromete estética
& Fissuragdo 3C P Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c
Destacamento de revestimento T
Paredes exteriores 3C P Compromete estética
Paredes interiores 3C F Compromete estética :
Teores de humidade elevados 5
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética :
o Fissuracdo 5
g Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
& Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
g Sujidade efou microrganismos
= Paredes exteriores 3C F Compromete estética :
Paredes interiores 3C P Compromete estética L
Desgaste, manchas, variagBes de cor e/ou empolamento de revestimento ey
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C P Compromete estética L
Eflorescéncias i
Paredes exteriores 4B P Irrelevante L
Paredes interiores 4B P Irrelevante L
I I I [
CONDIGAO ) 2,00
;;,? Destacamento efou degradacdo de revestimento 1E F Compromete SSS E
6‘ Teores de humidade elevados 1E F Compromete SSS D8 |
5 Fissuracdo 3C F Compromete estética
B Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética ]
Outras :
conpigko —
"';':‘ Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metdlicos NA :
=2 Fissuracdo NA
E Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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ESTADO NIiVEL -
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO c2 2,29
Sujidade e/ou microrganismos 3¢ F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidacgdo de elementos metilicos 3C G Compromete estética
= I
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
8 corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO 2 3,50
s 2 S
‘5‘ g Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 3C F Compromete estética
z Q0 —— ]
= & A FExisténcia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
ol g Outras
5z —
X
o  CONDICAO c2 3,50
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
B2 = Degradagdo de componentes de redes de distribuicdo 3C F Compromete estética
@
=L g Outras
20
("} .<
(=]
"}
2
o
CONDICAO 2 2,50
&: Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas 3C G Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
w
z
@
= CONDICAO ()
=
g
E
=
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o
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=
g CONDICAO c2
@
=
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ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS 2 OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
NOTAS

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS

2,43

ESTADO DE CONSERVACAO MAU

CONDICAO 100%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cdodigo Postal 4465 - 545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo 32 Esquerdo Frente Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA [ INCIDENCIA
CONDICAO a2
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
,C_’ Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
& TFissuracao 3C F Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C P Compromete estética
= Degradacio ou inexisténcia de juntas 4B F Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2 2,63
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 3C F Compromete estética [ ]
Paredes interiores 4B P Irrelevante ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética ]
__ Fissuragéio o
3 Paredes exteriores 1E P Compromete SSS E
0 Paredes interiores 1E F Compromete SSS D7 |
ﬁ Sujidade efou microrganismos -
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C P Compromete estética L
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D G Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C G Compromete estética :
Eflorescéncias
Paredes exteriores 5A P Irrelevante :
Paredes interiores 5A P Irrelevante L
Outras: | | | I
CONDICAO c2 1,63
E Destacamento efou degradacdo de revestimento 1E F Compromete SSS E
‘6 Teores de humidade elevados 1E F Compromete SSS |D8 |
B Fissuracdo 3C G Compromete estética
B Sujidade efou microrganismos 1E F Compromete SSS W
Outras ]
coNDIcAo [ ]
"‘E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuragdo NA
E Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Qutras NA :
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ESTADO NIiVEL -
ANOMALIAS o OBSERVACOES

CONDIGAO (el 2,31
Sujidade e/ou microrganismos 3C Irrelevante
Quebra de vidros 5A F Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= —
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO 2 4,00
£ 2 A
5 g Deterioragdo de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
g g | Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o 2 Outras
= —
X o
o Conpigko 2
(=4
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloracdo de agua 5A P Irrelevante
B2 = Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 5A P Irrelevante
Vo«
g = Outras
< @
L ~<
(=]
L
o
L
o
CONDIGAO (<) 2,50
a Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
; Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
o}
g
@
= CONDIGAO @2
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ANOMALIAS i N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA J INCIDENCIA
NOTA

QUADRO SINTESE
INDICE DE ANOMALIAS 2,45
ESTADO DE CONSERVAGAO MAU
CONDIGAO 12,5% C1 + 87,5%C2
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Ql O SINTESE DE INSPECAO - FRAGAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos
8 Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Il Nimero: 24 Freguesia: Leca do Balio
=l Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
z Fracio 32 Esquerdo Tipologia: T3
ANOMALIA ] INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
8 Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
& TFissuracdo 4B P Irrelevante
E Sujidade e/ou microrganismos 4B F Irrelevante
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO 2
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 4B F Compromete estética
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C F Compromete estética ]
__ Fissuragéo :
g Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
0 Paredes interiores 4B P Irrelevante
g Sujidade e/ou microrganismos :
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variacBes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C G Compromete estética || |
Eflorescéncias o
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante L
Outras: | | | ||
CONDIGAO c2 2,25
= Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 3C F Compromete estética ]
‘g‘ Teores de humidade elevados 1E =] Compromete estética E
5 Fissuragdo 3C F Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS W
Outras O
conpicho —
"E Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
= Fissuragdo NA
é Eflorescéncias NA :
= Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
QOutras NA |
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ANOMALIAS LADY NIYEL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO c1 2,57
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metilicos 3C F Compromete estética
= —
X Portas e/fou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
'§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacgdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 1E F Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira e/ou peitoril 3C G Compromete estética
Outros
CONDICAO c2 4,00
£ 2 A
"_.," g Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
; % A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o 2 Outras
53 —
X o\
o  CONDICRO 2 4,00
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
I = Degradacdo de componentes de redes de distribuigdo 5A P Irrelevante
9 o
<< = Outras
C-HT)
<<
e
o
L
o
L
[°4
CONDIGAO c2 2,50
’,;.: Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
]
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= CONDIGAO ()
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ESTADO NIiVEL "
ANOMALIAS < OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA
NOTA!

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS

ESTADO DE CONSERVACAO
CONDICAO

2,65
MEDIO

12,5% C1 + 87,5%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Codigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo 32 Direito Traseiras Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA [ INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 4B P Compromete estética
E Teores de humidade elevados 4B F Compromete estética
£ TFissu ragdo 4B P Irrelevante
E Sujidade efou microrganismos 3C P Compromete estética
£ Degradagiio ou inexisténcia de juntas 5A P Irrelevante
Outras
CONDIGAO (o)
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C P Compromete estética
Paredes interiores 4B P Irrelevante ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética ]
___ Fissuragéio :
E Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
0 Paredes interiores 2D P Compromete SSS D7
g Sujidade e/ou microrganismos :
E Paredes exteriores 3C P Compromete estética |
Paredes interiores 4B F Irrelevante L
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C P Compromete estética
Paredes interiores 3C P Compromete estética :
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante .
Outras: I | | |1
CONDIGAO 2 1,75
;,.: Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 2D P Compromete SSS E
‘6 Teores de humidade elevados 1E F Compromete SSS D8 |
o Fissuragdo 2D G Compromete SSS D7
B Sujidade efou microrganismos 1E F Compromete SSS DT
Outras |
conpicko [ ]
E Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuragdo NA
E Eflorescéncias NA :
= Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ANOMALIAS ESTADO NIYEL OBSERVACOES
ANOMALIA JINCIDENCIA

CONDICAO c1 2,79
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C F Compromete estética
= |
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
'§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 4B P Irrelevante
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 2D F Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira efou peitoril 1E F Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO 2 4,00
] S
"_.,‘ g Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
2 I
§ 7 A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
ol 2 Outras
3 =2 I
28
o conpigko
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloragdo de dgua 5A P Irrelevante
B2 = Degradacio de componentes de redes de distribuigio 5A P Irrelevante
2=
22 Outras
< Q
w
a
("}
(et
&
CONDIGAO () 2,67
E Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas 3C F Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
L
7
@
@ CONDIGAO Q2
<<
o
[+4
=
S
-
=
L
fa]
[
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g CONDICAO c2
@
el
(L)
L
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ESTADO NIVEL o
ANOMALIAS = OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

INDICE DE ANOMALIAS 2,73
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDICAO

12,5% C1 + 87,5%C2
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O SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (IN

ERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Codigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo 32 Direito Frente Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO 2
;, Destacamento de revestimento 4B P Irrelevante
8 Teores de humidade elevados 4B P Irrelevante
s Fissuragdo 3C F Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
2 Degradacio ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2 2,96
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 3C P Compromete estética [ ]
Paredes interiores 4B P Irrelevante ]
Teores de humidade elevados o
Paredes exteriores 2D G Compromete SSS E
Paredes interiores 3C P Compromete estética
A Fissuracdo o
E Paredes exteriores 2D P Compromete SSS E
o Paredes interiores 3C P Irrelevante
g Sujidade e/ou microrganismos :
E Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagBes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D P Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética :
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 5A P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
Outras: Il Il | ||
CONDICAO 2 2,75
’;? Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 2D P Compromete SSS E
6’ Teores de humidade elevados 2D P Compromete SSS (D8 |
I Fissuragdo 4B P Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética ]
Outras ]
conpigko —
"{:’ Destacamento de revestimento NA :
g Oxidacdo de elementos metdlicos NA L
2 Fissuragdo NA
E Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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ESTAD NIVEL -
ANOMALIAS 2 OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

conigho 1

Sujidade e/ou microrganismos 3C P Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidacdo de elementos metalicos 3C F Compromete estética
= I
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
8 corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C P Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D F Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira e/ou peitoril 2D G Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO c2 4,00
2 —
"_.,‘ g Deterioracgo de tubagens efou acessorios 5A P Irrelevante
; % | Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
au 2 Outras
53 =
X o
o CONDCAo  c2
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
2 = Degradagdo de componentes de redes de distribuicio 5A P Irrelevante
2=t
= Outras
20
e
(=]
w
(=]
[}
4
CONDIGAO c2 3,17
E Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C P Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C P; Compromete estética
: Outras
=
L
g
@
= CONDICAO c2
L
g
E
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w
d
2
&
G CONDICAO (o)
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L
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ESTADO NIiVEL "
ANOMALIAS = OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA
NOTA:

Q RO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS

2,84
ESTADO DE CONSERVAGAO

MEDIO
CONDICAO

12,5% C1 + 87,5%C2
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A 6 Quadro Resumo do conjunto habitacional de Custié das inspecdes realizadas pelo
autor

QUADRO SINTESE DE INSPE(;AO - QUADRO RESUMO

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 2,50
INDICE DE ANOMALIAS ( OR) 2,59
INDICE DE ANOMALIAS (ESPAC MUNS) 2,36
[ESTADO DE CONSERVACAO MAU
CONDIGAO | 10%C1 + 90%C2
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A 7 Quadros Sintese de Inspecdo preenchidos por um Eng. da Empresa de acolhimento
(Conjunto habitacional do Telheiro)

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia: 001
Data de visita: 19/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Cddigo Postal 4465 -078
Numero: 51, Freguesia:  S3o Mamede de Infesta
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

ENDERECO

=g N2 de pisos acima do solo: 2 N2 de pisos abaixo do solo: 0
UtilizacBo: Unifamiliar Ano de construcio: 2004
Solugdes construtivas: Os panos de parede de fachada, sdo

materializados em alvenaria com tijolo cerdmico. A cobertura é inclinada, possuindo duas aguas revestidas com
telha ceramica. A todo o perimetro da cobertura existe um murete em alvenaria capeado com rufos metalicos

CONDICAO ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA

CO Sem regulamentacéo Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de

5A y Rt P Pontual
anomalias ou sem significado.

CARACTERIZACAO

C1 N&o cumpre a regulamentacio de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. S6 prejudicam o aspeto e
LR - 5 2 u F Frequente
seguranca contra incéndios e/ou gas de facil reparacéo.
C2 Cumpre regulamentacio de estruturas, seguranga 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas ndo cumpre outras requerem trabalhos de correcio de dificil G Generalizado
é execucso.
@ C3 Cumpre toda a regulamentacéo 2D Anomalias Graves. Anomalias que
= prejudicam o uso e requerem trabalhos de
corregio de dificil execugio.
1E Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
saude e a seguranca dos moradores.
NA NZo aplicavel.
ESTADO NIVEL 5
ANOMALIAS A OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

n
Z Fissuracio NA
<zt Descolamento NA
; Acumulacdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo NA
é Deterioracdo de rufos (zona corrente, liga¢do, juntas, etc.) NA
,2 Oxidagdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos NA
-4
w Outras NA
a
o
O
. CONDICAO c2 2,92
uy
%
& fissuracdo 3C F Compromete estética
3 Descolamento 5A P Irrelevante
E Acumulacdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo 3C F Compromete estética
g Deterioracdo de rufos (zona corrente, liga¢do, juntas, etc.) 3C F Irrelevante
5 Pendente incorreta de telhado 4B B Irrelevante
E Oxidagdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos 3C F Compromete estética
& Outras
@
o
(o]
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ANOMALIAS EADD NIYEL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO c2 3,40
’LE Destacamento efou degradacio revestimento 5A P Compromete estética
: Fissuracdo 2D P Compromete SSS
2 Corrosdo armaduras 5A P Compromete estética
é Sujidade, microrganismos efou escorréncias 3C F Compromete estética
Y Eflorescéncias 5A P Compromete estética
Outras
CONDIGAO c2 4,00
lDegradagﬁo de tubos de queda e/ou sistema fixa¢do | | 5A ‘ | P | llrrelevante

REDE DRENAGEM
AGUAS PLUVIAIS (x3)

&
=
%]

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 3,36
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDIGAO 100%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRAGAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 19/04/2020
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Cimo do Telheiro Caodigo Postal 4465 -078
Numero: 51 Freguesia: S8 Mamede de Infesta
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fragdo Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA J INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 2D F Compromete SSS
8 Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
£ TFissuracao 3C F Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2 2,92
Destacamento de revestimento o
Paredes exteriores 3C P Compromete estética
Paredes interiores 3C P Compromete estética ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D2
Paredes interiores 3C F Compromete estética |
e Fissuragdo :
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
0 Paredes interiores 4B F Irrelevante
@ Sujidade e/ou microrganismos :
g Paredes exteriores 4B F Irrelevante ]
Paredes interiores 4B P Irrelevante L
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento W
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D2
Paredes interiores 2D P Compromete SSS E
Eflorescéncias o
Paredes exteriores 5A P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
Outras: | | | |1
CONDIGAO &) 2,63
E Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 4B P Irrelevante :
'6‘ Teores de humidade elevados 4B G Irrelevante ]
I Fissuragdo 4B G Irrelevante
ke Sujidade efou microrganismos 2D F Compromete SSS F
Outras ]
conpicAo [ 1]
;5 Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidagdo de elementos metadlicos NA :
2 Fissuragdo NA
E Eflorescéncias NA :
> Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ESTA IVEL =
ANOMALIAS i OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

CONDIGAO c2 2,50
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
__ Oxidagdo de elementos metalicos 3C F Compromete estética
<
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
8 corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
: |
; Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradagao ou inexisténcia de elementos de vedagao
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuracio de soleira e/ou peitoril 1E F Compromete estética D6
Qutros
@ CONDICAO €2
s = S
g E Deterioragio de tubagens efou acessérios 5A P Irrelevante
= 2 |Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
E E Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
w : Qutras
2«
w
=g
S
o CONDICAQ c2 4,00
=
E Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloragdo de agua 5A P Irrelevante
= X Degradagio de componentes de redes de distribuigio 5A P Irrelevante
2l iz
<« = Qutras
20
e
(=]
w
(=]
o
o
CONDICAO G 2,33
E Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilagao 3C E Compromete estética
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C F Compromete estética
: Qutras
=
w
=
£
7]
™ CON DICAO c2
S
I~
=
i}
-
w
w
o
w
o«
1§ CONDICAO c2
%)
s
(U]
w
(=]
w
o
w
o«
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ESTADO NIiVEL 5
ANOMALIAS = OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

INDICE DE ANOMALIAS 2,95
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDIGAO 12,5%C1 + 87,5%C2

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,36
INDICE DE ANOMALIAS (FRAGAO INTERIOR) 2,95
INDICE DE ANOMALIAS ESPACOS COMUNS)
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAO 10%C1 + 90%C2
NOTAS|
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(0] O SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia: 001

Data de visita: 16/04/2021

Nome do técnico:

Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro

Cddigo Postal

Numero: 61

4465 -078

Freguesia:  S&o Mamede de Infesta

Distrito: Porto

Concelho: Matosinhos

ENDERECO

N2 de pisos acima do solo: 2

u

N2 de pisos abaixo do solo:

UtilizacBo: Unifamiliar

Ano de construcio:

Solugdes construtivas:

Os panos de parede de fachada, sdo

0

2004

materializados em alvenaria com tijolo cerdmico. A cobertura é inclinada, possuindo duas aguas revestidas com

telha ceramica. A todo o perimetro da cobertura existe um murete em alvenaria capeado com rufos metalicos

=]
S
5
o
W
=
Q
s
3
o

CONDICAO
Sem regulamentaco

ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA

Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de

5A y Frigi P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N&ocumpre a regulamentacio de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. S6 prejudicam o aspeto e
o R 0 : i % F Frequente
seguranca contra incéndios e/ou gas de facil reparacéo.
C2 Cumpre regulamentacdo de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas n3o cumpre outras requerem trabalhos de corregdo de dificil G Generalizado
é execucso.
@ C3 Cumpre toda a regulamentacio 2D Anomalias Graves. Anomalias que
= prejudicam o uso e requerem trabalhos de
correcio de dificil execugio.
1E Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
saude e a seguranca dos moradores.
NA N3o aplicavel.
ESTADO NiVEL P
ANOMALIAS « OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
conpicho —
7
Z Fissuraciio NA
§ Descolamento NA
;S_ Acumulacdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo NA
é Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) NA
E Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metdlicos NA
E Outras NA
=
S
_. CONDIGRO c2 2,92
%)
= T
: Fissuragdo 3C F Compromete esteética
9: Descolamento 5A P Irrelevante
§ Acumulacdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo 3C G Compromete estética
g Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) 3C F Irrelevante
é Pendente incorreta de telhado 5A P Irrelevante
E Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metdlicos 3C F Compromete estética
& Outras
@
o
O
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ESTADO NIVEL 5
s £ OBSERVACOES
ANOMALIA ANOMALIA INCIDENCIA

CONDICAO c2 3,40
§ Destacamento e/ou degradacdo revestimento 5A P Compromete estética -
< Fissuragio 2D P Compromete SSS
3 Corrosdo armaduras 5A P Compromete estética -
£ :
2 Sujidade, microrganismos e/ou escorréncias 3C F Compromete estetica -
Y Eflorescéncias 5A P Compromete estética -
Outras -
CONDIGAO c2 2,50
|Degrada§§0 de tubos de queda efou sistema fixacdo ‘ \ 3C l | F | ‘Irreleva nte I \:I I

REDE DRENAGEM
AGUAS PLUVIAIS (x3)

NoTAS

g
5

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 3,03
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAO 100%C2
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ADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 12/04/2020
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Cadigo Postal 4465 -078
Numero: 61 Freguesia: S8 Mamede de Infesta

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
Fraclo Tipologia: T3

ANOMALIAS e ke N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA JINCIDENCIA
c

ENDERECO

CONDICAO :
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética ]
,9 Teores de humidade elevados 3C G Compromete estética ]
£ TFissuracdo 3C F Compromete estética |
E Sujidade efou microrganismos 4B F Compromete estética :
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras |
CONDIGAO c2 2,67
Destacamento de revestimento o
Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C G Compromete estética
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 3C G Compromete estética
___ Fissuragéo :
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética
] Paredes interiores 4B P Irrelevante :
g Sujidade e/ou microrganismos -
g Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 4B F Irrelevante L
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Eflorescéncias o
Paredes exteriores 4B P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante .
| | I -]
CONDICAO 2 2,38
;:,: Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 3C F Compromete estética :
6’ Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética L
5 Fissuragdo 2D P Compromete SSS D7
= Sujidade efou microrganismos 3C G Compromete estética |
Outras ]
conpicio —
:‘E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuragdo NA
g Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA |
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ANOMALIAS ESIANG s “{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO c2 2,50
Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
__ Oxidacdo de elementos metélicos 3C F Compromete estética
=
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
§ corroidos e/ou empenados 3€ F Compromete estética
: |
> Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradagao ou inexisténcia de elementos de vedagao
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira e/ou peitoril 2D F Compromete SSS D6
Qutros
™ CONDICAQ c2 4,00
s = I
@ % Deterioragéio de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
= 2 |Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
E E Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
] : Outras 5A P Irrelevante
2 3
(L)
L
o CONDICAO c2 4,00
&=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloragdo de agua 5A P Irrelevante
E Z Degradagio de componentes de redes de distribuicio 5A P Irrelevante
g g Qutras 5A P Irrelevante
a2
] &
[=]
w
a
o
o
CONDICAO C1 2,33
’i Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
‘G Auséncia de sistema de ventilagdo 3C P Compromete estética
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Qutras
=
o
=
2]
7
‘i CONDICAO c2
4
=
I~
-
s
-
w
w
o
w
o«
:E CONDICAO c2
%)
L
o
w
o
L
o
w
o«

[A113]



Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

ANOMALIAS ESTADO N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,90
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDICAO 12,5%C1 + 87,5%C2

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

AVALIACAO FINAL

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,03

INDICE DE ANOMALIAS (FRAGCAO INTERIOR) 2,90

INDICE DE ANOMALIAS ESPACOS COMUNS)

ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDIGAO 10%C1 + 90%C2

noras
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Cddigo Postal 4465 -078
Numero: 67 Freguesia:  S&o Mamede de Infesta
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

ENDERECO

N2 de pisos acima do solo: 2 Ne de pisos abaixo do solo: 0

UtilizacBo: Unifamiliar Ano de construgio: 2004

Solugdes construtivas: Os panos de parede de fachada, séo
materializados em alvenaria com tijolo ceramico. A cobertura é inclinada, possuindo duas aguas revestidas com
telha cerdmica. A todo o perimetro da cobertura existe um murete em alvenaria capeado com rufos metélicos

CONDICAO ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA

CARACTERIZACAO

CO Sem regulamentagéo Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de
5A . S P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N3ocumpre a regulamentacio de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. S6 prejudicam o aspeto e
I 7 3 2 G F Frequente
seguranca contra incéndios efou gas de facil reparacéo.
C2 Cumpre regulamentacdo de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas ndo cumpre outras requerem trabalhos de correcéo de dificil G Generalizado
g execucso.
=
'G," C3 Cumpre toda a regulamentagio 2D Anomalias Graves. Anomalias que
=

prejudicam o uso e requerem trabalhos de
correcéo de dificil execugdo.

1E Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
saude e a seguranca dos moradores.

NA N3o aplicavel.

ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS " OBSERVACOES
ANOMALIA || INCIDENCIA

__ CONDIGAO

uwy

Z Fissuracio NA

‘é Descolamento NA

é Acumulagdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo NA

§ Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) NA

E Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos NA

4

u Outras NA

(=]

(=]

_. CONDIGAO c2 2,92

in

= 7
: Fissuracdo 3C F Compromete estética
2 Descolamento 5A P Irrelevante

% Acumulac¢do de sujidade efou proliferacio de vegetacio 3C F Compromete estética
g Deterioragdo de rufos {zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) 3C F Irrelevante

é Pendente incorreta de telhado 4B P Irrelevante

E Oxidacdo, folga efou quebra de elementos metalicos 3C F Compromete estética
& Outras

@

o

(=]
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ANOMALIAS ey N“{EL OBSERVAGOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO c2 3,40
"E Destacamento efou degradacio revestimento 5A P Compromete estética
= Fissuragdo 2D P Compromete SSS
S Corrosdo armaduras 5A P Compromete estética
é Sujidade, microrganismos efou escorréncias 3C F Compromete estética
Y Eflorescéncias 5A P Compromete estética
Outras
CONDIGAO c2 4,00
lDegradagﬁo de tubos de queda e/ou sistema fixa¢do | | 5A l | P | llrrelevante

REDE DRENAGEM
AGUAS PLUVIAIS (x3)

g
=
=

INoTAS

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 3,36
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAQ 100%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 12/04/2020
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Codigo Postal 4465 -078
Numero: 67 Freguesia:  S3o Mamede de Infesta
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA J INCIDENCIA
CONDICAO 2
E Destacamento de revestimento 2D F Compromete SSS
E Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
= Fissuracdo 3C P Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C P Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 2D F Compromete SSS
Outras
CONDIGAO c2 2,67
Destacamento de revestimento .
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C F Compromete estética
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C F Compromete estética
___ Fissuragéio -
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética :
0 Paredes interiores 3C P Compromete estética
g Sujidade e/ou microrganismos :
g Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 4B F Irrelevante L
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3|
Paredes interiores 3C P Compromete estética || |
Eflorescéncias .
Paredes exteriores 5A P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
Outras: | | | I
CONDIGAO c2 1,75
;E Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 2D F Compromete SSS E
6‘ Teores de humidade elevados 2D G Compromete SSS D8 |
T Fissuragdo 2D G Compromete SSS D7
= Sujidade e/ou microrganismos 2D F Compromete SSS -D—Zl—
Outras ]
conpicko E—
"E Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
= Fissuragdo NA
E Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ANOMALIAS EAEDO ,EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO C1 2,29
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
= Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
A
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C G Compromete estética
; |
; Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedagdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuragio de soleira e/ou peitoril 1E F Compromete SSS D6
Qutros
™ CONDICAO 2 3,50
s = I
$ 3 Deterioragdo de tubagens e/ou acessérios 3C F Compromete estética
= 2 |Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
E E Entupimento de tubagens e/ou acessérios 5A P Irrelevante
w : Qutras
23
ST
b
o CONDIGAO c2 3,50
it
E Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloragio de agua 5A P Irrelevante
E 2 Degradagio de componentes de redes de distribuigdo 3C F Compromete estética
g ‘3‘ Qutras
a ©
w <
a
w
(]
wl
o
CONDICAO c2
‘fi Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C F Compromete estética
‘G Auséncia de sistema de ventilagdo 3C P Compromete estética
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C F Compromete estética
: Qutras
=
w
7
)
7 CONDICAO c2
<
O
o«
=
s
-
w
w
o
L
o«
IE CONDICAO 2
vy
L
(L)
w
(=]
w
(=]
w
o
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ESTADO NIiVEL .
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

INDICE DE ANOMALIAS 2,61
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDICAO

12,5%C1 + 87,5%C2

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,36

INDICE DE ANOMALIAS (FRAGAO INTERIOR) 2,61

INDICE DE ANOMALIAS ESPAGOS COMUNS)
oo
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO

CONDIGAO 10%C1 + 90%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Cddigo Postal 4465 -078
Numero: 77 Freguesia:  S&o Mamede de Infesta
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

ENDERECO

CARACTERIZACAO

N de pisos acima do solo: 2 N2 de pisos abaixo do solo: 0

Utilizagdo: Unifamiliar Ano de construgéo: 2004

Solugdes construtivas: Os panos de parede de fachada, séo
materializados em alvenaria com tijolo cerdmico. A cobertura é inclinada, possuindo duas dguas revestidas com
telha cerdmica. A todo o perimetro da cobertura existe um murete em alvenaria capeado com rufos metalicos

CONDICAO ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA

CO Sem regulamentac8o Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de
5A y Steatery P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N3ocumpre a regulamentacio de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. So prejudicam o aspeto e
R S . 8 & F Frequente
seguranca contra incéndios e/ou gas de facil reparacéo.
C2 Cumpre regulamentacdo de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas ndo cumpre outras requerem trabalhos de correco de dificil G Generalizado
5 execucdo.
=
1 C3 Cumpre toda a regulamentaciio 2D Anomalias Graves. Anomalias que
= prejudicam o uso e requerem trabalhos de

correco de dificil execugio.

1E Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
saude e a seguranga dos moradores.

NA NZo aplicavel.

ESTADO NIVEL o
ANOMALIAS 5 OBSERVACOES
ANOMALIA § INCIDENCIA

__ CONDIgAO

in

Z Fissuracio NA

g Descolamento NA

E Acumulac¢do de sujidade efou proliferacdo de vegetacio NA

§ Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) NA

E Oxidacdo, folga efou quebra de elementos metalicos NA

o

wi Outras NA

[~}

o

=]

_. CONDIGAO 2 2,92

wn

= T
; Fissuracdo 3C F Compromete estetica
9: Descolamento 5A P Irrelevante

E Acumulacdo de sujidade efou proliferagdo de vegetacdo 3C F Compromete estética
g Deterioragdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) 3C F Irrelevante

5 Pendente incorreta de telhado 4B P Irrelevante

E Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos 3C F Compromete estética
& Outras

[

o

O
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ANOMALIAS EARRDO NIYEL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO c2 3,40
"-E Destacamento e/ou degradag@o revestimento S5A P Compromete estética -
= Fissuragdo 2D P Compromete SSS
2 Corrosdo armaduras 5A P Compromete estética -
it e
g Sujidade, microrganismos efou escorréncias 3C F Compromete estetica -
Y Eflorescéncias 5A P Compromete estética -
Outras -
CONDIGAO c2 4,00
|Degrada§§o de tubos de queda e/ou sistema fixacdo | | 5A ‘ | P ‘ [lrrelevante | ‘:l |

REDE DRENAGEM
AGUAS PLUVIAIS (x3)

s
b
0

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 3,36
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAO 100%C2
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RO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 12/04/2020
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Cimo do Telheiro Codigo Postal 4465 -078
Numero: 77 Freguesia: S8o Mamede de Infesta
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracio Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
__ CoNpIcAo e
E Destacamento de revestimento 2D F Compromete SSS
8 Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
= Fissuracdo 3C P Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C G Compromete estética
§ Degradacdo ou inexisténcia de juntas 2D F Compromete SSS
Outras
CONDIGAO c2 2,42
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D G Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C G Compromete estética T
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C F Compromete estética |
" Fissuracdo :
3 Paredes exteriores 3C G Compromete estética
3] Paredes interiores 3C G Compromete estética :
2 Sujidade e/ou microrganismos -
g Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Irrelevante L
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética ]
Eflorescéncias :
Paredes exteriores 5A P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
Outras: | | | |1
CONDIGAO c2 1,50
;E Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 2D F Compromete SSS E
3 Teores de humidade elevados 2D G Compromete SSS D8 |
5 Fissuracdo 1E G Compromete SSS D7
= Sujidade e/ou microrganismos 2D G Compromete SSS D4 |
Outras T
conpigko ]
E Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuracdo NA
g Eflorescéncias NA :
= Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS 5 OBSERVAGOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO €1 2721
Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
= Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
=
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
8 corroidos e/ou empenados 3C G Compromete estética
5 I
§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C E Compromete estética
Degradagdo ou inexisténcia de elementos de vedagdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuragio de soleira efou peitoril 1E E Compromete SSS D6
Outros
w CONDICAO (o7 3,67
s =
3 E Deterioragdo de tubagens e/ou acessérios 4B F Compromete estética
= 2 |Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
E E Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
w ﬁ Qutras —
g3
“ 9
A
o  CONDICAO c2 3,50
=
E Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloragéo de agua 5A P Irrelevante
E X Degradagio de componentes de redes de distribuigdo 3C F Compromete estética
g ‘3‘ Qutras
P (U]
w L
(=]
w
o
w
o
CONDICAO e
E Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C F Compromete estética
‘G Auséncia de sistema de ventilagdo 3C P Compromete estética
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C E Compromete estética
: Qutras
=
i
=
4]
7]
& CONDICAO c2
<
o
o«
=
Mt
-
w
w
(=]
w
o«
g CONDICAO (e
vy
L
(L)
w
(=]
w
(=]
w
o
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ANOMALIAS orlrh N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA JINCIDENCIA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,51
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAO 12,5%C1 + 87,5%C2

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

AVALIAGCAO FINAL

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,36

INDICE DE ANOMALIAS (FRAGAO INTERIOR) 2,51

INDICE DE ANOMALIAS ESPACOS COMUNS)

ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAO 10%C1 + 90%C2
NOTAS|
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

001
16/04/2021
Eng. Empresa de acolhimento

Referéncia:

Data de visita:
Nome do técnico:

ol Rua/Av./Pc. : Rua Cimo do Telheiro Codigo Postal 4465 -078
g Numero: 111 Freguesia:  S3o Mamede de Infesta

f=f Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Z

=@ N2 de pisos acima do solo: 2 N¢ de pisos abaixo do solo: 0

Unifamiliar 2004
Os panos de parede de fachada, séo

materializados em alvenaria com tijolo cerdmico. A cobertura é inclinada, possuindo duas aguas revestidas com

UtilizacBo:
Solugdes construtivas:

Ano de construgio:

telha ceramica. A todo o perimetro da cobertura existe um murete em alvenaria capeado com rufos metalicos

ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA

Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de

CARACTERIZACAO

CONDICAO
CO Sem regulamentacgo

5A . - P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N3ocumpre a regulamentacio de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. SO prejudicam o aspeto e
G g 5 7, 2 & F Frequente
seguranca contra incéndios efou gas de facil reparacéo.
C2 Cumpre regulamentacgio de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas ndo cumpre outras requerem trabalhos de corregdo de dificil G Generalizado
é execuco.
@ C3 Cumpre toda a regulamentacéo 2D Anomalias Graves. Anomalias que
=i prejudicam o uso e requerem trabalhos de
correcio de dificil execucio.
1E  Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
saude e a seguranca dos moradores.
NA N3o aplicavel.
ESTADO NiVEL .
ANOMALIAS e OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
conoicho ]
B
Z Fissuracio NA
§ Descolamento NA
é Acumulacdo de sujidade efou proliferagdo de vegetacdo NA
é Deterioracdo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) NA
E Oxidacdo, folga efou quebra de elementos metalicos NA
-4
w Outras NA
a
o
(=]
_. CONDIGAO c2 2,67
in
= 7
: Fissuracdo 3C G Compromete estetica
9: Descolamento 5A P Irrelevante
E Acumulacdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo 3C F Compromete estética
g Deterioracgo de rufos (zona corrente, ligacdo, juntas, etc.) 3C F Irrelevante
é Pendente incorreta de telhado 4B G Irrelevante
E Oxidacdo, folga efou quebra de elementos metalicos 3C F Compromete estética
& OQutras
@
o
(o]
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ESTADO NIVEL %
ANOMALIAS i OBSERVACOES

CONDIGAO c2 3,30
'LE Destacamento e/ou degradag@o revestimento S5A B Compromete estética -
= Fissuracio 2D P Compromete S55
2 Corrosdo armaduras 5A P Compromete estética -
é Sujidade, microrganismos e/ou escorréncias 3C G Compromete estética -
Y Eflorescéncias 5A P Compromete estética -
Outras -
CONDIGAO c2 4,00
lDegradagéo de tubos de queda efou sistema fixagdo | ‘ 5A ‘ | P | |Irrelevante | \:I |

REDE DRENAGEM
AGUAS PLUVIAIS (x3)

(]
=
>

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 3,22
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDIGAO 100%C2
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RO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 12/04/2020
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Cimo do Telheiro Codigo Postal 4465 -078
Numero: 111 Freguesia: S8o Mamede de Infesta
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fraclo Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 2D F Compromete SSS
e Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
= Fissuracdo 3C P Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C G Compromete estética
g Degradacdo ou inexisténcia de juntas 2D P Compromete SSS
Outras
CONDIGAO 2 2,54
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 2D G Compromete SSS E
Paredes interiores 3C G Compromete estética
Teores de humidade elevados -
Paredes exteriores 2D G Compromete SSS E
Paredes interiores 3C P Compromete estética
- Fissuracdo -
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética :
3 Paredes interiores 3C G Compromete estética
g Sujidade e/ou microrganismos :
= Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Irrelevante L
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C P Compromete estética || |
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante L]
Outras: I I | |1
CONDIGAO c2 2,38
;E Destacamento efou degradacdo de revestimento 4B G Irrelevante :
‘6 Teores de humidade elevados 3C G Compromete estética L
15 Fissuracdo 3C F Compromete estética
= Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética |
Outras ]
CONDICAO [ 1
"‘E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidagdo de elementos metdlicos NA :
= Fissuragdo NA
g Eflorescéncias NA :
> Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ESTA NIVEL "
ANOMALIAS 4 OBSERVAGOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

CONDICAO G2 2:29
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
__ Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
=
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
8 corroidos e/ou empenados 3E G Compromete estética
A |
; Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradagio ou inexisténcia de elementos de vedagdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira e/ou peitoril 1E F Compromete SSS D6
Qutros
@ CONDICAO c2 3,67
== —
3 'g Deterioragio de tubagens e/ou acessorios 4B F Compromete estética
= 2 |Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
E E Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
w : Qutras
a L |
=5
= (]
-
o CONDICAQ c2 3,67
=
E Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloragdo de agua 5A P Irrelevante
E % Degradagio de componentes de redes de distribuigdo 4B F Compromete estética
7
= S outras
< (]
wd S
=]
w
o
w
o«
CONDICAO (el 2,67
E‘ Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C F Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 3C P Compromete estética
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C F Compromete estética
: Qutras
=
w
=
)
7]
% CONDICAO c2
<
o
o
=
i}
—
w
Ll
o
Ll
]
S CONDICAO c2
(]
L
(L)
w
(=]
w
o
L
[
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ESTADO NIVEL o
ANOMALIAS ” OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,72
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDICAO 100%C2

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,22
INDICE DE ANOMALIAS (FRAGAO INTERIOR) 2,72
INDICE DE ANOMALIAS ESPACOS COMUNS)

ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDIGAO 100%C2
NOTAS|
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A 8 Quadro Resumo do conjunto habitacional do Telheiro das inspecdes realizadas por
um Eng. da Empresa de acolhimento

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 3,27

INDICE DE ANOMALIAS (FRACAO INTERIOR) | 2,74

INDICE DE ANOMALIAS ESPACOS COMUNS)

ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
conbicko 7%C1 +93%C2
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A 9 Quadros Sintese de Inspecdo preenchidos por um Eng. da Empresa de acolhimento
(Conjunto habitacional de Custid)

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ENVOLVENTE EXTERIOR

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

ENDERECO

N2 de pisos acima do solo: 4 N2 de pisos abaixo do solo: 0

CARACTERIZACAO

Utilizagao: Multifamiliar Ano de construcio: 200
Solugdes construtivas: As paredes exteriores s8o materializadas em

parede dupla revestida a tijolo cerdmico face a vista. A cobertura é materializada por uma solucio plana invertida.

CONDIGAO ESTADO DA ANOMALIA NIVEL DE INCIDENCIA

CO Sem regulamentacéo Anomalias Muito Ligeiras. Auséncia de
5A y Pl P Pontual
anomalias ou sem significado.
C1 N3ocumpre a regulamentacio de estruturas e/ou 4B Anomalias Ligeiras. So prejudicam o aspeto e
it . 5 5 F Frequente
seguranca contra incéndios efou gas de facil reparacio.
C2 Cumpre regulamentaco de estruturas, seguranca 3C Anomalias Médias. Prejudicam o aspeto e
contra incéndio e gas, mas ndo cumpre outras requerem trabalhos de corre¢io de dificil G Generalizado
E execucdo.
=
E C3 Cumpre toda a regulamentacéo 2D Anomalias Graves. Anomalias que
=

prejudicam o uso e requerem trabalhos de
correco de dificil execucio.

1E  Anomalias Muito Graves. Colocam em risco a
salde e a seguranca dos moradores.

NA N3o aplicavel.

ESTADO NIVEL "
ANOMALIAS : OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
2

__ CONDIGAO

uwy

i‘« Fissuraciio 3C F Compromete estética
2 Descolamento 3C G Compromete estética
é Acumulacdo de sujidade efou proliferacio de vegetacio 3C F Compromete estética
é Deterioragdo de rufos (zona corrente, ligagdo, juntas, etc.) 2D F Compromete SSS

E Oxidagdo, folga efou quebra de elementos metalicos 3C F Compromete estética
E Outras

@

o

o

= CONDICAO [ ]

2

& Fissuracdo NA Compromete estética
g Descolamento NA Compromete estética
% Acumulagdo de sujidade efou proliferacdo de vegetacdo NA Compromete estética
E Deterioragdo de rufos (zona corrente, ligagdo, juntas, etc.) NA Compromete estética
§ Pendente incorreta de telhado NA Compromete estética
E Oxidacdo, folga e/ou quebra de elementos metalicos NA Compromete estética
& Outras

@

o

(]
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ANOMALIAS EaTAD0 N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO c2

g Destacamento e/ou degradagdo revestimento 3C F Compromete estética
= Fissuragdo 1E G Compromete SSS
3 Corrosgo armaduras 4B P Compromete estética
= = R
g Sujidade, microrganismos efou escorréncias 3C G Compromete estetica
% Eflorescéncias 3C F Compromete estética
Outras
conoigho 2
|Degradag50 de tubos de queda e/ou sistema fixagdo | | 3C l I G | |Compromete estética

REDE DRENAGEM
AGUAS PLUVIAIS (x3)

norAs)

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,24
ESTADO DE CONSERVACAO MAU
CONDICAO 100%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - ZONAS COMUNS

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento
8 Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Codigo Postal 4465 -545
=l NUimero: 24 Freguesia: Leca do Balio
f=f] Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
z Tipologia: Multifamiliar

ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA |INCIDENCIA
2 [ 2.50]

CONDIGCAO 7
::__ Destacamento de revestimento 3C P Compromete estética
8 Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
£ Fissuracio 3C G Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C G Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B E Irrelevante
Outras
CONDICAO c2 2,25
Destacamento de revestimento: -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Teores de humidade elevados -
Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
" Fissurac8o o
g_ Paredes exteriores 1E G Compromete SSS D7 |
(4 Paredes interiores 1E F Compromete SSS D7 |
g Sujidade e/ou microrganismos -
E Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 3C G Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C G Compromete estética || |
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 4B P Irrelevante
Outras: | I | LI
CONDICAO (€ 1,90
Teores de humidade elevados 1E F Compromete SSS [Dg |
g Fissuragio 1E F Compromete SSS 07 |
'6’ Desgaste, manchas, variacBes de cor e/ou empolamento de
I revestimento 2D F Compromete SSS D8
= Sujidade efou microrganismos 3C G Compromete estética |
Eflorescéncias 3C F Compromete estética N
Outras :
CONDIGAO c2 2,07
Sujidade efou microrganismos 3C G Compromete estética :
P Quebra de vidros 4B P Irrelevante L
xg Oxidagdo de elementos metélicos 3C G Compromete estética L
i Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
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ANOMALIAS ESTADPD. WIVEL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

8 Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta Compromete estética

'§ Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 1E Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira 1E F Compromete SSS D6
Outros

£ CONDIGRO c2 2,50

= it TS

g © | Degradaciéo de equipamentos 3C G Compromete estetica

W 3 Término da validade extintor 4B F Irrelevante

g’ £ |Outras
Cd

gC

2=

(o)

l

@

e
(=}
=
>

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,30
ESTADO DE CONSERVAGAO MAU
CONDIGAO 100%C2
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ENDERECO

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001

Data de visita: 16/04/2021

Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso
Numero: 24

Distrito: Porto

Fracdo R/C Esquerdo Traseiras

Cddigo Postal 4465 - 545

Freguesia: Leca do Balio

Concelho: Matosinhos

Tipologia: T2

PAVIMENTO (x4)

PAREDES (x4)

TETO (x4)

VARANDA (x3)

ESTADO NIiVEL -
NOMALIAS = OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA
ol

CONDICAO
Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
Fissuracdo 3C F Compromete estética
Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 3C Compromete estética :
Paredes interiores 3C F Compromete estética
Teores de humidade elevados o
Paredes exteriores 1E Compromete SSS F
Paredes interiores 2D F Compromete SSS F
Fissuragdo o
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS E
Paredes interiores 2D P Compromete SSS D7 |
Sujidade e/ou microrganismos -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C P Compromete estética :
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento
Paredes exteriores 1E Compromete SSS E
Paredes interiores 2D F Compromete SSS D2 |
Eflorescéncias .
Paredes exteriores 5A P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
Outras: I | | [ ‘ | | |:|
CONDIGAO c2 2,50
Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 4B F Compromete estética ]
Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética ]
Fissuragdo 3C G Compromete estética ]
Sujidade efou microrganismos 1E P Compromete SSS W
Outras ]
convigko E—
Destacamento de revestimento NA ]
Oxidacdo de elementos metilicos NA |
Fissuragdao NA [
Eflorescéncias NA ]
Microrganismos e/fou sujidade em muretes e pavimento NA |
Outras NA ]
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ANOMALIA J INCIDENCIA

CONDICAO c1 2,21
Sujidade efou microrganismos 3C G Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= I
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO c2 3,50
2 —
‘5‘ § Deterioragdo de tubagens e/ou acessorios 3C F Compromete estética
z 0 — ]
= & AExisténcia defugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
au 2 Outras
iz —
X g
o  CONDICAO c2 3,50
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% & Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
i Z Degradagio de componentes de redes de distribuigdo 3C F Compromete estética
0
<L § Outras
=
i =X
(=]
L
o
[}
o
CONDIGAO G2 2,50
E Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
]
5
)
o CONDICAO ()
S
g
w
wl
2
4
g CONDIGCAO 2
@
el
o
L
(=]
L
o
[}
o
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ESTADO NIVEL &
ANOMALIAS B OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
NOTAS]

INDICE DE ANOMALIAS 2,40
ESTADO DE CONSERVAGAO MAU
CONDICAO 12,5%C1 + 87,5%C2
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DRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545

[}
'E‘ Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio
f=fl Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
z Fracdo R/C Esquerdo Frente Tipologia: T2
ANOMALIA JINCIDENCIA
CONDICAO c2
3 Destacamento de revestimento 3C B Compromete estética
,c_’ Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
& TFissuracdo 3C F Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
= Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B F Irrelevante
Outras
CONDIGAO 2
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C P Compromete estética ]
Teores de humidade elevados o
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS E
Paredes interiores 1E F Compromete SSS D2
__ Fissuragdo :
E Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
@ Paredes interiores 4B F Irrelevante L
@ Sujidade e/ou microrganismos -
E Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS E
Paredes interiores 2D F Compromete SSS D2 |
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante L
Outras: | | | ||
CONDIGAO (5] 2,25
= Destacamento e/ou degradagdo de revestimento 3C F Compromete estética ]
g’ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética :
o Fissuragdo 2D F Compromete SSS D7
= Sujidade efou microrganismos 1E F Compromete SSS W
Outras ]
conpicko —
";':’ Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metélicos NA :
2 Fissuragdo NA
2 Eflorescéncias NA :
= Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Qutras NA :
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ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO c1 2,36
Sujidade efou microrganismos 3C G Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidacdo de elementos metalicos 3C F Compromete estética
= L
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
!§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E F Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO @2 3,67
i N—
3 § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 4B F Irrelevante
; g | Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens efou acessorios 5A P Irrelevante
a 2 Outras
3 > |
23
o  CONDIGRO c2 3,83
=
& Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g & Coloragdo de dgua 5A P Irrelevante
B Z Degradagio de componentes de redes de distribuicdo 4B P Irrelevante
2«
<L = Outras
20
'} .<
(=]
w
(=]
[~}
o
CONDIGAO c2 2,50
E Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas 3C G Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 4B B Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
i
7
@
= CONDICAO 2
L
g
E
=
w
w
a
wl
<
g CONDICAO (&
@
el
()
w
(=]
L
(=]
1)
o
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ANOMALIAS EeADD N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA J INCIDENCIA
NOTA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS

ESTADO DE CONSERVACAO
CONDICAO

2,44
MAU
12,5%C1 + 87,5%C2
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RO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cédigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracio R/C Esquerdo Tipologia: T2

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
E Teores de humidade elevados 1E P Compromete SSS
S Fissu racdo 3C F Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética
§ Degradacdo ou inexisténcia de juntas 3C P Compromete estética
Outras
CONDIGAO 2 2,50
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética
Teores de humidade elevados =
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS (D2 |
Paredes interiores 2D F Compromete SSS F
o Fissuracdo :
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
(3] Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
2 Sujidade efou microrganismos -
£ Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C P Compromete estética L
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D2
Paredes interiores 2D F Compromete SSS E
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante L

Outras: || || || H:H
CONDICAO @

;,.: Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 3C F Compromete estética L
6‘ Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética |
15 Fissuracdo 1E G Compromete SSS D7
= Sujidade efou microrganismos 1E G Compromete SSS ?
Outras :
conpigko E—
“;’E Destacamento de revestimento NA :
g Oxidacdo de elementos metalicos NA L
= Fissuracdo NA
g Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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ANOMALIAS Ll ko NIYEL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO c1 2,29
Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
=, [
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO 2 3,83
s 2 T
3 § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 5A F Irrelevante
2 [
; & A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o Q Outras
. —
X r
o  CONDICAO 2 3,83
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
B2 X Degradacio de componentes de redes de distribuicdo 5A F Irrelevante
@«
£ = Outras
29
L ~5
(=]
[}
(=]
L
o=
CONDIGAO c2 2,50
E Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilacdo 4B P Irrelevante
g Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
=]
5
@
= CONDIGAO €2
=
g
E
=
w
w
(=}
wl
=
g CONDICAO c2
@
<L
(L)
[T}
(=]
™
o
[}
o
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ANOMALIAS ESTADO NIYEL OBSERVACOES
ANOMALIA JINCIDENCIA
NOTA!

INDICE DE ANOMALIAS 2,36
ESTADO DE CONSERVACAO MAU
CONDIGAO

12,5%C1 + 87,5%C2
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RO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Caddigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracio R/C Direito Traseiras Tipologia: T2

ESTADO NIiVEL %
ANOMALIAS = OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA
@

ENDERECO

CONDIGAO :
§, Destacamento de revestimento 3C P Compromete estética
8 Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
£ TFissuracao 3C G Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C P Compromete estética
£ Degradacio ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2 2,79
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 3C F Compromete estética [ ]
Paredes interiores 4B P Irrelevante ]
Teores de humidade elevados o
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS z
Paredes interiores 1E P Compromete SSS D2
__ Fissuragdo T
:";i Paredes exteriores 2D F Compromete SSS E
@ Paredes interiores 4B P Irrelevante L
g Sujidade e/ou microrganismos -
g Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 4B P Irrelevante L
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D2
Paredes interiores 2D P Compromete SSS E
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 5A P Irrelevante
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
I | | [
CONDICAO c2 2,38
’;? Destacamento e/ou degradagdo de revestimento 4B P Irrelevante :
6‘ Teores de humidade elevados 3C G Compromete estética L
o Fissuragdo 3C G Compromete estética
5 Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS W
Outras ]
conpicho —
E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
= Fissuracdo NA
é Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGCAO Gl 2,43
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= [
> Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
'§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO c2 3,83
s 2 —
‘D‘ § Deterioracdo de tubagens efou acessorios 4B P Irrelevante
;" % | Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
a 2 Outras
53 —
X g
o  CONDIGRO c2 3,83
(=4
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloragdo de dgua 5A P Irrelevante
B = Degradacdo de componentes de redes de distribuigdo 4B P Irrelevante
2 <
22 Outras
< @
i =X
a
d
aQ
i
-4
CONDIGAO c2 2,83
’,;‘: Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C P Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilacdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
I
5
@
= CONDIGAO c2
>
g
B
—
w
wl
(=}
w
<
g CONDICAO 2
@
<
Q
[T}
(=]
1™
o
[}
o
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ANOMALIAS Estang N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA JINCIDENCIA
NOTAS

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS

2,59
ESTADO DE CONSERVACAO

MEDIO
CONDIGAO 12,5%C1 + 87,5%C2
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Q O SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento
ol Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
[ Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio
=l Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
z Fracdo R/C Direito Frente Tipologia: T2
ANOMALIA [ INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
E Teores de humidade elevados 2D F Compromete SSS
& Fissuracdo 3C G Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C G Compromete estética
& Degradacdo ou inexisténcia de juntas 3C F Compromete estética
Outras
CONDIGAO c2 2,50
Destacamento de revestimento L
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C F Compromete estética |
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D2
Paredes interiores 2D F Compromete SSS F
__ Fissuragéo :
E Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D7
(3] Paredes interiores 3C P Compromete estética :
g Sujidade e/ou microrganismos .
< Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética L
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento L
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D2
Paredes interiores 2D G Compromete SSS E
Eflorescéncias .
Paredes exteriores 5A P Irrelevante ]
Paredes interiores 5A P Irrelevante L
I I I (]
CONDIGAO c2 2,13
= Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 3C G Compromete estética ]
g“ Teores de humidade elevados 3C G Compromete estética :
5 Fissuracdo 3C F Compromete estética
e Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS W
Outras :
conpicio I
E Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuragdo NA
g Eflorescéncias NA :
= Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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ANOMALIAS b N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

conpigio 1

Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metilicos 3C G Compromete estética
= I
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradagdo ou inexisténcia de elementos de vedagdo
{mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO c2 3,50
=2 —
"_.,‘ g Deterioracdo de tubagens efou acessorios 4B G Compromete estética
z O e
= & A FExisténcia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens efou acessorios 5A P Irrelevante
o 2 Outras
o —
X o1
o  CONDIGAO c2 3,67
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
2 = Degradagdo de componentes de redes de distribuicdo 4B F Irrelevante
V<«
=L = Outras
20
[} .<
(=]
w
a
L
o
CONDICAO () 2,50
;E Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
; Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
[
5
@
= CONDIGAO G2
=
g
£
-
o
w
(=]
w
=
@ CONDICAO c2
@
=
o
L
[=]
L
(=]
L
o

[ A150 ]



Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

ESTADO NIiVEL o
ANOMALIAS g OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA
NOTA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,34
ESTADO DE CONSERVACAO MAU
CONDICAO

12,5%C1 + 87,5%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracio 12 Esquerdo Traseiras Tipologia: T2

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO c2
3 Destacamento de revestimento 3C P Compromete estética
S Teores de humidade elevados 4B P Irrelevante
£ TFissuracao 3C F Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
§ Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO 2 2,71
Destacamento de revestimento Sy
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C P Compromete estética |
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D G Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética ]
— Fissuracdo :
E Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
a Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
g Sujidade e/ou microrganismos i
£ Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 4B P Irrelevante L]
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento o
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C G Compromete estética L
Eflorescéncias . o
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante

Outras: H || H | |:||
CoNDIcA0 @

;,.: Destacamento e/ou degradagdo de revestimento 3C P Compromete estética L
6’ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética ]
5 Fissuragdo 3C F Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS D4 |
Outras :
conpicAo [ ]
ﬁ’:‘ Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metilicos NA :
= Fissuracdo NA
g Eflorescéncias NA :
> Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA |
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ESTAD NIiVEL -
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

conoigho @
Sujidade efou microrganismos 3C Compromete estética
Quebra de vidros 4B Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metilicos 3C Compromete estética
= (I
2 Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
8 corroidos efou empenados 3C Compromete estética
!§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira e/ou peitoril 1E Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO c2 3,67
z 2 _—
"_.," § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 3C Compromete estética
z QO AR 1
= & A FExisténcia defugas 5A Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A Irrelevante
P 2 Outras
& —
X g
o  CONDICAO c2 4,00
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A Irrelevante
% ~ Coloracdo de dgua 5A Irrelevante
B = Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 5A Irrelevante
9V«
g = Outras
< Q
W ~<
(=]
L
Q
i
-4
CONDIGCAO c2 2,83
E“ Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas 3C Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilagdo 4B Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C Compromete estética
: Outras
=
)
5
@
= CONDIGAO c2
>
g
E
e
w
w
(=}
2
) CONDICAO 2
@
<L
o
™3
(=]
13
(=]
)
o
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ANOMALIAS eI N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,63
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDIGAO

12,5%C1 + §7,5%C2
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UADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Cadigo Postal 4465 - 545

o
E Numero: 24 Freguesia:  Leca do Balio
=l Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
z Fracdo 12 Esquerdo Frente Tipologia: T2
ANOMALIA JINCIDENCIA
__ CoNDIcAo 2
E Destacamento de revestimento 3C G Compromete estética
E Teores de humidade elevados 3C G Compromete estética
& Fissuragdo 3C P Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 3C P Compromete estética
Outras
CONDICAO (@) 2,25
Destacamento de revestimento o
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C F Compromete estética ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS D3
Paredes interiores 3¢ F Compromete estética ]
o Fissuragdo :
E Paredes exteriores 1E G Compromete SSS D7 |
& Paredes interiores 3C G Irrelevante L
g Sujidade efou microrganismos -
E Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 3C G Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C G Compromete estética :
Eflorescéncias
Paredes exteriores 5A P Irrelevante [ ]
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
Outras: | I | |11
CONDIGAO c2 2,25
& Destacamento e/ou degradagdo de revestimento 3C F Compromete estética ]
g’ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética :
1o Fissuragdo 3C F Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 1E G Compromete SSS W
Outras :
conbicho —
"E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metadlicos NA :
= Fissuracdo NA
E Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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IVEL .
ANOMALIAS ESIAbO HIVE OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO (cit 2,07
Sujidade e/ou microrganismos 3¢ G Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= [
2 Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C G Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradagdo ou inexisténcia de elementos de vedagdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO c2 3,50
E 2 A—
‘D" § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 3C F Irrelevante
; g | Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o 2 Outras
i —
X g
o  CONDICAO c2 3,83
fe=t
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloracdo de agua 5A P Irrelevante
& £ Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 4B P Irrelevante
» <
=L = Outras
20
d .<
Y
w
(=]
)
o
CONDIGAO c2 2,67
'N: Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas 3C F Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
I}
5
@
= CONDICAO c2
LS
S
E
—_
w
w
=}
2
g CONDICAO c2
@
<L
o
-
(=]
Lt
o
o
o
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ESTADO NIiVEL .
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA
NOTA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,36
ESTADO DE CONSERVACAO MAU
CONDIGAO 12,5%C1 + 87,5%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento
8 Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Codigo Postal 4465 -545
I Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio
=l Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
z Fracdo 12 Esquerdo Tipologia: T2
ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO 2
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
E Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
s Fissuragdo 3C F Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
& Degradacio ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2 2,50
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 3C F Compromete estética :
Paredes interiores 3C P Compromete estética
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C F Compromete estética
- Fissuracdo :
:";i Paredes exteriores 2D G Compromete SSS (D7 |
0 Paredes interiores 2D F Compromete SSS D7 |
g Sujidade e/ou microrganismos -
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C P Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C F Compromete estética :
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 3C P Compromete estética
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
Outras: Il | | ||
CONDIGAO c2 2,50
;,.: Destacamento e/ou degradacgdo de revestimento 3C F Compromete estética :
6’ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética L
5 Fissuragdo 3C F Compromete estética
5 Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS W
Outras ]
conpigko —
";‘:’ Destacamento de revestimento NA :
g Oxidacdo de elementos metdlicos NA L
2 Fissuragdo NA
E Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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ESTAD NIiVEL -
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDICAO c1 2,64
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metilicos 3C F Compromete estética
& I
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D F Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 2D F Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO (o] 3,67
2 R
"D‘ § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 3C P Compromete estética
z 0 — —
= & A FExisténcia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o 2 Outras
33 —
X g
o  CONDIGAO 2 3,83
=4
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
I2 = Degradagdo de componentes de redes de distribuicio 4B P Compromete estética
«
=L § Outras
S0
L .<
(=]
w
(=]
[}
o
CONDIGAO c2 2,83
;;:‘ Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C F Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilacdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C F Compromete estética
: Outras
=
o]
7
@
= CONDICAO c2
=
S
E
Sl
=
fro]
wl
(=}
HJ
=
g CONDICAQ c2
@
X
(&)
L
(=]
L
o
w
o
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ANOMALIAS ESAnD N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA J INCIDENCIA
NOTA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS

ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDICAO 12,5%C1 + 87,5%C2

2,58
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DRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Frac8o 12 Direito Traseiras Tipologia: T2

ENDERECO

ANOMALIA JINCIDENCIA
CONDICAO c2
E‘, Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
E Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
5 Fissuragdo 3C P Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C G Irrelevante
§ Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B G Irrelevante
Outras
CONDIGAO 2
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C G Irrelevante
Paredes interiores 3C F Irrelevante |
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C F Compromete estética |
m Fissuracdo :
E Paredes exteriores 2D F Compromete SSS |D7 |
o Paredes interiores 2D F Compromete SSS D7
Q - s = -
o Sujidade e/ou microrganismos -
g_l Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C G Compromete estética || |
Eflorescéncias o
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante L
Outras: | | | |
CONDICAO c2 2,75
;::‘ Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 4B F Irrelevante :
‘6‘ Teores de humidade elevados 4B P Compromete estética |
5 Fissuragdo 3C E Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS F
Outras I
conpicAo [ ]
E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuracdo NA
2 Eflorescéncias NA :
= Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ANOMALIAS ESTADO N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA JINCIDENCIA

CONDIGAO c1 2,43
Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
& [
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
'§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 3C G Compromete estética
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SS5 D6
Outros
CONDIGAO 2 3,67
s 2 A
"_.,J § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 4B F Irrelevante
2 [
; & A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o) 2 Outras
T —
X g
o  CONDICAO c2 4,00
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloragdo de dgua 5A P Irrelevante
B = Degradacio de componentes de redes de distribuicdo 5A P Irrelevante
2 4
g = Outras
e
T his
(=]
w
o
=}
o=
CONDIGAO c2 2,33
E Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3€ G Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 3C P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
]
5
@
7 CONDIGAO c2
g
E
=
w
w
(=}
wd
=
g CONDIGAO G2
@
4
Q
[T}
(a]
L
o
[}
o
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ANOMALIAS ESTADO N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA JINCIDENCIA
NOTAS]

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS

2,52

ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO

CONDICAO 12,5%C1 + 87,5%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 16/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
Fracdo 12 Direito Frente Tipologia: T2

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 3C P Irrelevante
,9 Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
& Fissuracdo 3C F Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
§ Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B F Irrelevante
Outras
CONDIGAO @2 2,21
Destacamento de revestimento .
Paredes exteriores 3C G Compromete estética
Paredes interiores 3C G Compromete estética ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C G Compromete estética ]
- Fissuracdo :
E Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D7 |
a Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
2 Sujidade e/ou microrganismos .
E Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento "
Paredes exteriores 1E G Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C G Compromete estética L
Eflorescéncias f
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante

Outras: H || ” H:”
CONDICAO !

’;? Destacamento e/ou degradagdo de revestimento 4B F Irrelevante ]
5’ Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética ]
5 Fissuragdo 3C F Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 1E P Compromete SSS W
Outras :
conpIco [ ]
;;’:‘ Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metilicos NA :
= Fissuracdo NA
g Eflorescéncias NA :
> Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA |
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ESTADO NIVEL %
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

CONDIGAO (G 2,14
Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metilicos 3C G Compromete estética
< [
X Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
l<>t Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO c2 3,67
= 2 —
"_.,‘ § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 4B F Irrelevante
2 [
; 7 A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
= [
§ g Outras
2.3
o  CONDICAO c2 3,67
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% & Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
B2 £ Degradagio de componentes de redes de distribuigdo 4B F Irrelevante
2 <
2o Outras
S e
L ~Ea
(=]
[
(=]
&
CONDICAO c2 2,17
;-E Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas 3C G Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 3C F Compromete estética
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
]
5
@
= CONDIGAO (c5)
=
S
E
=
w
w
a
w
=
@ CONDICAO €2
@
<
()
w
(=]
L
o
[}
4
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ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

INDICE DE ANOMALIAS 2,39
ESTADO DE CONSERVA(;AO MAU
CONDICZ«O 12,5%C1 + 87,5%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cadigo Postal 4465 - 545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fragio 22 Esquerdo Traseiras Tipologia: T2

ENDERECO

ANOMALIA J INCIDENCIA
CONDIGAO 2
3, Destacamento de revestimento 4B P Irrelevante
E Teores de humidade elevados 3C G Compromete estética
s Fissuragdo 3C P Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDICAO c2 2,79
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 3C F Compromete estética [ ]
Paredes interiores 3C P Irrelevante ]
Teores de humidade elevados o
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS E
Paredes interiores 3C P Compromete estética
" Fissuracio :
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
0 Paredes interiores 2D F Compromete SSS D7 |
g Sujidade e/ou microrganismos
£ Paredes exteriores 3C P Compromete estética :
Paredes interiores 4B F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variacBes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética :
Eflorescéncias
Paredes exteriores 5A P Irrelevante :
Paredes interiores 5A P Irrelevante L

Outras: ” H “ H:H
CONDICAO c2

;,,; Destacamento efou degradacdo de revestimento 4B P Irrelevante :
‘6’ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética L
B Fissuracdo 3C P Compromete estética
= Sujidade efou microrganismos 4B F Compromete estética |
Outras ]
conpicho —
"E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidaco de elementos metalicos NA :
2 Fissuragdo NA
E Eflorescéncias NA :
= Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ANOMALIAS ESTADO N“{F"‘ OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

conigio @

Sujidade e/ou microrganismos 4B P Irrelevante
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidacdo de elementos metilicos 3C G Compromete estética
= I
2 Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C P Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C P Compromete estética
Degradacgdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D F Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira efou peitoril 2D F Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO G2 4,00
s 2 R
"D" § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
; % A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o 2 Outras
53 —
X
o  CONDICAO 2 4,00
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g & Coloragdo de dgua 5A P Irrelevante
B2 Z Degradacdo de componentes de redes de distribuigdo 5A P Irrelevante
0
g § Outras
< 8
i ~<
a
L
Q
L
o
CONDIGAO () 3,33
E Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas 4B P Irrelevante
G Auséncia de sistema de ventilacdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C P Compromete estética
: Outras
=
I}
g
@
= CONDICAO ()
=
g
Z
]
(]
wl
Q
w
<
g CONDICAO c2
@
<L
o
™
(]
L
(=)
wd
4
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Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

ANOMALIAS ESTADO N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA JINCIDENCIA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS

2,89
ESTADO DE CONSERVACAO

MEDIO
CONDIGAO

100%C2
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Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

RO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIO

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Codigo Postal 4465 - 545
Nimero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo 22 Esquerdo Frente Tipologia: T2

ENDERECO

ESTADO Niv 5
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA |J INCIDENCIA

CONDICAO c
=
£ Destacamento de revestimento 4B P Irrelevante
E Teores de humidade elevados 4B P Irrelevante
E Fissuracdo 3C F Irrelevante
= Sujidade efou microrganismos 3C P Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante

Outras

CONDICAO 2

Destacamento de revestimento

Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 4B P Irrelevante
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E P Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 4B P Compromete estética
___ Fissuragéio :
E Paredes exteriores 2D P Compromete SSS D7 |
a Paredes interiores 3C F Compromete estética
g Sujidade e/ou microrganismos :
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 4B F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 1E P Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C P Compromete estética || |
Eflorescéncias .
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante

Outras: H ” H H:”
CONDICAO c2

;E Destacamento efou degradacdo de revestimento 4B P Irrelevante |
6‘ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética ]
o Fissuragdo 4B F Irrelevante
= Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética |
Outras ]
conpicho E—
;’:‘ Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidagdo de elementos metdlicos NA :
2 Fissuragdo NA
E Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/fou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ESTADO NIiVEL 5
ANOMALIAS s OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO c1 2,64
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A F Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metilicos 4B F Irrelevante
= [
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
a§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 4B F Irrelevante
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 3C G Compromete estética
Fissuragdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO c2 3,83
=2 —
3‘ § Deterioragdo de tubagens efou acessorios 4B P Irrelevante
g g | Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
@ [
u = [Outras
3 =] | I—
23
o  CONDIGAO c2 4,00
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% & Coloragdo de dgua 5A P Irrelevante
I = Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 5A P Irrelevante
V<
= = Outras
20
L ~<
(=]
d
o
d
o
CONDIGAO c2 3,00
&; Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C P Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilacdo 4B P Irrelevante
g Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C F Compromete estética
: Outras
=
I
5
@
7 CONDICAO 2
S
E
=
w
w
o
2
@ CONDICAO c2
@
=
o
[T}
(=]
L
o
[
o
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ANOMALIAS iin N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA JINCIDENCIA
NOTA:

DRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,84
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDICAO

12,5%C1 + 87,5%C2
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Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

RO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio
Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

ENDERECO

Fragdo 22 Esquerdo Tipologia: T2

ANOMALIA JINCIDENCIA
CONDIGAO c2
3 Destacamento de revestimento 3C G Compromete estética
E Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
z Fissuragdo 3C F Irrelevante
E Sujidade efou microrganismos 3C G Compromete estética
£ Degradacio ou inexisténcia de juntas 3C P Irrelevante
Outras
CONDIGAO c2 2,46
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 3C F Compromete estética :
Paredes interiores 3C P Compromete estética
Teores de humidade elevados o
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS E
Paredes interiores 3C F Compromete estética
- Fissuragdo o
3 Paredes exteriores 2D F Compromete SSS E
o Paredes interiores 2D G Compromete SSS D7
g Sujidade e/ou microrganismos o
& Paredes exteriores 3C P Compromete estética :
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS E
Paredes interiores 3C G Compromete estética || |
Eflorescéncias
Paredes exteriores 4B P Irrelevante :
Paredes interiores 4B P Irrelevante L
Outras: | | | |
CONDIGAO c2 2,75
‘;? Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 3C P Compromete estética :
6’ Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética L
I Fissuracdo 3C P Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética |
Outras [
conpicko [ 1]
@ Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metdlicos NA :
2 Fissuragdo NA
E Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS . OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO c1 2,43
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= [
> Portas e/ou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
’§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacéo ou inexisténcia de elementos de vedagdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D G Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira e/ou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDIGCAO (&h) 3,67
z 2 N—
; § Deterioragdo de tubagens efou acessérios 3C P Compromete estética
é g _| Existéncia de fugas 5A P: Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o 2 Outras
33 —
X
o  CONDIcRo c2 3,17
=4
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloragdo de dgua 4B F Irrelevante
B = Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 3C F Compromete estética
%)
g § Outras
< @
™ ‘<
(=]
™y
2
o
CONDIGAO 2 2,67
E Grelhas de admissdo deformadas efou deterioradas 3C F Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
o]
5
@
= CONDIGAO c2
x
S
E
=
fro}
wl
(=]
w
=
) CONDICAO 2
@
<
)
w
(=]
L
(=)
[}
o
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ESTADO NIVEL "
ANOMALIAS " OBSERVAGOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

QUADRO SINTESE
INDICE DE ANOMALIAS 2,44
ESTADO DE CONSERVAGAO MAU
coNDICAO

12,5%C1 + 87,5%C2
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Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

UADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo 22 Direito Traseiras Tipologia: T2

ENDERECO

ANOMALIA J INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 3C P Compromete estética
8 Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética
£ TFissuracao 3¢ F Compromete estética
E Sujidade efou microrganismos 3C P Compromete estética
g Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDICAO c2 2,58
Destacamento de revestimento ;o
Paredes exteriores 4B P Irrelevante
Paredes interiores 4B P Irrelevante ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C P Compromete estética
o Fissuracdo :
E Paredes exteriores 2D F Compromete SSS |D7 |
= Paredes interiores 3C G Compromete estética L
é Sujidade e/ou microrganismos L
= Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 3C G Irrelevante L]
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento L
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Irrelevante :
Eflorescéncias ;.
Paredes exteriores 3C P Irrelevante L
Paredes interiores 3C P Irrelevante L
Outras: | | | |l
CONDIGAO c2 2,13
‘i‘ Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 3C G Compromete estética :
5’ Teores de humidade elevados 3C P Compromete estética L
15 Fissuracdo 1E F Compromete SSS D7
= Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética ]
Outras |
CONDICAO [ ]
";’-’; Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuracdo NA
g Eflorescéncias NA :
> Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ESTADO NIiVEL %
ANOMALIAS i OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

CONDIGAO c2 2,07
Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Compromete estética
. Oxidagdo de elementos metilicos 3C G Compromete estética
= I
2 Portas e/fou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C G Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO c2 3,83
E 2 A
"_.,‘ § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 4B P Irrelevante
g g | Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o 2 Outras
-k —
X o1
o  CONDIGAO c2 3,67
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloracdo de dgua 4B P Irrelevante
2 = Degradagdo de componentes de redes de distribuicdo 4B P Irrelevante
2«
= Outras
20
[} )
Y
L
2
o
CONDIGCAO c2 2,67
a Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas SC F Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
w
5
7
= CONDICAO 2
>
g
E
=t
w
"
o
w
3
) CONDICAO G2
@
=4
o
w
(=]
w
et
)
o
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ESTADO NIiVEL .
ANOMALIAS A OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
NOTA:!

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,48
ESTADO DE CONSERVAGAO MAU
CONDICAO 100%C2
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Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

DRO SINTESE DE INSPECAO - FRAGAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Codigo Postal 4465 - 545
Ndmero: 24 Freguesia:  Lega do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
Fragdo 22 Direito Frente Tipologia: T2

ANOMALIA JINCIDENCIA
CONDIGAO 2
E Destacamento de revestimento 3C G Irrelevante
E Teores de humidade elevados 3C G Compromete estética
& TFissuracao 3C G Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C G Compromete estética
g Degradacdo ou inexisténcia de juntas 3C G Irrelevante
Outras
CONDICAO G2 2,38
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C P Irrelevante
Paredes interiores 3C F Compromete estética ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C F Compromete estética ]
__ Fissuragéio o
E Paredes exteriores 2D G Compromete SSS E
0 Paredes interiores 2D F Compromete SSS D7 |
g Sujidade efou microrganismos -
g Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS E
Paredes interiores 3C P Compromete estética L
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 3C P Compromete estética :
Outras: | | | [
CONDICAO 2 2,50
;,,; Destacamento efou degradacdo de revestimento 3C F Compromete estética :
‘6’ Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética L
IS Fissuracdo 3C G Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 3C P Compromete estética |
Outras ]
conpigio —
"’5 Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuracdo NA
E Eflorescéncias NA :
= Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ESTADO NIVEL -
ANOMALIAS s OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO el 2,14
Sujidade efou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= I
2 Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C G Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira e/ou peitoril 2D G Compromete SSS D6
Outros
CONDIGAO c2 3,67
2 —
j,‘ § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 3C P Compromete estética
2 I
§ % A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
u 2 Outras
i3 —
Fe-
o  CONDIGRO c2 3,33
=4
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloracdo de dgua 4B F Irrelevante
B2 = Degradagio de componentes de redes de distribuicdo 3C P Compromete estética
0
g § Outras
a @
T ‘<
o
L
o
[r
o
CONDIGAO c2 2,83
IE Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C P Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
o]
5
@
= CONDICAO c2
=
g
E
=]
w
d
2
&
G CONDICAO c2
@
<<
(L)
[T}
(=]
L
(=]
w
-4
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ESTADO NIVEL ~
ANOMALIAS 2 OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
NOTA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,32
ESTADO DE CONSERVAGAO MAU
CONDICAO

12,5%C1 + 87,5%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Codigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracdo 32 Esquerdo Traseiras Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO 2
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
E Teores de humidade elevados 4B F Compromete estética
& TFissuracio 3C P Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
2 Degradaciio ou inexisténcia de juntas 4B B Irrelevante
Outras
CONDICAO c2 2,71
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 3C P Compromete estética :
Paredes interiores 3C F Compromete estética
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C P Compromete estética
S Fissuracdo :
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
0 Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
g Sujidade e/ou microrganismos ey
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C P Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento ey
Paredes exteriores 1E F Compromete SSS D3
Paredes interiores 3C P Compromete estética :
Eflorescéncias 5
Paredes exteriores 4B P Irrelevante
Paredes interiores 4B P Irrelevante :
Outras: I | | ||
CONDICAO c2 2,00
’;? Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 1E F Compromete SSS E
6’ Teores de humidade elevados 1E F Compromete SSS D8 |
5 Fissuragdo 3C F Compromete estética
= Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética |
Outras ]
conpigko —
"’;:’ Destacamento de revestimento NA :
g Oxidacdo de elementos metdlicos NA L
2 Fissuragdo NA
E Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

ESTA NIVEL ”
ANOMALIAS o OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO c2 2,29
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 4B P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C G Compromete estética
= [
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
3 corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
1; Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira efou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO c2 3,50
s 2 —_—
3 g Deterioragdo de tubagens e/ou acessorios 3C F Compromete estética
= e —
2 7 A FExisténcia defugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
a 2 Outras
33 —
F-
o Conpigho 2
(=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
I Z Degradacdo de componentes de redes de distribuigo 3C F Compromete estética
)
g g Outras
< @
i s
a
d
Q
s
-4
CONDIGAO G2, 2,50
’N: Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilacdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade ef/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
)
5
@
= CONDIGAO c2
=
g
E
b
w
w
a
w
<
g CONDICAO 2
@
<L
o
™
(=]
1T
(=)
I}
o
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Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

ESTADO NIVEL o
ANOMALIAS v OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA
NOTA!

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS

243

ESTADO DE CONSERVAGAO MAU

CONDICAO 100%C2
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DRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc. : Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fragdo 32 Esquerdo Frente Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDIGAO c2
E Destacamento de revestimento 3C G Compromete estética
E Teores de humidade elevados 3C G Compromete estética
& Fissuragdo 3C F Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C P Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 4B F Irrelevante
Outras
CONDICAO 2 2,46
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C F Compromete estética
Paredes interiores 4B P Irrelevante ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C G Compromete estética
i Fissuragdo :
E Paredes exteriores 1E P Compromete SSS D7 |
e Paredes interiores 1E F Compromete SSS D7 |
g Sujidade e/ou microrganismos -
E Paredes exteriores 3C F Compromete estética |
Paredes interiores 3C G Compromete estética L
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 2D G Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C G Compromete estética || |
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 5A P Irrelevante |
Paredes interiores 5A P Irrelevante .
I I I ]
CONDIGAO c2 1,50
;E Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 1E G Compromete SSS E
6‘ Teores de humidade elevados 1E F Compromete SSS D8 |
5 Fissuragdo 3C G Compromete estética
b Sujidade e/ou microrganismos 1E F Compromete SSS W
Outras ]
conpicho —
;‘E Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
2 Fissuracdo NA
E Eflorescéncias NA :
= Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ESTADO NIVEL %
ANOMALIAS i OBSERVACOES
ANOMALIA [ INCIDENCIA

CONDIGAO c1 2,31
Sujidade e/ou microrganismos 3C Irrelevante
Quebra de vidros 5A F Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metilicos 3C G Compromete estética
= (I
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
l§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C F Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 1E G Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira e/ou peitoril 1E G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO c2 4,00
s 2 —
"_.,‘ § Deterioragdo de tubagens e/ou acessérios 5A P Irrelevante
(=] 3 B |
g & A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o) 2 Outras
o —
b3
o Cconbigho 2
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
i X Degradacdo de componentes de redes de distribuigdo 5A P Irrelevante
el
g = Outras
< o
. ‘<
o
e
o
L
o
CONDIGAO c2 2,33
a Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
G Auséncia de sistema de ventilacdo 4B F Irrelevante
; Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
d
g
@
= CONDICAO G2
=
g
&
—
w
(e
=]
w
=
g CONDICAO c2
@
<L
o
L
a
=
o
d
o
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ANOMALIAS et N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA § INCIDENCIA
NOTA!

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,36
ESTADO DE CONSERVACAO MAU
CONDICAO 12,5%C1 + 87,5%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRAGAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cédigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

ENDERECO

Fracdo 32 Esquerdo Tipologia: T3

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 3C F Compromete estética
,9 Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
E Fissuracdo 4B P Irrelevante
E Sujidade e/ou microrganismos 4B F Irrelevante
= Degradagio ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO €2 2,71
Destacamento de revestimento L
Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 4B G Compromete estética
Teoresde humidade elevados :
Paredes exteriores 3C G Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética
__ Fissu racdo :
3 Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
) Paredes interiores 4B P Irrelevante
g Sujidade e/ou microrganismos :
§ Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento L
Paredes exteriores 3C F Compromete estética L
Paredes interiores 3C G Compromete estética || |
Eflorescéncias L
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante

Outras: || || || H:H
CONDIgAO c2

‘?:. Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 3C F Compromete estética L
6‘ Teores de humidade elevados 1E P Compromete SSS |D8 |
5 Fissuragdo 3C F Compromete estética
= Sujidade efou microrganismos 1E P Compromete SSS W
Outras :
conpicio —
;5 Destacamento de revestimento NA ]
g Oxidacdo de elementos metalicos NA :
= Fissuragdo NA
é Eflorescéncias NA :
> Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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ESTADO NIiVEL 5
ANOMALIAS % OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA

CONDIGAO c1 2,57
Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metalicos 3C F Compromete estética
= [
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
’§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C G Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{(mastique, borrachas, entre outros) 1E F Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira efou peitoril 3C G Compromete estética
Outros
CoNDICRO 2
s 2 —
5 g Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
; g | Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
o 2 Outras
55 —
X
o CONDICRO <2
=
- Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
% = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
B £ Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 5A P Irrelevante
2«
g = Outras
20
w s
(=]
d
(=]
[}
o
CONDICAO c2 2,50
E Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C G Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilacdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
=]
5
@
= CONDICAO c2
=
g
=
=
w
w
a
wl
=<
) CONDICAO c2
2
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(=]
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o
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o
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ANOMALIAS ESTADO N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
NOTA:!

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,63
ESTADO DE CONSERVAGCAO MEDIO
CONDICAO

12,5%C1 + 87,5%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cddigo Postal 4465 - 545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos

Fracio 32 Direito Traseiras Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA [ INCIDENCIA
CONDICAO c2
E Destacamento de revestimento 3C P Compromete estética
'C_) Teores de humidade elevados 3C F Compromete estética
= Fissuracdo 3C G Irrelevante
E Sujidade efou microrganismos 3C P Compromete estética
E Degradacdo ou inexisténcia de juntas 5A P Irrelevante
Outras
CONDICAO c2 3,04
Destacamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C P Compromete estética
Paredes interiores 3C P Irrelevante ]
Teores de humidade elevados :
Paredes exteriores 2D F Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C P Compromete estética
L Fissuracio :
;'>'<_ Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
o Paredes interiores 2D P Compromete SSS L
g Sujidade e/ou microrganismos -
g Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 4B F Irrelevante L
Desgaste, manchas, variacdes de cor e/ou empolamento de revestimento -
Paredes exteriores 3C P Compromete estética
Paredes interiores 3C P Compromete estética :
Eflorescéncias -
Paredes exteriores 5A P Irrelevante L
Paredes interiores 5A P Irrelevante L
Outras: | | | |
CONDICAO c2 1,75
;:,.; Destacamento e/ou degradacdo de revestimento 2D P Compromete SSS E
6‘ Teores de humidade elevados 1E F Compromete SSS D8 |
I Fissuragdo 2D G Compromete SSS D7
= Sujidade e/ou microrganismos 1E F Compromete SSS W
Outras ]
conpicho —
E Destacamento de revestimento NA :
g Oxidacdo de elementos metalicos NA L]
= Fissuracdo NA
E Eflorescéncias NA :
> Microrganismos efou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA ]
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ANOMALIAS g N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA JINCIDENCIA

CONDICAO (cit 2,86
Sujidade efou microrganismos 3C P Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidacdo de elementos metilicos 3C F Compromete estética
= [
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos e/ou empenados 3C F Compromete estética
1§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 4B P Irrelevante
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
(mastique, borrachas, entre outros) 2D F Compromete SSS D5
Fissuragdo de soleira e/ou peitoril 1E F Compromete 5SS D6
Outros
CONDIGAO c2 4,00
s 2 A—
5' § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
2 [
g 7 A Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
u 2 Outras
iz —
X g
o conpigko 2
=
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g = Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
B = Degradacdo de componentes de redes de distribuicdo 5A P Irrelevante
@
g = Outras
< &
w 'S
a
w
2
o
CONDIGAO c2 2,67
’(5 Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C E Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade efou microrganismos em equipamentos 3C G Compromete estética
: Outras
=
o]
5
@
= CONDIGAO c2
>
g
E
=
w
w
(=}
L
<
) CONDIGCAO c2
@
<
(L)
[T
(a]
-
o
1)
o
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ANOMALIAS s N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA ] INCIDENCIA

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,65
ESTADO DE CONSERVAGAO MEDIO
CONDICAO

12,5%C1 + 87,5%C2
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QUADRO SINTESE DE INSPECAO - FRACAO (INTERIOR)

Referéncia: 001
Data de visita: 15/04/2021
Nome do técnico: Eng. Empresa de acolhimento

Rua/Av./Pc.: Rua Central do Manso Cédigo Postal 4465 -545
Numero: 24 Freguesia: Leca do Balio

Distrito: Porto Concelho: Matosinhos
Fracdo 32 Direito Frente Tipologia: T3

ENDERECO

ANOMALIA | INCIDENCIA
CONDIGAO c2
3 Destacamento de revestimento 4B P Irrelevante
E Teores de humidade elevados 4B P Irrelevante
S TFissuracao 3C F Compromete estética
E Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética
E Degradagdo ou inexisténcia de juntas 4B P Irrelevante
Outras
CONDIGAO ()
Destacamento de revestimento
Paredes exteriores 3C P Compromete estética [ ]
Paredes interiores 4B P Irrelevante
Teores de humidade elevados o
Paredes exteriores 2D G Compromete SSS D3 |
Paredes interiores 3C P Compromete estética N
___ Fissuragdo T
g Paredes exteriores 2D P Compromete SSS (D7 |
] Paredes interiores 3C P Irrelevante :
g Sujidade e/ou microrganismos -
E Paredes exteriores 3C P Compromete estética L
Paredes interiores 3C F Compromete estética || |
Desgaste, manchas, variagdes de cor e/ou empolamento de revestimento
Paredes exteriores 2D P Compromete SSS ?
Paredes interiores 3C P Compromete estética :
Eflorescéncias
Paredes exteriores 5A P Irrelevante [ ]
Paredes interiores 5A P Irrelevante :
Outras: | | | |
CONDIGCAO 2 2,38
= Destacamento e/ou degradagdo de revestimento 2D P Compromete SSS W
‘g’ Teores de humidade elevados 2D P Compromete SSS E
I Fissuracdo 3C G Compromete estética
" Sujidade e/ou microrganismos 3C F Compromete estética |
Outras :
conpigko E—
"‘E Destacamento de revestimento NA [ ]
g Oxidacdo de elementos metélicos NA L
2 Fissuragdo NA
é Eflorescéncias NA :
= Microrganismos e/ou sujidade em muretes e pavimento NA
Outras NA :
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ANOMALIAS ESTADO N“{EL OBSERVACOES
ANOMALIA JINCIDENCIA

CONDIGAO c1 2,79
Sujidade efou microrganismos 3C P Compromete estética
Quebra de vidros 5A P Irrelevante
. Oxidagdo de elementos metilicos 3C F Compromete estética
= I
X Portas efou janelas com elementos deteriorados, partidos,
& corroidos efou empenados 3C F Compromete estética
'§ Mau funcionamento de sistema de abertura e fecho de porta 3C P Compromete estética
Degradacdo ou inexisténcia de elementos de vedacdo
{mastique, borrachas, entre outros) 2D F Compromete SSS D5
Fissuracdo de soleira e/ou peitoril 2D G Compromete SSS D6
Outros
CONDICAO c2 4,00
2 N
"_.,‘ § Deterioracdo de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
g % _| Existéncia de fugas 5A P Irrelevante
g & 2 Entupimento de tubagens e/ou acessorios 5A P Irrelevante
al 2 Outras
- —
X
o  CONDICAO c2 4,00
=4
= Existéncia de fugas em equipamentos 5A P Irrelevante
g & Coloracdo de dgua 5A P Irrelevante
B2 Z Degradagio de componentes de redes de distribuicdo 5A P Irrelevante
D
g = Outras
a 8
L ~<
o
-
(=]
[}
o
CONDIGAO c2 3,17
;;T Grelhas de admissdo deformadas e/ou deterioradas 3C P Compromete estética
& Auséncia de sistema de ventilagdo 4B P Irrelevante
§ Sujidade e/ou microrganismos em equipamentos 3C P Compromete estética
: Outras
=
]
5
@
= CONDIGAO c2
>
g
E
b=
-
wl
(=}
L
=
@ CONDICAO c2
@
L
(U]
w
(=)
w
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ESTADO NIiVEL %
ANOMALIAS 4 OBSERVACOES
ANOMALIA | INCIDENCIA
NOTA:

QUADRO SINTESE

INDICE DE ANOMALIAS 2,79
ESTADO DE CONSERVACAO MEDIO
CONDICAO

12,5%C1 + 87,5%C2
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A 10 Quadro Resumo do conjunto habitacional de Custi6 das inspec¢des realizadas por
um Eng. da Empresa de acolhimento

QUADRO SINTESE DE INSPECAO - QUADRO RESUMO

INDICE DE ANOMALIAS (ENVOLVENTE EXTERIOR) 2,24

INDICE DE ANOMALIAS (FRACAO INTERIOR) 2,52

INDICE DE ANOMALIAS ESPAGOS COMUNS) 2,30

‘ MAU
‘conbpicko 10%C1 + 90%C2
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A 11 Modelo de Quadro Sintese de Diagndstico Preliminar

QUADRO SINTESE DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

Referéncia:
Data:
Técnico:

Anomalia:

<
pu— |
<
2
(o]
2
<
<L
a
(o]
>
-4
J
™
l—
Z
w
(=]

Fig. 1

Fig. 2

Local:
Manifestacao:

Lista base de diagnéstico:

Reconstitui¢cao construtiva:

Historia:
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Manifestacdes afins:

Ensaios:

o]
o
&
Q
=
C]
g
a

OBSERVACAO
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A 12 Quadros Sintese de Diagndstico Preliminar aplicados (Base de dados de Diagnés-
tico Preliminar)

QUADRO SINTESE DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

Referéncia: 001
Data: 03/05/2021
Técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Anorp_alia: L

D1- Deterioragao d ligagdes e fixagdes de rufos

Fig. 1 Deteriora¢do de ligacdo entre rufos

YL fr" ________________ )
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Fig. 2 Oxidacao de fixa¢des mecanicas

Local: Cobertura
Manifestac¢ao: Deterioracao de ligacdes e fixacdes de rufos
Lista base de diagndsticos: | — Oxidacao;

— Degradacao natural dos materiais;

- Acidentes.

Reconstituicao
construtiva:
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. Rufo [zinco, ago inox];
. Camada de forma;

. Perfis de fixagdo;

. Produto de colagem;
Elemento estrutural;

. Revestimento;

. Cerdmico exterior.
.23cm

.25¢cm

USDKDOO\IO\EJ'IDUJI\JI—‘

. Camada de regularizagdo [reboco];
. Camada de Impermeabilizacao;

Sem

Histdria: Auséncia de intervengdes ou intervencdes expeditas

Manifestagdes afins: A deterioracdo de rufos é visivel em diversos pontos da cobertura

Ensaios: Ndo se justificam ensaios, pois a observagdo visual é suficiente para
identificar a anomalia em estudo

Entende-se como razdo mais provavel para a presente anomalia a conjugagdo dos seguintes

fatores:

— Fendmenos de oxidagdo/corrosdo, propiciados pela falta de agdes de manutengdo da
camada protetora do metal e/ou pela escolha de materiais com propriedades
desadequadas aos agentes a que estdo expostos;

— Dilatagdo térmica dos materiais. Em fungdo do desenvolvimento linear que cada
material assume, esta subjacente uma variagdo dimensional. Assim, retracdes e
dilatag®es dos rufos podem originar quebras ou fissuras em pontos frageis, sobretudo

DIAGNOSTICO

em zonas de ligagao;
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OBSERVACAO

Este documento ndo se destina a definir a forma de intervencdo, mas a identificar a causa ou causas

que dao origem a anomalia
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QUADRO SINTESE DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

Referéncia: 001

Data: 03/05/2021

Técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Anomalia: de paredes

D2- Empolamento e descasque de revestimento em base

PR

IDENTIFICACAO DA ANOMALIA

Fig. 2 Degradacao de base de parede

Local:

Base de paredes e pavimentos do rés-do-chado

Manifestacao:

Empolamento e descasque de revestimento

Lista base de diagndsticos:

— Humidade ascensional;
— Fuga nas instalag¢des de abastecimento ou de drenagem de aguas;
- Utilizagao disfuncional.

Reconstituicao
construtiva:
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11cm

1. Alvenaria interior;

2. Reboco;

3. Laje térrea;

4. Solo de suporte;

Histdria: Este tipo de anomalia comega normalmente a manifestar-se nos primeiros
anos de ocupacdo das fragtes. Geralmente depois de varias reparagdes o
problema permanece

Manifestagdes afins: A degradacdo é visivel guer na base de paredes interiores guer exteriores

Ensaios: Deve utilizar-se um medidor de humidades, do tipo, por exemplo, TFA-
DOSTMANN 30.5503.

Sempre gue essas medi¢Bes apresentem valores superiores a 30%
considera-se que o elemento construtivo se encontra humedecido.

Pinless

Moisture Merg, 1B

Considera-se como causa mais provavel a degradagdo e/ou inexisténcia de corte hidrico A humidade
ascensional em paredes resulta da conjugagao de trés fatores: presenga de dgua no subsolo, materiais
porosos e auséncia ou degradacdo dos elementos de corte hidrico
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o
=
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=
o

[ A205 ]



Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

Este documento nao se destina a definir a forma de interven¢do, mas a identificar a causa ou causas
que dao origem a anomalia.

OBSERVACAO
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QUADRO SINTESE DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

Referéncia: 001
Data: 03/05/2021
Técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Anomalia:

IDENTIFICACAO DA ANOMALIA

Fig. 1 Microrganismos e empolamento em zona envolvente a janela

A

Fig. 2 Degradacdo em zona envolvente a janela

Local: Zona envolvente a vaos de janelas
Manifestacao: Manchas, empolamento e bolores

Lista base de diagndsticos: | — Humidade ascensional;

Humidade por infiltragao;

Fuga nas instala¢des de abastecimento ou de drenagem de aguas;
Degradacdo natural;

Utilizacao disfuncional.

Reconstituicao
construtiva:
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. Caixilharia;

. Peitoril [pedra natural];

. Camada de forma;

. Pano exterior;

. Isolamento térmico;

. Pano interior;

. Peitoril e apainelado [pedra natural, madeiral].

N oYU R W N e

Histéria:

Este tipo de anomalia geralmente manifesta-se com o passar dos anos

Manifestagdes afins:

Na generalidade dos vdos verifica-se a degradacdo dos revestimentos
adjacentes

Ensaios:

Deve utilizar-se um medidor de humidades, do tipo, por exemplo, TFA-
DOSTMANN 30.5503.

Sempre gue essas medi¢des apresentem valores superiores a 30%
considera-se que o elemento construtivo se encontra humedecido.

R

[ A208 ]




Metodologia de Inspecéo e Diagnéstico de Anomalias em Edificios

Considera-se como causa mais provavel para a patologia a conjugac¢ao dos seguintes fatores:

- Fissuracao de revestimento de fachada;

- Degradacdo e/ou inexisténcia de corte hidrico;

- Degradac¢ao natural de mastiques;

- Detiora¢do de zonas de ligacdo peitoris e soleiras com fachada;

- Degradacao de caixilharias. O aparecimento de aberturas entre perfis esta por norma associado
a um envelhecimento natural dos materiais, associada a dilatacao térmica da caixilharia. A degradacao
da zona de ligacdo entre perfis, pode permitir a percolacdo de dgua para o interior das habitacdes e
consequente degradacido dos revestimentos;

- Inexisténcia de caleira de condensados. A inexisténcia de canal de drenagem leva a que todas
condensac¢des que se gerem nas superficies interiores dos vaos envidracados, ndo possam ser escoadas
para o exterior, propiciando assim a existéncia de infiltra¢des para o interior do edificio.

o]
o
&
‘0
=
C]
<
a

Este documento nao se destina a definir a forma de intervencado, mas a identificar a causa ou causas
gue dao origem a anomalia.

OBSERVACAO
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UADRO SINTESE DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

Referéncia: 001
Data: 04/05/2021
Técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

IDENTIFICACAO DA ANOMALIA

Fig. 2 Presenga de microrganismos em revestimento de teto

Local: Tetos de instala¢des sanitdrias.
Manifestacao: Manchas e microrganismos.
Lista base de diagndsticos: | — Humidade por condensacao;

Humidade por infiltracdo;

Fuga nas instala¢cdes de abastecimento ou de drenagem de aguas;
Degradacao natural;

Utilizacdo disfuncional.

Reconstitui¢cdo
construtiva:
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15¢cm

. Elemento estrutural;

. Camada de forma;

. Sistema de impermeabilizagdo;

. Isolamento térmico;

. Geotéxtil;

6. Camada de protecdo pesada [Godo, lajetas].

Histéria: Geralmente os moradores procedem a intervengdo deste tipo de
anomalias aplicando nova camada de tinta. Intervencdo essa sem grande

impacto pois a manifestacdo pouco tempo depois volta a surgir.

Ul WN =

Manifestacdes afins: Normalmente ndo se verifica em mais nenhuma diviséria a anomalia em
estudo
Ensaios: Deve utilizar-se um medidor de humidades, do tipo, por exemplo, TFA-

DOSTMANN 30.5503.
Sempre que essas medi¢cdes apresentem valores superiores a 30%
considera-se que o elemento construtivo se encontra humedecido.

A presente patologia tem como principal causa a existéncia de condensag&es superficiais devido a ma
ventilagdo existente no compartimento. O sistema de extracdo existente ndo apresenta a capacidade
de extracdo necessaria, de forma a assegurar renovagdes de ar essenciais num curto espacgo de tempo.
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Este documento nao se destina a definir a forma de interven¢do, mas a identificar a causa ou causas
que dao origem a anomalia.

OBSERVACAO
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QUADRO SINTESE DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

Referéncia: 001

Data: 07/05/2021

Técnico: Bernardo Espirito Santo Matos
Anomalia:

D5- Degradacao de mdstiques

¢

 Fig. 1 Mastiques de veagéb perimetral de caixilha
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Fig. 2 Deteriora¢ao de mastiques

Local: Ligacdes de vedacdo de caixilharias e peitoris
g Manifestacao: Degradacao de mastiques
<
=
S
=l Lista base de diagnésticos: | — Degradagao natural;
! - Humidade;
.2 - Utiliza¢ado disfuncional.
E" Histdria: Geralmente nado existem ag¢des de manuteng¢do para o elemento em
= estudo.
wl
)
d Manifestacdes afins: Este fendmeno pode ocorrer nas juntas de dilatagao.
<
o
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Ensaios: Nao se justificam ensaios, pois a observagdo visual é suficiente para
identificar a anomalia em estudo

Geralmente nestas situacdes verifica-se uma degradac¢do generalizada dos mastiques de vedacao de
caixilharias e peitoris.
Considera-se como causa mais provavel envelhecimento natural do material.
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Este documento ndo se destina a definir a forma de intervencao, mas a identificar a causa ou causas
que dao origem a anomalia.

OBSERVACAO
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QUADRO SINTESE DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

Referéncia: 001

Data: 08/05/2021

Técnico: Bernardo Espirito Santo Matos
Anomalia: D6- Fissuragdo de peitoris

Fig. 1 Fissuracgao de peitoril
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Fig. 2 Deterioragdo de peitoril

Local: Peitoris.

Manifestacdo: Fissurac¢ao.

Lista base de diagnosticos: | — Degradacao natural;
— Acidentes;

Dilata¢do térmica dos materiais;
Utilizacdo disfuncional.

Reconstituicao
construtiva:
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. Caixilharia;

. Peitoril [pedra natural];

. Camada de forma;

. Pano exterior;

. Isolamento térmico;

. Pano interior;

. Peitoril e apainelado [pedra natural, madeiral.

N O WN e

Histdria: Geralmente ndo existem agBes de manutencdo para o elemento em
estudo.

Manifestages afins: Pode ocorrer também a fissuragdo de ombreiras.

Ensaios: Ndo se justificam ensaios, pois a observacdo visual é suficiente para
identificar a anomalia em estudo.

Tendo em contra o presente efeito anémalo, entende-se gue pode ser originado pelos seguintes
fatores:

-Envelhecimento natural dos materiais;

-Causas acidentais tais como a queda de objetos ou a aplicacdo de uma carga de grande intensidade
sobre o peitoril;

-Deficiente apoio de colagem; A ndo execugdo de uma colagem uniforme em toda a dimensdo da pega,
pode criar uma zona fragil no elemento, a gual sobre determinadas condi¢@es de uso ou com o passar
do tempo pode originar a fissuracdo evidenciada;

-Dilatagdo térmica dos materiais. As pedras embora apresentem coeficientes de dilatagdo térmica de
pequena dimensdo, sofrem como todos os materiais variacdes dimensionais. Quando as
movimentagdes estdo impedidas geram-se tensdes internas no material, as quais levam ao
aparecimento de fissuras.
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OBSERVACAO

Este documento ndo se destina a definir a forma de intervencdo, mas a identificar a causa ou causas
que dao origem a anomalia.
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QUADRO SINTESE DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

Referéncia: 001
Data: 11/05/2021
Técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

IDENTIFICACAO DA ANOMALIA

Local: Revestimento de teto e paredes.
Manifestacao: Fissuracdo de revestimentos.
Lista base de diagndsticos: | — Assentamento diferencial;

Dilatacdo térmica dos materiais;
Existéncia de pontes térmicas;
Falta de manutencao;
Acidentes.

Reconstituicao
construtiva:
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N

11cm
1. Elemento estrutural de cobertura ndo protegido;
2. Alvenaria interior;

3. Reboco.

Histéria: Geralmente os moradores procedem a intervencdo deste tipo de
anomalias, sem grande sucesso, pois passado alguns anos a manifestagdo
reaparece.

Manifestagdes afins: Em alguns casos pode ocorrer a fissuragdo do revestimento de chdo.

Ensaios: Deve utilizar-se uma camara térmica, do tipo, por exemplo, FLIR E40bx.

Com a cdmara térmica consegue-se detetar a existéncia, ou ndo, de pontes
térmicas em alguns pontos das habitagdes.

Considera-se a conjugagdo das seguintes causas a situagdo mais provavel para a presente patologia:
-Assentamento diferencial da estrutura associada a consolidagdo natural do terreno;

-Existéncia de pontes térmicas, as quais associadas ao diferente comportamento térmico dos materiais,
pode levar ao aparecimento de fissuras na zona de ligacdo da fachada com elementos estruturais;
-Deformagdo do betdo ao longo do tempo sob aplicagdo de carga constante (fluéncia);

-Flexdo de vigas associadas ao novo estado de carregamento;

-Causas acidentais/fortuitas;

-Falta de agdes de manutengdo, de modo a prolongar a vida Util dos materiais. Os materiais de
construgdo, nomeadamente as pinturas, possuem um periodo de vida Util, a partir do qual, as
propriedades do material excedem os valores minimos exigidos quer do ponto de vista funcional quer
estético tendo de ser alvo de manutencgdo de forma a evitar a degradagdo dos mesmos.
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Este documento nao se destina a definir a forma de intervenc¢ado, mas a identificar a causa ou causas
que dao origem a anomalia.

~

OBSERVACAO
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QUADRO SINTESE DE DIAGNOSTICO PRELIMINAR

Referéncia: 001

Data: 13/05/2021

Técnico: Bernardo Espirito Santo Matos

Anomalia: D8 - Manchas, empolamento e microrganismos em teto subjacente a

cobertura
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Fig. 1 Manchas e microrganismos em revestimento de teto

Fig. 2 Manchas e empolamento de revestimento de teto

Local: Teto subjacente a cobertura
Manifestagao: Manchas, empolamento e microrganismos
Lista base de diagndsticos: | — Humidade por condensacao

Infiltracdo pela cobertura
Existéncia de pontes térmicas
Falta de manutencao
Acidentes

Reconstituicao
construtiva:
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15¢cm

1. Elemento estrutural;

2. Camada de forma;

3. Sistema de impermeabilizacdo;

4. Isolamento térmico;

5. Geotéxtil;

6. Camada de cobertura pesada [Godo, lajetas].

Histdria:

Auséncia de intervenc8es ou intervengdes expeditas

Manifestacdes afins:

Geralmente o aparecimento de microrganismos também é visivel nos
tetos das instalages sanitarias

Ensaios:

Deve utilizar-se um medidor de humidades, do tipo, por exemplo, TFA-
DOSTMANN 30.5503 e uma camara térmica, do tipo, por exemplo, FLIR
E40bx
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Analisando-se a presente patologia considera-se como principal causa a conjugacdo dos
seguintes fatores:

-Perda de estanquidade da cobertura; A humidificacdo dos materiais pode estar na origem da
anomalia. A infiltracdo pode ocorrer devido a degradacdo dos rufos como explicado no
diagnéstico D1.

-Existéncias de pontes térmicas; A existéncia de pontes térmicas pode ocorrer devido ao
insuficiente ou inexistente isolamento térmico das paredes exteriores na zona onde estido
presentes elementos estruturais. Pela andlise térmica é possivel identificar a presenca de
pontes térmicas.

-Condensacdes superficiais associadas a uma deficiente ventilacdo/renovacio do ar, associada
a habitos de utilizagdo pouco cuidada de espacos interiores.
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Este documento ndo se destina a definir a forma de intervenc¢do, mas a identificar a causa ou causas
que dao origem a anomalia

OBSERVACAO
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A 13 Ficha Técnica de Equipamentos

Ficha técnica de equipamentos

Designacdo: Camara térmica

Marca: FLIR
Modelo: E40bx
Numero de Série: 2014006013528

Método de Calibragdo: Calibragdo automatica
Carateristicas: A cAmara deteta e realiza a medicdo da temperatura de trés pontos

distintos.

Ficha técnica de equipamentos

Designacdo: Medidor de teores de humidade em profundidade

Marca: TFA-DOSTMANN
Modelo: 30.5503
Nidmero de Série: MRKEAN-4009816019264

Método de Calibragdo: Calibragdo automatica
Carateristicas: Para se obter uma medicdo basta pressionar o botdo “MEAS” e
encostar o equipamento ao local onde se pretende realizar a medigao
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