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RESUMO

Os pavilhdes desportivos encontram-se inseridos num grupo restrito de edificios que encerram uma
caracteristica que ndo é muito usual, a bivaléncia na sua utilizagdo. Por um lado, existe uma area
destinada ao publico (bancadas, casas de banho, bar, etc), por outro, zonas comuns de utilizacao de todos
0s agentes desportivos (atletas, equipas técnicas, arbitros, etc).

Tal como todos os edificios, os pavilhdes desportivos necessitam de uma politica de manutengéo
estruturada de forma a que o seu desempenho se mantenha estavel ao longo dos anos e de modo a que
0s custos associados as a¢des de manutencdo sejam minimizados.

Tendo em atencéo estas duas condicionantes, esta dissertacdo visa otimizar um plano de manutencédo
para este tipo de edificios no qual a caracteristica relativa a sua bi-funcionalidade pode levar a
necessidade de planos de manutencao distintos para cada zona.

A abordagem efetuada passou pela identificagdo de todas as solu¢Bes construtivas utilizadas nos
pavilhdes desportivos em Portugal e posteriormente pela elaboracdo de um modelo de um plano de
manutengdo que possa incluir todas essas infraestruturas. O modelo proposto é aplicado ao caso de
estudo com o objetivo de o testar e dessa forma validar.

O plano de manutencdo desenvolvido que foi elaborado para o caso de estudo, inclui ainda um manual
de manutencéo e um manual de utente que visam apoiar o gestor do edificio, de modo a que este cumpra
0 plano de gestdo a que se compromete.

Por fim, é feita a analise financeira para o plano de manutencdo concebido e o respetivo planeamento
financeiro que tem o objetivo de homogeneizar os gastos anuais relativos & manutencéo ao longo da
vida util do edificio.

Conclui-se que o plano de manuteng&o é validado pelo caso de estudo em questdo e que 0 mesmo pode
ser estendido a outros pavilhGes desportivos mediante o respetivo estudo prévio de todos os elementos
fonte de manuteng&o que os constituem.

Com a elaboracéo deste trabalho pretende-se demonstrar a importancia de um plano de manutencdo na
adogdo de comportamento preventivo em pavilhdes desportivos, de modo a que o rendimento do mesmo
e a vida atil dos elementos que os constituem sejam maximizados.

PALAVRAS-CHAVE: Manutencdo de Edificios; Plano de Manutengdo; Elemento Fonte de Manutencao;
Pavilhdo Desportivo; Planeamento Financeiro.






Manutencéo em Edificios Bivalentes — Pavilhées Desportivos

ABSTRACT

Sports pavilions are part of a restricted group of buildings that have an uncommon characteristic, the
bivalence of their use. The one hand, there are areas for the public (benches, toilets, bar, etc.), and on
the other, areas for sports agents (athletes, technical teams, referees, etc.).

Analogous to all buildings, sports pavilions demand a coordinated maintenance policy so that their
performance remains steady over the years — at the same time that costs associated with maintenance
actions are minimised.

Upon these two requirements, this dissertation aims to optimize a maintenance plan for this type of
buildings, sports pavilions. The characteristic related to its bi-functionality use may lead to the need to
have distinct maintenance plans for each zone (public and sports agents).

The approach taken in this dissertation identified every constructive solution in the sports pavilions in
Portugal; and, consequently, the development of a maintenance plan structure to include all those
singular infrastructures. This structure plan is then applied to a case study to verify its shortcomings and
its applicability.

The maintenance plan drawn up for the case study includes a maintenance manual and a user's manual
for the building manager so that the plan is in fact complied.

At last, a financial analysis is assessed for the proposed maintenance plan, and a financial planning is
projected for balancing the annual expenses related to the maintenance, throughout the lifespan of the
building.

It has been verified that the proposed maintenance plan is valid for the case study in question and that it
can be extended to other sports pavilions following a prior study of the buildings with all the elements
source of maintenance.

This dissertation also reveals the importance of a maintenance plan upon the adoption of preventive
behaviour in sports pavilions, in a way that their performance and lifespan of their constituent elements
are maximized.

KEYWORDS: Building Maintenance; Maintenance Plan; Element Source Maintenance; Sports Pavilion;
Financial Planning.
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1
INTRODUCAO

1.1. MOTIVACAO

A realizagdo da presente dissertacdo resulta da vontade do autor em unir dois mundos tédo diferentes e
gue lhe sdo tdo proximos como o desporto e a engenharia civil, assim como da vontade da empresa de
acolhimento em estudar e evoluir nesta problemética da manutencéo.

A oportunidade de acompanhar e comunicar diretamente com 0s responsaveis que lidam com a
problematica do caso de estudo, permite um maior entendimento e rigor do que sdo os problemas
encontrados ao longo do tempo pelos atores das intervengdes.

A manutencao nos edificios tem ganho uma maior relevancia ao longo dos anos, tornando-se assim um
tema que ocupa cada vez mais um papel de destaque na Engenharia Civil. Na perspetiva de acompanhar
o desenvolvimento da area, a escolha do tema para a realizacdo desta dissertacdo revela-se bastante
promissora.

O autor, praticando um desporto federado ha varios anos, encontrou ao longo da sua vida inimeras
infraestruturas desportivas que, carecendo de uma manutencdo adequada, implicaram em elevados
custos financeiros para os clubes e até mesmo a interrup¢do da atividade desportiva nessas mesmas
infraestruturas. Torna-se assim muito aliciante e motivador criar um plano de manutengdo que possa
abranger outros pavilhGes desportivos além do caso de estudo, de modo a que no futuro ndo se cometam
os erros ja verificados no passado e que lesaram variados clubes/municipios/associagoes.

1.2. PROBLEMATICA E ENQUADRAMENTO

Os pavilhBes desportivos, usualmente conhecidos como pavilh@es gimnodesportivos, do ponto de vista
do comportamento em servico, encerram uma caracteristica que ndo é muito usual na generalidade dos
edificios. Essa caracteristica € a sua utilizacdo bi-funcional. Enquanto noutro tipo de edificios sé existe
um tipo de utilizag&o (por exemplo os edificios de habitacéo, escritorios, escolas, etc), nas infraestruturas
desportivas é facilmente percetivel a utilizacdo dupla das mesmas.

Por um lado, existem as bancadas que sdo vocacionadas para a utilizacdo do publico em geral e que tém
de garantir todas as condicOes de seguranca e conforto para 0 mesmo. Nestas instalagdes a utilizacdo é
muito aleatéria, por vezes as bancadas estdo muito cheias e outras vezes vazias, pois 0s utentes diferem
existindo o publico visitante e o visitado. Além das bancadas insere-se ainda neste ponto as casas de
banho para utilizac&o do publico e por vezes os bares.

No outro tipo de utilizacdo inserem-se as outras areas destinadas aos atletas e restantes agentes
desportivos, com uma utilizacdo quase diaria onde por vezes existe uma apropriacao do espacgo por parte
da equipa visitada. Esta utilizacdo dos agentes desportivos engloba ainda a utilizacio do pavilhdo pela
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equipa visitante que ndo sendo da “casa” toma por vezes comportamentos menos corretos relativamente
a equipa visitada. Além do campo, inserem-se ainda neste tipo de utilizacdo os balnearios com cacifos
pessoais (nem sempre) e restantes espacos como rouparia, fisioterapia, ginasio, etc.

Existindo uma utilizacdo bi-funcional tdo diferente nestes edificios, o desgaste provocado pelos
diferentes utilizadores do espago também é diferente. A utilizacdo dos atletas e treinadores é bastante
mais afavel, embora ocorra de uma maneira mais intensa e peridédica. A manutencdo necessaria neste
caso vem responder a um desgaste normal provocado pela constante utilizacdo do mesmo, tal como,
bolas contra a parede, arrastar de postes, balizas, tabelas, etc. J& a utilizagdo por parte do publico ocorre
por um espaco de tempo consideravelmente inferior, embora seja usualmente mais dolosa que a dos
atletas e equipa técnica, provocando um maior “stress” de manutengdo nesta zona.

Esta problematica coloca questdes sobre os métodos de intervencdo na manutencdo. Existindo uma
utilizagdo bi-funcional do edificio é importante perceber se é essencial abordar a manutencdo das
infraestruturas desportivas com duas politicas diferentes, ou se é mais vantajoso adotar uma politica
Unica. A politica Gnica tem a vantagem de exigirr o mesmo ritmo de inspec¢des e acdes de manutencéo,
mas por outro lado o desgaste vai ser diferente o que pode justificar duas politicas distintas.

A manutencéo nos edificios tem ganho mais importancia com o evoluir dos tempos, tendo em conta que
estas a¢Oes, quando preventivas, tm um melhor desenvolvimento a nivel financeiro e no tempo de vida
atil dos elementos que constituem o edificio, quando comparado com um comportamento de
manutengdo com base em agOes corretivas. No entanto, ndo é usual encontrar um edificio com um
planeamento de manutencdo e financeiro que esteja estruturado de modo a rentabilizar o edificio ao
longo da sua vida Util. Isso reflete-se no comportamento do dono de obra que tende a menosprezar a
importancia da manutengdo num edificio, 0 que traz inimeras vezes um acréscimo de custos. Num
edificio bivalente, como é o caso dos pavilhGes desportivos, a criagdo de um plano de manutencdo torna-
se mais complexo e a sua correta estruturagdo pode ter um impacto importante na fase de servico da
construgao.

1.3. OBJETIVOS

Os objetivos desta dissertacdo passam pela criagdo de um plano de manutencdo para o caso de estudo
em particular e que possa ser estendido a outras infraestruturas desportivas semelhantes de modo a servir
como modelo de apoio aos donos de obra dos mesmos.

O comportamento dos edificios em servico é considerado uma inevitabilidade, raras vezes sao planeadas
e determinadas as formas de intervengdo dos edificios. Os pavilhGes desportivos encontram-se num
restrito grupo de edificios que respondem a uma dualidade na sua utilizacdo, a parte desportivo e a parte
do publico. A presente dissertacdo tem como objetivo responder a varios problemas que sdo abordados
ao nivel da estruturacdo de um plano de manutencdo e ao nivel da bivaléncia que alguns edificios
apresentam, nomeadamente os pavilhdes desportivos.

Relativamente a bi-funcionalidade de um pavilhdo desportivo, é essencial entender de que maneira a
dualidade na sua utilizacéo influencia a manutencao de um edificio. Tendo em conta que o planeamento
das acOes de manutencdo para os diferentes elementos é condicionado pela funcionalidade e utilizagdo
dos mesmos, € importante entender como isso se reflete na programacdo do plano e manual de
manutencao.

A programacdo da manutengdo de um edificio em servigo € outro ponto essencial a ser abordado ao
longo da dissertagdo. A possibilidade de criar um plano de manutengéo estruturado com base numa
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analise deterministica para um edificio que apresenta uma bivaléncia na sua utilizacdo prende-se como
um dos principais pontos a abordar.

Por fim, além de programar o plano de manutencdo, a possibilidade de programar também a nivel
financeiro a manutencdo para um ciclo de vida de um edificio, é um segundo objetivo para a elaboracao
da dissertagdo. Definindo as formas de intervencéo e os custos de cada acdo de manutengéo, coloca-se
a questdo sobre a possibilidade de adotar diferentes estratégias que regulem os custos de manutengéao
que um edificio acarreta ao longo da sua vida util.

A elaboracgdo da dissertacdo visa também sensibilizar para a importancia da manutengdo em todas as
fases de um edificio ndo sé a nivel financeiro, mas também na otimizacdo do desempenho dos edificios
em geral.

1.4. AMBITO

O caso de estudo € o Pavilhdo do Sport Lishoa e Benfica e 0 estudo da dissertacdo poderéa ser aplicado,
mutatis mutandis, a outras infraestruturas desportivas com as mesmas caracteristicas a nivel nacional.

Como tal, e no sentido de contribuir para um correto planeamento das acBes de manutencdo de um
pavilhdo desportivo, o &mbito deste trabalho enquadra-se ndo sé na problemética da manutencdo, mas
também no planeamento financeiro associado.

1.5. METODO CIENTIFICO

O método utilizado na realizacdo desta dissertacdo assenta em varios passos. Numa fase inicial é
fundamental entender a natureza do trabalho aqui a desenvolver. Trata-se de uma investigacao orientada
para o problema, sendo assim necessario entender bem a problematica de modo a utilizar um conjunto
de técnicas para a resolucdo da mesma.

Através da procura de informacgdo apoiada em pesquisa bibliografica sobre as tematicas que mais
influenciam a dissertagdo, vdo ser obtidas as ferramentas necessarias para responder as questfes
levantadas na problematica do caso.

De seguida, sera desenvolvido um modelo de um plano de manutencdo hipotético com base na
informacdo registada anteriormente e que possa responder & generalidade das infraestruturas
desportivas.

Este modelo, elaborado com base na pesquisa efetuada, sera aplicado ao nosso caso de estudo de modo
a retirar as conclusdes necessarias para perceber se 0 modelo responde as necessidades do mesmo. Se
responder, depois de analisados todos os dados e conclusGes, 0 modelo pode ser validado para o caso de
estudo em questdo. Caso ndo responda, serd analisado o que falhou de modo a otimizar o modelo.

No fluxograma da Figura 1.1 é apresentado o método utilizado na realizag&o da dissertacéo:
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Figura 1.1 - Fluxograma da metodologia

1.6. ORGANIZACAO EM CAPITULOS DO TEMA PROPOSTO

Capitulo 1 — Introducéo: consiste numa introdugdo que enquadra a motivacao, problematica, objetivos
e &mbito da dissertagao.

Capitulo 2 — Sintese do conhecimento: é apresentado um estudo exaustivo da informacéo disponivel
sobre as principais definicdes que sio utilizadas na redacio da dissertacio. E também feita uma analise
bibliométrica de toda a informacdao usada.

Capitulo 3 — Descricdo geral dos pavilhdes desportivos: sao estudadas e representadas em sintese todas
as solucbes utilizadas nos pavilhGes desportivos para os seguintes EFM: Estrutura, Estrutura da
cobertura, Cobertura, Paredes exteriores, Bancadas, Piso e lluminacdo.

Capitulo 4 — Estrutura de Plano de Manutencdo para pavilhdes desportivos: desenvolve concretamente
0 tema da dissertacdo, onde é apresentada uma proposta que serve de estrutura para o plano de
manutengdo que possa ser aplicado a generalidade dos pavilhGes desportivos tendo em conta a descrigdo
apresentada no capitulo 3. E ainda abordada a bi-funcionalidade de um pavilhdo desportivo e aspetos
especiais a ter em conta na sua manutenc&o.

Capitulo 5 — Aplicacdo do modelo ao caso de estudo: neste capitulo faz-se uma descrigdo do pavilhdo
do Sport Lisboa e Benfica, onde também se identificam as anomalias mais correntes nos EFM em
questdo e as suas possiveis causas. E ainda apresentada uma proposta para 0 manual de manutengao,
manual do utente, plano de manutencgéo e planeamento financeiro para o caso de estudo.

Capitulo 6 — Conclus&o: sdo resumidas as conclusdes principais da investigacio desenvolvida. E feita
uma anélise aos objetivos propostos inicialmente e dos resultados obtidos. S&0 propostos temas ou
orientacdes para futuras investigacdes no dominio da manutencdo em pavilhdes desportivos.
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2
SINTESE DO CONHECIMENTO

2.1. GESTAO DE EDIFICIOS

2.1.1. NoOCOES GERAIS

E no topico da Gestdo de Edificios (G.E.) que se enquadra a manutencio de edificios. Esta atividade
engloba um conjunto de com o objetivo de manter as condi¢Bes necessarias para que o edificio possa
estar apto a desempenhar todas as fungdes para o qual foi projetado. Estas acGes, interligadas entre si,
incluem as manutengdes, reparagdes e operagdes. (Pimentel, J.P.N.d.M., 2019) citando (Pukite, I. and
Geipele, 1., 2017)

O intuito da G.E. pode-se resumir na relacdo “valor/desempenho”. O objetivo “desempenho” relaciona-
se com o prolongamento das capacidades e funcdes do edificio ao longo da sua vida Gtil como se em
estado novo. Neste sentido, a G.E. procura que as solucBes adotadas cumpram os propdsitos para 0s
quais foram projetadas garantindo 0s menores encargos possiveis. Por outro lado, o “valor” é um
pardmetro que esta subjacente ao valor econémico do préprio edificio, procurando evitar que este se
deprecie com o tempo. A Gestdo de Edificios devera ser implementada na fase de projeto de qualquer
edificio e acompanhar a sua vida util até a sua eventual demoli¢do. (Rodrigues, R.M.G.C., 2001)

‘Os utilizadores e gestores de edificios deverdo ter sempre em conta os seguintes procedimentos:
-Otimizar a utilizacao;
-Implementar operacgGes de manutencao;

- Analisar os sinais de mudanga de comportamento do edificio e atuar adequadamente.” (Lopes,
T.J.O.L.P., 2005)

Segundo (Rodrigues, R.M.G.C., 2001) estas sdo as diversas areas de conhecimento que a Gestdo de
Edificios tem de englobar:

e Engenharia (Civil, Mecanica, Eletrotécnica);
e Arquitetura;

e Legislagéo;

e Sociologia/Psicologia;

e Economia.

O Eng. Rui Calejo acrescenta ainda que o que difere a G.E. da Gestdo de Empresas é que a primeira
nem sempre define o lucro como um dos principais objetivos.
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2.1.2. ATIVIDADES DA G.E.

A G.E. divide-se em trés &reas distintas, tal como se pode ver na Figura 2.1.

Gestdo de
Edificios

Téenica Econdmica Funcional

Figura 2.1 - Areas da Gest&o de Edificios

2.1.3. ATIVIDADE TECNICA

Segundo (Rodrigues, R.M.G.C., 2001) esta é a atividade da Gestdo de Edificios mais relacionada com
a Engenharia Civil. O principal objetivo desta atividade é garantir o correto funcionamento das solugdes
construtivas de um edificio. Assim, pode-se definir esta atividade técnica de gestdo de edificios como
Manutencéo de Edificios.

A implementacdo da gestdo da manutencdo promove um planeamento racional e consequentemente uma
minimizacdo dos custos e recursos referentes aos momentos de intervencdo durante a vida util dos
elementos construtivos. (Colen, 1.d.S.F.B., 2002) citado por (Trindade, R.S.D., 2011)

Os processos da atividade técnica podem ser agrupados da seguinte maneira (Rodrigues, R.M.G.C.,
2001):

e Manutencéo;

e Limpeza e Higiene;
e Emergéncias

e Seguranga;

e  Ajuste funcional;

e Cumprimento legal.

Séo estes aspetos da Atividade Técnica que séo integrados nesta dissertagao.

2.1.4. ATIVIDADE ECONOMICA

A atividade econdmica relaciona todos 0s custos inerentes ao periodo de vida Gtil de um edificio. Estes
custos vao muito além do valor inicial de qualquer edificio, existindo um vasto leque de outros custos
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que podem ser denominados como ‘custos diferidos’. (Rodrigues, R.M.G.C., 2001) agrupa estes “custos
diferidos” da seguinte forma:

e Posse;

o Amortizacdo;

o Seguros;

o Impostos;

o Condominio
o Utilizacéo;

o Agua;

o Energia;

o Internet;

o Gés.

e Manutencéo.

o Limpeza;
o Inspecéo;
o Pr6-Acdo;
o Correcdo;

o Substituigdo.

Tudo o que seja uma concentracdo financeira apenas no custo inicial do edificio, resultard numa viséo
completamente desajustada do custo global do mesmo. O objetivo tera de ser sempre a obtencdo de um
custo inicial o mais reduzido possivel, mas com a maior durabilidade, de modo a diminuir os “custos
diferidos” referidos anteriormente, resultando assim no menor ‘custo global’. (Ribeiro, R.d.S., 2009)

Estudos Projeto e

/ Fiscalizagdo 2 a

5%

Construcao
15a
20%

Utilizagao e
Manutengao
80%

Figura 2.2 - Distribui¢cdo do custo global de um edificio, adaptado de (Céias e Silva, V. and Soares, I., 2003)
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Segundo (Céias e Silva, V. and Soares, ., 2003) o valor dos “custos diferidos” é de aproximadamente
80% do valor global de um edificio e os restantes 20% estardo relacionados com o custo inicial do
edificio, onde se inclui o custo de construcdo e o custo associado aos estudos, projeto e fiscalizacdo -
ver Figura 2.2.

As medidas fundamentais para o sucesso da gestao econdémica sao referidas do seguinte modo (GOMES,
1992) e (Rodrigues, R.M.G.C., 2001) citado em (Lopes, T.J.O.L.P., 2005):

- Auxiliar os projetistas na escolha da solucdo mais adequada ao binémio qualidade/custo diferido,
comparando diferentes solucdes;

- Elaborar o orcamento de exploragao e do investimento em operac¢des de manutencao;

- Realizar estudos de viabilidade financeira de investimentos, como forma de verificagdo das opgGes de
intervencéao;

- Promocéo de meios financeiros necessarios para suportar os custos diferidos;
- Otimizar a utilizacao de verbas face as necessidades momentaneas;

- Fiscalizacdo e controle de investimentos realizados.’

2.1.5. ATIVIDADE FUNCIONAL

A atividade funcional tem como objetivo garantir todo o suporte necessario para uma correta utilizacéo
ao nivel de medidas e procedimentos, de forma a assegurar o bom funcionamento e ocupacao do edificio.
Esta atividade relaciona-se particularmente com os deveres e obrigagdes dos utilizadores (utentes).
(Rodrigues, R.M.G.C., 2001)

(Rodrigues, R.M.G.C., 2001) citado por (Lopes, T.J.O.L.P., 2005) subdivide esta atividade nos seguintes
processos:

e “Regulamentagdo da atividade,

e Economia e regras de utilizacéo;

e Representacao da gestdo de edificios em diversos tipos de compromisso;
e Promogdo da gestdo técnica.’

No ambito dos processos referidos anteriormente, a acdo do gestor de edificios varia consoante o tipo
de edificios. Estes caracterizam-se em trés grandes grupos (Rodrigues, R.M.G.C., 2001):

e Edificios publicos;
e Edificios habitacionais;
e Edificios industriais.

Os processos relativos a atividade funcional serdo obrigatoriamente diferentes para estes trés tipos de
edificios.

Num edificio habitacional, o gestor tem como funcdo fazer a distincdo e definir os modos de utilizacao
de zonas comuns, bem como servir de elo de ligacdo entre as diferentes comunidades que habitam
naquele edificio. Para além disto o gestor é ainda responsavel pela gestdo do condominio e tudo o que
iSSO acarreta.
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No gue diz respeito aos edificios publicos, a relagdo entre os diversos utentes é feita de uma forma mais
distante do que nos edificios habitacionais, verificando-se uma relagdo menos pessoal e menos proxima
entre publico e funcionarios. Neste caso, a funcdo do gestor prende-se com o correto encaminhamento
do publico, posicionamento visivel de todas as placas de sinalizacdo e distanciamento de zonas comuns
publico/funcionarios (diferentes portas de entrada, etc).

Num edificio bivalente desportivo, esta atividade relaciona-se com regras de publico e atletas.

Por ultimo, num edificio industrial, o gestor do edificio € responsavel pelo bem-estar dos utentes
(trabalhadores) e que estes sintam que o seu local de trabalho é como um segundo lar. A facilidade de
adaptacdo dos mesmos também é uma responsabilidade sua.

2.2. COMPORTAMENTO DE UM EDIFICIO EM SERVICO

2.2.1. INTRODUCAO

Na fase de ocupagdo dos edificios surge o conceito de desempenho em servigo. Este consiste na
definicdo dum padréo de comportamento dos seus elementos em condigdes reais de uso.

Ao longo do tempo os edificios em servi¢co sofrem mudangas na forma como se comportam. Tal
comportamento depende de um elevado numero de fatores, apresentados mais adiante, mas
independentemente das mudangas que surgem ao longo do tempo, existe um determinado numero de
exigéncias essenciais que tém de ser cumpridas. Segundo a Diretiva 89/106/CEE, as exigéncias sdo as
seguintes: (APFAC, 2004, 29 Outubro)

e Resisténcia mecanica e estabilidade (ex: resisténcia a flexdo, resisténcia a abrasdo);
e Seguranca em caso de incéndio (reacdo e resisténcia ao fogo);

e Higiene, salde e ambiente (libertacdo de substancias perigosas);

e Seguranca na utilizacéo;

e Protegdo contra o ruido (isolamento sonoro);

¢ Isolamento térmico e economia de energia (condutibilidade térmica)

O comportamento de um edificio estara sempre correlacionado com o comportamento dos elementos e
solucbes construtivas que o compdem. Isto implica um complexo nivel de sistemas que se interligam e
promovem o bom, ou mau, funcionamento do edificio.

Existe um elevado nimero de factores que tém uma implicac&o direta no comportamento de um edificio,
0 que torna o seu comportamento dificil de prever. (Rodrigues, R.M.G.C., 2001) enumera-o0s da seguinte
forma:

e Diferentes utentes, com uma utilizacdo diversa do edificio;

e Diversas respostas funcionais as quais o edificio tem de dar resposta;

e Sistema complexo de diferentes materiais, elementos, solucGes construtivas e componentes;
e Mudiltiplos agentes de degradagdo e a maneira como afetam o edificio;

e Produto de um complexo nimero de fatores e ndo de uma agao Unica.
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2.2.2. VIDAUTIL

A vida util de um edificio é definida pela norma (1ISO Buildings 15686-1) como “o periodo de tempo
apobs a construcao em que o edificio ou 0s seus elementos e componentes, igualam ou excedem requisitos
minimos de desempenho”. J& 0 (Branco, F., 2004) define como “periodo em que a respetiva estrutura
ndo apresenta degradacdo de materiais, em resultado das condi¢cdes ambientes, que conduzam &
reducdo da seguranca estrutural inicial, nomeadamente nas seccdes criticas dos elementos estruturais
principais”. Em suma, estas duas defini¢cbes levam-nos na mesma dire¢do. A vida Gtil de um edificio
prolonga-se enquanto este tiver capacidade de desempenhar de modo satisfatério todas as fungdes para
o qual foi concebido, cumprindo com as exigéncias referidas no ponto 2.2.1.. Quando essa capacidade
deixar de se verificar, significa que a vida util do edificio chegou ao fim.

A definicdo apresentada anteriormente resume o fim de vida de um edificio a questfes funcionais,
embora existam outros estados de obsolescéncia que podem levar a um fim de vida precoce. Assim,
podem ser considerados trés estados de obsolescéncia (ISO Buildings 15686-1) e (Hutcheson, J.M.,
1994):

e Funcional — O edificio j& ndo cumpre a funcdo para a qual foi concebido (Ex: edificio
degradado, divisoria ja ndo é necessaria);

e Tecnoldgica — Novas alternativas que permitem um melhor desempenho (Ex: melhores
isolamentos acusticos/térmicos);

e Econdmica — Edificio funcional, mas menos eficiente e econdmico que outras alternativas.

O tempo de vida util de um edificio deve ser definido pelo dono de obra, bem como o nivel necessario
de manutencéo e a monitorizagédo da estrutura (Ferreira, R.M., 2006). Quando o dono de obra ndo define
a vida util, o (Branco, F., 2004) indica que devera ser definida por defeito para cinquenta anos.

Existem documentos normativos auxiliares que recomendam o alcance da vida Gtil dos componentes
dos edificios consoante a durabilidade pretendida para o edificio. A norma (ISO Buildings 15686-1,
2000) apresenta os valores minimos do tempo de vida util estimado para os elementos de construcéo,
dependente do tempo de vida do projeto - ver Quadro 2.1.

Quadro 2.1 - Valores minimos recomendaveis para a durabilidade dos edificios e seus componentes

Vid_a de inaEcI:;T-:?:;ic;Sou suEszigté?éczggcil suEslfirtr:.ﬁG;?: do Inst_alagﬁes e
projecto estruturais ou dispendiosa edificio equipamentos
llimitada llimitada 100 40 25

150 150 100 40 25

100 100 100 40 25

60 80 60 40 25

25 25 25 25 25

15 15 15 15 15

10 10 10 10 10

2.2.3. AVALIACAO DE DESEMPENHO DE EDIFICIOS EM SERVICO

A avaliagdo de desempenho de edificios em servico € vista como uma ferramenta valiosa para todas as
entidades ligadas ao estudo da area da construcéo.

10
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Esta avaliacdo consiste num processo bastaste complexo que exige o conhecimento tecnolégico e
antropoldgico de todos os elementos que constituem um edificio. Requer um processo de estudo
continuo do desempenho e gestdo de um edificio. (Pestana, T.N.d.C.d.C., 2014).

A avaliacdo de desempenho de um edificio consiste numa analise da capacidade do mesmo em cumprir
a funcéo para o qual foi projetado e construido, comparando as necessidades definidas pelos utilizadores
e 0 seu desempenho (Gibson, E., 1982). O ponto de vista dos utentes é essencial, uma vez que fornece
informac@es, positivas ou negativas, na o6tica dos seus principais interessados. A importancia do ponto
de vista do utilizador é facilmente justificada com o conceito “demand and supply ”, que corresponde as
necessidades dos mesmos e a capacidade do edificio em responder a essas necessidades.

Tendo em conta a complexidade do estudo necessario para a obtencdo de todos os dados relativos ao
processo de degradagéo dos elementos, componentes e materiais de construcao, a Norma (1ISO Buildings
15686-1, 2000) definiu os ensaios a efetuar:

e Ensaios de campo: elementos estudados e avaliados através da sua exposicao natural ao meio
ambiente;

e Ensaios de longa duragao “in situ” (condi¢des de servigo): avaliagao ¢ feita através da exposicao
dos elementos a condic¢Bes normais de utilizacao;

e Ensaios em edificios experimentais: edificios concebidos especificamente para o ensaio de
materiais e componentes;

e Inspecdo de edificios: tratamento de dados e anlise estatistica através de inspecéo aos edificios.

A avaliacdo do desempenho, como referido anteriormente, € uma ferramenta proveitosa para a
construgdo. (Whyte, J. and Gann, D., 2001) apresentam os pontos onde esta ferramenta se apresenta
como um fator util:

o Aplicagdo de aspetos propostos pelo projeto de conce¢do de um modo mais eficaz;
e Melhoria na elaboragdo de futuros projetos;

e Melhoria dos requisitos exigidos pelos utentes;

e Melhoria da gestéo do edificio em fase de utilizacéo;

e Aprofundamento do conhecimento de futuros projetos a desenvolver, processos regulamentares
para tracar objetivos em futuras alteracdes.

2.2.4. MANUTENGAO, REABILITAGAO E RENOVAGAO

A manutencao, reabilitacdo e renovacgdo de um edificio sdo trés conceitos que estdo sempre relacionados
com o comportamento de um edificio em servigo. Qualquer uma destas atividades, apesar de distintas,
tem como objetivo o aumento do nivel de qualidade do edificio. (Manso, 2003) citado por (Almeida,
P.F.M.S., 2010) apresenta 0s seus conceitos da seguinte forma:

e Manutencdo — Trabalho com o objetivo de repor a qualidade inicial da construgéo;
¢ Reabilitacdo — Trabalho que pretende repor a qualidade regulamentar equivalente da construcao;

e Renovacdo — Trabalho com o objetivo de introduzir melhorias ao nivel da qualidade e funcionais
no uso da construcdo. Relacionado com o estado de obsolescéncia tecnoldgica.

11
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Na Figura 2.3, apresenta-se um referencial tempo-qualidade que procura demonstrar os efeitos que estes
trés conceitos podem ter no comportamento de um edificio ao longo da sua vida.

Qualidade Superior _ - = Qualidade Regulamentar

- - K
_-" Qualidade Inicial

A — Manutengao
B — Reabilitacdo
C - Renovagao

Nivel de Qualidade
\

Deterioragdo Natural

[

Tempo

Figura 2.3 - Definigao de conceitos através da qualidade da construgdo ao longo do tempo, adaptado de
(Almeida, P.F.M.S., 2010)

A qualidade inicial do edificio mantém-se constante na linha cronoldgica, embora com a deterioracdo
natural, a sua qualidade venha a diminuir consideravelmente com o passar do tempo. As acdes de
manutenc&o irdo devolver a qualidade do edificio ao seu ponto inicial. Com o aumento da tecnologia e
soluces disponiveis no mercado aumenta o nivel de qualidade regulamentar. As acGes de reabilitacdo
promovem o acompanhamento da qualidade do edificio com as exigéncias regulamentares. Por fim, as
acOes de renovacdo irdo elevar para um novo patamar a qualidade do edificio, até mesmo superior a
gualidade regulamentar.

2.3. AGENTES DE DEGRADAGAO

Os agentes de degradacdo sdo os responsaveis pelo aparecimento das anomalias nos elementos que
constituem os edificios. O estudo e caracterizacdo dos diversos agentes de degradacgdo é importante na
medida em que a identificacdo das anomalias é feita de um modo mais objetivo, assim como a correcdo
e prevencdo das mesmas.

2.3.1. OS AGENTES DE DEGRADAGAO PODEM SER AGRUPADOS DA SEGUINTE FORMA:
» Acdo da 4gua:
o Gelo/Degelo;

e Humidade;

12
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Agua;

Sais sollveis;

> Agentes bioldgicos:

Algas;
Fungos;
Bridfitas;
Bactérias;
Pragas;

Peguenos animais

» Acg0es mecanicas:

Retracdo;

Vento;

Temperatura;
Deformacdes no suporte;

Radiagdo solar

» Acdo do Homem:

Vandalismo;
Forgas fisicas;
Poluicéo;

Fogos

» Agentes quimicos:

Oxidagéo;
Carbonatago;

Chuva acida;

Acéo dos raios ultravioleta

2.3.2. ACAO DA AGUA

A é&gua, como agente de degradacéo, deve ser tratada de forma distinta consoante 0 modo como atua.

2.3.2.1.

Gelo/Degelo

A deterioracdo relacionada com o gelo/degelo, resulta da combinacdo da humidade e da variagdo de
temperatura. Quando a gua existente nos materiais congela resulta num aumento de volume, seguindo-
se a retracdo no degelo. Varios ciclos deste gelo/degelo resultam num envelhecimento precoce dos

13
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materiais, bem como o desenvolvimento de fendilhacdo e fissuracdo em alguns casos. Este fendbmeno
apenas se verifica em materiais porosos e na existéncia de &gua em quantidade suficiente de modo a que
ocorra saturacao (envolvente exterior), assim como em condi¢des atmosféricas com temperaturas muito
baixas (condicdes para se criar gelo). (Gongalves, C.M.F. [et al.], 2004) citado por (Ferreira, J.A.d.A.,
2010)

2.3.2.2. Humidade

Quando se fala em humidade, o agente de degradacdo é a humidade relativa incorreta, podendo esta
subdividir-se em quatro tipos: humidade relativa elevada, humidade relativa abaixo ou acima do ponto
critico especifico para o material em questdo, humidade relativa baixa e flutuacdes de humidade relativa.
Segundo (Staniforth, S. [et al.], 2004 2004) os principais danos provocados pela humidade relativa,
ocorrem para Valores inferiores a 25% e superiores a 75%. Também aqui a sua variacdo € bastante
preocupante, pois pode originar a variagdo de volume dos materiais com a sua expansao e retragéo,
levando a formacdo de tensGes ciclicas que provocam o aparecimento de fendas e fraturas. As fontes
deste agente de degradacéao séo usualmente a localizacéo geografica do edificio, clima local, exposi¢do
solar e microclimas internos (Roméo, L.P.A., 2014).

2.3.2.3. Agua

A presenca de agua no seu estado liquido, em grandes ou pequenas quantidades, provoca usualmente
danos graves. Em madeiras, a degradacdo pode resumir-se em contragdes e deformagdes, manchas,
laminacdo, lascar do verniz, enfraquecimento de juntas, entre outros. Em metais, 0 mais comum ¢é
provocar a sua corrosao (Roméo, L.P.A., 2014).

2.3.2.4. Sais sollveis

Segundo (Céias, 2006), citado por (Ferreira, J.A.d.A., 2010), os sais sollveis sdo um dos principais
agentes de degradacdo de materiais porosos, como a pedra e os rebocos. O aumento do volume é
provocado pela pressdo exercida com a formagdo do sal nas estruturas porosas. A degradacdo difere
consoante os sais envolvidos e o tamanho e arranjo dos poros.

Ao nivel de revestimentos, as principais causas sao as transformacdes superficiais (manchas ou
eflorescéncias), fendilhacdo, separacdo dos materiais de alvenaria, perda de coesdo ou formacdo de
vazios.

2.3.3. AGENTES BIOLOGICOS

Os agentes de natureza biol6gica podem ser provenientes tanto da agua como do terreno e incluem:
algas, fungos, bactérias, pequenos animais e plantas (vegetacao parasitaria).

A colonizacdo destes agentes biologicos esta dependente de alguns fatores, tais como o pH da superficie,
da temperatura ambiente, dos valores de humidade, da luz e dos nutrientes presentes na superficie. Os
locais que estdo mais sujeitos a esta colonizagao bioldgica sdo as superficies com maiores valores de
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humidade, menor incidéncia de luz e com rugosidades que permitam o crescimento e fixacdo deste tipo
de agentes (Colen, 1.d.S.F.B. and de Freitas, V.P., 2009) citado por (André, P.N.C.N., 2012).

Os seres vivos mais simples, como as algas, fungos e bactérias, sdo responsaveis por algumas
deterioracfes quimicas e/ou mecanicas, enquanto os pequenos animais (ratos e pombos, por exemplo)
através da acumulacdo de fezes podem causar degradagdes maiores. Também as grandes plantas, através
das suas raizes, podem ser responsaveis por importantes anomalias ndo sé estéticas mas também
estruturais (Sousa, V. [et al.], 2005 2005).

2.3.4. ACOES MECANICAS

2.3.4.1. Vento

Sdo diversas as acdes mecéanicas responsaveis pela degradacdo dos diversos materiais. A agdo do vento
é uma das mais percetiveis no quotidiano e que resulta de um fluxo de ar atmosférico gerado por um
diferencial de pressdes, variando o seu comportamento e intensidade consoante as condi¢Ges
climatéricas e da posi¢do de cada edificio.

Segundo (Colen, 1.d.S.F.B. and de Freitas, V.P., 2009), o vento, para além de ser responséavel pelo
transporte de agentes agressivos (sais e outros contaminantes atmosféricos), poderé arrastar também
areias e poeiras que provocam a erosao e contribuem para o0 desgaste dos materiais, tornando-os mais
permeéaveis e rugosos, o que facilita a instalacdo de microrganismos. Por outro lado, também o vento
pode ser responsavel pela desidratacéo excessiva durante a cura das argamassas causando fissuragoes.

2.3.4.2. Temperatura

As variagOes de temperatura sdo causadoras da contracdo e dilatacdo que por sua vez provocam
alteracdes nos volumes dos materiais. Este fendmeno designa-se de movimento térmico. Estas variagoes
guando ciclicas, provocam uma série de tensdes nos materiais que muitas vezes resultam no
desenvolvimento de fraturas e fissuras.

Por estarem mais sujeitas as variacdes de temperatura (menos sombreamento de outros edificios e mais
distantes da massa térmica do terreno), as partes superiores dos edificios costumam ser as mais afetadas.
A amplitude térmica e o ciclo em que ocorre sdo os principais fatores a ter em conta no que toca a
temperatura. Maiores amplitudes térmicas e menores ciclos estdo associados a um maior risco de
ocorréncia de degradacgdo (Ferreira, J.A.d.A., 2010).

2.3.4.3. Radiacéo solar

Segundo (Colen, 1.d.S.F.B. and de Freitas, V.P., 2009), deve-se fazer a distin¢do entre a radiacdo
ultravioleta e a radiacéo de infravermelhos.

A radiacdo ultravioleta € responsavel pela degradacdo em materiais organicos (como as pinturas ou
argamassas ligantes) podendo resultar em enfraquecimento, amarelamento e perda de elasticidade.

Ja as radiacOes de infravermelhos provocam um aumento significativo da temperatura superficial dos
materiais.
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2.3.4.4. Retracao

Determinados materiais estdo sujeitos a retracdo no momento da cura, o que origina a fendilhagéo
generalizada.

2.3.4.5. Deformacdes no suporte

As deformacbes no suporte, originalmente provocadas por assentamentos, fluéncia, concentracdes de
tensdo, etc., transmitem tensdes aos materiais que excedem muitas vezes a sua capacidade resistente e
provocam degradac@es (Sousa, V. [et al.], 2005 2005).

2.3.5. AcCA0 DO HOMEM

Em relacdo ao agente de degradagdo ‘acdo do homem’ ¢ feita uma abordagem diferente para a agdo
I6gica e para a patolégica.

Na perspetiva da acdo logica, entra o desgaste normal provocado ao longo do tempo nos materiais e
elementos que constituem o edificio - desgaste l6gico. Neste ponto incluem-se as forgas fisicas de
utilizacdo do edificio (que irdo provocar um desgaste continuo), tais como, os repetitivos saltos e arrastos
normais numa infraestrutura desportiva.

A acdo patoldgica, refere-se as agdes do homem que resultam numa degradacéo imediata de qualquer
elemento constituinte do edificio. Aqui incluem-se o vandalismo e os fogos. O vandalismo ocorre
maioritariamente na zona das bancadas que tem uma utilizagéo exclusiva por parte dos adeptos (arrancar
de cadeiras, partir cadeiras, portas, etc.), embora também possa ocorrer nas outras zonas do edificio
(balneérios, corredores, etc.), por parte dos atletas e outros elementos desportivos das equipas. O fogo
também entra nas a¢Ges patologicas, tendo em conta que tem de existir uma causa que provoque esse
agente de degradacao, como por exemplo, algum curto circuito ou fogo posto.

2.3.6. AGENTES QuimMICOS

Os varios poluentes atmosféricos presentes no ar, como o didxido de carbono, dioxido sulfuroso, diéxido
de enxofre e nitrogénio, quando sujeitos a niveis de humidade consideraveis provocam a formacao de
diversos acidos que atacam os materiais mais sensiveis.

O agente quimico mais comum que provoca a deterioracdo de diversos materiais € o oxigénio, sendo a
oxidacdo um problema corrente do dia a dia. Os materiais mais afetados pela oxidagdo sdo os metais,
sendo que os materiais inorganicos ndo metalicos sdo 0s que menos sofrem com este fenémeno.

2.4. MANUTENCAO DE EDIFICIOS

2.4.1. DEFINICAO

O conceito de manutencdo é definido pela norma ISO 15686-1 (2011) como “combinagdo de todas as
acdes técnicas e administrativas, levadas a cabo num edificio, com o fim de manter ou devolver aos
elementos e componentes um estado que lhes permita desempenhar as fungdes para que foram
projetados.”
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As acbes de manutencdo de um edificio tém como objetivo manter durante a vida Gtil do mesmo, o bem-
estar e a seguranca de todos os seus utilizadores.

A manutencdo de um edificio deve comecar logo a ser preparada na fase de estudo e projeto de obra
consoante as solucdes construtivas adotadas e os materiais escolhidos. Um bom planeamento inclui a
elaboracéo de manuais de utilizagéo e de manutencdo.

Segundo (Alner e Fellows 1990) citado no artigo (Horner, R. [et al.], 1997)a Manutencdo de Edificios
tem como objetivos:

e Garantir as condicGes de utilizagdo de um edificio;

e Manter o valor dos ativos do edificio;

e Assegurar a manutenc¢do da qualidade do edificio;

e Assegurar as fungdes para o qual os edificios foram concebidos;
e Prolongar a vida util dos edificios.

Os principais aspetos gue condicionam o comportamento de um edificio sdo a estrutura, o local onde
esta inserido, o tipo de utilizadores, a sua fun¢éo e as condi¢Ges ambientais e atmosféricas. Estes agentes
condicionam fortemente a qualidade do edificio, mas é também importante salientar que o utente deve
estar atento e proceder a operacGes de inspecédo e alertar o gestor do edificio para a necessidade de
reparacdes, uma vez que este é o responsavel pela manutencéo do edificio. (Rodrigues, R.M.G.C., 2001)
citado por (Ribeiro, R.d.S., 2009).

De acordo com (Lopes, T.J.O.L.P., 2005), o processo de manutengdo é composto por trés mecanismos
essenciais ao desenvolvimento da Engenharia da Manutengao:

e Gestdo do sistema de manutencéo;
e Execucdo apropriada das operac@es de manutencao;

e Inspecdo e monitorizagdo do estado de desempenho do edificio.

2.4.2. ESTRATEGIAS DE MANUTENGCAO

Estratégias de
Manutengéio
Preventiva Corretiva Integrada
Sistematica Condicionada

Figura 2.4 - Estratégias de manutencao
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Existem vaérios tipos de estratégias de manutencdo que, consoante 0 seu planeamento e execucao,
contribuem para o bom funcionamento do edificio. A implementacéo da estratégia a utilizar é definida
a partir dos critérios técnicos e da preferéncia do gestor do edificio - ver Figura 2.4.

2.4.3. MANUTENGAO PREVENTIVA

Este tipo de manutencdo caracteriza-se pelo planeamento e acdes de manutencdo prévias a verificacdo
de anomalias. Este estudo prévio das a¢des de manutencdo visa evitar trabalhos extraordinarios ao longo
da vida util do edificio, reduzindo assim substancialmente os seus custos (Rodrigues, R.M.G.C., 1989)
e (Colen, 1.d.S.F.B., 2002).

Dentro da categoria da manutencdo preventiva, (Rodrigues, R.M.G.C., 1989) faz a distin¢cdo em duas
subcategorias, a saber: a sistematica e a corretiva.

A manutenc&o preventiva sistematica consiste no prolongamento da vida Util dos elementos construtivos
de uma obra e tem como objetivo antecipar as possiveis degradagdes, evitando as patologias. Para isso,
procede-se a substituicdo ou reparacdo dos elementos antes desse momento. Esta manutengdo
sistematica pressupde um elevado conhecimento acerca do tempo Util de vida dos materiais, de modo a
poder planear deterministicamente as agdes de manutencao.

J& a manutencdo preventiva condicionada implica um estudo continuo sobre os elementos em questéo,
a partir de inspec0es periddicas, de modo a acompanhar a evolugdo dos elementos e a identificagdo de
pré-patologias. Com esse conhecimento faz-se o planeamento das a¢des de manutencao.

2.4.4. MANUTENCAO CORRETIVA

Este tipo de manutencdo é também denominado como manutengdo resolutiva, reativa ou curativa e
representa o tipo de manutengdo mais primario.

Entende-se por corretiva, a acdo de manutencdo perante uma manifestacdo indesejada. Neste caso, a
manutengdo traduz-se numa reacdo por parte do responsavel, de modo a corrigir/trocar/reparar algum
elemento que apresente algum estado de manifestacdo patolégico.

Esta estratégia de manutengdo apresenta maiores riscos e, embora inicialmente possa ndo parecer,
acarreta maiores custos em relacdo as outras estratégias. Esta estratégia também se relaciona,
normalmente, com um pior desempenho dos edificios (Leite, C.L.A., 2009) e (Trindade, R.S.D., 2011).

245, MANUTENCAO INTEGRADA

Com o evoluir dos tempos e 0 aumento das exigéncias socioecondémicas tornou-se necessario, também
neste ramo da manutencao, aumentar o rigor e a eficacia na implementacdo de medidas estratégicas. A
manutenc¢do integrada surge assim como uma manutencdo evoluida que recorre a tecnologia, com
solucdes informaticas devidamente programadas para responder a esse tipo de exigéncias impostas pela
sociedade atual.

Esta manutencéo otimiza as op¢des da manutencgéo corretiva e preventiva, aglutinando as duas de forma
a dar a melhor resposta possivel num plano de manutencéo estruturado.
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Existem alguns conceitos importantes para o correto desenvolvimento deste sistema de manutencgéo
integrada, sdo os seguintes (Leite, C.L.A., 2009):

e Concecdo sistematica dos edificios;

e Avaliacdo do desempenho dos edificios;

e Gestdo do volume de informacGes importantes;

e Modelo de gestdo de manutencdo integrada;

e Inclusdo dos proprios conceitos de filosofia de manutencéo preventiva;
e Utilizacdo de softwares periféricos.

Este sistema de manutencgdo integrada deve conter uma base de dados que evolua ao longo do tempo,
com informagdes atualizadas como os diagnosticos e a planificacdo de recursos técnicos e econémicos.

2.5. PLANOS DE MANUTENCAO

2.5.1. DEFINICAO E OBJETIVO

A manutencéo de um edificio tem o intuito de manter ao longo da sua vida todas as funcionalidades para
as quais foi projetado, assim como as suas caracteristicas estéticas estaveis. Por conseguinte é
fundamental existir um plano de manutencdo que estruture todas as acGes a tomar relativas a
manutencdo, de modo a garantir ou prolongar o tempo de vida Gtil de um edificio.

Um plano de manutencdo é um conjunto de especificagdes que deve considerar 0s aspetos técnicos,
economicos e funcionais e contemplar a periodicidade das intervengdes e as a¢oes de manutengao.

As acdes de manutencdo que fazem parte de um plano de manutencdo séo habitualmente definidas como
as ‘big five’: inspe¢do, limpeza, pré-acao, correcao e substituicdo. Um plano deve ter ainda como objeto
de anélise os seguintes pontos (Leite, C.L.A., 2009):

o “Estabelecer os niveis de qualidade minima,

e Determinar a vida util de cada elemento construtivo;

e Definir anomalias relevantes, causas possiveis e mecanismos de degradacao;
e Prever os sintomas de pré-patologia;

e Determinar o sistema de sele¢do de operacao de manutengao;

e Estabelecer rotinas de inspecéo;

e Criar estratégias de atuacéo;

e Registos de todas as intervencdes;

e Registos de custos de operagdes;

e Recomendac®es técnicas de produtos e solucdes.

e Recomendagoes técnicas de produtos e solugoes.”

2.5.2. ESTRUTURA

Na Figura 2.5 apresenta-se 0 que deve ser a estrutura de um plano de manutengé&o.

19



Manutencao em Edificios Bivalentes — Pavilhdes Desportivos

Plano de
Manutengio
Identificagdo Definigio de Aplicagiio do
dos principais priondade de plano aos
elementos mtervengio elementos
Caracteristicas Estratégias de
construtivas Manutengéo
Identificacio
| dos principais
elementos
Comportamento Operagoes de
€I SEIVIgO Manutengio
Identificacio
| dos principais
elementos
Preventiva Iusp:e cdes
peniodicas

Figura 2.5 - Estrutura do plano de manutenc¢édo, adaptado de (De-Francesco, A.M.A., 2011)

De um plano de manuteng&o, devera ser possivel tirar as seguintes informagdes (Rodrigues, R.M.G.C.,
2001):

e Concecdo sistémica dos edificios;

e Avaliagdo do desempenho dos edificios;

o Gestdo do volume de informagBes importantes;

e Modelo de gestdo de manutencdo integrada;

e Inclusdo dos proprios conceitos de filosofia de manutencéo preventiva;

e Utilizacdo de softwares periféricos.

2.6. ELEMENTOS FONTE DE MANUTENCAO

2.6.1. INTRODUCAO

Um edificio, na perspetiva da manutencéo, ndo funciona como um todo, mas sim como um conjunto de
varios elementos que o constituem. Estes elementos denominam-se de Elementos Fonte de Manutencéo
(EFM). Cada EFM corresponde a uma determinada unidade do edificio e apresenta condigdes e
mecanismos de degradacdo prdprios, o que resulta num comportamento diferente ao longo da vida util
do edificio.

Resumindo-se o comportamento de um edificio ao comportamento do conjunto de elementos que o
constituem, a sua degradacdo também é o resultado do contributo de cada EFM. Deve-se observar quais
sdo 0s EFM constituintes do edificio e a maneira como se comportam ao longo do tempo (Leite, C.L.A.,
2009).
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Na execucdo de um plano de manutencgéo, o primeiro passo é identificar quais os elementos que com o
passar do tempo irdo necessitar de mais atencdo por parte do utilizador e do responsavel da manutencéo.

2.6.2. IDENTIFICACAO DE EFM’s

(Rodrigues, R.M.G.C., 2004) divide o edificio em trés niveis — ver Quadro 2.2.:

¢ Elementos Edificados — subdivididos em estrutura (fundacdes, elementos verticais e

horizontais), planos de parede (exteriores e interiores), cobertura (acessivel e ndo acessivel);

e Acabamentos — subdivididos em revestimentos horizontais (teto e pavimentos), revestimentos
verticais (exteriores e interiores), vaos exteriores e interiores;

e Instalagdes — subdivididas em abastecimento de aguas, rede de esgotos, eletricidade e outros

(ventilagdo, equipamentos, etc.)

Quadro 2.2 - EFM adaptado de (Rodrigues, R.M.G.C., 2004)

Elementos Fonte de Manutencgéo

Nivel 1 Nivel 2

Nivel 3

1.1 Estrutura

1. Elementos Edificados 1.2 Planos de Parede

1.3 Cobertura

1.1.1 Fundac®es

1.1.2 Elementos Verticais
1.1.3 Elementos Horizontais
1.2.1 Exteriores

1.2.2 Interiores

1.3.1 Acessivel

1.3.2 Néo Acessivel

2.1 Revestimentos  Horizontais

2.1.1 Tetos
2.1.2 Pavimentos

3. InstalacBes 3.2 Esgotos
3.3 Eletricidade

Verticais 2.1.3 Exteriores
2. Acabamentos 2.1.4 Interiores
2.2 Vaos Exteriores  2.2.1 Portas
2.2.2 Janelas
Interiores 2.2.3 Portas
3.1 Abastecimento de aguas 3.1.1 Rede

3.1.2 Louga e comandos
3.2.1 Rede

3.3.1 Rede

3.3.2 Aparelhos

4.1 Outros
4. Outros

4.1.1 Ventilagdo
4.1.2 Equipamento
4.1.3 Juntas

4.1.4 Outros
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Um EFM tera de ser sujeito a uma intervencdo quando apresentar uma anomalia no seu normal
desempenho. Essa falha acontece quando algum agente de degradacédo atua sobre o elemento em causa.
(Rodrigues, R.M.G.C., 1989) resume esse processo patolégico a dois tipos de causa:

e Acidentais
e Na&o acidentais

As falhas acidentais sdo normalmente subitas e, portanto, ndo esperadas. Estes tipos de falhas ndo
resultam numa degradacdo progressiva, logo ndo podem ser planeadas e, normalmente, resultam na
necessidade de substituicdo do elemento.

As falhas ndo acidentais, resultam da acdo dos outros tipos de agentes de degradacdo e sdo geralmente
esperadas e passiveis de planeamento.

2.7. BIBLIOMETRIA

Neste subcapitulo pretende-se analisar e apresentar um resumo dos artigos utilizados e estudados como
auxilio na elaboracéo desta dissertacéo.

Os temas que foram estudados e pesquisados sdo os presentes no capitulo 2 “Sintese do Conhecimento”.
O material pesquisado provém de vérias fontes, tais como, livros, artigos, dissertagdes de mestrado,
teses de doutoramento, normas e decretos-lei. Na Figura 2.6 é apresentado um grafico com o nimero de
documentos citados pelo autor por tema.

Documentos citados

12

10

0 I | I I I I

Gestdode  Comportamento  Agentesde  Manutencéo de Planos de
edificios de edificios degradacdo edificios manutencao

[e]

[e)]

N

N

Figura 2.6 - Documentos citados por tema

Os temas alvo de uma pesquisa mais profunda foram o “Comportamento de Edificios em Servigo” e a
“Manutengdo de Edificios”, sendo que, os temas “Planos de Manutencdo” ¢ “Elementos Fonte de
Manutencao” foram os que necessitaram de menos pesquisa.
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O primeiro subcapitulo, “Gestao de Edificios”, foi essencialmente influenciado por trés documentos, a
saber:

e Tese de Doutoramento de Rui Calejo — Gestéo de Edificios — Modelo de Simulagdo Técnico-
econdmica. Foi o documento que mais influenciou este subcapitulo pela forma detalhada com
que trata este tema - (Rodrigues, R.M.G.C., 2001);

o Dissertacdo de Mestrado de Tiago Lopes - Fendmenos de pré-patologia em manutencdo de
edificios - (Lopes, T.J.O.L.P., 2005);

e Dissertacdo de Mestrado de Rui Trindade - Gestdo de Edificios — Analise comportamental
através da interpretacdo de dados historicos - (Trindade, R.S.D., 2011).

A investigagdo do subcapitulo, “Comportamento de Edificios em Servi¢o”, pode dividir-se em trés
pontos:

e A Diretiva 89/106/CEE e a ISSO 1586-1:2000 pelas exigéncias regulamentadas por lei que sdo
imprescindiveis - (APFAC, 2004, 29 Outubro) e (ISO Buildings 15686-1, 2000);

e A Dissertacdo de Mestrado de Teresa Pestana — Indicadores para a avaliagdo em servico de
edificios existentes e o artigo Closing the loop between design and use: Post-occupancy
evaluation. Bulding Research and Information de Whyte & Gann, pelas visdes distintas no que
toca a avaliacdo do desempenho em edificios - (Pestana, T.N.d.C.d.C., 2014);

e A dissertacdo de Mestrado de Pedro Almeida - Gestdo de Edificios, Analise de registo de
grandes intervencgdes ndo previstas - teve um grande contributo na investigacdo nas areas da
Manutencdo, Reabilitacdo e Renovagéo - (Almeida, P.F.M.S., 2010).

O subcapitulo referente aos “Agentes de Degradacao” baseou-se essencialmente em quatro documentos
pela descricdo e enumeracdo dos diferentes agentes encontrados nos mesmos:

e Dissertacdo de Mestrado de Joana Ferreira - Técnica de diagndstico de patologias em edificios
- (Ferreira, J.A.d.A., 2010);

e Dissertacdo de Mestrado de Laura Romé&o - Identificacéo dos agentes de deterioracao e calculo
da magnitude de risco para a reserva da Colecéo Sequeira - (Romao, L.P.A., 2014);

e Dissertacdo de Doutoramento Inés Flores-Colen — Metodologia de avaliacdo do desempenho
em servico de fachadas rebocadas na Optica da manutencgéo preditiva - (Colen, 1.d.S.F.B. and
de Freitas, V.P., 2009);

e Artigo de Sousa, Pereira e Brito — Rebocos tradicionais: Principais causas de degradacéo -
(Sousa, V. [et al.], 2005).

O quarto subcapitulo, “Manuten¢ao de edificios”, foi bastante influenciado pela consulta de documentos
elaborados pelo Eng. Rui Calejo. Destacam-se ainda outros dois documentos com relevancia neste tema:

e Artigo de R.M.W. Horner, M.A. El-Haram and A.K.M. Munns (1997) — Building maintenance
strategy: a new management approach. Quality in Maintenance pela maneira como discrimina
e trata os objetivos da manutencgdo de edificios - (Horner, R. [et al.], 1997);

e Dissertacdo de Mestrado de Claudia Leite - Estrutura de um plano de manutencéo de edificios
habitacionais - (Leite, C.L.A., 2009);

e Dissertacdo de Mestrado de Rui Calejo - Manutencao de edificios: anélise e exploragdo de um
banco de dados sobre um parque habitacional e a sua Dissertacdo de Doutoramento, pela
maneira como tratam e apresentam o tema em questdo - (Rodrigues, R.M.G.C., 1989).
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O subcapitulo “Plano de Manuteng@o” foi sujeito a uma investiga¢cdo menos intensa. Aqui destacam-se
0s seguintes documentos pela influéncia que tiveram neste tema:

o Dissertacdo de Mestrado de Claudia Leite - Estrutura de um plano de manutencéo de edificios
habitacionais, pela visdo e definicdo sobre o tema em estudo - (Leite, C.L.A., 2009);

e Dissertacdo de Mestrado de Ana De-Francesco - Metodologia de Manutencdo de Edificios -
Elemento Fonte de Manutengdo: Escadas. Este documento teve muito peso na descricdo de um
plano de manutencao genérico - (De-Francesco, A.M.A., 2011).

Tal como o anterior, o subcapitulo “Elementos Fonte de Manutengdo” também foi sujeito a uma menor
pesquisa. Destacam-se aqui dois documentos do Eng. Rui Calejo:

o Dissertacdo de Mestrado de Rui Calejo - Manutencéo de edificios: anélise e exploracdo de um
banco de dados sobre um parque habitacional - (Rodrigues, R.M.G.C., 1989);

e Artigo de Calejo, R. e Correia, A. - Sistemas integrado de gestdo para manutencdo de edificios
de habitacdo - (Rodrigues, R.M.G.C., 2004).

Dentre todos os autores citados na dissertagdo, destaca-se 0 Eng. Rui Calejo pela forma como
sensibilizou para grande parte dos temas tratados na dissertagdo o que resultou na utilizagéo de trés
documentos seus.

Na Figura 2.7 é apresentada um grafico de barras que permite perceber quantos documentos por ano,
foram utilizados.

E percetivel, ao ler o seguinte grafico, que a grande parte dos documentos datam dos Gltimos 20 anos e
que estdo bem distribuidos anualmente.

N2 Documentos/Ano

OIIIIIIIIIIIIIIIIII

1982 1989 1994 1997 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2008 2009 2010 2011 2012 2014 2019

o]

[y

Figura 2.7 - Numero de documentos citados por ano
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3
DESCRICAO GERAL PAVILHOES DESPORTIVOS

3.1. NOTA INTRODUTORIA

Neste capitulo é realizada uma descricdo geral dos variados pavilhdes desportivos que podem ser
encontrados na atualidade e a caracteriza¢do dos seus principais EFM, identificando-se uma amostra
que possa ser aplicada na estrutura de um plano de manutencéo.

O proposito deste capitulo é apresentar as diferentes solugdes construtivas de um projeto de um pavilhdo
desportivo, de modo a conseguir interligar alguns conceitos fundamentais neste estudo, tais como, a
“manutencdo de edificios”, os “elementos fonte de manutengdo” e o “plano de manutengdo”.

Assim, sdo identificados os EFM que podem alterar a estrutura dum plano de manutencéo e que podem
ser encontrados nas infraestruturas desportivas em Portugal:

e Estrutura;

e Estrutura da cobertura;
e Cobertura;

o Paredes exteriores;

e Bancadas;

e Piso;

e lluminacéo.

Cada EFM identificado na listagem anterior sera posteriormente agrupado mediante as caracteristicas
arquitetonicas e solugdes construtivas existentes, enumerando elementos construtivos e a sua respetiva
caracterizacao.

3.2. ESTRUTURA
Existem trés tipos de estrutura utilizadas em Portugal para a construcdo de uma infraestrutura desportiva.

Tal como na maioria dos edificios existentes atualmente, também nos pavilhdes desportivos se pode
encontrar as estruturas em betdo armado (Figura 3.1). Quando se trata de pequenos v&os, esta € a opcao
mais econdmica das trés que se vao apresentar.

A solucéo apresentada na Figura 3.2 € uma das mais encontradas em edificios desta tipologia. A estrutura
metalica, a par da estrutura em betdo armado (ver Figura 3.1), sdo as mais utilizadas.
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Figura 3.1 - Estrutura em betdo armado (CM Portim&o) Figura 3.2 - Estrutura metalica (VisitAlgarve)

Por fim, a estrutura em madeira ndo é tdo usual embora seja uma solucdo que também é encontrada nas
infraestruturas em Portugal. Na Figura 3.3 é demonstrado um desses casos com a estrutura toda em

madeira.

Figura 3.3 - Estrutura em madeira (R6Living)

3.3. ESTRUTURA DA COBERTURA

A semelhanca do apresentado anteriormente, quando se fala em estrutura da cobertura s&o também trés
as solugdes que se utilizam em Portugal.

A solucdo mais utilizada em grandes infraestruturas é a estrutura da cobertura metalica. Na Figura 3.4 é
apresentado um exemplo desta solu¢do num pavilhdo desportivo.
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Figura 3.4 - Estrutura cobertura metdlica (Record, 10 Dezembro 2019)

Outras das solugdes encontradas séo a estrutura da cobertura em betdo com vigas pré-esforgadas (Figura
3.5) e a estrutura da cobertura em madeira lamelada (Figura 3.6). Estas sdo duas opgdes que se
encontram com regularidade nos recintos desportivos desta natureza.

Figura 3.5 - Estrutura cobertura betéo (Zerozero, Figura 3.6 - Estrutura cobertura em madeira
Dezembro 2019) (R6Living)

3.4. COBERTURA
A assentar nas estruturas da cobertura descritas no subcapitulo 3.3, sdo utilizadas diversas alternativas.

Dentro das coberturas metélicas, a op¢do mais utilizada nas infraestruturas desportivas, encontram-se
diferentes solugdes a saber:

e Painel sanduiche;

e Chapa fibrocimento.
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O painel tipo sanduiche (Figura 3.7) € muito utilizado e
é encontrado em diversos edificios com e sem
isolamento. Nas infraestruturas desportivas é necessario
0 isolamento para cumprir as normas para a préatica
desportiva.

A chapa de fibrocimento (Figura 3.8) foi em tempos
muito utilizada nos pavilhdes gimnodesportivos das
escolas. Na sua composicao tinha um elemento que era
0 amianto que se provou ser responsavel por diversos
problemas de salde. Por essa razdo, é atualmente
proibido em qualquer edificio que venha agora a ser
contruido e inclusive encontra-se em processo de
substituicdo qualquer solugdo que contenha este
elemento. Ainda assim, esta solucdo da chapa
fibrocimento continua a ser utilizada mas sem o
elemento amianto.

Figura 3.8 - Cobertura chapa fibrocimento (Jornal
das Caldas, 3 Abril 2014)

Por fim, existem outras duas solu¢des que, embora menos utilizadas que as coberturas metélicas, sdo
também usadas com alguma regularidade. S&o as coberturas em contraplacado maritimo (Figura 3.9) e

as coberturas em vigas de betdo (Figura 3.10).

Figura 3.9 - Cobertura em contraplacado maritimo
(R6Living)
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Figura 3.10 - Cobertura em vigas de betéo (Sul
Informacgédo, 7 Marco 2015)
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3.5. PAREDES EXTERIORES

As paredes exteriores de uma infraestrutura desportiva podem apresentar-se de diversas formas
consoante o projeto e a dimenséao do pavilhdo.

Dentro do lote das paredes exteriores existem varias alternativas no mercado. As mais usuais so:
e Paredes de alvenaria (Figura 3.11);
e Paredes de betdo (Figura 3.12);
e Chapa metalica tipo sanduiche (isolada) (Figura 3.13);

e Viroc (Mistura de madeira e cimento) (Figura 3.14).

Figura 3.12 - Paredes de betdo (TestGop, 8 Margo 2018)

Figura 3.11 - Paredes de alvenaria
(DOCPLAYER, 2018)

Figura 3.13 - Paredes em chapa metalica Figura 3.14 - Paredes em Viroc (Arch Daily, 20 Setembro
(sanduiche) (VisitAlgarve, 2018) 2014)
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3.6. BANCADAS

As infraestruturas desportivas sdo caracterizadas pela sua bi-funcionalidade. Além de todos os espagos
dedicados aos agentes desportivos envolvidos (campo de jogos, balneério, fisioterapia, rouparia, etc.),
existe ainda uma zona destes edificios que € destinada unicamente ao publico. Essa zona é a bancada
que pode apresentar-se de diversas formas consoante a solucéo arquitetonica escolhida. Esta solucéo é
por vezes definida consoante a dimenséo do complexo desportivo e a sua funcionalidade (escola, clube,
publicos, associagao).

As primeiras solugdes a serem apresentadas sdo as chamadas “bancadas corridas”. Sdo as solugdes
utilizadas mais simples e podem ser inseridas numa estrutura de betdo (Figura 3.15) ou de madeira
(Figura 3.16). Estas solugGes sdo mais encontradas em escolas ou em infraestruturas de dimenséo mais
reduzida.

Figura 3.15 - Bancadas corridas de betéo (Farcimar) Figura 3.16 - Bancadas corridas de madeira
(Zerozero, Julho 2019)

Na Figura 3.17 ¢é apresentada a solugdo mais utilizada e que assenta em estruturas de betdo (mais usual)
ou de madeira, tais como as apresentadas anteriormente, mas com a particularidade de ter assentos de
pléstico.

Figura 3.17 - Bancada com assentos de plastico (Chamusca Basket)
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A Ultima solugdo apresentada é encontrada em grandes infraestruturas desportivas que necessitam de ter
um espago que possa ser adaptado consoante o tipo de evento e o nimero de espetadores. Sdo as
bancadas amoviveis em estrutura metalica. Um exemplo das mesmas € apresentado na Figura 3.18.

Figura 3.18 - Bancadas amoviveis (Montemedao)

3.7. PIso

O tipo de piso encontrado nas infraestruturas desportivas pode ser influenciado pela modalidade
praticada no mesmo. Embora a maioria das infraestruturas sirva mais que uma modalidade desportiva,
existem clubes com infraestruturas préprias para cada modalidade.

Existem dois tipos de piso em madeira. O piso em
tacos e o piso flutuante. O piso em tacos encontra-
se atualmente em desuso, embora seja possivel
encontrd-lo em infraestruturas mais antigas. Ja o
piso flutuante (Figura 3.19) é uma das opgdes mais
utilizadas nos dias de hoje e é 0 mais adequado em
alguns pavilhdes para a pratica de algumas
modalidades.

Outro tipo de piso é o modular, mais conhecido
como piso sintético, que é encontrado em diversos
pavilhdes em Portugal e é uma opcdo bastante
viavel na maioria dos projetos pelos seus menores
encargos financeiros em relagdo ao piso flutuante. E
apresentado o exemplo deste tipo de piso na Figura

3.20.

Figura 3.19 - Piso Flutuante (Matosinhosport)

Figura 3.20 - Piso modular (AllaboutPortugal)
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3.8. ILUMINACAO

Por fim, a iluminacgdo atualmente é toda feita com luz LED pela sua eficiéncia energética e por ter uma
durabilidade superior as suas alternativas. No entanto, em infraestruturas mais antigas ainda é possivel
encontrar lampadas fluorescentes, de sodio e de halogénio.
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4
MODELO DO PLANO DE MANUTENGAO PARA
PAVILHOES DESPORTIVOS

4.1. ELEMENTOS FONTE DE MANUTENCAO DE UM PAVILHAO DESPORTIVO

Um pavilhdo desportivo é constituido por uma variedade de elementos e solugBes construtivas com
especificagdes proprias, que se diferenciam pelas diferentes fungdes que desempenham, exigéncias e
tempo de vida atil.

Para a execucgdo de um Plano de Manutencdo para pavilhGes desportivos, € apresentado no Quadro 4.1
uma listagem dos EFM constituintes dos edificios desta tipologia. Tendo presente o ponto 2.6.2, do
capitulo 2, a abordagem que se faz em seguida pretende estruturar os elementos de uma forma mais
detalhada por trés niveis de pormenorizag&o.

A estrutura da listagem de elementos fonte de manutencdo a adotar, adaptada de (Rodrigues, R.M.G.C.,
2001), fundamenta-se em trés ideias, com vista a simplificar a sua introdugdo num plano de manutencé&o.

e Subdividir o edificio em diferentes niveis de agregacao;
o Referenciar os EFM por cédigo;
e Individualizar os subsistemas do edificio tendo em conta a sua bi-funcionalidade.

A subdivisdo dum pavilhdo em diferentes niveis de agregacdo tem a vantagem de permitir diferentes
niveis de observacgdo, organizar de uma maneira geral as intervencdes de inspecao e de manutengdo e
consequentemente identificar as patologias que se manifestam a um nivel mais geral ou pormenorizado.
A lista dos EFM ¢ subdivida da seguinte forma:

e 1°subsistema — Elementos Edificados;
e 2°subsistema — Instalacdes;
e  3°subsistema — Equipamentos.

Ja a referenciacdo dos EFM por cddigos, tem o proposito de simplificar o tratamento da informacéo e
individualizar as a¢Ges a tomar por cada EFM proposto.

Considerando a bi-funcionalidade inerente a este tipo de edificios, é feita a individualizagdo de alguns
sistemas das areas de utilizacdo por parte do publico (zona publico) e das areas de utilizacdo exclusiva
por parte dos restantes agentes desportivos (zona agentes desportivos). Esta individualizacdo verifica-
se nos trés subsistemas apresentados embora o terceiro, referente aos “equipamentos”, seja onde a
divis&o se verifica de uma maneira mais acentuada.
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Quadro 4.1 - EFMs de um pavilhdo desportivo

Sub-Sistema

Sistema

EFM

1.1 Estrutura

1.1.1 Cobertura

1.1.2 Superestrutura e Fundac¢des

1.2.1 Exteriores

1.2 Paredes

1.2.2 Zona Publico

1. Elementos Edificados Interiores -
1.2.3 Zona Agentes Desportivos
1.3 Pavimentos 131 A.cessos e divisdes
1.3.2 Piso do campo
1.4 Tetos 1.4.1 Acessos e divisdes
Zona Publico 2.1.1 Rede, Louca e Comandos
2.1 Abastecimento de aguas .
g z Agen_t e 2.1.2 Rede, Louga e Comandos
Desportivos
2.2 Drenagens 2.2.1 Rede e caixas de visita
2. Instalagdes 2.3 Abastecimento de gés 2.3.1 Rede e comandos
2.4 Sistemas de energia 2.4.1 Rede, comandos e aparelhagem
2.5 Seguranga contra incéndios 2.5.1 Rede e equipamentos
2.6 ITED 2.6.1 Rede
2.7 Ventilagdo 2.7.1 Rede
3.1Zona Publico 3.1.1 Equipamentos Z. PUblico
Balnearios 3.2.1 Equipamentos Balneérios
3.2Zona Agentes desportivos Cambo 3.2.2 Equipamentos eletrénicos
) P 3.2.3 Equipamentos desportivos
3. Equipamentos
N 3.3.1 Campo
3.3 lluminagdo —
3.3.2 Acessos e divisbes
3.4Vios 3.4.1 Janelas
' 3.4.2 Portas

4.2. BASE DE DADOS DE MANUTENGAO (BDDM)

Para cada um dos EFM identificados, propde-se estruturar em matriz toda a informag&o necesséaria para
proceder as acfes de manutencdo que ja foram abordadas no ponto 2.5.1. Denominadas de “big five” a
saber: limpeza, inspecdo, pré-acdo, correcdo e substituicdo. A matriz em questdo tera de conter a
informagdo que responda as seguintes questdes relativas a cada um dos procedimentos referidos:

“0 qué&” que necessita ser feito?
“Quem” o vai fazer?

“Como” o vai fazer?

“Quando” vai ser feito?
“Quanto” vai custar?

Para cada uma das a¢des, a matriz tera de apresentar a sua periodicidade, em que consiste a a¢do, o
material necessério, procedimento, a entidade que procede a sua agdo, 0s custos inerentes e eventuais
desenhos acessérios necessarios, de modo a responder as questdes colocadas.

O aspeto e informacdo relativa as agdes de manutengdo na matriz devem ser simples e atrativos, de modo
a facilitar a sua interpretacéo.
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E apresentado no Quadro 4.2 a proposta da matriz de base de dados de manutencao.

Quadro 4.2 - Matriz de BDdM tipo para o EFM

EFM (Identificagéo do EFM) Cddigo: _._._
Informacgéo ~ . . . Lo
Agio Operagoes Material Entidade Procedimentos Periodicidade | Custos
Limpeza
Categoria:
Inspecédo
Pré-acédo
Correcéo

Substitui¢io

Desenhos
acessorios

Sempre que alguma das a¢des de manutencdo nao se aplique a algum EFM sera identificada com a sigla
“NA” — Nao aplicavel.

A elaboracdo da base de dados de manutengdo (BDdM) segue uma logica que €é representada pelo
organograma da Figura 4.1.

O ponto inicial é a identificacdo das principais anomalias que cada um dos EFM apresenta ao longo da
sua vida Util. Para cada uma das anomalias, devera ser feito o seu diagnostico de modo a perceber se a

anomalia pode, ou néo,

ser prevenida pela manutencdo. Caso possa, sdo definidas as acfes de

manuten¢do da “Limpeza”, “Inspecao”, “Pro-Ac¢ao” e “Substituicdo”. Caso a prevencao da anomalia
nao seja possivel é definida a agéo “Correcdo” para cada uma delas.
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s - A
Identificacio g
das anomalias €

4

Diagnostico

A 4
Pode ser
prevenido por
manuten¢io?

Nio Sim

A J v

A .
e B - Limpeza

A E

- Inspecdo
- Pro-Agao

- Substitui¢ao

Figura 4.1 — Organograma de elaboracéo da BDdM

4.2.1. LIMPEZA

A “Limpeza” é uma acdo de manutencdo de elevada importancia na medida em que permite prevenir
determinados fenémenos patoldgicos, tais como, acumulacéo de residuos e sujidades que resultam de
poluicdo ou do desenvolvimento de agentes microbioldgicos e que prejudicam o desempenho funcional
do edificio e dos seus equipamentos. Esta agdo de manutencdo devolve ao elemento construtivo o seu
desempenho inicial.

No que toca a limpeza, pode ser feita uma divisdo em dois grupos: limpeza técnica e limpeza de
higienizacdo. A limpeza de higienizacéo ocorre com uma periodicidade curta e é efetuada com recurso
a materiais de limpeza basicos. Ja a limpeza técnica nos edificios desportivos responde as necessidades
especificas de cada EFM e é feita por mao-de-obra especializada com recurso a materiais especificos.
Esta Gltima ocorre apenas em situacdes pontuais, inclusive quando a limpeza higiénica ndo conseguiu
obter os resultados pretendidos.

4.2.2. INSPECAO

A inspecdo € um mecanismo de avaliacdo do estado de desempenho dos elementos que constituem o
edificio e consiste em observar e examinar minuciosamente a sua condi¢do. Esta acdo do plano de
manutencdo é fundamental na medida em que apoia a decisdo de onde, como e quando as operagdes de
manutencdo devem ser executadas e pode ser definida como a fase de ligagdo entre a manutencéo e a
utilizacdo. E o suporte da Manutencéo Reativa e da Manutencg&o Preventiva Condicionada.
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Segundo (CSOPT. and RGEU, S.p.a.r.d., 2004), a inspecdo pode ser dividida em trés tipos: correntes,
técnicas e especiais.

A inspecdo corrente é descrita como a basica avaliacdo do desempenho do edificio, com o objetivo de
identificar os sinais de pré-patologia ou anomalias numa fase inicial . A inspecdo técnica é caracterizada
pela sua especificidade e necessidade de entidades especializadas para a sua execucgdo e consiste na
verificacdo de desempenho de equipamentos e instalacbes como os sistemas de bombagem, elevadores,
redes de abastecimento de dgua, drenagem de &guas residuais e pluviais, etc. Por Gltimo, as inspecdes
especiais, S840 as menos comuns e prestam apoio a outro tipo de inspecdes de uma forma mais detalhada
e minuciosa com o objetivo de aprofundar o diagnéstico do EFM. Este tipo de inspecao requer entidades
especializadas com recurso a meios mais sofisticados e complexos.

De modo a prestar auxilio a esta acdo de manutengdo, foi criada uma “Ficha de Controlo de
Desempenho” com o objetivo de monitorizar as inspe¢des aos EFM que € representada na Figura 4.2.

Ficha de Controlo de Desempenho Caodigo: . .
(Identificacdo do EFM) Data: / /_
Preencher os campos de Decis&o com a seguinte simbologia:

Conforme Naéo aplicavel

N&o conforme sujeito a corregdo N&o conforme sujeito a substituicao
Ag0es de controlo de desempenho Deciséo
1.
2.
3.
4.
Figura 4.2 - Ficha de Controlo de Desempenho
4.2.2.1. Acdes de controlo de desempenho

Aqui séo descritas as a¢bes de controlo de desempenho que devem ser tomadas em conta na inspecao,
de modo a fazer a verificagdo da existéncia das anomalias que podem ser encontradas em cada EFM.

Exemplo: 1. Funcionamento dos marcadores eletrénicos.

4.2.2.2. Decisdo
Apos a agdo de controlo de desempenho, é tomada uma decisdo que pode ter quatro respostas:
e Conforme — Caso o EFM ndo apresente a anomalia que esta a ser inspecionada;
e Nao aplicavel — Caso a acdo de controlo de desempenho néo seja aplicavel ao EFM em questao;

¢ N&o conforme sujeito a corre¢do — Caso 0 EFM apresente uma anomalia que remeta para uma
acdo de correcéo;
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¢ Nd&o conforme sujeito a substituicdo — Caso o EFM apresente uma anomalia que remeta para
uma agéo de substituico.

4.2.3. PRO-AGAO

As medidas pro-ativas contemplam todas as acBGes que se sabem a priori que devem ser feitas com a
solucdo construtiva de modo a que esta perdure. Sao medidas preventivas que consistem no planeamento
e na programagcéo de intervencdes que tém o objetivo de antecipar anomalias, prevenindo assim o seu
aparecimento. Quando se trata de equipamentos, as medidas pro-ativas devem seguir as suas fichas
técnicas de fabrica.

Exemplo: Lubrificagdo dos dispositivos de corte.

4.24. CORRECAO

A acdo “correcdo” tem como objetivo devolver a qualidade aos elementos constituintes do edificio em
questédo e prolongar a sua vida Gtil sem recorrer a sua substituicdo. Esta acdo € uma medida corretiva e
é posta em prética quando o elemento apresenta algum tipo de patologia que provoca a sua rotura
funcional e/ou a reducéo de desempenho para o qual foi projetado.

Exemplo: Tratamento de fissuras.

425 SUBSTITUICAO

Por Gltimo, no que toca a acles, procede-se a “‘substitui¢do” quando ocorre, ou se preveja, a rutura
funcional de um elemento ou principalmente dos seus componentes e estes necessitam de ser trocados.
Neste caso, a vida Util do elemento chegou ao fim e é substituido por outro com as mesmas
caracteristicas, repondo o desempenho inicial do EFM.

Acrescenta-se gue, caso 0 hovo elemento venha acrescer um desempenho superior ao inicial, trata-se de
uma acao de reabilitacdo e ndo de manuteng&o, tal como explicado na Figura 2.3.

Exemplo: Mudanca do piso.

4.2.6. OPERACOES

Aqui sdo identificadas todas as operacgdes a efetuar para cada elemento fonte de manutencdo. Quando o
EFM ndo corresponde a um elemento Unico, deverdo ser aqui identificados todos as componentes a
verificar. Na coluna “operagdes” é detalhado “o que” vai ser feito.

4.2.7. MATERIAL

Todo o material utilizado nas respetivas agdes deve ser identificado nesta coluna de modo a organizar
as ag0es de manutencéo.
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4.2.8. ENTIDADE

A coluna “Entidade” identifica “quem” vai executar a agdo em questdo. Todos os intervenientes da agao
devem aqui ser discriminados. Tal como referido no capitulo 2, o proprio utilizador do edificio pode ser
a entidade a atuar em alguns pontos.

4.29. PROCEDIMENTOS

Os procedimentos fazem referéncia a intervencao de manutencdo a levar a cabo pela entidade designada,
de modo a efetuar todas as operagdes necessarias identificadas na matriz do EFM. Aqui ¢é explicado
“como” atuar para cada operacao, ou seja, ¢ descrito o modo de atuagao.

4.2.10. PERIODICIDADE

7

Na coluna “Periodicidade” ¢ descrito “quando” deve ser feita a agdo de manutencao. Refere-se ao
periodo temporal em que devem ocorrer as opera¢des de manutencao. Estes intervalos podem ser diarios,
semanais, mensais ou anuais e dependem do EFM descrito e do seu stress de utilizag&o.

Por vezes ¢ aplicado neste ponto da periodicidade ‘QN’, que significa ‘Quando Necessario’. Esta sigla
pode ser utilizada nas agdes de ‘Corregdo’ por serem agdes ndo programadas e dificeis de prever.

Para as acOes que devem ser executadas em dias de jogo, € estimado que as mesmas acontecam, em
média, trés vezes por semana ao longo do ano. O que totaliza 156 dias de jogo num ano.

4.2.10.1. Método de Monte Carlo

Quando se fala do tempo de vida util de qualquer elemento de um edificio, fala-se de uma variavel
aleatoria dependente de vérios fatores, tais como o dono de obra (cuidados de utilizagdo e taxa de
utilizagdo), exposicdo ambiental (multiplos agentes de degradagdo como agentes bioldgicos, quimicos,
acOes mecanicas e acao da agua) e projeto (possiveis erros de planeamento da obra).

Intrinsecamente ligado ao tempo de vida Gtil de cada elemento fonte de manutencdo, encontra-se a
periodicidade das acBes de manutencdo, que € também uma varidvel que depende dos fatores
identificados previamente (alguns mais dificeis de prever que outros) e que se revestem de alguma
complexidade associada a incerteza de cada um deles.

E entdo necessério prever valores associados a um dado grau de fiabilidade e, como tal, estudar os
comportamentos de EFM semelhantes em outros edificios de modo a estimar o seu comportamento ao
longo da sua vida util. Esta problemética pode ser abordada com base no Método de Monte Carlo que
trata da resolucdo de problemas matematicos através da simulacdo (neste caso a experiéncia) de
variaveis aleatérias. A utilizacdo do método encontra-se fora do ambito da dissertacdo, sendo uma
abordagem possivel para a determinagdo da periodicidade das ag¢des de “Corre¢@0”, que acontecem
invariavelmente ao longo do tempo, mas que ndo se sabe exatamente quando acontecem. Tal como a
periodicidade das “Corregdes”, também as restantes periodicidades podem ser estimadas de um modo
probabilistico ao contrario da forma deterministica utilizada na presente dissertacéo.
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4.2.10.2. Periodicidade Dinamica

Ao fazer o planeamento da manutencgao de um edificio é necessario estimar inicialmente a periodicidade
com que se deve intervir em cada elemento fonte de manutencdo e para isso é utilizado um método
deterministico como explicado no ponto anterior.

No entanto, esta periodicidade deve ser dindmica ao longo da vida Gtil de um edificio. Existem elementos
gue sofrerdo uma abordagem inicial relativa a periodicidade por excesso e outros por defeito, quer isto
dizer que nos anos iniciais da vida de um edificio algumas acGes serdo efetuadas demasiado cedo e
outras demasiado tarde.

E proposto que ao longo do tempo seja feito um ajuste nas periodicidades definidas quando assim se
justifique, denominando assim estas periodicidades como dindmicas. Este exercicio é importante na
medida em que pode vir a minimizar os custos de manutengédo associados a cada EFM. Uma acéo que
ocorra numa periodicidade inferior a “ideal” vai gerar custos desnecessarios € uma acao que se realize
numa periodicidade superior pode originar custos de substituicdo e correcdo nos elementos que
poderiam ser evitados.

4.2.10.3. Inspecao

A periodicidade da inspecdo depende essencialmente de dois fatores, que sdo:
e Ritmo de “stress ” do espago e do elemento;
e Dono de obra.

Um espago com um “stress de ocupagdo” elevado necessita de uma inspe¢do mais periddica
relativamente a um espago com uma taxa de utilizagdo baixa e pouco intensa. O mesmo se aplica a
edificios com donos de obra com diferentes exigéncias. Um edificio no qual o seu dono de obra seja
minucioso com as condigdes apresentadas, tem de ser inspecionado mais vezes do que um outro edificio
em que a Unica preocupacdo do dono de obra seja manter o mesmo funcional. No caso dos pavilhGes
gimnodesportivos, o comportamento do dono de obra pode ser definido pela dimenséo e visibilidade
(transmissdes televisivas e nimero de espetadores) dos eventos desportivos ocorrentes naqueles.

De modo a definir a periodicidade das inspec¢des é criada uma “matriz de stress” que ¢ evidenciada na
Figura 4.3. Esta matriz define a categoria dos ritmos de inspecdo em funcdo do stress de utilizacdo e da
exigéncia do dono de obra. Cada ritmo de stress esta associado a um fator de periodicidade que é
aplicado consoante o nivel em que se encontra 0 EFM.

tress utilizagéo

i ii i
Dono de obra

o 0.5 0,75 1
B 0,75 1 15
Q 1 15 2

Figura 4.3 - Matriz de stress — fatores de agravamento do intervalo de tempo de inspec¢éo

Os valores de cada um destes fatores foram atribuidos a sentimento mas sdo uma proposta de
desenvolvimento.
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O ritmo do “stress de utilizacdo” ¢ definido em trés niveis: “i”, “ii” e “iii”. O “i” indica um ritmo de
utilizagdo baixo, pode ser aplicada a pavilhdes desportivos que ndo sdo utilizados todos os dias. O “iii”
por contrério especifica um elevado stress de utilizacdo, referindo-se a pavilhdes desportivos com uma
elevada taxa de utilizagdo (utilizagdo diaria e em varios periodos do dia). O “ii” € o nivel intermédio.

O dono de obra é também definido em trés niveis: “a”, “B”, “Q”. O dono de obra “a” é aquele que se
preocupa exclusivamente com o funcionamento do edificio € o “Q” é o dono de obra que além da
funcionalidade do edificio tem uma preocupacao acrescida pelo facto do pavilhdo desportivo receber

eventos desportivos de maior dimenséo e com visibilidade acrescida. O “B” ¢ o nivel intermédio.

Por exemplo, o pavilhdo desportivo de uma escola, ha maior parte dos casos, pode ser definido com a
classificacdo “iiia”. Esta sujeito a um “stress de utilizacdo” muito elevado por parte dos alunos todos os
dias e o “dono de obra” tem como tnica preocupacdo o funcionamento do pavilh&o.

4.2.11. CusTtos

Por ultimo, a coluna “Custos” representa todos os custos associados a cada a¢do de manutengao. E aqui
representado 0 “quanto” custa a operacdo em causa. Engloba os custos do material, de mao-de-obra e,
quando aplicavel, os custos referentes a subempreitadas (contrato de manutencdo ou por intervengao).
O célculo dos custos de méao-de-obra serd multiplicado por 1.5, que é um fator de produtividade e inclui
0s tempos em que o trabalhador ndo esté a produzir (tempo de descanso, deslocagoes, etc.).

4.2.12. DESENHOS ACESSORIOS

O espaco “Desenhos acessorios” destina-se a quaisquer esquema, diagrama e/ou fotografia que sejam
necessarios para a execugdo correta e clara das diversas a¢des de manutengdo sobre o elemento fonte
manutencao.

4.2.13. CopDIGO

Este espaco € destinado ao codigo que identifica cada um dos elementos fonte de manutencéo e que
pode ser consultado no Quadro 4.1.

4.3. PUBLICO VS AGENTES DESPORTIVOS E VISITADOS VS VISITANTES

A bi-funcionalidade de um pavilhdo desportivo é uma caracteristica que diferencia este tipo de edificios
da maioria. Semanalmente, os gestores de edificios desta tipologia sdo confrontados com as relagdes
“Plblico vs Agentes Desportivos” e “Visitados vs Visitantes”. Naturalmente, estas relagdes tém de ser
tomadas em consideragdo na elaboracdo de um plano de manutengéo.

A relagdo “Publico vs Agentes Desportivos” ¢ a que melhor representa a bi-funcionalidade que um
edificio desportivo apresenta. Por um lado, tem-se o publico que ndo utiliza o espago com a mesma
frequéncia que os agentes desportivos. Na generalidade dos pavilhdes, a utilizagdo da zona destinada ao
publico s6 ocorre nos dias de jogos, embora existam casos em que a sua utilizagdo chega a ser quase
diéria na assisténcia aos treinos. Este ultimo caso depende de varios fatores, tais como: pavilhéo,
modalidades praticadas, clube, equipas de formagéo ou profissionais, etc. De referir ainda que existem
pavilhdes desportivos que ndo apresentam uma zona destinada ao publico. Por outro lado, existem 0s
agentes desportivos com uma utilizagéo diéria do edificio e que se apropriam do pavilhdo desportivo
sentindo 0 mesmo quase como uma segunda casa. A utilizacdo por partes destes dois grupos de utentes
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é feita de uma maneira muito diferente. Embora o publico utilize as instala¢cdes por menos tempo, a sua
utilizacdo pode ser mais danosa que a dos agentes desportivos. Por esta razdo, as mesmas solucdes e
elementos construtivos precisam de ser distinguidos consoante o utilizador. Enquanto os EFM que séo
utilizados pelo pablico, no geral, necessitam de ser inspecionados logo ap6s a sua utilizagdo, isso ja ndo
acontece com 0s que sdo utilizados pelos agentes desportivos, pois 0 seu uso € mais natural e
normalmente mais consciente. Em suma, as a¢cdes de manutencdo geralmente sdo as mesmas, mas a
periodicidade com que estas sdo feitas tem de ser necessariamente diferente.

Dentro da relacdo “Publico vs Agentes Desportivos™” ainda tem de ser feita a relacdo “Visitados vs
Visitantes” para cada um deles. Relativamente ao utilizador “Publico”, a distingdo visitado/visitante ¢
normalmente feita no que toca a espacos dedicados a cada um na zona da bancada. Na maioria dos
pavilhdes existe um espaco (mais pequeno) para 0s adeptos da equipa visitante e outro para os adeptos
da equipa visitada. Ja em relagdo aos “Agentes Desportivos” a utilizacdo visitados/visitantes prende-se
principalmente com a atribuicéo de balneérios diferente. A equipa da casa (visitada) usa habitualmente
0s mesmos balneérios em dias de jogo que utiliza durante a semana em dias de treinos, existindo assim
balnearios destinados as equipas visitantes. Tanto os espagos indicados para o publico visitante como
para os agentes desportivos visitantes sdo utilizados de uma maneira mais agressiva que 0S espagos
destinados aos visitados. Esta situacdo é justificada pelo facto de os visitantes verem o espago do
adversario de uma forma menos afetuosa e por essa razdo tém comportamentos prejudiciais que visam
mostrar muitas vezes o desagrado pelo resultado, atuacdo do arbitro, etc.

Estas relacGes tém de ser tidas em conta na preparacdo de um plano de manutencéo, pois vao fazer variar
a periodicidade das a¢des de manutencéo de alguns EFM.

4.4. ASPETOS ESPECIAIS DE MANUTENCAO EM PAVILHOES DESPORTIVOS

Os recintos desportivos devem adequar-se a préatica das diversas modalidades, com vista a proporcionar
as melhores condic@es de seguranca, de funcionalidade e de conforto na sua utilizacdo, a limitar o risco
de acidentes e a facilitar a evacuagdo dos ocupantes e a intervencéo dos meios de socorro (FPF, 2019).
De modo a garantir estas condigdes, os edificios desta tipologia tém de respeitar alguns aspetos especiais
que sdo impostos pelas diversas federacdes nos seus regulamentos.

Tendo em conta que a maior parte dos pavilhdes desportivos tém de estar preparados para a pratica de
varias modalidades, também tém de obedecer aos regulamentos de todas as federacdes.

Por regra, alguns aspetos especiais sdo gerais e salientados por todas as federacbes (FPA, 2012) (FPB,
2018) (FPF, 2019) (FPV, 2015), seguindo a linha orientadora da legislag&o e normas para infraestruturas
desportivas (IPDJ). S&o eles:

e Os balneérios tém de apresentar boas condi¢Ges de salubridade, privacidade e 4gua quente para
a equipa visitante e equipa de arbitragem;

o Material desportivo (balizas, postes e tabelas) obrigatoriamente fixas;
e Piso em madeira ou material sintético;
e Marcagdes visiveis e contrastantes com a cor do piso;

e Zonas para espetadores devem estar separadas da superficie de jogo, por meio de guarda corpos
solidamente fixados e resistentes a impactos. Devem ainda ser constituidos por materiais ndo
combustiveis e que ndo prejudiquem a visibilidade.
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No entanto, existem algumas federagdes com algumas medidas especificas que devem ser tomadas em
atencdo. No caso da (FPV, 2015), o regulamento coloca restricdes nos seguintes pontos:

o A temperatura minima do recinto ndo pode ser inferior a 10°C. Para competicdes oficiais
internacionais a temperatura do pavilhdo desportivo deve estar compreendida entre os 16°C e
0s 25°C;

e A iluminacdo do pavilhdo desportivo deve ser 1000 a 1500 lux, medida a 1 metro acima da
superficie de jogo.

Ja a (FPA, 2012) salienta que a linha do meio campo deve ser sempre visivel e que a mesma ndo pode
ser tapada por publicidade.

Por fim, a (FPF, 2019) (referente ao futsal) tem no seu regulamento as seguintes medidas especiais:

e Os clubes devem possuir nas instalagfes do pavilhdo um posto de socorros dotado de toda a
mobiliaria necessaria;

¢ Nenhum objeto pode estar colocado a uma altura inferior a 4 metros sobre o terreno de jogo;

e A zona para espetadores deve dispor de vaos de passagem para a superficie de jogo, utilizados
em casos de emergéncia.
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S
APLICACAO DO MODELO AO CASO DE ESTUDO

5.1. NOTA INTRODUTORIA

Neste capitulo é realizada uma descricdo do pavilhdo desportivo que servird de caso de estudo nesta
dissertagdo, caracterizando todos os EFM assinalados no Capitulo 4.

O principal objetivo deste capitulo € interligar os principais conceitos abordados até ao momento, de
forma a estruturar um plano de manutencao que possa ser aplicado a este caso especifico.

Inicialmente é realizada a identificacdo do pavilhdo desportivo do caso de estudo e posteriormente a sua
caracterizagcdo por Elemento Fonte de Manutencdo. Para cada um dos EFM sdo apresentadas as
principais anomalias potenciais a partir dos quais é elaborada a matriz de base de dados proposta no
Quadro 4.2, mediante registos, experiéncias da gestdo de manutengéo deste tipo de solugdes e elementos
construtivos e critérios encontrados.

Por fim, é feita uma analise financeira no tempo de todas as matrizes dos EFM de modo a apresentar
um resultado estruturado do plano de manutencdo para este caso especifico.

5.2. IDENTIFICACAO DO CASO DE ESTUDO

O caso de estudo € o Pavilhdo N°2 do Sport Lisboa e Benfica que se insere num complexo desportivo
que é composto por dois pavilhdes, duas piscinas, uma sala de bilhar, uma sala de ténis de mesa, salas
destinadas aos 6rgaos de comunicacao social, sala de conferéncias de imprensa, um posto médico, uma
sala de controlo anti-doping e varias salas de fisioterapia e de musculagdo. (SLBenfica)

O complexo desportivo foi inaugurado no dia 28 de fevereiro de 2004 e marcou uma posi¢do do clube
no seu desenvolvimento no que toca as modalidades ditas amadoras. O clube, que apresenta uma histéria
rica no que toca as diversas modalidades, construiu este complexo de modo a albergar as modalidades
de voleibol, futsal, andebol, basquetebol, héquei em patins, natacdo, bilhar e ténis de mesa. Todas as
modalidades apresentam equipas de escaldes de formacéo e equipas séniores (algumas profissionais), o
que leva a uma utilizagdo intensiva do complexo em todas as partes do dia.

Construido pela empresa Somague e projetado pelo Arquiteto Damon Lavelle, este complexo situa-se
na freguesia de Benfica.

O Pavilhdo N°2 tem duas bancadas com uma capacidade de mil e quinhentos lugares de assisténcia e
varios lugares para pessoas com mobilidade reduzida. Esta equipado com cinco balneéarios para equipas,
dois para arbitros e dois para técnicos, assim como dois ecras gigantes nos topos com sistema de som e
cinquenta e dois holofotes de iluminacdo. A altura do pavilhdo é de 15 metros e a sua &rea é de
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aproximadamente 3458 m?2. As dimensdes do campo séo de 27x62 metros (SLBenfica). Na Figura 5.1 e
na Figura 5.2.estdo representadas duas fotografias do pavilhao.

SPORT LISBOAE BENFICA

Figura 5.1 - Pavilhdo N°2 SLB (SLBenfica, 2 Outubro 2019)  Figura 5.2 - Pavilhdo N°2 SLB (SerBenfiquista,
2015)

5.3. CARACTERIZACAO DOS EFM DO CASO DE ESTUDO

No presente subcapitulo, faz-se a caracterizacdo de cada EFM do pavilhdo N°2 do Sport Lishoa e
Benfica, sdo apresentadas as suas anomalias mais frequentes e as matrizes de base de dados relativas ao
EFM.

Em cada uma das matrizes da BDdM séao destacadas com uma cor diferente as acfes de manutencéo que
sdo especificas de um pavilhdo desportivo e gque podem ser consultadas no Anexo 1.

5.3.1. ESTRUTURA — COBERTURA (1.1.1)
A estrutura da cobertura do Pavilhdo N°2 é metélica e encontra-se representada na Figura 5.3.
Principais anomalias do EFM:

e Deformacéo;

e Instabilidade;

e Fadiga;

e Vibracdes;
e Fraturas;

e Corrosao;

o Degradacéo de apoios e juntas;
¢ Fendilhacdo da pintura;
e Empolamento e descasque da pintura.

As anomalias de carater estrutural (deformacéo, instabilidade, fadiga e vibragdes) ndo serdo abordadas
na BDdM, porque serdo remetidas para as a¢0es de reabilitacdo e renovacéo.
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As correcles apresentadas ndo inviabilizam a opgdo por outro método existente no mercado e podem
diferir consoante a avaliacdo da anomalia.

O valor dos custos apresentados refere-se a custos de mao de obra e custos de material. O valor dos
custos, assim como a informacdo presente na BDdM, tem como base recurso a geradores de precos
(CYPE) e pesquisa.

Figura 5.3 - Estrutura metdlica da cobertura (Zerozero)

Ficha de Controlo de Desempenho Codigo: 1.1.1
Estrutura - Cobertura (Metalica) Data: / /_
Preencher os campos de Decisé@o com a seguinte simbologia:

Conforme Néo conforme a remeter para reabilitagéo
Na&o conforme sujeito a corregédo Né&o conforme sujeito a substituicdo

Acdes de controlo de desempenho Decisao
1. Sinais de deformacdo, instabilidade, fadiga e vibragdes;
2. Existéncia de fraturas na estrutura,;
3. Corrosdo de elementos da estrutura;
4. Cedéncia nas soldaduras e/ou ligagbes aparafusadas;
5. Fendilhacéo da pintura;
6. Empolamento e descasque da pintura.

Figura 5.4 - Ficha de controlo de desempenho da Estrutura da Cobertura
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EFM Estrutura - Cobertura (Metalica) Cédigo: 1.1.1
nformagéao . . i o
Acio Operagdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade | Custos
Passagem com escova
Escova € pano hiimido p/
1. Higiénica Pano hiimido Técnico | remogéo de poeiras e 10 anos 6,74 €/m2
Andaimes sujidades em pontos
singulares
Limpeza Protecdo da area a
Jato abrasivo intervir. Decapagem
2. Técnica Andaimes Técnico COm recurso ao jato QN 13,25 €/m2)|
Desengordurante abrasivo. Higienizagao
com desengordurante.
Ficha de Controlo| Categoria: i p
Inspecéo 1. Corrente de Desempenho [ Técnico Preencher a FCD 5 anos 320,00 €
Andaimes
Limpeza técnica
(decapagem).
Aplicacdo de uma
Pistola demdo do primério
Rolo anticorrosivo com
Primario sintético recurso a pistola.
Pré-agio 1.' Revestlmer?tok antlcor'ro.swo Técnico Apllfa(;ao de duas 10 anos 3672 €/
metélico por projecao epoxi deméos do esmalte
Esmalte sintético sintético com a pistola.
Tinta Aperfeicoamento da
intumescente pintura com rolo.
Aplicacao da tinta
intumescente com a
pistola.
Limpeza técnica
(decapagem).
Andaimes Apli?agéo d? u,m .a
Pistola demao do prlmarlo
Rolo antlcurrusvvf) com
s recurso a pistola.
1. Corregéo do anapo smt.etlco s Aplicagéo de duas
- anticorrosivo | Técnico N QN 36,72 €/m2)
revestimento o deméos do esmalte
epoxt - sintético com a pistola.
Esmalte sintético .
Tinta Ap.erfmgoamemo da
intumescente pintura com rolo.
Aplicacao da tinta
intumescente com a
Corregéo — plstola.' -
2. Apertar/Substituir parafusos Técnico Apertar/substituir os oN 1125€
parafusos parafusos.
Preparacéo da
Escova de aco superficie com uma
EPI escova de ago. Aplicar
Eletrodos o fluxo. Aquecer o
Conjunto de material. Soldar. No
3. Soldadura solc!adura Técnico fim remover o excesso oN B93e
Trincha de fluxo com a escova
Primério sintético de aco e 4gua morna.
anticorrosivo Aplicar primario
Tinta anticorrosivo na
intumescente soldadura. Aplicacdo
da tinta intumescente.
Substituico NA NA NA NA NA NA
Deser)hps NA
acessorios

Figura 5.5 - Matriz da BDdM da Estrutura da Cobertura

Na Figura 5.4 e na Figura 5.5 s&o representados respetivamente a Ficha de Controlo de Conformidade
e a Matriz da BDdM do EFM. Os originais encontram-se no Anexo 1.
5.3.2. ESTRUTURA — SUPERESTRUTURA E FUNDAGOES (1.1.2)
A estrutura do edificio € em betdo armado a vista.
Principais anomalias do EFM:
e Fissuracao;

e Delaminagéo e descasque;
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o Desagregacdo do betéo;
e Deformacoes;

e Eflorescéncias;

e Corrosdo da armadura;
e Armaduras expostas.

Muitas das anomalias visiveis nas estruturas de betdo armado sdo causadas por erros de projeto e de
execucdo (seccdo insuficiente, armaduras insuficientes, descofragens prematuras, assentamento de
fundacdes, etc). As acOes apresentadas na base de dados, na generalidade, ndo visam a eliminagéo das
causas das anomalias, mas sim a correcdo das mesmas. Tendo em conta que a eliminagdo das causas
requer acles de reabilitacdo e renovacdo, e ndo de manutencgéo, estas ndo vao ser consideradas.

Para este EFM, a acdo de inspegao relativa a ‘Existéncia e classificacdo de fendas e fissuras’ esta sujeito
a uma série de evidéncias adquiridas a partir de uma observagdo oOtica, tais como, profundidade,
localizag&o, extensdo, largura e estado de degradacdo do elemento (Rodrigues, J.J.A., 2017).

As correcdes apresentadas ndo inviabilizam a opgdo por outro método existente no mercado e podem
diferir consoante a avaliacdo da anomalia.

O valor dos custos apresentados refere-se a custos de mao de obra e custos de material. O valor dos
custos, assim como a informacao presente na BDdM, tem como base pesquisa em geradores de precgos
(CYPE), fornecedores (Sika, 2017) e dissertacdes (Félix, M.A.A., 2016).

A BDdM do EFM 1.1.2 pode ser observada no Anexo 1.

5.3.3. PAREDES EXTERIORES (1.2.1)
As paredes exteriores do pavilhdo s&o em bet&o — ver fotografia na Figura 5.6.
Principais anomalias do EFM:

o Desgaste do betéo;

e Fissuracao;

e Eflorescéncias;

¢ Manchas;

o Delaminacéo e descasque do betdo;

o Desagregacdo do betdo.

Tal como para a agao de inspecdo relativa & “Existéncia e classificacdo de fendas e fissuras” do EFM
1.1.2, também nas paredes exteriores esta acdo requer uma observacdo Optica de modo a adquirir
conhecimentos relativos a profundidade, localizacdo, extensdo, largura e estado de degradagdo do
elemento (Rodrigues, J.J.A., 2017).

As correcdes apresentadas nao inviabilizam a opg¢do por outro método existente no mercado e podem
diferir consoante a avaliagdo da anomalia.
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O valor dos custos apresentados refere-se a custos de méo de obra e custos de material. O custo de
material e o custo de mdo de obra tem como base pesquisa em geradores de precos (CYPE) e em
fornecedores.

A informacdo presente na matriz da base de dados do EFM provém de fornecedores (Sika, 2017).
A BDdM do EFM 1.2.1 pode ser observada no Anexo 1.

R T
B

Figura 5.6 - Paredes exteriores em betéo do Pavilhdo N°2

5.3.4. PAREDES INTERIORES — ZONA PUBLICO (1.2.2)

As paredes interiores da zona do publico (Figura 5.7) sdo em alvenaria com reboco a acabamento em
pintura.

Principais anomalias do EFM:
e Esmagamento;
e Fissuracao;
e Empolamento;
e Eflorescéncias;
e Manchas;
e Danos nas paredes por atos de vandalismo.

As acbes de correcdo de humidades que remetam para a introducdo de camadas de isolamento ou
destruicdo de elementos mais afetados, sdo consideradas a¢des de reabilitacdo e por esse motivo ndo
entram na base de dados de manutencéo do EFM.

A informagdo presente na BDdM do EFM relativa aos procedimentos e custos provém de pesquisa
(Goncalves, A. [et al.], 2008) e base de dados de geradores de pregos (CYPE).

A BDdM do EFM 1.2.2 pode ser observada no Anexo 1.

50



Manutencdo em Edificios Bivalentes — Pavilhdes Desportivos

Misszo
Sport

Figura 5.7 - Paredes interiores da zona do publico

5.3.5. PAREDES INTERIORES — ZONA AGENTES DESPORTIVOS (1.2.3)

As paredes interiores da zona dos agentes desportivos, tal como as paredes interiores da zona do publico,
sdo em alvenaria com reboco e acabamento em pintura.

Relativamente as principais anomalias do EFM, consideram-se as mesmas das paredes interiores da
zona do publico exceto os “Danos nas paredes por atos de vandalismo”-

A opgdo de dividir o elemento fonte de manutencgdo - Paredes interiores - em zona do publico e zona
dos agentes desportivos deve-se as diferentes periodicidades necessérias para a inspecéo e limpeza
higiénica dos mesmos, bem como pelo facto da zona do publico estar mais sujeita a anomalias
provocados pela agdo humana que a zona dos agentes desportivos.

A BDdM do EFM 1.2.3 pode ser observada no Anexo 1.

5.3.6. PAVIMENTO - ACESSOS E DIVISOES (1.3.1)
O pavimento do piso é em resina epoxi. Na Figura 5.8 é apresentada uma fotografia do mesmo.
Principais anomalias do EFM:

e Fissuracéo;

e Manchas;

e Descolamento nos remates;

e Descolamento nas juntas de dilatacao;

e Desgaste do piso.

A periodicidade da limpeza deste elemento, varia consoante se trate da zona do publico ou da zona dos
agentes desportivos. A limpeza na zona dos agentes desportivos é feita diariamente, pois 0 seu uso é
diario. Ja na zona do publico a limpeza é feita no final dos dias em que existam jogos no pavilhdo.
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A informag&o presente na matriz de base de dados do EFM provém de fornecedores (SikaBr, 2015) e
pesquisa (Garcia, J. and de Brito, J., 2008).

O valor dos custos apresentados refere-se a custos de méo de obra e custos de material. O custo de
material e o custo de méo de obra tem como base pesquisa em geradores de precos (CYPE) e em
fornecedores.

Eventuais existéncias de infiltracbes e humidades serdo remetidas para as a¢des de reabilitacdo, tendo
em conta que ndo se trata da responsabilidade da manutencdo.

A BDdM do EFM 1.3.1 pode ser observada no Anexo 1.

Figura 5.8 - Piso corredor do Pavilhdo N°2

5.3.7. PAVIMENTO - P1so DO CAMPO (1.3.2)
O pavimento do campo do pavilhdo (Figura 5.9) é um piso de madeira flutuante com caixa de ar.
Principais anomalias do EFM:

e Descolamento do piso;

e Piso fissurar, lascar ou fendilhar;

e Presenca de humidade que leva a alteragdo do volume da madeirg;

e Desgaste da pintura do piso.

A informacdo relativa a este EFM provém de pesquisa (Delgado, A. and Brito, J.d., 2006), contacto
direto com a empresa que forneceu o piso e com o engenheiro responsével pelo pavilhao.

O valor dos custos apresentados refere-se a custos de méo de obra e custos de material. O custo de
material e méo de obra apresentado tem como base pesquisa de fornecedores e auxilio de geradores de
precos (CYPE).

Neste EFM, as acBes de limpeza com o carro-vassoura elétrico, fornecimento de acessérios para o
calcado/utilizacéo de calgado prdprio e o desentupimento dos buracos de apoio ao material desportivos
sdo especificas de um pavilhdo desportivo.

A BDdM do EFM 1.3.2 pode ser observada no Anexo 1.
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Figura 5.9 - Piso flutuante de madeira do Pavilhdo N°2 (Aguia, A.V.d., 2018)

5.3.8. TETOS - ACESSOS E DIVISOES (1.4.1)

A solucdo dos tetos dos acessos e divisdes do Pavilhdo N°2 é em teto falso com painéis metalicos e
encontra-se representado na Figura 5.10.

Principais anomalias do EFM:
e Chapas danificadas;
e Corrosdo das chapas.
A informacdo presente na matriz de base de dados do EFM provém de fornecedores (Gabelex).

O valor dos custos apresentados refere-se a custos de méo de obra e custos de material. O custo de
material apresentado tem como base pesquisa de fornecedores e o custo de méo de obra foi estabelecido
a sentimento do autor.

N&o se classificou este EFM consoante a matriz de stress pois a inspecdo é feita diariamente pelo utente.

Figura 5.10 - Teto falso com painéis metalicos Pavilhdo N°2
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A BDdM do EFM 1.4.1 pode ser observada no Anexo 1.

5.3.9. ABASTECIMENTO DE AGUAS — ZONA PUBLICO (2.1.1)
A rede de abastecimento de aguas é composta pela tubagem, equipamentos e comandos.
Principais anomalias do EFM:
¢ Rotura nas tubagens;
e Ruidos nas instalagdes;
e Perdas de agua;
o Ma qualidade da agua;
o Falta de pressdo nos comandos;
e Funcionamento deficiente nos equipamentos de producao de agua quente;
e Deterioracao de torneiras e valvulas;
e Vandalismo sobre os componentes.

De uma forma geral, as anomalias mais frequentes nas tubagens da rede de abastecimento de agua
devem-se & ma concecdo ou execucao das mesmas, perda de estanqueidade ou fendmenos de corrosao.

\

A manutencdo e reparacdo de aparelhos, equipamentos e componentes que pertencem & rede de
abastecimento de aguas é feita por empresas de instalacdo e manutencao especializadas e autorizadas.
Deste modo, a BDdM neste EFM deve ser revisto por um especialista de modo a incorporar todos 0s
aspetos técnicos da rede.

Tendo em conta que a anomalia num equipamento pode ter influéncia de varios fatores e razdes, na
BDdM ¢ apresentado relativamente aos precos e material necessario, a informacao ‘SI’, que significa
‘Sem Informag¢d0’ necessaria para a definicdo dos mesmaos.

O preco de substituicdo da tubagem foi estimado considerando que o material das mesmas é em
polietileno.

Os restantes precos sdo estimados pelo autor.

B

Figura 5.11 - Comando de abastecimento de agua da zona de publico
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Na Figura 5.11 encontra-se representada uma fotografia exemplificativa de um comando de
abastecimento de &4gua da zona de publico.

A BDdM do EFM 2.1.1 pode ser observada no Anexo 1.

5.3.10. ABASTECIMENTO DE AGUAS — ZONA AGENTES DESPORTIVOS (2.1.2)

O abastecimento de aguas da zona dos agentes desportivos € idéntico ao da zona do publico. As
anomalias deste EFM séo as mesmas que foram apresentadas no capitulo 5.3.9.

Algumas periodicidades sdo alteradas pelo facto de a zona dos agentes desportivos ter uma utilizacdo
diaria e completamente diferente da zona de publico.

A manutencéo dos equipamentos relativos a rede de abastecimento de aguas ndo entram neste EFM pelo
facto de os equipamentos utilizados serem os mesmos da zona publico e os custos ja terem sidos
apresentados na BDdM anterior. O mesmo se aplica as acdes de inspegéo.

Na Figura 5.12 encontra-se representada uma fotografia exemplificativa de um comando de
abastecimento de 4gua da zona dos agentes desportivos..

A BDdM do EFM 2.1.2 pode ser observada no Anexo 1.

Figura 5.12 - Comando de abastecimento de agua da zona de agentes desportivos

5.3.11. REDE DE DRENAGENS (2.2.1)
Principais anomalias do EFM:

e Existéncia de odores;

e Tubagem entupida;

e Obstrucdo de caixas de visita e de coletores;
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e Roturas na tubagem;
e Ruidos.

Grande parte das anomalias que se verificam na rede de drenagem de &guas sdo devidas a erros de
dimensionamento e projeto. Nesse caso, 0 redimensionamento como correcdo da causa da anomalia
deve ser tido em conta como uma acdo da reabilitacdo, e por esse motivo ndo entram na BDdAM.

As operacBes de limpeza técnica, sdo também consideradas medidas pré-ativas na medida em que
evitam possiveis entupimentos e odores na rede.

A informacdo relativa aos custos da limpeza técnica dos coletores e caixas de visita, e a substituico de
tubagens ¢ apresentada com “SI — Sem informacao”. A limpeza técnica dos coletores e das caixas de
visita é feita por empresas especializadas com um elevado grau de complexidade. J& o preco e
procedimento da substituicdo da tubagem (pode encontrar-se em paredes ou pavimentos) € influenciada
pelo tipo de tubagem e tamanho do tro¢co com anomalia.

Todos os custos apresentados nesta BDdM foram estimados pelo autor. A informagdo presente na
BDdM provém de pesquisa (Palas, J.1.d.S., 2013) e (Botica, A., 2012).

A BDdM do EFM 2.2.1 pode ser observada no Anexo 1.

5.3.12. REDE DE ABASTECIMENTO DE GAs (2.3.1)
O EFM “Abastecimento de Gas” é composto pela sua rede e comandos.
Principais anomalias do EFM:
e Fugas de gés;
o Degradacéo dos dispositivos de corte e reguladores de presséo;
e Corrosdo das tubagens;
e Contadores de gas danificado ou parado.

As medidas corretivas que visam a correcdo da degradacdo dos dispositivos de corte, reguladores de
pressao e contadores de gas levam a substituicdo dos mesmos.

Os detalhes dos procedimentos ndo estdo no ambito do tema em questdo e saem do dominio da Eng.
Civil, e por essa razdo ndo séo pormenorizados.

A correcdo ou substituicdo dos contadores de gas sdo da responsabilidade da empresa fornecedora de
gés, tendo em conta que 0os mesmos sdo sua propriedade. Por essa razdo os contadores de gas ndo
aparecem na matriz da BDdM.

A informacdo presente na BDdM provém de pesquisa de regulamentos (Asae, 2016).

Os custos apresentados séo referentes a material e mdo-de-obra e tém como base geradores de precos
(CYPE) e estimativas feitas pelo autor.

A BDdM do EFM 2.3.1 pode ser observada no Anexo 1.
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5.3.13. SISTEMA DE ENERGIA (2.4.1)

O sistema de energia é composto por rede, comandos e aparelhagem. Parte do sistema de energia é
apresentado na Figura 5.13.

Principais anomalias do EFM:
e Problemas no fornecimento de energia;
e Sobretensodes;
e Avaria do transformador;
e Contadores de energia danificados;
e Interruptores e tomadas danificados.

As avarias no transformador podem estar relacionadas com anomalias de qualquer elemento que
constitui 0 mesmo (sistema de refrigeracéo, cuba, conservador, selagens, comutador, etc). Por esta razdo
0s custos de corre¢do do transformador podem variar bastante consoante a causa da anomalia. Assim, 0
material necessario para a acdo de manutencdo e o seu custo sdo apresentados com a informagao “SI —
Sem Informagdo”. O mesmo sucede com o gerador que pode ter varias causas para a sua avaria (falha
de bateria, ar no sistema de combustivel, fuga de combustivel, carbonizacdo, etc.) Tendo em conta que
0 EFM em questdo ndo se encontra no ambito da competéncia da Eng. Civil, a BDdM do mesmo néo
contém a pormenorizacdo necessaria para proceder a correta manutencdo do mesmo, estando sujeita a
uma intervencgdo de um técnico especialista.

A periodicidade da a¢do pré-ativa “1. Repor niveis de 6leo, liquido de arrefecimento e 6leo do gerador”
foi estimada considerando que estes niveis devem ser repostos a cada 250 horas de utiliza¢éo do gerador.
Para os devidos efeitos foi considerada uma utilizacdo media semanal de 4 horas. Tendo em conta que
se trata de uma medida pro-ativa, a periodicidade foi reduzida para um periodo anual.

Os custos da acao pré-ativa “2. Funcionamento do gerador” foram estimados para uma utilizagdo média
de 30 kVA/h (um valor baixo tendo em conta que é considerado que o seu funcionamento é apenas uma
medida pré-ativa de modo a que o equipamento ndo esteja um grande espaco de tempo sem utilizagao).
A este consumo médio de energia esta associado um consumo de diesel de 101/h.

A correcdo ou substituicdo dos contadores de energia sdo da responsabilidade da empresa fornecedora
de gés, tendo em conta que 0s mesmos sao sua propriedade. Por essa razdo os contadores de energia ndo
aparecem na matriz da BDdM.

A informacdo presente na BDdM provém de pesquisa (Coimbra, D.S.C., 2016).

O valor dos custos apresentados refere-se a custos de mao de obra e custos de material e foram estimados
pelo autor.

A BDdM do EFM 2.4.1 pode ser observada no Anexo 1.
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Figura 5.13 — Aparelhagem do sistema de energia

5.3.14. SEGURANGA CONTRA INCENDIOS (2.5.1)
O EFM “Seguranga contra incéndios ¢ composto pela rede e equipamentos (Figura 5.14).
Principais anomalias do EFM:

e Extintores de incéndio inoperaveis;

e Sinalizagdo de seguranga oculta;

e Anomalias do sistema de detecédo de incéndios;

e Insuficiente presséo e caudal dos equipamentos de extin¢ao de fogo.

As anomalias dos equipamentos de extingdo de fogo e no sistema de detecdo de incéndios podem ter
variadas causas e estdo sujeitos a uma avaliacao preliminar. Por essa razdo, o custo e material necessario
para proceder a acdo de manutencao de correcdo do EFM sio apresentados com a informagao “SI — Sem
Informacgao”. Tendo em conta que o EFM esta no limite da competéncia da Eng. Civil, a BDdM do
mesmo nao contém a pormenorizacao necessaria para proceder a correta manutencao do mesmo, estando
sujeita a uma intervencgdo de um técnico especialista.

Os custos apresentados sdo estimados pelo autor com recurso a consulta de precgos de fornecedores.

A informagdo presente na BDAM foi auxiliada pelo “Manual de procedimentos para a realizagdo de
vistorias de seguranca contra incéndios”, emitido pela Autoridade Nacional de Protegdo Civil.

A BDdM do EFM 2.5.1 pode ser observada no Anexo 1.
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Figura 5.14 - Equipamentos de seguranga contra incéndios do Pavilhdo N°2

5.3.15. ITED (2.6.1)
O EFM ITED é composto pela sua rede.
Principais anomalias do EFM:

e Curtos circuitos;

e Perda de sinal.

As infraestruturas de telecomunicacdes de edificios (ITED) sdo compostas por uma rede muito
complexa e a sua manutencado é da responsabilidade de técnicos especializados que ndo se encontram
na area da Eng. Civil. As corre¢des da rede de cabos e tubagens, assim como de possiveis curtos de
circuitos e perdas de sinal estdo sujeitos a uma avaliacdo profunda, de modo a descobrir a causa das
anomalias. Assim, na BDdM do EFM os procedimentos e custos de eventuais correcbes sao
apresentados com a informagao “SI — Sem Informacao” e na “Ficha de Controlo de Conformidade” sdo
apresentados os principais pontos a inspecionar de um modo geral.

Os custos apresentados foram estimados pelo autor com base em precos de fornecedores.

A informacdo presente relativa ao EFM provém do “Manual ITED” elaborado pela ANACOM.

A BDdM do EFM 2.6.1 pode ser observada no Anexo 1.

5.3.16. REDE DE VENTILAGAO (2.7.1)

A rede de ventilacdo é composta por varios médulos, sdo eles: médulo de impulsdo do ar (MIA), bateria
de aquecimento e arrefecimento, mddulo humidificador a vapor (MHV), modulo de entrada de ar
(MEA), modulo de recuperacéo de energia (MRE), moédulo de extragdo de ar (MEA) e rede aerdlica.
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Cada um dos mddulos que constituem a rede de ventilagdo pode apresentar diferentes anomalias,
apresentando-se de seguida as anomalias mais comuns numa rede de ventilag&o:

e Contaminag&o, deterioracdo e corrosdo dos elementos constituintes de cada maédulo;
o Desgaste acentuado da correia de transmissao;

¢ Inconformidades nos rolamentos;

e Filtros apresentam humidade ou degradagéo/destrui¢cdo dos mesmos;

e Folgas nos encaixes dos filtros de cada modulo;

e Existéncia de fugas entre os elementos;

e Ruidos e vibragGes nas condutas.

A informacéo presente na BDdM do EFM em questéo néo inviabiliza um procedimento mais detalhado
por parte de um técnico especializado, tendo em conta que a manutencao deste elemento esta no limite
da competéncia da Eng. Civil.

Os custos das a¢Bes de manutencdo foram estimados a sentimento pelo autor com base em pregos de
fornecedores.

A BDdM do EFM 2.7.1 pode ser observada no Anexo 1.

5.3.17. EQUIPAMENTOS ZONA PUBLICO (3.1.1)

Os equipamentos da zona do publico séo constituidos por bancos de poliuretano, guardas de inox (Figura
5.15) e sinalética metalica (Figura 5.16).

Figura 5.15 — Assentos e guardas do Pav. N°2 Figura 5.16 — Sinalética de seguranga do Pav.
N°2

Principais anomalias do EFM:
e Bancos partidos;

e Fissura da soldadura das guardas;
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e Manchas nas guardas;
e Sinalética de seguranca degradada;
e Arrancamento da sinalética de seguranca.
Os custos apresentados foram estimados pelo autor com recurso a geradores de pregos (CYPE).

A acido de correcdo “Substituicao Assento” € tipica de uma infraestrutura desportiva.

A BDdM do EFM 3.1.1 pode ser observada no Anexo 1.

5.3.18. EQUIPAMENTOS BALNEARIOS (3.2.1)

O EFM “Equipamentos balnearios” ¢ constituido pelos bancos metalicos forrados a vinil, cacifos de
compacto fenolico e chuveiros fixos.

Principais anomalias do EFM:
e Cacifos sem chave;
e Fechadura do cacifo danificada/partida;
e Cabeca de chuveiro danificada;
e Torneira do chuveiro danificada.

De modo a evitar uma substituicdo da fechadura por a mesma nao ter chave, € necessario que exista uma
copia de seguranca das chaves de todos os cacifos na posse de um responsavel do pavilhdo. Assim, caso
a chave seja perdida pode ser facilmente feita uma nova chave evitando os custos de troca de fechadura.
Essa copia deve ser feita pelo responsavel que possui as chaves originais de todos os cacifos e estas
nunca deverdo ser entregues aos utentes.

O valor dos custos apresentados refere-se a custos de mdo de obra e custos de material. O custo de
material apresentado tem como base pesquisa de fornecedores e o custo de méo de obra foi estabelecido
a sentimento do autor.

Figura 5.17 - Cacifos dos balneéarios
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N&o se classificou este EFM consoante a matriz de stress pois a inspec¢do é feita diariamente pelo utente.

Na Figura 5.17 é apresentada uma fotografia de partes dos cacifos de um dos balneérios do pavilh&o.

A BDdM do EFM 3.2.1 pode ser observada no Anexo 1.

5.3.19. EQUIPAMENTOS ELETRONICOS — CAMPO (3.2.2)

Nos equipamentos eletrénicos do campo incluem-se duas televisbes em LED (compostas por varios
modulos) e dois marcadores eletronicos. Na Figura 5.18 é apresentada uma fotografia de uma das
televisGes e de um dos marcadores eletrénicos do pavilhao.

Principais anomalias do EFM:
e Problema na fonte de alimentacdo dos marcadores - mau contacto na consola;
e Problema na fonte de alimentagdo das televisdes;
e Impactos de boladas nas televises;
e Avaria de modulos da televisao;
e Cores desajustadas nos diferentes modulos.
Os impactos de boladas nas televisdes podem levar a substituicdo do médulo ou somente a sua corregéo.

Os procedimentos e custos de corre¢cdo dos médulos e dos problemas na fonte de alimentagdo sdo
apresentados com a informagao “SI— Sem Informagio” pois as anomalias nos mesmos podem depender
de vérios factores (correta ligacdo dos mesmos, substituicdo de elementos constituintes, etc.). Por essa
razao, os seus procedimentos e custos variam muito e necessitam de uma avaliacdo prévia por parte de
um técnico especializado.

Os procedimentos e materiais necessarios para a correcao das anomalias dos equipamentos eletronicos
sdo apresentados de um modo geral, pois a manutencdo do EFM ndo se encontra no &mbito da Eng.
Civil. Assim, a BDdM deve ser revista por um técnico especializado de modo a detalhar todo o
procedimento e proceder a sua validag&o.

il
il

Figura 5.18 — Televisdo e marcador eletronico do Pavilhdo N°2
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Os custos apresentados incluem os valores de méo-de-obra e de material. Os custos de mao-de-obra
foram definidos a sentimento pelo autor e os de material tém como base pesquisa de fornecedores.

A BDdM do EFM 3.2.2 pode ser observada no Anexo 1.

5.3.20. EQUIPAMENTOS DESPORTIVOS — CAMPO (3.2.3)

Os equipamentos desportivos que constituem o Pavilhdo N°2 sdo os postes e rede de voleibol, e as
balizas utilizadas para as modalidades de futsal e andebol. Todos os equipamentos sdo em aluminio
lacado.

Principais anomalias do EFM:
¢ Roldana dos postes emperrado;
¢ Rede de voleibol/Rede da baliza rasgada;
e Descascamento da pintura dos equipamentos;
e Suporte traseiro da rede das balizas partido.

A manutencao destes equipamentos deve ser feita por um especialista préprio, tendo em conta que esta
acdo se encontra na margem da Eng. Civil. No entanto, o autor apresenta esta BDdM com mais
propriedade pela sua experiéncia como atleta ao longo dos Gltimos anos. Os equipamentos de um
pavilhdo desportivo estdo intimamente ligados ao edificio, sendo que o responsavel da manutencao do
mesmo deve ter uma formacdo especial para a manutengdo dos equipamentos pelas caracteristicas
préprias destes.

O valor dos custos apresentados refere-se a custos de méo de obra e custos de material. O custo de
material apresentado tem como base pesquisa de fornecedores e o custo de méo de obra foi estabelecido
a sentimento do autor.

N&o se classificou este EFM consoante a matriz de stress pois a inspecao é feita diariamente pelo utente.

A manutencdo destes equipamentos deve ser feita por um especialista proprio, tendo em conta que esta
acdo se encontra na margem da Eng. Civil. No entanto, o autor apresenta esta BDdM com mais

Figura 5.19 — Redes e postes de voleibol Figura 5.20 — Baliza de andebol e futsal oficial
(Fabrigimno)
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A acdo de correcdo “Substituir rede das balizas” é especifica de um pavilhdo desportivo.

Na Figura 5.19 e na Figura 5.20 sdo identificados dois exemplos de equipamentos desportivos.

A BDdM do EFM 3.2.3 pode ser observada no Anexo 1.

5.3.21. ILUMINAGAO — CAMPO (3.3.1)
Toda a iluminagdo do campo é em LED — ver Figura 5.21.
Principais anomalias do EFM:

e Anomalia do driver;

e Lampada fundida;

¢ Vidro desmontado por pancada (impacto de bola);

e Lampada do projetor partida por pancada (impacto de bola).

Figura 5.21 - lluminagéo do campo do Pav. N°2

N&o se classificou este EFM consoante a matriz de stress pois a inspecdo é feita diariamente pelo utente.

Os precos relativos ao material foram fornecidos pelo engenheiro responsavel do Sport Lisboa e Benfica
e 0s custos de méo-de-obra foram estimados a sentimento pelo autor.

Tendo em conta que a iluminacdo como equipamento se encontra no limite na Eng. Civil, a informacéo
presente na BDdM do EFM em questdo ndo inviabiliza um procedimento mais detalhado por parte de
um técnico especializado.

A BDdM do EFM 3.3.1 pode ser observada no Anexo 1.

5.3.22. ILUMINAGAO — DIvVISOES E CORREDORES (3.3.2)

Tal como a iluminagdo do campo, também a iluminagdo de todas as divisdes e corredores é em LED
(Figura 5.22).

64



Manutencéo em Edificios Bivalentes — Pavilhdes Desportivos

Principais anomalias do EFM:
e Anomalia do driver;
e Lampada fundida.

A limpeza higiénica da iluminacéao das divisGes e corredores ndo se encontra na BDdM pois considera-
se que a mesma é feita quando se faz a limpeza dos tetos no EFM “1.4.1”.

A iluminagdo das divisOes e corredores, tal como a do campo, encontra-se no limite da Eng. Civil.
Assim, a matriz deve ser revista por um especialista de modo a detalhar os procedimentos das a¢Ges de
manutencao.

N&o se classificou este EFM consoante a matriz de stress pois a inspec&o é feita diariamente pelo utente.
Os custos relativos ao material tém como base catalogos de fornecedores e 0s custos de mao-de-obra
foram estimados a sentimento pelo autor.

A BDdM do EFM 3.3.2 pode ser observada no Anexo 1.

Figura 5.22 - lluminacéo do corredor

5.3.23. VAOS — JANELAS (3.4.1)

As janelas do Pavilhdo N°2 sdo todas fixas (sem abertura), retangulares, de vidro duplo e com a
caixilharia em aluminio — ver exemplo na Figura 5.23.

Principais anomalias do EFM:
e Envidracado partido;
e Envidracado fissurado;
e Manchas/Sujidade;

e Corrosdo da caixilharia;
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o Degradacdo dos batentes de seguranca do vidro (vedantes).

As fissuras dos envidracados podem ser classificadas de trés modos distintos. As fissuras mais pequenas
sdo tratadas como “picos” e podem ser causadas pelo impacto de alguma pedra. Este tipo de fissura ndo
afeta mais nenhuma parte do envidracado e pela sua dimensdo ndo necessita de qualquer tipo de
tratamento. As fissuras “médias” t€ém uma extensdo inferior a vinte centimetros ¢ ndo implicam a perda
de massa vitrea. Caso a sua causa ndo seja 0s movimentos estruturais do caixilho, estas fissuras podem
ser tratadas. Por dltimo, as fissuras superiores a vinte centimetros ou que sejam causadas pelos
movimentos estruturais do caixilho implicam a substitui¢éo do vidro.

Quando a caixilharia apresentar fortes sinais de corrosao a solucdo passa pela sua substituicdo, uma vez
gue a opcdo de retirar a caixilharia para voltar a submeter a mesma a tratamento acarreta um custo
elevado.

A solucédo adotada para as janelas evita uma anomalia que normalmente acontece nestes vaos que € a
folga entre o aro e 0 vdo. A termolacagem da caixilharia também é uma medida pré-ativa que foi aplicada
antes da montagem de modo a evitar a corrosdo da mesma.

Os custos apresentados foram estimados pelo autor com recurso a geradores de pregos (CYPE).

Imagem relativa ao corte que se encontra na BDdM (Archiproducts).

A BDdM do EFM 3.4.1 pode ser observada no Anexo 1.

Figura 5.23 - Janelas do Pavilhdo N°2

5.3.24. VAOS — PORTAS (3.4.2)

Todas as portas do Pavilhdo N°2 sdo portas de seguranca, identificadas como portas corta fogo metalicas.
Ainda assim é possivel encontrar trés tipos diferentes de portas no edificio. Existem as portas com
abertura por barra antipanico (Figura 5.24), as portas com abertura por chave (Figura 5.25) e a portas
com abertura por cartdo magnético (Figura 5.26). As a¢des de manutencdo destas trés portas sao iguais,
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sendo o custo e procedimento de substituicdo da fechadura em caso de anomalia a Unica diferenca entre
elas.

Principais anomalias do EFM:
e Ruidos ao abrir e fechar a porta;
e Canhdo da fechadura danificado;
e Mola de barra anti-panico danificada;
e Dobradica danificada;
e Pintura deteriorada;
e Porta danificada;
e Puxadores danificados.

Toda a inspecdo é realizada pelo utente visualmente, o que ndo acarreta despesas relativas a esta agao
de manutencéo.

Os custos apresentados foram estimados pelo autor com recurso a geradores de precos e fornecedores.

A BDdM do EFM 3.3.2 pode ser observada no Anexo 1.

Figura 5.25 — Porta com abertura Figura 5.26 — Porta com abertura
por chave magnética

Figura 5.24 — Porta com abertura
antipanico

5.4. MANUAL DE MANUTENGCAO

Em anexo é proposto um Manual de Manutencdo que serve de apoio & gestdo do Pavilhdo N°2 e que
deve estar na posse do gestor do edificio de modo a facilitar o acesso a informagdo. O manual foi
elaborado a partir da BDdM e contém informagdo sobre os procedimentos e periodizagdo das cincos
acbes de manutencdo consideradas fundamentais (Limpeza, Inspecdo, Pro-Acdo, Correcdo e
Substituicdo) na manutencéo de vinte e trés dos vinte e quatro Elementos Fonte Manutencao abordados
até ao momento e que, na 6tica do autor, compdem todos os elementos sujeitos a manutencdo de um
pavilhdo desportivo. As informagdes presentes neste documento apenas sdo validas para as condi¢des
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originais do pavilhdo, o que significa que, caso algum elemento seja sujeito a uma renovacgdo e/ou
reabilitacdo, a informac&o relativa ao mesmo deixa de fazer efeito. O Manual de Manutenc&o, além da
informacao referida é constituido também por um plano de manuteng&o e por um cronograma financeiro.

A néo inclusdo do EFM “Equipamentos desportivos” justifica-se pelo entendimento de que o mesmo,
ainda que seja um equipamento intimamente ligado ao edificio ndo é parte integrante do pavilhdo como
a iluminagcdo e restantes equipamentos das bancadas e balnearios. A sua manutengdo é da
responsabilidade de alguém com formacéo prépria para tal, que num pavilhdo desportivo é usual ser a
mesma pessoa que monta os equipamentos. No entanto, a base de dados da manutencéo foi criada para
este EFM com mais propriedade pelo facto do autor ser desportista, o que facilitou a elaboracdo da
matriz.

O Manual de Manutengdo tem o objetivo de ser um documento de fécil leitura e compreensao. Assim,
procedeu-se a divisdo do Manual em trés grupos: Elementos Edificados, Instalagdes e Equipamentos.
Cada um destes grupos é representado com uma cor distinta de modo a permitir a facil consulta do
manual. Na Figura 5.27 encontra-se representado um excerto do Manual de Manutencao.

Pavilhdao N° 2

SLB

ABASTECIMENTO DE AGUAS — Z08a POBLICD
Limpaza:

ZT&mica eguicamentos — Anuaimente fazer a higentzacio dos siementos dos equipa
pincel seco. {Pincel saco)

Témnica filros de particuiss fisicas — Anuaimente fazer a Impezs dos fivos de particulss fisicas. Fechar
passador de cofte & nefrar o fito. Limpar indas as particuiss netides.

Téonkca comandos — De S &m £ anos desmoniar o comando com reoarso 3 o chave de fendas. Fazer a
Impeza do cakcino acumuiado. [(Chave de fendss, Liquido anSoalciric)

Higinica comandos — Mo firal de cada g de jogos deve ser felfa uma Impeza higiénkca com RECursc @ um
pano hismido = lquido anScaicario. Aplicar o produtc no pano & proceder & Impeza dos comandos. (Pano
harmids, Liquido anticaicario)

Inwpoglio;

De £ oM & meses deve-se proceder a uma insperlo thonica & nspecionar:

Estado das tubagens;

Funt o e oy nee;

PreszSo dos comandos;

Exisbinda de possivels fugas (unias, comandos, pesssdores die corte);
Gamlidade da gua.

O tnioo deve fazer-se ACOMPanhar por uma “Ficha de Confrolo de Conformidade” facultada peio pestor do

ek
A nspegio corente deve ser nofinal de cada dis de jogos. Verificar o estado de funclonamento dos comandos.
Coareglo:

G 1 - Apfies de comepls fan o siiema de ahsslecimento de dgue da Tons do pabioo

AED Aol
* FRotura nas ubagens

Corrigir rotura na

*  Faks de presslo nos comancos
* Deferiorapio de tomeiras
* ‘Vandalismo sobre compoy

Reparar lomeia

Figura 5.27 - Excerto do Manual de Manutenc¢é&o (Original no Anexo 5)
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Relativamente a agdo “Corre¢ao” ¢ apresentado um quadro para cada EFM com uma coluna destinada
a acdo e outra destinada as anomalias. Nesse quadro sdo apresentadas as anomalias mais frequentes a
gue cada elemento pode estar sujeito e a acdo correspondente para cada uma delas, de modo a que o
gestor do edificio tenha uma informacao clara de como deve proceder para cada uma das situagBes
distintas.

O grupo relativo as instalacdes deve ser revisto e completado com rigor e detalhe por parte de técnicos
especializados, tendo em conta que cada um dos elementos fonte de manutencao constituintes do mesmo
se encontram a margem do objetivo da dissertacdo e da area da Engenharia Civil.

5.5. PLANO DE MANUTENGAO

A acompanhar o Manual de Manutenc¢éo surge também a necessidade de orientar o gestor do edificio
relativamente as acOes a realizar em cada ano. Para tal, é proposto um Plano de Manutencao anual (que
se encontra em Anexo 2) para um ciclo de 50 anos, que inclui um mapa com as a¢des de manutencao
que devem ser levadas a cabo em cada um dos anos, assim como o nimero de acdes a realizar para cada
acdo, por ano.

O plano deve ser claro e de facil entendimento, pelo que sdo representados todos os Elementos Fonte
Manutencéo constituintes do Pavilhdo N°2 e para cada um deles identificadas as agdes a efetuar, a sua
periodizacdo e o seu custo.

As acdes relativas a corre¢des ndo se encontram no plano de manutencéo pela razdo de que cada uma
delas ndo tem um periodo de agdo implicito. Ao contrario das acBes de manutengdo preventivas que
devem ser feitas antes de alguma anomalia se evidenciar e que tém um periodo de agdo associado, as
agoes de manutengdo corretivas, onde se inclui a “Corre¢do”, sdo medidas reativas. As medidas reativas
sdo aplicadas para fazer face a qualquer manifestagéo indesejada, ndo sabendo assim quando se iré atuar
e por isso torna-se impossivel fazer o seu planeamento. Seria possivel para tal recorrer a técnica
probabilistica com recurso ao Método de Monte Carlo que, como se referiu em 4.2.10.1, ndo foi
considerado no &mbito da dissertacao.

5.6. CRONOGRAMA FINANCEIRO

O Cronograma Financeiro surge como complemento do Plano de Manutencdo e estima os valores anuais
que serdo despendidos na 6tica da manutencdo. Tal como o Plano de Manutencdo, também o cronograma
financeiro é executado para um ciclo de 50 anos o que permite relacionar as agdes de manutencéo a
realizar em cada ano, com 0 seu custo total — ver Figura 5.29.

O cronograma foi calculado a partir da folha de calculo do Plano de Manutengdo que se encontra na
Figura 5.28.

Para a execug¢do do cronograma foram estimados valores de custo para cada uma das acGes e que sdo
apresentados na BDdM de cada um dos EFM. Estes custos incluem os valores de mé&o de obra
despendidos para cada agdo assim como 0Ss respeitantes aos materiais utilizados e eventuais
equipamentos.

Os valores apresentados para os EFM tém como base precos de fornecedores, mercado de trabalho,
geradores de precos e o sentimento do autor relativamente as horas de trabalho necessarios para a
execucdo de cada tarefa o que, naturalmente, pode trazer associada uma margem de erro relativamente
aos valores praticados na realidade.
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Figura 5.28 - Plano de Manutencéo do Pavilhdo N°2 (Original no Anexo 2)

A titulo de exemplo, refiram-se os valores relativos a limpeza higiénica do piso dos corredores e acessos.
Estes valores sdo apresentados no cronograma e na BDdM com um preco por metro quadrado, o que ird
exceder o valor real gasto nesta acdo de manutencdo tendo em conta que o clube contrata uma empresa

especializada para o efeito e o valor despendido para tal é diario e ndo por metro quadrado.

Relativamente as agdes relativas a “Instalagdes”, os precos apresentados podem conter uma margem de
erro maior, tendo em conta que é uma &rea que, na generalidade, ndo se encontra no dmbito da
engenharia civil e que o contacto com os fornecedores nao foi facil, muito por culpa da situacéo

pandémica que o0 mundo viveu na altura da elaborag&o da dissertacéo.

CUSTO ANUAL DAS ACOES DE MANUTENCAO

450 000,00 €
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Figura 5.29 - Cronograma financeiro
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Ao fazer uma andlise ao cronograma financeiro, conclui-se que o valor médio anual de gastos relativos
a manutencdo do Pavilhdo N°2 é de 201 161,65 €, apresentando o ano 20 e o ano 40 os valores mais

elevados de gastos, 422 727,46 €, ¢ o valor mais baixo, de 149 820,55 €, observado ao longo de varios
anos.

O acumulado dos custos de manutengdo ao longo dos 50 anos é de 10 058 082,40 €, como ¢ possivel
ver no gréfico da Figura 5.30.

CUSTO ACUMULADO DAS AGOES DE MANUTENCAO
12 000 000,00 €
10058 082,40 €
10 000 000,00 €
8 000 000,00 €
6 000 000,00 €
4000 000,00 €
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Figura 5.30 - Custo acumulado das a¢6es de manutengéo

5.7. PLANEAMENTO FINANCEIRO

Depois de feita a analise ao cronograma financeiro, é possivel concluir que a discrepancia de valores
gastos com a manutencédo do edificio no ano 40 (ano com o custo mais elevado dos 50 anos) e nos anos
que apresentam o0 menor custo é de aproximadamente 282%. A diferenca entre estes anos € demasiado
elevada, e nesse sentido é proposto um planeamento financeiro que tem o objetivo de criar um plano de
manutencdo que apresente um cronograma financeiro mais regular promovendo uma maior

homogeneizacdo dos custos de cada ano, diminuindo assim a diferenca entre os seus valores maximo e
minimo.

O planeamento financeiro torna-se importante na medida em que 0s picos existentes no cronograma
financeiro, na maior parte das vezes, tém como efeito no dono de obra a ndo promocao de todas as a¢des
de manutencdo necessarias para o edificio. Essa atitude trard no futuro custos acrescidos para o dono de
obra, que atuard mais com medidas de manutencéo corretivas (mais dispendiosas) do que propriamente
com medidas preventivas (preferiveis e menos dispendiosas).

O cronograma financeiro apresentado anteriormente apresenta os picos, na sua generalidade, de quatro
em quatro anos, que coincide com a mudanca do piso do campo. Essa a¢do de mudanca de piso
representa aproximadamente um custo de 150 000,00 €, ou seja, por norma metade dos custos desses

anos. Tendo em conta que os picos sdo formados por uma Unica agdo com periodicidade de quatro anos,
ndo é possivel fazer uma distribuicdo mais linear das acdes nesses anos.

O objetivo do cronograma financeiro passa assim por diminuir os dois valores maximos de gastos que
ocorrem nos anos 20 e 40, e que sdo provocados pelas acdes de “Pintura para prote¢do do betao” dos
EFM’s “Superestrutura e fundagdes” e “Paredes exteriores”, assim como das agdes “Revestimento
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metalico por projecdo” e “Limpeza higiénica em pontos singulares” da cobertura. Este conjunto de a¢des
representa um gasto decenal de 104 000,00 €.

Na Figura 5.31 é possivel observar um excerto do plano de manutencéo antes do planeamento financeiro.

Periodizagdo| Custo |Unidades|Quantidade

Estrutura - Cobertura (1.1.1)

Limpeza - Higiénica (Pontos singulares) 10anos 674€ m2 83,42 0 0 [ 0 0 0 [ [
Inspegdo - Corrente 5anos 320,00€ Un 1 0 0 0 0
Revestimento metalico por projegéo 10anos 3672€ m2 2502,49 0 [ 0 0 0 0 0 0
Superestrutura e Fundagdes (1.1.2)

0
0
Limpeza - Técnica 5anos 221€ m2 144
Inspegio - Corrente 5anos 240,00€ Un 1

Pintura p/ protegdo do betdo 10anos 4,94€ m2 144
Substituigso - Juntas de dilatagao 5 anos 31,09€ ml 30
Paredes exteriores (1.2.1)
Limpeza - Técnica 5anos 221¢€ m2 2214,02
Inspegéo - Corrente 1ano 120,00€ Un 1

Pintura p/ protegdo do betdo 10anos 4,94€ m2 2214,02 0

Figura 5.31 — Excerto do Plano de Manutencgéo antes do planeamento financeiro (documento completo em
Anexo 2)

O método optado para fazer esta distribui¢do foi atrasar as agdes relativas a cobertura um ano no seu
periodo inicial (passam a ocorrer pela primeira vez no ano onze), de modo a que estas agles se
desenrolem na restante vida util do edificio com a periodicidade correta, e adiantar as agdes de “Pintura
para protecdo do betdo” da superestrutura e paredes exteriores um ano (passam a ocorrer pela primeira

vez no ano nove). Na Figura 5.32 esta representado um excerto do plano de manutencdo apos
planeamento financeiro.

Estrutura - Cobertura (L.1.1)

Limpeza - Higiénica (Pontos singulares) 10anos 6,74€ m2 83,42
Inspegio - Corrente 5anos 320,00€ Un 1
Revestimento metalico por projecao 10anos 3672€ m2 2502,49
e Fundagdes (1.1.2)
Limpeza - Técnica 5anos 221€ m2 144
Inspegdo - Corrente 5anos 240,00 € Un 1
Pintura p/ protecio do betdo 10anos 4,94€ m2 144
ituigdo - Juntas de dilatagio 5anos 31,09€ ml 30
Paredes exteriores (1.2.1)
Limpeza - Técnica Sanos 221€ m2 2214,02
Inspegio - Corrente 1ano 120,00€ Un 1
Pintura p/ protecdo do betdo 10anos 4,94 € m2 2214,02

Figura 5.32 - Excerto Plano de Manutencgéo apés planeamento financeiro (documento completo em Anexo 3)

E apresentado na Figura 5.33 o cronograma financeiro apds ser aplicado o planeamento financeiro.
CUSTO ANUAL DAS AGOES DE MANUTENCAO
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Figura 5.33 - Cronograma financeiro apds planeamento financeiro
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Com o planeamento financeiro restruturado, 0 novo cronograma apresenta um valor maximo de 318 095,
07 € e um valor minimo de 149 820,55 € (equivalente ao valor anterior ao planeamento financeiro), o
gue representa uma razao entre 0s dois de aproximadamente 212%. Um valor substancialmente inferior
aos 282% que eram apresentados anteriormente.

CUSTO ACUMULADO DAS ACOES DE MANUTENGAO

12 000 000,00 €

9965 308,72 €
10 000 000,00 €

8 000 000,00 €
6 000 000,00 €
4 000 000,00 €
2 000 000,00 €

0,00 €
1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49

Figura 5.34 - Custo acumulado das a¢bes de manutencéo apds planeamento financeiro

Como é possivel verificar na Figura 5.34, o custo acumulado das a¢des de manutencao para um periodo
de 50 anos apds o planeamento financeiro, é praticamente idéntico ao acumulado anterior. A pequena
diferenga justifica-se pelo facto das a¢des de manutencdo relativas a cobertura terem sido atrasadas um
ano, aparecendo assim no ano 51 ao invés do ano 50 como anteriormente se verificava.

Naturalmente, o novo planeamento financeiro apresenta também alguns pontos negativos que devem
ser considerados pelo dono de obra de modo a que este reflita se a “estabilidade” financeira é o mais
importante. O tempo que o pavilhao vai estar inoperavel para proceder a certas acdes de manutencao
também sera substancialmente superior, tendo em conta que as a¢fes de manutencdo da cobertura ndo
coincidem com a mudanca do piso do campo. Para os donos de obra de alguns pavilhGes, esta
condicionante podera ser mais importante que a “‘estabilidade financeira”, tornando-se assim dificil fazer
um planeamento financeiro que seja 0 melhor para a generalidade dos pavilhdes desportivos.

A abordagem a nivel de periodicidades de manutencédo efetuada até aqui baseou-se na otimizacdo do
rendimento do edificio, pondo em pratica um comportamento preventivo que minimizasse as a¢des de
correcéo. Classifica-se este comportamento como “Atitude maxima de manutengao” que se refletiu num
custo anual de, em média, 201 161,65 €.

De seguida apresentar-se-a uma abordagem diferente que minimize os custos anuais da manutencéo.
Faz-se assim um planeamento ao nivel da manutencdo com um padrdo de desempenho minimo.
Passando a um comportamento descrito como “Atitude minima de manuten¢do”, as periodicidades das
acOes de manutencdo vao ser alargadas podendo mesmo algumas acGes ser descartadas. O Plano de
Manuten¢do com “Atitude minima de manutengdo” encontra-se em Anexo 4.

E apresentado na Figura 5.35 o gréafico que representa o custo acumulado das acdes de manutencéo
resultante da “Atitude minima de manutencao”.

Como esperado, o acumulado dos custos de manutengdo programados ao longo dos 50 anos diminui
substancialmente (cerca de quatro milhdes e meio de euros). Passando a verificar-se um custo médio
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anual de 112 259,32 €. Ainda assim, ¢ importante ressalvar que, diminuindo a intensidade de um
comportamento preventivo passara a atuar-se maioritariamente com um comportamento corretivo. Este
comportamento nao pode ser programado e planeado, mas é expectavel, que o acumulado dos custos de

manuten¢do “reais” (ja contabilizando os custos das correcdes) se revele superior ao apresentado na
Figura 5.35

CUSTO ACUMULADO DAS ACOES DE MANUTENCAO
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Figura 5.35 - Custo acumulado das agbes de manutengédo para uma “Atitude minima de manutengdo”

5.8. MANUAL DO UTENTE

O manual de manutencdo ndo se esgota num documento que esta na posse do gestor de edificio. Os
utentes sdo importantes na maneira como se desenrola a vida Gtil de um edificio. Num espaco desta
natureza (pavilhdo desportivo) os utentes apresentam duas caracteristicas bastante distintas, tal como ja

foi anteriormente abordado no capitulo 4.3, e podem ser distinguidos como publico e agentes
desportivos.

Os primeiros, apresentam em norma um comportamento menos responsavel para com o pavilhdo
desportivo, ao contrario dos segundos que ocupam o edificio com um sentimento de propriedade em
relacdo ao mesmo. Ainda assim, como foi discriminado ja anteriormente, este Ultimo grupo reparte-se
ainda em duas categorias: visitados e visitantes. Os visitantes com um sentimento de pertenca ao edificio
inferior aos visitados pelo facto de olharem para este espago como a “casa do rival” e por esse motivo

apresentam, por vezes, um comportamento mais gravoso como forma de manifestacdo pelo seu
desagrado e insucesso.

Urge assim a necessidade de sensibilizar estes grupos para a correta utilizacdo do pavilhdo desportivo.
De modo a que 0 manual do utente chegue da forma mais dinamica e persuasiva possivel a estas pessoas,
é proposto que o mesmo surja em forma de uma placa outdoor/sinalética estrategicamente situado a
entrada do pavilhdo (publico como alvo) e nos balneérios destinados as equipas visitantes, e ndo como
um livro que nunca iria ser consultado pelo puablico alvo antes da utilizacdo do edificio.

Na Figura 5.36 e na Figura 5.37 ¢é apresentada a proposta de uma placa para cada um destes grupos.

Estes documentos devem ser revistos e trabalhados por equipas de comunicacdo e design de modo a
chegar da melhor maneira possivel ao publico alvo.
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prol do D QUma casa do DESPORTO, de todos nés.
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Figura 5.36 - Proposta de outdoor destinado ao publico
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» Este balneario pertence ao
DESPORTO;

» O fair-play continua depois do jogo;
» Trata o espago como se fosse teu;

» Todos JUNTOS em prol do DESPORTO.

Figura 5.37 - Proposta de placa direcionada aos agentes desportivos visitantes
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6
CONCLUSAO

6.1. CONCLUSOES

Em Portugal é possivel encontrar variadissimos pavilhdes desportivos com elementos fonte de
manutenc¢do que os diferenciam entre si. Naturalmente, cada um desses EFM necessita de manutencgao
especifica e por esse motivo é necessario criar um plano de manutencao para cada um dos pavilhdes.
Comecou-se assim o desenvolvimento do trabalho por fazer a identificacdo dos diferentes EFM que
podem ser encontrados nos pavilhdes desportivos em Portugal. No entanto, conclui-se que a estrutura
do plano de manutencéo ndo precisa de ser alterada consoante os elementos que constituem o pavilhdo
desportivo, tendo em conta que todos eles apresentam uma caracteristica comum, a bivaléncia da sua
utilizagdo.

Em segundo lugar foi desenvolvida uma proposta para a estrutura de um plano de manutencdo que é
apresentada no Capitulo 5, e que consiste na criacdo de uma base de dados de manutencdo que inclui as
cinco agbes de manutencdo fundamentais na ética do autor: Limpeza, Inspecéo, Pr6-Agéo, Correcao e
Substituicdo. Para cada uma das a¢des, a BDdM discrimina a sua operagdo, material necessario, entidade
gue executa a agdo, os procedimentos, a periodicidade com que a acdo deve ser executada e 0s seus
custos associados. Associada a matriz da base de dados, foi ainda proposta uma Ficha de Controlo de
Conformidade que auxilia a agcdo da inspe¢do e que na perspetiva do autor é essencial para uma correta
vistoria de cada elemento, enumerando os diversos procedimentos que devem ser tomados na inspegéo.
Esta BDdM pode ser adaptada a qualquer infraestrutura desportiva estando apenas condicionado pela
elaboracdo da matriz apresentada para cada EFM.

Desta forma foi elaborada a BDdM que inclui todos os EFM constituintes do caso de estudo em
particular. O planeamento das operacfes de manutengdo (periodicidade) e os respetivos custos foram
estabelecidos com base numa andlise deterministica e, que na sua generalidade, apresentam valores ndo
muito longe da realidade.

Concluida a BDdM procedeu-se a elabora¢do do plano de manutencdo para um periodo de 50 anos
(periodo estimado para a vida Gtil de um edificio quando ndo é estabelecido pelo dono de obra) e, a
partir do mesmo, ao cronograma financeiro correspondente. Os valores apresentados anualmente séo de
aproximadamente, em média, 200 mil euros, um valor um pouco elevado para as expetativas iniciais do
edificio. A partir do cronograma financeiro é também facilmente percetivel que ao longo da vida util de
um pavilhdo desportivo existem anos que véo ser muito mais dispendiosos relativamente a outros. Esta
disparidade de valores anual tende a que o dono de obra “abandone” algumas a¢des de manutengio
menos essenciais para o rendimento do edificio, e o que se vai refletir num decréscimo da expetativa de
vida Gtil de alguns elementos que o constituem.
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Associado a um menor tempo de vida Gtil de um EFM estdo os custos das medidas corretivas (Correcao
e Substituicao) que levam a um “custo global” significativamente superior ao inicialmente delineado no
cronograma financeiro.

Surgiu assim a necessidade de fazer um planeamento financeiro que diminua a discrepancia entre 0s
valores anuais de custos de manutencdo mais elevados e os mais baixos. O resultado apds o planeamento
financeiro foi muito positivo, na medida em que diminui a diferenca entre estes valores em
aproximadamente 70%. Para tal foram feitos pequenos ajustes nas agdes com a mesma periodicidade
para que estas ndo ocorram nos Mesmos anos.

Tendo em conta que existem donos de obra que minimizam a importancia da manutencao, foi feito outro
planeamento que adotasse um “Comportamento minimo de manuten¢do”. Neste tltimo os resultados a0
nivel da diminui¢do de gastos globais ao fim dos 50 anos foram bastante significativos, embora se
tenham retirado agdes de manutencdo (e aumentado a periodicidade de outras) que sdo consideradas
fundamentais na Otica do autor, de modo a diminuir as a¢fes corretivas que eventualmente necessitem
de intervencdo no futuro. Além dos resultados ao nivel financeiro, também é expectavel que as
condigdes ao nivel do desempenho em servigo do pavilhdo desportivo diminuam consideravelmente
relativamente ao “Comportamento maximo de manutengdo” adotado ao longo da dissertacéo.

Por fim, é proposto um manual de manuten¢do e um manual do utente que visam sensibilizar tanto o
gestor do edificio como os seus utentes .

6.2. CONSIDERACOES FINAIS

Com o término deste trabalho conclui-se que é possivel criar uma estrutura de um plano de manutengéo
que seja adaptavel para qualquer pavilhdo desportivo, bastando para isso fazer um estudo intensivo do
pavilhdo em questéo e criar uma BDdM que inclua os EFM do edificio em questao.

As BDdM apresentam algumas falhas relativamente aos custos que estdo associados a um pavilhdo
desportivo na préatica. Os custos relacionados com a limpeza, nomeadamente a higiénica, foram
calculados por metro quadrado e por zona. Este método pode criar um erro assinalavel tendo em conta
gue as equipas de limpeza sdo contratadas mensalmente (como uma subempreitada), chegando
naturalmente a valores mais baixos que os apresentados ao longo da dissertacdo. O mesmo ocorre com
os EFM que se encontram no subgrupo “Instalagcdes”. Grande parte das agdes de manutengdo relativas
a estes elementos sdo executadas por mao de obra especializada contratada pelo gestor de edificio para
fazer a manutencdo anual do EFM, sendo dificil ter nocdo dos precos que sdao praticados pelas
subempreiteiras.

A elaboracdo da BDdM surgiu assim como a maior dificuldade encontrada pelo autor ao longo do
trabalho. A situacdo de pandemia mundial que se viveu durante a elaboragdo da dissertacdo prejudicou
o0 contacto com variados fornecedores e engenheiros responsaveis pelo pavilhdo que se encontravam
maioritariamente em teletrabalho e com menos profissionais ao servico. A impossibilidade de visitar o
pavilhdo durante um consideravel periodo de tempo no decurso do trabalho também se apresenta como
um dos factores que impossibilitou um maior rigor na criacdo da BDdM.

Ao nivel de informacéo cientifica, o facto das bibliotecas em todo o pais se encontrarem encerradas
dificultou na pesquisa de informacédo que se considera importante para a elaboracdo da dissertacéo.
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6.3. DESENVOLVIMENTOS FUTUROS

Ao longo do desenvolvimento desta dissertacdo foram abordados diferentes assuntos intimamente
ligados a manutencao dos edificios, concretamente o desenvolvimento de uma estrutura de um plano de
manutengdo para pavilhdes desportivos, concretamente o Pavilhdo N°2 do Sport Lisboa e Benfica.

Alguns dos assuntos abordados e que ndo foram desenvolvidos de um modo mais profundo, sdo agora
enunciados como possiveis ideias e/ou orientacbes para que possam ser desenvolvidos no futuro, de
modo a que se contribua para o progresso na investigacdo relativamente a temética da manutencao em
pavilhdes desportivos.

Na Figura 29 foi proposta uma matriz de stress que classifica 0 EFM segundo o dono de obra e o ritmo
de stress da sua utilizagdo. A matriz é constituida por nove fatores que foram atribuidos a sentimento
pelo autor de um modo linear. E proposto assim o desenvolvimento desta matriz de modo a que se
chegue a valores que possam classificar da melhor maneira possivel os elementos de um edificio
consoante estes dois fatores apresentados.

A seguinte proposta para desenvolvimento futuro pretende utilizar um método probabilistico para a
atribuicdo das periodicidades como o Método de Monte Carlo, ao invés do método deterministico
utilizado durante este trabalho. O método probabilistico teria a possibilidade de prever a média de
ocorréncia das a¢oes de “Corregdo”, e assim, incluir as mesmas no cronograma financeiro. Deste modo,
0 custo apresentado no cronograma incluiria todas as a¢Oes a realizar durante a vida Util do edificio e
aproximar-se-ia do valor real.

A possibilidade de prever as agdes de “Correcao” traz a proposta de um outro desenvolvimento futuro:
comparar o custo global de uma “Atitude minima de manuten¢do” com uma “Atitude maxima de
manutencdo”. Tendo em conta que a primeira sem as a¢des corretivas se torna muito mais barata que a
segunda, seria interessante perceber de que modo o cronograma financeiro flutuaria se as acdes
corretivas fossem contabilizadas.

Por ultimo, optou-se durante a dissertacdo por fazer uma sintese das cinco acdes de manutencao
consideradas numa base de dados de manuteng&o, no entanto é proposto como desenvolvimento futuro
fazer uma ficha técnica para cada uma das acOes. Seria deste modo possivel detalhar e complementar
melhor toda a informacao necessaria para a sua correta execucao.
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ANEXOS

CONSIDERACOES

Devido ao grande formato das paginas que compdem o plano de manutencéo e dos varios elementos
de apoio, decidiu-se apresentar em anexo 0s seguintes documentos:

- Base de Dados de Manutencdo — Anexo 1

- Plano de Manutencéo — Anexo 2

- Plano de Manutencéo apos Planeamento Financeiro — Anexo 3

- Plano de Manutengdo com “Atitude Minima de Manuten¢ao” — Anexo 4

- Manual de Manutencdo — Anexo 5
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ANEXO 1.
BASE DE DADOS DE MANUTENCAO

All
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Anexo 1.A. ESTRUTURA - COBERTURA (1.1.1)
EFM Estrutura - Cobertura (Metalica) Codigo:1.1.1
nformacgéo 5 X i i o
Agao Operacgdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade Custos
Passagem com escova
Escova e pano hdmido p/
1. Higiénica Pano humido Técnico remocéo de poeiras e 10 anos 6,74 €/m2
Andaimes sujidades em pontos
singulares
Limpez .
peza Protecdo da area a
Jato abrasivo intervir. Decapagem
2. Técnica Andaimes Técnico com recurso ao jato QN 13,25 €/m2
Desengordurante abrasivo. Higienizacédo
com desengordurante.
. Categoria: ii
Ficha de Controlo g B
Inspecéao 1. Corrente de Desempenho | Técnico Preencher a FCD 320,00 €
. 5 anos
Andaimes
Limpeza técnica
(decapagem).
Aplicacédo de uma
Pistola demaéao do primério
Rolo anticorrosivo com
Primario sintético recurso a pistola.
1. R imen nticorrosi . Apli a
Pré-acéo - evestime _to~ antico . O.SIVO Técnico p li:a(;ao de duas 10 anos 36,72 €/m2
metélico por projecao epoxi demaos do esmalte
Esmalte sintético sintético com a pistola.
Tinta Aperfeicoamento da
intumescente pintura com rolo.
Aplicagdo da tinta
intumescente com a
pistola.
Limpeza técnica
(decapagem).
Andaimes Apllizag.ao d(.a u,m_a
. demaéo do primario
Pistola . .
anticorrosivo com
Rolo .
S recurso a pistola.
1. Corregéo do Primario sintético Aplicacéo de duas
. X anticorrosivo Técnico ~ QN 36,72 €/m2
revestimento epéxi demaéos do esmalte
Esmalte sintético smtetlco.com a pistola.
. Aperfeicoamento da
Tinta .
intumescente pintura com rolo.
Aplicacéo da tinta
intumescente com a
Corregéo pistola.
2. Apertar/Substituir o Apertar/substituir os
p Parafusos Técnico p QN 11,25 €
parafusos parafusos.
Preparacéo da
Escova de ago superficie com uma
EPI escova de ago. Aplicar
Eletrodos o fluxo. Aquecer o
Conjunto de material. Soldar. No
3. Soldadura sol(:!adura Técnico fim remover o excesso ON 4393 €
Trincha de fluxo com a escova
Primario sintético de ago e 4gua morna.
anticorrosivo Avplicar primario
Tinta anticorrosivo na
intumescente soldadura. Aplicagao
da tinta intumescente.
Substituicdo NA NA NA NA NA NA
Dese r,1h.os NA
acessorios
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Ficha de Controlo de Desempenho Codigo: 1.1.1

Estrutura - Cobertura (Metélica) Data: / /_

Preencher os campos de Decis@o com a seguinte simbologia:

Conforme N&o conforme a remeter para reabilitacdo
Néo conforme sujeito a corre¢ao Néo conforme sujeito a substituicdo

Acdes de controlo de desempenho Deciséo

1. Sinais de deformacao, instabilidade, fadiga e vibracdes;

2. Existéncia de fraturas na estrutura;

3. Corrosédo de elementos da estrutura;

4. Cedéncia nas soldaduras e/ou ligacbes aparafusadas;

5. Fendilhaco da pintura;

6. Empolamento e descasque da pintura.
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Anexo 1.B.

ESTRUTURA — SUPERESTRUTURA E FUNDACOES (1.1.2)

EFM

Superestrutura e fundacdes (betdo armado)

Codigo: 1.1.2

nformacéo _ . . . I
Acdo Operagdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade Custos
Limpar poeiras,
Jato de agua impurezas minerais e
Limpeza 1. Técnica Plataforma Técnico organicas da estrutura 5 anos 2,21 €m2
elevadora com recurso ao jato de
agua
Inspecdao 1. Corrente Ficha de Controlo Técnico Preencher a FCD Categoria: i B 240,00 €
de Desempenho 5 anos
Lavar a jato de agua.
. Jato de agua Aplicar uma deméo de
1. Pintura para Priméario aquoso rimario. Aplicar o
Pré-acéao protecéao do . q Técnico P - p 10 anos 4,94 €/m2
= Tinta acrilica revestimento de
betao . = =
Rolo de pintura protecao para o betdo
com o rolo de pintura.
Alargamento da
fissura. Limpeza do
Rebarbadora com interior da fissura com
disco de diamantes recurso a jato de ar
Jato de ar comprimido. Colocacéo
1. Correcgao de | Injetor interno de . dos injetores internos
Orrec yetor int Técnico J QN 33,18 €/ml
fissuras polietileno como apresentado nos
Adesivo tixotrépico desenhos acessorios.
de resina epdxi Injetar o adesivo
Injetor manual tixotrépico para vedar
superficialmente a
fissura.
Escopro
P Remover todo o
Martelo R B
. material que esteja
Jato de agua L
2. Reparagéao Estabilizador de solto. Eliminar todas as
Corregao dé des'ias gues COrroséo poeiras. Aplicar
a Técnico estabilizador de QN 26,94 €/m2
e Argamassa ~ )
~ . o corroséo. Aplicar novo
desagregacdes cimenticia . =
L material de reparacgéao.
Priméario aquoso i
Tinta acrilica Pintar consoante a
. medida 1. da Pr6-Acéo
Rolo de pintura
3. Tratamento Jato de agua Limpeza da zona com o
de Primario anti- Técnico |jato de dgua. Aplicagdo QN 8,15 €/m2
eflorescéncias salitre do primario anti-salitre.
Proceder a limpeza
4. Tratamento com resurso a jato de
Jato de ar o "
de armaduras Estabilizador de ar comprimido. Aplicar
expostas com COrrosio Técnico o estabilizador de QN 7,80 €/m2
sinais de . corrosao com o auxilio
~ Trincha . .
COrroséao da trincha diretamente
na armadura
Remover o material de
Rebarbadora com ~ .
. . vedacgéo da junta com a
disco de diamantes
rebarbadora. Proceder
1. Juntas de Jato de ar a limpeza com o jato de
Substituicéo . ~ Argamassa Técnico P . .J 5 anos 31,09 €/ml
dilatacéo . L ar comprimido.
cimenticia =
Colocacgéao da cofragem
Cofragem

e aplicagédo da
argamassa.

Desenhos
acessorios
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Ficha de Controlo de Desempenho Cédigo: 1.1.2

Superestrutura e fundagdes (betdo armado) Data: / /_

Preencher os campos de Decisdo com a seguinte simbologia:

Conforme Nao conforme a remeter para reabilitacao
Néo conforme sujeito a corregao Né&o conforme sujeito a substituicao

Acbes de controlo de desempenho Decisao

1. Existéncia e classificagdo de fendas e fissuras;

2. Verificar situacOes de delaminacao e descasque na estrutura;

3. Sinais de desagregacéao do betdo;

4. Verificar a existéncia de esmagamentos;

5. Sinais de deformagdes na estrutura (empenamentos e encurvaduras);

6. Existéncia de eflorescéncias;

7. Existéncia de armaduras expostas com sinais de corrosao.
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Anexo 1.C. PAREDES EXTERIORES (1.2.1)
EFM Paredes exteriores (betdo) Cobdigo: 1.2.1
nformagéao
Acdo < Operagdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade Custos
Limpar poeiras,
Jato de agua impurezas minerais e
Limpeza 1. Técnica Plataforma Técnico organicas das paredes 5 anos 2,21 €/m2
elevadora com recurso do jato de
agua
Ficha de Control Categoria: ii B
Inspecéo 1. Corrente leha de Lontrolo | r4cnico Preencher a FCD 120,00 €
de Desempenho Anual
Lavar a jato de agua.
Jato de agua Aplicar uma deméo de
Pré-acdo 1. Plrjtura parel Prlr_narlo aql_Joso Técnico prlmarlc_). Aplicar o 10 anos 4.94 €/m2
protecao do betdo Tinta acrilica revestimento de
Rolo de pintura protegdo para o betdo
com o rolo de pintura.
Resina epoxi Limpeza de pos e
1. Reparagéo de I=Tq_U|p~amento de Técnico (?etrltos c_:om o jato (_1e ON 21,07 €/m2
fendas injecdo manual agua. Injetar material
Jato de dgua de reparacéo.
Escopro Remover todo o
Martelo . .
. material que esteja
Jato de agua .
- solto. Eliminar todas as
~ Estabilizador de . .
2. Reparagéo de COrosio poeiras. Aplicar
Correcao descasques e Arcamassa Técnico estabilizador de QN 26,94 €/m2
desagregacgdes .g .. corrosdo. Aplicar novo
cimenticia . =
L material de reparagéo.
Primario aquoso -
- o Pintar consoante a
Tinta acrilica . . 5
. medida 1. da Pr6-Acgédo
Rolo de pintura
Jato de agua Limpeza da zona com o
s Tratamientt_) de Primario anti- Técnico jato de agua. Aplicacédo ON 8,15 €/m2
eflorescéncias . A .
salitre do primario anti-salitre.
Substituigéo NA NA NA NA NA NA
Dese r)h_os NA
acessorios
Ficha de Controlo de Desempenho Cédigo: 1.2.1
Paredes exteriores (betédo) Data: / /_

Preencher os campos de Demsao com a seguinte simbologia:

Conforme

N&o conforme a remeter para reabilitagdo

N&o conforme sujeito a substituicdo

Né&o conforme sujeito a corre¢ao

Acdes de controlo de desempenho

Decisédo

1. Existéncia e classificacdo de fendas e fissuras;

2. Existéncia de manchas e/ou eflorescéncias nas paredes;

3. Verificar situagfes de delaminacgéo e descasque do betdo;

4. Verificar situacOes de desagregacao do betdo.
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Anexo 1.D.

Al1.8

PAREDES INTERIORES — ZONA PUBLICO (1.2.2)

EFM Paredes interiores - Zona publico (Alvenaria) Cédigo:1.2.2
nformacao . . i o
Acéo Operacdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade | Custos
Diluir o detergente em
Detergente neutro agua. Molhar a esponia
Limpeza 1. Higiénica Agua Técnico g. . . ponj 4 meses 2,54 €/m2
. e limpar diretamente a
Esponja
parede.
Ficha de Controlo o ia: iii
Inspecao 1. Corrente Técnico Preencher a FCD Categoria: iii 60,00 €
de Desempenho 6 meses
Pré-agdo NA NA NA NA NA NA
Picagem e saneamento
em elementos
Martelo elétrico |n.stave|s. L|mp(~eza de
juntas. Vedagao de
1. Corrigir Argamassa juntas e fissuras com
§ Rolo de pintura Técnico . QN 1943 €/m2
esmagamento L argamassa. Aplicar
Primario <
. . uma deméao de
Tinta plastica . s
primario. Aplicacdo
manual de duas deméaos
de tinta plastica.
Eliminacé&o da camada
. de tinta existente.
Espéatula . .
) Limpeza com jato de
Jato de agua i -
agua p/ eliminar o
2. Tratamento de Argamassa de reboco desagregado.
’ . cimento Técnico gregaco. QN 23,29 €/m2
eflorescéncias . Rebocar a parede.
Rolo de pintura . ~
L Aplicar uma demao de
Primario L c
. P primario. Aplicagédo
Tinta plastica ~
manual de duas deméos
de tinta plastica
Eliminagéo da camada
de tinta danificada com
espatula. Proceder a
2 limpeza com jato de
Espéatula . P J
~ Jato de dgua 4gua para desagregar a
Corregéo ) pintura existente.
3. Tratamento de Lixa - .
. Técnico | Lixagem de pequenas QN 9,13 €/m2
empolamentos Rolo de pintura PR
L aderéncias e
Primario imperfeicdes. Aplicar
Tinta plastica P -
uma deméao do
primario. Aplicagcéo
manual de duas deméaos
de tinta plastica.
Humidificacao do
Argamassa suporte. Aplicagéo da
4. Corrigir danos e acrilica camada de argamassa.
fissuras no Rolo de pintura Técnico | Aplicar uma deméo do QN 23 €/m2
revestimento Primario primario. Aplicacdo
Tinta plastica manual de duas demaos
de tinta plastica.
Limpeza da zona com
jato de &gua.
Jato de agua Implantagéo da posu;e}o
dos grampos. Execucédo
Grampos de ago o«
5. Corrigir fissuras Argamassa dos furos. Injecdo da
’ 9 . g ) Técnico | argamassa. Colocacdo QN 56,83 €/m2
estruturais Rolo de pintura
. dos calgos dos
Primario rampos. Remogéo dos
Tinta plastica grampos. (;
calcos apos
endurecimento da
argamassa. Pintura
Proceder a limpeza
com jato de &gua para
. regar a pintur
Jato de agua de.sag ega .a pintura
Lixa existente. Lixagem de
. . P equenas aderéncias e
Substituicdo 1. Pintura Rolo de pintura Técnico p d s " 3 anos 5,48 €/m2
L imperfeicdes. Aplicar
Primario ~
. P uma deméao do
Tinta plastica . s
primario. Aplicagéo
manual de duas deméaos
de tinta plastica.
Dese r,lh.os NA
acessorios
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Ficha de Controlo de Dese mpenho Cédigo: 1.2.2
Paredes interiores - Zona publico Data: / /_

Preencher os campos de Decisdo com a seguinte simbologia:

Conforme N&o conforme a remeter para reabilitacdo
N&o conforme sujeito a correcao N&o conforme sujeito a substituicdo

Ac0es de controlo de desempenho Decisdo
1. Verificar sinais de esmagamento nas paredes.
2. Existéncia de manchas e/ou eflorescéncias nas paredes.
3. Verificar situag6es de empolamento do revestimento.
4. Existéncia de fissuras no revestimento.
5. Existéncia de fissuras estruturais.
6. Verificar danos nas paredes por atos de vandalismo (riscos e marcas nas paredes).
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Anexo 1.E.

A1.10

PAREDES INTERIORES — ZONA AGENTES DESPORTIVOS (1.2.3)

EFM Paredes interiores - Zona agentes desportivos (Alvenaria) Cddigo:1.2.3
Informacao
Acéo Operagdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade | Custos
Diluir o detergente em
Detergente neutro &l Ll;' Molharga esponja
Limpeza 1. Higiénica Agua Técnico |24 I ponj 6 meses 2,54 €/m2
. e limpar diretamente a
Esponja
parede.
Inspecéo 1. Corrente Ficha de Controlo Técnico Preencher a FCD Categoria: iii § 120,00 €
de Desempenho 9 meses
Pré-acéao NA NA NA NA NA NA
Picagem e saneamento
em elementos
Martelo elétrico |n.stave15. lep?za de
juntas. Vedacéo de
1. Corrigir Argamassa juntas e fissuras com
’ Rolo de pintura Técnico " ON 19,43 €/m2
esmagamento P argamassa. Aplicar
Primario ~
. P uma deméo de
Tinta plastica . o x
primario. Aplicagdo
manual de duas deméaos
de tinta plastica.
Eliminagédo da camada
. de tinta existente.
Espatula . .
. Limpeza com jato de
Jato de agua agua p/ eliminar o
2. Tratamento| Argamassa de rebgoco[zﬁesa regado
de cimento Técnico gregado. QN 23,29 €/m2
. ) Rebocar a parede.
eflorescéncias| Rolo de pintura ) =
B Aplicar uma deméo de
Primario NP . 5
. P primario. Aplicacdo
Tinta plastica ~
manual de duas deméos
de tinta plastica
Eliminacdo da camada
de tinta danificada com
espatula. Proceder a
. limpeza com jato de
Espatula . P .
A agua para desagregar a
~ Jato de agua . .
Correcao 3. Tratamento Lixa pintura existente.
de . Técnico | Lixagem de pequenas QN 9,13 €/m2
Rolo de pintura PR
empolamentos R aderéncias e
Primario . L .
) - imperfeigdes. Aplicar
Tinta plastica ~
uma deméao do
primario. Aplicagdo
manual de duas deméaos
de tinta plastica.
Humidificagédo do
. . suporte. Aplicagédo da
4. Corrigir | Argamassa acrilica up plicac
danos e Rolo de pintura camada de argamassa.
. . p . Técnico | Aplicar uma deméo do QN 23 €/m2
fissuras no Primario NP . 5
. y P primario. Aplicacédo
revestimento Tinta plastica N
manual de duas deméaos
de tinta plastica.
Limpeza da zona com
jato de agua.
Impl; a ica
Jato de agua mplantagéo da posu;e}o
dos grampos. Execucédo
- Grampos de ago L«
5. Corrigir Argamassa dos furos. Injecédo da
fissuras 9 ) Técnico | argamassa. Colocagédo QN 56,83 €/m2
. Rolo de pintura
estruturais L dos calgos dos
Primério =
. P grampos. Remogcéo dos
Tinta plastica Py
calcos apés
endurecimento da
argamassa. Pintura
Proceder a limpeza
com jato de &gua para
Jato de agua deisagregar_a pintura
Lixa existente. Lixagem de
. . . n rénci
Substituicao 1. Pintura Rolo de pintura Técnico Peque a_s ?de © C_as € 5 anos 5,48 €/m2
Primério imperfei¢cdes. Aplicar

Tinta plastica

uma deméo do
primario. Aplicagdo
manual de duas demaos
de tinta plastica.

Desenhos
acessoOrios

NA
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Ficha de Controlo de Desempenho Cédigo: 1.2.3

(Identificagdo do EFM) Data: / /_

Preencher os campos de Decisdo com a seguinte simbologia:

Conforme Néo conforme a remeter para reabilitagédo
N&o conforme sujeito a correcédo N&o conforme sujeito a substituicdo

Acdes de controlo de desempenho Deciséo

1. Verificar sinais de esmagamento nas paredes.

2. Existéncia de manchas e/ou eflorescéncias nas paredes.

3. Verificar situa¢Bes de empolamento do revestimento.

4. Existéncia de fissuras no revestimento.

5. Existéncia de fissuras estruturais.
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Anexo 1.F. PAVIMENTO — ACESSOS E DIVISOES (1.3.1)
EFM Pavimento Acessos e Divisdes (Resina epoxi) Cédigo: 1.3.1
Informagéo o
Acdo Operagcdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade Custos
. T Esfregona o D_|Iu|r ° I|qu|d_o emagaa. | o Publico: | Z. AD:
Limpeza 1. Higienica Técnico Limpar o pavimento com| — - - 125,00 €
Detergente neutro Dias de jogo| Diaria
a esfregona
Inspecéo 1. Corrente Ficha de Controlo Técnico Preencher a FCD Categoria: if Q 160,00 €
de Desempenho 9 meses
Pré-agédo NA NA NA NA NA NA
Jato de ar Com a rebarbadora abrir
Rebarbadora a fissura. Limpar bem a
Primério Epoxi zona com o jato de ar.
1. Trat: to d . P . -
r;si:zz ode bicomponente Técnico Aplicar o primério e QN 67,89 €/ml
Argamassa Epoxi passado 8 horas aplicar
Tinta Epoxi a argamassa. Por fim
Rolo de pintura aplicar a tinta.
Jato de ar Picagem com martelo
Martelo pneumatico e
2. Corrigir pneumatico saneamento da area.
Correcéo remates e juntas | Fresadora manual Técnico Fresagem da superficie. QN 62,50 €/ml
de dilatacdo Priméario Aplicar o primério no
Rolo de pintura piso e passado 8 horas
Tinta epoxi aplicar a resina epoxi.
Rolo de pintura Preparagéo do piso
Primario através de debastamento
Tinta epoxi mecanico. Limpar a
3. Pintura do piso| Equipamento de Técnico zona com aspirador. QN 39,00 €/m2
lixagem com disco Aplicar o primario no
de diamantes piso e passado 8 horas
Aspirador aplicar a resina epoxi.
Substitui¢do NA NA NA NA NA NA
Dese r)h.os NA
acessorios
Ficha de Controlo de Desempenho Cébdigo: 1.3.1
Pavimento Zona Publico Data: / /_

Conforme
Na&o conforme sujeito a corregéo

Preencher os campos de Decisd@o com a seguinte simbologia:

Néo aplicavel

Néo conforme sujeito a substituicao

Acbes de controlo de desempenho

Decisao

1. Percorrer todo o piso para verificar se alguma parte do piso esta fissurada

2. Existéncia de manchas no piso

3. Verificar existéncia de descolamentos remates e/ou juntas de dilatagcdo

4. Descolamento do revestimento epoxido
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Anexo 1.G.

PAVIMENTO — P1so DO CAMPO (1.3.2)

EFM

Piso do campo (madeira)

Codigo: 1.3.2

Informacéao 5 i i i .
Aciio Operacdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade Custos
Percorrer todo o piso
1.Higiénica Carro elétrico Técnico com o carro. Deixar Diaria 36,00 €
Limpeza secar.
P Aplicar o produto e
2.Técnica Diluente de cola Técnico remover o autocolante Anual 70,00 €
do piso
Inspecédo 1.Corrente Ficha de Controlo Técnico Preencher a FCD Categoria. iii 2 60,00 €
de Desempenho 6 meses
Consultar o
1.Validar limites dos s - hlgror_netro de modo a .
. Higrémetro Técnico validar os valores Diaria 125 €
valores de humidade . .
maximos e minimos de
humidade
Facultar um acessorio
a quem nao se
- apresente com o
2. Controlar calcado | Acessorios para 0s - i
x - Técnico de | calcado adequado de -
Pré-acao e facultar acessérios | sapatos/ Calgado ; Diéaria 0,20 €
ara os sapatos apropriado Seguranca modo a evitar
P elementos do exterior
que possam danificar
0 piso
Com o apoio do
3.Desentupir 0s aspirador, proceder ao
buracos de apoio ao Aspirador Técnico desentupimento de 2 meses 10,20 €
material desportivo todos os buracos de
apoio
Remover o elemento
Soalho flutuante danificado. Colocar a
Espuma de nova tabua
1.Substituir elemento olietileno . ensamblada através
. . P Técnico . ON 17,74 €
do piso Fita autocolante de clipes e colocar
Lixadeira sobre lamina de
= Verniz espuma de polietileno.
Corregéo . .
Lixar e envernizar
Colocar a nova tabua
Espuma de .
s ensamblada através
2. Colagem de polietileno de clipes e colocar
: . Fita autocolante Técnico .. QN 15,74 €
elemento do piso . . sobre lamina de
Lixadeira .
. espuma de polietileno.
Verniz . .
Lixar e envernizar
Remover todo o piso.
Espuma de Colocar o novo piso
. olietileno . ensamblado através
1. Mudanga do piso . P Técnico ; 4 anos 90,22 €/m2
Fita autocolante de clipes e colocar
L Soalho flutuante sobre lamina de
Substituicio -
espuma de polietileno.
. . Tinta . Pintar as linhas do
2. Pintura das linhas . . Técnico Anual 190,50 €
Material de pintor campo
. Envernizamen Polidor: . Afagamen i
3 e _a ento o do_a Técnico aga_ ento do p_soe Anual 12 €/m2
do piso Verniz aplicar o verniz

Desenhos
acessorios

NA
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Ficha de Controlo de Desempenho

Cadigo:

(8]
(8]

Piso do campo (madeira)

|l

Data: /

Preencher os campos de Decis@o com a seguinte simbologia:

Conforme Néo aplicavel

Nao conforme sujeito a corre¢do Nao conforme sujeito a substituicdo

Acgdes de controlo de desempenho

Decisédo

1. Percorrer todo o piso para verificar se alguma parte do piso estd danificada

2. Existéncia de manchas de humidade

3. Verificar existéncia de descolamento de alguma peca

4. Verificar se todas as linhas estdo visiveis e sem falhas
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Anexo 1.H. TETOS - ACESSOS E DIVISOES (1.4.1)

EFM Tetos acessos e divisdes (Teto falso com paineis metélicos) Codigo: 1.4.1
Informacéo N . . . L
Acio Operagdes | Material | Entidade Procedimentos | Periodicidade | Custos
Dilui
Limpeza 1. Higiénica | Detergente | Técnico P gua, Mensal 125,00 €
molhar a esfregona e
neutro )
limpar
Verificar visualmente
Inspecéo 1. Corrente Visual Utente |a existéncia de paineis Diaria NA
danificados
Pro-acao NA NA NA NA NA NA
Remover a placa
1. Mudanca de . o danificada e montar a
Correcao ) ¢ Painel Técnico QN 30,00 €
painel nova consoante 0s
desenhos acessorios.
Substituicédo NA NA NA NA NA NA
Desenhos il (" ‘ \
acessorios 1R - /
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Anexo 1.1.

Al1.16

ABASTECIMENTO DE AGUAS — ZONA PUBLICO (2.1.1)
EFM Abastecimento de aguas - Zona Publico Cédigo: 2.1.1
nformacéo N . . . Lo
Acdo OperagOes Material Entidade Procedimentos Periodicidade Custos
Com recurso a um
1. Técnica pincel seco, fazer a
" Pincel seco Técnico higienizacéo dos Anual 90,00 €
equipamentos
elementos dos
equipamentos
P Fechar passador de
2. Técnica filtros corte Ré)tirar o filtro
de particulas NA Técnico = ’ Anual 16,25 €/un
.. Limpar todas as
fisicas ' i
particulas retidas.
Limpeza Desmontar o
o Chave de fendas comando com recurso
3. Técnica Lo . - a uma chave de
Liquido anti- Técnico X 5 anos 14,25 €/un
comandos - fendas. Fazer limpeza
calcario -
do calcério
acumulado.
4. Higiénica | Fano hamido Ai"n'ﬁaﬁu%?égdf;??
- hig Liquido anti- Técnico | P2 ’ Dias de jogo 9,50 €
comandos .- limpeza dos
calcério
comandos.
1. Técnica Ficha de Controlo Técnico Preencher a FCD Categoria:ii O 240,00 €
de Desempenho 6 meses
Inspecéo Verificar o estado de
2. Corrente Visual Técnico funcionamento dos Dias de jogo 240 €
comandos
Pré-acéo NA NA NA NA NA NA
Substituigdo parcial ou
1 Rotura nas Material auxilar total, dependendo da
’ Tubo de Técnico extensdo da rotura ON 26,50 €/ml
tubagens L . X
polietileno e/ou da intervencdo
ao edificio em geral.
Substituicdo de
2. Torneiras Sl Técnico forneira ou corregao ON Sl
de algum elemento da
mesma
Substituicdo do
= equipamento ou
Corregao 3. Equipamentos corqre péo de algum
- Equip Sl Técnico N d QN SI
da rede elemento segundo
diagnoéstico de
especialista
- h
4. Substituir Chave de fendas fe(;g:s Z;Sf:(l)?ltgi o
regulador de Regulador de Técnico ~ QN 75,00 €
ressio ressio regulador de pressao
P P e montar o substituto.
Descobrir onde
5. Corregéao de .
¢ N| Técnico ocorre a fuga. QN SI
fugas ~
Correcdo da mesma
Fechar passador de
corte. Abrir torneira
_1. Fltros’ de Chave t_je fendas Técnico para re_tlrar pnjessao. Anual 11 €/un
microparticulas Filtro Retirar o filtro
existente. Substituir
pelo novo filtro.
Substituicao Desmontar o
comando com recurso
. a uma chave de
2. Vedantes dos Anilha Técnico fendas. Retirar a 20 anos 13,13 €/un
comandos Chave de fendas . .
anilha existente.
Proceder a
substituigéo.

Desenhos
acessorios

NA
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Ficha de Controlo de Desempenho Cédigo: 2.1.1
Abastecimento de aguas - Zona Publico Data: / /_
Preencher os campos de Decisdo com a seguinte simbologia:

Conforme Nao conforme a remeter para reabilitagéo
Néo conforme sujeito a corregao Nao conforme sujeito a substituicao

Acbes de controlo de desempenho Decisao
1. Verificar o estado das tubagens
2. Funcionamento dos equipamentos da rede
3. Verificar a pressao dos comandos
4. Existéncia de possiveis fugas (juntas, comandos, passadores de corte)
5. Verificar a qualidade da agua
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Anexo 1.J.  ABASTECIMENTO DE AGUAS — ZONA AGENTES DESPORTIVOS (2.1.2)
EFM Abastecimento de 4guas - Zona Agentes Desportivos Cadigo: 2.1.2
nformacao ) ) ) o
Ac Operagbes Material Entidade Procedimentos Periodicidade | Custos
cdo
Desmontar o comando
. COm recurso a uma
1. Técnica Chave de fendas -
Lo . . Técnico |chave de fendas. Fazer 5 anos 14,25 €/un
comandos Liquido anti-calcario . -
. limpeza do calcério
Limpeza
acumulado.
s . Apli
2. Higiénica Pano himido .. P |car,o produto num L.
Lo . - Técnico | pano humido. Fazer a Diaria 15,50 €
comandos Liquido anti-calcério .
limpeza dos comandos.
1. Técnica Ficha de Controlo de Técnico Preencher a FCD Categoria: ii Q 120,00 €
Desempenho 6 meses
~ Notificar o técnico de
Inspeao tencdo caso algum
2. Corrente Visual Utente [T Ueng . 'g Diaria 0
comando nédo esteja a
funcionar normalmente.
Pro-acéo NA NA NA NA NA NA
Substituigdo parcial ou
. . I,
1.Rotura nas Material auxilar _— ota Ndependendo da
i Técnico |extensdo da rotura e/ou QN 26,50 €/ml
tubagens Tubo de polietileno - x
da intervengdo ao
edificio em geral.
Substituicdo de torneira
2. Torneiras Sl Técnico | ou correcdo de algum QN Sl
Correcéo elemento da mesma
Com a chave de fendas
3. Regulador de [ Chave de fendas . desmontar o regulador
g N . Técnico . g QN 75,00 €
pressdo Regulador de pressdo de pressdo e montar o
substituto
4 Existéncia de Descobrir onde ocorre
' Sl Técnico a fuga. Correcéo da QN Sl
fugas
mesma
Fechar passador de
corte. Abrir torneira
.1. Fltros, de Chave Qe fendas Técnico para re.tlrar pr.essao. Anual 11 €un
microparticulas Filtro Retirar o filtro
existente. Substituir
L pelo novo filtro.
Substituicédo
Desmontar o comando
COm recurso a uma
2. Vedantes dos Anilha chave de fendas.
Técni . . 2 13,1
comandos Chave de fendas ecnico Retirar a anilha 0anos 3,13 €
existente. Proceder a
substituicao.

Desenhos
acessorios

NA
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Ficha de Controlo de Desempenho Cédigo: 2.1.2

Abastecimento de aguas - Zona Agentes Desportivos Data: / /_

Preencher os campos de Decisdo com a seguinte simbologia:

Conforme Nao conforme a remeter para reabilitagao
Néo conforme sujeito a corregéo Néo conforme sujeito a substituicao

Acbes de controlo de desempenho Deciséo
1. Verificar o estado das tubagens
2. Verificar a pressao dos comandos
3. Existéncia de possiveis fugas (juntas, comandos, passadores de corte)
4. Verificar a qualidade da agua
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Anexo 1.K. REDES DE DRENAGENS (2.2.1)
EFM Rede de drenagens Codigo: 2.2.1
nformacéo
Acdo Operacdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade Custos
Desmontar o siféo.
. Remover 0s
1. Técnica Escova i . -
o Técnico residuos. Limpar o 6 meses 9,00 €/un
Sifao Detergente sox
sifdo com escova,
detergente e agua.
Limpeza Acesso aos
2. Técnica . coletores e caixas de
Coletores e Veiculo visita. Percorrer a
. desobstrutor com | Técnico : . QN 590,00 €
Caixas de . conduta através dos
. reciclagem . ]
visita jatos de agua a alta
pressao.
. Categoria: ii B
1. Técnica Ficha de Controlo Técnico Preencher a FCD 240,00 €
de Desempenho 2 anos
Notificar o técnico
de manutengdo caso
2. Corrente - . o
Visual Utente a rede apresente Diario 0
N Odores .
Inspecao sinais de odores
anormais
Notificar o técnico
3. Corrente - de manutencéo caso
Tubagem Visual Utente a rede apresente Diario 0
entupida sinais de tubagem
entupida.
Pr6-agéo NA NA NA NA NA NA
Martelo elétrico
Tubagem
Juntas de ligacéo Abrir chdo/parede
Argamassa para aceder a
cimenticia tubagem com
Rolo de pintura anomalia. Cortar os
1. Substituir _ Pl‘lm’E:ll'-IO _ Técnico trog_os _afetados. ON S|
tubagem | Tinta epOxi/Tinta Criar juntas de
Correcéo plastica ligacdo. Colocar a
Equipamento de nova tubagem no
lixagem com trogo. Reconstruir
disco de chéo/parede.
diamantes
Aspirador
Desmontar o sifao.
2. Substituir Sifao
o Técni Mont N 1725 €
sifao Chave de fendas ecnico orar o novo Q
aparelho.
Substituicdo NA NA NA NA NA NA
Deserllh_os NA
acessorios
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Ficha de Controlo de Desempenho Cddigo: 2.2.1

Rede de drenagens Data: / /_

Preencher os campos de Decisdo com a seguinte simbologia:

Conforme Néo conforme a remeter para reabilitagao
N&o conforme sujeito a correcédo N&o conforme sujeito a substituicdo

Acdes de controlo de desempenho Decisao

1. Existéncia de entupimentos na rede

2. Roturas nas tubagens

3. Verificar equipamentos da rede (sifes, ralos, tubos de queda, coletores)
4. Estado de caixas de visita e coletores

Al1.21



Manutencao em Edificios Bivalentes — Pavilhdes Desportivos

Anexo 1.L. REDE DE ABASTECIMENTO DE GAS (2.3.1)

EFM Abastecimento de gas Cddigo: 2.3.1

formacéo

Acio Operagdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade | Custos

Com um pano himido
proceder a limpeza

Limpeza Higiénica Pano himido Técnico |dos elementos da rede Anual 72,00 €
de abastecimento de
gas
. Categoria: ii B
. - Ficha de Controlo o
Inspecéo 1. Técnica Tecnico Preencher a FCD 240,00 €
de Desempenho 2 anos
1. Lubrificagdo Aplicar o lubrificante
dos dispositivos Oleo Técnico nos dispositivos de Anual 1,2 €/un
de corte corte
Pro-acéo s —
¢ 2. Protecédo Primario Aplicacdo manual de
anticorrosiva anticorrosivo Técnico duas demaos do 5 anos 13,97 €/m2
das tubagens Trincha primario anticorrosivo.

Desmontar o

Dispositivo de L
P dispositivo de corte

1. Dispositivos

Corregao de corte cor_te Técnico danificado. Proceder a QN 4700 €
Chave inglesa N
sua substitui¢éo.

Substituicdo NA NA NA NA NA NA
Deser,lh_os NA

acessorios

Ficha de Controlo de Dese mpenho Cédigo: . .
(Identificacdo do EFM) Data: / /_

Preencher os campos de Decisdo com a seguinte simbologia:

Conforme Néo conforme a remeter para reabilitagdo
Néo conforme sujeito a correcao Néo conforme sujeito a substituicéo

Acdes de controlo de desempenho Deciséo

1. Funcionamento e lubrificagdo dos dispositivos de corte

2. Medicao de pressOes a jusante;

3. Correto funcionamento dos contadores;

4. Estanquidade dos dispositivos de corte e reguladores de presséo

5. Protecdo anticorrosiva das tubagens a vista
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Anexo 1.M. SISTEMA DE ENERGIA (2.4.1)
EFM Sistema de energia Cddigo: 2.4.1
nformacéo
Acdo Operagoes Material Entidade Procedimentos Periodicidade | Custos
Fazer limpeza dos
. P P I tos d
Limpeza 1. Técnica Escova seca Técnico elementos do Anual 90,00 €
transformador e
gerador
1. Técnica Ficha de Controlo Técnico Preencher a FCD Categoria: i 0 480,00 €
de Desempenho Anual
Inspecéo visual ao
2. Corrente - . . .
Visual Técnico estado exterior do Semanal 1,13€
. Transformador
Inspecéao transformador
2 caren P,
Interruptor e Visual Utente . Diério 0,00 €
interruptores e
Tomadas
tomadas
Quando os niveis de
- . 6leo, liqui
1. Repor niveis Oleo oo l_qmdo de
de Oleo, liquido de|  Liquido de arrefecimento do
' -q 4 . Técnico radiador e 4gua Anual 3925 €
arrefecimento e | arrefecimento . )
, p estiverem baixos,
o &gua do gerador Agua R
Pro-acéo proceder a sua
reposicao.
2 Funcionamento Colocar o gerador em
' NA Utente  [funcionamento por um Semanal 24,00 €
do gerador p
periodo de 2 horas.
~ Reparacédo de
1. Corregédo do - -
¢ Sl Técnico elemento danificado QN Sl
transformador
do transformador
. Reparagéo de
2. Corregao do Sl Técnico elemento danificado QN Sl
gerador
do transformador
Desligar no quadro
elétrico a alimentagéo
do compartimento.
Remover o espelho do
3. S_ubstltun;ao do| Chave de fendas Técnico |nterr_upt0r. Remover ON 944 €
interruptor Interruptor interruptor.
N Desconectar os fios
Correcéo .
do interruptor e
instalar o novo
equipamento.
Desligar no quadro
elétrico a alimentacéo
do compartimento.
EPI Remover o “quadro”
4. Trocar .
Chave de fendas | Técnico da tomada. QN 11,52 €
tomadas .
Tomada Desconectar os fios
da tomada antiga e
instalar o novo
equipamento
Substituicdo NA NA NA NA NA NA
Dese r'1h_os NA
acessorios
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Ficha de Controlo de Desempenho Cédigo: 2.4.1

Sistema de energia Data: / /

Preencher os campos de Decis@o com a seguinte simbologia:

Conforme Nao conforme a remeter para reabilitagdo
Néo conforme sujeito a corre¢ao Néo conforme sujeito a substituicdo

Ac0es de controlo de desempenho Decisao

1. Detetar desequilibro elétrico e sobrecargas;

2. Abertura do transformador para inspec¢ao do nicleo e dos enrolamentos;

3. Funcionamento dos contadores de energia

4. Nivel do 6leo, liquido de arrefecimento do radiador e 4gua do gerador;
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Anexo 1.N. SEGURANCA CONTRA INCENDIOS (2.5.1)
EFM Seguranga contra incéndios Cddigo: 2.5.1
nformacao
Acdo Operacdes Material | Entidade | Procedimentos | Periodicidade | Custos
Limpeza NA NA NA NA NA NA
~ A Ficha de A Categoria: i Q
Inspecao 1. Técnica Técnico | Preencher a FCD 240,00 €
Controlo de Anual
Pro-acéo NA NA NA NA NA NA
L Retirar a sinalizagdo
1. Sinalizagdo de| Placa de . - x
nalzag o Técnico |deficiente. Colocagéo QN 7,20 €/un
seguranga sinalizagdo
da nova.
2. Equipamentos Analisar a causa da
Correcao de extingdo de Sl Técnico |anomalia e proceder a QN Sl
fogo sua correcao
3. Sistema de Analisar a causa da
detecéo de Sl Técnico |anomalia e proceder a ON Sl
incéndios sua correcao
. . Trocar 0 novo
1. Extintores de | Extintor de .
s s Utente equipamento pelo 5 anos 30,00 €/un
incéndio incéndio .
antigo
. P doe li
Pano himido re%zgiiazriicni:peza
Substituic&o Trincha . p '
2. Pintura da Primario Aplicagao de uma
' . L Técnico | demao do primario. 10 anos 17,46 €/m2
tubagem & vista | antioxidante L
Aplicacdo de duas
Esmalte ~
L demdos do
sintético
acabamento.
Dese r’1h.os NA
acessorios
Ficha de Controlo de Desempenho Cddigo: 3.2.2
Seguranga contra incéndios Data: / /

Preencher os campos de Decisdo com a seguinte simbologia:

Néo conforme a remeter para reabilitagdo

Conforme

Né&o conforme sujeito a corre¢édo Né&o conforme sujeito a substituicdo

Acbes de controlo de desempenho

Decisao

1. Verificar validade e operacionalidade dos extintores de incéndio;

2. Existéncia e visibilidade de sinalizagao de seguranca;

3. Teste de funcionamento ao sistema de detecdo de incéndios;

4. Condigdes minimas de pressao e caudal dos equipamentos de extingdo do fogo.
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Anexo 1.0. ITED (2.6.1)
EFM ITED Codigo: 2.6.1
nformacéo ) ) ) o
Acéo Operagdes Material Entidade | Procedimentos | Periodicidade | Custos
Limpeza NA NA NA NA NA NA
Inspecao 1. Técnica Ficha de Controlo Técnico | Preenchera FCD Categoria: i O 480,00 €
de Desempenho 5 anos
Pro-acéo NA NA NA NA NA NA
Antena Proceder &
1. Antena EP| Técnico substituicdo da ON 285,00 €
antena
N 2. Rede de - Ava}hagao da x
Correcéo Sl Técnico |anomalia e corre¢do QN Sl
tubagens e cabos
da mesma
3. Curtos de Avaliacdo da causa
circuito e perda de Sl Técnico ¢ N ON Sl
- e correcao.
sinal
Substituicdo NA NA NA NA NA NA
Deser,lh_os NA
acessorios
Ficha de Controlo de Desempenho Cédigo: 2.6.1
(Identificacdo do EFM) Data: / /_

Preencher os campos de Decisdo com a seguinte simbologia:

Conforme
Néo conforme sujeito a corregao Néo conforme sujeito a substituicdo

N&o conforme a remeter para reabilitagdo

Acdes de controlo de desempenho

Decisao

1. Verificacdo da conformidade da instalagdo com o projecto ou, sendo o caso, com a
alteracdo de projecto;

2. Ensaios de resisténcia de terra, em cabos de pares de cobre e cabos coaxiais;

3. Condicao das redes de tubagem, redes de cabos, antenas e outros dispositivos.
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Anexo 1.P. REDE DE VENTILAGAO (2.7.1)
EFM Rede de Ventilag&o Codigo: 2.7.1
nformacéo
Acdo Operagles Material Entidade | Procedimentos Periodicidade | Custos
Limpeza de todos
. . 0s elementos do
Pincel macio . . x
" madulo de impulsdo
Produto limpeza de ar com recurso a
1. Técnica MIA | (composto de | Técnico I Anual 90,00 €
A um pano humido e
alcoo um composto de
Pano humido A P ~
alcoodl que nao
liberte COV's
2 Técnica Com o jato de ar
: . Jato de ar Técnico | limpar as alhetas Anual 40,00 €
Baterias ;
das baterias
Pano himido Limpar as langas de
3. Técnica MHV Produto limpeza Técnico vapor e o gerador Anual 20,00 €
Limpeza (composto de de vapor com um
alcool) pano himido
Pano himido . L
Produto limpeza Limpar o interior do
4. Técnica MEA Técnico maédulo com um Anual 80,00 €
(composto de .
. pano hdmido
alcodl)
Remover grelhas de
ventilagéo e portas
Pano himido de visita das
5. Tecnlf:fﬁ Rede |Produto limpeza Técnico condutas. Lllmp'ar Anual 170,00 €
aerolica (composto de com pano himido
alcool) as grelhas e o
interior das
condutas
Inspecédo 1. Técnica Ficha de Técnico | Preencher a FCD Categoria: ii B 480,00 €
Controlo de Anual
I ial
1. Colocagédo de Colocar o r_naterla
. com quantidade a
produto para evitar .
. . respeitar as
desenvolvimento Bactericida recomendacdes do
Pré-acéo bacteriolégico e da Algicida Técnico . 9 ) Anual 80,00 €
. . fabricante e inserido
Legionella no Fungicida .
. na zona mais
tabuleiro dos .
distante do ponto do
condensados
esgoto
Mudar a correia
. guando esta
1. Mudanga de Correia de . o
. 9 '_ - Técnico |apresentar sinais de QN Sl
correia transmissao . ~
deterioracéo e
desgaste acentuado
Mudar os
Correcéo 2. Mudancga de . rolamentos que
uaang Rolamentos Técnico gu QN Sl
rolamentos apresentem alguma
inconformidade
Juntas de Utilizar juntas de
3. Vedar folgas . borracha e fita de
i 9 borracha Técnico . QN 30,00 €
existentes . - aluminio para vedar
Fita de aluminio .
folgas existentes
L 1. Mudanca de . P Proceder a
Substituicao N N Filtros Técnico i Anual 170,00 €
filtros mudanca dos filtros
Desenhos S|
acessorios
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Ficha de Controlo de Desempenho

Cddigo: 2.7.1

Rede de Ventilagdo

Data: / /

Preencher os campos de Decis@o com a seguinte simbologia:

Conforme Néo aplicavel

N&o conforme sujeito a corregédo N&o conforme sujeito a substituicdo

Acdes de controlo de desempenho

Decisao

1. Verificar funcionamento, estado de contaminac¢éo, deterioracdo e possiveis folgas de todos os
elementos do médulo de impulsdo de ar;

2. Verificar deterioracéo e corrosdo das baterias;

3. Verificar estado de contaminacdo, deterioracao e corrosdo do médulo humidificador a vapor;

4. Testar comandos e funcionamento dos elementos do médulo humidificador a vapor;

5. Verificar comandos e funcionamento dos elementos do modulo de recuperagao de energia;

6. Verificar funcionamento, estado de contaminacéo, deterioragcdo e possiveis folgas de todos os
elementos do mddulo de extragédo do ar;

7. Verificar estado interior e exterior das condutas, inexisténcia de fugas de ar e medir caudais
de ar em cada grelha de extragdo - Rede aerolica.
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Anexo 1.Q. EQUIPAMENTOS ZONA PUBLICO (3.1.1)
EFM Equipamentos Zona Publico Cddigo: 3.1.1
formagéo A . . . .
Ao Operagdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade |[Custos
Aplicar o produto em
pano himido e
1 Higiénica | Hanohumido | o | Procederalimpeza | o ol |1ss00€
Detergente dos assentos e
sinalética de
Limpeza seguranca.
Aplicar o detergente
o~ Pano macio e diretamente no inox.
2. Técnica - i -
Guardas limpo _ Técnico |Esfregar suavemente QN 220€
Detergente inox €om o pano até
sairem as manchas.
Inspecao 1. Corrente Ficha de Controlo Técnico Preencher a FCD Cat_egona_: i © 30,00 €
de Desempenho Dias de jogo
Pr6-acéo NA NA NA NA NA NA
Preparacdo da
Escova de ago superficie com uma
EPI escova de ago.
Eletrodos Aplicar o fluxo de
Conjunto de solda. Aquecer o
1. Soldadura da solqadura Técnico matgrlal. Soldar. No ON 35.16 €
guarda Trincha fim remover o
Primario excesso de fluxo com
anticorrosivo aescova de agoe
agua morna. Aplicar
primario anti-corrosao
na soldadura.
Correcao
Desmontar o assento
N danificado com
& SUTSHINED Assento Técnico recurso a chave de QN 95,00 €
assento Chave de fendas -
fendas. Substituir pelo
novo assento.
Retirar os parafusos
de suporte da
sinalética danificada
3. Substituir Sinalética — com a chave de
sinalética Chave de fendas Teenico fendas. Montar a QN 1240€
nova sinalética e
apertar os seus
parafusos de suporte.
Substituicao NA NA NA NA NA NA
Dese r:1h'os NA
acessorios
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Ficha de Controlo de Desempenho

Cédigo: 3.1.1

Equipamentos Zona Publico

Data: / /

Conforme

Preencher os campos de Decisdo com a seguinte simbologia:

Néo conforme a remeter para reabilitagdo

Néo conforme sujeito a corregao Néo conforme sujeito a substituicéo

Acdes de controlo de desempenho

Deciséao

1. Funcionamento dos ass

entos da bancada;

2. Manchas nas guardas;

3. Seguranca e rigidez das guardas;

4. Existéncia e visibilidade da sinalética de seguranca.
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Anexo 1.R.

EQUIPAMENTOS BALNEARIOS (3.2.1)

EFM

Equipamentos balneérios Codigo: 3.2.1
formacao . . . . L
Acio Operagdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade | Custos
Aplicar o pr n
Produto a base plcarop odut~0 ©
. pano de algod&o.
. L de amoniaco - .
Limpeza 1. Higiénica Pano de Técnico [Proceder a limpeza do Semanal 11,00 €
N po da superficie dos
algoddo .
bancos e cacifos.
Notificar o técnico de
manutencao caso a
1. Corrente - Cacifos Visual Utente | fechadura do cacifo Diéaria 0
apresente algum
Inspecio problema.
pe¢ Notificar o técnico de
2 Corrente - _ manut(_engao caso 0 o
. Visual Utente chuveiro apresente Diaria 0
Chuveiros
algum problema de
utilizacao.
. Lubrificar as
x 1. Lubrificar , L. . .
Pré-acao . Oleo Técnico | dobradicas do cacifo 2 anos 6,40 €
dobradicas ,
com 6leo.
Com a chave de
fendas retirar o
parafuso de fixagdo
Chave de da parte interior do
1. Substituir fechas cacifo. Retirar o
. N Técnico N . N 7,00 €
fechadura de cacifo | Canhdo de canhdo danificado. Q
fechadura Montar o novo.
Apertar o parafuso de
fixagdo com a chave
de fendas.
Desenroscar o
L Cabeca de . .
2. Substituir cabeca . . chuveiro e retirar a
. chuveiro Técnico L QN 9,50 €
- do chuveiro cabeca. Substituir
Corregao Rosca
pelo novo elemento.
Fechar torneira de
alimentacao.
Desenroscar as
porcas da torneira
o nti M recurso a
3. Substituir Chave inglesa :hf::?ea izolesaeC;ei:;;
misturadora do g Técnico g_ - QN 30,63 €
. Torneira a torneira antiga.
chuveiro
Colocar os espelhos
da nova torneira na
tubagem. Enroscar as
porcas da nova
torneira.
Substituicdo NA NA NA NA NA NA
Dese I:lh_OS NA
acessorios
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Anexo 1.S. EQUIPAMENTOS ELETRONICOS — CAMPO (3.2.2)

EFM Equipamentos eletronicos - Campo Cadigo: 3.2.2
Informacéo . . ) ] o
Agéo Operagdes Mate rial Entidade | Procedimentos | Periodicidade | Custos
Limpeza técnica
de todos os
elementos
Escova seca constituintes dos
Limpeza 1. Técnica Técnico | marcadores e das Anual 250,00 €
Jato de ar .
televisGes com
recurso a uma
escova seca e jato
de ar
Inspecéo 1. Técnica Ficha de Controlo Técnico | Preencher a FCD Categoria- i Q 120,00 €
de Desempenho Anual
Pro-acéo NA NA NA NA NA NA
Ajustar os
modulos com
1. Correcd Material . nomali m
Correcgéo de ate_la} de Técnico anomalia de modo Anual 408,00 €
cores eletricista a que todos
apresentem uma
cor uniforme.
Retirar o médulo
. Material de danificado e
- 2. Substituir .. L. N
Correcéo . eletricista Tecnico proceder & QN 126,50 €
mddulo . : x
Médulo instalagdo do
novo.
3. Corrigi Material d .
,orr|g|r a ef'? ¢ Técnico Sl QN Sl
maodulo eletricista
4. Correcéo
problemas na Material de .
L. Técn | N |
fonte de eletricista ecnico S Q S
alimentagdo
Substituicdo NA NA NA NA NA NA
Deser’lh_os NA
acessorios
Ficha de Controlo de Desempenho Cadigo: 3.2.2
Equipamentos eletronicos - Campo Data: _/ /_

Preencher os campos de Decis@o com a seguinte simbologia:

Conforme N&o conforme a remeter para reabilitacdo
N&o conforme sujeito a correcao N&o conforme sujeito a substituicdo

Acdes de controlo de desempenho Deciséo

1. Funcionamento dos marcadores eletrénicos;

2. Funcionamento de todos os médulos das televisoes;

3. Cor homogénea dos médulos das televisdes;

4. Analise de sinais.
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Anexo 1.T.

EQUIPAMENTOS DESPORTIVOS — CAMPO (3.2.3)

EFM

Equipamentos desportivos - Campo

Cddigo: 3.2.3

Acio formagdo Operagdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade | Custos
Limpar o p6 acumulado
Limpeza 1. Higiénica Pano himido | Técnico da superficie dos Semanal 3,80 €
equipamentos.
Noatificar o técnico de
manutencao caso o
Inspecédo 1. Corrente Visual Utente [equipamento apresente Diaria 0,00 €
alguma anomalia na
sua utilizagao.
Pr6-agio 1. Lubrificar Oleo Técnico Lubrificar as roldlanas Mensal 090 €
roldanas dos postes com dleo.
. Retirar as rede com
L SUbSt'tu.lr Rede Técnico anomalia. Montar a QN 2025 €
rede das balizas
nova
Preparagdo da
Escova de aco superficie com uma
EPI escova de aco. Aplicar
Eletrodos o fluxo. Aquecer o
Conjunto de material. Soldar. No
2. Soldar soldadura fim remover o excesso
suporte traseiro Trincha Técnico | de fluxo com a escova ON 35,15€
das balizas Primario anti- de aco e 4gua morna.
. COrrosivo Aplicar primario anti-
Correcéo . .
Tinta esmalte corrosivo na soldadura.
branca Aplicagdo manual de
duas demdos de tinta
esmalte.
Pano hiimido
Trincha Limpeza da superficie.
Priméario Aplicacdo de uma
3. Pintura das | anticorrosivo o dem&o de primario.
. . Técnico L QN 22,07 €
balizas Tinta esmalte Aplicacdo de duas
branca deméos de
Tinta esmalte acabamento.
vermelha
Substituicdo NA NA NA NA NA NA

Desenhos
acessorios

NA
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Anexo 1.U. ILUMINACAO - CAMPO (3.3.1)

EFM Iluminago - Campo (LED) Cddigo: 3.3.1

formacao

Aco Operagdes Material | Entidade Procedimentos Periodicidade | Custos

Montagem dos
. andaimes. Borrifar o
Andaime
Limpa-vidros & produto em pano seco.
P .| Técnico | Limpeza dos vidros 5 anos 462,00 €
base de alcool .
dos projetores.
Pano seco
Desmontagem dos
andaimes
Notificar o técnico de
manutencdo algum
projetor ndo esteja a Diario 0,00 €
funcionar

corretamente.
Pro-acéo NA NA NA NA

Limpeza 1. Higiénica

Inspecéo 1. Corrente Visual Utente

NA NA

Desligar o disjuntor.
Retirar o driver
danificado. Conectar
os dois fios de

1 Trf)car 0 Alpl.nlsta Utente allmen\ta(;ao do driver ON 750,00 €
driver Driver a fonte de

alimentacéo. Conectar
o driver a iluminagédo
LED a partir do fio

Corregado com engate.

Desligar o disjuntor.
Desligar o projetor do
2 Trocar Alpinista drlve\r. Ligar o projetor
L EPI Utente a estrutura da QN 1 600,00 €
iluminacéo .

Projetor cobertura. Fazer a
ligacdo do projetor ao
driver.

. - Montar o vidro do
3. Montar vidro Alpinista Utente . QN 100,00 €
projetor.

Substituicdo NA NA NA NA

NA NA

Desenhos
L NA
acessorios
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Anexo 1.V.

ILUMINACAO - DIVISOES E CORREDORES (3.2.3)

EFM

lluminacéo - Divisdes e corredores (LED)

Cddigo: 3.3.2

nformacéo
Acdo

Operacdes

Material

Entidade

Procedimentos

Periodicidade

Custos

Limpeza

NA

NA

NA

NA

NA

NA

Inspecéo

1. Corrente

Visual

Utente

Notificar o técnico de
manutenc¢do algum
projetor ndo esteja a
funcionar
corretamente.

Diario

0,00 €

Pro-acao

NA

NA

NA

NA

NA

NA

Correcéo

1. Trocar o
driver

Escadote
Driver

Utente

Desligar o disjuntor.
Retirar painel metalico
do teto falso que
contém a iluminacao.
Desmonstar o driver
danificado. Conectar
os dois fios de
alimentacdo do driver
a fonte de
alimentacéo. Conectar
o driver a iluminacéo
LED a partir do fio
com engate. Montar
painel metalico do teto
falso.

ON

4250 €

2. Trocar
projetor

Escadote
EPI
Projetor

Utente

Desligar o disjuntor.
Retirar painel metalico
do teto falso que
contém a iluminacao.
Desligar o projetor do
driver. Retirar o
projetor danificado do
painel metalico.
Montar o novo
projetor ao teto falso..
Fazer a ligacdo do
projetor ao driver.
Montagem do painel
metalico no teto falso.

QN

5750 €

Substituicéo

NA

NA

NA

NA

NA

NA

Desenhos
acessorios

NA
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Anexo 1.W. VAOS-—JANELAS (3.4.1)

EFM Vaos - Janelas Cédigo: 3.4.1
nformagéo 5 . . . .
Agdo Operagdes Material Entidade Procedimentos Periodicidade Custos
Aplicar o produto
diretamente no
Pano de . .
1. Higiénica microfibra envidragado e limpar
i 9 . . Técnico |toda a superficie com o Semanal 19,50 €
interior Produto limpa .
vidros pano. Limpeza dos
trilhos inferiores do
. vao.
Limpeza
. Com o recurso ao
Sistema . -
s sistema elevatorio,
elevatorio .
2. Higiénica | Escova limpa aplicar o produto
-Hlg . . p Técnico diretamente no Trimestral 65,00 €
exterior vidros . .
X envidracado e limpar
Produto limpa -
. toda a superficie com a
vidros
escova.
1. Corrente Visual Técnico Preencher a FCD Categoria: it § 30,00 €
Anual
Inspecao Detetar anomalias no
2. Corrente Visual Utente envidragado e na Diaria 0
caixilharia
Pré-agéo NA NA NA NA NA NA
Desmontar a
. caixilharia do véo.
T Vidro . .
1. Substituicdo pano hamido Retirar o vidro
de envidracado Técnico |danificado. Limpeza da QN 21821 €
e Chave de L
partido/fissurado caixilharia. Colocar o
fendas
novo. Montar
caixilharia.
Higienizagéo do
Produto limpa envidracado. Aplicar o
de fissura . . Técnico P ' QN 95,00 €
i microfibra Remover o resto do
'média s s .
Massa epoxi epodxi e deixar curar.
Espétula Limpar o vidro com o
produto limpa vidros.
Desmontar a
Correcio caixilharia do véo.
¢ Retirar o vidro. Retirar
3. Substituigao | C3Xilharia acc:x lhi;:vingga
: . (;. Chave de Técnico QN 38541 €
de caixilharia fendas. Colocar a nova
fendas o X
caixilharia. Aplicagdo
do vedante. Colocar o
vidro. Montar o que
resta da caixilharia.
Desmontar a
caixilharia do véo.
Borracha Retirar o vidro. Retirar
vedante os vedantes
4. Substituicdo P - .
N Chave de Técnico | danificados. Limpeza QN 47,00 €
dos vedantes R "
fendas da caixilharia. Aplicar
Pano hiimido um novo vedante.
Montagem do vidro e
da caixilharia.
Substituicéo NA NA NA NA NA NA

Desenhos
acessorios
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Ficha de Controlo de Desempenho Cédigo: 3.4.1
Véos - Janelas Data: / /

Preencher os campos de Decis@o com a seguinte simbologia:

Conforme N&o conforme a remeter para reabilitacdo
Nao conforme sujeito a corre¢do Néo conforme sujeito a substituicao

Acgbes de controlo de desempenho Deciséo
1. Sinais de corrosdo da caixilharia;

2. Estado de degradagéo dos vedantes.
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Anexo 1.X.

Al1.38

VA0S — PORTAS (3.4.2)
EFM V3os - Portas Codigo: 3.4.2
nformacéao - . . . L
Acdo Operacbes Mate rial Entidade Procedimentos Periodicidade | Custos
Limpar a porta com
Limpeza 1. Higiénica | Pano humido Técnico recurso a um pano Semanal 0,9 €/un
hdmido
Notificar o técnico de
manutencéo caso a
Inspecédo 1. Corrente Visual Utente porta apresente Diéaria 0
algum problema ao
abrir e fechar.
Lubrificar as
. = 1. Lubrificagé@o 2 . dobradicas com
Pré-acéo .Q Oleo Técnico N . Semestral 1,1 €/un
das dobradicas recurso a 6leo.
Aplicar diretamente.
Utilizar cabeca de
prego e martelo para
retirar in
Cabeca de et ? op gda
1. Trocar redo dobradica. Retirar as
) ) preg Técnico dobradicas e a porta. QN 43,00 €
dobradicas Martelo
. Montar as novas
Dobradica . R
dobradicas e encaixar
as mesmas na porta.
Recolocar os pinos.
Desmontar o canhao
Chave de danificado com
2. Trocar . 5
~ fendas Técnico recurso a chave de QN 39,00 €
canh@o manual -
Canhéo fendas. Montar o
novo
Desmontar o canhdo
3. Trocar Chave de regjztf;:ﬁ;\zm de
canhdo fendas Técnico QN 113,50 €
= P ~ fendas. Montar o
Correcgao eletrénico Canhéo
novo. Programar o
novo canhdo.
Retirar a barra anti-
4. Trocar molas Molas panico. Trocar a mola
da barra anti- Chave de Técnico danificada pela nova. QN 16,25 €
panico fendas Montar a barra anti-
panico.
Com o auxilio do
rego e do martelo
Cabeca de P g- .
reqo retirar o pino da
5. Trocar porta l\gar?elo Técnico dobradica. Retirar as QN 218,00 €
Porta dobradicas e a porta.
Montar a nova porta.
Recolocar os pinos.
Desaparafusar os
Puxador eixos que suportam a
6. Trocar -
Chave de Técnico placa. Montar a nova QN 16,50 €
puxadores
fendas placa do puxador.
Aparafusar os eixos.
Pano himido ~ "
. Preparacao e limpeza
Primario .
N da superficie.
sintetico - %
antioxidante Aplicagao de duas
Substituicao 1. Pintura Esmalte Técnico demaos de primario. Anual 18 €/un
o Aplicagao de duas
sintético N
demaos de
Rolo de
. acabamento.
pintura

Desenhos
acessorios

NA
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ANEXO 2.
PLANO DE MANUTENGAO
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Plano de Manutengdo

Nome do autor: Afonso Manuel Pereira Guerreiro Legenda:
Nome do edificio: Pavilhdo N°2SLB Ano com agdo
Ano inicial (0): 2020 [ N2 de agdes por ano |«

Ano 21 Ano 23

Estrutura - Cobertura (1.1.1)

Limpeza - Higiénica (Pontos singulares) 10 anos 6,74 € m2 83,42 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inspegdo - Corrente Sanos 320,00€ Un 1 [ [ 0 0 o [ 0 o o o 0 0 [ [ [ 0 0 0 0
metalico por projeio 10anos 36,72€ m2 250249 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Superestrutura e Fundagdes (1.1.2)
Limpeza - Técnica 5anos 2,21€ m2 144 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inspecdo - Corrente Sanos 240,00€ Un 1 0 0 0 0 o 0 0 0 o o 0 o o 0 o 0 0 0 0 0
Pintura p/ protegdo do betdo 10anos 4,94€ m2 144 0o 0 0 0 o o 0 o o o 0 o o 0 o 0 o 0 o 0
Substituicdo - Juntas de dilatagdo 5anos 31,09€ ml 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Paredes exteriores (1.2.1)
Limpeza - Técnica 5anos 2,21€ m2 2214,02

Inspecio - Corrente 1ano 120,00€ Un 1
Pintura p/ protecdo do betio 10 anos 4,94€ m2 2214,02
Paredes interiores - Z. Publico (1.2.2)
Limpeza - Higiénica 4meses 2,54€ m2 566,34
Inspegdo - Corrente 6 meses 60,00 € Un 1
Pintura 3anos 554€ m2 566,34
Paredes interiores - . AD (1.2.3)
Limpeza - Higiénica 6 meses 2,54€ m2 1327,83
Inspecio - Corrente 9meses 120,00€ Un 1
Pintura 5anos 554€ m2 1327,83
Pavimentos - Acessos e Divisdes (1.3.1)
Limpeza - Higiénica Z. Publico Dias de jogo | 125,00€ Un 1
Limpeza - Higiénica Z. AD Didria 125,00 € Un 1
Inspecdo - Corrente 9meses 160,00 € Un 1
Pavimento - Piso do campo (1.3.2)
Limpeza - Higiénica Didria 36,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Anual 70,00 € Un 1
Inspecdo - Corrente 6meses 60,00 € Un 1
Validar limites dos valores da i Didria 1,25€ Un 1
Controlar calgado e facultar acessérios Didria 0,20€ Un 1
Desentupir buracos de apoio 2meses 10,20€ Un 1
Pintura das linhas Anual 190,50€ Un 1
Enverni do piso Anual 12,00€ m2 1674
Mudanca do piso 4anos 90,22€ m2 1674
Tetos - Acessos e divisGes (1.4.1)
Limpeza - Higiénica [ Mensal 12500€ [ un__ | 1
Abastecimento de agua - Z. Pablico (2.1.1)
Técnica - Equipamentos Anual 90,00 € Un 1
Técnica - Filtro de particulas fisicas Anual 16,25€ Un 16
Técnica - Comandos senos | 1425¢ [ un 16 | o | o [ o | o | o | o | o [ o | | o | o | o | o | o | o | o | o |
Higiénica - Comandos Dias de jogo 9,50€ Un 1
Inspegio - Técnica 6meses 240,00€ Un 1
Inspecio - Corrente Dias de jogo | 2,40€ Un 1
Substituigdo - Filtros de particulas Anual 11,00€ Un 16
Substituigdo - Vedantes dos 20anos 13,13 € Un 16
Abastecimento de dgua - Z. AD (2.1.2)
Técnica - Comandos Sanos 14,25€ Un 24
Higiénica - Comandos Didria 15,50€ Un 1
Inspeciio - Técnica 6meses 120,00€ Un 1
Substituicdo - Filtros de particulas Anual 11,00€ Un 24
icdo - Vedantes dos 20anos 13,13 € Un 24
Rede de Drenagens (2.2.1)
Técnica - Sifio [ 6meses | 900€ [ un | 19
Inspecio - Técnica | 2anos | 24000€|  un | 1
Rede de Abastecimento de Gds (2.3.1)
Limpeza - Higiénica Anual 72,00€ Un 1
Inspecdo - Técnica 2anos 240,00 € Un 1
Lubrificagdo dos dispositivos de corte Anual 1,20€ Un 2
Protecdo anticorrosiva das tubagens 5anos 13,97€ m2 13,82
Sistema de Energia (2.4.1)
Limpeza - Técnica Anual 90,00€ Un 1
Inspecdo - Técnica Anual 480,00€ Un 1
Inspecio - Corrente Transformador Semanal 1,13€ Un 1
Repor niveis de 6leo, agua e liquido refrigerador Anual 39,25€ Un 1
Funci do gerador Semanal 24,00€ Un 1
Seguranca contra incéndios (2.5.1)
Inspecdo - Técnica Anual 240,00 € Un 1
Substituigdo - Extintores de incéndio Sanos 30,00€ Un 19
Pintura da tubagem a vista 10anos 17,46 € m2 21,67
ITED (2.6.1)
Inspecio - Técnica 5anos 480,00€ | un | 1
Rede de Ventilagdo (2.7.1)
Limpeza - Técnica MIA Anual 90,00 € Un 1
Limpeza - Técnica Baterias Anual 40,00 € Un 1
Limpeza - Técnica MHV Anual 20,00 € Un 1
Limpeza - Técnica MEA Anual 80,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Rede Aerdlica Anual 170,00€ Un 1
Inspecio - Técnica Anual 480,00€ Un 1
Colocagio de produtos p/ evitar bactérias Anual 80,00€ Un 1
Substituicdo - Filtros Anual 170,00€ Un 1
Publico (3.1.1)
Equipamentos - Balnedrios (3.2.1)
Limpeza - Higiénica Semanal | 11,00€ [ un | 9
Lubrificagio de dobradicas | 2anos | 640€ |  un | 9
nicos - Campo (3.2.2)
Limpeza - Técnica Anual 250,00€ Un 1
Inspecdo - Técnica Anual 120,00 € Un 1
Corregdo de cores das televisdes Anual 408,00 € Un 1
Equipamentos Desportivos - Campo (3.2.3)
Limpeza - Higiénica [ semanal 380€ [ un | 1
Lubrificar Roldanas | Mensal 09¢€ | un | 1
lluminagao - Campo (3.3.1)
Limpeza - Higiénica [ sanos 462,00€ | Un | 1
Vaos - Janelas (3.4.1)
Limpeza - Higiénica Interior Semanal 19,50 € Un 1
Limpeza - Higiénica Exterior Trimestral 65,00€ Un 1
Inspecio - Corrente Anual 30,00€ Un 1
Vios - Portas (3.4.2)
Limpeza - Higiénica Semanal 0,90€ Un 65
Lubrificagdo das dobradicas 1,10€ Un 65
Pintura Anual 18,00 € Un 65
Total 149820,55€| 150358,15€| 153238,07€| 301386,43€| 16615572€| 15377567€| 149820,55€| 301386,43€| 153238,07€| 27079562€| 150198,91€| 304803,95€| 149820,55€| 150358,15€| 169573, 24€| 301386,43€| 149820,55€| 15377567€| 149820,55€| 422349,10€| 153616,43€| 150358,15€| 149820,55 €] 166 155,72 €|
Acumulado 149820,55€| 300178,69€| 453416,77€| 754803,19€| 92095891 €| 1074 734,58 €| 1224 555,13 €| 1525941,55€| 1679179,62 €| 1949 975,24 €| 2100 174,15 €| 2 404 978,10 €] 2 554 798,64 €| 2 705 156,79 €| 2 874 730,03 €| 3 176 116,46 €| 3 325 937,00 €| 3479712,68 €| 3629 533,22 €] 4051 882,32 €| 4 205 498,75 €| 4 355 856,90 €| 4 505 677,44 €| 4810481,39 €| 4976 637,11 €|
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Acdo Periodicidade| Custo |Unidades|Quantidade| Ano Ano 27 Ano 30 Ano 31 Ano 32 Ano 33 Ano 34 Ano 35 Ano 36 Ano 37 Ano 38 Ano 39 Ano 40 Ano 41 Ano 42 Ano 43 Ano 44 Ano 45 Ano 46 Ano 47 Ano 48 Ano 49 Ano 50
Estrutura - Cobertura (1.1.1)
Limpeza - Higiénica (Pontos singulares) 10anos 6,74 € m2 83,42 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inspecdo - Corrente 5anos 320,00 € Un 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Revestimento metalico por projecdo 10anos 36,72 € m2 2502,49 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Superestrutura e Fundagdes (1.1.2)
Limpeza - Técnica 5anos 2,21€ m2 144 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inspegdo - Corrente 5anos 240,00 € Un 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pintura p/ protecdo do betdo 10 anos 4,94 € m2 144 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Substituigdo - Juntas de dilatagdo 5anos 31,09€ ml 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Paredes exteriores (1.2.1)
Limpeza - Técnica 5anos 2,21€ m2 2214,02
Inspegdo - Corrente lano 120,00€ Un 1
Pintura p/ protegdo do betdo 10anos 4,94 € m2 2214,02
Paredes interiores - Z. Publico (1.2.2)
Limpeza - Higiénica 4 meses 2,54€ m2 566,34
Inspecio - Corrente 6 meses 60,00 € Un 1
Pintura 3anos 554€ m2 566,34
Paredes interi -Z.AD(1.23)
Limpeza - Higiénica 6 meses 2,54€ m2 1327,83
Inspegédo - Corrente 9meses 120,00€ Un 1
Pintura 5anos 5,54 € m2 1327,83
- Acessos e Divisdes (1.3.1)
Limpeza - Higiénica Z. Publico Dias de jogo | 125,00€ Un 1
Limpeza - Higiénica Z. AD Didria 125,00€ Un 1
Inspecdo - Corrente 9meses. 160,00€ Un 1
Pavimento - Piso do campo (1.3.2)
Limpeza - Higiénica Didria 36,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Anual 70,00 € Un 1
Inspegdo - Corrente 6 meses 60,00 € Un 1
Validar limites dos valores da Il Didria 1,25€ Un 1
Controlar calgado e facultar acessorios Didria 0,20€ Un 1
D ir buracos de apoio 2 meses 10,20€ Un 1
Pintura das linhas Anual 190,50 € Un 1
Envernizamento do piso Anual 12,00 € m2 1674
Mudanga do piso 4anos 90,22 € m2 1674
Tetos - Acessos e divisdes (1.4.1)
Limpeza - Higiénica Mensal | 125,00 € | Un 1
Abastecimento de dgua - Z. Pablico (2.1.1)
Técnica - Equi Anual 90,00€ Un 1
Técnica - Filtro de particulas fisicas Anual 16,25€ Un 16
Técnica - Comandos Sanos [ 1425€ [ un s | o [ o | o [ o | | o | o [ o [ o | o | o [ o [ o | | o | o [ o [ o |
Higiénica - Comandos Dias de jogo 9,50€ Un 1
Inspegdo - Técnica 6meses 240,00€ Un 1
Inspecio - Corrente Diasde jogo | 2,40€ Un 1
Substituicdo - Filtros de particulas Anual 11,00€ Un 16
Substituicdo - Vedantes dos comandos 20anos 13,13€ Un 16
Abastecimento de dgua- Z. AD (2.1.2)
Técnica - Comandos 5anos 14,25€ Un 24
Higiénica - Comandos Didria 15,50€ Un 1
Inspecdo - Técnica 6 meses 120,00€ Un 1
Substituicdo - Filtros de particulas Anual 11,00 € Un 24
Substituicdo - Vedantes dos comandos 20anos 13,13 € Un 24
Rede de Drenagens (2.2.1)
Técnica - Sifdo [ 6meses 9,00€ | Un | 19
Inspegdo - Técnica I 2anos 240,00 € | Un | 1
Rede de Abastecimento de Gas (2.3.1)
Limpeza - Higiénica Anual 72,00 € Un 1
Inspegdo - Técnica 2anos 240,00 € Un 1
Lubrificagdo dos dispositivos de corte Anual 1,20€ Un 2
Protecdo anticorrosiva das tubagens 5anos 13,97 € m2 13,82
Sistema de Energia (2.4.1)
Limpeza - Técnica Anual 90,00 € Un 1
Inspegdo - Técnica Anual 480,00 € Un 1
Inspecio - Corrente Transformador Semanal 1,13€ Un 1
Repor niveis de dleo, dgua e liquido refrigerador Anual 39,25€ Un 1
Funci do gerador Semanal 24,00€ Un 1
Seguranca contra incéndios (2.5.1)
Inspecio - Técnica Anual 240,00€ Un 1
Substituicdo - Extintores de incéndio 5anos 30,00€ Un 19
Pintura da tubagem a vista 10anos 17,46 € m2 21,67
ITED (2.6.1)
Inspecio - Técnica 5anos 480,00€ | Un_ | 1
Rede de Ventilagdo (2.7.1)
Limpeza - Técnica MIA Anual 90,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Baterias Anual 40,00 € Un 1
Limpeza - Técnica MHV Anual 20,00 € Un 1
Limpeza - Técnica MEA Anual 80,00 € Un 1
Limpeza - Técnica Rede Aerélica Anual 170,00 € Un 1
Inspegdo - Técnica Anual 480,00 € Un 1
Colocagdo de produtos p/ evitar bactérias Anual 80,00 € Un 1
Substituicdo - Filtros Anual 170,00 € Un 1
Equipamentos - Z. Pablico (3.1.1)
Limpeza - Higiénica | Semanal 158,00 € 1
Inspegdo - Corrente | Dias de jogo 30,00 € 1
Equipamentos - Balnedrios (3.2.1)
Limpeza - Higiénica | Semanal | 11,00€ ] Un | 9
Lubrificagio de dobradigas | 2anos | 640€e | un | 9
Equipamentos Eletrénicos - Campo (3.2.2)
Limpeza - Técnica Anual 250,00€ Un 1
Inspecdo - Técnica Anual 120,00€ Un 1
Correcdo de cores das televisdes Anual 408,00 € Un 1
i Desportivos - Campo (3.2.3)
Limpeza - Higiénica [ semanal 38¢€ | un | 1
Lubrificar Roldanas | Mensal 09%€ | un | 1

Iluminagdo - Campo (3.3.1)

Limpeza - Higiénica [ sanos 46200€] Uun | 1 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 | 0 0 0 0 T 0 0 0 0

Vios - Janelas (3.4.1)

Limpeza - Higiénica Interior Semanal 19,50 € Un 1
Limpeza - Higiénica Exterior Trimestral 65,00 € Un 1
Inspegdo - Corrente Anual 30,00 € Un 1
Vios - Portas (3.4.2)

Limpeza - Higiénica Semanal 0,90 € Un 65
Lubrificagdo das i 1,10€ Un 65
Pintura Anual 18,00 € Un 65

Total 150358,15 €| 153238,07€| 301 386,43 €] 149 820,55 €| 274213,14 €| 150198,91€ 301 386,43 €| 153 238,07 €| 150358,15€ 166 155,72 €| 304 803,95 €| 149 820,55 € 150358,15 €| 153 238,07 €| 422349,10 €] 15019891 €| 153775,67€ 149 820,55 €| 301 386,43 €| 169573,24 € 150 358,15 €| 149 820,55 €| 304 803,95 €] 149 820,55 €| 270795,62 €|

Acumulado | 5126995,26€| 5280233,33€) 5581619,75€| 5731440,30€| 6005653,44€| 6155852,35€| 6457238,78€| 6610476,85€| 6760834,99€| 6926990,71€| 7231794,66€| 738161521€| 7531973,35€| 7685211,42€| 8107560,52€| 8257759,43€| 841153510€| 856135564€ 8862742,07€| 903231531€| 9182673,46€] 9332494,01€| 9637297,96€| 9787118,50€| 10057914,12 €|
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~ ANEXO 3.
PLANO DE MANUTENCAO APOS PLANEAMENTO
FINANCEIRO
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Manutencdo em Edificios Bivalentes — Pavilhdes Desportivos

Plano de Manutengdo

Nome do autor: Afonso Manuel Pereira Guerreiro Legenda:
Nome do edificio: Pavilhdo N22 SLB ‘Ano com agdo
Ano inicial (0): 2020 I N2 de agdes por ano | X

Periodicidade Ano 10

Estrutura - Cobertura (1.1.1)

Limpeza - Higiénica (Pontos singulares) 10anos 6,74€ m2 83,42 0o 0 o 0 o 0 0 o o o 0 0o 0o 0 0 0 0 0 0 o 0 o 0
Inspegdo - Corrente Sanos 320,00€ Un 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 o 0
metilico por projecdo 10anos 36,72€ m2 2502,49 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0
Superestrutura e Fundagdes (1.1.2)
Limpeza - Técnica Sanos 2,21€ m2 144 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
Inspegdo - Corrente 5anos 240,00 € Un 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pintura p/ protecdo do betdo 10anos 494¢€ m2 144 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Substituicdo - Juntas de dilatagdo 5anos 31,09€ ml 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Paredes exteriores (1.2.1)
Limpeza - Técnica 5anos 2,21€ m2 2214,02
Inspecio - Corrente 1ano 120,00€ Un 1
Pintura p/ protecdo do betdo 10anos 4,94 € m2 2214,02
Paredes interiores - Z. Publico (1.2.2)
Limpeza - Higiénica 4 meses 2,54€ m2 566,34
Inspecio - Corrente 6meses 60,00€ Un 1
Pintura 3anos 554€ m2 566,34
Paredes interiores - Z. AD (1.2.3)
Limpeza - Higiénica 6 meses 2,54€ m2 1327,83
Inspecio - Corrente 9meses 120,00€ Un 1
Pintura 5anos 554€ m2 1327,83
- Acessos e Divisdes (1.3.1)
Limpeza - Higiénica Z. Publico Dias de jogo | 125,00€ Un 1
Limpeza - Higiénica Z. AD Didria 125,00€ Un 1
Inspecio - Corrente 9meses 160,00€ Un 1
Pavimento - Piso do campo (1.3.2)
Limpeza - Higiénica Didria 36,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Anual 70,00€ Un 1
Inspecio - Corrente 6meses 60,00€ Un 1
Validar limites dos valores da humidade Didria 1,25€ Un 1
Controlar calgado e facultar acessérios Diria 0,20€ Un 1
Desentupir buracos de apoio 2meses 10,20€ Un 1
Pintura das linhas Anual 190,50 € Un 1
Envernizamento do piso Anual 12,00 € m2 1674
Mudanga do piso 4anos 90,22€ m2 1674
Tetos - Acessos e divisdes (1.4.1)
Limpeza - Higiénica [ Mensal 12500€ [ un | 1
Abastecimento de agua - Z. Pablico (2.1.1)
Técnica - i Anual 90,00€ Un 1
Técnica - Filtro de particulas fisicas Anual 16,25€ Un 16
Técnica - Comandos Sanos 14,25€ Un 16
Higiénica - Comandos Dias de jogo 9,50 € Un 1
Inspegio - Técnica 6meses 240,00€ Un 1
Inspecdo - Corrente Dias de jogo 2,40€ Un 1
Substituicao - Filtros de particulas. Anual 11,00€ Un 16
ituigdo - Vedantes dos 20anos 13,13€ Un 16
Abastecimento de dgua-Z. AD (2.1.2)
Técnica - Comandos Sanos 14,25€ Un 24
Higiénica - Comandos Didria 15,50€ Un 1
Inspecdo - Técnica 6meses 120,00€ Un 1
Substituigdo - Filtros de particulas Anual 11,00€ Un 24
ituicdo - Vedantes dos 20anos 13,13€ Un 24
Rede de Drenagens (2.2.1)
Técnica - Sifao [ 6meses | 900e [ un | 19
Inspecdo - Técnica | 2anos | 240,00 € | Un | 1
Rede de Abastecimento de Gds (2.3.1)
Limpeza - Higiénica Anual 72,00 € Un 1
Inspecio - Técnica 2anos 240,00€ Un 1
Lubrificagdo dos dispositivos de corte Anual 1,20€ Un 2
Protecio anticorrosiva das tubagens 5anos 13,97¢€ m2 13,82
Sistema de Energia (2.4.1)
Limpeza - Técnica Anual 90,00 € Un 1
Inspecdo - Técnica Anual 480,00 € Un 1
Inspecio - Corrente Transformador Semanal 1,13€ Un 1
Repor niveis de 6leo, dgua e liquido refrigerador Anual 39,25€ Un 1
Funci do gerador Semanal 24,00€ Un 1
Seguranca contra incéndios (2.5.1)
Inspecio - Técnica Anual 240,00€ Un 1
30 - Extintores de incéndio 5anos 30,00€ Un 19
Pintura da tubagem a vista 10 anos 17,46 € m2 21,67
ITED (2.6.1)
Inspecio - Técnica | 5anos 48000€ [ un | 1
Rede de Ventilagdo (2.7.1)
Limpeza - Técnica MIA Anual 90,00 € Un 1
Limpeza - Técnica Baterias Anual 40,00€ Un 1
Limpeza - Técnica MHV Anual 20,00€ Un 1
Limpeza - Técnica MEA Anual 80,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Rede Aerdlica Anual 170,00 € Un 1
Inspegio - Técnica Anual 480,00€ Un 1
Colocagdo de produtos p/ evitar bactérias Anual 80,00 € Un 1
Substituicdo - Filtros Anual 170,00 € Un 1

Equipamentos - Z. Publico (3.1.1)
Limpeza - Higiénica
Inspecdo - Corrente

Semanal 15800€ [ Un | 1
Dias de jogo 3000€ | un | 1

= rios (3.2.1)
Limpeza - Higiénica | Semanal | 11,00 € | Un | 9
Lubrificaio de dobradicas | 2anos | 640e | un | 9
Equipamentos Eletrénicos - Campo (3.2.2)
Limpeza - Técnica Anual 250,00€ Un 1
Inspecdo - Técnica Anual 120,00 € Un 1
Correcdio de cores das televisdes Anual 408,00€ Un 1
Equipamentos Desportivos - Campo (3.2.3)
Limpeza - Higiénica | Semanal 380€ | un_ | 1
Lubrificar Roldanas. | Mensal [ o%0e | un | 1
Illuminagdo - Campo (3.3.1)

Limpeza - Higiénica | 5anos [46200€]  un | 1

V3os - Janelas (3.4.1)
Limpeza - Higiénica Interior Semanal 19,50€ Un 1
Limpeza - Higiénica Exterior Trimestral 65,00 € Un 1
Inspecdo - Corrente Anual 30,00€ Un 1

Vaos - Portas (3.4.2)
Limpeza - Higiénica Semanal 0,90€ Un 65
Lubrificagdo das dobradigas Semestral 1,10€ Un 65
Pintura Anual 18,00 € Un 65

Total 149820,55 €| 150358,15€| 153238,07€| 301386,43€| 165835,72€| 15409567€| 149820,55€| 301386,43€| 164886,69€| 16637332€] 242972,59€| 304803.95€] 14982055€] 150358,15€] 169253,24€] 301706,43€] 149820,55€] 153775,67€] 161469,17€| 317926,80€] 246390,11€] 150358,15€| 149820,55€| 304803,95€| 165835,72¢€
Acumulado | 149820,55 €| 300178,69 €| 453416,77 €| 754803,19€| 92063891€| 1074734,58€| 122455513€| 1525941,55€| 1690828,24€| 1857201,56€| 2100174,15€| 2404978,10€| 2554798,64€| 2705156,79€| 2874410,03€| 3176116,46€| 3325937,00€| 3479712,68€| 3641181,84€| 3959108,64€| 4205498,75€| 4355856,90€| 4505677,44€| 4810481,39€|4976317,11 €‘
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Acao Periodicidade (o] dades | Q dade Ano 26 Ano Ano 28 Ano 29 Ano 30 Ano Ano Ano Ano 34 Ano Ano 36 Ano Ano 38 Ano 39 Ano 40 Ano 4 Ano 4 Ano 4 Ano 44 Ano 4 Ano 46 Ano 4 Ano 48 Ano 49 Ano 50
Estrutura - Cobertura (1.1.1)
Limpeza - Higiénica (Pontos singulares) 10 anos 6,74 € m2 83,42 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inspecdo - Corrente 5anos 320,00 € Un 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
metidlico por projecao 10anos 36,72 € m2 2502,49 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Superestrutura e Fundacdes (1.1.2)
Limpeza - Técnica 5anos 2,21€ m2 144 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inspecdo - Corrente 5anos 240,00 € Un 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pintura p/ protegio do betdo 10 anos 4,94€ m2 144 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Substituigdo - Juntas de dilatagdo Sanos 31,09€ ml 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Paredes exteriores (1.2.1)
Limpeza - Técnica Sanos 2,21€ m2 2214,02 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inspegdo - Corrente lano 120,00 € Un 1
Pintura p/ protecdo do betdo 10anos 494€ m2 2214,02 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [
Paredes interiores - Z. Publico (1.2.2)
Limpeza - Higiénica 4meses 2,54€ m2 566,34
Inspegdo - Corrente 6 meses 60,00 € Un 1
Pintura 3anos 554€ m2 566,34
Paredes interiores - Z. AD (1.2.3)
Limpeza - Hi 6 meses 2,54€ m2 1327,83
Inspecdo - Corrente 9 meses 120,00 € Un 1
Pintura S5anos 554€ m2 1327,83
- Acessos e Divisdes (1.3.1)
Limpeza - Higiénica Z. Piblico Dias de jogo 125,00€ Un 1
Limpeza - Higiénica Z. AD Didria 125,00 € Un 1
Inspegdo - Corrente 9 meses 160,00 € Un 1
- Piso do campo (1.3.2)
Limpeza - Higiénica Diaria 36,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Anual 70,00€ Un 1
Inspegdo - Corrente 6 meses 60,00 € Un 1
Validar limites dos valores da i Didria 1,25€ Un 1
Controlar calgado e facultar acessorios Diaria 0,20€ Un 1
D ir buracos de apoio 2meses 10,20€ Un 1
Pintura das linhas Anual 190,50 € Un 1
Enverni; do piso Anual 12,00 € m2 1674
Mudanga do piso 4anos 90,22 € m2 1674
Tetos - Acessos e divisdes (1.4.1)
Limpeza - Higiénica | Mensal | 125,00 € | Un | 1
Abastecimento de dgua - Z. Pablico (2.1.1)
Técnica - Equipamentos Anual 90,00€ Un 1
Técnica - Filtro de particulas fisicas Anual 16,25 € Un 16
Técnica - Comandos 5anos 1425¢ [ Un 16 o | o | o | o | o [ o | o [ o | o [ o | o [ o | o | o | o [ o |
Higiénica - Comandos Dias de jogo 9,50€ Un 1
Inspecdo - Técnica 6 meses 240,00 € Un 1
Inspecdo - Corrente Dias de jogo 2,40€ Un 1
Substituigdo - Filtros de particulas Anual 11,00 € Un 16
Substituicdo - Vedantes dos comandos 20anos 13,13€ Un 16
Abastecimento de agua - Z. AD (2.1.2)
Técnica - Comandos 5anos 14,25€ Un 24
Higiénica - Comandos Diaria 15,50 € Un 1
Inspegao - Técnica 6 meses 120,00€ Un 1
icdo - Filtros de particulas Anual 11,00 € Un 24
Substituigao - Vedantes dos comandos 20anos 13,13 € Un 24
Rede de Drenagens (2.2.1)
Técnica - Sifdo [ 6meses | 900€ | un | 19
Inspecdo - Técnica | 2anos | 240,00 € | Un | 1
Rede de Abastecimento de Gés (2.3.1)
Limpeza - Higiénica Anual 72,00€ Un 1
Inspegdo - Técnica 2anos 240,00€ Un 1
Lubrificacdo dos dispositivos de corte Anual 1,20€ Un 2
Protecéo anticorrosiva das tubagens Sanos 13,97€ m2 13,82
Sistema de Energia (2.4.1)
Limpeza - Técnica Anual 90,00€ Un 1
Inspecdo - Técnica Anual 480,00 € Un 1
Inspegéo - Corrente Transformador Semanal 1,13€ Un 1
Repor niveis de 6leo, dgua e liquido refrigerador Anual 39,25€ Un 1
Funci: do gerador Semanal 24,00€ Un 1
Seguranga contra incéndios (2.5.1)
Inspecdo - Técnica Anual 240,00 € Un 1
Substituicdo - Extintores de incéndio 5anos 30,00€ Un 19
Pintura da tubagem a vista 10anos 17,46 € m2 21,67
ITED (2.6.1)
Inspecdo - Técnica | 5anos | 480,00 € | Un | 1
Rede de Ventilagdo (2.7.1)
Limpeza - Técnica MIA Anual 90,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Baterias Anual 40,00 € Un 1
Limpeza - Técnica MHV Anual 20,00€ Un 1
Limpeza - Técnica MEA Anual 80,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Rede Aerdlica Anual 170,00 € Un 1
Inspecdo - Técnica Anual 480,00 € Un 1
Colocagdo de produtos p/ evitar bactérias Anual 80,00€ Un 1
Substituicdo - Filtros Anual 170,00 € Un 1
Equipamentos - Z. Publico (3.1.1)
Limpeza - Higiénica [ semanal 15800€ |  Un |
Inspegdo - Corrente | Dias de jogo | 30,00€ | Un | 1
- Balnedrios (3.2.1)
Limpeza - Higiénica I Semanal | 11,00 € | Un | 9
Lubrificacdo de dobradigas I 2anos | 6,40€ | Un ] 9
Equipamentos Eletrénicos - Campo (3.2.2)
Limpeza - Técnica Anual 250,00€ Un 1
Inspecdo - Técnica Anual 120,00 € Un 1
Corregdo de cores das televisdes Anual 408,00 € Un 1
Equipamentos Desportivos - Campo (3.2.3)
Limpeza - Higiénica [ semanal [ 380€ | un | 1
Lubrificar Roldanas I Mensal | 0,90€ | Un | 1
Iluminagdo - Campo (3.3.1)
Limpeza - Higiénica | 5anos LAiZ,OOE | Un | 1
Vios - Janelas (3.4.1)
Limpeza - Higiénica Interior Semanal 19,50 € Un 1
Limpeza - Higiénica Exterior Trimestral 65,00€ Un 1
Inspegdo - Corrente Anual 30,00€ Un 1
Vos - Portas (3.4.2)
Limpeza - Higiénica Semanal 0,90 € Un 65
Lubrificagdo das dobradigas Semestral 1,10€ Un 65
Pintura Anual 18,00 € Un 65
Total 150678,15 €| 153238,07€| 301386,43 € 161469,17 € 169790,84 € 242 972,59 €] 301 386,43 €] 153238,07 € 150358,15 €| 165 835,72 €| 305 123,95 € 149820,55 € 150358,15€ 164 886,69 €| 317926,80 €| 242 972,59 €] 153775,67 € 149 820,55 €| 301 386,43 €| 169 253,24 € 150678,15 €| 149 820,55 € 304803,95€| 161469,17€| 166373,32 €|
Acumulado 5126995,26 €| 5280233,33€| 5581619,75€| 5743088,92€| 5912879,76€| 6155852,35€| 6457238,78€| 6610476,85€| 6760834,99€| 6926670,71€| 7231794,66€| 738161521€| 7531973,35€| 7696860,04€| 8014786,84€| 8257759,43€| 841153510€| 856135564€ 8862742,07€] 903199531€| 9182673,46€| 9332494,01€| 9637297,96€| 9798767,12 €| 9965 140,44 d
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Manutencdo em Edificios Bivalentes — Pavilhdes Desportivos

Plano de Manutengdo
Nome do autor: Afonso Manuel Pereira Guerreiro
Nome do edificio: Pavilhdo N°2SLB
(0): 2020

Legenda:

Ano com a¢do
I N2 de acdes por ano | X

Estrutura - Cobertura (1.1.1)
Limpeza - Higiénica (Pontos singulares) o 6,74€ m2 83,42 0 o 0 0 0 o 0 o 0 0 0 0 0o o 0 o 0 o 0 0 o 0 o 0 o
Inspecéo - Corrente 10anos 320,00€ Un 1 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0
metalico por projecdo 0 36,72€ m2 2502,49 0 o 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 o 0 o 0 o 0 0 o 0 o 0 0
Superestrutura e Fundagdes (1.1.2)
Limpeza - Técnica o 221€ m2 144 0 o 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0
Inspecdo - Corrente 5anos 240,00 € Un 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pintura p/ protecdo do betdo 0 494¢€ m2 144 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Substitui¢do - Juntas de dilatagdo 5anos 31,09€ ml 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Paredes exteriores (1.2.1)
Limpeza - Técnica 15 anos 2,21€ m2 2214,02
Inspegio - Corrente 1ano, 120,00€ Un 1
Pintura p/ protegdo do betdo 0 4,94 € m2 2214,02
Paredes interiores - Z. Pablico (1.2.2)
Limpeza - Higiénica 6 meses 2,54 € m2 566,34
Inspegdo - Corrente 6 meses 60,00€ Un 1
Pintura 10anos 554€ m2 566,34
Paredes interiores - Z. AD (1.2.3)
Limpeza - Higiénica Anual 2,54€ m2 1327,83
Inspecio - Corrente 9meses 120,00€ Un 1
Pintura o 554€ m2 1327,83
- Acessos e Divisdes (1.3.1)
Limpeza - Higiénica Z. Publico Dias de jogo 125,00€ Un 1
Limpeza - Higiénica Z. AD 2 dias 125,00€ Un 1
Inspecio - Corrente 9meses 160,00€ Un 1
Pavimento - Piso do campo (1.3.2)
Limpeza - Higiénica 2 dias 36,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Anual 70,00 € Un 1
Inspecdo - Corrente 6meses 60,00 € Un 1
Validar limites dos valores da humidade Didria 1,25€ Un 1
Controlar calgado e facultar acessérios Diaria 0,20€ Un 1
Desentupir buracos de apoio 2 meses 10,20€ Un 1
Pintura das linhas Anual 190,50 € Un 1
Envernizamento do piso 2anos 12,00€ m2 1674
Mudanga do piso 10anos 90,22€ m2 1674
Tetos - Acessos e divisdes (1.4.1)
Limpeza - Higiénica [ semestral 125,00€ un | 1
Abastecimento de dgua - Z. Publico (2.1.1)
Limpeza Técnica - Anual 90,00€ Un 1
Limpeza Técnica - Filtro de particulas fisicas 2anos 16,25€ Un 16
Limpeza Técnica - Comandos [ 14,25€ Un 16
Limpeza Higiénica - Comandos Dias de jogo 9,50 € Un 1
Inspecio - Técnica 6 meses. 240,00€ Un 1
Inspecio - Corrente Dias de jogo 2,40€ Un 1
Substituico - Filtros de particulas, 0 11,00€ Un 16
0 - Vedantes dos 0 1313€ Un 16
Abastecimento de dgua - 2. AD (2.1.2)
Limpeza Técnica - Comandos o 14,25€ Un 24
Limpeza Higiénica - Comandos Semanal 15,50€ Un 1
Inspecdo - Técnica 6meses 120,00€ Un 1
Substituicdo - Filtros de particulas 0 11,00€ Un 24
Substituicdo - Vedantes dos comandos o 13,13€ Un 24
Rede de Drenagens (2.2.1)
Limpeza Técnica - Sifao [ 6meses | 900€ un | 19
Inspecdo - Técnica \ 2anos | 240,00 € Un | 1
Rede de Abastecimento de Gas (2.3.1)
Limpeza - Higiénica Anual 72,00 € Un 1
Inspegdo - Técnica 2anos 240,00 € Un 1
Lubrificagdo dos dispositivos de corte Anual 1,20€ Un 2
Protecio anticorrosiva das tubagens 0 13,97¢€ m2 13,82
Sistema de Energia (2.4.1)
Limpeza - Técnica Anual 90,00€ Un 1
Inspecdo - Técnica Anual 480,00 € Un 1
Inspegio - Corrente Semanal 1,13€ Un 1
Repor niveis de dleo, dgua e liquido refrigerador Anual 39,25€ Un 1
Fi do gerador 0 24,00€ Un 1
Seguranca contra incéndios (2.5.1)
Inspecio - Técnica Anual 240,00€ Un 1
&0 - Extintores de incéndio 5anos 30,00€ Un 19
Pintura da tubagem a vista 0 17,46 € m2 21,67 I 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ITED (2.6.1)
Inspecdo - Técnica 5anos 480,00€ un | 1
Rede de Ventilagdo (2.7.1)
Limpeza - Técnica MIA Anual 90,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Baterias Anual 40,00€ Un 1
Limpeza - Técnica MHV Anual 20,00€ Un 1
Limpeza - Técnica MEA Anual 80,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Rede Aerélica Anual 170,00 € Un 1
Inspegio - Técnica Anual 480,00€ Un 1
Colocagdo de produtos p/ evitar bactérias Anual 80,00€ Un 1
Substituicdo - Filtros Anual 170,00 € Un 1
158,00€
Limpeza - Higiénica \ Semanal | 11,00 € Un | 9
Lubrificacio de dobradigas 0 | 640¢€ un_ | 9
Equipamentos Eletrénicos - Campo (3.2.2)
Limpeza - Técnica Anual 250,00€ Un 1
Inspecdo - Técnica Anual 120,00 € Un 1
Correcio de cores das televisdes 2anos 408,00€ Un 1
Equipamentos Desportivos - Campo (3.2.3)
Limpeza - Higiénica | 0 3,80€ un | 1 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ]
Lubrificar Roldanas [ 0 [ o90¢ un | 1 | 0 0 | 0 0 0 0 0 0 0 | 0 0 0 0 0 0 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 0 |
lluminagdo - Campo (3.3.1)
Limpeza - Higiénica I 15 anos [462,00¢€ Un | 1 I 0 0 [ o ] 0| 0 I 0 | 0o | 0o | 0 T 0o | 0 0 0o | o [ 0o | 0 o | 0 o | o | o | 0o | 0 | o |
V3os - Janelas (3.4.1)
Limpeza - Hi Semanal 19,50€ Un 1
Limpeza - Higiénica Exterior Anual 65,00 € Un 1
Inspecdo - Corrente Anual 30,00€ Un 1
V3os - Portas (3.4.2)
Limpeza - Higiénica Semanal 0,90€ Un 65
Lubrificagdo das dobradigas Anual 1,10€ Un 65
Pintura 0 18,00 € Un 65 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 85355,96€  106591,96€| 8563596€| 106591,96€] 87578,66€] 106871,96€] 8535596€| 106591,96€] 8563596€| 263300,46€| 8535596€| 106871,96€| 8535596€ 106591,96€] 93213,64€| 106591,96€] 8535596€| 106871,96€| 8535596€| 26330046€| 8563596€ 106591,96€] 8535596€| 106871,95€] 8664596
Acumulado 85355,96 €] 191947,91€| 277583,87€| 38417582€| 471754,48€| 578626,43€| 663982,39€| 770574,34€| 856210,30€| 1119510,76€| 1204 866,71 €| 1311738,67 €| 1397 094,62 €| 1503 686,58 €| 1596900,22 €| 1703492,17 €] 1788 848,13 €| 1895720,09 €| 1981 076,04 €| 2244 376,50 €| 2330 012,45 €| 2436 604,41 €| 2521 960,37 €| 2 628 832,32 €| 271547828 €]
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Estrutura - Cobertura

Periodicidade

sto |Unidades | Quantidade

Limpeza - Higiénica (Pontos singulares) 0 6,74 € m2 83,42 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inspegdo - Corrente 10 anos 320,00€ Un 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
metdlico por projegao 0 36,72 € m2 2502,49 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Superestrutura e F des (1.1.2)
Limpeza - Técnica 0 2,21€ m2 144 0 0 0 ] 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 [ 0 0 0
Inspegdo - Corrente 5anos 240,00 € Un 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pintura p/ protecdo do betdo 0 4,94 € m2 144 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
30 - Juntas de dilatacdo 5anos 31,09€ ml 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Paredes exteriores (1.2.1)
Limpeza - Técnica 15 anos 2,21€ m2 2214,02
Inspegdo - Corrente 1ano 120,00 € Un 1
Pintura p/ protecdo do betdo 0 4,94 € m2 2214,02
Paredes interiores - Z. Publico (1.2.2)
Limpeza - Higiénica 6 meses 2,54€ m2 566,34
Inspegdo - Corrente 6 meses 60,00 € Un 1
Pintura 10 anos 5,54 € m2 566,34
Paredes interiores - Z. AD (1.2.3)
Limpeza - Higiénica Anual 2,54€ m2 1327,83
Inspegdo - Corrente 9 meses 120,00 € Un 1
Pintura 0 5,54 € m2 1327,83
- Acessos e Divisdes (1.3.1)
Limpeza - Higiénica Z. Publico Dias de jogo 125,00€ Un 1
Limpeza - Higiénica Z. AD 2dias 125,00 € Un 1
Inspegdo - Corrente 9 meses 160,00 € Un 1
Pavi - Piso do campo (1.3.2)
Limpeza - Higiénica 2dias 36,00 € Un 1
Limpeza - Técnica Anual 70,00 € Un 1
Inspegdo - Corrente 6 meses 60,00 € Un 1
Validar limites dos valores da Diaria 1,25€ Un 1
Controlar calgado e facultar acessorios Diaria 0,20 € Un 1
Desentupir buracos de apoio 2meses 10,20€ Un 1
Pintura das linhas Anual 190,50 € Un 1
Enverni: do piso 2anos 12,00€ m2 1674
Mudanga do piso 10anos 90,22 € m2 1674
Tetos - Acessos e divisdes (1.4.1)
Limpeza - Higiénica Semestral | 125,00€ | Un | 1
Abastecimento de dgua - Z. Pdblico (2.1.1)
Limpeza Técnica - Equi Anual 90,00 € Un 1
Limpeza Técnica - Filtro de particulas fisicas 2anos 16,25€ Un 16
Limpeza Técnica - C 0 14,25€ Un 16
Limpeza Higiénica - C Dias de jogo 9,50 € Un 1
Inspegdo - Técnica 6 meses 240,00 € Un 1
Inspegdo - Corrente Dias de jogo 2,40€ Un 1
Substituicdo - Filtros de particulas 0 11,00€ Un 16
Substituigdo - Vedantes dos comandos 0 13,13 € Un 16
Abastecimento de dgua - Z. AD (2.1.2)
Limpeza Técnica - C 0 14,25€ Un 24
Limpeza Higiénica - Ct Semanal 15,50 € Un 1
Inspegdo - Técnica 6 meses 120,00€ Un 1
Substituicdo - Filtros de particulas 0 11,00€ Un 24
Substituigdo - Vedantes dos comandos 0 13,13 € Un 24
Rede de Drenagens (2.2.1)
Limpeza Técnica - Sifdo 6meses | 9,00€ | Un | 19
Inspecao - Técnica 2anos [ 24000€ [ un ] 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rede de Abastecimento de Gés (2.3.1)
Limpeza - Higiénica Anual 72,00 € Un 1
Inspegdo - Técnica 2anos 240,00 € Un 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lubrificagdo dos dispositivos de corte Anual 1,20€ Un 2
Protecdo anticorrosiva das tubagens 0 13,97€ m2 13,82 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sistema de Energia (2.4.1)
Limpeza - Técnica Anual 90,00€ Un 1
Inspegdo - Técnica Anual 480,00 € Un 1
Inspecdo - Corrente Transformador Semanal 1,13€ Un 1
Repor niveis de 6leo, dgua e liquido refrigerador Anual 39,25€ Un 1
Funcionamento do gerador 0 24,00€ Un 1
Seguranga contra incéndios (2.5.1)
Inspegdo - Técnica Anual 240,00€ Un 1
Substituigdo - Extintores de incéndio 5anos 30,00€ Un 19
Pintura da tubagem a vista 0 17,46 € m2 21,67
ITED (2.6.1)
Inspecdo - Técnica 5anos [48000e [  un ] 1
Rede de Ventilagdo (2.7.1)
Limpeza - Técnica MIA Anual 90,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Baterias Anual 40,00€ Un 1
Limpeza - Técnica MHV Anual 20,00€ Un 1
Limpeza - Técnica MEA Anual 80,00€ Un 1
Limpeza - Técnica Rede Aerdlica Anual 170,00€ Un 1
Inspegdo - Técnica Anual 480,00 € Un 1
Colocagdo de produtos p/ evitar bactérias Anual 80,00€ Un 1
bstituigdo - Filtros Anual 170,00€ Un 1
Equip -Z. Publico (3.1.1)
Limpeza - Higiénica Semanal [15800€ [  un | 1
Inspecio - Corrente Diasdejogo | 3000€ | un | 1
Equipamentos - Balneadrios (3.2.1)
Limpeza - Higiénica Semanal | 11,00€ [ Un | 9
Lubrificago de dobradicas 0 [ 6a0e [ un | 9
Equi; Eletrénicos - Campo (3.2.2)
Limpeza - Técnica Anual 250,00€ Un 1
Inspegdo - Técnica Anual 120,00€ Un 1
Correcdo de cores das televisdes 2anos 408,00 € Un 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Equi; Desportivos - Campo (3.2.3)
Limpeza - Higiénica 0 [ 3806 [ un ] 1 0 0 0 0 0 0 0 0 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 0 0
Lubrificar Roldanas 0 [ o%0e [ un | 1 0 0 0 0 0 0 0 0 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 0 0
Illuminagdo - Campo (3.3.1)
Limpeza - Higiénica 15anos | 46200€]  Un | 1 [ 0 0 o [ o [ R ) 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 o [E o [ o [ o 0
V3dos - Janelas (3.4.1)
Limpeza - Higiénica Interior Semanal 19,50€ Un 1
Limpeza - Higiénica Exterior Anual 65,00 € Un 1
Inspecdo - Corrente Anual 30,00€ Un 1
V3dos - Portas (3.4.2)
Limpeza - Higiénica Semanal 0,90€ Un 65
Lubrificacdo das dobradicas Anual 1,10€ Un 65
Pintura 0 18,00€ Un 65 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 106 591,96 €| 8563596€| 106591,96€| 8535596€| 26893544€ 8535596€ 106591,96€| 8563596€| 106591,96€| 87578,66€| 106871,96€ 8535596€| 106591,96€| 8563596€| 263300,46€| 8535596€| 106871,96€| 8535596€| 106591,96€| 93213,64€| 106591,96€| 8535596€| 106871,96€| 8535596€| 26330046 €|
Acumulado 2822070,23€| 2907706,19 €| 3014 298,14 €| 3099 654,10 €| 3368 589,54 €| 3453 945,50 €| 3560 537,45 €| 3 646 173,41 €| 3752 765,36 €| 3 840 344,02 €| 3 947215,97 €] 4032571,93 €| 4139 163,88 €| 4224 799,84 €| 4488 100,30 €| 4573 456,25 €| 4680 328,21 €| 4765 684,17 €| 4872 276,12 €| 4 965 489,76 €| 5072 081,72 €| 5157 437,67 €| 5264 309,63 €| 5349 665,58 €| 5612 966,04 €|
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Tal como ocorre com qualquer outro equipamento, a man{
construtivos e materiais que o constituem, depende da correta

E apresentado um manual de manutencio que inclui as 5 acoes %
aumentar a vida util do edificio de cada um dos elementos fonte de marn
Correcdo e Substituigdo.

O edificio insere-se num complexo desportivo que é composto por dois pavilhdes, duas piscinas, uma sala de
bilhar, uma sala de ténis de mesa, salas destinadas aos 6rgéos de comunicacéo social, sala de conferéncias de
imprensa, um posto médico, uma sala de controlo anti-doping e vérias salas de fisioterapia e de musculacéo.

O Pavilhdo N°2 tem duas bancadas com uma capacidade de mil e quinhentos lugares de assisténcia e varios
lugares para pessoas com mobilidade reduzida. Esta equipado com cinco balneérios para equipas, dois para
arbitros e dois para técnicos, assim como dois ecras gigantes nos topos com sistema de som e cinguenta e dois
holofotes de iluminacdo. A altura do pavilhdo é de 15 metros.

O edificio foi dividido em trés grandes grupos, sdo eles:
e Elementos edificados;
o InstalacOes;
e Equipamentos.

Cada um deles é representado com uma cor diferente de modo a facilitar a utilizagdo do manual de manutencao.

A FIM DE PROLONGAR A VIDA UTIL DO EINDIFI'CIO, LEIA COM
ATENCAO ESTE MANUAL DE MANUTENCAO E CONSERVE-O

SEMPRE JUNTO A SI PARA EVENTUAL CONSULTA SEMPRE
QUE NECESSARIO!

AVISO!

Todas as informacdes presentes, apenas sao validas
nas condi¢cBes originais do pavilh&o.
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ESTRUTURA — COBERTURA (METALICA)

Limpeza:

Higiénica — De 10 em 10 anos deve ser feita uma limpeza higiénica passando uma escova € pano himido para

remover poeiras e sujidades em pontos singulares. (Escova, Pano hiimido e Andaime)

Técnica — Sempre que necessario proceder a uma limpeza técnica. Antes de iniciar a limpeza, proteger todos
os elementos e &rea envolvente de modo a néo danificar os mesmos. Decapagem com recurso a jato abrasivo
e por fim higienizac@o com desengordurante. Esta limpeza deve preceder medida pré-ativas e corretivas. (Jato
abrasivo, Andaime, Desengordurante)

Inspecéo:

De 5 em 5 anos um técnico deve inspecionar:

¢ Sinais de deformacdo, instabilidade fadiga e vibragdes;
o Existéncia de fraturas na estrutura;

e Corrosao de elementos da estrutura;

e Cedéncia nas soldaduras e/ou ligacdes aparafusadas;
e Fendilhacdo da pintura;

e Empolamento e descasque da pintura.

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Conformidade” facultada pelo gestor do
edificio. Inspecéo feita em altura. (Andaime)

Medidas pré-ativas:

De 10 em 10 anos deve ser aplicado um revestimento metalico por projecdo de modo a evitar corrosao dos
elementos da estrutura e fendilhagéo, empolamento e descasque da pintura.

Proceder a uma limpeza técnica da estrutura, aplicar uma demao do primario anticorrosivo e duas deméos de
esmalte sintético por projecao. Corrigir a Ultima demao do esmalte com recurso a um rolo. Por fim aplicar a
pintura intumescente por projecao.
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Correcéo:

Quadro 1 - Acdes de correcaoe

Acdo
Corros 1o
Correcéo do revestimento e Fendilhacdo da pi

e Empolamento e descascamento da pintura.

e Degradacdo de apoios e juntas.
Apertar/Substituir parafusos

e Fraturas na estrutura.

Soldadura

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 1 deve ser aplicada a acdo correspondente.

Correcéo do revestimento — Proceder a uma limpeza técnica da estrutura, aplicar uma demao do primario
anticorrosivo e duas demaos de esmalte sintético por projecao. Corrigir a Gltima deméo do esmalte com recurso
a um rolo. Por fim aplicar a pintura intumescente por projecdo. (Andaime, Pistola, Rolo, Primario sintético
anticorrosivo epoxi, Esmalte sintético, Tinta intumescente)

Apertar/Substituir parafusos — Apertar parafusos das ligagdes. Substituir os mesmos caso estejam degradados
e apresentem sinais de corrosdo. (Parafusos)

Soldadura — Preparar a superficie com uma escova de aco. Aplicar o fluxo de solda. Aquecer o material e de
seguida soldar. No fim, deve-se remover o excesso de fluxo com a escova de ago e agua morna. Aplicar
primario anticorrosivo na soldadura com trincha e por fim a tinta intumescente. (Escova de aco, EPI, Elétrodos,
Conjunto de soldadura, Trincha, Primario sintético anticorrosivo, Tinta intumescente)

SUPERESTRUTURA E FUNDAGOES (BETAO ARMADO)

Limpeza:

Técnica - De 5 em 5 anos deve ser feita uma limpeza técnica com recurso a um jato de agua de modo a limpar
todas as poeiras, impurezas minerais e organicas da estrutura. (Jato de agua, Plataforma elevatoria)

Inspecao:

De 5 em 5 anos um técnico deve inspecionar:

e Existéncia e classificacao de fendas e fissuras;

e Situacdes de delaminacao e descasque na estrutura;

e Sinais de desagregacéo do betéo;

e Existéncia de esmagamentos;

e Sinais de deformac8es na estrutura (empenamentos e encurvaduras);
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e Existéncia de eflorescéncias;
e Existéncia de armaduras expostas com sinais d€

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Co
edificio.

Medidas pré-ativas:

De 10 em 10 anos deve ser aplicado uma pintura para protecdo do betdo de modo a evitar anomalias no
mesmo.

Lavagem prévia com jato de agua. Aplicar uma demao de priméario e uma demao de tinta acrilica com recurso
a rolo de pintura. (Jato de agua, Primario aquoso, Tinta acrilica, Rolo de pintura, Plataforma elevatoria)

Correcéo:
Quadro 2 - A¢bes de correcdo da superestrutura e fundagdes
Acéo Anomalia
e Fissuragéo.
Correcao de fissuras
e Delaminacdo e descasque;
Reparacéo de descasques e desagregacoes o Desagregacéo do betdo;
o Eflorescéncias
Tratamento de eflorescéncias
e Corrosao da armadura;
Tratamento de armaduras expostas com sinais de e Armadura exposta.
corroséo

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 2 deve ser aplicada a acdo correspondente.

Correcao de fissuras — Alargamento da fissura com recurso a rebarbadora com disco de diamantes. Limpeza
do interior da fissura com jato de ar comprimido. Colocacédo dos injetores internos. Aplicar o adesivo tixotrépico
de modo a vedar superficialmente a fissura. (Rebarbadora com disco de diamantes, Jato de ar comprimido,
Injetor interno de polietileno, Adesivo tixotropico de resina epéxi, Injetor manual)

Reparacao de descasques e desagregacdes — Remover todo o material solto com escopro e martelo. Eliminar
todas as poeiras com jato de agua. Aplicar estabilizador de corrosdo e de seguida a argamassa cimenticia.
Aplicar uma demao do primario e uma demao de tinta acrilica com rolo de pintura. (Escopro, Martelo, Jato de
agua, Estabilizador de corrosédo, Argamassa cimenticia, Primério aquoso, Tinta acrilica, Rolo de pintura)

Tratamento de eflorescéncias — Limpeza higiénica da zona. Aplicagdo de um primario anti
pintura. (Jato de 4gua, Rolo de pintura, Primario anti salitre)
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Tratamento de armaduras expostas com sinais de co
ar comprimido. Aplicar o estabilizador de corros@o com O
de ar, Trincha, Estabilizador de corros&o)

Substituicao:
A cada 5 anos devem ser substituidas as f - estrutura.
Remover o material de vedacao da junta com rebarbadora com disco de diama a limpeza com

jato de ar comprimido. Colocacéo da cofragem e aplicacdo de argamassa C|ment|C|a (Rebarbadora com disco
de diamantes, Jato de ar, Cofragem, Argamassa cimenticia)

PAREDES EXTERIORES (BETAO)

Limpeza:

Técnica - De 5 em 5 anos deve ser feita uma limpeza técnica com recurso a um jato de agua de modo a limpar
todas as poeiras, impurezas minerais e organicas da estrutura. (Jato de agua, Plataforma elevatoria)

Inspecao:

De 5 em 5 anos um técnico deve inspecionar:

e Existéncia e classificacao de fendas e fissuras;

e Existéncia de manchas e/ou eflorescéncias nas paredes;
e SituacBes de delaminacéo e descasque do betéo;

e Situacdes de desagregacao do betédo

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Conformidade” facultada pelo gestor do
edificio.

Medidas pré-ativas:

De 10 em 10 anos deve ser aplicado uma pintura para prote¢céo do betdo de modo a evitar anomalias no betéo.

Lavagem prévia com jato de agua. Aplicar uma demao de primario e uma demao de tinta acrilica com recurso
a rolo de pintura. (Jato de agua, Primario aquoso, Tinta acrilica, Rolo de pintura, Plataforma elevatéria)
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Correcéo:

Quadro 3 - Agdes de correca®

Acao

Reparacao de fendas

e Delaminacéo e descasque do betao;
Reparagdo de descasques e desagregacdes o Desagregacao do betdo.

e Eflorescéncias

Tratamento de eflorescéncias

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 3 deve ser aplicada a acao correspondente.

Reparacdo de fendas — Limpeza técnica da zona. Injecdo de resina epOxi. (Jato de agua, Resina epoxi,
Equipamento de injecdo manual)

Reparacado de descasques e desagregacdes — Remover todo o material solto com escopro e martelo. Eliminar
todas as poeiras com jato de agua. Aplicar estabilizador de corrosédo e de seguida a argamassa cimenticia.
Aplicar uma demdo do primario e uma demao de tinta acrilica com rolo de pintura. (Escopro, Martelo, Jato de
agua, Estabilizador de corrosédo, Argamassa cimenticia, Primério aquoso, Tinta acrilica, Rolo de pintura)

Tratamento de eflorescéncias — Limpeza técnica da zona. Aplicagdo de um primario anti salitre com rolo de
pintura. (Jato de 4gua, Rolo de pintura, Primério anti salitre)

PAREDES INTERIORES — ZONA PUBLICO (ALVENARIA)

Limpeza:

Higiénica - De 4 em 4 meses deve ser feita uma limpeza higiénica com recurso a um detergente neutro e uma
esponja. Deve-se diluir o detergente em agua e de seguida molhar a esponja na agua para proceder a limpeza
da parede.

Inspecéo:

De 6 em 6 meses um técnico deve inspecionar:

e Sinais de esmagamento das paredes;

e Existéncia de manchas e/ou eflorescéncias nas paredes;

e Situacdes de empolamento do revestimento;

e Existéncia de fissuras no revestimento;

e Existéncia de fissuras estruturais;

e Danos nas paredes por atos de vandalismo (riscos e marcas nas parede
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O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha
edificio.

Correcéo:

Quadro 4 - Acdes de correcao para paredes \

Acéo Anomalia
e Esmagamento

Corrigir esmagamento

e Eflorescéncias
Tratamento de eflorescéncias

e Empolamento
Tratamento de empolamentos

e Fissuracao do revestimento
Corrigir danos e fissuras no revestimento

e Fissura estrutural
Corrigir fissuras estruturais

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 4 deve ser aplicada a acdo correspondente.

Corrigir esmagamento — Picagem dos elementos instaveis da parede com martelo elétrico. Limpeza das juntas
e de seguida vedagdo das mesmas e das fissuras com argamassa. Aplicar uma demao de priméario com rolo
de pintura e por fim duas dem&os de tinta plastica. (Martelo elétrico, Argamassa cimenticia, Rolo de pintura,
Primario, Tinta Plastica)

Tratamento de eflorescéncias — Eliminar camada de tinta existente com recurso a uma espétula. Limpeza com
jato de agua para retirar o reboco desagregado. Rebocar a parede com argamassa cimenticia e aplicar uma
demado de primario com rolo de pintura. Por fim, aplicacdo manual de duas demaos de tinta plastica. (Espatula,
Jato de agua, Argamassa cimenticia, Rolo de pintura, Primario, Tinta Plastica)

Tratamento de empolamentos - Eliminar camada de tinta existente com recurso a uma espétula. Limpeza com
jato de agua para retirar o reboco desagregado. Lixagem de pequenas aderéncias e imperfeicdes. Aplicar uma
demao de primario com rolo de pintura e por fim duas demaos de tinta plastica. (Espatula, Jato de agua, Lixa,
Rolo de pintura, Primério, Tinta plastica)

Corrigir danos e fissuras no revestimento — Utilizar agua para humidificar o suporte. Rebocar a parede com
argamassa acrilica e aplicar uma demao de primario com rolo de pintura. Por fim, aplicacdo manual de duas
demaos de tinta plastica. (Argamassa acrilica, Rolo de pintura, Primario, Tinta Plastica)

Corrigir_fissuras estruturais — Limpeza da zona com jato de 4gua de modo a eliminar reboco e pintura
desagrada. Implantacdo da posicdo dos grampos e execucdo dos furos. Injecdo da argamassa e colocacao
dos calgos dos grampos. Remogédo dos calgos apds endurecimento da argamassa. Pintura. (Jato de agua
Grampos de aco, Argamassa, Rolo de pintura, Primario, Tinta plastica) g :
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Substituicéo:

A cada 3 anos deve ser substituida a pintura
Proceder a limpeza das paredes com jato de agua de mOu@N
pequenas aderéncias e imperfeicfes. Aplicar uma demé&o de®H
demaos de tinta plastica.

PAREDES INTERIORES — ZONA AGENTES DESPORTIVOS (ALVENARIA)

Limpeza:

Higiénica - De 6 em 6 meses deve ser feita uma limpeza higiénica com recurso a um detergente neutro e uma
esponja. Deve-se diluir o detergente em agua e de seguida molhar a esponja na agua para proceder a limpeza
da parede.

Inspecao:

De 9 em 9 meses um técnico deve inspecionar:

e Sinais de esmagamento das paredes;

e Existéncia de manchas e/ou eflorescéncias nas paredes;
e SituacBes de empolamento do revestimento;

e Existéncia de fissuras no revestimento;

o Existéncia de fissuras estruturais;

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Conformidade” facultada pelo gestor do
edificio.

Correcéo:

Quadro 5 - A¢Bes de correcao para paredes interiores da zona dos agentes desportivos

Acéo Anomalia
e Esmagamento

Corrigir esmagamento

e Eflorescéncias
Tratamento de eflorescéncias

e Empolamento
Tratamento de empolamentos

e Fissuracédo do revestimento
Corrigir danos e fissuras no revestimento

e Fissura estrutural

Corrigir fissuras estruturais
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Para cada uma das anomalias apresentadas no Quad

Corrigir esmagamento — Picagem dos elementos instaveis
e de seguida vedagéo das mesmas e das fissuras com argagi
de pintura e por fim duas demdos de tinta plastica. (Martelo €lg#
Primario, Tinta Plastica)

Tratamento de eflorescéncias — Eliminar camada de tinta existente com recursO-c"#meigspatta. Limpeza com
jato de agua para retirar o reboco desagregado. Rebocar a parede com argamassa cimenticia e aplicar uma
demao de primario com rolo de pintura. Por fim, aplicacdo manual de duas demaos de tinta plastica. (Espatula,
Jato de agua, Argamassa cimenticia, Rolo de pintura, Primario, Tinta Plastica)

Tratamento de empolamentos - Eliminar camada de tinta existente com recurso a uma espatula. Limpeza com
jato de agua para retirar o reboco desagregado. Lixagem de pequenas aderéncias e imperfeicoes. Aplicar uma
demao de primario com rolo de pintura e por fim duas deméaos de tinta plastica. (Espatula, Jato de agua, Lixa,
Rolo de pintura, Priméario, Tinta plastica)

Corrigir danos e fissuras no revestimento — Utilizar agua para humidificar o suporte. Rebocar a parede com
argamassa acrilica e aplicar uma demao de primario com rolo de pintura. Por fim, aplicacdo manual de duas
demaos de tinta plastica. (Argamassa acrilica, Rolo de pintura, Primario, Tinta Plastica)

Corrigir fissuras estruturais — Limpeza da zona com jato de agua de modo a eliminar reboco e pintura
desagrada. Implantacdo da posi¢cdo dos grampos e execucdo dos furos. Injecdo da argamassa e colocacao
dos calgos dos grampos. Remoc¢éo dos calcos apds endurecimento da argamassa. Pintura. (Jato de agua,
Grampos de aco, Argamassa, Rolo de pintura, Primério, Tinta plastica)

Substituicdo:

A cada 5 anos deve ser substituida a pintura das paredes interiores da zona do publico.
Proceder a limpeza das paredes com jato de agua de modo a desagregar a pintura existente. Lixagem de
pequenas aderéncias e imperfeicdes. Aplicar uma deméo de primario com o rolo de pintura e por fim duas
demaos de tinta plastica.

PAVIMENTOS — ACESSOS E DIVISOES (RESINA EPOXI)

Limpeza:

Higiénica — Diluir detergente neutro em &agua. Molhar a esfregona na mistura e proceder a limpeza.
Limpeza diaria nos acessos e divisdes destinados aos agentes desportivos. Limpeza no final dos dias de jogo
nos acessos destinados ao publico.

Inspecao:

De 9 em 9 meses um técnico deve inspecionar:

e Existéncia de fissuras no piso;

e Descolamentos nos remates e/ou juntas de dilatagéo;
e Existéncia de manchas no piso;

e Descolamento do revestimento epéxi.
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O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha
edificio.

Correcéo:
Quadro 6 - Ac¢des de correcéo para pavimentos @
Acéo Anomalia
e Fissuracao
Tratamento de fissuras
e Descolamento nos remates
Corrigir remates e juntas de dilatacéo « Descolamento nas juntas de dilatacio
e Manchas
Pintura do piso  Desgaste do piso

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 6 deve ser aplicada a agdo correspondente.

Tratamento de fissuras — Abrir a fissura com recurso a uma rebarbadora. Limpar a zona com um jato de ar
comprimido. Aplicar o primario ep6xi e passado 8 horas a argamassa. Por fim aplicar a tinta epéxi com rolo de
pintura. (Jato de ar, Rebarbadora, Primario ep6xi bicomponente, Argamassa epoéxi, Tinta epoxi, Rolo de pintura)

Corrigir remates e juntas de dilatacdo — Picagem da zona a corrigir com martelo pneumatico e limpeza da &rea
com jato de ar. Utilizar uma fresadora manual para a fresagem da superficie. Aplicar o priméario no piso e
passado 8 horas a resina epoéxi. (Jato de ar, Martelo pneumatico, Fresadora manual, Primario, Rolo de pintura,
Tinta epoxi)

Pintura do piso — Preparac¢éo do piso através de debastamento mecéanico com equipamento de lixagem com
disco de diamantes. Limpar a zona com aspirador. Aplicar o primario no piso e passado 8 horas a resina epoxi.
(Equipamento de lixagem com disco de diamantes, Aspirador, Rolo de pintura, Primério, Tinta epéxi)

PAVIMENTOS — PISO DO CAMPO (PISO DE MADEIRA FLUTUANTE COM CAIXA DE AR)

Limpeza:

Higiénica — Diariamente deve ser feita uma limpeza higiénica com um carro elétrico de limpeza por todo o piso.
Deixar secar antes de utilizar novamente o piso. (Carro elétrico)

Técnica — Anualmente deve proceder-se a uma limpeza técnica de modo a retirar os autocolantes do piso.




Pavilhao N©° 2

SLB

Inspecéo:

De 6 em 6 meses um técnico deve inspecionar:

e Possiveis danos no piso (partido, fissurado, lascado)
e Existéncia de manchas de humidade;
o Existéncia de descolamentos de alguma parte do piso;
e Falhas e visibilidade das linhas do piso;

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Conformidade” facultada pelo gestor do
edificio.

Medidas pré-ativas:

Diariamente deve-se consultar o higrometro de modo a validar os limites maximos e minimos do pavilhdo de
modo a evitar presenca de humidade no piso e consequente mudanca no seu volume.

A utilizacdo do piso deve ser feita com calgado adequado. No caso de o utente ndo apresentar calcado que se
adeque a utilizacéo do piso, deve ser facultado um acessorio para os sapatos de modo a nédo causar danos no
piso e na sua pintura.

De 2 em 2 meses os buracos de apoio ao material desportivo devem ser desentupidos utilizando um aspirador.

Correcéo:

Quadro 7 - Agbes de correcéo para pavimento do piso do campo

Acéo Anomalia

o Piso fissurado

e Piso lascado

e Piso fendilhado

e Presenca de humidade que leva a alteragéo
do volume da madeira

Substituir elemento do piso

e Descolamento do piso

Colagem de elemento do piso

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 7 deve ser aplicada a acao correspondente.

Substituir elemento do piso — Remover o elemento danificado. Colocar a nova tdbua ensamblada através de
clipes e colocar sobre lamina de espuma de polietileno. Lixar e envernizar. (Soalho flutuante, Espuma de
polietileno, Fita autocolante, Lixadeira, Verniz)

Colagem de elemento do piso - Colocar a hova tabua ensamblada através de clipes ¢ €0
espuma de polietileno. Lixar e envernizar. (Soalho flutuante, Espuma de polietilenogFif
Verniz)
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Substituicao:

A cada 4 anos deve-se proceder & mudanca do piso.

Remover todo o piso. Colocar 0 novo piso ensamblado através NG
polietileno. Lixar e envernizar. (Soalho flutuante, Espuma de polie

Anualmente proceder a pintura das linhas. (Tinta, Material de pintor)
Anualmente proceder ao envernizamento do piso.

Afagamento do piso com polidora e aplicar o verniz. (Polidora, verniz)

TETOS — ACESSOS E DIVISOES (TETO FALSO COM PAINEIS METALICOS)

Limpeza:

Higiénica — Mensalmente deve ser feita uma limpeza higiénica com recurso a um detergente neutro e uma
esfregona. Diluir o detergente neutro em agua. Molhar a esfregona na mistura e proceder a limpeza.

Inspecao:

A inspecdo deve ser feita diariamente pelo utente. Verificar visualmente a existéncia de painéis danificados.

Correcéo:

Quadro 8 - A¢Bes de correcao para o0s tetos

Acao Anomalia
e Painéis danificados
Mudanca de painel e Corrosdo dos painéis

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 8 deve ser aplicada a acdo correspondente.

Mudanca de painel — Remover a placa danificada e montar a nova placa.
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ABASTECIMENTO DE AGUAS — ZONA PUBLICO

Limpeza:

~
——

Técnica equipamentos — Anualmente fazer a higienizacéo dos elementos dos equipamentos com recurso a um
pincel seco. (Pincel seco)

Técnica filtros de particulas fisicas — Anualmente fazer a limpeza dos filtros de particulas fisicas. Fechar
passador de corte e retirar o filtro. Limpar todas as particulas retidas.

Técnica comandos — De 5 em 5 anos desmontar o comando com recurso a uma chave de fendas. Fazer a
limpeza do calcéario acumulado. (Chave de fendas, Liquido anticalcério)

Higiénica comandos — No final de cada dia de jogos deve ser feita uma limpeza higiénica com recurso a um
pano hamido e liquido anticalcario. Aplicar o produto no pano e proceder a limpeza dos comandos. (Pano
hdmido, Liquido anticalcario)

Inspecao:

De 6 em 6 meses deve-se proceder a uma inspecao técnica e inspecionar:

o Estado das tubagens;

e Funcionamento dos equipamentos da rede;

e Pressédo dos comandos;

e Existéncia de possiveis fugas (juntas, comandos, passadores de corte);
¢ Qualidade da agua.

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Conformidade” facultada pelo gestor do
edificio.

A inspecéao corrente deve ser no final de cada_dia de jogos. Verificar o estado de funcionamento dos comandos.

Correcéo:

Quadro 9 - Acdes de correcao para o sistema de abastecimento de 4guas da zona do publico

Acéo Anomalia
e Rotura nas tubagens

Corrigir rotura na tubagem

e Falta de pressédo nos comandos
Reparar torneira e Deterioracdo de torneiras

¢ Vandalismo sobre compone!
-

y 2
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Reparar equipamento da rede

Substituir regulador de pressao

Falta de pressdo nos comandos
Corrigir fuga e Perdas de agua

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 9 deve-se proceder a identificacdo da sua causa e
respetiva corregao.

Corrigir rotura na tubagem - Substituicdo parcial ou total da tubagem, dependendo da extensdo da rotura e/ou
da intervencéo ao edificio em geral. (Tubo de polietileno, Material auxiliar)

Reparar torneira - Substituicdo de torneira ou correcdo de algum elemento da mesma consoante diagndstico.

Reparar_equipamento da rede - Substituicdo do equipamento ou correcdo de algum elemento segundo
diagnéstico de especialista

Substituir requlador de pressdo - Com a chave de fendas desmontar o regulador de pressdo e montar o
substituto. (Chave de fendas, Regulador de presséo)

Corrigir fuga — Diagnosticar onde ocorre a fuga e reparar a zona afetada.

Substituicdo:

Anualmente deve fazer-se a substituicdo filtros de microparticulas.
Fechar passador de corte. Abrir torneira para retirar pressao. Retirar o filtro existente. Substituir pelo novo filtro.
(Chave de fendas, Filtro)

De 20 em 20  anos proceder &  substituicdo dos vedantes dos comandos.
Desmontar o comando com recurso a uma chave de fendas. Retirar a anilha existente. Proceder a substituicao.
(Anilha, Chave de fendas)

ABASTECIMENTO DE AGUAS — ZONA AGENTES DESPORTIVOS

Limpeza:

Técnica comandos — De 5 em 5 anos desmontar o comando com recurso a uma chave d
limpeza do calcéario acumulado. (Chave de fendas, Liquido anticalcério)
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Higiénica comandos — Diariamente deve ser feita u
liquido anticalcéario. Aplicar o produto no pano e proce
anticalcario)

Inspecéo: \

De 6 em 6 meses deve-se proceder a uma inspecao técnica e inspecion ol ="

e Estado das tubagens;
Pressédo dos comandos;
Existéncia de possiveis fugas (juntas, comandos, passadores de corte);
Qualidade da agua.

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Conformidade” facultada pelo gestor do
edificio.

A inspecdo corrente deve ser feita diariamente. Verificar o estado de funcionamento dos comandos.

Correcéo:

Quadro 10 - Acdes de correcdo para o sistema de abastecimento de aguas da zona dos agentes desportivos

Acéo Anomalia
e Rotura nas tubagens

Corrigir rotura na tubagem

e Falta de pressédo nos comandos
e Deterioracdo de torneiras

Reparar torneira .
b e Vandalismo sobre componentes

e Deterioracéo de valvulas
Substituir regulador de presséo e Falta de pressdo nos comandos

e Falta de pressédo nos comandos
Corrigir fuga e Perdas de agua

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 10 deve-se proceder a identificacdo da sua causa e
respetiva correcao.

Corrigir rotura na tubagem - Substituicdo parcial ou total da tubagem, dependendo da extensdo da rotura e/ou
da intervencao ao edificio em geral. (Tubo de polietileno, Material auxiliar)

Reparar torneira - Substitui¢éo de torneira ou correcéo de algum elemento da mesma consoaniediagas

——

Substituir requlador de pressdo - Com a chave de fendas desmontar o regula:d)r
substituto. (Chave de fendas, Regulador de presséo)
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Corrigir fuga — Diagnosticar onde ocorre a fuga e repal

Substituicao:

Anualmente deve fazer-se a substituicao filtros de microparticuf8

Fechar passador de corte. Abrir torneira para retirar pressao. Retirar o fi
(Chave de fendas, Filtro)

De 20 em 20 anos proceder a substituicdo dos vedantes dos comandos.

Desmontar o comando com recurso a uma chave de fendas. Retirar a anilha existente. Proceder a substituicéo.
(Anilha, Chave de fendas)

DRENAGENS

Limpeza:

Técnica Sifdo — De 6 em 6 meses proceder a desmontagem do sifao e remover os residuos que se encontrem
nos mesmo. Limpar o sifao com escova, detergente e agua. (Escova, detergente e dgua)

Técnica Coletores e Caixas de Visita — Quando existir obstrucao dos coletores e caixas de visita fazer a limpeza
técnica dos mesmos. Aceder a zona obstruida e percorrer a conduta através dos jatos de agua a alta presséo.
(Veiculo desobstrutor com reciclagem)

Inspecao:

De 2 em 2 anos deve-se proceder a uma inspec¢ao técnica e inspecionar:

Existéncia de entupimentos na rede;

Possiveis roturas nas tubagens;

Equipamentos da rede (sifoes, ralos, tubos de queda, coletores);
Estado de caixas de visita e coletores.

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Conformidade” facultada pelo gestor do
edificio.

Na ocorréncia de odores e/ou tubagens entupidas, notificar técnico de manutencao.

Correcéo:

Quadro 11 - Ac¢des de correcdo para rede de drenagens

Acéo Anomalia
e Roturas na tubagem

Substituir tubagem

e Entupimentos na rede_

Substituir sifdo e Odores
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Para cada uma das anomalias apresentadas no Quad

Substituir tubagem - Abrir chdo/parede para aceder a tul§
juntas de ligacdo. Colocar a nova tubagem no troco. Re
Juntas de ligacdo, Argamassa cimenticia, Rolo de pintura, Pt 4
Tinta plastica (para pintura de parede), Equipamento de lixage$ do

pavimento), Aspirador) \
-

Substituir sifdo — Desmontagem do sifédo danificado com recurso a uma chave de fendas. ontagem do novo
aparelho. (Sifdo, Chave de fendas)

~

ABASTECIMENTO DE GAS

Limpeza:

Higiénica - Anualmente fazer a higienizacdo dos elementos da rede de abastecimento de gas com recurso a
um pano hamido. (Pincel seco)

Inspecéo:

De 2 em 2 anos deve-se proceder a uma inspecao técnica e inspecionar:

e Funcionamento dos dispositivos de corte;

e Press0es a jusante;

¢ Funcionamento dos contadores;

e Estanquidade dos dispositivos de corte e reguladores de presséo;
e Protecéo anticorrosiva das tubagens & vista

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Conformidade” facultada pelo gestor do
edificio.

Medidas pré-ativas:

Anualmente deve lubrificar-se os dispositivos de corte, aplicando 6leoc nos mesmos de modo a que estes nao
se degradem e tenham um correto funcionamento. (Oleo)

De 5 em 5 anos aplicar manualmente com recurso a uma trincha duas deméaos de primario anticorrosivo nas
tubagens a vista.

Correcéo:

Quadro 12 - Acdes de correcdo para rede de abastecimento de gas

Acao Anomalia

e Degradacao dos dispositivosEictoes
-

Substituir dispositivos de corte P
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Para cada uma das anomalias apresentadas no Quad

Substituir dispositivos de corte — Desmontar o dispos
substituicdo. (Chave inglesa, Dispositivo de corte)

SISTEMAS DE ENERGIA

Limpeza:

Técnica — Anualmente fazer a limpeza dos elementos do transformador e do gerador com recurso a uma
escova seca. (Escova seca)

Inspecao:

Anualmente deve-se proceder a uma inspecao técnica e inspecionar:

e Possiveis desequilibrios elétricos e sobrecargas;

¢ Nducleo e enrolamentos do sistema;

e Funcionamento dos contadores de energia;

¢ Nivel de 6leo, liquido de arrefecimento do radiador e agua no gerador.

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Conformidade” facultada pelo gestor do
edificio.

Semanalmente fazer uma inspec¢éo visual ao estado exterior do transformador.

Medidas pré-ativas:

Repor anualmente e/ou guando estiverem baixos os niveis de 6éleo, liquidos de arrefecimento e agua do
gerador

Colocar o gerador a funcionar semanalmente por um periodo de duas horas.

Correcéo:

Quadro 13 - Acdes de correcdo do sistema de energia

Acéo Anomalia
e Avaria do transformador
Correcéo do transformador e Problemas no fornecimento de energia

e Avaria do gerador
Corregao do gerador e Problemas no fornecimento de

e Interruptor danificg

Substituicdo do interruptor
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Trocar tomadas

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 13 deve selapie -

\ >

Correcéo do transformador — Diagnosticar a causa da anomalia e proceder a reparacao do elemento danificado.

Correcéo do gerador - Diagnosticar a causa da anomalia e proceder a reparacédo do elemento danificado.

Substituicdo do interruptor — Desligar no quadro elétrico a alimentacao do compartimento onde se encontra o
interruptor a substituir. Remover o espelho do interruptor com uma chave de fendas e retirar o interruptor
danificado. Desconectar os fios do mesmo e proceder a instalacdo do novo interruptor. (Chave de fendas,
Interruptor)

Trocar tomadas - Desligar no quadro elétrico a alimentagdo do compartimento onde se encontra a tomada a
substituir. Remover o “quadro” da tomada com chave de fendas. Desconectar os fios da tomada antiga e
instalar o novo equipamento. (EPI, Chave de fendas, Tomada)

SEGURANGCA CONTRA INCENDIOS

Limpeza:

N&o aplicavel

Inspecéo:

Anualmente um técnico deve inspecionar:

¢ Validade e operacionalidade dos extintores de incéndio;

Existéncia e visibilidade de sinaliza¢do de seguranca;

Funcionamento do sistema de detecdo de incéndios;

Condi¢bes minimas de pressédo e caudal dos equipamentos de extingdo do fogo.

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Conformidade” facultada pelo gestor do
edificio.
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Correcéo:
Quadro 14 - Acbes de corregéo da red
Acéo \
. ~
SinalizaCagHese 7 s
Substituir sinalizagdo de seguranca  Sinalizaggo de sequrancanao visivel
e Insuficiente pressao e caudal dos
Corrigir equipamentos de extin¢éo de fogo equipamentos de extincso de fogo
e Anomalias do sistema de detecéo de
Corrigir sistema de detecéo de incéndios incéndios

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 14 deve ser aplicada a a¢do correspondente.

Substituir sinalizacdo de seqguranca — Retirar a sinalizacdo deficiente. Colocar a nova. (Placa de sinalizacao)

Corrigir equipamentos de extin¢éo de incéndios - Diagnosticar a causa da anomalia e proceder a sua correcao.

Corrigir sistema de detecéo de incéndios - Diagnosticar a causa da anomalia e proceder a sua corregao.

Substituicdo:

De 5 em 5 anos proceder a substituicdo de todos os extintores de incéndio do edificio.
De 10 em 10 anos pintar a tubagem a vista da rede de seguranca contra incéndios.

Preparacao e limpeza da superficie com um pano hamido. Aplicar uma deméo de primério antioxidante com
trincha e duas demaos de esmalte sintético. (Pano humido, Trincha, Primério antioxidante, Esmalte sintético)

ITED

Limpeza:

N&o aplicavel

Inspecao:

De 5 em 5 anos um técnico deve inspecionar:

e Conformidade da instalagdo com o projeto ou, sendo o caso, com a alteracge
e Ensaios de resisténcia de terra, em cabos de pares de cobre e cabos coay
e Condicdo das redes de tubagem, redes de cabos, antenas e outros disp
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O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha
edificio.

Correcéo:

N

Quadro 15 - Acdes de correcédo da Te \

—

Acéo Anomalia
e Perda de sinal

Substituir antena

e Curtos de circuitos
Correcao de rede de cabos e tubagens

e Perda de sinal
Correcéo de curtos de circuito e perdas de sinal e Curtos de circuitos

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 15 deve ser aplicada a a¢édo correspondente.

Substituir antena — Proceder a substituicdo da antena. (Antena, EPI)

Correcéo de rede de cabos e tubagens - Diagnosticar a causa da anomalia e proceder a sua correcao.

Correcéo de curtos de circuito e perdas de sinal - Diagnosticar a causa da anomalia e proceder a sua corregéo.

VENTILACAO

Limpeza:

Técnica do Médulo de Impulséo de Ar (MIA) — Limpeza anualmente de todos os elementos do MIA com recurso
a um pano humido e um composto de alcool que nao liberte COV’S. (Pincel macio, Composto de alcool, Pano
hdmido)

Técnica Baterias (aguecimento e arrefecimento) — Limpeza anualmente das alhetas das baterias com recurso
a jato de ar. (Jato de ar)

Técnica do Moédulo Humidificador a Vapor (MHV) — Limpeza anualmente das lancas de vapor e do gerador de
vapor com recurso a um pano himido. (Pano himido, Composto de alcool)

Técnica do Modulo de Entrada de Ar (MEA) — Limpeza anualmente do interior do médulo com um pano himido
e composto de alcool que nao liberte COV’s. (Pano humido, Composto de alcool)

Técnica da Rede Aerdlica — Anualmente remover as grelhas de ventilagéo e portas de visita das_coadsias=aDe
seguida limpar com um pano himido o interior das condutas e as grelhas. (Pano himido, Composto de alco ,

SN




Pavilhao N©° 2

SLB

Inspecéo:

Anualmente um técnico deve inspecionar:

e Funcionamento, estado de contaminacéo, deterioraca
MIA;

e Deterioracdo e corrosdo das baterias;

e Estado de contaminacéo, deterioragéo e corrosdo do MHV;

e Comandos e funcionamento dos elementos do MHV;

¢ Comandos e funcionamento dos elementos do MRE;

¢ Funcionamento, estado de contaminagéo, deterioracao e possiveis folgas de todos os elementos do
MEA,;

o Estado interior e exterior das condutas, inexisténcia de fugas de ar e medi¢do de caudais de ar em
cada grelha de extracdo da rede aerdlica.

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Conformidade” facultada pelo gestor do
edificio.

Medidas pré-ativas:

Anualmente colocar produto em quantidade a respeitar as recomendacdes do fabricante e inserido na zona
mais distante do ponto do esgoto de modo a evitar desenvolvimento bacteriolégico e da Legionella no tabuleiro
dos condensados. (Bactericida, Algicida, Fungicida)

Correcéo:

Quadro 16 - Ac¢bes de correcéo da rede de ventilagdo

Acéo Anomalia

e Desgaste acentuado da correia de
Mudancga de correia transmissio

¢ Inconformidades nos rolamentos
Mudanca de rolamentos

e Existéncia de fugas entre os elementos
e Folgas nos encaixes dos filtros de cada

Vedar folgas existentes médulo

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 16 deve ser aplicada a agcéo correspondente.

Mudanca de correia - Mudar a correia quando esta apresentar sinais de deterioracao e desgastes
(Correia de transmisséao)

Mudanca de rolamentos - Mudar os rolamentos que apresentem alguma inconfor:




Pavilhao N©° 2

SLB

Vedar folgas existentes - Utilizar juntas de borracha e
borracha, Fita de aluminio).

Substituicdo:

Proceder & mudanca de filtros anualmente.
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EQUIP?

EQUIPAMENTOS — ZONA PUBLICO (ASSENTOS EM POLIURESA
METALICA)

Limpeza:

Higiénica — Proceder a higienizagdo semanalmente dos assentos e sinalética de seguranca aplicando
inicialmente o detergente num pano humido. (Detergente, Pano himido)

Técnica Guardas — Quando as guardas apresentarem manchas, aplicar um detergente de inox num pano macio
e limpo e esfregar suavemente até as manchas desaparecerem. (Detergente inox, Pano macio e limpo)

Inspecéo:

No final dos dias de jogos um técnico deve inspecionar:

¢ Funcionamento e estado dos assentos da bancada;
e Existéncia de manchas nas guardas;

e Seguranca e rigidez das guardas;

e Existéncia e visibilidade da sinalética de seguranca.

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Conformidade” facultada pelo gestor do
edificio.

Correcéo:

Quadro 17 - Acdes de correcdo dos equipamentos da zona publico

Acédo Anomalia
e Fissura das soldaduras das guardas

Soldadura da guarda

e Bancos partidos
Substituicdo do assento

e Sinalética de seguranca degradada
Substituir sinalética e Arrancamento da sinalética de seguranca

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 17 deve ser aplicada a acao correspondente.

Soldadura da guarda — Preparagédo da superficie a soldar com escova de ago. Aplicacao do fluxo da solda e

aquecer o material de seguida. Soldar a peca e remover o0 excesso de fluxo de solda co N a-eseovade ag!

agua morna. Por fim, aplicar primario anticorrosivo na solda com recurso a uma trincha.4d I
Elétrodos, Conjunto de soldadura, Trincha, Primério anticorrosivo)
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Substituicdo do assento — Desmontar 0 assento com
de fendas, Assento)

Substituicdo de sinalética - Retirar os parafusos de supor
Montar a nova sinalética e apertar os seus parafusos de SUPORE

EQUIPAMENTOS — BALNEARIOS (BANCOS METALICOS FORRA
FENOLICO E CHUVEIROS FIXO0S)

Limpeza:

Higiénica — Semanalmente proceder a limpeza higiénica dos equipamentos dos bancos e cacifos dos
balnearios. Aplicar o produto a base de amoniaco num pano de algodéo e proceder a limpeza dos pés das
superficies dos bancos e cacifos. (Produto a base de amoniaco, Pano de algod&o)

Inspecéo:

Feita diariamente pelos utentes do edificio que devem natificar o técnico de manutengdo em caso de anomalia.

Medidas pré-ativas:

De 2 em 2 anos lubrificar as dobradigas dos cacifos com 6leo. (Oleo)

Deve existir uma copia da chave de todos os cacifos na posse de um responsavel do pavilhdo, de modo a
evitar a substituicdo da fechadura caso se perca alguma chave.

Correcéo:

Quadro 18 - Acdes de correcéo dos equipamentos dos balneérios

Acéo Anomalia

e Cacifos sem chave

e Fechadura do cacifo danificada/partida

e Chave do cacifo partida dentro da
fechadura

Substituir fechadura do cacifo

e Cabeca do chuveiro danificada
Substituir cabeca do chuveiro

e Torneira do chuveiro danificada

Substituir misturadora do chuveiro

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 18 deve ser aplicada a acdo correspondente.

Substituir fechadura do cacifo - Com a chave de fendas retirar o parafuso de fixacdo da parte interEEeEEe:

=

Retirar o canh&o danificado. Montar o novo. Apertar o parafuso de fixagdo com a chave dg
fendas, Canhéo de fechadura)
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Substituir cabeca do chuveiro - Desenroscar 0 chuvg
(Cabeca de chuveiro, Rosca)

Substituir misturadora do chuveiro - Fechar torneira de alinTg
com recurso a chave inglesa. Retirar a torneira antiga. ColoG&
Enroscar as porcas da nova torneira. (Chave inglesa, Misturadora

CAMPO — EQUIPAMENTOS ELETRONICOS (TELEVISOES LED E MARCADO

Limpeza:

Técnica — Anualmente proceder a uma limpeza técnica de todos os elementos constituintes dos marcadores
eletrénicos e das televisGes com recurso a uma escova seca e um jato de ar. (Escova seca, Jato de ar)

Inspecao:

Anualmente um técnico deve inspecionar:

e Funcionamento dos marcadores eletrénicos;

e Funcionamento de todos os médulos das televisdes;
e Cor homogénea dos médulos das televisdes;

e Anadlise de sinais.

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Conformidade” facultada pelo gestor do
edificio.

Correcdo:
Quadro 19 - Acdes de correcdo dos equipamentos eletronicos do campo
Acéo Anomalia
e Avaria de modulos da televiséo;
Substituir médulo
e Cores desajustadas nos diferentes médulos
Correcao de cores
e Impactos de boladas nas televisdes
Corrigir médulo
e Avaria de modulos da televiséo;
e Problema na fonte de alimentac&o das
Corrigir problemas na fonte de alimentacdo televisdes

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 19 deve ser aplicada a acdo correspondente.

Substituir mddulo — Quando necessario, proceder a substituicdo de um médulo ; S

(Material de eletricista, Médulo) _




Pavilhao N©° 2

Correcéo de cores — Anualmente ajustar os modulos @
(Material de eletricista)

Corrigir médulo — Correcao de um modulo da televiséo que 3

Corrigir problemas na fonte de alimentacdo — Corrigir problemas na
o normal funcionamento dos materiais eletrénicos.

ILUMINACAO — CAMPO (LED)

Limpeza:

Higiénica — De 5 em 5 anos proceder a limpeza em altura (utilizac@o de andaimes) de toda a iluminag¢éo do
campo. Borrifar limpa-vidros a base de alcool num pano seco e proceder a limpeza dos vidros dos projetores.

Inspecao:

Feita diariamente pelos utentes do edificio que devem notificar o técnico de manutencédo em caso de anomalia
de algum projetor.

Correcéo:

Quadro 20 - Ag¢des de corre¢do da iluminacao do campo

Acao Anomalia
e Anomalia do driver

Trocar driver

o e Lampada fundida
Substituir iluminaggo e Lampada partida por pancada

e Vidro do projetor desmontado por pancada

Montagem do vidro do projetor

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 20 deve ser aplicada a acao correspondente.

Trocar driver - Desligar o disjuntor. Retirar o driver danificado. Conectar os dois fios de alimenta¢éo do driver
a fonte de alimentacdo. Conectar o driver a iluminacéo LED a partir do fio com engate. Trabalho em altura a
partir de um alpinista. (Material de alpinista, Driver)

Substituir iluminacdo - Desligar o disjuntor. Desligar o projetor do driver. Ligar o projetor a estrutura da
cobertura. Fazer a ligacdo do projetor ao driver. Trabalho em altura a partir de um alpinista. (Materlal de
alpinista, EPI, Projetor) :

Montagem do vidro do projetor — Trabalho em altura a partir de um alpinista papé
projetor. (Material de alpinista)
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ILUMINACAO — ACESSOS E DIVISOES (LED)

Limpeza:

Limpeza higiénica feita com a limpeza dos tetos dos acessos e div

Inspecéo: \

Feita diariamente pelos utentes do edificio que devem notificar o técnico de manutencdo em caso de anomalia
de algum projetor.

Correcéo:

Quadro 21 - Agdes de correcdo da iluminagéo dos acessos e divisfes

Acéo Anomalia
e Anomalia do driver

Trocar driver

e Lampada fundida

Substituir iluminacao

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 21 deve ser aplicada a a¢do correspondente.

Trocar driver - Desligar o disjuntor. Retirar painel metélico do teto falso que contém a iluminacdo e desmontar
o driver danificado do mesmo. Conectar os dois fios de alimentacao do driver a fonte de alimentacgéo e ligar o
driver a iluminacdo LED a partir do fio com engate. Montar painel metalico do teto falso. (Escadote, Driver)

Substituir iluminacdo - Desligar o disjuntor. Retirar painel metalico do teto falso que contém a iluminacdo e
desligar o projetor do driver. Retirar o projetor danificado do painel metélico. Montar o novo projetor ao teto
falso. Fazer a ligacdo do projetor ao driver. Montagem do painel metélico no teto falso. (Escadote, Projetor)

JANELAS (FIXAS C/ VIDRO DUPLO E CAIXILHARIA EM ALUMINIO)

Limpeza:

Higiénica Interior — Semanalmente proceder a limpeza da parte interior das janelas ao aplicar o produto limpa
vidros diretamente no envidracado. Limpar toda a superficie do envidragado com um pano de microfibra.
Limpeza dos trilhos inferiores do vao. (Pano de microfibra, Produto limpa vidros)

Higiénica exterior — Trimestralmente deve ser feita a limpeza higiénica da parte exterior das janelas com recurso
a uma plataforma elevatoria. Aplicar o produto limpa vidros diretamente no envidracado e limpac.toda a

superficie com uma escova limpa vidros. (Sistema elevatorio, Escova limpa vidros, Prod o limpa vidr
-
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Inspecéo:

Anualmente um técnico deve inspecionar:

e Sinais de corrosdo da caixilharia;
e Estado de degradacéo dos vedantes.

O técnico deve fazer-se acompanhar por uma “Ficha de Controlo de Confor
edificio.

Diariamente os utentes do edificio devem fazer uma inspecéo corrente e notificar o técnico de manutencdo em
caso de alguma anomalia nas janelas.

Correcéo:

Quadro 22 - AgBes de correcdo das janelas

Acéo Anomalia
e Envidragado partido
Substituigéo do envidragado e Envidracado com fissura superior a 20 cm

e Envidragado com fissura inferior a 20 cm
Tratamento de fissura “média”

e Corrosao da caixilharia
Substituicdo de caixilharia

e Degradacédo dos batentes de seguranc¢a do
Substituicdo dos vedantes vidro (vedantes)

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 22 deve ser aplicada a acao correspondente.

Substituicdo do envidracado — Desmontar a caixilharia do vdo com recurso a uma chave de fendas e retirar o
vidro danificado. Limpeza da caixilharia com um pano himido antes da colocacdo do novo envidragado.
Colocar o novo vidro e proceder a montagem da caixilharia. (Chave de fendas, Pano humido, Vidro)

Tratamento de fissura “média” — Preparacao da superficie através da higienizacdo do envidracado. Aplicar
massa epoxi na fissura utilizando uma espétula para tal. Remover a massa em excesso e deixar curar. Limpeza
do vidro com produto limpa vidros. (Produto limpa vidros, Pano de microfibra, Massa epoxi, Espéatula)

Substituicdo de caixilharia - Desmontar a caixilharia do vao. Retirar o vidro. Retirar a caixilharia antiga com a
chave de fendas. Colocar a nova caixilharia. Aplicacdo do vedante. Colocar o vidro. Montagem do resto da
caixilharia. (Caixilharia, Chave de fendas)

Substituicdo dos vedantes - Desmontar a caixilharia do vao. Retirar o vidro e poste/ri S Ve
danificados. Limpeza da caixilharia com um pano himido antes da coloca¢édo dos jm
novo vedante. Montagem do vidro e da caixilharia. (Borracha vedante, Chave de .tl
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PORTAS

Limpeza:

Higiénica — Semanalmente limpar as portas com recurso a um han

Inspecéo: \

Feita diariamente pelos utentes do edificio que devem notificar o técnico de manutencdo em caso de anomalia
de alguma porta.

Medidas pré-ativas:

Semestralmente deve ser feita a lubrificacdo das dobradicas da porta. Aplicar o 6leo diretamente nas
dobradicas. (Oleo)

Correcéo:

Quadro 23 - A¢Bes de correcdo das portas

Acéo Anomalia
e Dobradica danificada

Trocar dobradicas

e Canhéo de fechadura de porta com
abertura com chave/barra antipanico

Trocar canhdo manual danificado

e Canhéo de fechadura de porta com
Trocar canh&o eletronico abertura com cartdo magnético danificado

e Mola de barra antipanico danificada
Trocar molas de barra antipanico

e Porta danificada
Trocar porta

e Puxadores de porta com abertura com
Trocar puxadores chave/cartdo magnético danificados

Para cada uma das anomalias apresentadas no Quadro 22 deve ser aplicada a acao correspondente.

Trocar dobradicas - Utilizar cabeca de prego e martelo para retirar o pino da dobradica. Retirar as dobradlgas
e a porta. Montar as novas dobradicas e encaixar as mesmas na porta. Recolocar os pinos. (Cabegasciesae
Martelo, Dobradica) ]

e
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Trocar canhdo manual - Desmontar o canhdo danifi@
(Chave de fendas, Canhéo)

Trocar canhdo eletrénico - Desmontar o canhdo danificado
Programar o novo canhéo. (Chave de fendas, Canhao)

Trocar molas da barra antip&nico - Retirar a barra antipanico com rect , §85. Trocar a
mola danificada pela nova. Montar a barra antipanico. (Mola, Chave de fenda '

Trocar porta - Com o auxilio do prego e do martelo retirar o pino da dobradica. Retirar as dobradicas e a porta.
Montar a nova porta. Recolocar os pinos. (Cabeca de prego, Martelo, Porta)

Trocar puxadores - Desaparafusar os eixos que suportam a placa. Montar a nova placa do puxador. Aparafusar
os eixos. (Puxador, Chave de fendas)

Substituicdo:

Anualmente as portas devem ser sujeitas a uma pintura.
Preparacdo e limpeza da superficie com um pano himido. Aplicar duas deméos de primario sintético
antioxidante com rolo de pintura. Aplicar manualmente duas demdos de esmalte sintético. (Pano humido,
Primario sintético antioxidante, Esmalte sintético, Rolo de pintura)




